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Betrifft Antrag/Anfrage Nr.

Antragsteller/in:

Bebauungsplan Nr. 51.32 ,Industriegebietserweiterung SCA’ in Mannheim Sandhofen und zuge-
horige Satzung uUber ortliche Bauvorschriften in dessen Geltungsbereich

Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes gem. 8 10 BauGB in der Fassung des Baugesetzbuches

Satzungsbeschluss der zugehdrigen értlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO im Geltungsbereich des

D Eilentscheidung gemal 8 43 GemO i. V. m. § 20 Abs. 3 Hauptsatzung

Beratungsfolge TOP | Sitzungstermin | Off. | N.O. | Empfehlung | Beschluss
1. Ausschuss fir Umwelt und 15.00 13.06.2006 X

Technik

Gemeinderat 11 27.06.2006 X

Einladung an Bezirksbeirat/ Sachverstandige

Sandhofen / Schénau

Finanzielle Auswirkungen ?

Beschluss/Antraqg:

[l

nein

1. Den in der Beschlussanlage Nr. 1 dargelegten Beschlussvorschlagen zu den Anregungen der

Birger und zu den Stellungnahmen der Behdrden, Trager 6ffentlicher Belange und sonstigen
Stellen, wird zugestimmt.

Die stadtebaulichen Vertrage mit Datum vom 24.05.2006 (Beschlussanlagen Nr. 2.1 und Nr.
2.2) werden genehmigt. Die Verwaltung wird ermachtigt, im Rahmen der Zustédndigkeit ohne
erneuten Beschluss des Gemeinderates andere Regelungen zu vereinbaren, soweit sich aus
technischen, rechtlichen und sonstigen Griinden bei der vertraglichen Abwicklung Anderungen
oder Ergéanzungen als notwendig erweisen sollten.

Der Bebauungsplan Nr. 51.32 ,Industriegebietserweiterung SCA’ mit Datum vom 12.05.2006
(Beschlussanlagen Nr.3 und Nr. 4) mit der Begriindung zum Bebauungsplan (Beschlussanlage
Nr. 6) und dem Umweltbericht (Beschlussanlage Nr. 7) wird gem. § 10 BauGB in der Fassung
des Baugesetzbuches vom 22.04.1993 als Satzung beschlossen.

. Die Ortlichen Bauvorschriften mit Datum vom.12.05.2006 (Beschlussanlage Nr. 5) werden
gem. 8 74 LBO als Satzung beschlossen.
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Finanzielle Auswirkungen:

1

2)

Einmalige Kosten
Gesamtkosten der MalRnahme

Objektbezogene Einnahmen (Zuschiisse usw.) A.

Kosten zu Lasten der Stadt

Laufende Kosten

Laufender Betriebs- und Unterhaltungsaufwand nach Fertig-
stellung der Baumaflinahme, Inbetriebnahme der Einrichtung

bzw. Durchfiihrung der MaBnahme (einschl. Finanzierungskosten)

zu erwartende Ertrage A

jahrliche Belastung

Widder Quast



| Kurzfassung Sachverhalt

Der folgende Ubersichtsplan zeigt die Lage des Bebauungsplanes Nr. 51.32 ,Industriegebietser-
weiterung SCA" in der Stadt Mannheim.
Ubersichtslageplan

%\/ 4 '!g

e

Mit dem Bebauungsplan Nr. 51.32 ,Industriegebietserweiterung SCA" sollen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fur die Betriebserweiterung und Standortsicherung der Firma SCA Hygiene
Products GmbH geschaffen werden. Die SCA ist eine international fihrende Firma der Papierver-
arbeitungsbranche, schwerpunktmafig in den Bereichen Verpackung und Hygieneartikel. Die pla-
nungsrechtliche Sicherung von Entwicklungsflachen am Standort Mannheim ist hinsichtlich der
konkurrierenden internationalen Standorte von besonderer Bedeutung. Konkrete Hochbauplanun-
gen bestehen zurzeit nicht. FlUr zukinftige Entwicklungen sollen auf den Erweiterungsflachen Pa-
pierproduktionsanlagen sowie Betriebsgebdude zur Konfektionierung etc. errichtet werden.

Das bestehende Werksgel&nde der Firma SCA wird zurzeit Uber die Burstadter Straf3e in Verbin-
dung mit der Priebuser StralR3e erschlossen. Die Erweiterungsflachen sollen Uber eine zusatzliche
Werkseinfahrt von der Frankenthaler Strasse (B 44) aus erschlossen werden. Die Ausfahrt erfolgt
dann wie bisher Gber die Priebuser- / Birstadter Strasse. Eine Werksausfahrt im Bereich der B 44
wirde den flieBenden Verkehr und damit die Leistungsfahigkeit der B44 beeintrachtigen.

Auch bei Realisierung der Industriegebietserweiterung ist durch die vereinbarten Larmminde-
rungsmalRnahmen auf dem bestehenden Werksgelande eine deutliche Verbesserung fiur die be-
nachbarten Wohngebiete zu erwarten. Im Vergleich zum festgelegten Ausgleichsjahr 1999 werden
die Larmimmissionen am Tag bis zu 5,6 dB(A) und in der Nacht bis zu 6,5 dB(A) reduziert.

Durch den Planeingriff in vorhandene Frei- und Ackerflachen werden gemal3 88 1a BauGB und

8§ 21 BNatSchG externe AusgleichsmalRnahmen von ca. 6.5 ha erforderlich. Die Ausgleichsmal3-
nahmen aufRerhalb des Geltungsbereichs kénnen auf den unmittelbar angrenzenden firmeneige-
nen Flachen im Gewann ,Wingertsweg’' zwischen der B 44 und der Burstadter Stra3e nachgewie-
sen werden.

Die Umsetzung der naturschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen auf3erhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplanes sowie der Larmminderungsmaflinahmen auf dem vorhandenen
Werksgeldnde werden in stddtebaulichen Vertragen vor dem Satzungsbeschluss gesichert.

Der Bezirksbeirat wurde am 18.03. 2003 in einer nichtéffentlichen Sitzung tber die Planung infor-
miert.



| Verfahrenablauf

BISHERIGER VERFAHRENSABLAUF
Aufstellungsbeschluss

Durchfiihrung der UEP

Stopp des Planverfahrens durch die Fa. SCA
Wiederaufnahme des Planverfahrens

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange sowie
die Durchfuhrung der UVP

Stopp wegen Erarbeitung des Schalltechnischen Gutachtens
Stopp wegen Erarbeitung des Larmkatasters und MaRnahmenplan
Information Bezirksbeirat

BlUrgerversammlung am

Frihzeitige Burgerbeteiligung gemaf § 3 Abs.1 BauGB
Erneute Beteiligung der Trager offentlicher Belange
Billigungsbeschluss

Offenlage gemaf § 3 Abs.2

Beteiligung der Trager offentlicher Belange
Satzungsbeschluss AUT

Satzungsbeschluss GR - vorgesehen

03.05.1994

30.06.1995 - 04.08.1995
13.09.1995

Juni 1997

07.04.1998 - 22.05.1998
05.1999 - 20.01.2000
17.07.2000 - 3.04.2001
18.03.2003

17.07.2003

14.07.2003 — 25.07.2003
31.07.2003 - 12.09.2003
06.12.2005

27.12.2005—- 30.01.2006
16.01.2006 - 17.02.2006
13.06.2006

27.06.2006



Ubersicht tiber die Beschlussanlagen

Ubersicht uber die Beschlussanlagen

1

2.1
2.2

o N o o A~

Ergebnisse der friihzeitigen Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gem. § 4 BauGB,
Stand 10.11.2005.

Ergebnisse Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 BauGB ,

Entwurf des stadtebaulichen Vertrages gemal § 11 BauGB zu den Ausgleichsmalinahmen;
Entwurf des stadtebaulichen Vertrages gemalR § 11 BauGB zu den Larmimmissionen

Bebauungsplan Nr. 51.32 ,Industriegebietserweiterung SCA’ (Verkleinerung der Planzeich-
nung)

Das farbige Original der Planzeichnung im Mal3stab 1:1000 hangt wéhrend der Sitzung
aus.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Satzung uber die drtlichen Bauvorschriften

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 51.32 ,Industriegebieteserweiterung SCA’
Umweltbericht (Auszug aus der Begriindung) gem. 2a Abs.2 BauGB,

Anlagen zur Begriindung: Gutachten als Zusammenfassung (Die Gesamtfassungen der
Gutachten wurden den Geschaftsstellen der Fraktionen und Gruppierungen zur Verfigung
gestellt)

Anhang: Verfahren, Beteiligung

Al
Al1l
Al2

A2

A21

Verzeichnis der beteiligten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
Anregungen im Rahmen der friihzeitigen Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs.1 BauGB

und der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange
gem. § 4 BauGB.

Verzeichnis der beteiligten Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gem. § 4
BauGB

Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4
BauGB



Bebauungsplan Nr. 51.32 ,Industriegebietserweiterung SCA’ 12.05.2006
Beschlussanlage Nr. 1

1 Ergebnis der frihzeitigen Blrgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der
frihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belan-
ge gem. 8§ 4 BauGB

Gemal der Beschluss-Vorlage vom 03.05.1994 hat der modifizierte Entwurf des Bebau-
ungsplans Nr.51.32 ,Industriegebietserweiterung SCA’ der Stadt Mannheim im Rahmen der
frihzeitigen Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 14.07.2003 bis 25.07
2003 zur Einsicht ausgelegen. Am 17.07.2003 fand dartber hinaus eine Blrgerversammiung
statt.

Mit Schreiben vom 07.04.1998 wurden den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Be-
lange der Vorentwurf zur Industriegebietserweiterung sowie der Sachverhalt zur Planung U-
bersandt. Durch wesentliche Anderungen der Entwurfsplanung wurde eine erneute Beteili-
gung der Behdrden und sonstigen Tréagern offentlicher Belange notwendig und mit Schreiben
vom 31.07.2003 durchgefihrt.

Uber die AuRerungen und Stellungnahmen der Biirger sowie der Behérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange, in denen Anregungen angefiinrt wurden, wird empfohlen, wie
folgt zu entscheiden.

1.1 Burger

AuRerungen im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung vom 14.07.2003 bis 23.07.2003 und der
Birgerversammlung am 17.07.2003 sind nicht eingegangen.

1.2 TOB 1998

Beteiligt wurden 1998 die im beigefligten Verzeichnis (siehe Anhang Al) aufgefiihrten Be-
horden, sonstige Trager offentlicher Belange und sonstige Stellen. Sie sollten bis zum
22.05.1998 eine Stellungnahme abgeben.

Keine Stellungnahme eingegangen

Folgende Behorden, sonstige Trager offentlicher Belange und sonstige Stellen haben sich
bis heute nicht gedul3ert. Es ist daher zum jetzigen Zeitpunkt davon auszugehen, dass die
von diesen Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange vertretenen Belange vom
Bebauungsplan nicht berihrt werden.

* Mannheimer Gesellschaft fir Wohnungs- und Stadtebau mbH ( MWS)

* Energie- und Wasserwerke Rhein-Neckar AG

» Evangelische Kirchengemeinde Mannheim

» Mannheimer Arbeitskreis fur Kinder in der Stadt (KIDS) e.V. — Begegnungsstatte westli-
che Unterstadt

e Stadtjugendring Mannheim e. V:

* Deutscher Kinderschutzbund Mannheim e.V.

* Allgemeiner Deutscher Fahrrad Club (ADFC)

* Bund fur Umwelt- und Naturschutz

Beschlussempfehlung

Soweit von den beteiligten Behdrden, sonstigen Tragern offentlicher Belange und sonstigen
Stellen AuRerungen und Stellungnahmen nicht abgegeben wurden, geht die Stadt Mannheim
davon aus, dass die von diesen Tragern vertretenen Belange von dem Bebauungsplan nicht
bertihrt werden. Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
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Eingegangene Stellungnahmen ohne AuRerungen

Die nachfolgenden Behdérden, sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange und sonstigen Stellen
haben sich ohne Einschrankungen mit der Planung einverstanden erklart und keine eigenen
Planungsabsichten vorgetragen:

» Stadtwerke Mannheim AG (SMA 6.33 — Fernwarmeversorgung)

* Mannheimer Versorgungs- und Verkehrgesellschaft MVV (RHW 5.31 — Wassergewin-
nung /-Wirtschaft)

» Kath. Gesamtkirchengemeinde Mannheim

* ADAC Mannheim/ Karlsruhe

* IHK Rhein-Neckar

« Amt fUr Landwirtschaft, Landschafts- und Bodenkultur Sinsheim
Dienststelle Ladenburg

» Landesdenkmalamt Baden-Wrttemberg
AulRenstelle Karlsruhe - Archéologische Denkmalpflege

* Deutsche Telekom

* Untere Wasserbehotrde 63.3

Uber die vorstehend aufgefiihrten AuBerungen und Stellungnahmen ist eine Abwagung und
Entscheidung des Gemeinderats nicht erforderlich.

Hinweise und Empfehlungen

Soweit in den oben erwéhnten Stellungnahmen auf die Einhaltung gesetzlicher Vorschriften
hingewiesen wird, beziehen sich diese auf nachfolgende o6ffentlich-rechtliche Genehmi-
gungsverfahren. Die Hinweise sollten von der Stadt Mannheim entsprechend beachtet und /
oder an die betroffenen Personen, Bauherren und Stellen weitergeleitet werden. Soweit um
Beteiligung im Genehmigungsverfahren gebeten wurde, sollte den Bitten entsprochen wer-
den.

Beschlussempfehlung

Die von den Behotrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange abgegebenen positiven
AuRerungen und Stellungnahmen werden von der Stadt Mannheim begriift.

Den Empfehlungen der Behtrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange, in denen auf
die Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften hingewiesen wird, werden entsprochen.
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1.2.1 Eingegangene Stellungnahmen 1998

Aufgrund geanderter Entwurfsplanung wurden die Trager offentlicher Belange 2003 noch-
mals beteiligt. Zu den unten aufgefihrten AufRerungen wird deshalb nur noch zu planungsre-
levanten Anregungen (fett dargestellt) Stellung genommen.

Trager offentlicher Belange | Schreiben Anregungen Bemerkungen |Bemer- |s. Anla-
vom ja nein kungen |ge
Nachbarschaftsverband 07.05.1998 X aktualisiert 03
Heidelberg -Mannheim
Polizeiprasidium  Mann- 06.05.1998 X 12111 |Al111
heim
Suddeutscher Rundfunk 12.05.1998 X Nur Hinweise 1.2.1.1.2 Al1.2
Deutsche Telekom 14.05.1998 X nur Hinweise
Untere Naturschutzbehérde |03.06.1998 X aktualisiert 03
-63.3
Untere Wasserbehotrde 63.3 | 03.06.1998 X Hinweise wur-
den (bernom-
men - sonst ak-
tualisiert 03
Untere Bodenschutzbehér- |03.06.1998 X aktualisiert 03
de 63.3
Staatliches Gewerbeauf- |20.05.1998 X aktualisiert 03
sichtsamt Mannheim
Regionalverband 03.06.1998 X aktualisiert 03
Unterer Neckar
Raumordnungsverband 03.06.1998 X aktualisiert 03
SMA 05.06.1998 X aktualisiert 03
MVV 05.06.1998 X aktualisiert 03

1.2.1.1 Stellungnahme und Beschlussempfehlung zu d en eingegangenen
AulRerungen

1.2.1.1.1 Polizeiprasidium Mannheim
Schreiben vom 06.05 '98

Al Auf der Frankenthaler Strasse besteht zurzeit eine Hochstgeschwindigkeitsregelung
von 70 km/h. Abbiegende Schwerlastfahrzeuge mussen an dieser Stelle ihre Geschwindig-
keit bis auf ca. 20 km/h reduzieren. Dies birgt flr nachfolgende Fahrzeuge, die in der Regel
mit der ‘griinen Welle’ in Richtung Stadtmitte fahren, das Risiko von Auffahrunfallen. Auch
bei zukunftig moglichen 50 km/h verringert sich dieses Risiko nicht merklich.

Deshalb soll der Verzdgerungsstreifen der LKW-Einfahrt - B44/ Betriebsgelande SCA - ver-
l&ngert werden.

Stellungnahme

Durch die Werkserweiterung erhéht sich das LKW + LZ Aufkommen von und zur Fa. SCA
um ca. 70 Fahrzeuge je Tag.

Da der Wirtschaftsverkehr der Fa. SCA zu 90 % uber die Anschlussstelle Sandhofen der
BAB 6 abgewickelt wird, werden Burstadter Strasse und der Priebuser Strasse, durch die
vorgesehene Direktzufahrt von der Frankenthaler Strasse (B44) aus Richtung Norden ins
Werksgelande, entlastet.

Die geforderte Verlangerung der Ausfadelspur aus der Frankenthaler Strasse (B44) ist
technisch maglich, allerdings missen dann Baume im Grinstreifen gefallt werden. Auf-
grund der nur geringen Verkehrsbelastung ist eine verlangerte Abbiegespur aber nach
Aussage der Abteilung Verkehrsplanung nicht erforderlich.
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Durch Anordnung einer Geschwindigkeitsbeschrankung von 50 Km/h und Aufstellung ei-
nes Hinweisschildes kann der Gefahrenpunkt entscharft werden.

Beschlussempfehlung
Der Anregung wird aus oben dargelegten Grinden nicht gefolgt.

A2 Die Schwertransportanschlussstelle B44 / Graudenzer Linie soll als signalgeregelter
Anschluss ausgebaut werden. Wir bitten um entsprechenden Bescheid, ob der ausfahrende
Schwerlastverkehr aus der SCA lber diesen Knoten geftihrt wird.

Stellungnahme:

Der Anschluss ist inzwischen fertig gestellt. Der ausfahrende Schwerlastverkehr der FA.
SCA fahrt tber die Priebuser-, Birstadter Stral3e und B44 zur Anschlussstelle der BAB 6
in Mannheim-Sandhofen. Der Knoten wird also nicht vom ausfahrenden SCA - Verkehr
tangiert. Die Fragen des Polizeiprasidiums zur Schwertransportroute der Fa. ABB konnten
mit dem Schreibenverfasser direkt geklart werden.

Beschlussempfehlung
Die Anfrage wurde bereits geklart. Eine Beschlussfassung ist somit nicht erforderlich.

12112 Siuddeutscher Rundfunk (SDR)
Schreiben vom 12.05.’98

In Anbetracht der Tatsache, dass eine Hohe bis 31 Meter zulassig sein soll, mdchten wir
darauf hinweisen, dass durch groR¥flachige Metallverkleidungen Reflexionsstérungen den
Rundfunk- und Fernsehempfang beeintrachtigen kénnen.

Stellungnahme
Die Fa .SCA wurde am 29.05.98 Uber den oben genannten Hinweis informiert.

Beschlussempfehlung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, ist aber nicht Gegenstand des Bebauungs-
plans. Insofern ist eine Beschlussfassung nicht notwendig
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1.3 TOB 2003

Auf Grund der geanderten Entwurfsplanung wurden die Behdrden, sonstige Trager offentli-
cher Belange sowie sonstige Stellen nochmals beteiligt. Mit Schreiben vom 31.07.2003 wur-
den die TOB von der Planung unterrichtet. Die Stellungnahmen sollten bis zum 12.09.2003
abgegeben werden.

Keine Stellungnahme eingegangen

Folgende Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange und sonstige Dienstellen ha-
ben sich bis heute nicht geduRRert. Es sollte daher zum jetzigen Zeitpunkt davon ausgegan-
gen werden, dass die von diesen Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange ver-
tretenen Belange von dem Bebauungsplan nicht bertihrt werden.

* Energie- und Wasserwerke Rhein-Neckar AG, Mannheim

e Bund fur Umwelt und Naturschutz (BUND), Mannheim

» Polizeiprasidium Mannheim - (siehe Stellungnahme 98 - Anlage A 1.1.1)
* Industrie- und Handelskammer Rhein-Neckar (IHK), Mannheim

» Kabel BW, Heidelberg

* Deutsche Post Bauen GmbH - Karlsruhe

Eingegangene Stellungnahmen ohne AulRerungen

Die nachfolgenden Behdrden, sonstigen Trager offentlicher Belange und sonstigen Stellen
haben sich ohne Einschrankungen mit der Planung einverstanden erklart und keine eigenen
Planungsabsichten vorgetragen:

* Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim

*  MVV Verkehr AG

* MVV 1.10.06 Energieversorgungs- u. Umweltkonzepte

* MVV 5.30 Utility Services

«  MVV 6.22 Rohrnetze / Anlagen

* 63 FB Baurecht und Umweltschutz - Untere Naturschutzbehdrde —Wasser- und Abfall-
technik - Immissionsschutz - Naturschutz

Uber die vorstehend aufgefiihrten Stellungnahmen ist eine Abwagung und Entscheidung des
Gemeinderats nicht erforderlich.

Hinweise und Empfehlungen

Soweit in den oben erwéhnten Stellungnahmen auf die Einhaltung gesetzlicher Vorschriften
hingewiesen wird, beziehen sich diese auf nachfolgende offentlich-rechtliche Genehmi-
gungsverfahren. Die Hinweise sollten von der Stadt Mannheim entsprechend beachtet und /
oder an die betroffenen Personen, Bauherren und Stellen weitergeleitet werden. Soweit um
Beteiligung im Genehmigungsverfahren gebeten wurde, sollte den Bitten entsprochen wer-
den.

Beschlussempfehlung

Die von den Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange abgegebenen positiven
Stellungnahmen werden von der Stadt Mannheim begruf3t.

Den Empfehlungen der Behérden sonstigen Tragern offentlicher Belange, in denen auf die
Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften hingewiesen wird, wird entsprochen.
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1.3.1 Eingegangene Anregungen

Trager offentlicher Belange Schreiben Anregungen Bemerkungen Zif s. An-
- - S. Ziffer
vom ja nein lage
Behdrden
Regionalverband Rhein-Neckar-Odenwald | 15.08.03 X 1.31.11 Al21
Siehe  Schrei-
Raumordnungsverband Rhein-Neckar X ben Regional- 13111 Al22
verband Unterer D
Neckar
63.3 FB Baurecht und __Umweltschutz - [12.09.03 X 13112 A123
Untere Umweltschutzbehdrden-
Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Mann- A1l124
heim — Amt fiur Arbeits- und Umwelt- 15.10.03 X 1.31.1.3
schutz, Mannheim o
MVV Energie AG 31.10.03
Rohrnetze / Anlagen wird - nachge- X
g reicht A1.25
Strom-Telekomm- Anlagen /-netze 14.08.03 X 1.31.14
Energieversorgungs- u. Umweltkonzepte X AL2.6
Utility Services X
Sonstige
Tréager offentlicher Belange
Amt fir Land\(virtsc_haft, Landschaft- und | 08.08.03 X 13115 A127
Bodenkultur Sinsheim
Wehrbereichsverwaltung Sid 18.04.05, X 13116 A128
12.05.05
1.3.1.1 Stellungnahme zu den eingegangenen Anregun  gen
1.3.1.1.1 Regionalverband Unterer Neckar / Raumordn  ungsverband Rhein-Neckar

Schreiben vom 15.08.2003

Da die Grunzéasur bzw. der im Modell Raumliche Ordnung dargestellte Griinzug Nord West |l
ganz wesentlich der Frischluftzufuhr der benachbarten Stadtteile dient, sind die Gestaltungs-
bzw. BepflanzungsmaRhahmen (Ausgleichsmaflinahmen) der klimatischen Funktion unterzu-
ordnen.

Stellungnahme

Der Hinweis wurde in der Entwurfsplanung fir AusgleichsmalRnahmen bericksichtigt. Das
Entwurfskonzept der Ausgleichsmallinahmen wurde mit den zustandigen Fachstellen abge-
stimmt. Die Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung wird Bestandteil des stadtebaulichen Vertra-
ges.

Der stadtebauliche Vertrag wird mit dem Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes als eige-
ner Beschlusspunkt vor dem Bebauungsplan beschlossen.

Beschlussempfehlung
Aus oben dargelegten Griinden ist eine Beschlussfassung nicht erforderlich.




Bebauungsplan Nr. 51.32 ,Industriegebietserweiterung SCA’ 12.05.2006
Beschlussanlage Nr. 1

1.3.1.1.2 Baurecht und Umweltschutz —Untere Umwelts  chutzbehorden
Schreiben vom 12.09.2003

Al Wasser- und Abfallrecht / Wasser- und Abfalltechnik

Das Plangebiet ist nicht vollstédndig in den Einzugsgebieten der Regenwasserbehandlungs-
anlagen der Stadt Mannheim erfasst. Die ordnungsgeméfie Regenwasserbehandlung ist im
Einvernehmen mit dem Eigenbetrieb 69 und FB 63 sicherzustellen. Sofern Niederschlags-
wasser, das von befestigten Flachen abflief3t, versickert werden soll, ist hierfir im Industrie-
gebiet eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Das Plangebiet liegt zwischen den
Grundwassermessstellen M 74 und M113.

Stellungnahme

Die ordnungsgemalie Regenwasserbehandlung wird im Zuge der Baugenehmigungsverfah-
ren in Abstimmung mit dem zustandigen Fachbereich und Eigenbetrieb sichergestellt. Die
Daten zu den Grundwassermessstellen werden als Hinweis im Bebauungsplan aufgenom-
men.

Beschlussempfehlung
Aus oben dargelegten Grinden ist eine Beschlussfassung nicht erforderlich.

A2 Bodenschutz Altlasten
Im Bebauungsplangebiet befindet sich eine Teilflache (Grst.FIst.Nr.30 640) des ehemaligen
Schrottplatzes Krigl (Objekt-Nr. 06027). Diese Flache ist zu Untersuchen.

Stellungnahme

Diese Flache wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens am 29. Jan. 2001 umwelt-
technisch untersucht. Die umwelttechnische Untersuchung zum Grundstiick Flst. Nr. 30 640
wurde von Fa. SCA in Auftrag gegeben und dem FB 61 mit Schreiben vom 28.08.2003 zur
Verfigung gestellt. Nachfolgend dargelegt, sind die Ergebnisse zu den Themen:

Bodenluft: Aus umwelttechnischer Sicht wurde fir die Bodenluft kein weiterer Handlungsbe-
darf festgestellt.

Boden —Mensch: Das Gelande ist weiterhin ohne Einschrankung zu Nutzen.

Boden-Grundwasser: Aus umwelttechnischer Sicht besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Bodenaushub: Der Bodenaushub ist als LAGA Z 0-Material einzustufen und kann fur den of-
fenen Einbau auch vor Ort verwendet werden.

Die vorgelegte Bewertung beruht auf den Ergebnissen von 10 Rammkernsondierungen. Es
handelt sich dabei um punktuelle Aufschlussmethoden des Untergrundes. Lokale Abwei-
chungen von den Untersuchungsergebnissen sind daher nicht auszuschliel3en.

Zusammenfassung: Aus umwelttechnischer Sicht besteht keine Gefahr fiir Mensch und Um-
welt. Weiterer Handlungsbedarf besteht nicht.

Beschlussempfehlung
Aus oben dargelegten Grinden ist keine Beschlussfassung erforderlich.
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1.3.1.1.3 Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Mannheim
Schreiben vom 15.10.03

In den stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Mannheim und der Fa. SCA sollen fol-
gende Anregungen aufgenommen werden:

Al Verlegung der larmintensiven Vorgange in die Gebaude (Hallen).

Stellungnahme

Die Anregung ist sehr unprazise verfasst. Mit der Formulierung ,larmintensive Vorgange*
kann z.B. die Be- und Endladung der LKW oder die Entrindung von Holzstdmmen gemeint
sein.

Im Bebauungsplan sind fur die Tages- und Nachtzeiten immissionswirksame flachenbezoge-
ne (Lw") Schallleistungspegel (IFSP) festgesetzt worden, die grundséatzlich nicht tGberschrit-
ten werden dirfen. Die baulichen und technischen Malinahmen, die zur Einhaltung der fest-
gesetzten Schallleistungspegel erforderlich sind, obliegen der Firma SCA.

Fur das bestehende Werksgelande sind bauliche und technische MafRnahmen durchzufih-
ren, die insgesamt zu einer Minimierung der Larmimmissionen fuhren werden. Das Larm-
minderungsprogramm fir das bestehende Werksgeldnde wurde mit dem Regierungsprasidi-
um Karlsruhe abgestimmt und ist Bestandteil des stadtebaulichen Vertrages.

Der stadtebauliche Vertrag wird im Rahmen des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
in der Vorlage als eigener Beschlusspunkt vor dem Bebauungsplan aufgenommen. Dartber
hinaus ist es nicht erforderlich, die Betriebsablaufe bereits im Bebauungsplan zu steuern.
Verhaltensbedingte Vorgaben sind einer bodenrechtlichen Steuerung mittels eines Bebau-
ungsplans ohnehin nicht moglich.

Beschlussempfehlung
Aus den genannten Grinden wird die Anregung zuriickgewiesen.

A2 Errichtung der geplanten Gebaude in der Weise, dass sie als Larmhindernisse zu den
vorstehend erwdhnten vom Larm betroffenen Bereichen wirken.

Stellungnahme

Die Festsetzungen zu SchallschutzmafRnahmen wurden entsprechend den Ergebnissen des
Schalltechnischen Gutachtens in den planungsrechtlichen Festsetzungen zum Bebauungs-
plan folgendermafen maodifiziert:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 51.32 ,Industriegebietserweiterung SCA’ sind
nur Betriebe und Anlagen zuléssig, deren gesamten Schallemissionen folgende maximal zu-
lassige immissionswirksame, auf ein m2 Industrieflache flachenbezogene (Lw*) Schallleis-
tungspegel (IFSP) am Tag sowie in der Nacht nicht tUberschreiten.

Beurteilungszeitraum Tag Beurteilungszeitraum Nacht
(6:00 — 22:00) (22:00 — 6:00)
Lw" 65 dB(A) Lw" 57 dB(A)

Damit ist die maximal zuldssige Larmimmission eindeutig festgesetzt. Weitere Restriktionen
hinsichtlich baulicher MaRnahmen sind somit nicht erforderlich.

Der Vorteil des gewahlten Instruments "IFSP" liegt gerade darin, dass samtliche von dem
Betrieb verursachten Larmemissionen, dazu gehoren die Emissionen der stationaren L&rm-
qguellen und der Werksverkehre, berticksichtigt werden und dass der Bauherr Gber die Mdg-
lichkeit verfligt, durch eine angepasste Bebauung und eine entsprechende Gestaltung der
Betriebsablaufe innerhalb des ihm zugestandenen Kontingentes individuelle Lésungen zu
finden. Darliber hinaus sieht eine Ausnahmefestsetzung eine im Vollzug mdgliche Harmoni-
sierung der bodenrechtlichen und immissionsschutzrechtlichen Mal3hahmen vor.

Beschlussempfehlung
Aus den genannten Grinden wird die Anregung zuriickgewiesen.
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A3 Errichtung von Larmschutzwénden fur die Quellen, die nicht durch die vorgenannten
MalRnahmen erreicht werden kdonnen.

Stellungnahme

Die Wirkung eines Larmschutzwalles entlang der geplanten neuen Zufahrt im Norden und
westlich des Parkplatzes am Tor 3 ist untersucht worden. Mit dieser Malinahme sind nur un-
erhebliche Reduzierungen der Immissionen (ca. 1 dB) zu erreichen. Mit der Erh6hung der an
den Immissionsorten angrenzenden vorhandenen Larmschutzwanden um ca. 2 m kann auf-
grund der hoch gelegenen Schallquellen und den Entfernungen zu den Larmquellen eben-
falls keine wesentliche Minderung der SCA-Gerduschemissionen (stationédre Schallquellen)
fur die Immissionsorte Sandhofer Strafl3e und Spinnereistralle/ Ecke Krahenweg erzielt wer-
den.

Beschlussempfehlung
Aus den genannten Grinden wird die Anregung zuriickgewiesen.

Ad Organisatorische MalRnahmen.

Stellungnahme

Die Anregung ist sehr unprazise verfasst, gemeint sein kann z.B. die Verlegung der Schicht-
anfangszeit oder die Steuerung der Ankunftszeiten der LKW.

Mit der Festsetzung des immissionswirksamen flachenbezogenen (Lw*) Schalleistungspe-
gels (IFSP) ist die Begrenzung der Larmimmissionen im Plangebiet sichergestellt. Des Wei-
teren ist eine Zufahrt von der B44, die das Verkehrsaufkommen am Tor 3 vermindern und
damit auch zur Reduzierung der Larmimmission in Sandhofen beitragen wird, vorgesehen
Weitergehende technische MaRnahmen auf dem vorhandenen Werksgelande sind Inhalt des
Larmminderungsprogramms. Das Larmminderungsprogramm wurde mit dem Regierungs-
prasidium Karlsruhe abgestimmt und ist Bestandteil des stadtebaulichen Vertrages.
Organisatorische Mallnahmen beziiglich der Verlegung von Schichtanfangszeitenzeiten so-
wie Ankunft der LKW am Morgen sind gepruft worden. Aus betrieblichen Erfordernissen ist
eine Verschiebung der Zeiten jedoch nicht zu realisieren.

Beschlussempfehlung
Aus den genannten Grinden wird die Anregung zuriickgewiesen.

A5 Verwendung schallgedampfter Aggregate z.B. der Gebaudebeliftung und Klimatisie-
rung

Stellungnahme

Durch die Festsetzung des immissionswirksamen flachenbezogenen (Lw*) Schallleistungs-
pegel (IFSP) ist die maximal zuldssige Larmimmission eindeutig geregelt. Die Festsetzung
von technischen Einrichtungen, die zur Einhaltung der maximalen Schallleistungspegel er-
forderlich sind, ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanes. Diese Prifung erfolgt im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens.

Beschlussempfehlung
Aus den genannten Grinden wird die Anregung zuriickgewiesen.

13114 MVV Energie AG - Strom-Telekommunikations anlagen/-netze
Schreiben vom 14.08.2003

Al Eine 110 kV—Freileitung quert das Plangebiet und sollte zu Lasten des Verursachers
verkabelt oder um- bzw. héher gelegt werden. Im Sidosten ist ein 1 kV Anschluss fir einen
Mast, der entsprechen obiger Mal3nahme entféllt oder umgelegt werden muss.
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Stellungnahme

Der Firma SCA sind diese Fakten bekannt und sie hat bereits mit der MVV Gesprache ge-
fuhrt. Entscheidungen wurden dazu noch nicht getroffen. Eventuell erforderliche MalZnhahmen
wird die SCA im Rahmen der Realisierung eines Bauvorhabens direkt mit der MVV abstim-
men.

Beschlussempfehlung
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Eine Beschlussfassung ist nicht erforder-
lich.

A2 Eine 110 kV-Freileitung quert die Flache fur AusgleichsmalRhahmen und ist beidseitig
bis zu 6,00 m von Baumen (&ulReres Blattwerk) freizuhalten.

Stellungnahme

Der Hinweis wurde in der Entwurfsplanung zu den Ausgleichsmalinahmen bereits berick-
sichtigt. Das Entwurfskonzept ist mit den zustdndigen Fachstellen abgestimmt worden. Die
Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung wird Bestandteil des stadtebaulichen Vertrages.

Der stadtebauliche Vertrag soll mit dem Satzungsbeschluss des Bebauungsplans als eigen-
standiger Beschlusspunkt vor dem Bebauungsplan beschlossen werden.

Beschlussempfehlung
Die Anregung ist bereits berticksichtigt worden. Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

A3 Der 1 kV-Freileitungsanschluss zum Haus Nr.10 darf nicht beeintréachtigt werden.

Stellungnahme

Das 0. g. Haus liegt nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs, sondern inner-
halb der Flachen fir AusgleichsmalRBhahmen. Das Gebaude ist Eigentum der Firma SCA und
wird im Rahmen der zu realisierenden AusgleichsmalRnahmen beseitigt.

Beschlussempfehlung
Aus den genannten Grinden wird die Anregung zuriickgewiesen.

Ad Im Bereich der geplanten Zufahrt von der B44 steht der NS Verteiler Sa 0140 mit sei-
nen abgehenden Kabel, die eventuell kostenpflichtig umgelegt bzw. geschitzt werden mus-
sen. Der Bereich des Verteilers Sa 0139 ist ebenfalls zu beachten. Kosten fur Anderungs-
mal3nahmen kdnnen erst bei Vorlage von Detailplanen genannt werden.

Stellungnahme
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen, ist jedoch nicht Gegenstand des Planverfah-
rens. Die beschriebenen Maflinahmen sind bei der Ausfiihrungsplanung zu berlcksichtigen.

Beschlussempfehlung
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

1.3.1.1.5 Amt fur Landwirtschaft, Landschafts- und Bodenkultur Sinsheim
Schreiben vom 08.08.2003

Al Das Amt fur Landwirtschaft, Landschafts- und Bodenkultur bezweifelt, dass externe
AusgleichmalRnahmen, die landwirtschaftliche Flachen beanspruchen, im Umfang von 7.85
ha notwendig sind. Es regt an, den Umfang der Ausgleichsmalinahmen auf das gesetzliche
Mindestmal? zu beschranken.
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Stellungnahme

Zur Reduzierung externer Ausgleichsmafinahmen sind im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Malinahmen zur Eingriffsminimierung festgesetzt worden. So ist entlang der B44 eine
10 m breite durchgehende, dichte Eingrinung mittels standortheimischer Feldgehdlze anzu-
legen. Im Bereich der Stellplatze sind grof3kronige, heimische Laubbdume zu pflanzen.

Nach der aktuellen Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung sind externe Ausgleichsflachen von ca.
6,5 ha erforderlich. Grundlage der Bilanzierung ist der Biotopbewertungsschlissel, der fir
samtliche Bebauungsplane der Stadt Mannheim angewendet wird. Eine rechtliche Grundlage
fur die Ermittlung von Ausgleichsmafinahmen bei Bebauungsplanverfahren existiert nicht.

Beschlussempfehlung
Ein Beschluss ist aus den genannten Grinden nicht erforderlich.

A2 Um den notwendigen Umfang der externen Ausgleichsflachen mdglichst gering zu
halten wird angeregt, Festsetzungen zur Dachbegriinung, zur Fassadenbegriinung und zur
Versickerung von Dachflachenwasser in die schriftlichen Festsetzungen des Bebauungspla-
nes aufzunehmen.

Stellungnahme

Dachbegriinung
Bei einer Gebaudehdhe von 31 m ist eine Dachbegriinung aus 6kologischen wie auch aus
technischen Grinden nicht sinnvoll.

Fassadenbegriinung

Die nachhaltige Entwicklung von Fassadenbegrinungen in Industriegebieten ist auf Grund
der betrieblichen Arbeitsablaufe sowie der Fassadenmaterialien nicht sicherzustellen. Die
Okologische Wertigkeit von Fassadenbegrinung in Industriegebieten ist bedeutend geringer
einzustufen als eine zusammenhé&ngende Freiflache, die durch Anpflanzungen aufgewertet
wird.

Die Versickerung von Dachflachenwasser ist in Gewerbe- und Industriegebieten aufgrund
der zu erwartenden Schadstoffbelastungen gemanR § 2 Niederschlagswasserverordnung vom
01.01.1999 nur ausnahmsweise erlaubt, wenn die schadlose Beseitigung sichergestellt wer-
den kann. Gem. 8§ 2 Abs. 2 der v. g. Verordnung wird Niederschlagswasser schadlos besei-
tigt, wenn es flachenhaft oder in Mulden auf mind. 30 cm méachtigem bewachsenen Boden in
das Grundwasser versickert wird.

Die geplanten betrieblichen Entwicklungen der Firma SCA innerhalb des Plangebietes er-
maoglichen keine Ausweisung von Versickerungsflaichen. Das Areal kann bis zu 80% versie-
gelt werden.

Beschlussempfehlung
Aus genannten Grinden werden die Anregungen zurlickgewiesen.

1.3.1.16 Wehrbereichsverwaltung Sud
Schreiben vom 18.04.2005, 12.05.2005

Al Das Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich des militdrischen US-Flugplatzes Mann-
heim-Sandhofen. Eine Bauhdhe von max. 36 m kann aus flugsicherungstechnischer Sicht
zugestimmt worden. Bauantrage sind bei der Wehrbereichsverwaltung vorzulegen. Ein ent-
sprechender Hinweis ist im Bebauungsplan aufzunehmen.

Stellungnahme

Die Hinweise des Bebauungsplanes werden beziiglich der Belange der Wehrbereichsverwal-
tung erganzt. Aufgrund der Erfahrung, dass im Rahmen des Bebauungsplan-Vollzuges in
vielen Fallen noch heute unvorhersehbare Sachverhalte zu Tage treten, die zu einer Uber-
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schreitung einmal gewdahlter Bauhdhen (die 31 plus 5 Meter sind mit der FA. SCA abge-
stimmt) fihren kdnnen und dann eine Befreiung von den Festsetzungen erfordern und we-
gen der Tatsache, dass daruiber hinaus das Stadt- und Landschaftsbild ausdricklich als nicht
empfindlich bewertet werden kann, wird darlber hinaus im Bebauungsplan die Mdglichkeit
eroffnet, unter Vorlage eines Einzelfallgutachtens und in Abstimmung mit den zustandigen
Luftaufsichtsbehérden ggf. noch gréfiere Bauhéhen realisieren zu kénnen. Diese Moglichkeit
steht ausdriicklich unter dem Vorbehalt, dass gegentiber den Luftfahrtbehdrden der erforder-
liche Nachweis erbracht werden kann. Deren Beteiligung wird Uber den Hinweis
sichergestellt.

Beschlussempfehlung
Die Anregung wird berlcksichtigt.
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2 Ergebnis der Auslegung gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Be hor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 BauGB

2.1 Beteiligung der Burger

Im Rahmen der Beteiligung der Birger gingen keine Anregungen ein. Es sollte daher zum
jetzigen Zeitpunkt davon ausgegangen werden, dass die von den Birgern vertretenen Be-
lange von dem Bebauungsplan nicht bertihrt werden. Sollten bis zur Sitzung noch Stellung-
nahmen eingehen, werden diese in der Sitzung vorgelegt werden.

Beschlussvorschlag

Es wurden keine Stellungnahmen abgegeben bzw. es sind keine eingegangen. Auch fir die
Stadt Mannheim ist nicht ersichtlich, dass derartige Belange berihrt werden. Eine Be-
schlussfassung ist daher nicht erforderlich.

2.2 Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6  ffentlicher Belange

Mit Schreiben vom 16.01.2006 wurden die im beigefligten Verzeichnis (siehe Anhang 1) auf-
gefuhrten Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange beteiligt. Die Stellungnahmen
sollten bis zum 17.02.2006 abgegeben werden.

Keine Stellungnahme eingegangen

Folgende Behérden und sonstige Trager oOffentlicher Belange haben sich bis heute nicht ge-
aulert:

* Reiss-Egelhorn-Museen

* Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim

e Stadt Mannheim FB 63 Baurecht und Umweltschutz 63.1 Untere Baurechtsbehédrde

e Stadt Mannheim FB 63 Baurecht und Unweltschutz 63.2 Untere Umweltschutzbehérden
und Gewerbeaufsicht (Naturschutz, Wasserschutz, Bodenschutz, Abfall, Immissions-
schutz, Gewerbeaufsicht)

* Regulierungsbehorde fur Telekommunikation und Post, Aul3enstelle Karlsruhe

* Bundesnetzagentur fur Elektrizitat, Gas Telekommunikation

«  MVV/RHE (TB.P Qualitatssicherung- Labor- und Wasserwirtschaft)

* RNV GmbH

» Katholischer Gesamtstiftungsrat Mannheim

* Evangelisches Kirchenverwaltungsamt Mannheim

e Bund fir Umwelt- und Naturschutz Deutschland

» Allgemeiner Deutscher Kinderschutzbund Mannheim e.V.

* Mannheimer Arbeitskreis Kinder in der Stadt (KIDS) e. v.

e Stadtjugendring Mannheim

Beschlussvorschlag

Es wurden keine Stellungnahmen abgegeben bzw. es sind keine eingegangen. Auch fir die
Stadt Mannheim ist nicht ersichtlich, dass derartige Belange berihrt werden. Eine Be-
schlussfassung ist nicht erforderlich.
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Die nachfolgend aufgefiinrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange haben
sich ohne Einschréankungen mit der Planung einverstanden erklart und keine eigenen Pla-

nungsabsichten vorgetragen:

Nr. Behdrden und sonstige Stellen Schreiben Anregungen | s. s. An-
Ziffer | lage
vom . .
ja nein

2.2 Verband Region Rhein-Neckar 14.02.2006 X
2.4 Stadt Mannheim FB 63 Baurecht und Umweltschutz 23.03.2006 X

61.1 Untere Baurechtsbehorde
2.5 Stadt Mannheim FB 63 Baurecht und Umweltschutz 23.3.2006 X

63.2 Untere Umweltschutzbehérden — Wasserecht, Bode nschutz,

Immissionsschutz, Wasser- und Abfalltechnik

3.15 | Kabel BW Niederlassung Stuttgart 01.03.2006 X
3.1 MVV Energie AG, Abt. TN.N Netzwirtschaft 07.03 .2006 X
3.2 MVV Energie AG Abt. TB.P Produktion 07.03.2006 X
4.32 | IHK Rhein-Neckar 02.02.2006 X
4.38 | Deutsche Post Bauen GmbH 30.01.2006 X

Uber die vorstehend aufgefiihrten Stellungnahmen ist eine Abwagung und Entscheidung des

Gemeinderates nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag

Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

Eingegangene Anregungen mit Stellungnahmen

Nr.
Behdrden und sonstige Stellen Schreiben Anregungen s. Ziffer | s. Anlage
vom ) )
ja nein
2.3 Stadt Mannheim FB 23 10.02.2006 | X 221 A2.11
TOB fur Belange der Landwirtschaft
25 Stadt Mannheim FB 63
63.2 Untere Umweltschutzbehdrden und Gewerbeaufsich 14.02.2006 222 A2.1.2
2.6 Polizeiprasidium Mannheim 16.02.2006 223 A2.1.3
Stabsbereich Verkehr
Regierungspréasidium Karlsruhe
2.10 | Referat 21 13.02.2006 | X 224 A2.1.4
2.1.2 | Referat 54.3 gemeinsame Stellungnahme
2.12 | Regierungsprasidium Karlsruhe Abt. 2 - Referat 25 10.02.2006 | X 225 A2.1.5
Denkmalpflege
Regierungsprasidium Stuttgart
216 | Landespolizeidirektion
Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Wirttemberg 08.03.2006 | X 2.26 A2.1.6
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2.17 | Wehrbereichsverwaltung Sud 30.03.2006 2.2.7 A2.1.7
3.1 MVV Energie AG Abt. TE.R Rohrnetze Und Anlagen 07.03.2006 | X 2.2.8 A2.1.8
3.2 MVV Energie AG Abt. TE.L Leitungsnetze und Anla gen 30.01.2006 | X 2.2.9 A2.1.9
3.16 | Deutsche Telekom AG, T-Com PTI 13/Produktmanag ement | 16.01.2006 | X 2.2.10 A2.1.10
4.2 Umweltforum Mannheim 15.02.2006 | X 2211 A2.1.11

Mannheimer Agenda 21

4.39 | Sudwestrundfunk 07.02.2006 | X 2212 A2.1.12

4.6 Allgemeiner Deutscher Fahrrad-Club (ADFC) 16.01 .2006 | X 2.2.13 A2.1.13

2.2.1 Stadt Mannheim — FB Liegenschaften — ToB fir ~ Belange der Landwirtschaft
Schreiben vom 10.02.2006 Anlage 2.1.1

Al Der Bebauungsplan weist eine industriell nutzbare Flache von 8,6 ha sowie eine wei-
tere externe Odkologische Ausgleichsflache von ca. 6,5 ha aus. Im Rahmen der vorliegenden
Planung gehen der Landwirtschaft ca. 15 ha Flache verloren. Es wird daher angeregt, dass
die Okologischen Ausgleichsflache beziiglich der GréRRe Uberpriift und nochmals abgewogen
wird.

Stellungnahme

Nach dem Mannheimer Biotopwertverfahren wird der notwendige Kompensationsbedarf er-
mittelt. Mit planinternen MalRnhahmen wird nach dem Mannheimer Biotopwertverfahren ein
Kompensationsgrad von ca. 19,5% erreicht. Weiterer Kompensationsbedarf muss daher
durch externe Ausgleichsmaflinahmen erfullt werden. Mit den vorgesehenen internen und ex-
ternen MaRnahmen wird ein Uberschuss erzielt, der jedoch den verbleibenden Beeintrachti-
gungen gegenubersteht, die aufgrund der Flachenversiegelung der Schitzgiiter Boden,
Grundwasser und Stadtklima entstehen und mit den Biotopneuanlagen nicht vollstandig aus-
geglichen werden kdnnen.

A2 Bei den derzeit nicht bewirtschafteten Flachen handelt es sich nicht um Ackerbra-
chen, sondern um Stilllegungsflachen, die ein landwirtschaftlicher Betrieb aufgrund der ent-
sprechenden EU-Regelungen nachweisen muss. Werden ihm diese Flachen entzogen, muss
er die Stilllegungsflachen an anderer Stelle nachweisen, somit tritt fiir die betroffenen Betrie-
be ein Verlust an Wirtschaftsflache ein.

Der Boden weist zwar eine geringe Ackerwertzahl bzw. Bodenfruchtbarkeit auf, ist jedoch fur
bestimmte Sonderkulturen wie Spargel, besonders geeignet. Der Spargelanbau spielt in der
Sandhofer Landwirtschaft eine bedeutende Rolle, dieses Potential geht mit vorliegender Pla-
nung und insbesondere der Ausgleichsflachen verloren.

Stellungnahme

Die Flachen im Uberplanten Bereich, Industriegebietserweiterung und Ausgleichsflachen sind
im Eigentum der Fa. SCA. Die Flachen wurden seit langem nicht mehr, auch nicht fur die
Sonderkultur Spargelanbau, bewirtschaftet. Anfragen diesbeziglich wurden auch nicht an
die Fa. SCA gerichtet. Es handelt sich hierbei also um keine landwirtschaftlichen Stillle-
gungsflachen nach EU Regelungen.

A3 Durch die Anordnung der Ausgleichsflachen wird die Nutzung der verbliebenen A-
ckerflachen erschwert, da eine rationelle Bewirtschaftung durch die Zersplitterung der Wirt-
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schaftflache unglnstig ist. Aus landwirtschaftlicher Sicht wird die vorliegende Planung den
Grundsatzen der Verordnung zur Sicherung der Erndhrungs- und Rohstoffbasis, zur Erhal-
tung und Pflege der Kulturlandschaft und zur Bewahrung der natiirlichen Lebensgrundlagen
die Land- und Forstwirtschaft als leistungsfahiger Wirtschaftszweig zu erhalten und in ihrer
Wetthewerbsfahigkeit zu stéarken nicht gerecht.

Stellungnahme

Die Anordnung der Ausgleichsflachen ergibt sich aus den Eigentumsverhéltnissen. Die im
Geltungsbereich dargestellten Ausgleichsflachen waren zum grof3ten Teil schon im Eigentum
der Fa. SCA. Um eine mdglichst zusammenhangende Ausgleichflache zu erhalten, wurden
einige Grundsticke im Gewann Wingertsweg mit der Stadt Mannheim getauscht. Soweit
Verkaufsbereitschaft vorhanden war, kaufte die SCA Grundstlicke von privaten Eigentimern.
Das Ergebnis von Eigentum, Flachentausch und —kauf ist der jetzige Geltungsbereich der
Flachen fur AusgleichsmalRhahmen. Eine weitere Optimierung ist aus eigentumsrechtlichen
Belangen nicht mdglich.

A4 Die Erreichbarkeit der verbleibenden landwirtschaftlichen Fldchen soll durch Erhalt
und Unterhaltung der Wege gesichert bleiben.

Stellungnahme

Die bestehenden Wege bleiben wie bisher im Eigentum der Stadt, also auch die ordnungs-
gemalRe Unterhaltung.

Beschlussvorschlag

Die Anregungen Al bis A4 des FB Liegenschaften (als ToB fur die Belange der Landwirt-
schaft) werden zur Kenntnis genommen. Nach Abwéagung aller Belange wird an der Gréf3e
und Lage der externen Ausgleichsflache festgehalten. Eine Planédnderung erfolgt nicht.

2.2.2 Stadt Mannheim - FB 63 Baurecht und Umweltsch  utz /
63.2 Untere Umweltschutzbehorden und Gewerbeaufsich  t Anlage 2.1.2
Schreiben vom 14.02.2006

Al Gegen den Bebauungsplan bestehen grundsatzlich keine Einwande. Es wird jedoch
darauf hingewiesen, dass der Immissionsrichtwert von 45 dB(A) nachts am Immissionspunkt
Spinnerei / Ecke Krahenweg um 2,3 dB(A), an der Sandhofer Strale 228 um 1,4 dB(A) und
an der Stettiner Stral3e 7 um 1,9 dB(A) Uberschritten wird.

Stellungnahme

Aufgrund der bestehenden Vorbelastung wurde im Einvernehmen mit dem Regierungsprasi-
dium Karlsruhe vereinbart, dass fiir den Nachtzeitraum der Immissionsrichtwert eines Misch-
gebietes nach TA Larm in Hohe von 45 dB(A) angestrebt wird.

1999, im Ausgangsjahr der larmtechnischen Begutachtung der bestehenden Werksanlagen,
herrschten dort, an den der SCA nachstgelegen Immissionsorten Spinnereistr. / Ecke Kra-
henweg nachts Larmpegel von 52.3 dB(A), an der Sandhoferstr. 228 von 51,6 dB(A) und an
der Stettiner Stra3e 7 von 53,4 dB(A). Damit wird der Uber den Nachtzeitraum der fur ein
Mischgebiet nach TA Larm zulassige Richtwert von 45 dB(A) 1999 um 6,6 bis 8,4 dB(A) an
den genannten Immissionsorten tberschritten.

Nach Durchfiihrung des Larmminderungsprogramms am Bestand sowie der Kontigentierung
der Erweiterungsflache kdnnen die Larmpegel, die 1999 ermittelt wurden zukinftig in der
Nachtzeit um 5,0 dB(A) bis 6,5 dB(A) reduziert werden.
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A2 Die Auswirkungen des Werksverkehrs wéahrend der Nachtzeit (ab 5:30 Uhr) sind am
Immissionsort Spinnereistr. / Ecke Krdhenweg durch die anliefernden Lkws zu verzeichnen.
Es wird angeregt, dass die Fa. SCA ihren Anlieferern vorgibt, larmarme Lkws einzusetzen.

Stellungnahme
Der Hinweis wird an die Fa. SCA weitergegeben.

Beschlussvorschlag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

2.2.3 Polizeiprasidium Mannheim —Stabsstelle Verkeh r Anlage 2.1.3
Schreiben vom 16.02.2006
A In Bezug auf die Stellungnahme vom 06.05.1998 (Polizeiprasidium Mannheim - Auf der Fran-

kenthaler Strasse besteht zurzeit eine Hochstgeschwindigkeitsregelung von 70 km/h. Abbiegende Schwerlastfahrzeuge mussen
an dieser Stelle ihre Geschwindigkeit bis auf ca. 20 km/h reduzieren. Dies birgt fiir nachfolgende Fahrzeuge, die in der Regel
mit der ‘griinen Welle’ in Richtung Stadtmitte fahren, das Risiko von Auffahrunféllen. Auch bei zukunftig méglichen 50 km/h ver-
ringert sich dieses Risiko nicht merklich. Deshalb soll der Verzdgerungsstreifen der LKW-Einfa  hrt - B44/ Betriebsgelande
SCA - verlangert werden.

Stellungnahme: Durch die Werkserweiterung erhéht sich das LKW + LZ Aufkommen von und zur Fa. SCA um ca. 70 Fahrzeu-
ge je Tag. Da der Wirtschaftsverkehr der Fa. SCA zu 90 % Uber die Anschlussstelle Sandhofen der BAB 6 abgewickelt wird,
werden Birstadter Strasse und der Priebuser Strasse, durch die vorgesehene Direktzufahrt von der Frankenthaler Strasse
(B44) aus Richtung Norden ins Werksgelénde, entlastet. Die geforderte Verlangerung der Ausfadelspur aus der Frankenthaler
Strasse (B44) ist technisch moglich, allerdings missen dann Baume im Grinstreifen geféllt werden. Aufgrund der nur geringen
Verkehrsbelastung ist eine verlangerte Abbiegespur aber nach Aussage der Abteilung Verkehrsplanung nicht erforderlich.
Durch Anordnung einer Geschwindigkeitsbeschrankung von 50 Km/h und Aufstellung eines Hinweisschildes kann der Gefah-

renpunkt entscharft werden.) SOllte die verlangerte Einfadelspur, auch wenn einige Baume mehr ent-
fallen, ausgefiihrt werden. Eine prognostizierte geringe Verkehrsbelastung sollte nicht zu
sehr ins Gewicht fallen.

Stellungnahme

Der nordlich der Anschlussstelle gelegene Knotenpunkt B 44 / Burstadter Straf3e — Liliental-
stralRe ist Uberlastet und wird deshalb ausgebaut. Es ist vorgesehen, den Geradeausverkehr
kreuzungsfrei unterirdisch zu fihren. Sudliche der Gefallstrecke beginnt die Ausfadelungs-
spur zum Werksgeldnde der Firma SCA. Die ebenerdig neben der Rampe verlaufende Fahr-
spur der B 44 schliel3t sich im Endzustand nahtlos an die Abbiegespur zum Werksgelande
an. Die TeilmalRnahmen sind in den Bebauungsplanentwirfen Nr. 51.32 und 51.37 darge-
stellt und kénnen auch unabhangig voneinander verwirklicht werden. Da die B 44 im Zuge
des Ausbaus verbreitert werden muss (Stlitzmauern), ist die Verlangerung der Abbiegespur
vor dem Umbau des Knotenpunkts (voraussichtlich ab 2007) nicht sinnvoll.

Beschlussvorschlag

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Plandnderung erfolgt aus oben dargelegten,
Grinden nicht.

2.2.3 Regierungsprasidium Karlsruhe — Referat 21 un  d Referat 54.3 Anlage 2.1.4
Schreiben vom 13.02.2006
A Der geplanten MalRnahme wird zugestimmt. Durch die mit der MalBnahme verknipfte

Larmreduktion entsprechend der sog. Stufe 3 des LArmminderungsprogramms (Larmminde-
rungsprogramm als Larmschutzkonzept fir das bestehende Werksgelédnde der Firma SCA)
kommt es zu einer deutlichen Entlastung der Anlieger. Die tatsachliche und zeitplanmalRige
Umsetzung des Larmminderungskonzepts ist Voraussetzung fur die Zustimmung zum Be-
planverfahren.
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Stellungnahme

Die Umsetzung des Larmminderungsprogramms wird im stadtebaulichen Vertrag ,Larmim-
missionen und Nutzungsbeschrankung’' gesichert. Der stadtebauliche Vertrag wird vor dem
Satzungsbeschluss des vorliegenden Bebauungsplanes beschlossen.

Die vertragliche Regelung sieht folgenden Zeitplan vor: 13 Monate nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes miissen die La&rmminderungsmalnahmen der Stufe 3 des Larmminde-
rungsprogramms nachgewiesen werden, bei Nichteinhaltung ist die Stadt Mannheim berech-
tigt den Bebauungsplan entschadigungslos aufzuheben.

Beschlussvorschlag

Eine separate Beschlussfassung ist deshalb nicht erforderlich.

2.2.4 Regierungsprasidium Karlsruhe, Abt. 2 Referat 25, Denkmalpflege-Archaologie
Schreiben vom 10.02.2006 Anlage 2.1.5

A Im Uberplanten Bereich sind nach Stand der Akten keine archaologischen Denkmaéler
bekannt. Zu Belangen der archaologischen Denkmalpflege werden keine Bedenken geéu-
Rert. Sollten in Folge der Planung bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten bisher unbekannte
archdologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind diese umgehend zu melden. Die
Fundstelle ist vier Werktage nach der Anzeige unberthrt zulassen, wenn nicht einer Verkir-
zung zugestimmt wird (8 20 DSchG).

Stellungnahme
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei nachfolgenden Arbeiten bericksichtigt.
Ein entsprechender Hinweis wurde bereits in den Bebauungsplan aufgenommen (D 5)

Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Beschlussfassung ist nicht notwendig.

2.2.5 Regierungsprasidium Stuttgart
Landespolizeidirektion - Kampfmittelbeseitigungsdie nst Baden-Wirttemberg
Schreiben vom 08.03.2006 Anlage 2.1.6

Al Durch die Luftbildauswertung ergaben sich Anhaltspunkte, die weitere MaRhahmen
erforderlich machen.

Am Rand des untersuchten Gebietes gibt es einzelne Bombentrichter. Die im beiliegenden
Kartenausschnitt schraffierten Flachen, sollen weiter untersucht werden. Bei Punkt 12 120
(im Bereich des bestehenden Lkw-Parkplatzes, am westlichen Rand des Geltungsbereichs)
handelt es sich um einen kleinen Trichter oder evtl. um die Einschlagstelle eines Bomben-
blindgangers. Dieser Bereich soll vorsorglich mit Metalldetektoren tberprift werden.

Eine absolute Kampfmittelfreiheit kann auch fiir eventuell freigegebene Bereiche nicht be-
scheinigt werden.

Hinweis: Die Beratung von Grundstiickseigentiimern, Suche und Bergung von Kampfmitteln
kann vom KMPF nur gegen vollstandige Kostenerstattung ibernommen werden. Fir diese
Aufgaben kénnen auch private Kampfmittelrdumfirmen beauftragt werden.

Stellungnahme

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei nachfolgenden Arbeiten bericksichtigt.
Der 1. Satz des vorhandenen Hinweises D 6 -Kampfmittel wird folgendermalRen geandert.
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Im Uberplanten Bereich sind Bombentrichter und Einschlagstellen eines Bombentrichters

festgestellt worden. (1. Satz bisher: Im Uberplanten Bereich kann das Vorhandensein von Bombenblindgéngern nicht
ausgeschlossen werden)

Beschlussvorschlag

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich

2.2.6 Wehrbereichsverwaltung Sid Anlage 2.1.7
Schreiben vom 30.03.2006
A Das Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich des militéarischen US-Flugplatzes Mann-

heim-Sandhofen. Die Vorlage der Einzelbaugesuche mit detailliertem Planunterlagen und
genauen geographischen Koordinaten der BaumalRhahmen nach Grad, Minuten und Sekun-
den (WGSB84) ist bei der Wehrbereichsverwaltung erforderlich. Die Zustimmung zu einer
Planung kann, wie in den Planunterlagen vorgesehen oder unter Auflagen erfolgen. Soweit
Interessen der militdrischen Landesverteidigung dies erfordern, kann die Zustimmung auch
versagt werden.

Stellungnahme

Der vorhandene Hinweis D11 —Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich fur den militérischen US-Flugplatz Mannheim-Sandhofen. Es wird darauf hingewie-
sen, dass mit Belastigungen durch Fluglarm (Tag und Nacht) zu rechnen ist, die Planung in Kenntnis dieser moglichen Beein-
trachtigung erstellt wird und somit Rechtsanspriiche gegen den Bund, die mit Beeintréchtigungen durch den Flugbetrieb be-
grundet werden, nicht bestehen. Geplante Bauvorhaben sind der Wehrbereichsverwaltung Sud, Heilbronner Str. 186, 70191
Stuttgart schriftlich vorzulegen und mit folgenden geographischen Daten zu versehen:

- Geographische Koordinaten des Standortes nach Grad, Minuten und Sekunden (WSG84)

- Hohe der Bauwerksspitze Uber Grund (in Meter)

- Gesamthéhe tber NN

- Art der AulRenverkleidung

wurde folgendermal3en ergénzt:
Die Zustimmung zu einer Planung kann, wie in den Planunterlagen vorgesehen oder unter

Auflagen erfolgen. Soweit Interessen der militdrischen Landesverteidigung dies erfordern,
kann die Zustimmung auch versagt werden.

Beschlussempfehlung
Der Hinweis wird berlcksichtigt. Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

2.2.7 MVV Energie AG —Abt. TE.R 1 Rohrnetze und Anl agen Anlage 2.1.8
Schreiben vom 07.03.2006
A Bei der Gashochdruckleitung im Bereich der geplanten BaumafRnahme betragt die

Schutzstreifenbreite 6,00 m (3,00 m links 3,00 m rechts der Leitungsachse). Laut DVGW
Regelwerk, Arbeitsblatt G 463, dirfen im Schutzstreifenbereich fur die Dauer des Bestehens
der Gasleitungen keine Geb&ude oder bauliche Anlagen errichtet oder sonstige Einwirkun-
gen vorgenommen werden, die den Bestand oder Betrieb der Gasleitungen beeintréchtigen
oder gefahrden. Sollten sich dennoch Schaden an den Versorgungsleitungen ergeben, so
sind die anfallenden Kosten nach den Regularien des Konzessionsvertrages abzurechnen.

Info fir Ausfihrungsplanung:
» Vor Baubeginn sind die Planunterlagen bei der MVV Abteilung TN.G. einzusehen.
Tel. 0621 / 290-3700

* Rechtzeitig vor Baubeginn ist fiir die Gashochdruckleitung die MVV Abteilung TB.T.
Tel. 0621 / 290-2019 und fur die Gasniederdruckleitung die Abteilung MVV TB.V.
Tel. 0621 / 290-2019 zu verstandigen.
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* Im Bereich der Leitungen der MVV sind die Tiefbauarbeiten von Hand auszufiihren.

« Gem. DVGW-Regelwerk, Arbeitsblatt 315 sind die ,Hinweise fur MalBhahmen zum
Schutz von Versorgungsleitungen bei Bauarbeiten’ einzuhalten.

Stellungnahme

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei nachfolgenden Arbeiten beriicksich-
tigt. Die bereits vorhandenen Hinweise D 9 im Bebauungsplan wurden um die vor aufgefihr-
ten Punkte ,Info fur die Ausfihrungsplanung’ erganzt.

Beschlussvorschlag
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Beschlussfassung ist nicht notwendig.

2.2.8 MVV Energie AG Abt. TN.L Leitungsnetze und An  lagen Anlage 2.1.9
Schreiben vom 30.01.2006

Es wird auf die Anregungen vom 14.08.2003, der T6B-Beteiligung von 2003, verwiesen:
Die Punkte Al, A2 und A4 haben sich nicht geandert. A3 entfallt, da die 1kV Freileitung be-
reits entfernt wurde.

Anregungen und Stellungnahmen von 2003:

Al Eine 110 kV—-Freileitung quert das Plangebiet und sollte zu Lasten des Verursachers verkabelt oder um- bzw. héher
gelegt werden. Im Siidosten ist ein 1 kV Anschluss fur einen Mast, der entsprechen obiger Mal3nahme entfallt oder umgelegt
werden muss. Stellungnahme: Der Firma SCA sind diese Fakten bekannt und sie hat bereits mit der MVV Gespréache gefiihrt.
Entscheidungen wurden dazu noch nicht getroffen. Eventuell erforderliche Malinahmen wird die SCA im Rahmen der Realisie-
rung eines Bauvorhabens direkt mit der MVV abstimmen.

A2 Eine 110 kV-Freileitung quert die Flache fur AusgleichsmaRnahmen und ist beidseitig bis zu 6,00 m von Baumen (&u-
Reres Blattwerk) freizuhalten. Stellungnahme: Der Hinweis wurde in der Entwurfsplanung zu den Ausgleichsmafnahmen be-
reits berticksichtigt. Das Entwurfskonzept ist mit den zustandigen Fachstellen abgestimmt worden. Die Entwurfs- und Ausfih-
rungsplanung wird Bestandteil des stédtebaulichen Vertrages.

A4 Im Bereich der geplanten Zufahrt von der B44 steht der NS Verteiler Sa 0140 mit seinen abgehenden Kabel, die e-
ventuell kostenpflichtig umgelegt bzw. geschiitzt werden missen. Der Bereich des Verteilers Sa 0139 ist ebenfalls zu beachten.
Kosten fir Anderungsmainahmen kénnen erst bei Vorlage von Detailplanen genannt werden. Stellungnahme: Die Anregung
wird zur Kenntnis genommen, ist jedoch nicht Gegenstand des Planverfahrens. Die beschriebenen MalRnahmen sind bei der
Ausfuhrungsplanung zu bericksichtigen.

Beschlussfassung
Die Anregungen wurden bereits berlcksichtigt. Eine Beschlussfassung ist deshalb nicht er-
forderlich.

2.2.9 Deutsche Telekom AG, T-Com PTI 13/ Produktma nagement Anlage 2.1.10
Schreiben vom 08.02.2006

Al Im Bereich der geplanten zusétzlichen Werkseinfahrt befinden sich Telekommunikati-
onslinien der Deutschen Telekom AG, die von den Stral3enbaumalnahmen berihrt und
deshalb gesichert, verandert oder verlegt werden muissen. Die Kosten der notwendig wer-
denden Mallnahmen zur Umlegung und Sicherung der Telekommunikationslinien sind nach
§ 75 TKG zu erstatten.

Stellungnahme

Die Fa. SCA verpflichtet sich im stadtebaulichen Vertrag 'Larmimmissionen und Nutzungs-
beschréankung’ alle anfallenden Kosten fir die Herstellung der ErschlieBungsanlage zu tber-
nehmen. Darunter fallen auch die Kosten fir die oben genannten Mal3nahmen.

Beschlussfassung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Da der stadtebauliche Vertrag vor dem Bebau-
ungsplan beschlossen wird, ist eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich,
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A2 Fur die Koordinierung mit dem StraRenbau und den BaumaRBnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf dieser Baumaflinahmen der Deut-
schen Telekom AG so frih wie méglich, jedoch mindestens 8 Wochen vor Ausschreibungs-
beginn schriftlich angezeigt werden.

A3 Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen’ der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989, zu beachten.

A4 Einer Uberbauung der Telekommunikationslinien wird nicht zugestimmt, weil dadurch
der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung verhindert wird und ein erhebliches Schadensri-
siko fur die Telekommunikationslinie besteht.

A5 Zur Planung, Projektierung und Baubegleitung ist Herr Kaiser (Tel. 0621/ 294-6110)
zustandig.

A6 Die Bauausfihrenden mussen sich tber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfih-
rung vorhandenen Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG beim Bauherren-
biro PTI 13, Mannheim, Tel. 0621 294-6107 informieren. Die Kabelschutzanweisung der
Deutschen Telekom AG ist zu beachten.

Stellungnahme

A2 bis A6 Die Hinweise wurden unter Hinweise D 13 -Telekommunikationslinien in den
Bebauungsplan aufgenommen.

e Fur die Koordinierung mit dem StraRenbau und den Baumaflnahmen der anderen Lei-
tungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf dieser BaumalRnahmen der Deut-
schen Telekom AG so friih wie mdglich, jedoch mindestens 8 Wochen vor Ausschrei-
bungsbeginn schriftlich angezeigt werden.

» Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt iber Baumstandorte und un-
terirdische Ver- und Entsorgungsanlagen’ der Forschungsgesellschaft fir Stral3en- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989, zu beachten.

» Die Kabelschutzanweisung der Telekom AG ist zu beachten.

+ Einer Uberbauung der Telekommunikationslinien wird nicht zugestimmt, weil dadurch der
Bau, die Unterhaltung und Erweiterung verhindert wird und ein erhebliches Schadensrisi-
ko fur die Telekommunikationslinie besteht.

e Zur Planung, Projektierung und Baubegleitung ist Herr Kaiser (Tel. 0621/ 294-6110) zu-
standig.

» Die Bauausfihrenden missen die genaue Lage, der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung
vorhandenen Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG beim Bauherrenbiiro
PTI 13, Mannheim, Tel. 0621 294-6107 erfragen.

Beschlussvorschlag

A2 bis A6 Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und entsprechend berticksich-
tigt werden. Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

2.2.10 Umweltforum - Mannheimer Agenda 21 Anlage 2.1.11
Schreiben vom 15.02.2006

Al Die geplante Bebauung greift massiv den wichtigen Grinzug zwischen Sandhofen
und Schoénau an, was zu einer Verschlechterung der Lebensqualitat in beiden Stadtteilen
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fuhrt. Aufgrund des starken Eingriffes und der erheblichen Vorbelastung des Mannheimer
Nordens durch landschaftszerstorerische Bauprojekte halt das Umweltforum die geplante
Erweiterung der SCA flr nicht verantwortbar.

Stellungnahme

Bereits im wirksamen Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Mannheim-
Heidelberg vom 18.03.1983 wurde das Plangebiet als geplante gewerbliche Bauflache (Gl)
dargestellt. Das Bebauungsplanverfahren ,Industriegebietserweiterung SCA’ wurde bereits
mit dem Aufstellungsbeschluss 1994 eingeleitet und die angefiihrten Bauprojekte im Mann-
heimer Norden wurden nach Beginn des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens sowohl ge-
plant wie auch verwirklicht, deshalb ist diese Planung streng genommen kein ,weiterer’ Ein-
griff in den Griinzug.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 51.32 ,Industriegebietserweiterung SCA’ fir
die Werkserweiterung Nord wurde durch die SCA ein dreistufiges Larmminderungsprogramm
fur das bestehende Werk durchgefihrt. Zusammen mit der Emissionskontigentierung der
geplanten Erweiterungsflache der SCA wird eine deutliche Verbesserung der Gesamtlarmsi-
tuation aus Gewerbe und Industrielarm am Tag von ca. 3,8 dB(A) und nachts von ca. 6,5
dB(A) fur die Stadtteile Sandhofen und Schénau erzielt.

Die Larmpegel, verursacht durch den StraRenverkehr sind zwar maf3geblich an der Gesamt-
larmvorbelastung beteiligt, aber fur die im Verfahren zu beurteilenden Industrielarmimmissio-
nen nicht von Bedeutung. Durch allgemeine Verkehrszunahme werden diese Larmpegel bis
zum Jahr 2010 auf 66 dB(A) am Tag und auf 54 dB(A) in der Nacht prognostiziert.

Der zukinftige Lkw-Werksverkehr erhdht sich nur um ca. 400 Lkw pro Tag, und die Vorbe-
lastung hinsichtlich der Luftschadstoffe ist weit von den entsprechenden Grenz- und Richt-
werten entfernt. Gemaf den Aussagen des Luftreinhalteplans (1995, Messungen 1992) so-
wie Immisssionsmessungen 2001/2002 fur verschiedene Luftschadstoffe im Raum Heidel-
berg-Mannheim werden im Planungsgebiet samtliche Grenz- und Richtwerte nach der TA-
Luft sowie der 22. BImSchG eingehalten. Im Stadtteil Schénau ist sogar eine deutliche Ab-
nahme der Staubbelastung zu verzeichnen. Ahnliches gilt fir Benzol. Die NO,-Belastung hat
sich zwischen 1992 und 2001/2002 kaum verandert. Die SO,—Belastung spielt auch in
Sandhofen und Schdnau keine Rolle mehr.

Die Luftaustauschverhaltnisse sind durch die Lage im Grinzug-Nordwest Il (Kréhenfligel)
als gut zu bezeichnen, aul3erdem fehlen in diesem Abschnitt entlang der B 44 behindernde
Stral3enschluchten.

Auch nach Realisierung des Bebauungsplans sind gravierend negative Auswirkungen fir die
angrenzenden Wohngebiete nicht zu erwarten.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme des Umweltforums wird zur Kenntnis genommen. Nach Abwagung aller
Belange wird an der Industriegebietsausweisung festgehalten. Es erfolgt keine Planande-
rung.

A2 Vor einer flachigen Ausdehnung des Betriebsgeléandes der SCA muss zunachst eine
Optimierung der Flachennutzung im bestehenden Industriegebiet realisiert werden. Eine Pri-
fung der Potentiale zur Nutzungsoptimierung im Bestand und damit zur Eingriffsvermeidung
liegt nicht vor, daher halt das Umweltforum die geplante Erweiterung des Industriegebietes
sowie den vorgelegten Bebauungsplan fur nicht genehmigungsfahig.

Stellungnahme

Die Fa. SCA ist eine international fihrende Firma im Bereich der Papierverarbeitungsbran-
che. Zur Standortsicherung Mannheim, auch in Bezug der international konkurrierenden
Standorte, ist die Mdglichkeit zur Betriebserweiterung im direkten Anschluss an das beste-
hende Werksgelande sinnvoll, damit vorhandene Infrastruktureinrichtungen wie z. B. Be- und
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Beschlussanlage Nr. 1

Entladevorrichtungen fur Frachtschiffe, Schienentrassen, Kraftwerk etc optimal genutzt wer-
den kdnnen. Diese Vorgehensweise fuhrt nicht nur zur Kosteneinsparung sondern tragt auch
zur Verkehrs- und Immissionsvermeidung bei.

A3 Eine weitere Bebauung ist nach Einschatzung des Umweltforums nicht tragbar, da
die geplante Bebauung zu einer Erh6hung der mittleren Jahrestemperatur im Planbereich
von 2 bis 3.5 Grad C fuhrt und auch die geplanten AusgleichsmaRnahmen die Temperatur-
erh6éhung nicht wesentlich reduzieren kénnen.

Stellungnahme

Es ist richtig, dass durch das Planungsvorhaben ein Teil dieses Griinzugs Uberbaut wird, so
dass sich z. B. die abendliche SCA-Warmeinsel nach Norden bzw. Nordosten ausdehnen
kann und zu einer Temperaturerhéhung innerhalb des Griinzuges fihrt. Die Kélteinseln oder
auch -brticken, die zwischen den Warmeinseln Sandhofen, Schénau und der SCA liegen,
werden dadurch ebenfalls teilweise abgebaut. Die Temperaturerhéhung innerhalb des Be-
bauungsplangebietes korrespondiert dabei mit dem zukiinftigen Versiegelungsgrad, der in-
nergebietlichen Durchgrinung und den grinordnerischen KompensationsmalRhahmen au-
Rerhalb des B-Plans.

Generell kann man aber sagen, dass - ohne diese genannten AusgleichsmalRhahmen - z. B.
die mittlere Jahrestemperatur pro Zunahme des Versiegelungsgrades um 10% um jeweils
0,2 zunimmt, was umgerechnet eine Erhéhung der Ja hresmitteltemperatur von 1,6-2,0C
entspricht.

Die Auswirkungen auf die Schonau und Sandhofen selbst fallen - gegeniiber den Auswir-
kungen im Griinzug - jedoch sehr viel geringer aus und sind nicht unbedingt negativ zu be-
werten. Dies hangt damit zusammen, dass sich das Bauvorhaben nicht inmitten des Grin-
zuges, sondern an seinem sudlichen Ende befindet. Zwar verkleinert sich die kaltluftprodu-
Zierende Flache innerhalb des Kréahenfllgels, aber die Uber den Griinzug herantransportierte
Luftmenge (Flurwinde) verteilt sich gleichzeitig ebenfalls auf eine kleinere Flache und wird -
durch das Hochregallager - zu einem frihzeitigen seitlichen Ausweichen in die benachbarten
Stadtteile gezwungen. Dadurch tberdecken sich die beiden Effekte und machen die thermi-
schen Auswirkungen unbedeutend, so dass die Verhdaltnisse in der Schénau und auch in
Sandhofen weiterhin mindestens mit "gut” zu bewerten sind.

Eine deutliche Verbesserung der thermischen Verhéltnisse in der Schonau kann sogar dann
eintreten, wenn etwa die innerhalb des Griinzugs gelegenen Teile der Coleman Barracks
aufgegeben und riickgebaut wirden.

Beschlussvorschlag

A2 und A3 Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Aus oben erlauterten Griinden
wird an der vorliegenden Planung festgehalten. Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

A4 Aufgrund des hohen Wasserverbrauchs durch die SCA wird vorgeschlagen, dass das
Niederschlagswasser fur betriebliche Zwecke genutzt wird.

Stellungnahme

Der aktuelle jahrliche Wasserverbrauch der SCA am Standort Mannheim liegt derzeit bei 42
Mio m3 Oberflachenwasser aus dem Altrhein, ca. 4 Mio m3 Brunnenwasser aus werkseige-
nen Brunnen und ca. 150 TSD m?3 Trinkwasser aus dem stadtischen Netz. Das Brunnen und
Oberflachenwasser muss der Nutzung entsprechend aufbereitet werden.

Die Regenwassernutzung ist generell nur bei groReren Gebauden denkbar, da nur dort ent-
sprechende Wassermengen anfallen und fiir eine Nutzung gezielt erfasst werden kdnnen.
Vom Werksgelande mit rund 800 TSD m2 sind ca. 2% mit Gebauden bebaute Flache.
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Beschlussanlage Nr. 1

Bei einer jahrlichen Niederschlagsmenge von 800 mm /m2 (=800 I/m?) fallt eine verfligbare
Gesamtregenwassermenge von ca. 15 TSD m? pro Jahr an. Die Regenwassermenge wirde
somit nur ca. 0,03% des Gesamtbedarfes abdecken kdnnen.

Zur Nutzung des dezentral anfallenden Regenwassers von 15 TSD ms3/Jahr misste das
Wasser uber Leitungen der zentralen Aufbereitung im Werk gepumpt werden, welches In-
vestitionen in Millionenhdhe verursachen wirden.

Deshalb ist die Nutzung von Regenwasser zu Betriebszwecken mengenmafiig vollig unbe-
deutend und unter dem Aspekt der VerhaltnismaRigkeit wirtschaftlich nicht realisierbar.

A5 Alternativ missten wenigstens die ortsnahe Versickerung oder Verdunstung des Nie-
derschlageswassers der Dachflachen Gber Mulden, Versickerungsteiche usw. festgesetzt
werden.

Stellungnahme

Gem. 8§ 2 Abs. 1 Nr. 1 Niederschlagswasserverordnung i. v. 8 45b Abs. 3 Satz 3 des Was-
sergesetzes fur Baden-Wirttemberg (WG) darf Niederschlagswasser von Dachflachen in In-
dustriegebieten nur mit wasserrechtlicher Erlaubnis versickert oder in ein oberirdisches Ge-
wasser eingeleitet werden, da hier mit einer erhéhten Belastung des Niederschlagswassers
zu rechnen ist. Die ordnungsgemafe Regenwasserbehandlung wird im Zuge der Bauge-
nehmigungsverfahren in Abstimmung mit dem zusténdigen Fachbereich 63.2.1 und dem Ei-
genbetrieb Stadtentwasserung sichergestellt.

Beschlussvorschlag

A4 u. A5 Die Hinweise wird zur Kenntnis genommen. Die Regenwassernutzung zu be-
trieblichen Zwecken sowie die Versickerung des Niederschlageswassers wird aus oben er-
lauterten Grinden nicht festgesetzt. Eine Plandnderung erfolgt nicht.

A6 Angesichts der Luftbelastung in Mannheim sowie der Larmbelastung von Sandhofen
und Schonau wird ein Gleisanschluss auf der Erweiterungsflache vermisst.

Stellungnahme

Ein Gleisanschluss ist auf dem bestehenden Werksgelande vorhanden. Die Fa. SCA flhrt
regelmafRig Gespréache mit der Deutschen Bahn AG mit dem Ziel, die Warenauslieferung
sowie den die Rohstoffzulieferung zum Teil Uber die Bahn abzuwickeln. Bisher sind die Ver-
handlungen jedoch an den finanziellen Forderungen der Bahn gescheitert. Die zukunftige
Nutzung der Bahntrassen wird von Seiten der SCA jedoch weiterhin angestrebt.

Das bestehende Schienennetz kann, auch wenn zurzeit noch keine konkreten Planungen
bestehen, an die Uberplante Flache angeschlossen werden. Nach den Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,Industriegebietserweiterung SCA’' sind auf den Uberbaubaren Grund-
stucksflachen Gleisanlagen fur Werksverkehre zuldssig. Der Bebauungsplan steht somit ei-
ner zukunftigen Abwicklung des Warentransports Uber den Schienenweg nicht entgegen.

Beschlussvorschlag

Aus oben genannten Griinden erfolgt keine Plan&nderung. Eine Beschlussfassung ist nicht
erforderlich
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Beschlussanlage Nr. 1

2.2.11 Sudwestrundfunk Anlage 2.1.12
Schreiben vom 07.02.2006
A Wir weisen darauf hin, dass der Empfang von Horfunk- und Fernsehprogrammen

durch bauliche Veranderungen gestort werden kann. GroR3flachige reflektierende Strukturen
wie z. B. metallische Fassadenverkleidungen sind zu vermeiden. Im Falle von Abschattun-
gen durch Hochbauten sind die Bauherren zu MalRnahmen zu verpflichten, die den betroffe-
nen Rundfunkteilnehmern wieder einen ungestdrten Empfang erméglichen.

Stellungnahme

Die Fa. SCA wurde schon im Rahmen der ToB-Beteiligung 1998 lber die o. g. Hinweise in-
formiert. Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und bei nachfolgenden Arbeiten
bertcksichtigt.

Beschlussvorschlag

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

2.2.12 Allgemeiner Deutscher Fahrrad-Club (ADFC) Anlage 2.1.13
Schreiben vom 12.02.2006
A Der Radverkehr und damit auch Rad fahrende Kinder sind durch die geplante neue

Werkseinfahrt von der Frankenthalerstra3e (B44) betroffen. Diese Strale wird von einem
Radweg begleitet, der bei einer neuen Rechtsabbiegespur verlegt werden musste und durch
die Einfahrt selbst unterbrochen werden wiirde.

Breite und Oberflache des neu anzulegenden Weges sollen den Empfehlungen fir Radver-
kehrsanlagen (ERA 95) entsprechen und mit gut fahrbaren Radien verschwenkt werden. Die
Sichtbeziehungen zwischen Rad fahrenden und abbiegenden Kraftfahrzeugen muss gewahr-
leistet sein. Der Radweg soll im Bereich der Einmindung nicht abgesenkt werden. Aufgrund
des einbiegenden Lastwagenverkehrs ist auf die Sicherheit des bevorrechtigten Radverkehrs
besonders zu achten.

Der ADFC schlagt deshalb vor, der Rechtsabbiegspur fur den einbiegenden Kfz-Verkehr nur
auf Anforderung durch ein wartendes Fahrzeug die Freigabe fir das Abbiegen zu erteilen
(Dauerrot fur Abbieger). Wir halten es fur unerlasslich, dass zumindest das erste von ggf.
mehreren gleichzeitig abbiegenden Fahrzeugen an der Haltelinie zum Stillstand kommt, be-
vor das Abbiegen freigegeben wird.

Stellungnahme

Die Haupt- Ein und Ausfahrt zum Werksgeléande der Firma SCA erfolgt Gber die Birstadter
Stral3e und die Priebuser Stral3e. Die Zufahrt tiber die Frankenthaler StralRe wird zusatzlich
und ausschlieBlich fur LKW eingerichtet. Eine Ausfahrt an dieser Stelle wird nicht erfolgen.
Die Zufahrt von der Frankenthaler Strale zum Wingertsweg — Neue Werkszufahrt SCA soll
unsignalisiert erfolgen. Der bevorrechtigte Radweg an der Frankenthaler Stral3e muss dabei
gequert werden. Es ist vorgesehen, auf die Querungsstelle durch Markierung und Beschilde-
rung hinzuweisen. Die Einzelheiten werden im Zuge der Ausflhrungsplanung festgelegt.

Beschlussvorschlag

Aus oben genannten Griinden erfolgt keine Plan&nderung. Eine Beschlussfassung ist nicht
erforderlich.
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Entwurf Stand 24.05.2006

Stadtebaulicher Vertrag gemaR 8§ 11 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 51/32 ,Industriegebietserweit erung SCA*
Naturschutzrechtliche AusgleichsmafRnahmen

Zwischen der : Stadt Mannheim vertreten durch den Oberblrgermeister, dieser
vertreten durch den Fachbereich Bauverwaltung
CollinistraRe 1
68133 Mannheim,
nachfolgend ,Stadt" genannt,

und der Firma SCA Hygiene Products GmbH , vertreten durch die Geschéftslei-
tung
Sandhofer Stral3e 176
68305 Mannheim
nachfolgend ,SCA" genannt,

wird folgender Vertrag geschlossen:



Praambel

Als planungsrechtliche Grundlage fir die zukiinftigen baulichen Entwicklungen und damit zur
Standortsicherung der Firma SCA hat die Stadt am 03.05.1994 den Aufstellungsbeschluss

zum Bebauungsplan ,Industriegebietserweiterung SCA" gefasst.

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB ist bei der Aufstellung von Bebauungsplanen der zu erwartende
Eingriff in Natur- und Landschaft auszugleichen. Eine gesetzliche Grundlage fur die Verfah-
rensweise zur Ermittlung der erforderlichen Ausgleichsmafinahmen liegt nicht vor. Die Stadt
hat zur Ermittlung von Umfang und Art der erforderlichen Ausgleichsmal3nahmen eine eigene
Methode entwickelt, die flr samtliche Bebauungsplanverfahren im Stadtgebiet angewendet
wird. Nach der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung kann der naturschutzrechtliche Ausgleich
nicht innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 51.32 ,Industriegebietser-

weiterung SCA" realisiert werden.

§1
Vertragsgegenstand

(1) Die Flache fir Ausgleichsmafinahmen schliel3t im Norden an das Bebauungsplangebiet
.Industriegebietserweiterung SCA" an und umfasst die in Anlage 1 dargestellten Flursti-

cke im Gewann Wingertsweg.

(2) Fur die ermittelten AusgleichsmalRnahmen aul3erhalb des Bebauungsplangeltungsberei-
ches ,Industriegebietserweiterung SCA* werden in diesem Vertrag der Umfang, die Durch-
fuhrung sowie die Kostentragung festgelegt. Ein Anspruch auf die Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 51.32 ,Industriegebietserweiterung SCA" wird durch diesen Vertrag nicht

begrindet.

§2
Bestandteile des Vertrages

Lageplan mit den Grenzen des Vertragsgebietes
Lageplan mit den derzeitigen Eigentumsverhaltnissen

Ausgleichsplanung (Grinordnungsplan/GOP) vom 24.04.2005

P w0 N PF

Ausfihrungsplanung fur die Ausgleichsflachen (inkl. Pflegeplan) vom 12.05.2006

Diese werden als Anlagen dem Vertrag beigefiigt.



1)

)

1)

)

®3)

§3
Eigentumsverhaltnisse

Die Stadt verpflichtet sich, die in Anlage 2 gekennzeichneten Flurstiicke 30624, 30637
sowie die Wegeparzellen 30631/2 (232 m?) und 30631 (teilweise, ca. 113 m?) an die SCA
zu verkaufen. Die SCA verpflichtet sich im Gegenzug, die in Anlage 2 gekennzeichneten
Flurstiicke 30595, 30596, 30600 und 30602 an die Stadt zu verkaufen. Der Quadratme-
terpreis wird fur alle Teilflachen einheitlich mit 15 €/qm festgelegt. Die Parteien verpflich-
ten sich, hierzu innerhalb von 2 Monaten nach Vorliegen des Veranderungsnachweises
(Vermessung der Teilfliche von FIst.-Nr. 30631) einen notariellen Tauschvertrag zu
schlieRen. Die Kosten der Beurkundung des Tauschvertrages und seines Vollzuges im
Grundbuch, die Grunderwerbssteuer sowie die Vermessungskosten tragt jede Vertrags-

partei fir die auf sie jeweils ibergehenden Grundstiicke.

Die im Vertragsgebiet gelegenen 6ffentlichen Wegeparzellen Flst.-Nr. 30615, 30626 (teil-

weise) und 30631 mit einer Restflache von ca. 551 mz2 bleiben im Eigentum der Stadt.

§4
Umsetzung und Pflege der AusgleichsmalRnahmen

Die SCA verpflichtet sich die in der Ausfihrungsplanung (Anlage 4) dargelegten MalRnah-
men umzusetzen. Die Realisierung der MalRBnahmen erfolgt gemafl den in der Ausfih-
rungsplanung definierten 2 Bauabschnitten. Die SCA verpflichtet sich die MalRhahmen des
Bauabschnitts 1 innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes bis spa-
testens 30. Juni 2008 fertig zu stellen. Die MaBhahmen des Bauabschnitts 2 werden bis

zum 31.12.2009, spatestens jedoch bis zum 30. Juni 2010 hergestellt.

Die Ausfuhrungsplanung ist mit der Stadt einvernehmlich abgestimmt worden. Die Stadt
wird deshalb bei der Ausschreibung, Vergabe und Umsetzung der Mal3nahme nicht betei-
ligt. Die SCA wird die Fertigstellung der einzelnen Bauabschnitte der Stadt, Fachbereich

68 StralRenbetrieb und Griunflachen, Herrn Schwennen, schriftlich anzeigen.

Die SCA verpflichtet sich die fachgerechte Pflege der Ausgleichsflachen dauerhaft sicher-
zustellen. Diese Pflege erfolgt gemaR Pflegeplan im Rahmen der Ausfuhrungsplanung
nach § 2 Nr. 4.



8§85
Nutzungsrecht und Kosten

(1) Die SCA ist fur die Verkehrssicherung der in Anlage 1 dargestellten Flachen, mit Ausnah-
me der Offentlichen Wegeflachen, zustandig. Fir die zum Zeitpunkt der Vertragsunter-
zeichnung noch nicht im Eigentum der SCA befindlichen Flachen beginnt die Verkehrssi-
cherungspflicht erst mit dem Datum der im Grundstickstauschvertrag (gemaf § 3) ver-

traglich vereinbarten Ubergabe.

(2) Fur die Verkehrssicherung der 6ffentlichen Wegeflachen ist die Stadt zustandig. Die Stadt

muss ebenfalls die Unterhaltung der 6ffentlichen Wege sicherstellen.

(3) GemaR § 15 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz ist die Stadt verpflichtet rechtswidrig
gelagerte Abfélle auf allen genannten Flachen innerhalb des gesamten Vertragsgebietes

(Anlage 1) auf ihre Kosten aufzusammeln und zu entsorgen.

86
Rucktrittsrechte

(1) Die SCA kann durch eine schriftliche Erklarung von diesem Vertrag zuriicktreten, wenn
der Bebauungsplan von einem Verwaltungsgericht bei einer inzidenten Uberpriifung in
den die Entscheidung tragenden Griinden als unwirksam angesehen wird und die Stadt
innerhalb eines Jahres nach Zustellung der gerichtlichen Entscheidung kein ergdnzendes
Verfahren zur Behebung von Fehlern durchfihrt und den Bebauungsplan in Kraft setzt.
Ein Rucktrittsrecht besteht ferner dann, wenn der Bebauungsplan aufgrund einer Normen-
kontrolle ganz oder teilweise fur unwirksam erklart wird und wenn die Stadt innerhalb ei-
nes Jahres nach Zustellung der Normenkontrollentscheidung kein ergdnzendes Verfahren

zur Behebung von Fehlern durchfiihrt und den Bebauungsplan nicht in Kraft setzt.

(2) Im Falle der Austibung des Rucktrittsrechtes tragt die Stadt die bisher angefallenen Kos-

ten fur die Herstellung und Pflege der in der Ausfiihrungsplanung (Anlage 4) dargestellten

-4-



Ausgleichsmalinahmen sowie die Kosten fiir zukinftig erforderliche PflegemalRnahmen,
wenn das Baurecht von der SCA nicht in Anspruch genommen worden ist. Die Kostener-
stattung erfolgt innerhalb von 6 Monaten nach dem Tag des Ruicktritts. Die Kosten werden

auf der Grundlage vorliegender Rechnungen und der Ausfiihrungsplanung ermittelt.

(3) Wenn aufgrund von Entscheidungen nach Absatz 1 das im Bebauungsplan festgesetzte
Malf? der Nutzung eingeschrankt wird, ist die Eingriffs-Ausgleichsbilanz unter Bertcksichti-

gung des dann zuldssigen Versiegelungsgrades zu Uberarbeiten.

Sind AusgleichsmalRBnahmen umgesetzt worden, die aufgrund der Uberarbeiteten Eingriffs-
und Ausgleichsbilanz nicht erforderlich sind, erstattet die Stadt die Kosten fiur diese An-
pflanzungen sowie die Kosten fir die durchgefuhrten und zukiinftigen PflegemalZinahmen.
Die Kostenerstattung erfolgt innerhalb von 6 Monaten nach dem Tag des Riicktritts. Die
Kosten werden auf der Grundlage vorliegender Rechnungen und der Ausfihrungsplanung

ermittelt.

(4) Unberihrt von den Regelungen der Abséatze 2 und 3 bleibt das Recht auf Entschadigung

bei Anderung oder Aufhebung einer zulassigen Nutzung geméaR § 42 BauGB.

8§87
Kindigung und Anpassung

(1) Haben die Verhaltnisse, die fur die Festsetzung des Vertragsinhalts mafligebend gewesen
sind, sich seit Abschluss des Vertrages so wesentlich gedndert, dass einer Vertragspartei
das Festhalten an der urspringlichen vertraglichen Regelung nicht zuzumuten ist, so kann
diese Vertragspartei eine Anpassung des Vertragsinhalts an die geanderten Verhaltnisse
verlangen oder, sofern eine Anpassung nicht méglich oder einer Vertragspartei nicht zu-

zumuten ist, den Vertrag kiindigen. Die Kuindigung bedarf der Schriftform.

(2) Erganzend gelten die Vorschriften des Birgerlichen Gesetzbuchs entsprechend.

§8
Rechtsnachfolge

Die SCA verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und Bindungen einem

eventuellen Rechtsnachfolger mit Weitergabepflicht weiterzugeben. Die SCA wird im Falle



einer Rechtsnachfolge der Stadt die fiir die Geltendmachung ihrer Anspriiche erforderlichen

Teile ihres Vertragswerkes mit dem Rechtsnachfolger zur Verfiigung stellen.

§9

Wirksamkeit

Dieser Vertrag wird nach Unterschrift der Vertragsparteien, sowie der nachfolgenden Geneh-
migung des Gemeinderates der Stadt Mannheim im Rahmen des Satzungsbeschlusses zum

Bebauungsplan Nr. 51.32, mit der notariellen Beurkundung wirksam.

§10

Schlussbestimmung

(1) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen dieses Vertrages berthren die Wirksamkeit
im Ubrigen nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, die unwirksame Bestimmung
durch eine solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck der unwirksamen Bestimmung

rechtlich und wirtschaftlich entspricht.

(2) Anderungen und Ergéanzungen dieses Vertrages bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die

Stadt und die SCA erhalten je eine Ausfertigung.

Mannheim, ........ccovevneen. Mannheim, .......ccoveevnee.
Stadt Mannheim
Fachbereich Bauverwaltung

SCA Hygiene Products GmbH
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- Entwurf /24.05.06 -
Stdtebaulicher Vertraguber LArmminderungsmdinahme n und Nutzungs-
beschi@nkung
gem#8 11 BauGB

Zwischen der

Stadt Mannheim
CollinistraRe 1
68133 Mannheim

nachfolgend ,Stadt" genannt,

und der Firma

SCA Hygiene Products GmbH ,
Sandhofer Stralte 176
68305 Mannheim

nachfolgend ,SCA" genannt,

wird folgender stadtebaulicher Vertrag geschlossen:

02.2_SB_Vertrag Larmimmissionen und Nutzungsbes&urdg 24.5.06.doc



Praambel

Die Stadt Mannheim hat die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 51.32 ,Industriegebietserwei-
terung SCA*" beschlossen. Mit diesem Plan sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
fur eine Erweiterung des Werksgeléndes der SCA geschaffen und der SCA-Standort Mannheim
gesichert werden. Weitere Einzelheiten ergeben sich aus dem diesem Vertrag als Anlage 6 bei-

gefugten Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans.

Die Entwicklung der das Werksgelande umgebenden Wohngebiete erfolgte zeitlich nach der
Ansiedelung des Industriebetriebes, so dass es sich hier im planungsrechtlichen Sinne um eine
heranriickende Wohnbebauung handelt. Bei der Bestimmung der Schutzwirdigkeit der Werks-
wohnungen ist zu berlcksichtigen, dass diese in einem faktischen Industriegebiet entstanden
sind. Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen liegen dem Bebauungsplan und diesem Ver-
trag Immissionsrichtwerte zu Grunde, die auf Grundlage der TA Larm (1998) mit dem RP Karls-

ruhe abgestimmt sind.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 51.32 und der Abwagung widerstreitender Belange
sind die auf die Nutzung des heutigen Werksgelandes zurlickzufihrenden Larmimmissionen in
der Nachbarschaft zu bertcksichtigen. Ziel der vorliegenden Vereinbarung ist es, diese Immis-
sionen zu reduzieren. Auf der Grundlage eines 1997 — 2000 erstellten Larmkatasters fur das
bestehende Werksgelande der SCA wurde ein LA&rmminderungsprogramm fiir die stationaren
Larmquellen erstellt. Es enthélt einen vierstufigen Katalog moglicher MaRhahmen zur techni-
schen Sanierungen bestehender Anlagen. Vom Regierungspréasidium Karlsruhe und der Stadt
wird das Larmschutzniveau der Stufe 3 als erforderlich und verhaltnismaRig beurteilt. Diese Be-

urteilung liegt dem Vertrag zugrunde.

Auf Grund der Tatsache, dass tagsuber die Immissionsrichtwerte fiir ein allgemeines Wohnge-
biet im Ausgangsjahr 1999 im wesentlichen eingehalten wurden, orientiert sich die vertragliche

Regelung an den notwendigen Larmminderungsmal3nahmen fur die Nachtzeit.

Als Grundlage der Abwagung zum Bebauungsplan ,Industriegebietserweiterung SCA" ist die
rechtliche Absicherung der auf der Grundlage der Larmminderungsmaf3nahmen bis zur Stufe 3
ermittelten Immissionswerte an den festgelegten Immissionsorten erforderlich. Diese Sicherung

erfolgt durch den vorliegenden Vertrag.

Zur Durchsetzung des Zentrenkonzepts der Stadt werden Einzelhandelsnutzungen auf dem

Werksgelande ausgeschlossen.
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§1
Vertragsgegenstand

SCA verpflichtet sich nach Mal3gabe dieses Vertrages, bei Betrieb der auf dem heutigen
Werksgelande errichteten Anlagen an den festgelegten Immissionsorten die Immissions-
werte der Stufe 3 einzuhalten. SCA entscheidet selbst und in eigener Verantwortung,

durch welche EinzelmalRnhahmen sie diese Verpflichtung erfiillen wird.
Ein Anspruch auf Aufstellung des Bebauungsplans wird durch diesen Vertrag nicht be-

grindet.

§2
Bestandteile des Vertrages

Diesem Vertrag werden folgende Anlagen beigefugt:

1.

Lageplan mit den Grenzen des Vertragsgebiets (bestehendes Werksgelande) und der
Immissionsorte. Anlage 1

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Industriegebietserweiterung SCA*
vom Mai 2005 (Derzeit und zukiinftig von der SCA verursachte Gerauschimmissionen un-
ter Beriicksichtigung der geplanten Erweiterung des Werksgelandes nach Norden). Anla-

ge?2
Larmkataster vom 7. November 2000, Bericht Nr. 38 532/33. Anlage 3
Larmminderungsprogramm vom 19. Juni 2002. Anlage 4

Bebauungsplanentwurf Nr. 51.32 "Industriegebietserweiterung SCA" vom Mai 2006. An-
lage 5

Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 51.32 "Industriegebietserweiterung
SCA". Anlage 6

§3



1)

)

1)

Immissionsorte

In den an das Werksgelande der SCA angrenzenden Wohngebieten sind an den néchst
gelegenen Wohngebauden 3 Immissionsorte zur Beurteilung der Larmsituation festgelegt

worden (Anlage 2):

10-1 = Sandhofer Stral3e 228, 2. Obergeschoss, Sudostfassade
I0-2= Spinnereistralie / Ecke Krahenweg (Krahenweg 2), 1. Obergeschoss, Ostfassade
10 3 = Stettiner StralRe 7, 1. Obergeschoss, Westfassade

Die Beurteilungspegel fur die Werkswohnungen sind an 2 Immissionsorten ermittelten
worden:

10-4 = Priebuser Stral3e 2, 7. Obergeschoss, Ostfassade

I0-5 = NeurottstraRe 4 — 6, 2. Obergeschoss, Ostfassade

§4
Larmminderung

Die SCA verpflichtet sich zu LarmminderungsmalBhahmen an den im Vertragsgebiet (be-
stehendes Werksgeldnde) gelegenen stationaren Anlagen (8 1 Abs. 1). Nach Abschluss
der MalRnahmen sind zukuinftig an den Immissionsorten wahrend der Nachtzeit von 22.00

Uhr bis 6.00 Uhr (lauteste Nachtstunde) maximal folgende Immissionswerte zulassig:

Immissionswerte in dB(A) - Ein- und Ausfahrt Uber Priebuser Straf3e (nur stationar und

Werksverkehr)
Wohngebiete Werkswohnungen im Industriegebiet
Sandhofer Str. 228 | Spinnereistr. / E- | Stettiner Str. 7 Priebuser Str. 2 Neurottstralie 4-6 .
cke Krahenweg
46,2 44,4 46,0 59,0 52,4

Immissionswerte in dB(A) - Werksverkehr zukunftig*
Einfahrt Frankenthaler StraRe (B 44 - Ausfahrt Priebuserstrafie
46,2 46,4 46,1 59,0 52,4

**In vorstehender Tabelle sind derzeit an den drei Immissionsorten von den stationéaren Schallquellen sowie
vom Werksverkehr der Firma SCA erzeugten Beurteilungspegel zusammengefasst. Bei der Bildung des Beur-
teilungspegels fir die Nachtzeit ist die volle Nachtstunde mit dem héchsten Beurteilungspegel mafigebend. So
ist fur den Immissionsort Stettiner Stral3e die Nachtzeit zwischen 22:00 und 23:00 Uhr (SCA bedingter Pkw-
Verkehr) und fiir die Immissionsorte Sandhofer StralRe und Spinnereistr. / Ecke Krdhenweg die Zeit von 5:00
bis 6:00 Uhr (SCA bedingter Lkw-Verkehr) heranzuziehen.

Die maximal zulassigen Immissionswerte beinhalten die L&rmimmissionen aus den statio-

naren Quellen im Vertragsgebiet (bestehendes Werksgelande)
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SCA verpflichtet sich, die LA&rmminderungsmalBnahmen zur Einhaltung der in Absatz 1
genannten Immissionswerte bis spéatestens 1 Jahr nach Inkrafttreten eines der Anlage 5

entsprechenden Bebauungsplans (,Industriegebietserweiterung SCA®) durchzuftihren.

Entscheidet sich SCA, - um die in Absatz 1 aufgefihrten Immissionswerte einhalten zu
kénnen oder aus anderen Griinden - eine zusatzliche Zufahrt von der Frankenthaler Stra-
Re einzurichten, kann SCA auf der im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflache eine
Rechtsabbiegerspur herstellen. Fir die Planung, Durchfiihrung und Inbetriebnahme dieser
ErschlieBungsmalnahme werden die Stadt und SCA einen gesonderten ErschlieBungs-
vertrag schlieen. Die ErschlieBungsanlage ist, sofern sie dem Larmschutz dient, so
rechtzeitig fertigzustellen und fur den Verkehr freizugeben, dass die in Absatz 1 genann-

ten Immissionswerte nicht Uberschritten werden.

85
Nachweis der Larmimmissionen

SCA wird die Einhaltung der in 8 4 vereinbarten Immissionswerte ausschlief3lich rechne-
risch nachweisen. Die rechnerischen Nachweise der Immissionswerte erfolgen auf der
Grundlage der Daten des Larmkatasters vom 7. November 2000 und nach den Vorgaben
der TA Larm 1998 sowie der damit verbundenen Normen (jeweils in der zum Zeitpunkt

des Vertragsschlusses geltenden Fassung).

(2)Der Nachweis nach Abs. 1, ist gegeniuber der Stadt wie folgt zu erbringen:

a) spatestens 13 Monate nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
.Industriegebietserweiterung SCA*
danach

(b) wenn Anderungen bei den Werksverkehren oder den stationaren
Anlagen im Vertragsgebiet vorgenommen wurden, die zu einer
Uberschreitung der in § 4 vereinbarten Immissionswerte fiihren
konnen
sowie

(c) bei baulichen oder technischen Anderungen, fiir die Anzeige- und
Genehmigungsverfahren, insbesondere nach BImSchG oder
Baurecht erforderlich sind, sofern diese Anderungen zu einer U-

berschreitung der in 8§ 4 vereinbarten Immissionswerte fuhren.
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§6
Kostentragung

SCA verpflichtet sich, die Kosten der erforderlichen La&rmminderungsmal3nahmen zu tra-
gen.

SCA verpflichtet sich die Kosten fir die Herstellung der in § 4 Abs. 3 genannten Erschlie-

Bungsanlage zu tragen.

87
Zusétzliche Larmminderung

Die Vertragsparteien verpflichten sich zur Durchfiihrung von Gespréachsterminen, bei denen

weitere Larmminderungsmalnahmen erdrtert werden.

1)

)

§8

Nutzungsbeschrankung und Sicherung

Fur das Vertragsgebiet und den kinftigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
51.32 ist die Einzelhandelsnutzung ausgeschlossen. Davon ausgenommen ist der Werks-

verkauf fiir Werksangehorige und die Offentlichkeit.

SCA ist mit der Sicherung dieser Verpflichtung zur Nutzungsbeschrankung aus Abs. 1
durch die Eintragung einer beschrankt persdnlichen Dienstbarkeit in den Grundbtichern
der Grundstiicke Flst. Nr. XXXXX, XXXXX, XXXX einverstanden. SCA bewilligt und bean-
tragt die Eintragung dieser Grunddienstbarkeit in die Grundbiicher. Die beschrénkt per-
sonliche Dienstbarkeit zu Lasten der Grundstiicke xxxxx ist mit dem folgenden Regelungs-
text im Grundbuch einzutragen:

Fur das Vertragsgebiet und den kinftigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
51.32 ist die Einzelhandelsnutzung ausgeschlossen. Davon ausgenommen ist der Werks-

verkauf fur Werksangehorige und die Offentlichkeit.

89
Riucktrittsrechte
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(4)

Die SCA kann durch eine schriftliche Erklarung von diesem Vertrag zurticktreten, wenn
der Bebauungsplan von einem Verwaltungsgericht bei einer inzidenten Uberpriifung in
den die Entscheidung tragenden Griinden als unwirksam angesehen wird und die Stadt
innerhalb eines Jahres nach Zustellung der gerichtlichen Entscheidung kein ergédnzendes
Verfahren zur Behebung von Fehlern durchfihrt und den Bebauungsplan nicht erneut in
Kraft setzt.

Ein RUcktrittsrecht besteht ferner dann, wenn der Bebauungsplan aufgrund einer Normen-
kontrolle ganz oder teilweise fir unwirksam erklart wird und wenn die Stadt innerhalb ei-
nes Jahres nach Zustellung der Normenkontrollentscheidung kein ergédnzendes Verfahren

zur Behebung von Fehlern durchfuhrt und den Bebauungsplan nicht erneut in Kraft setzt.

Im Falle der Austibung des Rucktrittsrechtes ist die SCA verpflichtet, die ihr bis dahin ent-

standenen Kosten zu tragen.

Sollte die SCA die Larmminderungsmalnahmen, die zur Erzielung der in § 4 Abs. 1 auf-
gefuhrten Immissionswerten erforderlich sind, aus Griinden, die sie zu vertreten hat, nicht
innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Industriegebietserweite-
rung SCA® bzw. innerhalb einer mit der Stadt einvernehmlichen verlangerten Frist umge-
setzt haben, ist die Stadt berechtigt, durch schriftliche Erklarung gegeniiber SCA von die-
sem Vertrag zuriickzutreten und den Bebauungsplan ,Industriegebietserweiterung SCA*

entschadigungslos aufzuheben oder zu andern.

Unberiihrt von diesen Bestimmungen bleibt das Recht auf Entschadigung bei Anderung

oder Aufhebung einer zulassigen Nutzung (8 42 BauGB).

§10

Rechtsnachfolge

SCA verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und Bindungen einem even-

tuellen Rechtsnachfolger mit Weitergabepflicht weiterzugeben.

1)

§11

Schlussbestimmung

Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages bedurfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag wird zweifach ausgefertigt. Die

Stadt und die SCA erhalten je eine Ausfertigung.



(2) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen dieses Vertrages berthren die Wirksamkeit
im Ubrigen nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, die unwirksame Bestimmung

durch eine solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck der unwirksamen Bestimmung

rechtlich und wirtschaftlich entspricht.

§12

Inkrafttreten

(1) Dieser Vertrag tritt nach Unterschrift der Vertragsparteien in Kraft.

Stadt Mannheim SCA Hygiene Products GmbH



Anlagen:

1.

Lageplan mit den Grenzen des Vertragsgebietes (bestehendes Werksgelande) und der Im-

missionsorte

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Industriegebietserweiterung SCA*
vom Mai 2005 (Derzeit und zukiinftig von der SCA verursachte Gerauschimmissionen unter

Berucksichtigung der geplanten Erweiterung des Werksgelandes nach Norden)
Larmkataster vom 07.11. 2000 Bericht Nr. 38 532/33

Larmminderungsprogramm vom 19.06.2002

Bebauungsplanentwurf Nr. 51.32 "Industriegebietserweiterung SCA" vom Mai 2006

Begrindung zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 51.32 "Industriegebietserweiterung
SCA"
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Bebauungsplan Nr. 51.32 ,Industriegebietserweiterung SCA’ 12.05.2006

B1

B1.1

B1.2

B 1.3

B1l4

Beschlussanlage Nr. 4

Entwurf der planungsrechtlichen Festsetzungen
Bebauungsplan Nr. 51.32 ,Industriegebietserweiter =~ ung SCA"

Planungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB und B auNVvO
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.199 7 (BGBI. | S. 2141,
ber. BGBI 1998 | S. 137), zuletzt geandert durch Ar tikel 1 des Gesetzes v.
24.6.2004 (BGBI. I.S. 1359). Baunutzungsverordnung  (BauNVO) in der
Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge andert durch Gesetz
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 9 BauNVO)

Industriegebiet (GI, § 9 BauNVO)

Zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze (§ 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)
2. Tankstellen (§ 9 Abs.2 Nr. 2 BauNVO)

Ausnahmsweise zulassig sind:

I. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grund-
flache und Baumasse untergeordnet sind (8 9 Abs. 3 Nr. 1).

Il. Ein Geréatehaus fiur die Werksfeuerwehr mit max. 400 m2 Grundflache und 16,0 m
Hohe auf der Flache fir Nebenanlagen (§ 31 Abs. 1 BauGB).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 51.32 Industriegebietserweiterung
SCA' sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren gesamten Schallemissionen fol-
gende maximal zulassige immissionswirksame, auf einen m2 Industrieflache flachen-
bezogene Schallleistungspegel (IFSP) am Tag sowie in der Nacht nicht Gberschreiten
(8 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO).

Beurteilungszeitraum Tag Beurteilungszeitraum Nacht
(6:00 — 22:00) (22:00 - 6:00)
Lw* 65 dB(A) / m? Lw* 57 dB(A) / m?

Betriebe und Anlagen, deren Gerauschemissionen die festgesetzten IFSP Uberschrei-
ten, sind ausnahmsweise zulassig, wenn im Einzelfall nachgewiesen wird, dass durch
den Beurteilungspegel ihrer Gerduschimmission an den festgelegten Immissionsor-
ten, unter der Berlcksichtigung der Immissionskontingente aller anderen Teilflachen
in der Summe die im stadtebaulichen Vertrag konkretisierten Immissionszielwerte der
folgenden Tabelle werktags, sonn- und feiertags und nachts an den im stadtebauli-
chen Vertrag festgelegten Immissionsorten nicht Uberschritten werden.



Bebauungsplan Nr. 51.32 ,Industriegebietserweiterung SCA’ 12.05.2006

Beschlussanlage Nr. 4

Immissionswerte in dB(A) zukinftiger Zustand: SCA vorhanden und Norderweiterung

Immissionsorte Immissionsorte
Wohngebiete Werkswohnungen Industriegebiet
Zeiten Sandhofer Str. 228 Spinnereistr. /Ecke | Stettiner Str. 7 Neurottstr. 4-6 Priebuser Str. 2
(Sudostfassade,2.0G) Krahenweg (Ost- (Westfassade, (Ostfassade, 2.0G) (Ostfassade, 7.0G)
fassade, 1.0G) 1.0G)
werktags/ 49,8 55,7 54,4 59,5 58,4
tags
sonn-
[feiertags/ 51,1 53,4 51,4 - -
tags
nachts 46,4 47,3 46,5 59,0 53,0
B 1.5 nicht zuldssig sind folgende Arten von Nutzungen (8 1 Abs. 5,i.V.m. 8 1 Abs. 6 Nr. 1

B2

B21

B22

BauNVO)
I. offentliche Betriebe (8 9 Abs.2 Nr. 1 BauNVO)

Il. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
(8 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, 8§88 16ff BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ, § 19 BauNVO )
Die GRZ ist mit 0,8 als Obergrenze festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen, (§ 18 BauNVO)
Gemal Festsetzungen in der Planzeichnung max. 16,0 m bzw. max. 31,0 m.

Als Gebaudehdhe gilt die Hohendifferenz zwischen unterem und oberem Hdhenbe-
zugspunkt. Als oberer Hohenbezugspunkt ist bei Flachdachern der obere Abschluss
der AuRenwand und bei geneigten Dachern der Schnittpunkt der Auf3enwandflache
mit der Oberkante Dachhaut anzunehmen. Unterer H6henbezugspunkt ist der
Schnittpunkt der in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenze fur TH=31m mit der
parallel zur B 44 festgesetzten Baugrenze.

Die festgesetzten Hohen dirfen durch untergeordnete technische Aufbauten auf max.
5% der Gebaudegrundflache, bis max. 5,0 m tberschritten werden.

Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung der festgesetzten Bauhohen und bzw. oder
der hiervon betroffenen Geb&udegrundflache zulassig, wenn dringende betriebliche
und bzw. oder genehmigungsrechtliche Zwange dies erfordern, nicht mehr als 25 %
der im Bebauungsplan festgesetzten Baugrundstiicksflache hiervon betroffen sind,
die Gesamthohentiberschreitung 10 m nicht Ubersteigt und gegeniber der zustandi-
gen Luftaufsichtsbehorde im Einzelfall nachgewiesen wird, dass die Sicherheit des
Luftverkehrs weder durch die H6he noch durch die Wahl der Baumaterialien beein-
trachtigt wird. Dartber hinaus ist im Einzelfall durch Gutachten nachzuweisen, dass
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B3

B3.1

B3.2

B 3.3

B3.4

B 3.5

Beschlussanlage Nr. 4

sich die Stromungs- und Beliiftungsverhaltnisse durch die Uberschreitungen nicht
wesentlich nachteilig verandern.

Aufgrund der Lage im Bauschutzbereich gem. 8§ 12 LuftVG bitte Hinweis Nr. D 11 be-
achten!

Grunordnerische Festsetzungen fir das Anpflanze n von Baumen, Strauchern
und sonstigen Beplanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzungen von B&umen und Begriinung der Stellplatzanlagen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind mindestens 51 grof3kronige standort-
heimische Laubbaume I. Ordnung, entsprechend Auswabhlliste 1, mit einem Stamm-
umfang von 18 - 20 cm, verpflanzt zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Davon ist
im Bereich ebenerdiger offener Stellplatzanlagen auf je 4 Stellplatze mindestens 1
grol3kroniger Baum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Zu erhaltende Geholze

Auf den unbebauten Grundstiicksflachen sind mindestens 1.969 gm Strauchpflan-
zungen aus standortgerechten und heimischen Arten zu erhalten (Randbereich der
bestehenden Stellplatzflachen).

Randbegriinung

Entlang der B 44 des Plangebietes ist eine durchgehende, dichte Eingriinung mittels
standortheimischen Feldgehdlzen ca. 10 m breit anzulegen.

je 2 m2 eine Pflanze

bzw.

Reihenzahl: mindestens 5

Pflanzabstand in der Reihe: 1m,

Die Pflanzen sind aus der Auswahlliste 2 zu wéhlen

Es sind standortheimische Feldgehdlze in den Qualitaten verpflanzt, Strauch 60 —
100 cm; verpflanzt, Heister 125 -150 cm nach den FLL - Gitebestimmungen fir
Baumschulpflanzen, Ausgabe 1995 in eine Vegetationsschicht nach DIN 18915 zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Malnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Die Versickerungsfahigkeit muss dauerhaft mindestens 128 Liter pro Sekunde und
Hektar betragen. Ausnahmen hiervon kénnen zugelassen werden, wenn die nattirli-
che Versickerungsfahigkeit des Bodens eine Versickerung nicht oder nur teilweise zu-
lasst.

Unbebaute Grundstiicksflachen

Auf mindestens 12.295 gm unbebauter Grundstlcksflachen ist artenarmes Grinland
einzusden und zu pflegen.
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D2

Beschlussanlage Nr. 4

Hinweise
Zu Festsetzung 1.3

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren sind zum Nachweis der Einhaltung der
Festsetzungen des IFSP Larmminderungsprognosen fir die jeweils mal3gebenden
Einwirkungsbereiche zu erbringen.

1. Die Larmminderungsprognosen sind, wie folgt durchzufiihren:

a) Ableitung der maximal zuldssigen Beurteilungspegelanteile fir den jeweili-
gen Betrieb aus den festgesetzten maximal zuldassigen immissionswirksa-
men Schallleistungspegeln mit Hilfe einer Ausbreitungsberechnung nach
DIN ISO 9613-2 gem. TA Larm (ohne Bericksichtigung der Meteororolgie-
korrektur, Abschirmungen, Reflexionen, bezogen auf einen m2 Industrie-
flache, Larmqguellenhdéhe 5,0 m tber Geléande, Immissionsorthéhe jeweils
fur das oberste Geschoss der festgelegten Immissionsorte).

b) Durchfiihrung einer betriebsbezogenen Larmimmissionsprognose auf der
Grundlage der TA Larm mit dem Ziel, die unter a) ermittelten maximal zu-
lassigen Beurteilungspegelanteile fur den betrachteten Betrieb am Tag
und in der Nacht einzuhalten.

Maflnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm innerhalb des Industriegebietes
8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Innerhalb des festgesetzten Industriegebietes sind zum Schutz vor Immissionen durch
Verkehrslarm die Umfassungsbauteile schutzbedirftiger RAume baulicher Anlagen,
insbesondere Fenster, Turen, Rollladenk&sten, Wande, Dacher und Decken entspre-
chend den Larmpegelbereichen Il bis IV gem. DIN 4109 Schallschutz im Hochbau
(Ausgabe November 1989, berichtigt August 1992, Tabellen 8 und 9) auszubilden.
Die Larmpegelbereiche entsprechen den in der folgenden Ubersicht genannten An-
forderungen an die Luftschallddmmung schutzbedurftiger Raume.

Erforderliche bewertete Schallddmmmalle der Aul3enbauteile Rw, res in dB(A) am
Tag

Larmpegelbereich DIN 4109 Wohnraume Blrordume
Il 30 30
11 35 30
Y 40 35

Mit Einhaltung der erforderlichen Luftschallddmmung der Aul3enbauteile gemaf DIN
4109 ist gewdhrleistet, dass die nach VDI 2719 ,Schallddmmung von Fenstern und
deren Zusatzeinrichtungen’, die in Tabelle 6 genannten Anhaltswerte flir anzustre-
bende Innenschallpegel (gultig nur fir von aufRen eindringenden Schall) nicht tber-
schritten werden.

D 3 Bodenschutz

Nach dem Bodenschutzgesetz Baden-Wirttemberg (BBodSchG BW) sind folgende
Auflagen zu erfillen:
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In den nicht zur Uberbauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu
vermeiden, um die naturliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Veran-
derungen zu schitzen. Bei allen BaumalZnahmen ist humoser Oberboden und Unter-
boden getrennt auszubauen, vorrangig einer Wiederverwertung zuzuftihren und bis
dahin getrennt zu lagern. Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bo-
denfunktionen nach 8§ 1 BBodSchG gewahrleisten (Schiutthhe max. 2,0 m, Schutz
vor Verndssung etc.). Erdaushub, der wieder verwendet wird, muss auf dem Grund-
stuck zwischengelagert werden.

Bodenverunreinigungen

Sollten innerhalb des Plangebietes beim Ausheben von Baugruben oder anderen
erdgebundenen Arbeiten Auffélligkeiten im Untergrund bemerkt werden, die den Ver-
dacht von Bodenverunreinigungen nahe legen, ist der Fachbereich fiir Baurecht und
Umweltschutz, Collini-Center, 68161 Mannheim zu verstandigen.

Bodendenkmalpflege

Sollten bei der Durchfihrung der vorgesehenen Arbeiten archaologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, sind diese umgehend dem Regierungsprasidium Karlsru-
he, Abt. 2, Referat 25, Moltkestralle 74, 76133 Karlsruhe, zu melden. Die Fundstelle
ist vier Werktage nach der Anzeige unberihrt zu lassen, wenn nicht das Regierungs-
prasidium einer Verkirzung dieser Frist zustimmt. (§ 20 DSchG). Auf die Bestimmun-
gen des Denkmalschutzgesetzes iber Ordnungswidrigkeiten (&8 27 DSchG) wird hin-
gewiesen.

Kampfmittel

Im Uberplanten Bereich sind Bombentrichter und Einschlagstellen eines Bombentrich-
ters vorhanden. Im Vorfeld der BaumalRnahme sind entsprechende Mal3nahmen zu
treffen. Eine kostenpflichtige Betreuung (suche nach und ggf. Entsorgung von
Kampfmittel) ist durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Baden-
Wirttemberg (KMBD) sowie private Firmen moglich (Tel. KMBD: 0711/745192-13).
Adressen der zugelassenen gewerblichen Firmen kénnen beim Fachbereich Sicher-
heit und Ordnung der Stadt Mannheim unter Tel: 0621 / 293-2189 erfragt werden.

Grundwasser

Bei der Planung sind folgende Grundwasserstande zu beriicksichtigen: Grundwas-
sermessstellen Pegel M 74:( in Sandhofen am Leinpfad, ndrdliche Ecke Sportplatz)
Hoéchster Grundwasserstand (HGW): 90,42 m 0. NN (16.01.03) — niedrigster Grund-
wasserstand (NGW): 86,16 m 0. NN (27.03.70).

Pegel M 113 (in Schénau, Ecke Lilienthalstral3e/Kénigsbergerallee) hochster Grund-
wasserstand (HGW): 89,06 m . NN — niedrigster Grundwasserstand(NGW): 85,94 m
0. NN (08.04.80)

Sollte vor Ort unbeabsichtigt Grundwasser erschlossen werden, so ist der Fachbe-
reich fir Baurecht und Umweltschutz 63.2 — Untere Wasserbehdrde- unverziglich zu
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verstandigen. Sollte eine Grundwasserabsenkung erforderlich sein, ist dies beim ABU
zu beantragen.

Die vorhandene Brunnenanlage muss ordnungsgemaf verfillt werden. Wenn von der
MalRnahme weitere Grundwassermessstellen bzw. Brunnen, Pegel betroffen sind, ist
Fachbereich 63.2 zu verstandigen.

Versickerung

Bei Herstellung der PKW-Stellplatzbelége ist eine Versickerungsfahigkeit von mindes-
tens 250 Litern pro Sekunde und Hektar nachzuweisen, da sich die Versickerungsfa-
higkeit durch den Verlust der fur die Versickerung erforderlichen Hohlraume im Laufe
der Zeit und Betriebsdauer des Parkplatzes verschlechtern und der in der Festset-
zung genannte dauerhafte Wert von 128 Litern pro Sekunde und Hektar nicht gewahr-
leistet werden kann.

Gasleitungen / Entwasserungskanal / 110 kV-Leit  ung

Im Bereich des ‘Wingertswegs’ liegen eine Gasniederdruckleitung DN 300 und eine
Gashochdruckleitung DN 250 der MVV und ein Entwasserungskanal (HZK Nord) der
Stadtentwasserung. Die Gashochdruckleitung liegt in einem Schutzstreifen von 6,0 m
(3,0 m links und 3,0 m rechts der Leitungsachse).

Laut DVGW-Regelwerk G 463 dirfen im Schutzstreifenbereich fur die Dauer des Be-
stehens der Gasleitung keine Gebaude oder baulichen Anlagen errichtet oder sonsti-
ge Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand oder Betrieb der Gashoch-
druckleitung beeintrdchtigen oder gefdhrden. Das Errichten von Dauerstellplatzen,
das Lagern von schwer transportablen Materialien und das Pflanzen von Baumen ist
im Schutzstreifenbereich unzulassig.

Fur die das Plangebiet querende 110 kV-Leitung ist gem&R der Planeintragung ein
beidseitiger 6,00 m breiter Schutzsteifen von Bebauungen und Bepflanzungen freizu-
halten.

Info fur die Ausfihrungsplanung:
¢ Vor Baubeginn sind die Planunterlagen bei der MVV Abteilung TN.G. einzusehen.
Tel. 0621 / 290-3700

* Rechtzeitig vor Baubeginn ist fir die Gashochdruckleitung die MVV Abteilung
TB.T.: Tel. 0621 / 290-2019 und fur die Gasniederdruckleitung die Abteilung
MVV TB.V.: Tel. 0621 / 290-2019 zu verstandigen.

e Im Bereich der Leitungen der MVV sind die Tiefbauarbeiten von Hand auszufih-
ren.

« Gem. DVGW-Regelwerk, Arbeitsblatt 315 sind die ,Hinweise fir Malinahmen zum
Schutz von Versorgungsleitungen bei Bauarbeiten’ einzuhalten.

Baumschutzsatzung

Es gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Mannheim in der jeweils giltigen Fassung.
Es betrifft in erster Linie alle Baume mit einem Stammumfang von mehr als 60 cm,
gemessen 100 cm tber dem Erdboden. Diese dirfen erst nach erteilter Erlaubnis ent-
fernt oder verandert werden.
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Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich fir den militarischen US-Flugplatz Mann-
heim-Sandhofen. Es wird darauf hingewiesen, dass mit Belastigungen durch Fluglarm
(Tag und Nacht) zu rechnen ist, die Planung in Kenntnis dieser moglichen Beein-
trachtigung erstellt wird und somit Rechtsanspriiche gegen den Bund, die mit Beein-
trachtigungen durch den Flugbetrieb begriindet werden, nicht bestehen. Alle geplan-
ten Bauvorhaben, auch sofern sie den Festsetzungen dieses Bebauungsplans nicht
widersprechen, sind der Wehrbereichsverwaltung Sid, Heilbronner Str. 186, 70191
Stuttgart schriftlich vorzulegen und mit folgenden Angaben zu versehen:

- Geographische Koordinaten des Standortes nach Grad, Minuten und Sekunden
(WGS84)

- Ho6he der Bauwerksspitze Gber Grund (in Meter)

- Gesamthohe tber NN (in Meter)

- Art der AuRBenverkleidung

Die Zustimmung zu einer Planung kann, wie in den Planunterlagen vorgesehen oder
unter Auflagen erfolgen. Soweit Interessen der militdrischen Landesverteidigung dies
erfordern, kann die Zustimmung auch versagt werden.

Auswahlliste fur Anpflanzungen

Die fur Geholzpflanzungen zur Auswahl stehenden Gehdlzarten sind nachstehend
genannt. Alle Gehoélze missen den Gutebestimmungen fir Baumschulpflanzungen
der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL)-
Ausgabe 1995- entsprechen. Die Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Grin-
flachen ist gemafr DIN 18919 durchzufiihren. Die Pflanzungen und Pflanzarbeiten
sind gemal DIN 18916 durchzufiihren. Fir die Anlage von Rasen und Saatarbeiten
gilt DIN 18917.

Bei Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass ein lichter Mindestabstand von 2 m
zu Versorgungsleitungen nicht unterschritten wird. Wird der Mindestabstand unter-
schritten sind geeignete SchutzmalRnahmen vor Wurzelbeschadigung vorzusehen.

Auswabhllisten der zu verwendenden Baume und Straucher

Auswabhlliste 1 - Baume |. Ordnung

Spitzahorn Acer platanoides
Hainbuche Carpinus betulus
Esche Fraxinus excelsior
Traubeneiche Quercus petraea
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata
Sommerlinde Tilia platyphyllos
An der B44 alternativ:

Platane Platanus acerifolia

Auswabhlliste 2 - Straucher / Heister (Feldgeholze)

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Kornelkirsche Cornus mas

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Eingriffeliger Weil3dorn Crataegus monogyna
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Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Salweide Salix caprea

D 13 Telekommunikationslinien

Fur die Koordinierung mit dem StraRenbau und den Baumafinahmen der anderen Lei-
tungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf dieser Baumaflinahmen der
Deutschen Telekom AG so frih wie moglich, jedoch mindestens 8 Wochen vor Aus-
schreibungsbeginn schriftlich angezeigt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt tiber Baumstandorte und un-
terirdische Ver- und Entsorgungsanlagen’ der Forschungsgesellschaft fir Stral3en- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989, zu beachten.

Die Kabelschutzanweisung der Telekom AG ist zu beachten.

Einer Uberbauung der Telekommunikationslinien wird nicht zugestimmt, weil dadurch
der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung verhindert wird und ein erhebliches Scha-
densrisiko fur die Telekommunikationslinie besteht.

Zur Planung, Projektierung und Baubegleitung ist Herr Kaiser (Tel. 0621/ 294-6110)
zustandig.

Die Bauausfuihrenden muissen die genaue Lage, der zum Zeitpunkt der Bauausfiih-
rung vorhandenen Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG beim Bau-
herrenblro PTI 13, Mannheim, Tel. 0621 294-6107 erfragen.
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Satzung uber die ortlichen Bauvorschriften
gemal} § 74 Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO BW)

§1
Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 51.32 ,In-
dustriegebietserweiterung SCA’ in Mannheim-Sandhofen.

§2
Werbeanlagen (8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Zulassig ist AuRenwerbung auf der Fassade.

§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von 8§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer gegen den 8§ 2 dieser Sat-
zung zuwiderhandelt.

§4
Inkrafttreten
Die Satzung tritt gemafd 8 74 Abs. 7 LBO mit ihrer ortsiiblichen 6éffentlichen Bekanntmachung
in Kraft, frihestens jedoch erst mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 51.32 ,Industrie-
gebietserweiterung SCA'.
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6 Begrindung zum Bebauungsplans Nr. 51.32
JIndustriegebietserweiterung SCA’
mit integriertem Umweltbericht
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1 GRUNDLAGEN DER PLANUNG

1.1  Erfordernis der Planaufstellung

1.1.1 Anlass, Ziele und Zweck der Planung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 51.32 ,Industriegebietserweiterung SCA" sidlich des Wingertswegs
und der B 44 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Betriebserweiterung und
Standortsicherung der Firma SCA Hygiene Products GmbH geschaffen werden.

Die SCA ist eine international filhrende Firma der Papierverarbeitungsbranche, schwerpunktmafig
in den Bereichen Verpackung und Hygieneartikel. Die planungsrechtliche Sicherung von Entwick-
lungsflachen am Standort Mannheim ist hinsichtlich der konkurrierenden internationalen Standorte
von besonderer Bedeutung. Konkrete Hochbauplanungen bestehen zurzeit nicht. Fur zukinftige
Entwicklungen sollen auf den Erweiterungsflachen Papierproduktionsanlagen sowie Betriebsgeb&u-
de zur Konfektionierung etc. errichtet werden.

Die Erweiterung des Industriegebietes liegt direkt an der B 44, der nérdlichen Stadteinfahrt Mann-
heims. Das fir diesen Industriebetrieb auf3erst wichtige Standortpotential, die direkte Anbindung an
Uberregionale Autobahnen, kann ohne lange An- und Abfahrtswege optimal genutzt werden.

Das Industriegebiet soll sich als Eingang zur Stadt, analog zum gegenuberliegenden ,Gewerbege-
biet Steinweg’, ansprechend reprasentieren und ein stadtebaulich qualifiziertes Erscheinungsbild
abgeben. Das 31 m (in Ausnahmefallen 41 m) hohe Hochregallager kann den Beginn des Industrie-
gebietes anzeigen. Entlang der B 44 ist die Anpflanzung eines ca. 10 m breiten Grinstreifens, ana-
log dem gegentberliegenden ,Gewerbegebiet Steinweg’ vorgesehen.

1.2. Festlegung des Plangebiets und der Lage der Au  sgleichsflachen

1.2.1 Lage und GréRRe des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen den Bereich des Gewanns ‘Wingertsweg’ zwischen der
Priebuser Strale im Westen und der Frankenthaler StraRe (B 44) im Osten, grenzt im Sitden an
das Betriebsgelandes der SCA und erstreckt sich ungefahr im Norden bis zur Freileitung. Die Grol3e
des Plangebietes betragt ca. 8,6 ha.

1.2.2 Grenzen des Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich des Plangebietes umfasst im Wesentlichen den Bereich des Gewanns ‘Win-
gertsweg'. Er ist wie folgt abgegrenzt:

* im Westen durch das Betriebsgeldnde der Fa. SCA
e im Osten durch die Frankenthaler Stral3e (B 44)

e im Suden durch das Betriebgelande der Fa. SCA

e im Norden fast bis zur 110 KV Freileitung.

Seite 6
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1.2.3 Lage und Gro6R3e der externen Ausgleichsflache

Durch den Planeingriff in vorhandene Frei- und Ackerflachen werden gemafll 88 1a, und § 21
BNatSchG aufRerhalb des Geltungsbereiches Ausgleichsmalinahmen von ca. 6,5 ha erforderlich.
Die externen Ausgleichsmaflinahmen kdnnen auf den unmittelbar angrenzenden firmeneigenen FIla-
chen im Gewann ,Wingertsweg’ zwischen der B 44 und der Birstadter Stral3e nachgewiesen wer-
den.

Die Umsetzung der naturschutzrechtlichen AusgleichsmafRnahmen aul3erhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes werden in einem stadtebaulichen Vertrag vor dem Satzungsbeschluss gesi-
chert.

Ubersichtsplan — Bebauungsplan Nr. 51.32 ,Industrie  gebietserweiterung SCA*
Geltungsbereich der erforderlichen Ausgleichsmal3na hmen

1.2.4 ErschlieBung des Plangebiets

Das bestehende Werksgelande der Firma SCA wird zurzeit Uber die Birstadter Straf3e in Verbin-
dung mit der Priebuser StralRe erschlossen. Die Erweiterungsflachen sollen Uber eine zusatzliche
Werkseinfahrt von der Frankenthaler Strasse (B 44) aus erschlossen werden. Die Ausfahrt erfolgt
dann wie bisher Uber die Priebuser- / Burstadter Strasse. Eine Werksausfahrt im Bereich der B 44
wuirde den flieRenden Verkehr und damit die Leistungsfahigkeit der B44 beeintrachtigen.
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1.3 Gegenwartige Nutzung im Plangebiet und in den b  enachbarten Gebieten

Das Plangebiet wird derzeit tberwiegend landwirtschaftlich genutzt, wobei es sich hauptsachlich um
Ackerbrachen handelt.

An das Plangebiet grenzen an:

im Norden: Landwirtschaftliche Flachen (Griinzug Nordwest II" - ;Kréhenfliigel’, Flachen
fur AusgleichsmalRnahmen)

im Suden: Bestehendes Werksgelande SCA - Industriegebiet

im Westen: Betriebswohnungen der SCA und

im Osten:  unterbrochen durch die Frankenthaler StraBe (B 44) landwirtschaftliche Flachen und
gewerbliche Bauflachen. (GE-Steinweq)

1.4. Eigentumsverhaltnisse

Die Uberplanten Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind, auf3er die Flachen der
geplanten Zufahrt von der B 44, im Eigentum der Firma SCA. Die eventuell notwendigen Grund-
stiicksanpassungen fir die geplante Zufahrt werden zu gegebener Zeit geregelt.

Die zur Umsetzung des Bebauungsplanes notwendigen bodenordnerischen Maflinahmen fur die
Flache der AusgleichsmaRnahmen werden zwischen der Firma SCA und der Stadt privatrechtlich
geregelt.

2  VORGABEN FUR DAS PLANGEBIET

2.1 Bestehendes Planungsrecht

2.1.1 Regionalplan 1994

In der Raumnutzungskarte des Regionalplans ,Unterer Neckar’ ist die Erweiterungsflache (Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans) als sonstiger landwirtschaftlicher Bereich und die erforderliche
Flache fur Ausgleichsmalinahmen als Grinzasur dargestellt.

Die Planung widerspricht somit nicht den Zielen und Grundséatzen der Raumordnung.

2.1.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Im wirksamen FNP des Nachbarschaftsverbandes Heidelberg — Mannheim vom 18.03.1983 ist der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes als ,Industriebauflache* und parallel zur Frankenthaler
Stral3e (B 44) als Flache fir ,0ffentliches Abstandsgriin“ dargestellt. Die vorgesehenen Flachen fir
AusgleichmalRnahmen sind als ,landwirtschaftliche Flache" ausgewiesen. In der Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes ist diese Flache als ,Grunflache" dargestellt.

Der Bebauungsplan zur Industriegebietserweiterung der Fa. SCA ist daher gemal3 § 8 Abs. 2
BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

2.1.3 Bebauungsplan

Fur den zu Uberplanenden Bereich gibt es derzeit keinen rechtskraftigen Bebauungsplan.
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2.2 Informelle Planungen

2.2.1 Modell Raumliche Ordnung (MRO) 1992

Nach dem am 12.05.1992 vom Gemeinderat beschlossenen und 1998 fortgeschriebenem ,Modell
Réaumliche Ordnung” soll der zwischen Sandhofen und Schénau gelegene Griinzug Nordwest Il
(,Kréhenfligel’) den Status eines Landschaftsschutzgebietes erhalten.

Auf einer Teilflache des geplanten Griinzuges zwischen der Frankenthaler StralRe und der Blrstad-
ter StralBe sind die notwendigen AusgleichsmalBhahmen, die auf3erhalb des Geltungsbereichs
nachzuweisen sind, vorgesehen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 51.32 ,Industriegebietserweiterung SCA’ steht somit im
Einklang mit den Leitlinien fir das kommunalpolitische Handeln nach dem MRO.

2.2.2 Freiraumsicherungskonzept

Das 1993 im Gemeinderat beschlossene Freiraumsicherungskonzept (FRSK) ist ein umfassendes,
flachendeckendes Schutz- und Sicherungskonzept, das auf der Grundlage der Leitlinien des Stadt-
entwicklungskonzeptes (MRO) erarbeitet wurde. Mit der Realisierung des FRSK ist die Entwicklung
einer naturvertraglichen Stadt- und Landschaftsgestaltung gewahrleistet, d.h. es entsteht ein zu-
sammenhangendes Freiraumsystem, dass die Innenstadt mit der freien Landschaft und den Ortstei-
len untereinander verbindet.

Mit der Realisierung des Gewerbegebietes ,Steinweg’, der geplanten Westtangente und der SCA-
Erweiterung ist die Griinzasur an seiner Belastungsgrenze angelangt. Sie wird z. Zt. noch durch die
vorgelagerten Coleman-Barracks von den Kaltluftentstehungsflachen im Mannheimer Norden abge-
schnitten.

Durch die Freiraumsicherung soll auch das Zusammenwachsen der Warmeinseln Sandhofen,
Schénau und der SCA verhindert werden. Mit den erforderlichen AusgleichsmaRnahmen im Ge-
wann \Wingertsweg’ wird das Konzept auf einem grof3en Teil der vorgesehenen Flache umgesetzt.

2.2.3 Arten- und Biotopschutz

Im unmittelbaren Eingriffsbereich sind keine geschiitzten Biotope nach § 24a Naturschutzgesetz
Baden-Wirttemberg kartiert worden. Der Uberplante Bereich ist im Flachennutzungsplan des Nach-
barschaftsverbandes Heidelberg-Mannheim als industrielle Bauflache dargestellt und gehért somit
nicht in den Untersuchungsraum zur 8 24a-Kartierung. Im Rahmen der Sandrasen- und Diinenve-
getationskartierung wurden im Eingriffsraum keine schitzenswerte Bereiche festgestellt.

2.2.4 Larmminderungsprogramm als Larmschutzkonzept fur das bestehende Werksgelande
der Firma SCA

Fur die am bestehenden und geplanten Industriegebiet angrenzenden Wohngebiete der Stadtteile
Schonau und Sandhofen bestehen jeweils rechtskraftige Bebauungsplane, die ,Reine Wohngebie-
te“ gem. § 3 BauNVO festsetzen.

Die Entwicklung der Wohngebiete erfolgte jedoch erst nach der Ansiedlung des vorhandenen In-
dustriebetriebes, so dass es sich hier im planungsrechtlichen Sinne um eine ,heranriickende
Wohnbebauung* handelt.

Die Werte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® (schalltechnische Orientierungswerte) i. V.
m. der TA Larm (Immissionsrichtwerte) fur ein Reines Wohngebiet (50/35 dB(A) tags/nachts) wer-
den bereits heute, insbesondere nachts durch vorhandenen Industrielarm, erheblich Gberschritten.
Bei Uberplanung von Gebieten mit Vorbelastungen (Verkehrs-, Industrie-, Gewerbelarm) gilt es, die
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vorhandene Situation zu verbessern und bestehende schédliche Schalleinwirkungen soweit wie
maoglich zu verringern bzw. zusatzliche nicht entstehen zu lassen.

Eine Industriegebietserweiterung kann nur erfolgen, wenn La&rmminderungsmalRnahmen am vor-
handenen Werk durchgefiihrt werden. Die wesentlichen Emissionsquellen (ca. 500) auf dem
Werksgelande der Firma SCA sind von 1997 bis 2000 im Larmkataster messtechnisch erfasst und
dokumentiert worden.

Auf der Grundlage des Larmkatasters wurde ein MaRnahmenkatalog zur Larmminderung aufge-
stellt. Die Auswirkungen der LarmminderungsmalRnahmen sind im Larmminderungsprogramm als
Larmschutzkonzept nur fiir die Nachtzeit (22.00 Uhr — 06.00 Uhr) berechnet worden, da die Uber-
schreitungen der Immissionsrichtwerte im Ausgangsjahr 1999 in der Nacht wesentlich héher ausfie-
len, als dies Uber den Tagzeitraum der Fall war. Der fir ein Allgemeines Wohngebiet geltende Im-
missionsrichtwert von 55 dB(A) wurde am Tag nur geringfugig Gberschritten.

Es wurde ein 4-stufiger MalRnahmenkatalog fur larmtechnische Sanierungen entwickelt, der eben-
falls die betrieblichen Randbedingungen bericksichtigt. Die Firma SCA wird, im Einvernehmen mit
dem Regierungsprasidium in Karlsruhe und der Stadt Mannheim, die Larmminderungsmafinahmen
bis zur Stufe 3 umzusetzen. Bei den MaRnahmen der Stufe 4 sind die Kosten zu den Immissionsre-
duzierungen als nicht verhaltnismafig im Sinne des 8§ 17 Abs. 2 BImSchG einzustufen. Mit Realisie-
rung der MaRnahmenstufe 3 wird gegentiber dem Ausgangsjahr 1999 die Larmimmission am Im-
missionspunkt Stettiner StralRe um 6,9 dB(A) in der Nachtzeit reduziert.

2.3 Rechtsgrundlagen zur UEP/UVP
(zugleich Inhalt des Umweltberichts gemaf §2a BauGB)

Nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP-Gesetz) gemaR Nr. 18.5 der Anla-
ge 1 ist bei der Aufstellung von Bebauungsplanen fur Industriegebiete auf Flachen im bisherigen
AulRenbereich im Sinne des 8§ 35 BauGB eine Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) durchzufihren,
wenn die zuldssige Grundflache im Sinne des 8 19 Abs. 2 BauNVO 100.000 m? oder mehr betragt.
Von 20.000 m2 bis 100.000 m? zuléassige Grundflache ist eine allgemeine Vorprifung notwendig.
Nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Industriegebietserweiterung SCA" ist eine Grund-
flache von ca. 69.000 m2 zulassig, so dass zunachst einmal eine allgemeine Vorprifung erforderlich
ist.

Bereits vor den beiden letzten Novellierungen des UVP-Gesetzes (27.07.2001 und 24.06.2004) ist
fur das Plangebiet eine kommunale Umwelterheblichkeitsprifung (UEP) durchgefiuhrt worden
(18.09.1995 abgeschlossen), die anschlieBend durch eine Umweltvertraglichkeitsuntersuchung (U-
VU) erganzt wurde. Diese UVU ist aufgrund des langen Planungsprozesses dann noch einmal im
September 2003 aktualisiert worden und dient nun auch als Grundlage fur die Umweltprifung und
den Umweltbericht gem. 8 2a BauGB 1998. Eine Umweltpriifung wird durchgefiihrt und ein Umwelt-
bericht wird verfasst, da, wie dargelegt, im Rahmen der UEP/allgemeinen Vorprifung, unter An-
wendung der zwischen Januar 1998 und Juli 2004 giiltigen rechtlichen Vorgaben, eine UVP-Pflicht
(Umweltprafungspflicht) im Sinne des § 17 UVPG i. V. m. 8 2a BauGB 1998 konstatiert wurde. Ge-
maR § 233 Abs. 1 BauGB (Fassung 27.08.1997) ,Aligemeine Uberleitungsvorschriften’ konnte der
vorliegende Bebauungsplan aber nach den vor 1998 giltigen Rechtsvorschriften abgeschlossen
werden, da das Verfahren bereits mit Aufstellungsbeschluss im Jahr 1994 férmlich eingeleitet wur-
de.

2.4 Kinderfreundlichkeits- und Sozialvertraglichkei tsprifung

Parallel zur Beteiligung der Trager offentlicher Belange wurde sowohl 1998 wie 2003 die Kinder-
freundlichkeitsprifung durchgefihrt. Ziel der Kinderfreundlichkeitsprifung ist es, die Sicherheit und
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Lebensqualitat fir Kinder im Rahmen des Planverfahrens zu sichern. Der vorliegende Bebauungs-
planentwurf wurde mit den zustandigen Stellen im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher
Belange sowie des behérdeninternen Beteiligungsverfahrens abgestimmit.

Die Prufung hat ergeben, dass aus dem Projekt keine Beeintrachtigungen fur Kinder und Jugendli-
che zu erwarten sind.

2.5 Gutachten/ Untersuchungen

Als Grundlage fir die Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange sind folgende Untersuchun-
gen durchgefuhrt worden:

« Larmminderung auf dem bestehenden Werkgeléande!

« Schalltechnische Untersuchung?

« Klimatische Auswirkungen auf das Strémungsfeld® -

 Naturschutzrechtliche Ausgleichsplanung’

« Umwelttechnische Untersuchung zum Grundstiick. Flst. Nr. 30 640°

« Erhebungen zu Feldhamstervorkommen im Bereich Kréhenfliigel®

Die Gutachten sind der Begrindung als Anlagen beigefiigt.

! SCA Hygiene Products GmbH (Juni 2002),

Larmminderungsprogramm als Larmschutzkonzept der Firma SCA Hygiene Products GmbH in Mannheim-Sandhofen.

2 Mller — BBM (Mai 2005),

Derzeitig und zukiinftig von der SCA verursachte Gerauschimmissionen unter Berlicksichtigung der geplanten Erweite-
rung des Werksgelandes nach Norden — Bericht Nr. 38 532/46.

¥ 10V, Energie und Umwelt GmbH (1997),

Ausbau Nord der Fa. SCA Hygiene Paper GmbH in Mannheim-Waldhof, Untersuchung der Auswirkungen auf das Stro-
mungsfeld.

* Landschaftsarchitektur und Okologie (April 2006),

Griinordnungsplan.

° Hydrogeologisches Biiro Dr. Berg und Dr. Girmond GmbH (Januar 2001),

SCA Hygiene Products GmbH Mannheim, Flurstiick 30640, Umwelttechnische Untersuchung.

® Institut fur Faunistik (Mai 2003),

Feldhamster, Bericht zu den Kartierungsergebnissen der Friesenheimer Insel und des Gebietes Kréhenfligel.
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2.6 Ubersicht zum Planverfahren des Bebauungsplans Nr. 51.32
JIndustriegebietserweiterung SCA’

Aufstellungsbeschluss 03.05.1994
Durchfuhrung der UEP 30.06.1995 - 04.08.1995
Stopp des Planverfahrens durch die Fa. SCA 13.09.1995
Wiederaufnahme des Planverfahrens Juni 1997
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange sowie

Durchfiihrung der UVP vom 07.04.1998 - 22.05.1998
Stopp wegen Erarbeitung des Schalltechnischen Gutachtens 05.1999 - 20.01.2000
Stopp wegen Erarbeitung des Larmkatasters mit MaRnahmenplan 17.07.2000 - 3.04.2001
Information Bezirksbeirat 18.03.2003
Birgerversammlung am 17.07.2003
Frihzeitige Burgerbeteiligung gemaf § 3 Abs.1 BauGB 14.07.2003 — 25.07.2003
Erneute Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange 31.07.2003 — 12.09.2003
Billigungsbeschluss 06.12.2005
Offenlage 27.12.2005 — 30.01.2006
Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange 16.01.2006 - 17.02.2006
Satzungsbeschluss AUT 13.06.2006
Satzungsbeschluss GR 27.06.2006

3 VORHABEN IM PLANGEBIET

3.1 Planungsgeschichtlicher Hintergrund und Gegenst and der Planung
(zugleich Inhalt des Umweltberichts gem. § 2a Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Sandhofen, am ndrdlichen Ende einer zusammenhéngen-
den, industriell gepragten Achse, die sich am Ostufer des Altrheins entlang zieht und ihren nérdli-
chen Abschluss in Hohe Sandhofen und Schénau findet. Das geplante Industriegebiet (GI) grenzt
im Norden unmittelbar an den Griinzug Nordwest Il. Das morphologisch als ,eben” zu bezeichnende
Plangebiet ist vorwiegend durch Ackerbrachen gepragt.

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Mannheim /
Heidelberg vom 18.03.1983 als geplante industrielle Bauflache (GIl) dargestellt, so dass die Ent-
scheidung Uber die Art der Nutzung und somit Uber die weitere Entwicklung des bestehenden Be-
triebes bereits auf der Flachennutzungsplanebene getroffen worden ist.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Industriegebietserweiterung SCA* soll die planungsrecht-
liche Voraussetzung fur die Entwicklung und Standortsicherung der Firma SCA Hygiene Products
GmbH geschaffen werden. Die SCA ist eine international fihrende Firma der Papierverarbeitungs-
branche, insbesondere in den Bereichen Verpackung und Hygieneartikel.

Der Aufstellungsbeschluss ist bereits 1994 gefasst worden. Der Bebauungsplan konnte jedoch tiber
einen langeren Zeitraum nicht weitergefiihrt werden, weil im Zuge der Ubernahme der Firma PWA
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durch die SCA das Konzept firmenintern erneut diskutiert wurde. Die wesentlichen Anderungen der
Uberarbeiteten Konzeption bezogen sich auf die zusatzliche Zufahrt von der B 44 sowie die Redu-
zierung der maximalen Gebaudehdhen von 50 m auf 31 m (in Ausnahmefallen 41 m). Im weiteren
Planungsverlauf ist die Stellplatzflache fir mobile Container (Wechselbriickenabstellplatz) entfallen
und die Uberbaubare Flache in norddstlicher Richtung erweitert worden.

Des Weiteren ist der Geltungsbereich auf die Flachen der Firma SCA reduziert worden. Fiur das
teilweise entfallene Flurstiick 30502 (Firma Bazika) wird ein separates Verfahren durchgefthrt.

Konkrete Hochbauplanungen von Seiten der Firma SCA bestehen zurzeit nicht. Fur zukinftige Ent-
wicklungen sollen auf den Erweiterungsflachen gewerbliche Anlagen aus der Papierverarbeitung
sowie Gebaude zur Produktlagerung zulassig sein. Damit soll ein Beitrag zur langfristigen Siche-
rung des Standortes Mannheim im internationalen, firmeninternen Wettbewerb der verschiedenen
Produktionsstatten der Fa. SCA um Neuinvestitionen geleistet werden.

Das bestehende Werksgelande der Firma SCA wird zurzeit Uber die Birstadter Straf3e in Verbin-
dung mit der Priebuser Stral3e erschlossen. Fir die ErschlieRung der Erweiterungsflachen ist eine
Zufahrt Uber die B 44 geplant, wahrend die Ausfahrt weiterhin Uber die Priebuser StralRe bzw. Br-
stadter Stral3e erfolgt.

Umweltrelevante Verdnderungen (z.B. in den Bereichen Larm, Klima, Luft) sind durch die im Be-
bauungsplan festgesetzten Nutzungen, die zuldssigen Flachenversiegelungen sowie die maximalen
Gebaudehdhen zu erwarten. Festgesetzt ist ein Industriegebiet mit folgenden Nutzungen: Gewer-
bebetriebe aller Art (Produktionsanlagen, Birogebaude), Lagerplatze und Lagerhduser (Hochregal-
lager), Tankstellen, Geratehaus fur die Werksfeuerwehr sowie Wohnungen fiir Betriebsleiter bzw.
Bereitschaftspersonen. Die maximale Gebaudehohe ist auf 31 m (in Ausnahmeféllen 41 m) be-
grenzt worden. Nach der zulassigen Grundflachenzahl von 0,8 kénnen maximal ca. 69.000 m? ver-
siegelt werden. Die Grol3e des Plangebietes betragt ca. 8,6 ha.

Die Fa. SCA féllt unter die IVU-Richtlinie (europdaische Richtlinie Uber integrierte Vermeidung und
Verminderung der Umweltverschmutzung) sowie unter die Storfallverordnung (12. BImSchV). Da
der Betrieb ohnehin im Industriegebiet angesiedelt ist, wird nicht weiter darauf eingegangen. Die
konkreten Umweltauswirkungen von geplanten Anlagen kénnen nicht auf der Ebene des Bebau-
ungsplanverfahrens ermittelt werden. Diesbezigliche Auswirkungen sind im Rahmen nachfolgender
Genehmigungsverfahren (z. B. nach dem BImSchG) darzulegen.

4  BESTANDSBESCHREIBUNG DES PLANGEBIETS

4.1 Beschreibung und Bewertung der Umwelt und ihre Bestandteile im Einwir-
kungsbereich des Plangebietes  (zugleich Inhalt des Umweltberichts gemaR § 2a
Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

4.1.1 Klima

Das Klima im Bebauungsplangebiet wird gepragt durch die Randhdéhen des Oberrheingrabens, die
zu einer Kanalisierung der Stromung fuhren. Dabei ist die Oberrheinebene aufgrund ihrer starken
Abschirmung durch die umliegenden Gebirge als windschwach einzustufen. So besitzt Mannheim
nur eine mittlere jahrliche Windgeschwindigkeit von 2,8 m/s mit einem hohen Anteil an windstillen
Tagen. AulRerdem bilden sich in Nahe der Grabenrdnder lokale Windsysteme aus, die sich meist
positiv auf das menschliche Wohlbefinden auswirken.

Das Bebauungsplangebiet gehort, wie Mannheim insgesamt, zu den warmsten Gebieten Deutsch-
lands. Im Jahresmittel betragt die Temperatur mehr als 10°C.
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Die Verteilung der Niederschlagsmenge wird im Wesentlichen durch die Orographie bestimmt. In
Mannheim werden durchschnittlich 641 mm Niederschlag gemessen.

Das Plangebiet liegt in einer so genannten ,Warmezunge", die von der Innenstadt tiber die Neckar-
stadt und Waldhof bis nach Sandhofen reicht und in die vier dieser Warmeinseln eingelagert sind
(Neckarstadt, Boehringer, SCA, Sandhofen).

Innerhalb einer solchen Warmeinsel kann es wahrend spezifischer Wetterlagen zu bioklimatischen
Belastungen kommen (mangelnder Luftaustausch innerhalb der Warmeinsel, verstérkte Hitzebelas-
tung, Beeintrachtigung der groRraumigen Luftaustauschbeziehungen, fehlende nachtliche Abkulh-
lung etc.).

Bei einem Vergleich der zahlreich vorhandenen klimatkologischen Daten fallt zudem auf, dass sich
die Warmeinselintensitat im Laufe der Nacht von 4° auf 2°C verringert, was auf Luftstrdmungen zu-
rickzufihren ist, die ndrdlich der BAB 6 entstehen, Uber den Grinzug Nordwest Il (,Krahenfligel)
sudwarts stromen, dann in das SCA-Werksgelande eindringen, abgebremst werden und dort
gleichzeitig zu dieser Temperatursenkung fuihren. Trotz dieses und zahlreicher weiterer Strémungs-
hindernisse auf dem Weg nach Siden konnten diese Luftaustauschbeziehungen bislang selbst in
der Innenstadt noch nachgewiesen werden.

Bei einer Erweiterung des Werkes nach Norden besteht nun die Gefahr, dass zum einen die War-
meinseln von Sandhofen, Schénau sowie der SCA zusammenwachsen zum anderen sich die Beliif-
tungsverhaltnisse in der Mannheimer Innenstadt verschlechtern.

Bewertung: Das Plangebiet liegt zwischen den ,Warmeinseln* von Sandhofen und Schénau. Da
Mannheim bereits heute zu den warmsten Gebieten Deutschlands z&hlt, sollten die Warmeinseln
maoglichst nicht durch flachendeckende VersiegelungsmalRnahmen verbunden werden.

Von besonderer Bedeutung ist die im Plangebiet verlaufende ,Frischluftschneise” fur die innerstad-
tische Beliftung. Die Beluftungsverhaltnisse dirfen durch bauliche Anlagen nicht eingeschrankt
werden.

4.1.2 Luft

Die Emissionsverhaltnisse im Plangebiet sind vom Kraftfahrzeugverkehr und der industriellen Struk-
tur gepragt. Die Anteile der drei Quellengruppen an der Gesamtemission aller erfassten Schadstoffe
fur das Jahr 1992 betragen fur den Verkehr 64 %, fur die Kleinfeuerungsanlagen 5 % und fir den
Bereich Industrie und Gewerbe einschlief3lich der Kraftwerke 31 %.

Eine dominierende Rolle bei der Luftbelastung im Untersuchungsgebiet spielen die groRtenteils
unmittelbar auf den Verkehr zuriickzufiihrenden Luftschadstoffe Stickstoffdioxid, Stickstoffmonoxid
und Benzol. Entsprechend dem hohen Verkehrsaufkommen sind die héchsten Konzentrationen die-
ser Schadstoffe in Mannheim westlich der A6, an den Autobahnanschlussstellen (AS), so auch im
Bereich der AS Sandhofen, sowie in den innenstadtnahen Bereichen zu finden. Dennoch werden al-
le Grenz- und Richtwerte nach der TA-Luft und der 22. BImSchV im Wesentlichen eingehalten.

Die Jahresmittelwerte fir Ozon sind relativ gleichméRig Uber das ganze Stadtgebiet von Mannheim
verteilt, wobei zum einen die Innenstadt zum anderen die an stark befahrenen Stral3en gelegenen
Bereiche eher unterdurchschnittlich belastet sind. Im Bebauungsplangebiet sind demgegeniiber die
Werte leicht erhoht.

Die Verteilung der Jahresmittelwerte von Benzol zeigt fast flichendeckend eine Uberschreitung des
vom L&nderausschuss fur Immissionsschutz empfohlenen Ziel- und Orientierungswertes von
2,5 ug/ma. In Mannheim und somit auch fir das Planungsgebiet werden auf fast allen Beurteilungs-
flachen Jahresmittelwerte von mehr als 4,0 ug/ms erreicht.

Im Bereich des Bebauungsplanes liegt die Staubbelastung mit Immissionswerten zwischen 76 und
88 mg/(m?2d) unterhalb des Durchschnittes.
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Bewertung: Nach den vorliegenden Untersuchungen werden die Grenz- und Richtwerte der TA-Luft
bzw. der 22.BImSchV eingehalten. Nur entlang der Hauptverkehrsachsen (westlich der A 6, an den
Autobahnanschlussstellen (AS) auch im Bereich der AS Sandhofen) werden die Grenzwerte teilwei-
se uberschritten. Dieser Bereich ist jedoch fir das Plangebiet nicht relevant.

4.1.3 Boden

Laut hydrogeologischer Kartierung fur den Rhein-Neckar-Raum (1980) haben sich bei ungestorter
Bodenbildung im Bereich der stark sandigen bzw. schwach schluffigen alteren Hochflutiehme der
Niederterrasse rechtsrheinisch vor allem eutrophe Braunerden entwickelt. Die Verbraunung ist mit
der Entstehung sekundarer Tone verknipft, die als Verlehmung bezeichnet wird.

Die im Plangebiet vorkommenden Sandbdden, weisen eine hohe Gesamtwasserleitfahigkeit sowie
ein vergleichsweise geringes Wasserspeichervermdgen auf. Mit sich erhdhendem Tonanteil in den
Bdden (lehmiger Sand, sandiger Lehm) geht die Gesamtwasserleitfahigkeit erheblich zuriick, wéh-
rend das Wasserspeichervermégen zunimmt.

Die zur Beurteilung der landwirtschaftlichen Nutzungsmoglichkeiten maf3gebende Ackerzahl betragt
fur die Uberwiegenden Flachen 22/25 und in Teilbereichen 20/22 bzw. 25/28. Die Flachen des Plan-
gebietes sind im Eigentum der Firma SCA, so dass keine landwirtschaftlichen Stilllegungsflachen
nach den EU Regelungen betroffen sind

Nach dem Altlastenkataster der Stadt Mannheim wurde auf dem Flurstiick 30640 von 1965 bis 1974
eine Autoverwertung betrieben. Der sudliche Grundsticksteil wurde als Lagerflache fir Autos und
Kihilschranke genutzt. Im Plangebiet ist die Einschlagstelle eines Bombenblindgangers ermittelt
worden.

Bewertung: Die unversiegelten Boden des Plangebietes werden kaum noch landwirtschaftlich ge-
nutzt. Es handelt sich im Wesentlichen um Ackerbrachen. Die sandigen Bdden bieten gute Voraus-
setzungen fur Sonderkulturen, z.B. Spargel und fur Trockenbiotope, die im Rahmen von natur-
schutzrechtlichen AusgleichsmalRhahmen angelegt werden kénnen. Trotz der guten Bedingungen
fur den Spargelanbau gab es von Seiten der Landwirtschaft keine Anfragen bei der Firma SCA die-
se Flachen entsprechend zu nutzen. Fir die landwirtschaftliche Nutzung ist der Boden nur maRig
geeignet. Die Belange der Landwirtschaft stehen somit der bereits im Flachennutzungsplan darge-
stellten zukinftigen Entwicklung der Flache hinsichtlich einer gewerblichen Nutzung nicht grund-
satzlich entgegen. Der Landwirtschaft werden aufgrund der geringen Fruchtbarkeit des Bodens kei-
ne wertvollen Flachen entzogen.

4.1.4 Wasser / Hydrogeologie

Der Oberrheingraben ist die ergiebigste Grundwasserlandschaft Stidwestdeutschlands. Angesichts
ihres grolRen Porenvolumens stellen die méchtigen tertidren und quartaren Lockersedimente der
Grabenflllung einen hervorragenden Grundwasserspeicher dar.

Fur das Bebauungsplangebiet wurde im Rahmen der hydrogeologischen Kartierung ein Grundwas-
serflurabstand von bis zu 10 m unter Flur festgestellt. Die generelle FlieR3richtung des Grundwas-
sers verlauft dort zum Rhein bzw. Altrhein hin. Das Grundwasser im Rheingraben ist gekennzeich-
net durch seine hohen Kalkgehalte. Im Bereich der Firma SCA betragt die Karbonatharte bis zu

24 dH (deutscher Wasserhartegrad), die Gesamthérte bis 50dGH (deutscher Gesamthartegrad).

Fur das Areal der Firma SCA sind in der hydrogeologischen Kartierung Grundwasserentnahmestel-
len verzeichnet. Dabei handelt es sich um Entnahmen aus dem mittleren und unteren Grundwasser-
leiter.

Betrachtet man sich das Bebauungsplangebiet hinsichtlich méglicher weiterer Vorbelastungen fir
das Grundwasser, so scheidet der Aspekt der Versiegelung weitestgehend aus, da das Bebau-
ungsplangebiet bislang kaum versiegelt ist. Eine moégliche Vorbelastung stellt jedoch das Vorhan-
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densein von Altlasten oder altlastenverdachtiger Flachen dar. So zeigte sich anhand eines im Pla-
nungsgebiet liegenden Altstandortes, dass dort gezogene Bodenproben erhéhte Blei-, Zink- und
Kohlenwasserstoffwerte aufwiesen. Da nicht auszuschlieRen war, dass die 0. a. Schadstoffe durch
Niederschlage aus dem kontaminierten Boden geldst und in den tieferen Untergrund versickern
konnten und somit auch das Grundwasser nachteilig beeintrachtigen wirden, war ein Abtrag des
gesamten unbefestigten Bodens bis zu einer Tiefe von 40 cm erforderlich.

Diese Sanierung wurde vom Verursacher durchgeftihrt. AnschlielRend gezogene Bodenproben er-
gaben, dass der Umfang der Sanierungsarbeiten ausreichend war, um eine Gefahrdung des
Grundwassers auszuschlief3en.

Bewertung: Der Wasserhaushalt einer Region wird neben den Klimafaktoren Verdunstung und Luft-
feuchtigkeit entscheidend von der Niederschlagstatigkeit, von den hydrologischen Eigenschaften
der vorkommenden Bdden und der Nutzung gepréagt. Versickerte Niederschlage tragen zur Grund-
wasserneubildung und als pflanzenverfiigbares Bodenwasser zur Wasserversorgung der Vegetati-
on sowie Uber Transpiration und Evaporation (Verdunstung) zur Erhéhung der Luftfeuchtigkeit bei.
Fur die Wasserversorgung der Bevolkerung sind unverschmutzte Grundwasservorrate von beson-
derer Relevanz. Im Plangebiet sind keine wesentlichen Versiegelungen vorhanden, so dass die ge-
samte Flache von ca. 8,6 ha fur die Grundwasserneubildung zur Verfigung steht. Somit hat das
Plangebiet im Zusammenhang mit den ndrdlich und norddstlich anschlieenden unversiegelten Fla-
chen zwar eine durchaus wichtige Funktion fur die Grundwasserneubildung. In Anbetracht der an-
grenzenden vorhandenen unversiegelten Freiflache von tber 2.000 ha ist die Bedeutung des Plan-
gebietes mit seiner Grol3e von ca. 8,6 ha fir die Grundwasserneubildung aber als sehr gering ein-
zustufen.

4.1.5 Flora und Biotoptypen

Das Plangebiet ist vorwiegend durch Ackerbrachen und kurzlebigen Ruderalfluren mit geringer Bo-
denwertigkeit gepragt. Unterbrochen wird dieses Spektrum durch zwei kleinrAumige Bereiche mit
Einzelgarten in der Landschaft (Grabeland). Die Flora der Ackerbrachen und niedrigen, unscheinba-
ren kurzlebigen Ruderalfluren werden vorwiegend durch Wildkrauter bestimmt.

Die grasreichen Trockenfluren, meist als grasreiche, trockene, niedrige Ruderalfluren auf Sandbo-
den oder anderen durchlassigen Flachen ausgebildet, sind nicht eindeutig pflanzensoziologisch zu-
zuordnen.

Auf den Gartenflachen sind vorwiegend Wiesenbereiche mit Zier- und Nutzpflanzen, sowie Brom-
beerhecken und Obstgehdlze, Birken und Nadelhélzer vorzufinden.

Bewertung: Die vorhandenen Ackerbrachen haben nur eine geringe bis mittlere 6kologische Bedeu-
tung. Die auf den Ackerflachen vorkommenden Wildkrautarten sind teilweise fragmentarische Aus-
bildungen von einjahrigen Ruderal- und Ackerwildkrautfluren und pflanzensoziologisch kaum zuzu-
ordnen. Auch die zu bestimmenden Wildkrauter haben keinen besonderen dkologischen Wert.

4.1.6 Fauna

Die Acker haben je nach Bewirtschaftungsgrad und abhangig von der angebauten Feldfrucht eine
sehr differenzierte Bedeutung flr die Tierwelt. So stellen gerade in diesem Bereich, vor allem die
wildkrautreichen Halmfruchtacker, Lebensstatten und/oder Nahrungshabitate fur Feldvogel (Reb-
huhn), Hasen, Feldmause, Spinnen und Insekten dar, bei Kontakt zu Feldgehdélzen sind Acker aber
auch Habitate fur den Igel.

Grabeland und Einzelgarten in der Landschaft haben in Abh&ngigkeit vom Grad der Biozidanwen-
dung eine unterschiedliche Bedeutung fur die Tierwelt und bereichern in der ausgerdumten Feldflur
diese haufig mit Ruckzugsraumen, wahrend Acker- und Gartenbrachen ein potentielles Ersatzhabi-
tat fur Wildkrauter und vor allem wirbellose Tiere darstellen.
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Von besonderer Bedeutung in diesem Bereich sind die grasreichen Trockenfluren, welche mit ei-
nem entsprechend sandigen und trockenen Boden, Lebensraum fir thermo- (Warme) und xerophile
(Trockenheit liebende) Tierarten (z. B. Wildbienen und Heuschreckenarten) bilden.

Auf der Flache nordlich des zu beplanenden Gebietes konnte ein unbewohnter Hamsterbau nach-
gewiesen werden. Vermutlich handelt es sich hierbei nicht um eine ansassige Population sondern
um die zeitweilige Besiedelung von Einzeltieren, die aus dem dicht besiedelten Areal nérdlich von
Sandhofen eingewandert sind.

Die Bodenverhéltnisse im Gebiet Krahenfligel sprechen eher gegen ein permanentes Vorkommen.
Nur vereinzelt finden sich Inseln mit sandigem Lehm, die ein geeignetes Substrat darstellen.

Bewertung: Die zu beplanende Flache hat keine tiberragende Bedeutung fur das Tierleben, tragt je-
doch im Zusammenhang mit den angrenzenden Freiflachen und selbst dem Siedlungsraum zur Si-
cherung eines notwendigen Mindestareals und somit zur Sicherung des Artenpotentials im Untersu-
chungsraum bei. Die vorhandenen Beeintrachtigungen durch Larm, Abgase sowie das einge-
schrankte Spektrum an Nistmdglichkeiten wirken sich negativ auf den Lebensraum der Vogelwelt
aus. Fur die anzutreffenden Tiere des Stadt- und Agrarlebensraumes hat das Plangebiet nur eine
geringe bis mittlere Bedeutung.

4.1.7 Landschaftsbild und Erholung

Das Plangebiet ist Teil eines Freiraumes zwischen den bestehenden Siedlungsbereichen Sandho-
fen, Schonau und einem bestehenden Industriegebiet sowie Bestandteil des regionalen Griinzuges
Mannheim Nordwest. Stdwestlich davon grenzen ein Bereich mit betriebseigenen Wohnungen, so-
wie eine park&hnliche Grunflache an.

Eine Hochspannungsleitung durchquert das Plangebiet von Norden nach Siiden sowie die ndrdlich
angrenzende Flache von Westen nach Osten. Als weitere pradgende Elemente wirken die nahen
Hauptverkehrsstral3en: B 44 und Burstadter Stra3e. Das Gebiet wird teilweise von den angrenzen-
den Bewohnern fir einen Kurzspaziergang mit den Hunden genutzt.

Bewertung: Bei dem Plangebiet handelt es sich im Wesentlichen um eine ausgerdumte Kulturland-
schaft, in der gliedernde und belebende Elemente fehlen und die somit keine attraktive Umgebung
fur Erholungssuchende bietet. Die bestehende Hochspannungsleitung ist eine erhebliche Beein-
trAchtigung fur das Landschaftsbild. Die von den StraRen ausgehenden Immissionsbelastungen
durch Larm, Geruch und Schadstoffe wirken Wertbestimmend auf die Erholungsfunktion. Fir die
Erholungssuchenden hat das Plangebiet heute nur eine sehr geringe Bedeutung. Die umgebenen
teilweise sehr larmintensiven Nutzungen stehen auch einer Entwicklung des Gebietes fur Erho-
lungssuchende entgegen, so dass der Belang ,Erholung” im Hinblick auf zukinftig geplante Nut-
zungen eher gering einzustufen ist.

4.1.8 Mensch / Wohnumfeld — insbesondere L&rm

Das bestehende Werksgeldnde der Firma SCA ist teilweise nur durch Verkehrsflachen von den
Wohngebieten Schonau und Sandhofen getrennt. Auf den Flachen des heutigen Industriegebietes
der Firma SCA hat sich bereits 1884 die Papierfabrik Waldhof Aschaffenburg angesiedelt. Die Firma
SCA Hygiene Produkts GmbH hat die Papierwerke 1996 Ubernommen. Die planungsrechtlichen
Grundlagen fur die Entwicklung der Stadtteile Sandhofen und Schénau wurden erst 1964 bzw. 1980
geschaffen. Das Wohnumfeld ist gepragt durch Industrieanlagen, den stark befahrenen Straf3en
(Frankenthaler Stral3e, Birstadter Straf3e) sowie durch die damit verbundenen Immissionen. Mégli-
che Beeintrachtigungen bestehen bereits heute durch:

Luft/Gertiche (vgl. 4.1.2):
Zur Beurteilung der lufthygienischen Situation im Planungsgebiet, kann u. a. auf den Luftreinhalte-
plan (1995, Messungen 1992) sowie auf die in den Jahren 2001/2002 im Raum Mann-
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heim/Heidelberg durchgefiihrten Immissionsmessungen verschiedener Luftschadstoffe zuriickge-
griffen werden. Gemalf Luftreinhalteplan (1995) werden im Planungsgebiet samtliche Grenz- und
Richtwerte nach der TA-Luft sowie der 22. BImSchV eingehalten.

Ein Vergleich mit den neueren Daten aus den Jahren 2001/2002 ist leider — auf3er fir den Staub-
niederschlag — relativ schwierig, weil man fir die meisten Stoffe von der Rasterdatenerhebung ab-
gegangen und auf punktuelle Messungen Ubergegangen ist (insgesamt 94 Messpunkte). Zusatzlich
wurden ortsfeste Schwebstaubmessstellen eingerichtet. AuRerdem wurden fur die 2001/2002er-
Erhebung die Daten der sechs automatischen Messstationen des landesweiten Messnetzes aus-
gewertet. Insgesamt lasst sich jedoch beim Vergleich der neueren mit den alteren Staubnieder-
schlagsdaten ablesen, dass im gesamten Untersuchungsgebiet die Belastung durch Staubnieder-
schlag in den beiden verglichenen Zeitrdumen auf etwa dem selben Niveau liegt und die Staubnie-
derschlage (alles Rasterdaten) im Bebauungsplangebiet, wie 1992, erneut alle unter den ,Immissi-
onswerten der TA-Luft“ bleiben. Ahnliches gilt etwa auch fiir Benzol. So liegt der z.B. fiir Schénau
Jlachenreprasentativen Messpunkt* gewonnene Wert sowohl unter dem Grenzwert als auch unter
dem strengeren LAI-Zielwert. Die NO,- und SO,-Belastung hat sich zwischen 1992 und 2001/2002
kaum veréndert.

Gewerbelarm /StralRenverkehrslarm auf 6ffentlichen StralRen:

Fur die Beurteilung des Gewerbelarms ist die Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bun-
des-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA-Larm) vom 26.
August 1998 malRgeblich.

Die Immissionsrichtwerte (Industrielarm) fir WR-Gebiete, und um solche handelt es sich bei den
benachbarten Wohngebieten in Sandhofen und Schoénau, betragen 50 dB(A) am Tag und 35 dB(A)
in der Nacht.

Bereits im Ausgangsjahr 1999 wurden die Immissionsrichtwerte der TA-Larm (50/35 dB(A)) fur ein
reines Wohngebiet (WR) in den Bereichen Birstadter Strasse in Sandhofen und auch Stettiner
Stral3e in Schénau am Tag um 3,7 bis 7,0 dB(A)und in der Nacht um 16,6 bis 18,4 dB(A) tUberschrit-
ten.

Im benachbarten Wohngebiet Schonau betrugen die maximalen Beurteilungspegel am Tag 56,6
dB(A) und in der Nacht 53,4 dB(A). Wahrend der Nachtzeit wurde am Immissionsort Stettiner Stra-
Re sogar der Richtwert eines Gewerbegebietes [50 dB(A)] um 3,4 dB(A) uberschritten.

Die vorhandenen Werkswohnungen zwischen der Priebuser Straf3e und der Neurottstral3e werden
von Mitarbeiter der Firma SCA bewohnt. Bei der Bestimmung der Schutzwirdigkeit der Werkswoh-
nungen ist zu berlcksichtigen, dass diese in einem faktischen Industriegebiet entstanden sind.
Nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes missen betriebsbezogene Wohnungen
ein héheres Mal3 an Stérungen hinnehmen als dies fir allgemeine Wohnnutzung gilt. Fir die in ei-
nem Industriegebiet ausnahmsweise zulassige Wohnnutzung ist die Immissionsbelastung hinzu-
nehmen, die generell in solchen Gebieten erlaubt ist. Dabei sind jedoch die Schwellenwerte hin-
sichtlich der Anforderungen gesunder Wohnverhaltnisse zu beriicksichtigen. Bislang gibt es keine
eindeutigen Grenz- oder Richtwerte fir die Annahme ungesunder Wohnverhaltnisse. Nach der ak-
tuellen Rechtsprechung ist davon auszugehen, dass die Schwelle bei Au3enpegeln im Bereich von
70 dB(A) am Tag bzw. 60 dB(A) in der Nacht liegt. Im Ausgangsjahr 1999 ist der Schwellenwert
wahrend der Nachtzeit an einem Immissionsort um 4,4 dB (A) Uberschritten worden. Die Differenz
von 4,4 dB(A) ist fir das menschliche Ohr deutlich wahrnehmbar, so dass im Rahmen von geplan-
ten Larmminderungsmafinahmen auf dem bestehenden Werksgeldnde angestrebt wird, den Immis-
sionswert zu reduzieren.

Die Immissionsgrenzwerte der 16.BImSchV, 59 dB(A) am Tag und 49 dB(A) in der Nacht, die flr
den Neubau von 6ffentlichen StralRen anzuwenden sind, werden an den drei festgelegten Immissi-
onsorten Sandhoferstra3e 28 (2.0G), Spinnereistr. / Ecke Kréahenweg (1. OG), Stettinerstr. 7 (1.
OG) gegenwartig und zukinftig Uberschritten. Da es sich hier um keine NeubaumaRhahme handelt
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sind die Immissionsgrenzwerte nicht bindend, jedoch kénnen diese als Beurteilungsmafstab heran-
gezogen werden.

Landschaft:

Das Wohnumfeld von Sandhofen und Schénau wird durch eine ausgerdumte Kulturlandschaft sowie
durch industrielle Nutzungen gepragt. Die siedlungsnahen Freiflachen werden von den Bewohnern
kaum genutzt.

Bewertung: Die Wohnqualitdt des Wohnumfeldes wird durch bauliche, gesundheitliche und soziale
Aspekte gepragt. Zur Erhaltung der Wohnqualitat aus gesundheitlicher Sicht darf fur das Wohnum-
feld keine Erhéhung von Larm, Schadstoffimmissionen und Erschitterungen erfolgen.

Fur die im Untersuchungsraum vorhandenen Wohngebiete sind die La&rmimmissionen, verursacht
durch die bestehenden Industrieanlagen und die Verkehrsbelastung, von besonderer Bedeutung.
So Uberschreitet der im Ausgangsjahr 1999 ermittelte Beurteilungspegel, verursacht durch die SCA,
wahrend der Nachtzeit den Richtwert der TA-LArm fir ein reines Wohngebiet [35 dB(A)] um maxi-
mal 18,4 dB(A) und stellt dadurch, ebenso wie der vorhandene Verkehrslarm, eine tatséchliche Be-
eintrachtigung fur das gesamte Wohnumfeld dar.

4.1.9 Zusammenfassende Beurteilung des Planungsraum  es

Der Untersuchungsraum ist gepragt durch industrielle Nutzungen, Wohnbebauung und stark fre-
guentierte Verkehrstrassen. Die Freiflachen, iberwiegend strukturarme Ackerflachen, sind Bestand-
teil des regionalen Grinzuges Mannheim Nordwest II.

Auf den Flachen des Plangebietes, die vorwiegend unversiegelt sind, sind keine bedeutenden Bio-
toptypen bzw. Nutzungsstrukturen vorhanden. Auch aus der Sicht der landwirtschaftlichen Nutzung
ist die Bodenwertigkeit als gering einzustufen. Trotz der guten Bedingungen fiir den Spargelanbau
gab es von Seiten der Landwirtschaft keine Anfragen bei der Firma SCA diese Flachen entspre-
chend zu nutzen. Die Belange der Landwirtschaft stehen somit der bereits im Flachennutzungsplan
dargestellten zukinftigen Entwicklung der Flache hinsichtlich einer gewerblichen Nutzung nicht
grundsatzlich entgegen.

Besonders schitzenswerte Tierarten sind ebenfalls nicht ermittelt worden. Bei dem nordlich des
Plangebietes nachgewiesenen unbewohnten Hamsterbau handelt es sich sehr wahrscheinlich um
die zeitweilige Besiedlung eines Einzeltieres. Fir die Erholungssuchenden hat das zu beplanende
Gebiet nur eine geringe Bedeutung.

Das Wohnumfeld wird erheblich durch Industrie-, Gewerbe- und Verkehrslarm beeintrachtigt. Im
Ausgangsjahr 1999 wurde, verursacht durch die Fa. SCA, in der Nacht der Richtwert der TA-Larm
fur Reine Wohngebiete [35 dB(A)] teilweise um 18,4 dB(A) Uberschritten. Die Emissionsverhaltnisse
werden durch den Kraftfahrzeugverkehr und der industriellen Struktur bestimmt, jedoch werden die
Richtwerte der TA-Luft eingehalten.

Die parallele Entwicklung von Wohn- und Industriegebieten und das damit verbundene Ver-
kehrsaufkommen auf der FrankenthalerstraRe haben dazu gefiihrt, dass die Stadtteile Schonau und
Sandhofen erheblich durch LA&rmimmissionen belastet sind. Teilweise werden in den Wohngebieten
durch den Gewerbelarm wahrend der Nacht die zulassigen Immissionsrichtwerte eines Gewerbe-
gebietes Uberschritten, d.h. bei einer Neuplanung wére hier keine Wohnnutzung zulassig. Aufgrund
dieser hohen Vorbelastung kann eine gewerbliche Entwicklung nur zugelassen werden, wenn
gleichzeitig MalRnahmen zur Larmminderung durchgefuihrt werden. Eine weitere Erhéhung der
Larmimmissionen ist unbedingt zu vermeiden.

Die Lage des Plangebietes innerhalb einer Flache, die der innerstadtischen Frischluftversorgung
dient, erfordert bei zukiinftigen Planungen den Nachweis, dass die Beluftungsverhéltnisse nicht ein-
geschrankt werden.
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Da das Plangebiet aus t6kologischer Sicht keine Besonderheiten aufweist und auch der Boden fir
die landwirtschaftliche Nutzung nur mafig geeignet ist sind diesbezlglich keine Einschrankungen
oder Maflinahmen zu treffen.

5  Auswirkungen der Planung auf die Umwelt / Landsch  aft

5.1 Beschreibung und Bewertung der zu erwartenden erheb lichen nachteiligen
Umweltauswirkungen durch die im Plangebiet zulassig en Vorhaben
(zugleich Inhalt des Umweltberichts gem. § 2a Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

5.1.1 Klima

Mit den geplanten Vorhaben wird in einer Frischluftschneise (= Griinzug Nordwest Il, Krédhenfliigel),
die fur die Innenstadt von Mannheim von Bedeutung ist, eingegriffen. Um die Auswirkungen, die mit
dem Hochregallager einhergehen, zu konkretisieren wurde eine Untersuchung zu den Auswirkun-
gen der zuldssigen BaumalRnhahmen auf die Stromungsverhdltnisse durchgefihrt. Die Untersuchun-
gen legten ein 31,0 m hohes Hochregallager mit einer Grundflache von 25.000 m? zu Grunde. Die
Berechnungen kamen zu folgenden Ergebnissen:

Bei der Anstromung aus siudwestlicher Richtung entsteht im Leebereich (windabgewandte Seite)
des Hochregallagers eine Zone mit stark reduzierten Windgeschwindigkeiten gegeniiber dem Ist-
Zustand. Im Bereich der ndchstgelegenen Bebauung von Schonau ist das Stromungsdefizit auf un-
ter 10% abgeklungen, so dass eine relevante Beeintrachtigung der Bellftung nicht gegeben ist. Bei
der Anstromung aus sudostlicher Richtung gilt das gleiche fiir den Bereich Sandhofen.

Bei der Anstromung aus der Hauptwindrichtung Nordnordwest entsteht durch die geplanten Gebau-
de ein Geschwindigkeitsdefizit im Luvbereich (der Windrichtung zugewandte Seite). Allerdings ist
der Geschwindigkeitsunterschied zwischen Plan- und Ist-Zustand im stdlichen Teil des Werksge-
l&ndes der SCA bereits auf weniger als 5 % gesunken. Da sich in stdlicher Richtung weitere Indust-
riebetriebe anschlieRen, nimmt der Einfluss der Neubauten auf das vorhandene Strémungsfeld auf
eine nicht mehr messbare Grof3e ab.

Durch das Planungsvorhaben wird ein Teil des Griinzugs (Kréhenfligel) Giberbaut, so dass sich z.
B. die abendliche SCA-Warmeinsel nach Norden bzw. Nordosten ausdehnen kann. Das Zentrum
dieser Warmeinsel wird sich dann ebenfalls in diese Richtung schieben. Die Kéalteinseln oder auch -
briicken, die zwischen den Warmeinseln Sandhofen, Schénau und der SCA liegen, werden dadurch
teilweise abgebaut. Die Temperaturerh6hung innerhalb des Bebauungsplangebietes korrespondiert
dabei mit dem zukinftigen Versiegelungsgrad, der innergebietlichen Durchgriinung und den grin-
ordnerischen Kompensationsmafinahmen auf3erhalb des Bebauungsplangebietes.

Generell kann man aber sagen, dass — ohne diese genannten AusgleichsmaRnahmen - z.B. die
mittlere Jahrestemperatur pro Zunahme des Versiegelungsgrades um 10%, um jeweils 0,2€C zu-
nimmt. Durch den zulassigen Versiegelungsgrad wird sich fir das Plangebiet die mittlere Jahres-
temperatur um ca. 2,0°C erhdhen. Bei Strahlungswet terlagen kommt es sogar zu einer Erhéhung
der Tagesmitteltemperatur um bis zu ca.3,5°C.

So wird sich z.B. die abendliche SCA-Warmeinsel nach Norden bzw. Nordosten ausdehnen und
das Zentrum dieser Warmeinsel wird sich dann ebenfalls in die gleiche Richtung verschieben.
Gleichzeitig werden die zwischen den drei Wéarmeinseln ,Sandhofen®, ,Schonau® und ,SCA" gele-
genen Kaltebriicken abgebaut.

Bewertung: Mit der Realisierung der im Bebauungsplan zuldssigen Nutzungen sowie einer Gebau-
dehdhe von 31,0 m wird die Frischluftzufuhr der Innenstadt nicht beeintrachtigt. Wird von der im
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Bebauungsplan festgesetzten Ausnahmeregelung hinsichtlich der Uberschreitung der Gebaudeho-
hen bis 41,0 m Gebrauch gemacht, ist nachzuweisen, dass sich die Stromungs- und Beluftungsver-
haltnisse nicht wesentlich nachteilig verandern. Die Kaltebricken die zwischen den Wé&rmeinseln
Sandhofen, Schonau und der SCA liegen werden teilweise abgebaut, daraus erfolgt innerhalb des
Plangebietes eine Erhéhung der mittleren Jahrestemperatur um ca. 2,0C, bzw.- bei Strahlungswet-
terlagen wird sich die Tagesmitteltemperatur sogar um ca. 3,5C erhdhen. Wesentliche Tempera-
turerhdhungen fir die angrenzenden Wohngebiete Schonau und Sandhofen sind nicht zu erwarten.

5.1.2 Luft

Wie im Kap. 4.4.2 bereits dargelegt, werden im Planungsgebiet sdmtliche Grenz- und Richtwerte
nach der TA-Luft sowie der 22. BImSchG eingehalten. An dieser grundlegenden Situation wird sich
auch nach Realisierung der verschiedenen Planungsvorhaben kaum etwas andern. Dies liegt zum
einen daran, dass sich der zukinftige Lkw-Werksverkehr insgesamt nur um ca. 400 Lkw pro Tag
erhdht und zum anderen daran, dass die Vorbelastung hinsichtlich der meisten Luftschadstoffe sehr
weit von den entsprechenden Grenz- und Richtwerten entfernt liegt. Dies gilt sowohl fir Stickstoff-
monoxid, -dioxid, Kohlenmonoxid als auch den Staubniederschlag. Einzig die Werte fir Ozon und
Benzol, die in Mannheim ohnehin fast flachendeckend ein hohes Niveau aufweisen, bleiben weiter-
hin recht hoch. Zwar reduziert sich im Bereich Blrstadter Straf3e die anteilsméafige Immissionsbe-
lastung durch den Werksverkehr, diese Reduzierung wird jedoch durch die prognostizierte allge-
meine Verkehrszunahme tberkompensiert.

Bewertung: Negative Auswirkungen sind fur die angrenzenden Wohngebiete in Sandhofen und
Schonau hinsichtlich des Schutzgutes ,Luft‘ nicht zu erwarten. Auch die zusétzlichen Lkw-Fahrten
auf der B 44 werden sich in Anbetracht der dort fast 100 Mal héheren Gesamtverkehrsmenge kaum
auswirken, zumal die dortigen Luftaustauschverhéaltnisse durch die Lage am Griinzug-Nordwest |l
als gut zu bezeichnen sind, da dort entlang der B 44 z. B. behindernde Stral3enschluchten fehlen.
Fur den Themenkomplex ,Luft* besteht somit keine Kompensationserfordernis.

5.1.3 Boden

Im Plangebiet ist der Versiegelungsgrad zurzeit sehr gering. Durch die zuldssige Grundflachenzahl
von 0,8 kdnnen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes insgesamt ca. 69.000 m2 neu versiegelt
werden. Damit geht bislang weitgehend unbelasteter Boden in groiem Umfang verloren. Auch wei-
sen diese Bdden ein annéhernd ungestortes, nur durch die Landwirtschaft beeinflusstes Bodenprofil
auf.

Zur Beurteilung der vorhandenen Bodenbelastungen auf dem Flurstiick 30640 (Altlastenkataster =
Autoverwertung) ist im Januar 2001 eine umwelttechnische Untersuchung durchgefiihrt worden.

Es sind auf der Grundlage von 10 Rammkernsondierungen Vorkommen von Mineral6lkohlenwas-
serstoffe, Schwermetalle, Pak und PCB untersucht worden. Nach den Ergebnissen der umwelttech-
nischen Untersuchung liegen die vorhandenen Schadstoffkonzentrationen auf dem Flurstiick 30640
weit unter den Prufwerten der BBodSchV.

Bewertung: Es besteht gemalR Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung (BBodSchV) fur das Flurstiick 30640 kein Verdacht auf das Vorliegen von
Altlasten. Das Geléande ist weiterhin ohne Einschrankung zu nutzen. Durch die Bebauung bisher
unversiegelter Flachen werden maximal 69.000 m2 weitgehend unbelasteter Boden dauerhaft be-
eintrachtigt.
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5.1.4 Wasser / Hydrogeologie

Im Plangebiet werden Flachen mit mittlerer Grundwasserneubildung versiegelt. Das bisher versi-
ckerte Niederschlagswasser flie3t nun zumindest von den Dachflachen der Gebadude in die Kanali-
sation und wird daher nicht mehr dem Grundwasser zugefiihrt.

Durch den Grundwasserflurabstand von 10,0 m werden die geplanten BaumaRhahmen nicht in den
Grundwasserhaushalt eingreifen.

Bewertung: Die Grundwasserneubildung wird durch die zulédssige Flachenversiegelung von ca.
69.000 m2 beeintrachtigt, da das Wasser zumindest von den Dachflachen der Gebaude nun der
Kanalisation und nicht mehr dem Grundwasser zugefuhrt wird. Zu einer Qualitdtsminderung des
Grundwassers kommt es unter der Bebauung und den versiegelten Freiflachen, weil die Aggressivi-
tat des Grundwassers durch Erwarmung und Versiegelung des Untergrundes erhdht wird.

In der Gesamtbetrachtung ist flr das Plangebiet eine Verschlechterung der Qualitat und der Quanti-
tat des Grundwassers gegeniiber dem Status Quo zu erwarten. In Anbetracht der Tatsache, dass in
der naheren Umgebung lber 2.000 ha unversiegelte Flache fur die Grundwasserneubildung zur
Verfligung stehen, wird sich die Gesamtsituation aber kaum verandern.

5.1.5 Flora, Biotoptypen und Fauna

Die Realisierung des nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes zulassigen Eingriffs im Sinne
des Naturschutzrechtes hat die Zerstérung der vorhandenen Nutzungsstrukturen zur Folge. Damit
einhergehend wird der Lebensraum vorhandener Tiere eingeschrénkt.

Die Leistungsfahigkeit des Landschaftsraumes allgemein, aber auch des stadtischen Siedlungs-
und Freiraumes im speziellen, bezieht sich auf das Vermdgen trotz intensiver Nutzung einem még-
lichst breiten Spektrum heimischer Tier- und Pflanzenarten Lebensraum zu bieten. Die Bewertung
geschieht unter Berlcksichtigung mehrerer Faktoren und wird nach einer 3-stufigen Wertskala
(hoch, mittel, gering) vorgenommen.

— Einen hohen Biotopwert haben die Flachen mit hoher Arten- und Strukturvielfalt und Vorkommen
von Rote-Liste-Arten oder Bedeutung als Vogelbrutplatz und im Biotopverbund. Dies sind im Un-
tersuchungsgebiet vor allem die ruderalisierten Flachen mit Gehoélzaufkommen.

— Einen mittleren Biotopwert weisen die Flachen mit einer relativ geringen Arten- und Strukturviel-
falt, ohne besondere Bedeutung im Biotopverbund oder als Brutvogelbiotop auf. Dies sind vor al-
lem die landwirtschaftlich intensiv bis extensiv genutzten Flachen, wobei die Einstufung vorwie-
gend auf die Wegréander und Ackerrander zuriickgehen und die Einzelgarten in der Landschaft.

— Einen geringen Biotopwert haben vor allem vegetationsarme und -freie Flachen mit geringer Bio-
topbedeutung. Dies sind alle versiegelten Flachen auf dem Betriebsgelénde, die Uberhaupt keine
Biotopfunktion Ubernehmen kénnen sowie alle Feldwege und Asphaltwege innerhalb der Land-
wirtschaftsflache.

Bewertung: Entsprechend der Zuordnung zu verschiedenen Wertstufen wird die Leistungsfahigkeit
des Plangebietes als mittel bis gering eingeschatzt. Fiur die Tierwelt geht zwar ein Lebensraum von
ca. 8,6 ha verloren, jedoch sind unmittelbar am Plangebiet angrenzend, Freiflachen fir die Tiere
des Stadt- und Agrarraumes vorhanden.

5.1.6 Landschaft und Erholung

Die nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes zuldssige Bebauung wird zu einer Verdnderung
des Landschaftsbildes fuhren. Auf den heute vorhandenen Brachflachen werden zukiinftig Indust-
riebauten dominieren. Veranderungen des Landschaftsbildes werden insbesondere durch das 31 m
hohe Hochregallager eintreten. In Anbetracht des bereits vorhandenen 31 m hohen Gebaudes auf
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dem bestehenden Werksgelande der Firma SCA werden sich die optischen Stérungen durch ein
weiteres Bauvorhaben gleicher Dimension intensivieren. Die nach den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes aus betrieblichen Erfordernissen ausnahmsweise zulassige Gebaudehodhe bis zu 41 m
wird sich gegeniber den in der Umgebung vorhandenen Gebaudehdhen deutlich absetzen und so-
mit die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes in Bezug auf optische Stérungen weiter verstarken.

Mit der Realisierung der Festsetzungen des Bebauungsplanes werden ca. 8,6 ha siedlungsnahe
Freiflachen bebaut bzw. versiegelt und umzaunt. Damit werden den angrenzenden Bewohnern im
Wesentlichen Flachen fur einen Kurzspaziergang mit den Hunden entzogen.

Bewertung: In Anbetracht der vorhandenen Industriekulisse wird die Bebauung des Plangebietes
sich nicht gravierend auf das Landschaftsbild auswirken. Fir die Landschaft ist aufgrund der zu er-
wartenden optischen Stérung durch die Hohe der Bauwerke ein ,mittlerer Konflikt* zu erwarten.

Da das Plangebiet fur die Erholungssuchenden bereits heute nur eine geringe Bedeutung hat, wird
der Verlust siedlungsnaher Feiflachen nur zu einem ,geringen Konflikt" fihren.

5.1.7 Mensch / Wohnumfeld — insbesondere Larm

Durch die Industriegebietserweiterung wird das Wohnumfeld von den Wirkfaktoren L&arm- und
Schadstoffimmissionen betroffen.

Der Konflikt hinsichtlich der Larmimmissionen ist vor dem Hintergrund der erheblichen Vorbelastung
(Verkehr, Gewerbe- und Industrielarm) der Wohnbebauung zu betrachten. Die Entwicklung der
Wohngebiete erfolgte nach der Ansiedlung des Industriebetriebes, so dass es sich im planungs-
rechtlichen Sinne um eine heranriickende Wohnbebauung gehandelt hat.

Im Einvernehmen mit dem Regierungsprasidium ist als Beurteilungsmalfistab, abweichend von der
bauplanungsrechtlichen Situation aber im Einklang mit den Vorgaben der TA L&rm, ein anzustre-
bender Immissionsrichtwert eines Mischgebietes fur den Nachtzeitraum (vgl. TA-L&rm 6.7) weitge-
hend einzuhalten. Dies bedeutet fur die Bewohner nachts eine um 10 dB (A) héhere Immissionsbe-
lastung. Hierbei ist zu beachten, dass Mischgebiete im Sinne von § 6 BauNVO ebenfalls dem Woh-
nen dienen und daher aufgrund der gegebenen Vorbelastung (Verkehrs-, Gewerbe- und Industrie-
larm) nur auf diese Weise ein sachgerechter und realistischer Immissionsrichtwert bestimmt werden
kann. Auf der Grundlage des Larmkatasters fur das bestehende Werksgeldnde der Firma SCA, in
dem die wesentlichen stationaren Larmquellen messtechnisch erfasst und dokumentiert worden
sind, wurde ein 4-stufiges Larmminderungsprogramm fir stationdre Schallquellen hinsichtlich [arm-
technischer Sanierungen an bestehenden Anlagen mit dem Ziel aufgestellt, dass an den maf3gebli-
chen Immissionsorten die Immissionsrichtwerte eines Mischgebietes schrittweise sichergestellt
werden kénnen. Als "maRgebliche" Immissionsorte sind folgende Standorte festgelegt worden:
Sandhofer Stral3e 228, Spinnereistral3e / Ecke Krahenweg und Stettiner Stralie 7.

Die Firma SCA beabsichtigt, im Einvernehmen mit dem Regierungsprasidium in Karlsruhe und der
Stadt Mannheim, die La&rmminderungsmafinahmen bis zur Stufe 3 umzusetzen. Hierzu wird sie sich
vertraglich verpflichten. Bei den Malinahmen der Stufe 4 sind die Kosten im Vergleich zu den Im-
missionsreduzierungen als nicht verhaltnisméRig im Sinne des § 17 Abs. 2 BImSchG einzustufen.
Mit der MalRBnahmenstufe 3 wird der Immissionsrichtwert eines Allgemeinen Wohngebietes am Tag
[55 dB(A)] in den benachbarten Wohngebieten unterschritten, wahrend in der Nacht der Immissi-
onsrichtwert fiir ein Mischgebiet [45 dB(A)] um maximal 1, 4dB(A) ohne Norderweiterung tberschrit-
ten wird.

Fur die Flachen des Bebauungsplanes sind immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungs-
pegel von 65 dB(A)/m2 tags und 57 dB(A)/m2 nachts festgesetzt. Bei Beriicksichtigung der Werks-
verkehre und der La&rmminderungsmal3nahmen kann die Situation wie folgt beurteilt werden:
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Tabelle: Beurteilungspegel Industrie- und Gewerbelarm

Beurteilungspegel in dB(A) am Immissionsort

Sandhofer Str. 228 (2.0G) Spinnereistr. / Ecke Krahen- Stettiner Str. 7 (1.OG)

Stidostfassade weg (1. OG) Ostfassade Westfassade

tags nachts* tags nachts* tags nachts*

22:00- 22:00- 22:00-
06:00 — 22:00 Uhr 6:00 Uhr 06:00 — 22:00 Uhr 6:00 Uhr 06:00 — 22:00 Uhr 6:00 Uhr
werktags werktags
werktags | sonn-/ sonn-/ sonn-/
i 6-22:00 i 6-22:00 i
feiertags feiertags feiertags
Uhr Uhr

Ausgangszustand 1999 vorhandenes Werk SCA

53,7 55,2 51,6 56,5 54,0 52,3 56,6 57,0 53,4

Beurteilungspegel vorh. Werk mit Larmminderungsprogramm Stufe 11l und Werkserweiterung

49,8 51,1 46,4 55,7 53,4 47,3 54,4 51,4 46,5
Beurteilungspegel vorh. Werk mit Larmminderungsprogramm Stufe 111", Werkserweiterung und
GE Steinweg
49,9 51,1 46,4 55,8 53,4 47,3 55,4 51,4 46,9

*In vorstehender Tabelle sind derzeit an den drei Immissionsorten von den stationdren Schallquellen sowie vom Werks-
verkehr der Firma SCA erzeugten Beurteilungspegel zusammengefasst. Bei der Bildung des Beurteilungspegels fur die
Nachtzeit ist die volle Nachtstunde mit dem hdchsten Beurteilungspegel maf3gebend. So ist fiir den Immissionsort Stetti-
ner StrafRe die Nachtzeit zwischen 22:00 und 23:00 Uhr (SCA bedingter Pkw-Verkehr) und fir die Immissionsorte Sandho-
fer StralRe und Spinnereistr. / Ecke Krahenweg die Zeit von 5:00 his 6:00 Uhr (SCA bedingter Lkw-Verkehr) heranzuzie-
hen.

* Gesamtbetrachtung: Am Tag wird der fir ein allgemeines Wohngebiet zulassige Immissions-
richtwert [55 dB(A)] unter Einbeziehung des Larmminderungsprogramms Stufe 3, Norderweite-
rung SCA und GE Steinweg am Immissionsort Spinnereistrale / Krahenweg um 0,8 dB(A) und
Stettiner Stral3e um 0,4 Uberschritten.

* Gesamtbetrachtung: In der Nacht wird der Immisssionsrichtwert eines Mischgebietes [45 dB(A)]
unter Einbeziehung des Larmminderungsplans Stufe 3 und GE Steinweg an den Immissionsor-
ten wie folgt Uberschritten: Sandhofer StraRe um 1,4 dB(A), Spinnereistrae / Krahenweg um
2,3 dB(A), Stettiner Strale um 1,9 dB(A).
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Fur den offentlichen Stral3enverkehr sind zuklnftig folgende Beurteilungspegel zu erwarten:

Tabelle: Beurteilungspegel fur den 6ffentlichen Stral3enverkehrslarm ( Prognose 2010)

Beurteilungspegel in dB(A) am Immissionsort

Sandhofer Str. 228 (2. OG) Spinnereistr. / Ecke Krahen- Stettiner Str. 7 (1.0G)
weg (1.0G)
tags nachts tags nachts tags nachts

6-22:00 Uhr 22:00-6:00 Uhr | 6-22:00 Uhr | 22:00-6:00 Uhr | 6-22:00 Uhr | 22:00-6:00 Uhr

gegenwartig 2003

61,0 51,0 65,0 55,0 60,0 53,0

Prognose 2010

61,0 51,0 66,0 56,0 62,0

54,0

Die mit dem zusatzlichen Verkehrsaufkommen verbundenen Schadstoffimmissionen entlang der

B 44 werden nicht zu wesentlichen Beeintrachtigungen des Wohnumfeldes im Stadtteil Schénau
beitragen.

Tabelle: Reduzierung der Immissionen aus Industrie- und Gewerbelarm

Beurteilungspegel in dB(A) am Immissionsort
Sandhofer Str. 228 (2. OG) Spinnereistr. / Ecke Krahen- Stettiner Str. 7 (1.0G)
weg (1.0G)
tags nachts* taos nachts* tags nachts*
. 22:00- . 22:00- . 22:00-
6-22:00 Uhr 6:00 Uhr 6-22:00 Uhr 6:00 Uhr 6-22:00 Uhr 6:00 Uhr*
Ausgangszustand 1999 — Industrielarm (SCA)
werktags | sonn-/ werktags | sonn-/ werktags | sonn-/
feiertags feiertags feiertags
53,7 55,2 51,6 56,5 54,0 52,3 56,6 57,0 53,4
Gesamtimmissionen aus Industrie- (SCA) und Gewerbelarm (GE Steinweg)
werktags | sonn-/ werktags | sonn-/ Werktags | sonn-/
feiertags feiertags feiertags
49,9 51,1 46,4 55,8 53,4 47,3 55,4 51,4 46,9
Larmminderung
3,8 4,1 52 0,7 0,6 5,0 1,2 5,6 6,5

*In vorstehender Tabelle sind derzeit an den drei Immissionsorten von den stationdren Schallquellen sowie vom Werks-
verkehr der Firma SCA erzeugten Beurteilungspegel zusammengefasst. Bei der Bildung des Beurteilungspegels fur die
Nachtzeit ist die volle Nachtstunde mit dem hdchsten Beurteilungspegel maf3gebend. So ist fiir den Immissionsort Stetti-
ner StrafRe die Nachtzeit zwischen 22:00 und 23:00 Uhr (SCA bedingter Pkw-Verkehr) und fir die Immissionsorte Sandho-

fer StralRe und Spinnereistr. / Ecke Krahenweg die Zeit von 5:00 his 6:00 Uhr (SCA bedingter Lkw-Verkehr) heranzuzie-
hen.
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Tabelle: Gegenuberstellung unterschiedlicher Larmarten zur Abwagung der Belange

Beurteilungspegel in dB(A) am Immissionsort
Sandhofer Str. 228 (2. 0G) Spinnereistr. / Ecke Krahen- Stettiner Str. 7 (1.OG)
weg (1.0G)
tags nachts* tags nachts* tags nachts*
6-22:00 Uhr 22:00-6:00 Uhr | 6-22:00 Uhr | 22:00-6:00 Uhr | 6-22:00 Uhr | 22:00-6:00 Uhr
Zukunftiger Beurteilungspegel StraRe
61,0 61,0 51,0 66,0 | 66,0 56,0 62,0 | 62,0 54,0
Gesamtimmissionen aus Industrie und Gewerbelarm
werk- | sonn-/ nachts* werk- | sonn- nachts* werk- | sonn- nachts*
tags feier- tags | /feier- tags | /feier-
tags tags tags
49,9 51,1 46,4 55,8 | 53,4 47,3 55,4 | 51,4 46,5

*In vorstehender Tabelle sind derzeit an den drei Immissionsorten von den stationdren Schallquellen sowie vom Werks-
verkehr der Firma SCA erzeugten Beurteilungspegel zusammengefasst. Bei der Bildung des Beurteilungspegels fir die
Nachtzeit ist die volle Nachtstunde mit dem hdchsten Beurteilungspegel maf3gebend. So ist fiir den Immissionsort Stetti-
ner StrafRe die Nachtzeit zwischen 22:00 und 23:00 Uhr (SCA bedingter Pkw-Verkehr) und fir die Immissionsorte Sandho-
fer Stral’e und Spinnereistr. / Ecke Krdhenweg die Zeit von 5:00 bis 6:00 Uhr (SCA bedingter Lkw-Verkehr) heranzuzie-
hen.

Bewertung: Trotz der geplanten Industriegebietsausweisung ist durch die Larmminderungsmali-
nahmen eine deutliche Verbesserung der Larmbelastung fiir die benachbarten Wohngebiete zu er-
warten.

Im Vergleich zum festgelegten Ausgangsjahr 1999 werden die Gesamtimmissionen (Larmminde-
rungsprogramm Stufe 3, Norderweiterung SCA und GE Steinweg) am Werktag um bis zu 3,8 dB(A)
am Immissionsort Sandhofer Straf3e, am Immissionsort Stettiner Straf3e sonn- und feiertags um 5,6
dB(A) und in der Nacht um 6,5 dB(A) reduziert.

Die vom offentlichen StralRenverkehr verursachten Schallpegel liegen zukinftig am Tag am Immis-
sionsort SandhoferstralRe mit 61 dB(A) um ca. 11 dB(A) und in der Nacht mit 56 dB(A) am Immissi-
onsort Spinnereistral3e / Ecke Krdhenweg um ca. 9 dB(A) deutlich Uber den zukiinftigen Larmpe-
geln des Industrie- und Gewerbelarms.

5.2 Belange der Landschaftspflege (siehe Grinordnungsplan)

5.2.1 Grunordnerische Ziele und Malinahmen
5.2.1.1 Reduzierung des Flachenversiegelungsgrades  und MaRRnahmen zur Aufwer
tung der Bodenfunktionen

Planinterne Minimierungsmafl3nahmen: Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sollen die Be-
lagsflachen der Stellplatzareale moglichst offenporig oder mit Fugenbegriinung hergestellt werden.
Die Versickerungsfahigkeit muss dauerhaft mindestens 128 Liter pro Sekunde und Hektar betragen.
Die Versickerung von Niederschlagswasser dient zur Anreicherung des Grundwassers. Als Min-
destanforderung die Versickerung von 1 bis 1,3x103 m/sec erforderlich.

Diese Vorgabe bedeutet in der Praxis, dass bei Herstellung von z. B. Parkplatzbeldgen eine deutlich
hohere Versickerungsfahigkeit von mind. 250 Litern pro Sekunde und Hektar nachgewiesen werden
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muss, da sich die Versickerungsfahigkeit durch den Verlust der fir Versickerung erforderliche Hohl-
raume im Laufe der Betriebsdauer verschlechtert. Es kommen wasserdurchlassige Pflasterbeldage,
Pflasterbelage mit Rasenfugen, Rasengittersteine oder vergleichbare Produkte in Frage.

Kompensationsziele fir die Ausgleichsplanung: Insgesamt sind im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans die Moglichkeiten zur Eingriffsminimierung aufgrund des hohen Bedarfs an Uberbauter
oder versiegelter Flachen gering. Deshalb sind die Méglichkeiten zur Aufwertung der Bodenfunktio-
nen im Bereich der planexternen AusgleichsmalRnahmen zu betrachten. Hier kénnen mit der Ent-
wicklung von Geholzflachen sowie extensiv gepflegten Grinland- und Staudengesellschaften die
Bodenfunktionen ,Filter- und Puffermedium’, ,Ausgleichskdérper im Wasserkreislauf’ und ,Standort fur
naturliche Vegetation’ gefordert werden. Der Wegfall von Dingemittel- und Pestizideinsatz sowie
die langfristig verbesserte Humusbildung werten die natirlichen Regelungsfunktionen der Bdden
auf. Vorhandene Sandbdden bieten ideale Voraussetzungen zur Schaffung seltener Trockenbioto-

pe.

5.2.1.2 Reduzierung von Warmeinsel-Effekten durch F  6rderung der Verdunstungs-
abkihlung

Planinterne_MinimierungsmaRnahmen: Im Umweltbericht wird darauf hingewiesen, dass durch in-
tensive BegriinungsmalRnahmen der grundsatzlich bestehenden Gefahr eines Zusammenwachsens
der Warmeinseln von Sandhofen, Schénau sowie der SCA entgegengewirkt werden soll. Zur Forde-
rung der Verdunstungsabkihlung sollen die Belagsoberflachen méglichst versickerungsfahig (was-
seraufnahmeféahig) hergestellt werden.

Kompensationsziele fir die Ausgleichsplanung: Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes beste-
hen nur geringere Mdéglichkeiten zur Begrinung bzw. zur Erzeugung eines Griinvolumens an den
Werksgrenzen und im Bereich der Stellplatzareale. Insbesondere mit den planexternen Aus-
gleichsmalinahmen soll daher ein hohes Grinvolumen erzeugt werden. Mit der stromungsparallelen
Stellung der Geholzkdrper ist gleichzeitig sicherzustellen, dass die Kaltluftbewegungen im nord-
sudlich verlaufenden Frischluftkorridor méglichst wenig behindert werden.

5.2.1.3 Entwicklung des Landschafts- und Stadtbilde s

Planinterne Minimierungsmal3nahmen: Folgende MalRnahmen im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes dienen der Minimierung des baulichen Eingriffe in das Landschaftsbild: Die urspriinglich ge-
planten maximalen Gebaudehéhe werden von 50 m auf 31 m (in Ausnahmeféllen 41 m) reduziert.
In den Bereichen, die im Nordwesten die Grenze zur freien Landschaft bilden, werden die maximal
zulassigen Gebaudehdhen auf 16 m (in Ausnahmefallen 26 m) reduziert. Im Plangebiet sowie im
angrenzenden Bereich fur AusgleichsmalRnahmen verlaufen 110 KV-Hochspannungsleitungen, die
bei Bedarf in Absprache mit der MVV Energie AG verkabelt werden kénnen. Da das geplante Gl-
Gebiet im Bereich der nordlichen Stadteinfahrt von Mannheim liegt, sind AuRenwerbungen nur auf
der Fassade zulassig. Mit einer Randbegriinung soll das Industriegebiet entlang der B 44 und zur
offenen Landschaft im Norden hin gefasst werden. Weitere Begriinungsmafnahmen wie Baum-
pflanzungen auf den Stellplatzarealen und Griinlandeinsaaten werden sich kaum auf das Erschei-
nungsbild des Bauvorhabens aus der Perspektive der umgebenden Landschaft auswirken.

Kompensations- und Gestaltungsziele fur die Ausgleichsplanung: Fir das in Kapitel 1 des Griinord-
nungsplanes erwahnte Planungsziel, dass das Industriegebiet sich als Eingang zur Stadt anspre-
chend représentieren und ein stadtebaulich qualifiziertes Erscheinungsbild abgeben soll, kann je-
doch die Gestaltung der externen AusgleichsmalRnahmen auf den unmittelbar nérdlich angrenzen-
den firmeneigenen Flachen einen groRen Beitrag leisten. Geholzpflanzungen sollen so vorgenom-
men werden, dass sie die visuelle Dominanz der Industriekulisse mildern, indem ihr eine kraftvolle
raumliche Gestaltung entgegengesetzt wird und gleichzeitig eine Blickfliihrung auf die Weite des
Landschaftsraumes 'Krahenfliigel' (Nord-Sid) erfolgt. Diese Gehdlzpflanzungen kdénnen einerseits
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als Abpflanzungen an der Werksgrenze erfolgen, sollten aber auch weiter in den Vordergrund ri-
cken, um aus der Perspektive der Stadteinfahrt noch starkere raumliche Wirkung zu entfalten.

5.2.1.4 Minimierung von Biotopverlusten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sollen die Strauchpflanzungen im Randbereich der vor-
handenen Stellplatze erhalten werden.

5.2.1.5 Neuanlage von Biotopstrukturen und belebend  en Landschaftselementen

Planinterne Minimierungs- und GestaltungsmafRnahmen: Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
"Industriegebietserweiterung SCA" kénnen folgende MalRnahmen zur Begrinung, zur Anreicherung
mit geeigneten Biotopstrukturen oder zum Ersatz der vom Eingriff betroffenen Bestandsgehoélze er-
folgen.

Im Nordwesten bzw. entlang der B44 soll das Industriegebiet von einem 10 m breiten Gehdlzstrei-
fen gefasst werden. Die im Norden zu den Flachen der planexternen AusgleichsmalRhahmen ab-
schlieRende Randbegrinung soll ebenfalls als ein 10 m breiter Feldgehdlzstreifen angelegt werden.
Fur den Verlust an mittel- und grof3kronigen Baumen sind im Geltungsbereich grol3kronige stand-
ortheimische Baume zu pflanzen. Auf nicht versiegelten und unbebauten Flachen sollen mit der
~Grinlandneuansaat” auf den vorhandenen mageren, sandigen Substraten artenreiche Grunlander
entwickelt werden.

Kompensationsziele fir die Ausgleichsplanung: Insgesamt kann die erforderliche Kompensation nur
zu einem geringen Teil im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nachgewiesen werden, so das
hohe Aufwendungen flir Ausgleichsmalinahmen auf3erhalb des Plangebietes erforderlich sind.

5.2.2 Zusammenfassende Bewertung von Eingriff und K ompensation

Das Plangebiet liegt in einer im Flachennutzungsplan dargestellten Gewerbebauflache (Gl). Der
raumliche Geltungsbereich wurde so festgelegt, dass notwendige AusgleichsmalZnahmen im unmit-
telbaren Planungsraum, d.h. entsprechend der Ausgleichspflicht direkt am Ort des Eingriffes und ei-
nem direkt anschlieBenden Freiraum (Planexterne AusgleichsmaRnhahmen) durchgefiihrt werden
kénnen.

Bei der quantifizierenden Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung wird priméar der Verlust von Lebensréau-
men als Bewertungsmalstab angesetzt, obwohl die Eingriffswirkungen auf Boden, Klima und Land-
schaftsbild zumeist nachhaltiger und tief greifender sind und ein wirklicher Ausgleich im naturwis-
senschaftlichen Sinn in der Regel kaum erreichbar ist. Ziel der verbal-argumentativen Bewertung
von Eingriff und Kompensation ist es daher, die Wechselwirkungen der naturschutzrechtlichen Aus-
gleichsmalRnahmen mit anderen Schutzgitern aufzuzeigen und darzulegen, in welcher Hinsicht
Kompensationseffekte fur die betrachteten Landschafts- und Umweltfaktoren zu erwarten sind.
Auch qualitative Ziele der BiotopentwicklungsmalRnahmen sowie ihre Einbettung in den land-
schaftsraumlichen Kontext kénnen in der quantitativen Beurteilung nicht ausgedriickt werden und
sind daher gesondert zu begriinden. Die Herleitung der griinordnerischen MaRnahmen ist dem Ka-
pitel ,Grunordnerische Ziele und MalRnahmen’ zu entnehmen. Ausfihrliche Begrindungen zu den
Planungszielen der externen Ausgleichsmafinahmen erfolgen in Kapitel 6 des Grinordnungsplanes.
An dieser Stelle soll eine zusammenfassende Beurteilung erfolgen.

Auf der Basis einer in Mannheim flachendeckend durchgefiihrten Biotoptypenkartierung, einer kon-
kreten Bestandsaufnahme auf der Eingriffsflache und der Berilicksichtigung tierdkologischer Zu-
sammenhange wurden die vorhandenen Vegetations- und morphologischen Strukturen bewertet.

Der Eingriff findet im Wesentlichen auf Ackerflachen (ca. 7,8 ha) statt. Ein geringerer Anteil entfallt
auf Schlag- und Ruderalfluren (ca. 0,2 ha), Garten mit Gehélzen (ca. 0,2 ha), kleine Wiesenberei-
che und Ackerbrachen (ca. 0,4 ha) sowie vegetationsarme und versiegelte Flachen (ca. 0,2 ha). Die
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Flachen besitzen insgesamt vorwiegend mittleren Biotopwert. Die Beeintrachtigung der Lebensrau-
me von Pflanzen und Tieren ist als mittelstark und ausgleichbar zu werten.

Es sind Flachenversiegelungen in einem Umfang von bis zu 6,9 ha vorgesehen, die Kleinklima, Bo-
den und Wasserhaushalt nachhaltig beeintrachtigen. Die Beeintrachtigungen haben vorwiegend lo-
kale Wirkung und werden die Situation im Gesamtraum nicht nachhaltig verandern. Die Frischluftzu-
fuhr der Innenstadt wird nicht beeintrachtigt, eine Erhéhung der Lufttemperatur erfolgt nur innerhalb
des Plangebietes. Hinsichtlich der lufthygienischen Situation besteht kein Kompensationserforder-
nis. Fur das Plangebiet ist eine Verschlechterung der Qualitat und der Quantitat der Grundwassersi-
tuation gegeniiber dem Status Quo zu erwarten. In Anbetracht der Tatsache, dass in der naheren
Umgebung tber 2.000 ha unversiegelte Flache fur die Grundwasserneubildung zur Verfigung ste-
hen, ist keine nachhaltige oder erhebliche Veranderung der Gesamtsituation zu erwarten.

Mit der Erganzung hoher Lagergebaude werden die mit der vorhandenen Industriekulisse bereits
gegebenen Stérungen des Landschaftsbildes intensiviert. Der Eingriff hat vorwiegend lokale Wir-
kung, in groRraumiger Betrachtung erfolgt keine grundsatzliche Anderung des Landschafts- und
Stadtbildes. Die Beeintrachtigung kann mit den vorgesehenen internen und externen MalRnahmen
nicht vollstandig ausgeglichen, sondern nur gemildert werden. Der Verlust siedlungsnaher Freifla-
chen wird aufgrund der gegebenen Vorbelastungen fur die Erholungsnutzung nur zu einem ,gerin-
gen Konflikt* fihren, wobei die Beeintrachtigungen durch qualitative Aufwertungsmal3nahmen im
Bereich der externen Ausgleichsflachen ausgeglichen werden kdnnen. Es ist insgesamt festzustel-
len, dass die MaRnahme einen wesentlichen Eingriff in Natur und Landschaft darstellt.

Der Planung wurden verschiedene grinordnerische Mal3nhahmen zugrunde gelegt, die zur Minimie-
rung des Eingriffes in das Landschaftsbild, zur Minimierung von Biotopverlusten und zur Minimie-
rung der Flachenversiegelung fihren. Planinterne Gestaltungs- und AusgleichsmalRnahmen zielen
im Wesentlichen auf die Festsetzung einer Randbegriinung als Beitrag zur Bildung eines stabilen
Ortsrandes, zur Begriinung der Parkierungsareale und weiterhin, auf insgesamt etwa 1,25 ha nicht
befestigter Freiflache, der Entwicklung magerer Grunlander auf vorwiegend stark sandigem Boden.

Im Nordwesten bzw. entlang der B44 soll das Industriegebiet von einem 10 m breiten Gehdlzstrei-
fen gefasst werden, der mit einer FlachengrdfRe von mit 0,29 ha als Pflanzgebot auf nicht Gberbau-
baren privaten Flachen festgesetzt wird. Die im Norden zu den Flachen der planexternen Aus-
gleichsmallnahmen abschlieRende Randbegrinung mit einem Umfang von rd. 0,4 ha soll ebenfalls
als ein 10 m breiter Feldgehdlzstreifen angelegt werden. Dieser wird vereinbarungsgemaf im Aus-
gleichsplan verortet, um eine optimale Grundsticksausnutzung zu erreichen. Fur den Verlust an
mittel- und groRkronigen Baumen sowie fur die Stellplatzbegriinung sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes 51 grof3kronige standortheimische Baume zu pflanzen. Baume entwickeln trotz
eines relativ geringen Standortflachenbedarfs einen hohen 6kologischen Wert mit einer bedeuten-
den klimatischen Rolle und sind stadtbild- sowie landschaftsbildpragend. In den zur ,Griinlandneu-
ansaat” vorgesehenen Flachen bildet das standortlich gegebene magere, sandige Substrat die bes-
ten Voraussetzung fir die Entwicklung artenreicher Grinlénder, die fir Wéarmeliebende Pflanzen
und Tierarten wichtige Lebensrdume darstellen und mit den Sandmagerasen, die in den benachbar-
ten planexternen Ausgleichsflachen entwickelt werden sollen, eng verwandt sind.

Die Malinahmen weisen meist schutzgutibergreifende Wirkung auf, stellen also nicht nur einen
Ausgleich fur die im Plangebiet verlorengehenden Biotopstrukturen dar, sondern beeinflussen auch
Stadt- und Landschaftsbild, Kleinklima, Boden und Wasserhaushalt positiv. Sie kénnen jedoch in
dem Malde, wie sie zur Neuschaffung von Biotopflachen im Plangebiet dienen, den zusétzlichen
Kompensationsbedarf herabsetzen. Mit den planinternen MalRnahmen wird entsprechend dem
Mannheimer Biotopwertverfahren ein Kompensationsgrad von lediglich ca. 19,5 % erreicht. Der wei-
tergehende Kompensationsbedarf muss im Rahmen der planexternen AusgleichsmalRnahmen er-
fullt werden.

Der verbleibende Freiraum des Grinzugs Mannheim Nord-West Il soll landschaftsdkologisch auf-
gewertet werden. So wurde der Bereich zwischen dem neuen Ortsrand Sandhofen, der SCA, Scho-
nau und der BAB 6 als zu sichernder Freiraum in dem vom Gemeinderat gebilligten ,Modell Raumli-
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che Ordnung“ Mannheim aufgenommen. Gleichzeitig ist dieser Bereich als geplantes Landschafts-
schutzgebiet zur Schutzgebietsausweisung im ,Freiraumsicherungskonzept” der Stadt vorgesehen.
Die vorgesehenen Maflinahmen sollen nicht nur eine hohe Wertigkeit als Lebensraum fur Pflanzen
und Tiere aufweisen und auf diese Weise einen Ersatz fur verlorene Biotopstrukturen darstellen,
sondern schutzgutibergreifend zur Kompensation der Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes so-
wie des Landschafts- und Stadtbildes wirksam sein.

Der Freiraum besitzt potentielle Bedeutung als siedlungsnaher Erholungsraum. Die vorgesehenen
MalRnahmen sollen daher dazu dienen, ein attraktives Landschaftsbild zu gestalten. Das Industrie-
gebiet soll sich als Eingang zur Stadt ansprechend reprasentieren und ein stadtebaulich qualifizier-
tes Erscheinungsbild abgeben. Die dem Industrieareal vorgelagerten Geholzpflanzungen sollen so
vorgenommen werden, dass eine Blickfihrung auf die Weite des Landschaftsraumes 'Krahenfligel
(Nord-Sud) erfolgt und die visuelle Dominanz der Industriekulisse mildern, indem ihr eine kraftvolle
raumlichen Gestaltung entgegengesetzt wird. Als funktionaler Ausgleich in kleinklimatischer Hinsicht
soll mit diesen umfangreichen Gehoélzpflanzungen ein hohes Grinvolumen erzeugt werden. Mit der
stromungsparallelen Stellung der Gehdlzkorper wird hierbei sichergestellt, dass die Kaltluftbewe-
gungen im nord-sudlich verlaufenden Frischluftkorridor nicht behindert werden. Mit der Entwicklung
von Geholzflachen sowie extensiv gepflegten Griinland- und Staudengesellschaften werden die Bo-
denfunktionen ,Filter- und Puffermedium’, ,Ausgleichskérper im Wasserkreislauf’ und ,Standort fir
naturliche Vegetation’ geférdert. Der Wegfall von Dingemittel- und Pestizideinsatz sowie die lang-
fristig verbesserte Humusbildung werten die natirlichen Regelungsfunktionen der Béden auf. Die
vorhandenen Sandbdden bieten ideale Voraussetzungen zur Schaffung seltener Trockenbiotope.
Der Landschaftsplan des Nachbarschaftsverbandes Heidelberg-Mannheim empfiehlt daher fur den
Planungsraum die Entwicklung von Feldbiotopen sandiger Standorte bzw. Entwicklung von Dinen-
und Flugsandkomplexen.

Es wird ein Biotopkomplex aus dem Habitatspektrum der Sandbiotope entwickelt, in dem der Ent-
wicklung von Sandmagerrasen (und verwandten Grinlandern) mit ihren begleitenden Kleinstruktu-
ren eine Schlisselrolle zukommt. Die Kriterien fir die Zusammensetzung der Habitatbausteine ori-
entieren sich an folgenden Leittierarten: Wildbienen, Zauneidechsen, Odlandschrecken.

Der nach dem Mannheimer Biotopwertverfahren (siehe Kapitel 9.1 des Griinordnungsplanes) ermit-
telte Kompensationsbedarf wird mit den vorgesehenen MalRnahmen erreicht. Es wird hierbei ein
Uberschuss von etwa 18.500 Punkten erzielt, der jedoch den verbleibenden Beeintrachtigungen
gegenubersteht, die insbesondere aufgrund der umfangreichen Flachenversiegelungen fir die
Schutzgiter Boden, Grundwasser und Stadtklima entstehen und die im naturwissenschaftlichen
Sinn mit den Biotop-Neunanlagen nicht vollstandig ausgeglichen werden kénnen. Auch die mit dem
Vorhaben verbundenen Stérungen des Landschaftsbildes konnen mit den vorgesehenen MalRnah-
men nur gemildert werden.

5.3 MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Umwelteinwirkungen  (zugleich Inhalt des Umweltberichts gem. § 2a Abs. 1
Nr. 3 BauGB)

Die okologischen Risiken bzw. Eingriffe konnen durch geeignete Malinahmen innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes teilweise vermieden bzw. vermindert werden. Im Folgenden
werden schutzgutibergreifende Vermeidungs- und VerminderungsmafRnahmen fur nachteilige Um-
welteinwirkungen aufgefiihrt, die als Festsetzung im Bebauungsplan oder als Vereinbarung im stad-
tebaulichen Vertrag aufgenommen worden sind:

* Reduzierung der urspriinglich geplanten maximalen Gebaudehdhe von 50, m auf 31, m (in Aus-
nahmefallen 41 m).
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* Reduzierung der maximal zulassigen Gebaudehdhen auf 16 m (in Ausnahmeféllen 26 m) fur die
Bereiche, die im Nordwesten die Grenze zur freien Landschaft bilden.

* Festsetzung immissionswirksamer flachenbezogener Schalleistungspegel fir die Flachen der
Werkserweiterung [Lw"65 dB(A) / m?2 am Tag / Lw" 57 dB(A) /m? in der Nacht].

e Larmminderungsmaflnahmen an den stationaren Larmquellen auf dem bestehenden Werksge-
lande gemall den Immissionszielwerten des Larmminderungsprogramms als Larmschutzkon-
zept.

+ ErschlieBung des Plangebietes Uber die Frankenthaler Stral3e (B 44). Zusatzliche Anbindung
(Zufahrt), wenn durch die Zunahme des Lkw-Verkehrs die Uberschreitung der vertraglich ver-
einbarten Immissionswerte zu erwarten ist.

* Erhalt von Strauchpflanzungen im Randbereich der vorhandenen Stellplatze

Folgende planinterne AusgleichsmafRnahmen sind vorgesehen:
* Begrinung entlang der B 44 mittels standortheimischer Feldgehdlze.

* Anpflanzungen von 51 Bdumen, auch auf den Flachen fir den ruhenden Verkehr (auf je 4 Stell-
platze ein grol3kroniger Baum).

* Artenarme Grinlandneueinsaat auf den unbebauten Grundstiicksflachen

Fur die Kompensation der verbleibenden Beeintrachtigungen (Flora, Fauna, Boden, Klima, Wasser)
sind im Rahmen der Ausgleichsplanungen 6kologische Aufwertungsmalnahmen auf den unmittel-
bar nordwestlich angrenzenden Flachen geplant. Die Umsetzung der naturschutzrechtlichen Aus-
gleichsmallnahmen wird in einem stadtebaulichen Vertrag, der zwischen der Firma SCA und der
Stadt geschlossen wird, sichergestellt. Auf einer Flache von ca. 6,5 ha, die im Bestandjahr 2000
vorwiegend als Ackerflache bewertet wurden, sind folgende MalRnahmen vorgesehen:

» Eichenhaine als raumlich wirksame Volumen.

» Feldgehdlze mit Strauchpflanzungen entlang der zukinftigen Werksgrenze.
* Birkenstreifen als Elemente der Blickflihrung.

* Nieder-/ bzw. Mittelhecken.

* Wildobstbdume als Einzelb&dume und Gruppen.

« Sandmagerrasen in der Kernzone mit den sandigen Béden des Untersuchungsraumes, ggf. Op-
timierung des Standortpotentials der Sandrasen durch zusatzlichen Auftrag von Sandaushub,
der im Rahmen der Bautatigkeit gewonnen wird.

* Magerrasen, trockene Grasfluren und durch sporadische Mahd differenzierte Saumstrukturen in
den Flachen aul3erhalb dieser Kernzone.

» Totholzhabitate in Form von linearen Stapelholzelementen.

Mit den genannten Kompensations- und AusgleichsmalRnahmen kann der Eingriff wirkungsvoll aus-
geglichen werden. Weitere ausfuhrliche Informationen sind dem Griinordnungsplan zu entnehmen.

In der nachfolgenden Tabelle sind die Flachen der zu erwartenden Eingriffe sowie die Mal3hahmen
zur Vermeidung und Minderung des Eingriffes und die planinternen und planexternen Ausgleichs-
maflhahmen zusammenfassend dargestellt:
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Tabelle: Malinahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der nachteiligen Umweltein-

wirkungen
Schutzgut | Art des Eingriffs Eingriff MaRnahmen zur Planinterne Umfang | Planexterne Aus- Umfang
durch Bplan | Vermeidung und Ausgleichs- | in m?2 gleichsmalRnah- in m2
in m2 Minderung des mafnahmen men
Eingriffs.
Klima / Temperaturanstieg Eichenhain 15.425
Luft Siuerch Flachenver- Artenarme Feldgeholze 3.820
gelung N .
Grunlandein- | 12.295 Birken / Soeierli 2 669
Boden Verlust funktionsfa- saat Irken /- Speieriinge )
higer Bodenober- . Nieder-  |.... 667
flachen durch Fla- cenolzan ;900 | /Mittelhecken
chenversiegelung P 9 .
. ) 51 Standort- Obstbaume 885
Hydrologie | Verminderung der Erhalt von Strauch- | aimische Sand
Grundwasserneu- | ca. 69.000 | anpflanzungen BAUME 1,001 andmagerrasen 1 12.762
bildung durch Fla- 1.969 m? ' Grasreiche Tro- 25.523
chenversiegelung ckenfluren
Flora / Verlust von Le- Saumvegetation 4.245
Fauna bensraumen fir
Tier- und Pflan- Graswege 1.103
zengemein- ) Totholzhabitate 231
schaften durch Fla- .
chenversiegelun- Befestigte Flachen 1.360
gen. Standortheimische 50
Land- Gebéaudehohen bis Reduzierung der Baume - Erhalt 65136
schaft Er- | 31 m-allgemein -(in Gebaudehdhen von '
holung Ausnahmefallen 50,0 m auf 31,0m
41 m) zulassig (in Ausnahmefallen
41 m),
Zur freien Land-
schaft 16,0 m (in
Ausnahmeféallen
nicht quanti- | 26 M)
fizierbar
Mensch Larm- und Schad- Larmminderung im
Wohnum- | stoffimmissionen Bestand,
feld durch StraRenver-

kehr und industriel-
le Nutzung

Kontingentierung
des gepl. GI-Ge-
bietes in der Nacht

ErschlieBung Uber
die B44.
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6  Zusammenfassung
(zugleich Inhalt des Umweltberichts gem. § 2a Abs. 3 BauGB)

Im vorliegenden Umweltbericht werden die Umweltauswirkungen, die mit der Realisierung der nach
dem Bebauungsplanentwurf ,Industriegebietserweiterung SCA" zuldssigen Vorhaben zu erwarten
sind, ermittelt und bewertet. Die Bestandsaufnahme sowie die Bewertung erfolgt auf der Basis der
hier betroffenen Schutzgiter Klima, Luft, Wasser / Hydrogeologie, Flora / Biotoptypen, Fauna,
Landschaft / Erholung und Mensch / Wohnumfeld.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll die planungsrechtliche Voraussetzung fir die zukinf-
tige Entwicklung und Standortsicherung der Firma SCA Hygiene Products GmbH geschaffen wer-
den.

In dem geplanten Industriegebiet sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerflachen, Lagerhauser, Tank-
stellen und Wohnungen fiur Betriebsleiter bzw. Bereitschaftspersonen zulédssig. Die grundsatzlich
zulassige maximale Gebaudehohe betragt 31 m im Siden und 16 m im Norden des Geltungsberei-
ches. Uberschreitungen der zulassigen Hohen um max. 10 m sind aus betrieblichen und genehmi-
gungsrechtlichen Zwangen ausnahmsweise zulassig.

Nach der DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau, die bei einer stadtebaulichen Planung als Beurtei-
lungsgrundlage anzuwenden ist, sind die fir ein geplantes Industriegebiet genannten flachenbezo-
genen Schallleistungspegel von 65dB(A)/m? fur den Tag und fur die Nacht anzusetzen. Bei der vor-
liegenden Planung wurde der flaichenbezogene Schallleistungspegel von 65 dB(A) m? fiir die Ta-
geszeit (6.00 Uhr — 22.00 Uhr) und von 57 dB(A) m?fiir die Nachtzeit (22.00 Uhr — 6.00 Uhr) festge-
setzt.

Die umgebene stadtebauliche Struktur ist gepréagt durch industrielle Nutzungen, Wohnbebauung
und stark frequentierte Verkehrstrassen. Auf den Flachen des Plangebietes, die Uberwiegend un-
versiegelt sind, sind keine bedeutenden Nutzungsstrukturen oder schitzenswerte Tiere ermittelt
worden. Das Wohnumfeld wird durch den vorhandenen und zukiinftigen Gewerbe- und Verkehrs-
larm und den damit einhergehenden Luftschadstoffen beeintrachtigt. In der Nacht wurden im Aus-
gangsjahr 1999 die Richtwerte der TA-Larm fir reine Wohngebiete um 18,4 dB(A) Uberschritten, die
Richtwerte der TA-Luft werden jedoch eingehalten.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter sind unter Bericksichti-
gung der geplanten Kompensationsmaflinahmen innerhalb des Plangebietes wie folgt zusammenzu-
fassen:

Mit der Realisierung der geplanten Bebauung wird der Klimahaushalt innerhalb des Plangebietes
hinsichtlich der Versiegelung von Kaltluft produzierenden Flachen beeintrachtigt. Es ist im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes ein Anstieg der mittleren Jahrestemperatur um ca. 2T zu er-
warten. Die Temperaturerh6hung kann mit den vorgesehenen AusgleichsmalRnahmen nicht wesent-
lich reduziert werden.

Der Verlust von ca. 69.000 m? funktionsfahigen Bodens durch grol3flachige Bebauung und Versie-
gelung kann durch die vorgesehenen grinordnerischen Malinahmen nicht kompensiert werden.
Auswirkungen sind durch die Versiegelung auch auf die Grundwasserneubildung zu erwarten. Mit
der zulassigen Verwendung von wasserdurchlassigen Materialien, soweit die Versickerungsfahig-
keit des Bodens es erlaubt, konnen die Auswirkungen innerhalb des Plangebietes nur gemindert,
aber nicht ausgeglichen werden. In Anbetracht der Tatsache, dass in der ndheren Umgebung utber
2.000 ha unversiegelte Flache fur die Grundwasserneubildung zur Verfligung stehen, wird sich die
Gesamtsituation kaum verandern. Die mit der Versiegelung des Bodens einhergehenden verblei-
benden Umweltauswirkungen kénnen nur durch externe AusgleichsmalRnahmen kompensiert wer-
den.

Die Beurteilung der Flora und Fauna erfolgte auf der Grundlage der Bestandaufnahme aus dem
Jahr 2000. Demnach hat das Plangebiet keine besondere 6kologische Bedeutung. Fur die Tierwelt
geht zwar ein Lebensraum von ca. 8,6 ha verloren, jedoch sind unmittelbar am Plangebiet angren-
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zend, Freiflachen fir die Tiere des Stadt- und Agrarraumes vorhanden. In der Gesamtsumme sind
jedoch Verschlechterungen gegeniber dem Status Quo zu erwarten.

Veranderungen des Landschaftsbildes werden insbesondere in Bezug auf optische Stérungen
durch das 31,0 m hohe Hochregallager eintreten. In Anbetracht des bereits vorhandenen 31,0 m
hohen Gebaudes auf dem bestehenden Werksgeldnde der Firma SCA werden sich die optischen
Stérungen durch ein weiteres Bauvorhaben gleicher Dimension intensivieren. Die nach den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes aus betrieblichen Erfordernissen ausnahmsweise zulassige Ge-
baudehdhe bis zu 41,0 m wird sich gegenlber den in der Umgebung vorhandenen Gebaudehdhen
deutlich absetzen und somit die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes weiter verstarken. Der Ein-
griff kann mit den vorgesehenen MalRhahmen nicht ausgeglichen werden.

Fur die Schutzguter Luft, Erholung und Mensch / Wohnumfeld — insbesonde re Larm sind unter
Berticksichtigung der Vorbelastungen (Verkehrs-, Gewerbe- und Industrielarm) keine wesentlichen
Umweltauswirkungen zu erwarten.

Fur die Kompensation der verbleibenden Beeintrachtigungen (Flora, Fauna, Boden, Klima, Wasser)
sind im Rahmen der Ausgleichsplanung 6kologische MaBhahmen auf den nordwestlich angrenzen-
den Flachen geplant. Auf einer Flache von ca. 6,5 ha, die im Bestandjahr 2000 vorwiegend als A-
ckerflache bewertet wurde, sind Anpflanzungen von standortgerechten Gehdélzen sowie die Entwick-
lung von Sandmagerrasen vorgesehen. Mit den genannten AusgleichsmalRhahmen kdnnen die
Auswirkungen wirkungsvoll ausgeglichen werden.

7  ABWAGUNG

7.1 Durch die Planung entstehende Konfliktfelder

* Das Wohnumfeld wird von den Wirkfaktoren Larm (Verkehrs-, Gewerbe- und Industrielarm) und
Schadstoffimmissionen betroffen.

« Die bauliche Nutzung und die Versiegelung des Plangebietes werden zur Reduzierung der
Grundwasserneubildung fiihren und den Verlust von Lebensrdume fur Tiere und landwirtschaft-
lichen Flachen zur Folge haben. Des Weiteren wird sich fir das Plangebiet die mittlere Jahres-
temperatur um ca. 2,0°C erhéhen.

 Die zulassigen Gebaude mit Hohen bis zu 31,0 m, bzw. die ausnahmsweise aus betrieblichen
Griunden zulassige Uberschreitung der festgesetzten Geb&dudehéhe um 10 m, werden sich hin-
sichtlich optischer Stérungen auf das Landschaftsbild auswirken.

7.2 Anderweitige Lésungsmadglichkeiten  (zugleich Inhalt des Umweltberichts geman
§ 2a Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Mannheim /
Heidelberg vom 18.03.1983 als geplante gewerbliche Bauflache (GI) dargestellt. Demnach ist die
Entscheidung hinsichtlich der zuldssigen Flachennutzung bereits auf der Flachennutzungsplanebe-
ne getroffen worden. Gemal 8§ 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungs-
plan zu entwickeln. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll die planungsrechtliche Grundlage
fur die Erweiterung eines bestehenden Industriebetriebes geschaffen werden.

Es ist nahe liegend die Standorterweiterung unmittelbar im Anschluss an den vorhandenen Betrieb
durchzufiihren. Damit kénnen vorhandene Infrastruktureinrichtungen, z.B. Be- und Endladevorrich-
tungen fur die Frachtschiffe, Schienentrassen, Kraftwerk etc., optimal genutzt werden. Diese Mal3-
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nahmen fihren nicht nur zu Kosteneinsparungen sondern tragen auch zur Verkehrs- und Immissi-
onsvermeidung bei.

7.3 Begrundung der Festsetzungen und sonstiger Plan inhalte im Einzelnen
Planungsrechtliche Festsetzungen (8§ 9 BauGBi. V.m . 8§ 1 BauNVO)
Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)
Hinweise

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll die planungsrechtliche Vorraussetzung fur die zu-
kunftige Entwicklung und Standortsicherung der Fa. SCA geschaffen werden. Grundlage der Fest-
setzungen des Bebauungsplanes ist eine Abwagung der 6ffentlichen und privaten planungsrelevan-
ten Belange. Im Rahmen der Abwagung gemaf 8 1 Abs. 6 BauGB ist auch gem. § 1a BauGB lber
die Vermeidung und den Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu ent-
scheiden.

7.3.1  Konfliktfeld Immissionen (Larm, Luftschadstof fe)

Gemal 8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ,Art der baulichen Nutzu ng’ sind im Uberplanten Bereich folgende
Nutzungen zulassig:

Allgemein zuléassige Nutzungen im Industriegebiet sind:
* Gewerbebetriebe aller Art

* Lagerhauser und -platze

* Tankstellen

Als Ausnahme sind zulassig:

* Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebslei-
ter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse un-
tergeordnet sind

« sowie ein Geratehaus fiur die Werksfeuerwehr mit max. 400 m2 Grundflache und 16 m H6he auf
der Flache fur Nebenanlagen.

Gemal § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 51.32
JIndustriegebietserweiterung SCA’ nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren gesamte Schallemissi-
onen folgende maximal zulassige immissionswirksame, auf einen Quadratmeter Baugrundstiicks-
flache flachenbezogene Schallleistungspegel (IFSP) am Tag und in der Nacht nicht tGberschreiten.

Beurteilungszeitraum Tag Beurteilungszeitraum Nacht
(6:00 — 22:00) (22:00 - 6:00)
Lw“ 65 dB(A) / m? Lw“ 57 dB(A) / m?

Der IFSP ist ein Mal3stab fir das Emissionsverhalten eines Betriebes oder einer Anlage, der als Ei-
genschaft im Sinne des § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO festgesetzt werden kann. Bei der Berech-
nung des IFSP wird der Abstand zwischen Plangebiet und dem malRgeblichen Immissionsort be-
ricksichtigt. Ausnahmsweise konnen im Einzelfall die festgesetzten IFSP (berschritten werden,
wenn die im stadtebaulichen Vertrag sowie die in der Tabelle ,Immssionswerte' in dB(A) zukinftiger
Zustand: 'SCA vorhanden und Norderweiterung’ der Festsetzung B 1.4 festgelegten Immissions-
Zielwerte an den mafgeblichen Immissionsorten eingehalten werden. Die in der Festsetzung zu
Grunde gelegten Immissionszielwerte basieren auf Schallpegel unter Einbeziehung der Larmminde-
rungsmalRnahmen Stufe 3 innerhalb des bestehenden Werksgeléandes (siehe Ziffer 9) und der
Werksverkehre sowie dem maximal zulassigen IFSP fir die geplante Erweiterung (vgl. Tabelle 26 in
Miiller-BBM - Gutachten, Mai 2005); Derzeitig und zukinftig von der SCA verursachte Gerausch-
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immissionen unter Bertcksichtigung der geplanten Erweiterung des Werksgelandes nach Norden —
Bericht Nr. 38 532/46).

Mit der Ausnahmeregelung hat die Firma die Mdglichkeit durch MaRhahmen auf dem Werksgelande
Uberschreitungen der festgesetzten IFSP fiir einzelne Anlagen auszugleichen, ohne dass die Im-
missionen an den festgelegten Immissionsorten sich erhéhen. Es bleibt somit dem Vorhabenstrager
die Entscheidung Uberlassen, mit welchen Mitteln (z. B. Grundrissgestaltung, Abschirmung) er eine
Uberschreitung des Immissionskontingents verhindert. Somit wird sichergestellt, dass die im stadte-
baulichen Vertrag festgelegten Immissionswerte nicht Gberschritten werden.

Fur die Realisierung des Planungszieles — Standortsicherung und Entwicklung der Fa. SCA — ist die
Festsetzung eines uneingeschrénkten Industriegebietes erforderlich. Nicht zuldssig sind die folgen-
den in 8 9 BauNVO aufgefiihrten ,industriefremden” Nutzungen: offentlichen Betriebe, Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Der Uberplante Bereich sowie die angrenzenden Gebiete sind bereits heute durch Verkehrs-, Ge-
werbe-, Industrielarm und Schadstoffimmissionen erheblich vorbelastet. Der Verkehrslarm und die
Schadstoffimmissionen werden durch das offentliche Verkehrsaufkommen verursacht, wahrend flr
den Industrie- und Gewerbelarm im Wesentlichen die Firma SCA verantwortlich ist.

Die angrenzenden Wohngebiete der Stadtteile Schonau und Sandhofen sind in rechtskraftigen Be-
bauungsplanen als ,reine Wohngebiete* festgesetzt worden. Die Immissionsrichtwerte der TA-Larm
fur ein Reines Wohngebiet (WR) lagen schon im Ausgangsjahr 1999 an den Immissionsorten in
Sandhofen und Schénau am Tag um 3,7 bis 7,0 dB(A) und in der Nacht um 16,6 bis 18,4 dB(A) U-
ber den fir ,reine Wohngebiete* zulassigen Immissionsrichtwerten [50 dB(A)] am Tag und 35 dB(A)
in der Nacht].Wahrend der Nachtzeit wurde am Immissionsort Stettiner Stral3e sogar der Richtwert
eines Gewerbegebietes [50 dB(A)] um 3,4 dB(A) Uberschritten. An den malRgeblichen Immissionsor-
ten sind folgende Beurteilungspegel ermittelt worden:

Tabelle : Beurteilungspegel 1999 nur SCA: stationaren Schallquellen, Lkw-und Pkw-Fahrten, Lkw-
und Pkw-Parkplatze, Schienenverkehr

Beurteilungspegel in dB(A) am Immissionsort - Januar 1999

Sandhofer Str. 228 (2.0G) Spinnereistr. ’(fgkg)”ahe”weg Stettiner Str. 7 (1.0G)
nachts nachts nachts
tags {004 tags {006 tags {004
6-22:00 Uhr 22:00-6:00 6-22:00 Uhr 22:00-6:00 6-22:00 Uhr 22:00-6:00
Uhr Uhr Uhr
werktags | sonn-  u. werktags sonn-  U. werktags sonn-  U.
feiertags feiertags feiertags
53,7 55,2 51,6 56,5 54,0 52,3 56,6 57,0 53,4

Die Entwicklung der dem Industriegebiet angrenzenden Wohngebiete erfolgte zeitlich nach der An-
siedlung des Industriebetriebes SCA, so dass es sich hier im planungsrechtlichen Sinn um eine
heranriickende Wohnbebauung handelt.

Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen ist im Einvernehmen mit dem Regierungsprasidium als
Beurteilungsmalfistab, abweichend von der bauplanungsrechtlichen Situation aber im Einklang mit
den Vorgaben der TA Larm, der Immissionsrichtwert eines Mischgebietes (vgl. TA-Larm 6.7) weit-
gehend einzuhalten. Dies bedeutet fur die Bewohner tags und nachts eine um 10 dB (A) hdhere
Immissionsbelastung. Hierbei ist zu beachten, dass Mischgebiete im Sinne von 8 6 BauNVO eben-
falls dem Wohnen dienen und daher aufgrund der gegebenen Vorbelastung (Verkehr, Gewerbe-
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und Industrielarm) nur auf diese Weise ein sachgerechter und realistischer Richtwert bestimmt wer-
den kann. Auf der Grundlage des Larmkatasters fur das Werksgelande der Firma SCA wurde ein
Larmminderungsprogramm als Larmschutzkonzept hinsichtlich larmtechnischer Sanierungen an be-
stehenden Anlagen mit dem Ziel aufgestellt, dass an den mal3geblichen Immissionsorten die Im-
missionsrichtwerte eines Mischgebietes schrittweise erreicht werden kénnen.

Die Auswirkungen in Frage kommender MinderungsmalRhahmen auf dem vorhandenen Werksge-
l&nde sind im Larmminderungsprogramm als Larmschutzkonzept nur fir die Nachtzeit (22.00 Uhr —
06:00 Uhr) berechnet worden, da im Ausgangsjahr 1999 am Tag die fiir ein Mischgebiet geltenden
Immissionswerte der TA Larm an den der SCA am néchsten liegenden Wohngebauden unterschrit-
ten wurden. Es ist ein 4-stufiger MaRnahmenkatalog fir larmtechnische Sanierungen aufgestellt
worden.

Die SCA verpflichtet sich, im Einvernehmen mit dem Regierungsprasidium und der Stadt Mannheim
die Larmminderungsmafinahmen bis zur Stufe 3 umzusetzen. Bei den MalRnahmen der Stufe 4 sind
die Kosten zu den Immissionsreduzierungen als nicht verhaltnisméafig im Sinne des 8§ 17 Abs. 2
BImSchG einzustufen.

Die Sicherstellung der Larmminderungsmaflnahmen erfolgt durch Abschluss eines stadtebaulichen
Vertrages vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplans. Die Umsetzung der Malinahmen sind bis
13 Monate nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ,Industriegebietserweiterung SCA" nachzuwei-
sen.

Durch die vertraglich gesicherten Larmminderungsmaf3nahmen sowie der Festsetzung immissions-
wirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel im Bebauungsplan, kénnen die Immissionen
an den mal3geblichen Immissionsorten, vom 1999 festg elegten Ausgangszustand mit der
Erweiterung des Industriegebietes (ohne GE Steinweg ), am Tag um max. 3,9 dB und in der
Nacht um max. 6,9 dB reduziert werden. Durch die vo  r genannten Larmreduzierungen ist ei-
ne splrbare Verbesserung der LA&rmimmissionen in den Wohngebieten zu erwarten

Die vorhandene Wohnsiedlung zwischen der Priebuser Straf3e und der NeurottstraRe wird Uberwie-
gend von derzeitigen und ehemaligen Mitarbeitern der Fa. SCA bewohnt. Im Industriegebiet vor-
handene Werkswohnungen muissen laut Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes ein ho-
heres Mal3 an Stérungen hinnehmen als dies fir Wohnungen in Wohngebieten gilt.

Dabei sind jedoch die Schwellenwerte hinsichtlich der Anforderungen gesunder Wohnverhéltnisse
zu beriicksichtigen. Bislang gibt es keine eindeutigen Grenz- oder Richtwerte fur die Annahme un-
gesunder Wohnverhaltnisse. Nach der aktuellen Rechtsprechung ist davon auszugehen, dass die
Schwelle bei AuRenpegeln im Bereich von 70 dB(A) am Tag bzw. 60 dB(A) in der Nacht liegt. Im
Ausgangsjahr 1999 ist der Schwellenwert wahrend der Nachtzeit an dem Immissionsort ,Neu-
rottstraf3e” um 4,4 dB(A) Uberschritten worden. Durch die vertraglich gesicherten Larmminderungs-
maflnahmen sowie die Festsetzung immissionswirksamer flachenbezogener Schalleistungspegel im
Bebauungsplan wird der Immissionsrichtwert hier um 5,4 dB(A) reduziert, d. h es wird ein Immissi-
onsrichtwert von 59 dB(A) erzielt. Somit wird auch im Bereich der Werkswohnungen trotz der In-
dustriegebietserweiterung eine deutliche Verbesserung der Larmimmissionen gegentber dem Aus-
gangszustand 1999 erreicht.

Das bestehende Werksgelande der Firma SCA wird zurzeit Uber die Birstadter Straf3e in Verbin-
dung mit der Priebuser StralR3e erschlossen. Die Erweiterungsflachen sollen Uber eine zusatzliche
Werkseinfahrt von der Frankenthaler Strasse (B 44) aus erschlossen werden.

Gemal 8§ 9 Abs. Nr.11 BauGB ist im Bebauungsplan eine Verkehrsflache festgesetzt worden, auf
der eine Rechtsabbiegespur hergestellt werden kann. Die Ausfahrt erfolgt dann wie bisher Gber die
Priebuser- / Burstadter Strasse. Eine Werksausfahrt im Bereich der B 44 wirde den flie3enden Ver-
kehr und damit die Leistungsfahigkeit der B44 beeintrachtigen. Mit der Verlegung der Werkszufahrt
ist gewahrleistet, dass die im stadtebaulichen Vertrag festgelegten Immissionswerte fur die Nacht-
zeit [Sandhofer Str. 46,4 dB(A), Spinnereistr./Ecke Krahenweg 47,3 dB(A), Stettiner Str. 46,5 dB(A)]
unter Bertcksichtigung der geplanten Industriegebietserweiterung eingehalten werden kdnnen.
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Die vom Industrie- und Gewerbelarmpegel verursachten Larmpegel liegen deutlich (9 dB(A) bis
11dB(A)) unter den Schallpegeln des 6ffentlichen StralRenverkehrslarm.

Nach der 16. BImSchV die fiir Neubau- oder wesentliche Anderungen von StraRen- und Schienen-
wegen gilt und zur Abwagung herangezogen werden kann, sind zum Schutz der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerausche in Wohngebieten 59 dB(A) am Tag und
49 dB(A) in der Nacht einzuhalten. Durch das Verkehrsaufkommen auf den umliegenden offentli-
chen StralRen sind die vor genannten Immissionsgrenzwerte bereits heute tberschritten und kénnen
auch zukunftig nicht eingehalten werden.

Im Plangebiet sind aufgrund der Immissionen aus Verkehrs- und Industrielarm, im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG), fir Wohnungen und sonstige Aufenthaltsraume, bauli-
che und sonstige Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen.

Innerhalb des festgesetzten Industriegebietes sind zum Schutz vor Larmimmissionen die Umfas-
sungsbauteile schutzbedurftiger Raume baulicher Anlagen nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hoch-
bau, Anforderungen und Nachweise’, der Auf3enbauteile Ausgabe November 1989, berichtigt Au-
gust 1992, Tabellen 8 und 9 auszubilden. Die Larmpegelbereiche sind den Hinweisen zu entneh-
men.

Die Konfliktldsung hinsichtlich der LA&rmimmissionen ist vor dem Hintergrund der erheblichen Vorbe-
lastungen der angrenzenden Wohnbebauung zu betrachten. Bei Neuausweisung von Gebieten mit
Vorbelastungen durch Industrie-, Gewerbe- und Verkehrslarm gilt es, die vorhandene Situation zu
verbessern und bestehende schadliche Schalleinwirkungen soweit wie mdglich zu verringern bzw.
zusatzliche nicht entstehen zu lassen. Mit Realisierung der zulassigen geplanten Industrienutzun-
gen ist eine spirbare Verbesserung der Larmsituation fur die angrenzenden Wohngebiete zu
erwarten.

7.3.2 Konfliktfeld Versiegelung

Die Grundflachenzahl (GRZ) geméaR § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 ff BauNVO ist mit 0,8 als
Obergrenze festgesetzt.

Durch den Planeingriff in vorhandene Frei- und Ackerflachen werden AusgleichsmaRnahmen ge-
mal § 1a BauGB erforderlich. Das Plangebiet wird Uberwiegend als landwirtschaftliche Flache ge-
nutzt. Durch die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 kénnen 80%; d.h. ca. 69.000 m2 der -
berplanten Flache versiegelt werden. Die qualitativ und flachenmafig erforderlich werdenden Aus-
gleichmalRnahmen kdnnen nur zu einem geringen Teil im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
nachgewiesen werden, so dass AusgleichmalRnhahmen auf3erhalb (extern) des Plangebietes, in den
unmittelbar nérdlich angrenzenden firmeneigenen Flachen vorgesehen sind.

Interne AusgleichsmalRnahmen
Grunordnerische Festsetzungen gemaR 9 Abs. 1 Nr. 20 , 25, BauGB

* Entlang der B 44 ist eine durchgehende, dichte Eingriinung mittels standortheimischer Feldge-
holze anzulegen und dauernd zu erhalten.

« In Bereichen der ebenerdigen offenen Stellplatzanlagen ist auf je 4 Stellplatze ein grol3kroniger
heimischer Laubbaum I. Ordnung zu pflanzen und dauernd zu erhalten.

e Aufca. 12.000 gm unbebaute Grundstiicksflache ist artenarmes Grinland einzuséen.

* Flachen sollen versickerungsfahig hergestellt werden, wenn die Bodenverhaltnisse die Versicke-
rung zulassen. Die Versickerungsfahigkeit muss dauerhaft mindestens 128 Liter pro Sekunde
und Hektar betragen.

Die Versickerung von Niederschlagswasser dient zur Anreicherung des Grundwassers. Als Min-
destanforderung die Versickerung von 1 bis 1,3x10% m/sec erforderlich. Diese Vorgabe bedeutet in
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der Praxis, dass bei Herstellung von z. B. Parkplatzbelagen eine deutlich hdhere Versickerungsfa-
higkeit von mind. 250 Litern pro Sekunde und Hektar nachgewiesen werden muss, da sich die Ver-
sickerungsfahigkeit durch den Verlust der fir Versickerung erforderliche Hohlraume im Laufe der
Betriebsdauer verschlechtert. Von der Festsetzung bestimmter Materialien wurde im Sinne der pla-
nerischen Zurtickhaltung abgesehen. Es kommen wasserdurchlassige Pflasterbelage, Pflasterbela-
ge mit Rasenfugen oder Rasengittersteine in Frage. Zum derzeitigen Planungstand liegen keine Un-
tersuchungen zur Versickerungsfahigkeit des Bodens vor. Da die Realisierung der versickerungsfa-
higen Flachen nicht sichergestellt werden kann, wird diese MalRnahme im Rahmen der Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung nicht bertcksichtigt.

Externe Ausgleichsflachen

Es ist eine externe Ausgleichsflache von ca. 6,5 ha ermittelt worden. Die vorgesehenen Flachen fir
AusgleichmalRnahmen sind im wirksamen Flachennutzungsplan als ,landwirtschaftliche Flache*
ausgewiesen. In der Fortschreibung ist diese Flache als ,Griinflache” dargestellt. Die Flachen sind
im Eigentum der Firma SCA, so dass keine Stilllegungsflachen nach den EU Regelungen betroffen
sind. Die sandigen Boden bieten zwar gute Voraussetzungen fur Sonderkulturen, z.B. Spargel, je-
doch gab es von Seiten der Landwirtschaft keine Anfragen bei der Firma SCA diese Flachen ent-
sprechend zu nutzen. Der Landwirtschaft werden aufgrund der geringen Fruchtbarkeit des Bodens
keine wertvollen Flachen entzogen.

Auf der Flache von ca. 6,5 ha sind folgende MalRnahmen vorgesehen:

e Umwandlung der landwirtschaftlichen Flachen in Grinland,

* Anpflanzungen von standortheimischen Gehdlzen,

» Anlage von trockenen, nahrstoffarmen Flachen (Sandmagerrasen) und Sukzessionsflachen,
» Anpflanzung einer Baumhecke entlang der nordwestlichen Werksgrenze,

* Anlage einer Streuobstwiese,

* Herstellung von Lebensraumen fiir die vorhandenen Tiere.

Fur Planung, Auftragsvergabe, Durchfiihrung und dauerhafte Pflege ist die Fa. SCA zustandig. Die
SCA verpflichtet sich die MaBnahmen des 1. Bauabschnitts (Uber 50%) spatestens 1 Jahr nach In-
krafttreten des Bebauungsplanes fertig zu stellen. Die Mallhahmen des 2. Bauabschnitts werden
spatestens bis zum 30.06. 2010 umgesetzt. Nach der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung kann der mit
dem Bebauungsplan vorbereitete naturschutzrechtliche Eingriff mit den vorgesehenen MalRnahmen
aulRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ausgeglichen werden. Es verbleibt ein
Uberschuss von ca. 18.500 Biotopwertpunkten. In Anbetracht der Tatsache, dass der 2 Bauab-
schnitt erst ca. 3 Jahre nach Rechtskraft des Bebauungsplanes umgesetzt wird, kann der Uber-
schuss als ein Beitrag zum Ausgleich der zeitlichen Verzdgerung betrachtet werden.

Durch die Versiegelung von ca. 69.000 gm wird die mittlere Jahrestemperatur innerhalb des Plan-
gebietes um ca. 2T ansteigen. Die im Plangebiet vo rgesehenen Anpflanzungsmal3inahmen entlang
der B 44 in einer Breite von 10 m sowie die Anpflanzungen von Baumen auf den Stellplatzflachen
werden sich positiv auf die Lufttemperatur auswirken. Positive Effekte sind auch mit Ausgleichs-
mal3nahmen nordlich des Plangebietes zu erwarten. Zwar verkleinert sich die Kaltluft produzierende
Flache innerhalb des Grinzuges Kréahenfligel, aber die Uber den Griinzug herantransportierte
Luftmenge (Flurwinde) verteilt sich gleichzeitig ebenfalls auf eine kleinere Flache und wird — durch
das Hochregallager - zu einem frithzeitigen seitlichen Ausweichen in die benachbarten Stadtteile
gezwungen. Dadurch tberdecken sich die beiden Effekte und machen die thermischen Auswirkun-
gen unbedeutend, so dass die Verhaltnisse in den Stadtteilen Sandhofen und Schdnau sich kaum
verdndern werden.

Bei Betrachtung der Gesamtsituation wird sich der verbleibende mittlere Jahrestemperaturanstieg
nicht wesentlich auswirken.
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7.3.3 Konfliktfeld Landschaftsbild

Die gemal § 18 BauNVO festgesetzten maximal zulassigen Hohen von 31 m sind fur die Errich-
tung eines Hochregallagers erforderlich. Auf den zur freien Landschaft orientierten tberbaubaren
Flachen sind maximal 16 m hohe Gebaude zulassig. Die Hoéhen der Gebaude kénnen fur erforderli-
che technische Aufbauten um max. 5 m, auf max. 5% der Gebaudegrundflache Uberschritten wer-
den. Ausnahmsweise ist eine weitere Uberschreitung von 10 m auf 25 % der im Bebauungsplan
festgesetzten Baugrundstiicksflache zuldssig, wenn dringende betriebliche bzw. genehmigungs-
rechtliche Zwénge dies erfordern. Diese Ausnahme ist aufgrund von Erfahrungen im Rahmen des
Bebauungsplanvollzuges aufgenommen worden. Heute noch unvorhergesehene Sachverhalte kon-
nen zu einer Uberschreitung der mit dem Betrieb abgestimmten Bauhohen fiihren und dann eine
Befreiung von den Festsetzungen erfordern.

Im Plangebiet sowie im angrenzenden Bereich fur Ausgleichsmalinahmen verlaufen 110 KV-
Hochspannungsleitungen, die bei Bedarf in Absprache mit der MVV Energie AG verkabelt werden
kénnen. Da das geplante GI-Gebiet im Bereich der nordlichen Stadteinfahrt von Mannheim liegt,
sind AuRenwerbungen nur auf der Fassade zulassig.

Insbesondere durch die zulassigen Gebaudehdhen von 31 m bzw. 41 m in Ausnahmefallen sind
Veradnderungen des Landschaftsbildes hinsichtlich optischer Stérungen zu erwarten. In Anbetracht
des bereits vorhandenen 31 m hohen Lagergebaudes, der bestehenden Hochspannungsleitungen
sowie der Industriekulisse wird die Errichtung eines weiteren 31 m hohen Gebaudes nicht zu einer
wesentlichen Veranderungen des Landschaftsbildes fuhren, sondern die bereits vorhandenen opti-
schen Storungen verstarken. Mit der Errichtung von 41 m hohen Vorhaben wird sich die vorhande-
ne Industriekulisse deutlich zu Lasten des Landschaftsbildes verandern. Die Fernwirkung der In-
dustriebauten wird sich erhohen und die Stadteinganssituation fiir die von der A6 einfahrenden Be-
sucher noch mehr préagen. Der Eingriff kann mit den vorgesehenen internen und externen Mal3-
nahmen nicht ausgeglichen werden. Da ein Hochregallager mit den festgesetzten Héhen flr die
Standortsicherung und Entwicklung der Firma SCA erforderlich ist und das Landschaftsbild bereits
durch Bauvorhaben bis zu 31 m vorbelastet ist, kann der verbleibende Eingriff geduldet werden.

8 Allgemeine Bebauungsplandaten

8.1 Flachenbilanz

Industriegebiet 8,5 ha (99.0%)
incl. privater Grunflache (entlang der B 44) mit 0,29 ha

Flachen flr die Erschlielung 0.1 ha ( 1.0%)
Geltungsbereich des Bebauungsplanes 8,6 ha

Fur die Industriegebietserweiterung wird eine Flache von ca. 8,6 ha in Anspruch genommen, weite-
re 6,5 ha sind fur die erforderlichen AusgleichsmalRnahmen vorgesehen.

Der Flachenbedarf fur die Aufstellung des Bebauungsplanes - Industriegebietserweiterung und
Ausgleichsflache - betragt insgesamt ca. 15,1 ha.

8.2 Kosten

Kosten, die durch Ausgleichs-, ErschlieRungs- und Larmminderungsmalfen entstehen, sind von der
SCA zu tragen. Die Kostentibernahme durch die Firma SCA wird in einem stadtebaulichen Vertrag
sichergestellt. Der Stadt Mannheim entstehen durch die vorliegende Planung keine Kosten.
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9  Malnahmen zur Verwirklichung

9.1 Bodenordnung

Die Firma SCA wird die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie die Flachen fir
AusgleichsmalRnahmen soweit diese sich noch nicht in ihrem Eigentum befinden, erwerben.
Ein férmliches Bodenordnungsverfahren ist nicht notwendig.

9.2 ErschlieBung des Plangebiets

Das bestehende Werksgelande der Firma SCA wird zurzeit Uber die Birstadter Straf3e in Verbin-
dung mit der Priebuser StralRe erschlossen. Die Erweiterungsflachen sollen Uber eine zusétzliche
Werkseinfahrt von der Frankenthaler Strasse (B 44) aus erschlossen werden. Die Ausfahrt erfolgt
dann wie bisher Uber die Priebuser- / Burstadter Strasse. Eine Werksausfahrt im Bereich der B 44
wirde den flieRenden Verkehr und damit die Leistungsfahigkeit der B44 beeintréchtigen. Die Kosten
fur die Herstellung der Rechtsabbiegespur sind von der Firma SCA zu tragen.

9.3 Stadtebaulicher Vertrag

Die Umsetzung der Larmminderungsmafinahmen auf dem vorhandenen Werksgelande sowie die
Realisierung der AusgleichsmalRnahmen aul3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
werden in stadtebaulichen Vertradgen gesichert. Des Weiteren verpflichtet sich die Firma SCA in
dem stadtebaulichen Vertrag zur Kostenibernahme der Rechtsabbiegespur von der B44 auf das
zukunftige Werksgelande.

10 Rechtsgrundlagen
Der Bebauungsplan basiert auf folgenden Rechtsgrundlagen:

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997

* Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90)

* Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVGP)

e Bundesimmissionsschutzgesetz (BImschG)

» Gesetz Uber Naturschutz und Landespflege (BNatSchG)

» Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO BW)

» Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale (Denkmalschutzgesetz-DSchG BW)
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11  Verzeichnis der Gutachten
Im Rahmen des Bebauungsplans wurden folgende Einzelgutachten erarbeitet:

SCA Hygiene Products GmbH (Juni 2002)
Larmminderungsprogramm als Larmschutzkonzept der Firma SCA Hygiene Products GmbH in
Mannheim-Sandhofen.

Miiller — BBM (Mai 2005);
Derzeitig und zukinftig von der SCA verursachte Gerauschimmissionen unter Bertcksichtigung der
geplanten Erweiterung des Werksgelandes nach Norden — Bericht Nr. 38 532/46.

Landschaftsarchitektur und Okologie (April 2006)
Grunordnungsplan

Hydrogeologisches Biro Dr. Berg und Dr. Girmond GmbH (Januar 2001);
SCA Hygiene Products GmbH Mannheim, Flurstiick 30640, Umwelttechnische Untersuchung.

Institut fur Faunistik (Mai 2003);
Feldhamster, Bericht zu den Kartierungsergebnissen der Friesenheimer Insel und des Gebietes
Krahenfligel.

TUV, Energie und Umwelt GmbH (1997);

Ausbau Nord der Fa. SCA Hygiene Paper GmbH in Mannheim-Waldhof, Untersuchung der Auswir-
kungen auf das Strémungsfeld.
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7 Umweltbericht gemafl 8§ 2a BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 51.32
JIndustriegebietserweiterung SCA’
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1 Rechtsgrundlagen zur UEP/UVP
(zugleich Inhalt des Umweltberichts gemal} §2a BauGB)

Nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP-Gesetz) gem&R Nr. 18.5 der Anla-
ge 1 ist bei der Aufstellung von Bebauungsplanen fur Industriegebiete auf Flachen im bisherigen
AuR3enbereich im Sinne des § 35 BauGB eine Umweltvertraglichkeitsprufung (UVP) durchzufuhren,
wenn die zuladssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO 100.000 m2 oder mehr betréagt.
Von 20.000 m2 bis 100.000 m2 zulassige Grundflache ist eine allgemeine Vorprifung notwendig.
Nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Industriegebietserweiterung SCA" ist eine Grund-
flache von ca. 69.000 m?2 zulassig, so dass zunachst einmal eine allgemeine Vorprifung erforderlich
ist.

Bereits vor den beiden letzten Novellierungen des UVP-Gesetzes (27.07.2001 und 24.06.2004) ist
fur das Plangebiet eine kommunale Umwelterheblichkeitsprifung (UEP) durchgefihrt worden
(18.09.1995 abgeschlossen), die anschlieRend durch eine Umweltvertraglichkeitsuntersuchung (U-
VU) erganzt wurde. Diese UVU ist aufgrund des langen Planungsprozesses dann noch einmal im
September 2003 aktualisiert worden und dient nun auch als Grundlage fur die Umweltprifung und
den Umweltbericht gem. § 2a BauGB 1998. Eine Umweltprifung wird durchgefiihrt und ein Umwelt-
bericht wird verfasst, da, wie dargelegt, im Rahmen der UEP/allgemeinen Vorprufung, unter An-
wendung der zwischen Januar 1998 und Juli 2004 giltigen rechtlichen Vorgaben, eine UVP-Pflicht
(Umweltprafungspflicht) im Sinne des § 17 UVPG i. V. m. § 2a BauGB 1998 konstatiert wurde. Ge-
maRk § 233 Abs. 1 BauGB (Fassung 27.08.1997) ,Allgemeine Uberleitungsvorschriften’ konnte der
vorliegende Bebauungsplan aber nach den vor 1998 gultigen Rechtsvorschriften abgeschlossen
werden, da das Verfahren bereits mit Aufstellungsbeschluss im Jahr 1994 férmlich eingeleitet wur-
de.

2 Planungsgeschichtlicher Hintergrund und Gegenstan d der Planung
(zugleich Inhalt des Umweltberichts gem. § 2a Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Sandhofen, am ndrdlichen Ende einer zusammenhéangen-
den, industriell gepragten Achse, die sich am Ostufer des Altrheins entlang zieht und ihren nérdli-
chen Abschluss in Hohe Sandhofen und Schénau findet. Das geplante Industriegebiet (GI) grenzt
im Norden unmittelbar an den Griinzug Nordwest Il. Das morphologisch als ,eben” zu bezeichnende
Plangebiet ist vorwiegend durch Ackerbrachen gepragt.

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Mannheim /
Heidelberg vom 18.03.1983 als geplante industrielle Bauflache (GIl) dargestellt, so dass die Ent-
scheidung Uber die Art der Nutzung und somit Uber die weitere Entwicklung des bestehenden Be-
triebes bereits auf der Flachennutzungsplanebene getroffen worden ist.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Industriegebietserweiterung SCA* soll die planungsrecht-
liche Voraussetzung fur die Entwicklung und Standortsicherung der Firma SCA Hygiene Products
GmbH geschaffen werden. Die SCA ist eine international fihrende Firma der Papierverarbeitungs-
branche, insbesondere in den Bereichen Verpackung und Hygieneartikel.

Der Aufstellungsbeschluss ist bereits 1994 gefasst worden. Der Bebauungsplan konnte jedoch tber
einen langeren Zeitraum nicht weitergefuihrt werden, weil im Zuge der Ubernahme der Firma PWA
durch die SCA das Konzept firmenintern erneut diskutiert wurde. Die wesentlichen Anderungen der
Uberarbeiteten Konzeption bezogen sich auf die zusatzliche Zufahrt von der B 44 sowie die Redu-
zierung der maximalen Gebaudehdhen von 50 m auf 31 m (in Ausnahmefallen 41 m). Im weiteren
Planungsverlauf ist die Stellplatzflache fir mobile Container (Wechselbriickenabstellplatz) entfallen
und die Uberbaubare Flache in norddstlicher Richtung erweitert worden.

Des Weiteren ist der Geltungsbereich auf die Flachen der Firma SCA reduziert worden. Fiur das
teilweise entfallene Flurstiick 30502 (Firma Bazika) wird ein separates Verfahren durchgefihrt.
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Konkrete Hochbauplanungen von Seiten der Firma SCA bestehen zurzeit nicht. Fur zukinftige Ent-
wicklungen sollen auf den Erweiterungsflachen gewerbliche Anlagen aus der Papierverarbeitung
sowie Gebaude zur Produktlagerung zulassig sein. Damit soll ein Beitrag zur langfristigen Siche-
rung des Standortes Mannheim im internationalen, firmeninternen Wettbewerb der verschiedenen
Produktionsstatten der Fa. SCA um Neuinvestitionen geleistet werden.

Das bestehende Werksgelande der Firma SCA wird zurzeit Uber die Birstadter Straf3e in Verbin-
dung mit der Priebuser Stral3e erschlossen. Fir die ErschlieRung der Erweiterungsflachen ist eine
Zufahrt Uber die B 44 geplant, wahrend die Ausfahrt weiterhin Uber die Priebuser StralBe bzw. Br-
stadter Stral3e erfolgt.

Umweltrelevante Verdnderungen (z.B. in den Bereichen Larm, Klima, Luft) sind durch die im Be-
bauungsplan festgesetzten Nutzungen, die zuldssigen Flachenversiegelungen sowie die maximalen
Gebaudehdhen zu erwarten. Festgesetzt ist ein Industriegebiet mit folgenden Nutzungen: Gewer-
bebetriebe aller Art (Produktionsanlagen, Birogebaude), Lagerplatze und Lagerhduser (Hochregal-
lager), Tankstellen, Geratehaus fur die Werksfeuerwehr sowie Wohnungen fiir Betriebsleiter bzw.
Bereitschaftspersonen. Die maximale Gebaudehohe ist auf 31 m (in Ausnahmeféllen 41 m) be-
grenzt worden. Nach der zulassigen Grundflachenzahl von 0,8 kénnen maximal ca. 69.000 m2 ver-
siegelt werden. Die Grol3e des Plangebietes betragt ca. 8,6 ha.

Die Fa. SCA féllt unter die IVU-Richtlinie (europdaische Richtlinie Uber integrierte Vermeidung und
Verminderung der Umweltverschmutzung) sowie unter die Storfallverordnung (12. BImSchV). Da
der Betrieb ohnehin im Industriegebiet angesiedelt ist, wird nicht weiter darauf eingegangen. Die
konkreten Umweltauswirkungen von geplanten Anlagen kénnen nicht auf der Ebene des Bebau-
ungsplanverfahrens ermittelt werden. Diesbezigliche Auswirkungen sind im Rahmen nachfolgender
Genehmigungsverfahren (z. B. nach dem BImSchG) darzulegen.

3 Beschreibung und Bewertung der Umwelt und ihre Be standteile im Einwir-
kungsbereich des Plangebietes  (zugleich Inhalt des Umweltberichts gemaR § 2a
Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Klima

Das Klima im Bebauungsplangebiet wird gepragt durch die Randhdhen des Oberrheingrabens, die
zu einer Kanalisierung der Stromung fuhren. Dabei ist die Oberrheinebene aufgrund ihrer starken
Abschirmung durch die umliegenden Gebirge als windschwach einzustufen. So besitzt Mannheim
nur eine mittlere jahrliche Windgeschwindigkeit von 2,8 m/s mit einem hohen Anteil an windstillen
Tagen. AulRerdem bilden sich in Nahe der Grabenrdnder lokale Windsysteme aus, die sich meist
positiv auf das menschliche Wohlbefinden auswirken.

Das Bebauungsplangebiet gehért, wie Mannheim insgesamt, zu den warmsten Gebieten Deutsch-
lands. Im Jahresmittel betragt die Temperatur mehr als 10°C.

Die Verteilung der Niederschlagsmenge wird im Wesentlichen durch die Orographie bestimmt. In
Mannheim werden durchschnittlich 641 mm Niederschlag gemessen.

Das Plangebiet liegt in einer so genannten ,Warmezunge", die von der Innenstadt tiber die Neckar-
stadt und Waldhof bis nach Sandhofen reicht und in die vier dieser Warmeinseln eingelagert sind
(Neckarstadt, Boehringer, SCA, Sandhofen).

Innerhalb einer solchen Warmeinsel kann es wahrend spezifischer Wetterlagen zu bioklimatischen
Belastungen kommen (mangelnder Luftaustausch innerhalb der Warmeinsel, verstarkte Hitzebelas-
tung, Beeintrachtigung der groRraumigen Luftaustauschbeziehungen, fehlende nachtliche Abkulh-
lung etc.).
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Bei einem Vergleich der zahlreich vorhandenen klimadkologischen Daten fallt zudem auf, dass sich
die Warmeinselintensitat im Laufe der Nacht von 4° auf 2°C verringert, was auf Luftstromungen zu-
rickzufiihren ist, die nordlich der BAB 6 entstehen, Uber den Grinzug Nordwest Il (,Krdhenfliigel®)
sudwarts stromen, dann in das SCA-Werksgelande eindringen, abgebremst werden und dort
gleichzeitig zu dieser Temperatursenkung fuhren. Trotz dieses und zahlreicher weiterer Strémungs-
hindernisse auf dem Weg nach Siden konnten diese Luftaustauschbeziehungen bislang selbst in
der Innenstadt noch nachgewiesen werden.

Bei einer Erweiterung des Werkes nach Norden besteht nun die Gefahr, dass zum einen die War-
meinseln von Sandhofen, Schdonau sowie der SCA zusammenwachsen zum anderen sich die Beluf-
tungsverhaltnisse in der Mannheimer Innenstadt verschlechtern.

Bewertung: Das Plangebiet liegt zwischen den ,Warmeinseln* von Sandhofen und Schénau. Da
Mannheim bereits heute zu den warmsten Gebieten Deutschlands zahlt, sollten die Warmeinseln
maoglichst nicht durch flachendeckende VersiegelungsmalRnahmen verbunden werden.

Von besonderer Bedeutung ist die im Plangebiet verlaufende ,Frischluftschneise” fur die innerstad-
tische Bellftung. Die Beluftungsverhaltnisse dirfen durch bauliche Anlagen nicht eingeschrankt
werden.

3.2 Luft

Die Emissionsverhaltnisse im Plangebiet sind vom Kraftfahrzeugverkehr und der industriellen Struk-
tur gepragt. Die Anteile der drei Quellengruppen an der Gesamtemission aller erfassten Schadstoffe
fur das Jahr 1992 betragen fur den Verkehr 64 %, fur die Kleinfeuerungsanlagen 5 % und fir den
Bereich Industrie und Gewerbe einschliel3lich der Kraftwerke 31 %.

Eine dominierende Rolle bei der Luftbelastung im Untersuchungsgebiet spielen die grof3tenteils
unmittelbar auf den Verkehr zurtickzufiihrenden Luftschadstoffe Stickstoffdioxid, Stickstoffmonoxid
und Benzol. Entsprechend dem hohen Verkehrsaufkommen sind die héchsten Konzentrationen die-
ser Schadstoffe in Mannheim westlich der A6, an den Autobahnanschlussstellen (AS), so auch im
Bereich der AS Sandhofen, sowie in den innenstadtnahen Bereichen zu finden. Dennoch werden al-
le Grenz- und Richtwerte nach der TA-Luft und der 22. BImSchV im Wesentlichen eingehalten.

Die Jahresmittelwerte fir Ozon sind relativ gleichm&Rig Gber das ganze Stadtgebiet von Mannheim
verteilt, wobei zum einen die Innenstadt zum anderen die an stark befahrenen Stral3en gelegenen
Bereiche eher unterdurchschnittlich belastet sind. Im Bebauungsplangebiet sind demgegentiber die
Werte leicht erhoht.

Die Verteilung der Jahresmittelwerte von Benzol zeigt fast flichendeckend eine Uberschreitung des
vom Landerausschuss fur Immissionsschutz empfohlenen Ziel- und Orientierungswertes von
2,5 ug/m3. In Mannheim und somit auch fir das Planungsgebiet werden auf fast allen Beurteilungs-
flachen Jahresmittelwerte von mehr als 4,0 pg/ms erreicht.

Im Bereich des Bebauungsplanes liegt die Staubbelastung mit Immissionswerten zwischen 76 und
88 mg/(m2d) unterhalb des Durchschnittes.

Bewertung: Nach den vorliegenden Untersuchungen werden die Grenz- und Richtwerte der TA-Luft
bzw. der 22.BImSchV eingehalten. Nur entlang der Hauptverkehrsachsen (westlich der A 6, an den
Autobahnanschlussstellen (AS) auch im Bereich der AS Sandhofen) werden die Grenzwerte teilwei-
se Uberschritten. Dieser Bereich ist jedoch flr das Plangebiet nicht relevant.

3.3 Boden

Laut hydrogeologischer Kartierung fir den Rhein-Neckar-Raum (1980) haben sich bei ungestorter
Bodenbildung im Bereich der stark sandigen bzw. schwach schluffigen &lteren Hochflutlehme der
Niederterrasse rechtsrheinisch vor allem eutrophe Braunerden entwickelt. Die Verbraunung ist mit
der Entstehung sekundarer Tone verknipft, die als Verlehmung bezeichnet wird.
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Die im Plangebiet vorkommenden Sandbdden, weisen eine hohe Gesamtwasserleitfahigkeit sowie
ein vergleichsweise geringes Wasserspeichervermdgen auf. Mit sich erhdhendem Tonanteil in den
Bdden (lehmiger Sand, sandiger Lehm) geht die Gesamtwasserleitfahigkeit erheblich zuriick, wéh-
rend das Wasserspeichervermégen zunimmt.

Die zur Beurteilung der landwirtschaftlichen Nutzungsmdoglichkeiten maf3gebende Ackerzahl betragt
fur die Uberwiegenden Flachen 22/25 und in Teilbereichen 20/22 bzw. 25/28. Die Flachen des Plan-
gebietes sind im Eigentum der Firma SCA, so dass keine landwirtschaftlichen Stilllegungsflachen
nach den EU Regelungen betroffen sind

Nach dem Altlastenkataster der Stadt Mannheim wurde auf dem Flurstiick 30640 von 1965 bis 1974
eine Autoverwertung betrieben. Der sudliche Grundsticksteil wurde als Lagerflache fur Autos und
Kihlschranke genutzt. Im Plangebiet ist die Einschlagstelle eines Bombenblindgangers ermittelt
worden.

Bewertung: Die unversiegelten Boden des Plangebietes werden kaum noch landwirtschaftlich ge-
nutzt. Es handelt sich im Wesentlichen um Ackerbrachen. Die sandigen Bdden bieten gute Voraus-
setzungen fur Sonderkulturen, z.B. Spargel und fur Trockenbiotope, die im Rahmen von natur-
schutzrechtlichen AusgleichsmalRhahmen angelegt werden kénnen. Trotz der guten Bedingungen
fur den Spargelanbau gab es von Seiten der Landwirtschaft keine Anfragen bei der Firma SCA die-
se Flachen entsprechend zu nutzen. Fir die landwirtschaftliche Nutzung ist der Boden nur maRig
geeignet. Die Belange der Landwirtschaft stehen somit der bereits im Flachennutzungsplan darge-
stellten zukinftigen Entwicklung der Flache hinsichtlich einer gewerblichen Nutzung nicht grund-
satzlich entgegen. Der Landwirtschaft werden aufgrund der geringen Fruchtbarkeit des Bodens kei-
ne wertvollen Flachen entzogen.

3.4 Wasser / Hydrogeologie

Der Oberrheingraben ist die ergiebigste Grundwasserlandschaft Stidwestdeutschlands. Angesichts
ihres grolRen Porenvolumens stellen die méchtigen tertidren und quartaren Lockersedimente der
Grabenflllung einen hervorragenden Grundwasserspeicher dar.

Fur das Bebauungsplangebiet wurde im Rahmen der hydrogeologischen Kartierung ein Grundwas-
serflurabstand von bis zu 10 m unter Flur festgestellt. Die generelle FlieR3richtung des Grundwas-
sers verlauft dort zum Rhein bzw. Altrhein hin. Das Grundwasser im Rheingraben ist gekennzeich-
net durch seine hohen Kalkgehalte. Im Bereich der Firma SCA betragt die Karbonatharte bis zu

24 dH (deutscher Wasserhartegrad), die Gesamtharte bis 50dGH (deutscher Gesamthartegrad).

Fur das Areal der Firma SCA sind in der hydrogeologischen Kartierung Grundwasserentnahmestel-
len verzeichnet. Dabei handelt es sich um Entnahmen aus dem mittleren und unteren Grundwasser-
leiter.

Betrachtet man sich das Bebauungsplangebiet hinsichtlich méglicher weiterer Vorbelastungen fir
das Grundwasser, so scheidet der Aspekt der Versiegelung weitestgehend aus, da das Bebau-
ungsplangebiet bislang kaum versiegelt ist. Eine moégliche Vorbelastung stellt jedoch das Vorhan-
densein von Altlasten oder altlastenverdachtiger Flachen dar. So zeigte sich anhand eines im Pla-
nungsgebiet liegenden Altstandortes, dass dort gezogene Bodenproben erhéhte Blei-, Zink- und
Kohlenwasserstoffwerte aufwiesen. Da nicht auszuschlie3en war, dass die 0. a. Schadstoffe durch
Niederschlage aus dem kontaminierten Boden geldst und in den tieferen Untergrund versickern
konnten und somit auch das Grundwasser nachteilig beeintrachtigen wirden, war ein Abtrag des
gesamten unbefestigten Bodens bis zu einer Tiefe von 40 cm erforderlich.

Diese Sanierung wurde vom Verursacher durchgefiihrt. AnschlieBend gezogene Bodenproben er-
gaben, dass der Umfang der Sanierungsarbeiten ausreichend war, um eine Gefahrdung des
Grundwassers auszuschliel3en.

Bewertung: Der Wasserhaushalt einer Region wird neben den Klimafaktoren Verdunstung und Luft-
feuchtigkeit entscheidend von der Niederschlagstatigkeit, von den hydrologischen Eigenschaften
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der vorkommenden Bdden und der Nutzung gepréagt. Versickerte Niederschlage tragen zur Grund-
wasserneubildung und als pflanzenverfigbares Bodenwasser zur Wasserversorgung der Vegetati-
on sowie Uber Transpiration und Evaporation (Verdunstung) zur Erhdhung der Luftfeuchtigkeit bei.
Fur die Wasserversorgung der Bevolkerung sind unverschmutzte Grundwasservorrate von beson-
derer Relevanz. Im Plangebiet sind keine wesentlichen Versiegelungen vorhanden, so dass die ge-
samte Flache von ca. 8,6 ha fur die Grundwasserneubildung zur Verfigung steht. Somit hat das
Plangebiet im Zusammenhang mit den ndrdlich und nordostlich anschlieRenden unversiegelten Fl&-
chen zwar eine durchaus wichtige Funktion fur die Grundwasserneubildung. In Anbetracht der an-
grenzenden vorhandenen unversiegelten Freiflache von tber 2.000 ha ist die Bedeutung des Plan-
gebietes mit seiner Grol3e von ca. 8,6 ha fir die Grundwasserneubildung aber als sehr gering ein-
zustufen.

3.5 Flora und Biotoptypen

Das Plangebiet ist vorwiegend durch Ackerbrachen und kurzlebigen Ruderalfluren mit geringer Bo-
denwertigkeit gepragt. Unterbrochen wird dieses Spektrum durch zwei kleinrdumige Bereiche mit
Einzelgarten in der Landschaft (Grabeland). Die Flora der Ackerbrachen und niedrigen, unscheinba-
ren kurzlebigen Ruderalfluren werden vorwiegend durch Wildkrauter bestimmt.

Die grasreichen Trockenfluren, meist als grasreiche, trockene, niedrige Ruderalfluren auf Sandbo-
den oder anderen durchlassigen Flachen ausgebildet, sind nicht eindeutig pflanzensoziologisch zu-
zuordnen.

Auf den Gartenflachen sind vorwiegend Wiesenbereiche mit Zier- und Nutzpflanzen, sowie Brom-
beerhecken und Obstgehdlze, Birken und Nadelhélzer vorzufinden.

Bewertung: Die vorhandenen Ackerbrachen haben nur eine geringe bis mittlere 6kologische Bedeu-
tung. Die auf den Ackerflachen vorkommenden Wildkrautarten sind teilweise fragmentarische Aus-
bildungen von einjahrigen Ruderal- und Ackerwildkrautfluren und pflanzensoziologisch kaum zuzu-
ordnen. Auch die zu bestimmenden Wildkrauter haben keinen besonderen dkologischen Wert.

3.6 Fauna

Die Acker haben je nach Bewirtschaftungsgrad und abh&ngig von der angebauten Feldfrucht eine
sehr differenzierte Bedeutung flr die Tierwelt. So stellen gerade in diesem Bereich, vor allem die
wildkrautreichen Halmfruchtacker, Lebensstatten und/oder Nahrungshabitate fir Feldvogel (Reb-
huhn), Hasen, Feldméause, Spinnen und Insekten dar, bei Kontakt zu Feldgehélzen sind Acker aber
auch Habitate fir den Igel.

Grabeland und Einzelgarten in der Landschaft haben in Abhédngigkeit vom Grad der Biozidanwen-
dung eine unterschiedliche Bedeutung fur die Tierwelt und bereichern in der ausgerdumten Feldflur
diese haufig mit Ruckzugsraumen, wahrend Acker- und Gartenbrachen ein potentielles Ersatzhabi-
tat fur Wildkrauter und vor allem wirbellose Tiere darstellen.

Von besonderer Bedeutung in diesem Bereich sind die grasreichen Trockenfluren, welche mit ei-
nem entsprechend sandigen und trockenen Boden, Lebensraum fiir thermo- (Warme) und xerophile
(Trockenheit liebende) Tierarten (z. B. Wildbienen und Heuschreckenarten) bilden.

Auf der Flache nérdlich des zu beplanenden Gebietes konnte ein unbewohnter Hamsterbau nach-
gewiesen werden. Vermutlich handelt es sich hierbei nicht um eine ansassige Population sondern
um die zeitweilige Besiedelung von Einzeltieren, die aus dem dicht besiedelten Areal nérdlich von
Sandhofen eingewandert sind.

Die Bodenverhéltnisse im Gebiet Krahenfligel sprechen eher gegen ein permanentes Vorkommen.
Nur vereinzelt finden sich Inseln mit sandigem Lehm, die ein geeignetes Substrat darstellen.
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Bewertung: Die zu beplanende Flache hat keine Giberragende Bedeutung fur das Tierleben, tragt je-
doch im Zusammenhang mit den angrenzenden Freiflachen und selbst dem Siedlungsraum zur Si-
cherung eines notwendigen Mindestareals und somit zur Sicherung des Artenpotentials im Untersu-
chungsraum bei. Die vorhandenen Beeintrachtigungen durch Larm, Abgase sowie das einge-
schrankte Spektrum an Nistmdglichkeiten wirken sich negativ auf den Lebensraum der Vogelwelt
aus. Fur die anzutreffenden Tiere des Stadt- und Agrarlebensraumes hat das Plangebiet nur eine
geringe bis mittlere Bedeutung.

3.7 Landschaftsbild und Erholung

Das Plangebiet ist Teil eines Freiraumes zwischen den bestehenden Siedlungsbereichen Sandho-
fen, Schonau und einem bestehenden Industriegebiet sowie Bestandteil des regionalen Griinzuges
Mannheim Nordwest. Stidwestlich davon grenzen ein Bereich mit betriebseigenen Wohnungen, so-
wie eine park&hnliche Grunflache an.

Eine Hochspannungsleitung durchquert das Plangebiet von Norden nach Stiden sowie die nordlich
angrenzende Flache von Westen nach Osten. Als weitere pradgende Elemente wirken die nahen
HauptverkehrsstralRen: B 44 und Burstadter StraRe. Das Gebiet wird teilweise von den angrenzen-
den Bewohnern fir einen Kurzspaziergang mit den Hunden genutzt.

Bewertung: Bei dem Plangebiet handelt es sich im Wesentlichen um eine ausgerdumte Kulturland-
schaft, in der gliedernde und belebende Elemente fehlen und die somit keine attraktive Umgebung
fur Erholungssuchende bietet. Die bestehende Hochspannungsleitung ist eine erhebliche Beein-
trachtigung fur das Landschaftsbild. Die von den StraBen ausgehenden Immissionsbelastungen
durch Larm, Geruch und Schadstoffe wirken Wertbestimmend auf die Erholungsfunktion. Fir die
Erholungssuchenden hat das Plangebiet heute nur eine sehr geringe Bedeutung. Die umgebenen
teilweise sehr larmintensiven Nutzungen stehen auch einer Entwicklung des Gebietes fur Erho-
lungssuchende entgegen, so dass der Belang ,Erholung” im Hinblick auf zukinftig geplante Nut-
zungen eher gering einzustufen ist.

3.8 Mensch / Wohnumfeld — insbesondere Larm

Das bestehende Werksgeldnde der Firma SCA ist teilweise nur durch Verkehrsflachen von den
Wohngebieten Schénau und Sandhofen getrennt. Auf den Flachen des heutigen Industriegebietes
der Firma SCA hat sich bereits 1884 die Papierfabrik Waldhof Aschaffenburg angesiedelt. Die Firma
SCA Hygiene Produkts GmbH hat die Papierwerke 1996 tGbernommen. Die planungsrechtlichen
Grundlagen fur die Entwicklung der Stadtteile Sandhofen und Schénau wurden erst 1964 bzw. 1980
geschaffen. Das Wohnumfeld ist gepréagt durch Industrieanlagen, den stark befahrenen Straf3en
(Frankenthaler StralRe, Birstadter Straf3e) sowie durch die damit verbundenen Immissionen. Mégli-
che Beeintrachtigungen bestehen bereits heute durch:

Luft/Geriche (vgl. 4.1.2):

Zur Beurteilung der lufthygienischen Situation im Planungsgebiet, kann u. a. auf den Luftreinhalte-
plan (1995, Messungen 1992) sowie auf die in den Jahren 2001/2002 im Raum Mann-
heim/Heidelberg durchgefiihrten Immissionsmessungen verschiedener Luftschadstoffe zuriickge-
griffen werden. Gemalf Luftreinhalteplan (1995) werden im Planungsgebiet samtliche Grenz- und
Richtwerte nach der TA-Luft sowie der 22. BImSchV eingehalten.

Ein Vergleich mit den neueren Daten aus den Jahren 2001/2002 ist leider — auf3er fir den Staub-
niederschlag — relativ schwierig, weil man fir die meisten Stoffe von der Rasterdatenerhebung ab-
gegangen und auf punktuelle Messungen Ubergegangen ist (insgesamt 94 Messpunkte). Zusatzlich
wurden ortsfeste Schwebstaubmessstellen eingerichtet. AuRerdem wurden fur die 2001/2002er-
Erhebung die Daten der sechs automatischen Messstationen des landesweiten Messnetzes aus-
gewertet. Insgesamt lasst sich jedoch beim Vergleich der neueren mit den alteren Staubnieder-
schlagsdaten ablesen, dass im gesamten Untersuchungsgebiet die Belastung durch Staubnieder-
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schlag in den beiden verglichenen Zeitraumen auf etwa dem selben Niveau liegt und die Staubnie-
derschlage (alles Rasterdaten) im Bebauungsplangebiet, wie 1992, erneut alle unter den ,Immissi-
onswerten der TA-Luft“ bleiben. Ahnliches gilt etwa auch fiir Benzol. So liegt der z.B. fiir Schénau
Jlachenreprasentativen Messpunkt‘ gewonnene Wert sowohl unter dem Grenzwert als auch unter
dem strengeren LAI-Zielwert. Die NO,- und SO,-Belastung hat sich zwischen 1992 und 2001/2002
kaum veréndert.

Gewerbelarm /StralRenverkehrslarm auf 6ffentlichen Stralen:

Fur die Beurteilung des Gewerbelarms ist die Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bun-
des-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA-Larm) vom 26.
August 1998 malRgeblich.

Die Immissionsrichtwerte (Industrielarm) fir WR-Gebiete, und um solche handelt es sich bei den
benachbarten Wohngebieten in Sandhofen und Schonau, betragen 50 dB(A) am Tag und 35 dB(A)
in der Nacht.

Bereits im Ausgangsjahr 1999 wurden die Immissionsrichtwerte der TA-Larm (50/35 dB(A)) fur ein
reines Wohngebiet (WR) in den Bereichen Birstadter Strasse in Sandhofen und auch Stettiner
Stral3e in Schénau am Tag um 3,7 bis 7,0 dB(A)und in der Nacht um 16,6 bis 18,4 dB(A) tUberschrit-
ten.

Im benachbarten Wohngebiet Schonau betrugen die maximalen Beurteilungspegel am Tag 56,6
dB(A) und in der Nacht 53,4 dB(A). Wahrend der Nachtzeit wurde am Immissionsort Stettiner Stra-
Re sogar der Richtwert eines Gewerbegebietes [50 dB(A)] um 3,4 dB(A) uberschritten.

Die vorhandenen Werkswohnungen zwischen der Priebuser Stral3e und der Neurottstral3e werden
von Mitarbeiter der Firma SCA bewohnt. Bei der Bestimmung der Schutzwirdigkeit der Werkswoh-
nungen ist zu bericksichtigen, dass diese in einem faktischen Industriegebiet entstanden sind.
Nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes missen betriebsbezogene Wohnungen
ein héheres Mal3 an Stérungen hinnehmen als dies fir allgemeine Wohnnutzung gilt. Fir die in ei-
nem Industriegebiet ausnahmsweise zulassige Wohnnutzung ist die Immissionsbelastung hinzu-
nehmen, die generell in solchen Gebieten erlaubt ist. Dabei sind jedoch die Schwellenwerte hin-
sichtlich der Anforderungen gesunder Wohnverhaltnisse zu beriicksichtigen. Bislang gibt es keine
eindeutigen Grenz- oder Richtwerte fir die Annahme ungesunder Wohnverhéltnisse. Nach der ak-
tuellen Rechtsprechung ist davon auszugehen, dass die Schwelle bei Au3enpegeln im Bereich von
70 dB(A) am Tag bzw. 60 dB(A) in der Nacht liegt. Im Ausgangsjahr 1999 ist der Schwellenwert
wahrend der Nachtzeit an einem Immissionsort um 4,4 dB (A) Uberschritten worden. Die Differenz
von 4,4 dB(A) ist fir das menschliche Ohr deutlich wahrnehmbar, so dass im Rahmen von geplan-
ten Larmminderungsmafnahmen auf dem bestehenden Werksgelande angestrebt wird, den Immis-
sionswert zu reduzieren.

Die Immissionsgrenzwerte der 16.BImSchV, 59 dB(A) am Tag und 49 dB(A) in der Nacht, die flr
den Neubau von 6ffentlichen StraRen anzuwenden sind, werden an den drei festgelegten Immissi-
onsorten Sandhoferstrale 28 (2.0G), Spinnereistr. / Ecke Kréahenweg (1. OG), Stettinerstr. 7 (1.
OG) gegenwartig und zukinftig Uberschritten. Da es sich hier um keine NeubaumaRhahme handelt
sind die Immissionsgrenzwerte nicht bindend, jedoch kénnen diese als Beurteilungsmalf3stab heran-
gezogen werden.

Landschaft:

Das Wohnumfeld von Sandhofen und Schénau wird durch eine ausgerdumte Kulturlandschaft sowie
durch industrielle Nutzungen gepragt. Die siedlungsnahen Freiflachen werden von den Bewohnern
kaum genutzt.

Bewertung: Die Wohnqualitdt des Wohnumfeldes wird durch bauliche, gesundheitliche und soziale
Aspekte gepragt. Zur Erhaltung der Wohnqualitdt aus gesundheitlicher Sicht darf fir das Wohnum-
feld keine Erhéhung von Larm, Schadstoffimmissionen und Erschiitterungen erfolgen.

Fur die im Untersuchungsraum vorhandenen Wohngebiete sind die Larmimmissionen, verursacht
durch die bestehenden Industrieanlagen und die Verkehrsbelastung, von besonderer Bedeutung.
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So Uberschreitet der im Ausgangsjahr 1999 ermittelte Beurteilungspegel, verursacht durch die SCA,
wahrend der Nachtzeit den Richtwert der TA-Larm fir ein reines Wohngebiet [35 dB(A)] um maxi-
mal 18,4 dB(A) und stellt dadurch, ebenso wie der vorhandene Verkehrslarm, eine tatséchliche Be-
eintrachtigung fur das gesamte Wohnumfeld dar.

3.9 Zusammenfassende Beurteilung des Planungsraumes

Der Untersuchungsraum ist gepragt durch industrielle Nutzungen, Wohnbebauung und stark fre-
guentierte Verkehrstrassen. Die Freiflachen, Gberwiegend strukturarme Ackerflachen, sind Bestand-
teil des regionalen Grinzuges Mannheim Nordwest II.

Auf den Flachen des Plangebietes, die vorwiegend unversiegelt sind, sind keine bedeutenden Bio-
toptypen bzw. Nutzungsstrukturen vorhanden. Auch aus der Sicht der landwirtschaftlichen Nutzung
ist die Bodenwertigkeit als gering einzustufen. Trotz der guten Bedingungen fiir den Spargelanbau
gab es von Seiten der Landwirtschaft keine Anfragen bei der Firma SCA diese Flachen entspre-
chend zu nutzen. Die Belange der Landwirtschaft stehen somit der bereits im Flachennutzungsplan
dargestellten zukinftigen Entwicklung der Flache hinsichtlich einer gewerblichen Nutzung nicht
grundsétzlich entgegen.

Besonders schitzenswerte Tierarten sind ebenfalls nicht ermittelt worden. Bei dem nordlich des
Plangebietes nachgewiesenen unbewohnten Hamsterbau handelt es sich sehr wahrscheinlich um
die zeitweilige Besiedlung eines Einzeltieres. Fir die Erholungssuchenden hat das zu beplanende
Gebiet nur eine geringe Bedeutung.

Das Wohnumfeld wird erheblich durch Industrie-, Gewerbe- und Verkehrslarm beeintrachtigt. Im
Ausgangsjahr 1999 wurde, verursacht durch die Fa. SCA, in der Nacht der Richtwert der TA-L&rm
fur Reine Wohngebiete [35 dB(A)] teilweise um 18,4 dB(A) Uberschritten. Die Emissionsverhaltnisse
werden durch den Kraftfahrzeugverkehr und der industriellen Struktur bestimmt, jedoch werden die
Richtwerte der TA-Luft eingehalten.

Die parallele Entwicklung von Wohn- und Industriegebieten und das damit verbundene Ver-
kehrsaufkommen auf der FrankenthalerstraRe haben dazu gefiihrt, dass die Stadtteile Schénau und
Sandhofen erheblich durch LA&rmimmissionen belastet sind. Teilweise werden in den Wohngebieten
durch den Gewerbeldrm wahrend der Nacht die zuldssigen Immissionsrichtwerte eines Gewerbe-
gebietes Uberschritten, d.h. bei einer Neuplanung wére hier keine Wohnnutzung zulassig. Aufgrund
dieser hohen Vorbelastung kann eine gewerbliche Entwicklung nur zugelassen werden, wenn
gleichzeitig Mafinahmen zur Larmminderung durchgefiihrt werden. Eine weitere Erhéhung der
Larmimmissionen ist unbedingt zu vermeiden.

Die Lage des Plangebietes innerhalb einer Flache, die der innerstadtischen Frischluftversorgung
dient, erfordert bei zukiinftigen Planungen den Nachweis, dass die Beluftungsverhaltnisse nicht ein-
geschrankt werden.

Da das Plangebiet aus tkologischer Sicht keine Besonderheiten aufweist und auch der Boden fir
die landwirtschaftliche Nutzung nur mafiig geeignet ist sind diesbezlglich keine Einschrankungen
oder Maflinahmen zu treffen.
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4 Beschreibung und Bewertung der zu erwartenden erh eblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen durch die im Plangebiet zulassig en Vorhaben
(zugleich Inhalt des Umweltberichts gem. § 2a Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

41 Klima

Mit den geplanten Vorhaben wird in einer Frischluftschneise (= Griinzug Nordwest Il, Kréahenfllgel),
die fur die Innenstadt von Mannheim von Bedeutung ist, eingegriffen. Um die Auswirkungen, die mit
dem Hochregallager einhergehen, zu konkretisieren wurde eine Untersuchung zu den Auswirkun-
gen der zuldssigen BaumalRhahmen auf die Stromungsverhdltnisse durchgefihrt. Die Untersuchun-
gen legten ein 31,0 m hohes Hochregallager mit einer Grundflache von 25.000 m2 zu Grunde. Die
Berechnungen kamen zu folgenden Ergebnissen:

Bei der Anstromung aus sudwestlicher Richtung entsteht im Leebereich (windabgewandte Seite)
des Hochregallagers eine Zone mit stark reduzierten Windgeschwindigkeiten gegeniiber dem Ist-
Zustand. Im Bereich der ndchstgelegenen Bebauung von Schonau ist das Stromungsdefizit auf un-
ter 10% abgeklungen, so dass eine relevante Beeintrachtigung der Beliiftung nicht gegeben ist. Bei
der Anstromung aus sudostlicher Richtung gilt das gleiche fir den Bereich Sandhofen.

Bei der Anstromung aus der Hauptwindrichtung Nordnordwest entsteht durch die geplanten Gebau-
de ein Geschwindigkeitsdefizit im Luvbereich (der Windrichtung zugewandte Seite). Allerdings ist
der Geschwindigkeitsunterschied zwischen Plan- und Ist-Zustand im sldlichen Teil des Werksge-
landes der SCA bereits auf weniger als 5 % gesunken. Da sich in stdlicher Richtung weitere Indust-
riebetriebe anschlieRen, nimmt der Einfluss der Neubauten auf das vorhandene Strémungsfeld auf
eine nicht mehr messbare Gréi3e ab.

Durch das Planungsvorhaben wird ein Teil des Griinzugs (Krahenfligel) Gberbaut, so dass sich z.
B. die abendliche SCA-Warmeinsel nach Norden bzw. Nordosten ausdehnen kann. Das Zentrum
dieser Warmeinsel wird sich dann ebenfalls in diese Richtung schieben. Die Kalteinseln oder auch -
bricken, die zwischen den Warmeinseln Sandhofen, Schénau und der SCA liegen, werden dadurch
teilweise abgebaut. Die Temperaturerh6hung innerhalb des Bebauungsplangebietes korrespondiert
dabei mit dem zukinftigen Versiegelungsgrad, der innergebietlichen Durchgriinung und den griin-
ordnerischen Kompensationsmafinahmen auf3erhalb des Bebauungsplangebietes.

Generell kann man aber sagen, dass — ohne diese genannten AusgleichsmaRnahmen - z.B. die
mittlere Jahrestemperatur pro Zunahme des Versiegelungsgrades um 10%, um jeweils 0,2C zu-
nimmt. Durch den zulassigen Versiegelungsgrad wird sich fur das Plangebiet die mittlere Jahres-
temperatur um ca. 2,0°C erhdhen. Bei Strahlungswet terlagen kommt es sogar zu einer Erhéhung
der Tagesmitteltemperatur um bis zu ca.3,5°C.

So wird sich z.B. die abendliche SCA-W&armeinsel nach Norden bzw. Nordosten ausdehnen und
das Zentrum dieser Warmeinsel wird sich dann ebenfalls in die gleiche Richtung verschieben.
Gleichzeitig werden die zwischen den drei Warmeinseln ,Sandhofen®, ,Schénau® und ,SCA" gele-
genen Kaltebriicken abgebaut.

Bewertung: Mit der Realisierung der im Bebauungsplan zuldssigen Nutzungen sowie einer Gebau-
dehdhe von 31,0 m wird die Frischluftzufuhr der Innenstadt nicht beeintrachtigt. Wird von der im
Bebauungsplan festgesetzten Ausnahmeregelung hinsichtlich der Uberschreitung der Geb&udeho-
hen bis 41,0 m Gebrauch gemacht, ist nachzuweisen, dass sich die Strdomungs- und Beliuftungsver-
haltnisse nicht wesentlich nachteilig verandern. Die Kaltebricken die zwischen den Wéarmeinseln
Sandhofen, Schonau und der SCA liegen werden teilweise abgebaut, daraus erfolgt innerhalb des
Plangebietes eine Erhéhung der mittleren Jahrestemperatur um ca. 2,0C, bzw.- bei Strahlungswet-
terlagen wird sich die Tagesmitteltemperatur sogar um ca. 3,5C erhdhen. Wesentliche Tempera-
turerhéhungen fur die angrenzenden Wohngebiete Schéonau und Sandhofen sind nicht zu erwarten.
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4.2  Luft

Wie im Kap. 4.4.2 bereits dargelegt, werden im Planungsgebiet samtliche Grenz- und Richtwerte
nach der TA-Luft sowie der 22. BImSchG eingehalten. An dieser grundlegenden Situation wird sich
auch nach Realisierung der verschiedenen Planungsvorhaben kaum etwas andern. Dies liegt zum
einen daran, dass sich der zukinftige Lkw-Werksverkehr insgesamt nur um ca. 400 Lkw pro Tag
erhdht und zum anderen daran, dass die Vorbelastung hinsichtlich der meisten Luftschadstoffe sehr
weit von den entsprechenden Grenz- und Richtwerten entfernt liegt. Dies gilt sowohl fur Stickstoff-
monoxid, -dioxid, Kohlenmonoxid als auch den Staubniederschlag. Einzig die Werte fur Ozon und
Benzol, die in Mannheim ohnehin fast flichendeckend ein hohes Niveau aufweisen, bleiben weiter-
hin recht hoch. Zwar reduziert sich im Bereich Birstadter Straf3e die anteilsméfRige Immissionsbe-
lastung durch den Werksverkehr, diese Reduzierung wird jedoch durch die prognostizierte allge-
meine Verkehrszunahme Uberkompensiert.

Bewertung: Negative Auswirkungen sind fur die angrenzenden Wohngebiete in Sandhofen und
Schoénau hinsichtlich des Schutzgutes ,Luft” nicht zu erwarten. Auch die zusatzlichen Lkw-Fahrten
auf der B 44 werden sich in Anbetracht der dort fast 100 Mal héheren Gesamtverkehrsmenge kaum
auswirken, zumal die dortigen Luftaustauschverhéaltnisse durch die Lage am Griinzug-Nordwest |l
als gut zu bezeichnen sind, da dort entlang der B 44 z. B. behindernde Stral3enschluchten fehlen.
Fur den Themenkomplex ,Luft* besteht somit keine Kompensationserfordernis.

4.3 Boden

Im Plangebiet ist der Versiegelungsgrad zurzeit sehr gering. Durch die zulassige Grundflachenzahl
von 0,8 kdnnen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes insgesamt ca. 69.000 m2 neu versiegelt
werden. Damit geht bislang weitgehend unbelasteter Boden in grofiem Umfang verloren. Auch wei-
sen diese Bdden ein annahernd ungestortes, nur durch die Landwirtschaft beeinflusstes Bodenprofil
auf.

Zur Beurteilung der vorhandenen Bodenbelastungen auf dem Flurstiick 30640 (Altlastenkataster =
Autoverwertung) ist im Januar 2001 eine umwelttechnische Untersuchung durchgefiihrt worden.

Es sind auf der Grundlage von 10 Rammkernsondierungen Vorkommen von Mineralélkohlenwas-
serstoffe, Schwermetalle, Pak und PCB untersucht worden. Nach den Ergebnissen der umwelttech-
nischen Untersuchung liegen die vorhandenen Schadstoffkonzentrationen auf dem Flurstiick 30640
weit unter den Prifwerten der BBodSchV.

Bewertung: Es besteht gemalR Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung (BBodSchV) fir das Flurstiick 30640 kein Verdacht auf das Vorliegen von
Altlasten. Das Gelande ist weiterhin ohne Einschrankung zu nutzen. Durch die Bebauung bisher
unversiegelter Flachen werden maximal 69.000 m2 weitgehend unbelasteter Boden dauerhaft be-
eintrachtigt.

4.4  Wasser / Hydrogeologie

Im Plangebiet werden Flachen mit mittlerer Grundwasserneubildung versiegelt. Das bisher versi-
ckerte Niederschlagswasser flie3t nun zumindest von den Dachflachen der Gebaude in die Kanali-
sation und wird daher nicht mehr dem Grundwasser zugefihrt.

Durch den Grundwasserflurabstand von 10,0 m werden die geplanten Baumaf3hahmen nicht in den
Grundwasserhaushalt eingreifen.

Bewertung: Die Grundwasserneubildung wird durch die zuldssige Flachenversiegelung von ca.
69.000 m2 beeintrachtigt, da das Wasser zumindest von den Dachflachen der Geb&aude nun der
Kanalisation und nicht mehr dem Grundwasser zugefuhrt wird. Zu einer Qualitdtsminderung des
Grundwassers kommt es unter der Bebauung und den versiegelten Freiflachen, weil die Aggressivi-
tat des Grundwassers durch Erwarmung und Versiegelung des Untergrundes erhdht wird.
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In der Gesamtbetrachtung ist flr das Plangebiet eine Verschlechterung der Qualitat und der Quanti-
tat des Grundwassers gegeniiber dem Status Quo zu erwarten. In Anbetracht der Tatsache, dass in
der naheren Umgebung lber 2.000 ha unversiegelte Flache fur die Grundwasserneubildung zur
Verfiigung stehen, wird sich die Gesamtsituation aber kaum verandern.

4.5 Flora, Biotoptypen und Fauna

Die Realisierung des nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes zulassigen Eingriffs im Sinne
des Naturschutzrechtes hat die Zerstérung der vorhandenen Nutzungsstrukturen zur Folge. Damit
einhergehend wird der Lebensraum vorhandener Tiere eingeschrénkt.

Die Leistungsfahigkeit des Landschaftsraumes allgemein, aber auch des stadtischen Siedlungs-
und Freiraumes im speziellen, bezieht sich auf das Vermdgen trotz intensiver Nutzung einem még-
lichst breiten Spektrum heimischer Tier- und Pflanzenarten Lebensraum zu bieten. Die Bewertung
geschieht unter Bertcksichtigung mehrerer Faktoren und wird nach einer 3-stufigen Wertskala
(hoch, mittel, gering) vorgenommen.

— Einen hohen Biotopwert haben die Flachen mit hoher Arten- und Strukturvielfalt und Vorkommen
von Rote-Liste-Arten oder Bedeutung als Vogelbrutplatz und im Biotopverbund. Dies sind im Un-
tersuchungsgebiet vor allem die ruderalisierten Flachen mit Geholzaufkommen.

— Einen mittleren Biotopwert weisen die Flachen mit einer relativ geringen Arten- und Strukturviel-
falt, ohne besondere Bedeutung im Biotopverbund oder als Brutvogelbiotop auf. Dies sind vor al-
lem die landwirtschaftlich intensiv bis extensiv genutzten Flachen, wobei die Einstufung vorwie-
gend auf die Wegréander und Ackerrander zuriickgehen und die Einzelgarten in der Landschaft.

— Einen geringen Biotopwert haben vor allem vegetationsarme und -freie Flachen mit geringer Bio-
topbedeutung. Dies sind alle versiegelten Flachen auf dem Betriebsgelénde, die Uberhaupt keine
Biotopfunktion Ubernehmen kénnen sowie alle Feldwege und Asphaltwege innerhalb der Land-
wirtschaftsflache.

Bewertung: Entsprechend der Zuordnung zu verschiedenen Wertstufen wird die Leistungsfahigkeit
des Plangebietes als mittel bis gering eingeschatzt. Fir die Tierwelt geht zwar ein Lebensraum von
ca. 8,6 ha verloren, jedoch sind unmittelbar am Plangebiet angrenzend, Freiflachen fir die Tiere
des Stadt- und Agrarraumes vorhanden.

4.6 Landschaft und Erholung

Die nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes zuldssige Bebauung wird zu einer Verdnderung
des Landschaftsbildes fuhren. Auf den heute vorhandenen Brachflachen werden zukiinftig Indust-
riebauten dominieren. Veranderungen des Landschaftsbildes werden insbesondere durch das 31 m
hohe Hochregallager eintreten. In Anbetracht des bereits vorhandenen 31 m hohen Gebaudes auf
dem bestehenden Werksgelande der Firma SCA werden sich die optischen Stérungen durch ein
weiteres Bauvorhaben gleicher Dimension intensivieren. Die nach den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes aus betrieblichen Erfordernissen ausnahmsweise zulassige Gebaudehdhe bis zu 41 m
wird sich gegeniber den in der Umgebung vorhandenen Gebaudehdhen deutlich absetzen und so-
mit die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes in Bezug auf optische Stérungen weiter verstarken.

Mit der Realisierung der Festsetzungen des Bebauungsplanes werden ca. 8,6 ha siedlungsnahe
Freiflachen bebaut bzw. versiegelt und umzaunt. Damit werden den angrenzenden Bewohnern im
Wesentlichen Flachen fur einen Kurzspaziergang mit den Hunden entzogen.

Bewertung: In Anbetracht der vorhandenen Industriekulisse wird die Bebauung des Plangebietes
sich nicht gravierend auf das Landschaftsbild auswirken. Fiur die Landschaft ist aufgrund der zu er-
wartenden optischen Stérung durch die Hohe der Bauwerke ein ,mittlerer Konflikt* zu erwarten.
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Da das Plangebiet fur die Erholungssuchenden bereits heute nur eine geringe Bedeutung hat, wird
der Verlust siedlungsnaher Feiflachen nur zu einem ,geringen Konflikt" fihren.

4.7 Mensch / Wohnumfeld — insbesondere L&rm

Durch die Industriegebietserweiterung wird das Wohnumfeld von den Wirkfaktoren Larm- und
Schadstoffimmissionen betroffen.

Der Konflikt hinsichtlich der Larmimmissionen ist vor dem Hintergrund der erheblichen Vorbelastung
(Verkehr, Gewerbe- und Industrielarm) der Wohnbebauung zu betrachten. Die Entwicklung der
Wohngebiete erfolgte nach der Ansiedlung des Industriebetriebes, so dass es sich im planungs-
rechtlichen Sinne um eine heranriickende Wohnbebauung gehandelt hat.

Im Einvernehmen mit dem Regierungsprasidium ist als Beurteilungsmafistab, abweichend von der
bauplanungsrechtlichen Situation aber im Einklang mit den Vorgaben der TA L&arm, ein anzustre-
bender Immissionsrichtwert eines Mischgebietes fiir den Nachtzeitraum (vgl. TA-L&rm 6.7) weitge-
hend einzuhalten. Dies bedeutet fur die Bewohner nachts eine um 10 dB (A) héhere Immissionsbe-
lastung. Hierbei ist zu beachten, dass Mischgebiete im Sinne von § 6 BauNVO ebenfalls dem Woh-
nen dienen und daher aufgrund der gegebenen Vorbelastung (Verkehrs-, Gewerbe- und Industrie-
larm) nur auf diese Weise ein sachgerechter und realistischer Immissionsrichtwert bestimmt werden
kann. Auf der Grundlage des Larmkatasters fur das bestehende Werksgeldnde der Firma SCA, in
dem die wesentlichen stationaren Larmquellen messtechnisch erfasst und dokumentiert worden
sind, wurde ein 4-stufiges La&rmminderungsprogramm fir stationdre Schallquellen hinsichtlich [&rm-
technischer Sanierungen an bestehenden Anlagen mit dem Ziel aufgestellt, dass an den maf3gebli-
chen Immissionsorten die Immissionsrichtwerte eines Mischgebietes schrittweise sichergestellt
werden kénnen. Als "maRgebliche” Immissionsorte sind folgende Standorte festgelegt worden:
Sandhofer Stral3e 228, Spinnereistral3e / Ecke Krahenweg und Stettiner Stralie 7.

Die Firma SCA beabsichtigt, im Einvernehmen mit dem Regierungsprasidium in Karlsruhe und der
Stadt Mannheim, die La&rmminderungsmafinahmen bis zur Stufe 3 umzusetzen. Hierzu wird sie sich
vertraglich verpflichten. Bei den Malinahmen der Stufe 4 sind die Kosten im Vergleich zu den Im-
missionsreduzierungen als nicht verhaltnismaRig im Sinne des § 17 Abs. 2 BImSchG einzustufen.
Mit der MalRnahmenstufe 3 wird der Immissionsrichtwert eines Allgemeinen Wohngebietes am Tag
[55 dB(A)] in den benachbarten Wohngebieten unterschritten, wahrend in der Nacht der Immissi-
onsrichtwert fiir ein Mischgebiet [45 dB(A)] um maximal 1, 4dB(A) ohne Norderweiterung tberschrit-
ten wird.

Fur die Flachen des Bebauungsplanes sind immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungs-
pegel von 65 dB(A)/m2 tags und 57 dB(A)/m2 nachts festgesetzt. Bei Beriicksichtigung der Werks-
verkehre und der Larmminderungsmaf3nahmen kann die Situation wie folgt beurteilt werden:
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Tabelle: Beurteilungspegel Industrie- und Gewerbelarm

Beurteilungspegel in dB(A) am Immissionsort

Sandhofer Str. 228 (2.0G) Spinnereistr. / Ecke Krahen- Stettiner Str. 7 (1.OG)

Stidostfassade weg (1. OG) Ostfassade Westfassade

tags nachts* tags nachts* tags nachts*

22:00- 22:00- 22:00-
06:00 — 22:00 Uhr 6:00 Uhr 06:00 — 22:00 Uhr 6:00 Uhr 06:00 — 22:00 Uhr 6:00 Uhr
werktags werktags
werktags | sonn-/ sonn-/ sonn-/
i 6-22:00 i 6-22:00 i
feiertags feiertags feiertags
Uhr Uhr

Ausgangszustand 1999 vorhandenes Werk SCA

53,7 55,2 51,6 56,5 54,0 52,3 56,6 57,0 53,4

Beurteilungspegel vorh. Werk mit Larmminderungsprogramm Stufe 11l und Werkserweiterung

49,8 51,1 46,4 55,7 53,4 47,3 54,4 51,4 46,5
Beurteilungspegel vorh. Werk mit Larmminderungsprogramm Stufe 111", Werkserweiterung und
GE Steinweg
49,9 51,1 46,4 55,8 53,4 47,3 55,4 51,4 46,9

*In vorstehender Tabelle sind derzeit an den drei Immissionsorten von den stationdren Schallquellen sowie vom Werks-
verkehr der Firma SCA erzeugten Beurteilungspegel zusammengefasst. Bei der Bildung des Beurteilungspegels fur die
Nachtzeit ist die volle Nachtstunde mit dem hdchsten Beurteilungspegel maf3gebend. So ist fiir den Immissionsort Stetti-
ner StrafRe die Nachtzeit zwischen 22:00 und 23:00 Uhr (SCA bedingter Pkw-Verkehr) und fir die Immissionsorte Sandho-
fer StralRe und Spinnereistr. / Ecke Krahenweg die Zeit von 5:00 his 6:00 Uhr (SCA bedingter Lkw-Verkehr) heranzuzie-
hen.

* Gesamtbetrachtung: Am Tag wird der fir ein allgemeines Wohngebiet zulassige Immissions-
richtwert [55 dB(A)] unter Einbeziehung des Larmminderungsprogramms Stufe 3, Norderweite-
rung SCA und GE Steinweg am Immissionsort Spinnereistrale / Krahenweg um 0,8 dB(A) und
Stettiner Stral3e um 0,4 Uberschritten.

* Gesamtbetrachtung: In der Nacht wird der Immisssionsrichtwert eines Mischgebietes [45 dB(A)]
unter Einbeziehung des Larmminderungsplans Stufe 3 und GE Steinweg an den Immissionsor-
ten wie folgt Uberschritten: Sandhofer StraRe um 1,4 dB(A), Spinnereistrae / Krahenweg um
2,3 dB(A), Stettiner Strale um 1,9 dB(A).

Fur den offentlichen Stral3enverkehr sind zuklnftig folgende Beurteilungspegel zu erwarten:
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Tabelle: Beurteilungspegel fur den 6ffentlichen StraRenverkehrslarm ( Prognose 2010)

Beurteilungspegel in dB(A) am Immissionsort

Sandhofer Str. 228 (2. 0G) Spinnereistr. / Ecke Krahen- Stettiner Str. 7 (1.OG)
weg (1.0G)
tags nachts tags nachts tags nachts

6-22:00 Uhr 22:00-6:00 Uhr | 6-22:00 Uhr | 22:00-6:00 Uhr | 6-22:00 Uhr | 22:00-6:00 Uhr

gegenwartig 2003

61,0 51,0 65,0 55,0 60,0 53,0

Prognose 2010

61,0 51,0 66,0 56,0 62,0 54,0

Die mit dem zusatzlichen Verkehrsaufkommen verbundenen Schadstoffimmissionen entlang der

B 44 werden nicht zu wesentlichen Beeintrachtigungen des Wohnumfeldes im Stadtteil Schénau
beitragen.

Tabelle: Reduzierung der Immissionen aus Industrie- und Gewerbelarm

Beurteilungspegel in dB(A) am Immissionsort
Sandhofer Str. 228 (2. OG) Spinnereistr. / Ecke Krahen- Stettiner Str. 7 (1.0G)
weg (1.0G)
* * *
ws (S| wes o[RS wes [
6-22:00 Uhr 6:00 Uhr 6-22:00 Uhr 6:00 Uhr 6-22:00 Uhr 6:00 Uhr*
Ausgangszustand 1999 — Industrielarm (SCA)
werktags | sonn-/ werktags | sonn-/ werktags | sonn-/
feiertags feiertags feiertags
53,7 55,2 51,6 56,5 54,0 52,3 56,6 57,0 53,4
Gesamtimmissionen aus Industrie- (SCA) und Gewerbelarm (GE Steinweg)
werktags | sonn-/ werktags | sonn-/ Werktags | sonn-/
feiertags feiertags feiertags
49,9 51,1 46,4 55,8 53,4 47,3 55,4 51,4 46,9
Larmminderung
3,8 4,1 5,2 0,7 0,6 5,0 1,2 5,6 6,5

*In vorstehender Tabelle sind derzeit an den drei Immissionsorten von den stationdren Schallquellen sowie vom Werks-
verkehr der Firma SCA erzeugten Beurteilungspegel zusammengefasst. Bei der Bildung des Beurteilungspegels fir die
Nachtzeit ist die volle Nachtstunde mit dem hdchsten Beurteilungspegel maRgebend. So ist fiir den Immissionsort Stetti-
ner StrafRe die Nachtzeit zwischen 22:00 und 23:00 Uhr (SCA bedingter Pkw-Verkehr) und fir die Immissionsorte Sandho-

fer Stral’e und Spinnereistr. / Ecke Kréhenweg die Zeit von 5:00 bis 6:00 Uhr (SCA bedingter Lkw-Verkehr) heranzuzie-
hen.
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Tabelle: Gegenuberstellung unterschiedlicher Larmarten zur Abwagung der Belange

Beurteilungspegel in dB(A) am Immissionsort

Sandhofer Str. 228 (2. 0G) Spinnereistr. / Ecke Krahen- Stettiner Str. 7 (1.OG)
weg (1.0G)
tags nachts* tags nachts* tags nachts*

6-22:00 Uhr 22:00-6:00 Uhr | 6-22:00 Uhr | 22:00-6:00 Uhr | 6-22:00 Uhr | 22:00-6:00 Uhr

Zukunftiger Beurteilungspegel StraRe

61,0 61,0 51,0 66,0 | 66,0 56,0 62,0 | 62,0 54,0

Gesamtimmissionen aus Industrie und Gewerbelarm

werk- | sonn-/ nachts* werk- | sonn- nachts* werk- | sonn- nachts*
tags feier- tags | /feier- tags | /feier-

tags tags tags
49,9 51,1 46,4 55,8 | 53,4 47,3 55,4 | 51,4 46,5

*In vorstehender Tabelle sind derzeit an den drei Immissionsorten von den stationdren Schallquellen sowie vom Werks-
verkehr der Firma SCA erzeugten Beurteilungspegel zusammengefasst. Bei der Bildung des Beurteilungspegels fir die
Nachtzeit ist die volle Nachtstunde mit dem hdchsten Beurteilungspegel maf3gebend. So ist fiir den Immissionsort Stetti-
ner StrafRe die Nachtzeit zwischen 22:00 und 23:00 Uhr (SCA bedingter Pkw-Verkehr) und fir die Immissionsorte Sandho-
fer Stral’e und Spinnereistr. / Ecke Krdhenweg die Zeit von 5:00 bis 6:00 Uhr (SCA bedingter Lkw-Verkehr) heranzuzie-
hen.

Bewertung: Trotz der geplanten Industriegebietsausweisung ist durch die Larmminderungsmali-
nahmen eine deutliche Verbesserung der Larmbelastung fiir die benachbarten Wohngebiete zu er-
warten.

Im Vergleich zum festgelegten Ausgangsjahr 1999 werden die Gesamtimmissionen (Larmminde-
rungsprogramm Stufe 3, Norderweiterung SCA und GE Steinweg) am Werktag um bis zu 3,8 dB(A)
am Immissionsort Sandhofer Straf3e, am Immissionsort Stettiner Straf3e sonn- und feiertags um 5,6
dB(A) und in der Nacht um 6,5 dB(A) reduziert.

Die vom offentlichen StralRenverkehr verursachten Schallpegel liegen zukinftig am Tag am Immis-
sionsort SandhoferstraRe mit 61 dB(A) um ca. 11 dB(A) und in der Nacht mit 56 dB(A) am Immissi-
onsort Spinnereistral3e / Ecke Krdhenweg um ca. 9 dB(A) deutlich Uber den zukiinftigen Larmpe-
geln des Industrie- und Gewerbelarms.

4.8 Belange der Landschaftspflege  (siehe Grinordnungsplan)
4.8.1 Grunordnerische Ziele und Mal3hahmen

4.8.2 Reduzierung des Flachenversiegelungsgrades un  d Maflinahmen zur Aufwer
tung der Bodenfunktionen

Planinterne Minimierungsmafl3nahmen: Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sollen die Be-
lagsflachen der Stellplatzareale moglichst offenporig oder mit Fugenbegriinung hergestellt werden.
Die Versickerungsfahigkeit muss dauerhaft mindestens 128 Liter pro Sekunde und Hektar betragen.
Die Versickerung von Niederschlagswasser dient zur Anreicherung des Grundwassers. Als Min-
destanforderung die Versickerung von 1 bis 1,3x103 m/sec erforderlich.

Diese Vorgabe bedeutet in der Praxis, dass bei Herstellung von z. B. Parkplatzbeldgen eine deutlich
hohere Versickerungsfahigkeit von mind. 250 Litern pro Sekunde und Hektar nachgewiesen werden
muss, da sich die Versickerungsfahigkeit durch den Verlust der fir Versickerung erforderliche Hohl-
raume im Laufe der Betriebsdauer verschlechtert. Es kommen wasserdurchlassige Pflasterbelage,
Pflasterbelage mit Rasenfugen, Rasengittersteine oder vergleichbare Produkte in Frage.
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Kompensationsziele fir die Ausgleichsplanung: Insgesamt sind im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans die Moglichkeiten zur Eingriffsminimierung aufgrund des hohen Bedarfs an Uberbauter
oder versiegelter Flachen gering. Deshalb sind die Méglichkeiten zur Aufwertung der Bodenfunktio-
nen im Bereich der planexternen AusgleichsmalRnahmen zu betrachten. Hier kénnen mit der Ent-
wicklung von Geholzflachen sowie extensiv gepflegten Grinland- und Staudengesellschaften die
Bodenfunktionen ,Filter- und Puffermedium’, ,Ausgleichskdérper im Wasserkreislauf’ und ,Standort fur
naturliche Vegetation’ gefordert werden. Der Wegfall von Dingemittel- und Pestizideinsatz sowie
die langfristig verbesserte Humusbildung werten die natirlichen Regelungsfunktionen der Boden
auf. Vorhandene Sandbdden bieten ideale Voraussetzungen zur Schaffung seltener Trockenbioto-

pe.

4.8.3 Reduzierung von Warmeinsel-Effekten durch Fér  derung der Verdunstungsab
kuhlung

Planinterne MinimierungsmalRnahmen: Im Umweltbericht wird darauf hingewiesen, dass durch in-
tensive BegriinungsmalRnahmen der grundsatzlich bestehenden Gefahr eines Zusammenwachsens
der Warmeinseln von Sandhofen, Schénau sowie der SCA entgegengewirkt werden soll. Zur Forde-
rung der Verdunstungsabkihlung sollen die Belagsoberflachen méglichst versickerungsfahig (was-
seraufnahmeféahig) hergestellt werden.

Kompensationsziele fir die Ausgleichsplanung: Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes beste-
hen nur geringere Mdéglichkeiten zur Begrinung bzw. zur Erzeugung eines Griinvolumens an den
Werksgrenzen und im Bereich der Stellplatzareale. Insbesondere mit den planexternen Aus-
gleichsmalinahmen soll daher ein hohes Grinvolumen erzeugt werden. Mit der stromungsparallelen
Stellung der Geholzkdrper ist gleichzeitig sicherzustellen, dass die Kaltluftbewegungen im nord-
sudlich verlaufenden Frischluftkorridor méglichst wenig behindert werden.

4.8.4 Entwicklung des Landschafts- und Stadtbildes

Planinterne Minimierungsmal3nahmen: Folgende MalRnahmen im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes dienen der Minimierung des baulichen Eingriffe in das Landschaftsbild: Die urspriinglich ge-
planten maximalen Geb&dudehthe werden von 50 m auf 31 m (in Ausnahmeféllen 41 m) reduziert.
In den Bereichen, die im Nordwesten die Grenze zur freien Landschaft bilden, werden die maximal
zulassigen Gebaudehdhen auf 16 m (in Ausnahmefallen 26 m) reduziert. Im Plangebiet sowie im
angrenzenden Bereich fur AusgleichsmalRnahmen verlaufen 110 KV-Hochspannungsleitungen, die
bei Bedarf in Absprache mit der MVV Energie AG verkabelt werden kénnen. Da das geplante Gl-
Gebiet im Bereich der ndrdlichen Stadteinfahrt von Mannheim liegt, sind AuRenwerbungen nur auf
der Fassade zulassig. Mit einer Randbegrinung soll das Industriegebiet entlang der B 44 und zur
offenen Landschaft im Norden hin gefasst werden. Weitere Begriinungsmafnahmen wie Baum-
pflanzungen auf den Stellplatzarealen und Griinlandeinsaaten werden sich kaum auf das Erschei-
nungsbild des Bauvorhabens aus der Perspektive der umgebenden Landschaft auswirken.

Kompensations- und Gestaltungsziele fur die Ausgleichsplanung: Fir das in Kapitel 1 des Griinord-
nungsplanes erwahnte Planungsziel, dass das Industriegebiet sich als Eingang zur Stadt anspre-
chend repréasentieren und ein stadtebaulich qualifiziertes Erscheinungsbild abgeben soll, kann je-
doch die Gestaltung der externen AusgleichsmalRnahmen auf den unmittelbar nérdlich angrenzen-
den firmeneigenen Flachen einen grofRen Beitrag leisten. Geholzpflanzungen sollen so vorgenom-
men werden, dass sie die visuelle Dominanz der Industriekulisse mildern, indem ihr eine kraftvolle
raumliche Gestaltung entgegengesetzt wird und gleichzeitig eine Blickfiihrung auf die Weite des
Landschaftsraumes 'Krahenfliigel' (Nord-Siid) erfolgt. Diese Gehdlzpflanzungen kdénnen einerseits
als Abpflanzungen an der Werksgrenze erfolgen, sollten aber auch weiter in den Vordergrund ri-
cken, um aus der Perspektive der Stadteinfahrt noch starkere raumliche Wirkung zu entfalten.
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4.8.5 Minimierung von Biotopverlusten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sollen die Strauchpflanzungen im Randbereich der vor-
handenen Stellplatze erhalten werden.

4.8.6 Neuanlage von Biotopstrukturen und belebenden Landschaftselementen

Planinterne Minimierungs- und GestaltungsmafRnahmen: Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
"Industriegebietserweiterung SCA" kénnen folgende MalRnahmen zur Begrinung, zur Anreicherung
mit geeigneten Biotopstrukturen oder zum Ersatz der vom Eingriff betroffenen Bestandsgehoélze er-
folgen.

Im Nordwesten bzw. entlang der B44 soll das Industriegebiet von einem 10 m breiten Gehdlzstrei-
fen gefasst werden. Die im Norden zu den Flachen der planexternen AusgleichsmalRBhahmen ab-
schlieRende Randbegrinung soll ebenfalls als ein 10 m breiter Feldgehdlzstreifen angelegt werden.
Fur den Verlust an mittel- und grof3kronigen Baumen sind im Geltungsbereich grol3kronige stand-
ortheimische Baume zu pflanzen. Auf nicht versiegelten und unbebauten Flachen sollen mit der
.Grinlandneuansaat” auf den vorhandenen mageren, sandigen Substraten artenreiche Grunlander
entwickelt werden.

Kompensationsziele fir die Ausgleichsplanung: Insgesamt kann die erforderliche Kompensation nur
zu einem geringen Teil im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nachgewiesen werden, so das
hohe Aufwendungen flir Ausgleichsmalinahmen auf3erhalb des Plangebietes erforderlich sind.

4.8.7 Zusammenfassende Bewertung von Eingriff und K ompensation

Das Plangebiet liegt in einer im Flachennutzungsplan dargestellten Gewerbebauflache (Gl). Der
raumliche Geltungsbereich wurde so festgelegt, dass notwendige AusgleichsmalZnahmen im unmit-
telbaren Planungsraum, d.h. entsprechend der Ausgleichspflicht direkt am Ort des Eingriffes und ei-
nem direkt anschlieBenden Freiraum (Planexterne AusgleichsmaRnhahmen) durchgefiihrt werden
kénnen.

Bei der quantifizierenden Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung wird priméar der Verlust von Lebensréau-
men als Bewertungsmalstab angesetzt, obwohl die Eingriffswirkungen auf Boden, Klima und Land-
schaftsbild zumeist nachhaltiger und tief greifender sind und ein wirklicher Ausgleich im naturwis-
senschaftlichen Sinn in der Regel kaum erreichbar ist. Ziel der verbal-argumentativen Bewertung
von Eingriff und Kompensation ist es daher, die Wechselwirkungen der naturschutzrechtlichen Aus-
gleichsmalRnahmen mit anderen Schutzgitern aufzuzeigen und darzulegen, in welcher Hinsicht
Kompensationseffekte fur die betrachteten Landschafts- und Umweltfaktoren zu erwarten sind.
Auch qualitative Ziele der BiotopentwicklungsmalRnahmen sowie ihre Einbettung in den land-
schaftsraumlichen Kontext kénnen in der quantitativen Beurteilung nicht ausgedriickt werden und
sind daher gesondert zu begriinden. Die Herleitung der griinordnerischen MaRnahmen ist dem Ka-
pitel ,Grunordnerische Ziele und MalRnahmen’ zu entnehmen. Ausfihrliche Begrindungen zu den
Planungszielen der externen Ausgleichsmafinahmen erfolgen in Kapitel 6 des Grinordnungsplanes.
An dieser Stelle soll eine zusammenfassende Beurteilung erfolgen.

Auf der Basis einer in Mannheim flachendeckend durchgefiihrten Biotoptypenkartierung, einer kon-
kreten Bestandsaufnahme auf der Eingriffsflache und der Berlicksichtigung tierdkologischer Zu-
sammenhange wurden die vorhandenen Vegetations- und morphologischen Strukturen bewertet.
Der Eingriff findet im Wesentlichen auf Ackerflachen (ca. 7,8 ha) statt. Ein geringerer Anteil entfallt
auf Schlag- und Ruderalfluren (ca. 0,2 ha), Garten mit Gehélzen (ca. 0,2 ha), kleine Wiesenberei-
che und Ackerbrachen (ca. 0,4 ha) sowie vegetationsarme und versiegelte Flachen (ca. 0,2 ha). Die
Flachen besitzen insgesamt vorwiegend mittleren Biotopwert. Die Beeintrachtigung der Lebensrau-
me von Pflanzen und Tieren ist als mittelstark und ausgleichbar zu werten.
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Es sind Flachenversiegelungen in einem Umfang von bis zu 6,9 ha vorgesehen, die Kleinklima, Bo-
den und Wasserhaushalt nachhaltig beeintrachtigen. Die Beeintrachtigungen haben vorwiegend lo-
kale Wirkung und werden die Situation im Gesamtraum nicht nachhaltig verdndern. Die Frischluftzu-
fuhr der Innenstadt wird nicht beeintrachtigt, eine Erhéhung der Lufttemperatur erfolgt nur innerhalb
des Plangebietes. Hinsichtlich der lufthygienischen Situation besteht kein Kompensationserforder-
nis. Fur das Plangebiet ist eine Verschlechterung der Qualitat und der Quantitat der Grundwassersi-
tuation gegeniiber dem Status Quo zu erwarten. In Anbetracht der Tatsache, dass in der ndheren
Umgebung Uber 2.000 ha unversiegelte Flache fur die Grundwasserneubildung zur Verfigung ste-
hen, ist keine nachhaltige oder erhebliche Veranderung der Gesamtsituation zu erwarten.

Mit der Erganzung hoher Lagergebdude werden die mit der vorhandenen Industriekulisse bereits
gegebenen Stérungen des Landschaftsbildes intensiviert. Der Eingriff hat vorwiegend lokale Wir-
kung, in groRraumiger Betrachtung erfolgt keine grundsatzliche Anderung des Landschafts- und
Stadtbildes. Die Beeintrachtigung kann mit den vorgesehenen internen und externen MalRnahmen
nicht vollstandig ausgeglichen, sondern nur gemildert werden. Der Verlust siedlungsnaher Freifla-
chen wird aufgrund der gegebenen Vorbelastungen fur die Erholungsnutzung nur zu einem ,gerin-
gen Konflikt* fihren, wobei die Beeintrachtigungen durch qualitative Aufwertungsmal3nahmen im
Bereich der externen Ausgleichsflachen ausgeglichen werden kdnnen. Es ist insgesamt festzustel-
len, dass die MaRnahme einen wesentlichen Eingriff in Natur und Landschaft darstellt.

Der Planung wurden verschiedene grinordnerische Mal3hahmen zugrunde gelegt, die zur Minimie-
rung des Eingriffes in das Landschaftsbild, zur Minimierung von Biotopverlusten und zur Minimie-
rung der Flachenversiegelung fihren. Planinterne Gestaltungs- und AusgleichsmalRnahmen zielen
im Wesentlichen auf die Festsetzung einer Randbegrinung als Beitrag zur Bildung eines stabilen
Ortsrandes, zur Begriinung der Parkierungsareale und weiterhin, auf insgesamt etwa 1,25 ha nicht
befestigter Freiflache, der Entwicklung magerer Grinl&nder auf vorwiegend stark sandigem Boden.

Im Nordwesten bzw. entlang der B44 soll das Industriegebiet von einem 10 m breiten Gehdlzstrei-
fen gefasst werden, der mit einer FlachengrdfRe von mit 0,29 ha als Pflanzgebot auf nicht Gberbau-
baren privaten Flachen festgesetzt wird. Die im Norden zu den Flachen der planexternen Aus-
gleichsmallnahmen abschlieRende Randbegrinung mit einem Umfang von rd. 0,4 ha soll ebenfalls
als ein 10 m breiter Feldgehdlzstreifen angelegt werden. Dieser wird vereinbarungsgemaf im Aus-
gleichsplan verortet, um eine optimale Grundsticksausnutzung zu erreichen. Fur den Verlust an
mittel- und grol3kronigen Baumen sowie fur die Stellplatzbegriinung sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes 51 grof3kronige standortheimische Baume zu pflanzen. Baume entwickeln trotz
eines relativ geringen Standortflachenbedarfs einen hohen 6kologischen Wert mit einer bedeuten-
den klimatischen Rolle und sind stadtbild- sowie landschaftsbildpragend. In den zur ,Griinlandneu-
ansaat” vorgesehenen Flachen bildet das standortlich gegebene magere, sandige Substrat die bes-
ten Voraussetzung fir die Entwicklung artenreicher Griunlénder, die fuir Warmeliebende Pflanzen
und Tierarten wichtige Lebensrdume darstellen und mit den Sandmagerasen, die in den benachbar-
ten planexternen Ausgleichsflachen entwickelt werden sollen, eng verwandt sind.

Die Mallnahmen weisen meist schutzgutibergreifende Wirkung auf, stellen also nicht nur einen
Ausgleich fur die im Plangebiet verlorengehenden Biotopstrukturen dar, sondern beeinflussen auch
Stadt- und Landschaftsbild, Kleinklima, Boden und Wasserhaushalt positiv. Sie kénnen jedoch in
dem Male, wie sie zur Neuschaffung von Biotopflachen im Plangebiet dienen, den zusatzlichen
Kompensationsbedarf herabsetzen. Mit den planinternen MalRnahmen wird entsprechend dem
Mannheimer Biotopwertverfahren ein Kompensationsgrad von lediglich ca. 19,5 % erreicht. Der wei-
tergehende Kompensationsbedarf muss im Rahmen der planexternen AusgleichsmalRnahmen er-
fullt werden.

Der verbleibende Freiraum des Grinzugs Mannheim Nord-West Il soll landschaftsdkologisch auf-
gewertet werden. So wurde der Bereich zwischen dem neuen Ortsrand Sandhofen, der SCA, Scho-
nau und der BAB 6 als zu sichernder Freiraum in dem vom Gemeinderat gebilligten ,Modell Raumli-
che Ordnung“ Mannheim aufgenommen. Gleichzeitig ist dieser Bereich als geplantes Landschafts-
schutzgebiet zur Schutzgebietsausweisung im ,Freiraumsicherungskonzept” der Stadt vorgesehen.
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Die vorgesehenen Maflinahmen sollen nicht nur eine hohe Wertigkeit als Lebensraum fir Pflanzen
und Tiere aufweisen und auf diese Weise einen Ersatz flr verlorene Biotopstrukturen darstellen,
sondern schutzgutiibergreifend zur Kompensation der Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes so-
wie des Landschafts- und Stadtbildes wirksam sein.

Der Freiraum besitzt potentielle Bedeutung als siedlungsnaher Erholungsraum. Die vorgesehenen
Malnahmen sollen daher dazu dienen, ein attraktives Landschaftsbild zu gestalten. Das Industrie-
gebiet soll sich als Eingang zur Stadt ansprechend repréasentieren und ein stadtebaulich qualifizier-
tes Erscheinungsbild abgeben. Die dem Industrieareal vorgelagerten Geholzpflanzungen sollen so
vorgenommen werden, dass eine Blickfihrung auf die Weite des Landschaftsraumes 'Krahenfligel
(Nord-Sud) erfolgt und die visuelle Dominanz der Industriekulisse mildern, indem ihr eine kraftvolle
raumlichen Gestaltung entgegengesetzt wird. Als funktionaler Ausgleich in kleinklimatischer Hinsicht
soll mit diesen umfangreichen Gehdélzpflanzungen ein hohes Grinvolumen erzeugt werden. Mit der
stromungsparallelen Stellung der Gehdlzkérper wird hierbei sichergestellt, dass die Kaltluftbewe-
gungen im nord-sudlich verlaufenden Frischluftkorridor nicht behindert werden. Mit der Entwicklung
von Geholzflachen sowie extensiv gepflegten Griinland- und Staudengesellschaften werden die Bo-
denfunktionen ,Filter- und Puffermedium’, ,Ausgleichskérper im Wasserkreislauf’ und ,Standort fir
naturliche Vegetation’ geférdert. Der Wegfall von Dingemittel- und Pestizideinsatz sowie die lang-
fristig verbesserte Humusbildung werten die natirlichen Regelungsfunktionen der Béden auf. Die
vorhandenen Sandbéden bieten ideale Voraussetzungen zur Schaffung seltener Trockenbiotope.
Der Landschaftsplan des Nachbarschaftsverbandes Heidelberg-Mannheim empfiehlt daher fur den
Planungsraum die Entwicklung von Feldbiotopen sandiger Standorte bzw. Entwicklung von Dinen-
und Flugsandkomplexen.

Es wird ein Biotopkomplex aus dem Habitatspektrum der Sandbiotope entwickelt, in dem der Ent-
wicklung von Sandmagerrasen (und verwandten Grinlandern) mit ihren begleitenden Kleinstruktu-
ren eine Schlusselrolle zukommt. Die Kriterien fur die Zusammensetzung der Habitatbausteine ori-
entieren sich an folgenden Leittierarten: Wildbienen, Zauneidechsen, Odlandschrecken.

Der nach dem Mannheimer Biotopwertverfahren (siehe Kapitel 9.1 des Griinordnungsplanes) ermit-
telte Kompensationsbedarf wird mit den vorgesehenen MalRnahmen erreicht. Es wird hierbei ein
Uberschuss von etwa 18.500 Punkten erzielt, der jedoch den verbleibenden Beeintrachtigungen
gegenubersteht, die insbesondere aufgrund der umfangreichen Flachenversiegelungen fir die
Schutzgiter Boden, Grundwasser und Stadtklima entstehen und die im naturwissenschaftlichen
Sinn mit den Biotop-Neunanlagen nicht vollstandig ausgeglichen werden kénnen. Auch die mit dem
Vorhaben verbundenen Stérungen des Landschaftsbildes kénnen mit den vorgesehenen MalRnah-
men nur gemildert werden.

5. Malnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum A  usgleich der nachteili-
gen Umwelteinwirkungen  (zugleich Inhalt des Umweltberichts gem. § 2a Abs. 1
Nr. 3 BauGB)

Die okologischen Risiken bzw. Eingriffe kdnnen durch geeignete MalRnahmen innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes teilweise vermieden bzw. vermindert werden. Im Folgenden
werden schutzgutibergreifende Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen fur nachteilige Um-
welteinwirkungen aufgefiihrt, die als Festsetzung im Bebauungsplan oder als Vereinbarung im stad-
tebaulichen Vertrag aufgenommen worden sind:

* Reduzierung der urspriinglich geplanten maximalen Gebaudehdhe von 50, m auf 31, m (in Aus-
nahmefallen 41 m).

* Reduzierung der maximal zulassigen Gebaudehthen auf 16 m (in Ausnahmeféllen 26 m) fur die
Bereiche, die im Nordwesten die Grenze zur freien Landschaft bilden.
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» Festsetzung immissionswirksamer flachenbezogener Schalleistungspegel fur die Flachen der
Werkserweiterung [Lw"65 dB(A) / m2 am Tag / Lw* 57 dB(A) /m2in der Nacht].

e Larmminderungsmalinahmen an den stationdren Larmquellen auf dem bestehenden Werksge-
lande gemald den Immissionszielwerten des Larmminderungsprogramms als Larmschutzkon-
zept.

 ErschlieBung des Plangebietes Uber die Frankenthaler Stra3e (B 44). Zusatzliche Anbindung
(Zufahrt), wenn durch die Zunahme des Lkw-Verkehrs die Uberschreitung der vertraglich ver-
einbarten Immissionswerte zu erwarten ist.

» Erhalt von Strauchpflanzungen im Randbereich der vorhandenen Stellplatze

Folgende planinterne AusgleichsmafRRnahmen sind vorgesehen:
* Begriinung entlang der B 44 mittels standortheimischer Feldgehdlze.

« Anpflanzungen von 51 Baumen, auch auf den Flachen fir den ruhenden Verkehr (auf je 4 Stell-
platze ein grol3kroniger Baum).

+ Artenarme Grinlandneueinsaat auf den unbebauten Grundstiicksflachen

Fur die Kompensation der verbleibenden Beeintrachtigungen (Flora, Fauna, Boden, Klima, Wasser)
sind im Rahmen der Ausgleichsplanungen 6kologische Aufwertungsmalnahmen auf den unmittel-
bar nordwestlich angrenzenden Flachen geplant. Die Umsetzung der naturschutzrechtlichen Aus-
gleichsmallnahmen wird in einem stadtebaulichen Vertrag, der zwischen der Firma SCA und der
Stadt geschlossen wird, sichergestellt. Auf einer Flache von ca. 6,5 ha, die im Bestandjahr 2000
vorwiegend als Ackerflache bewertet wurden, sind folgende MalRnahmen vorgesehen:

* Eichenhaine als raumlich wirksame Volumen.

* Feldgehdlze mit Strauchpflanzungen entlang der zukiinftigen Werksgrenze.
» Birkenstreifen als Elemente der Blickflihrung.

* Nieder- / bzw. Mittelhecken.

*  Wildobstbdume als Einzelbdume und Gruppen.

« Sandmagerrasen in der Kernzone mit den sandigen Béden des Untersuchungsraumes, ggf. Op-
timierung des Standortpotentials der Sandrasen durch zusatzlichen Auftrag von Sandaushub,
der im Rahmen der Bautatigkeit gewonnen wird.

» Magerrasen, trockene Grasfluren und durch sporadische Mahd differenzierte Saumstrukturen in
den Flachen auf3erhalb dieser Kernzone.

* Totholzhabitate in Form von linearen Stapelholzelementen.

Mit den genannten Kompensations- und AusgleichsmalRnahmen kann der Eingriff wirkungsvoll aus-
geglichen werden. Weitere ausfuhrliche Informationen sind dem Griinordnungsplan zu entnehmen.

In der nachfolgenden Tabelle sind die Flachen der zu erwartenden Eingriffe sowie die MaBhahmen
zur Vermeidung und Minderung des Eingriffes und die planinternen und planexternen Ausgleichs-
malinahmen zusammenfassend dargestellt:
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Tabelle: Malinahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der nachteiligen Umweltein-

wirkungen
Schutzgut | Art des Eingriffs Eingriff MaRnahmen zur Planinterne Umfang | Planexterne Aus- Umfang
durch Bplan | Vermeidung und Ausgleichs- | in m?2 gleichsmalRnah- in m2
in m2 Minderung des mafnahmen men
Eingriffs.
Klima / Temperaturanstieg Eichenhain 15.425
Luft Siuerch Flachenver- Artenarme Feldgeholze 3.820
gelung N .
Grunlandein- | 12.295 Birken / Soeierli 2 669
Boden Verlust funktionsfa- saat Irken /- Speieriinge )
higer Bodenober- . Nieder-  |.... 667
flachen durch Fla- cenolzan ;900 | /Mittelhecken
chenversiegelung P 9 .
. ) 51 Standort- Obstbaume 885
Hydrologie | Verminderung der Erhalt von Strauch- | aimische Sand
Grundwasserneu- | ca. 69.000 | anpflanzungen BAUME 1,001 andmagerrasen 1 12.762
bildung durch Fla- 1.969 m2 ' Grasreiche Tro- 25 523
chenversiegelung ckenfluren
Flora / Verlust von Le- Saumvegetation 4.245
Fauna bensraumen fir
Tier- und Pflan- Graswege 1.103
Zzengemein- ) Totholzhabitate 231
schaften durch Fla- .
chenversiegelun- Befestigte Flachen 1.360
gen. Standortheimische 50
Land- Gebéaudehohen bis Reduzierung der Baume - Erhalt 65136
schaft Er- | 31 m-allgemein -(in Gebaudehdhen von '
holung Ausnahmefallen 50,0 m auf 31,0m
41 m) zulassig (in Ausnahmefallen
41 m),
Zur freien Land-
schaft 16,0 m (in
Ausnahmeféallen
nicht quanti- | 26 M)
fizierbar
Mensch Larm- und Schad- Larmminderung im
Wohnum- | stoffimmissionen Bestand,
feld durch StraRenver-

kehr und industriel-
le Nutzung

Kontingentierung
des gepl. GI-Ge-
bietes in der Nacht

ErschlieBung Uber
die B44.

6 Anderweitige Losungsmaoglichkeiten

§ 2a Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Mannheim /
Heidelberg vom 18.03.1983 als geplante gewerbliche Bauflache (GI) dargestellt. Demnach ist die
Entscheidung hinsichtlich der zulassigen Flachennutzung bereits auf der Flachennutzungsplanebe-
ne getroffen worden. Gemal 8 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungs-
plan zu entwickeln. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll die planungsrechtliche Grundlage

fur die Erweiterung eines bestehenden Industriebetriebes geschaffen werden.

(zugleich Inhalt des Umweltberichts gemar
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Es ist nahe liegend die Standorterweiterung unmittelbar im Anschluss an den vorhandenen Betrieb
durchzufiihren. Damit kénnen vorhandene Infrastruktureinrichtungen, z.B. Be- und Endladevorrich-
tungen fur die Frachtschiffe, Schienentrassen, Kraftwerk etc., optimal genutzt werden. Diese Mal3-
nahmen fihren nicht nur zu Kosteneinsparungen sondern tragen auch zur Verkehrs- und Immissi-
onsvermeidung bei.

6  Zusammenfassung
(zugleich Inhalt des Umweltberichts gem. § 2a Abs. 3 BauGB)

Im vorliegenden Umweltbericht werden die Umweltauswirkungen, die mit der Realisierung der nach
dem Bebauungsplanentwurf ,Industriegebietserweiterung SCA" zuldssigen Vorhaben zu erwarten
sind, ermittelt und bewertet. Die Bestandsaufnahme sowie die Bewertung erfolgt auf der Basis der
hier betroffenen Schutzgiter Klima, Luft, Wasser / Hydrogeologie, Flora / Biotoptypen, Fauna,
Landschaft / Erholung und Mensch / Wohnumfeld.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll die planungsrechtliche Voraussetzung fir die zukinf-
tige Entwicklung und Standortsicherung der Firma SCA Hygiene Products GmbH geschaffen wer-
den.

In dem geplanten Industriegebiet sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerflachen, Lagerhauser, Tank-
stellen und Wohnungen fur Betriebsleiter bzw. Bereitschaftspersonen zulédssig. Die grundsatzlich
zulassige maximale Gebaudehohe betragt 31 m im Siden und 16 m im Norden des Geltungsberei-
ches. Uberschreitungen der zulassigen Héhen um max. 10 m sind aus betrieblichen und genehmi-
gungsrechtlichen Zwangen ausnahmsweise zulassig.

Nach der DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau, die bei einer stadtebaulichen Planung als Beurtei-
lungsgrundlage anzuwenden ist, sind die fiir ein geplantes Industriegebiet genannten flachenbezo-
genen Schallleistungspegel von 65dB(A)/m? fur den Tag und fur die Nacht anzusetzen. Bei der vor-
liegenden Planung wurde der flachenbezogene Schallleistungspegel von 65 dB(A) m? fiir die Ta-
geszeit (6.00 Uhr — 22.00 Uhr) und von 57 dB(A) m?fiir die Nachtzeit (22.00 Uhr — 6.00 Uhr) festge-
setzt.

Die umgebene stadtebauliche Struktur ist gepragt durch industrielle Nutzungen, Wohnbebauung
und stark frequentierte Verkehrstrassen. Auf den Flachen des Plangebietes, die Uberwiegend un-
versiegelt sind, sind keine bedeutenden Nutzungsstrukturen oder schitzenswerte Tiere ermittelt
worden. Das Wohnumfeld wird durch den vorhandenen und zukiinftigen Gewerbe- und Verkehrs-
larm und den damit einhergehenden Luftschadstoffen beeintrachtigt. In der Nacht wurden im Aus-
gangsjahr 1999 die Richtwerte der TA-Larm fir reine Wohngebiete um 18,4 dB(A) tUberschritten, die
Richtwerte der TA-Luft werden jedoch eingehalten.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter sind unter Berlcksichti-
gung der geplanten Kompensationsmaflinahmen innerhalb des Plangebietes wie folgt zusammenzu-
fassen:

Mit der Realisierung der geplanten Bebauung wird der Klimahaushalt innerhalb des Plangebietes
hinsichtlich der Versiegelung von Kaltluft produzierenden Flachen beeintrachtigt. Es ist im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes ein Anstieg der mittleren Jahrestemperatur um ca. 2 zu er-
warten. Die Temperaturerh6hung kann mit den vorgesehenen AusgleichsmalRnahmen nicht wesent-
lich reduziert werden.

Der Verlust von ca. 69.000 m2 funktionsfahigen Bodens durch grof3flachige Bebauung und Versie-
gelung kann durch die vorgesehenen grinordnerischen Malinahmen nicht kompensiert werden.
Auswirkungen sind durch die Versiegelung auch auf die Grundwasserneubildung zu erwarten. Mit
der zulassigen Verwendung von wasserdurchlassigen Materialien, soweit die Versickerungsfahig-
keit des Bodens es erlaubt, kdnnen die Auswirkungen innerhalb des Plangebietes nur gemindert,
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aber nicht ausgeglichen werden. In Anbetracht der Tatsache, dass in der ndheren Umgebung tber
2.000 ha unversiegelte Flache fur die Grundwasserneubildung zur Verfligung stehen, wird sich die
Gesamtsituation kaum verandern. Die mit der Versiegelung des Bodens einhergehenden verblei-
benden Umweltauswirkungen kénnen nur durch externe AusgleichsmalRnahmen kompensiert wer-
den.

Die Beurteilung der Flora und Fauna erfolgte auf der Grundlage der Bestandaufnahme aus dem
Jahr 2000. Demnach hat das Plangebiet keine besondere 6kologische Bedeutung. Fur die Tierwelt
geht zwar ein Lebensraum von ca. 8,6 ha verloren, jedoch sind unmittelbar am Plangebiet angren-
zend, Freiflachen fir die Tiere des Stadt- und Agrarraumes vorhanden. In der Gesamtsumme sind
jedoch Verschlechterungen gegeniiber dem Status Quo zu erwarten.

Veranderungen des Landschaftsbildes werden insbesondere in Bezug auf optische Stérungen
durch das 31,0 m hohe Hochregallager eintreten. In Anbetracht des bereits vorhandenen 31,0 m
hohen Gebaudes auf dem bestehenden Werksgeldnde der Firma SCA werden sich die optischen
Stérungen durch ein weiteres Bauvorhaben gleicher Dimension intensivieren. Die nach den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes aus betrieblichen Erfordernissen ausnahmsweise zulassige Ge-
baudehohe bis zu 41,0 m wird sich gegenlber den in der Umgebung vorhandenen Gebaudehdhen
deutlich absetzen und somit die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes weiter verstarken. Der Ein-
griff kann mit den vorgesehenen MalRhahmen nicht ausgeglichen werden.

Fir die Schutzguter Luft, Erholung und Mensch / Wohnumfeld — insbesonde re Larm sind unter
Berticksichtigung der Vorbelastungen (Verkehrs-, Gewerbe- und Industrielarm) keine wesentlichen
Umweltauswirkungen zu erwarten.

Fur die Kompensation der verbleibenden Beeintrachtigungen (Flora, Fauna, Boden, Klima, Wasser)
sind im Rahmen der Ausgleichsplanung 6kologische MalRhahmen auf den nordwestlich angrenzen-
den Flachen geplant. Auf einer Flache von ca. 6,5 ha, die im Bestandjahr 2000 vorwiegend als A-
ckerflache bewertet wurde, sind Anpflanzungen von standortgerechten Gehdélzen sowie die Entwick-
lung von Sandmagerrasen vorgesehen. Mit den genannten AusgleichsmalRhahmen kdnnen die
Auswirkungen wirkungsvoll ausgeglichen werden.
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8 Verzeichnis der Gutachten
Im Rahmen des Bebauungsplans wurden folgende Einzelgutachten erarbeitet:

SCA Hygiene Products GmbH (Juni 2002)
Larmminderungsprogramm als Larmschutzkonzept der Firma SCA Hygiene Products GmbH in
Mannheim-Sandhofen.

Miiller — BBM (Mai 2005);
Derzeitig und zukinftig von der SCA verursachte Gerauschimmissionen unter Bertcksichtigung der
geplanten Erweiterung des Werksgelandes nach Norden — Bericht Nr. 38 532/46.

Landschaftsarchitektur und Okologie (April 2006)
Grunordnungsplan

Hydrogeologisches Biro Dr. Berg und Dr. Girmond GmbH (Januar 2001);
SCA Hygiene Products GmbH Mannheim, Flurstiick 30640, Umwelttechnische Untersuchung.

Institut fur Faunistik (Mai 2003);
Feldhamster, Bericht zu den Kartierungsergebnissen der Friesenheimer Insel und des Gebietes
Krahenfligel.

TUV, Energie und Umwelt GmbH (1997);

Ausbau Nord der Fa. SCA Hygiene Paper GmbH in Mannheim-Waldhof, Untersuchung der Auswir-
kungen auf das Strémungsfeld.

Seite 28



Bebauungsplan Nr. 51.32 ,Industriegebietserweiterung SCA’ Anlagen zur Begrindung
Ubersicht

8 Anlagen zur Begrindung — Gutachten als Zusammenfassung

Larminderungsprogramm der Fa. SCA
Schalltechnisches Gutachten

Ausgleichsplanung zum Bebauungsplan
Umwelttechnische Untersuchung

Feldhamster (Kartierungsergebnisse)

Untersuchung der Auswirkungen auf das Stromungsfeld
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INHALTSVERZEICHNIS DES GESAMTEN GUTACHTENS

1.0 Ausgangssituation

2.0 Grundlagen des Larmminderungsprogrammes - Larmk  ataster
3.0 MaRnahmen zur Larmreduzierung

3.1 Ausgangssituation

3.2 Realisierte MaBnahmen

3.3 Geplante MalRnahmen

4.0 VerhaltnisméaRigkeit der geplanten L&rmminderung  smal3hahmen
5.0 Zusammenfassung

Anhang

Tabelle 3: Reduzierung der Larmemissionen im Bereich des Kraftwerkes (1993 — 1999)

Tabelle 4: Reduzierung der La&rmemissionen im Bereich der Watte- und Papierfabrik (1998)

Tabelle 5: Geplante Larmreduzierungsmafl3nahmen — Stufe 1

Tabelle 6: Geplante Larmreduzierungsmafl3nahmen — Stufe 2

Tabelle 7: Geplante Larmreduzierungsmafl3nahmen — Stufe 3

Tabelle 8: Geplante Larmreduzierungsmaf3nahmen — Stufe 4

Schreiben des Regierungsprasidiums in Karlsruhe vom 04.09.01
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Zusammenfassung

Die wesentlichen Emissionsquellen auf dem Werksgelande der Firma SCA sind im
Larmkataster messtechnisch erfasst und dokumentiert worden. Auf der Grundlage dieser
Bestandserhebungen wurde ein 4-stufiger MalRnahmenkatalog fir larmtechnische

Sanierungen entwickelt, der ebenfalls die betrieblichen Randbedingungen berticksichtigt.

Die Firma SCA beabsichtigt, im Einvernehmen mit dem Regierungsprasidium in Karlsruhe, die
Larmminderungsmalnahmen bis zur Stufe 3 umzusetzen. Bei den MaRnahmen der Stufe 4
sind die Kosten zu den Immissionsreduzierungen als nicht verhaltnisméRig im Sinne des § 17
BImSchG einzustufen. Mit der Mafnahmenstufe 3 wird der Immissionsrichtwert des
Mischgebietes an 1 Immissionsort erreicht und an 2 Immissionsorten um 1,0 dB(A) bzw. 1,2
dB(A) auch zuklinftig Gberschritten. Von 1993 bis 1999 sind fir larmreduzierende Mal3Bhahmen
ca. 1,0 Mio € investiert worden. Am Immissionspunkt Stettiner Strafle werden vom
Ausgangsjahr 1999 bis zur Stufe 3 die Immissionen mit Investitionskosten von 2,2 Mio Euro
um 7,4 dB(A) reduziert.

Mannheim, den 19.06.2002
(Uberarbeitet am 14.06.2005)
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Situation und Aufgabenstellung
Grundlagen fir den vorliegenden Bericht
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Muller BBM

10 Zusammenfassung

Ziel des vorliegenden Gutachtens ist die Bereitstellung einer detaillierten Datenbasis fiir
die Abwagung zum Bebauungsplanverfahren ,SCA-Werkserweiterung®. Es enthalt die
Ergebnisse von Untersuchungen und Berechnungen der derzeitigen und zuk{nftigen
Larmsituation an drei relevanten Immissionsorten in der Umgebung der SCA in den
Ortsteilen Mannheim-Sandhofen und Mannheim-Schonau.

Neben den von der SCA ausgehenden Gerauschimmissionen wurden auch die Ein-
flisse des geplanten Gewerbegebietes ,Steinweg" und weiteren Industrie- und Ge-
werbebetrieben in Schonau bzw. auf der Friesenheimer Insel beriicksichtigt, Weiter-
hin wurden die vom &ffentlichen StraRenverkehr erzeugten Gerduschimmissionen in
die Betrachtungen einbezogen.

Die Inhalte des Larmkatasters und des Larmminderungsprogramms sind bei den
Untersuchungen eingeflossen. Das Larmkataster enthalt die Ergebnisse schalltechni-
scher Messungen auf dem Werksgelande der Firma SCA an Uber 500 Larmguellen
im Zeitraum von 1997 bis 2002

Das Larmminderungsprogramm umfasst MaBnahmen zur Larmreduzierung in 4
Realisierungsabschnitten. Es wurde die Entwicklung des Kosten-Wirkungs-Verhalt-
nisses untersucht. Im Einvernehmen mit dem Regierungsprasidium Karlsruhe ist die
Realisierung des Larmminderungsprogramms bis zur Stufe 3 vorgesehen (Stellung-
nahme vom 04.09.2001). Bei den dariiber hinaus erforderlichen MaBnahmen stehen
Kosten und Wirksamkeit in keinem vertretbaren Verhaltnis mehr.
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MULLER-BEBEBM

I Rahmen der Abwagung hinsichtlich der zulassigen Schallpegel auf den Flachen
der .Norderweiterung” ist die stadtebauliche Situation von besondercr Bedeutung.
For die angrenzenden VWohngebietle der Stladlteile Schonau und Sandhofen bestehen
jeweils rechtskraftige Bebauungsplane. die .Reine Wohngebiete (WVWR)“ festsetzen.
Die Entwicklung der VWohngebiete erfolgte jedoch erst nach der Ansiediung des In-
dustriebetriebes, so dass es sich hier im planungsrechtlichen Sinne um eine heran-
riickende Wohnbebauung® handelt. In der Stellungnahme des Regierungsprasidiums
Karsruhe vom 04.092.01 wird zu dieser Problamatik ausgefahrt:

~Aus der Sicht des Regierungsprasidiums Karlsruhe ist bei einer derartigen ungansti-
gen Gemengelage i. S. der Nr. 6.7 TA Larm an den Immissionspunkten nicht der Im-
missionsrichtwert fir ein YWR von 35 dB(A) in der Nachtzeit malRgebend. Vielmehr
scheint entsprechend dem Gebot der gegenseitigen Racksichtnahme wie es das
Bundesvenrnwaltungsgericht in standiger Rechtsprechung in Bereichen, denen Bau-
gebiete unterschied her Schutzwirdigkeiten zusammeantreffen, fordert — und der
Tatsache, dass die Firmma bereits vor der jeweiligen VWohnbebauung an den mmissi-
onsorten vorhanden war, der Wert fur Kern-, Dorf- und Mischgebiete von 45 dB(A) in
der Nachtzeit der zutreffende Beurteilungsmabstab zu sein.”

Die Konfliklisung hinsichtlich der Larmimmissionen ist vor dem Hintergrund der er-
heblichen Worbelastung der VWohnbebauung zu betrachten. Als Ausgangssituation fiar
die Beurteilung der geplanten Mananmen sind im Einvermehmen mit der Stadt
Mannheim, dem Regierungsprasidium Karlsruhe und der Firma SCA die Immissions-
werte des Jahres 1999 an drei ausgewahliten Immissionsorten festgelegt wordern.
Dort werden dic Immissionsrichtwerte eines Reinen VWohngebietes nicht eingehalten.
Die maximalen Beurteilungspegel betragen am Tag 57.0 dB{A) und in der Nacht
53,4 dB(A). VWahrend der Nacht=eit wird am Immissionsort ,,Stettiner Stralle” der
Richtwert eines Mischgebieles um 8,4 dB({A) Uberschritten.

Als Grundlage fur die Festlegung der zulassigen Schallleistungspegel fur die Norder-
weiterung sind die zukinftigen Auswirkungen der folgenden Vorbelastungen an den
drei Immissionsorten ermittelt worden :

- Gewerbegebiet Steinweg

- werkgelande der Finma SCA unter Bericksichtigung der Stufe 3 des
Lammindernungsprogramms

- Sonstige Industrie und Gewerbebetriebe

Mit den v. g. Larmquellen, ohne die geplante Norderweiterung®™, werden am Tag die
Immissionsrichtwerte des Reinen Wohngebietes am Inmmissionsort Sandhofer

Str. 228 eingehalten; an den beiden anderen Immissionsorten Gberschritten. An allen
3 Immissionspunkten wird der Richtwert des allgemeinen Wohngebietes erreicht.
wvwahrend der Nachtzeit werden auch mit den Larmminderungsmainahmen der Stufe
3 auf dem Werksgelande der Finrma SCA die Richtwerte fur ein Mischgebiet bis zu
1,5 dB uberschritten

MULLER-BBEBM

I Rahmen der Abwagung hinsichtlich der zulassigen Schallpegel auf den Flachen
der ,NMorderweiterung” ist die stadtebauliche Situation von besonderer Bedeutung.
Fur dic angrenzenden VWohngebiste der Stadtteile Schonau und Sandhofen bestehen
jeweils rechitskraftige Bebauungsplane, die .Reine Wohngebiete (VWR)" festsetzen.
Die Entwicklung der VWohngebiete erfolgte jedoch erst nach der Ansiediung des In-
dusltriebelriebes, so dass es sich hier im planungsrechtlichen Sinne um cine ,heran-
riickende Vwohnbebauung® handelt. In der Stellungnahme des Regierungsprasidiums
Karisruhe vom 04.09.01 wird zu dieser Problematik ausgelfahri:

LAus der Sicht des Regienungsprasidiums Karlsruhe ist bei einer derartigen unguansti-
gen Gemengelage S. der Nr. 6.7 TA Larm an den Immissionspunkten nicht der lm-
missionsrichbwert fur ein VWR von 35 dB(A) in der Nachtzeit malkRgebend. elmenr
scheint entsprechend dem Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme — wie es das
Bundesverwaltungsgericht in standiger Rechtsprechung in Bereichen, in denen Bau-
gebiete unterschiedlicher Schutzwirdigkeiten zusammentreffen, fordert — und der
Tatsache, dass die Finma bereils vor der jeweiligen VWohnbebauung an den mmissi-
onsorten vorhanden war, der Wert far Kern-, Dorf- und Mischigebiele von 45 dB(A) in
der Nachtzeit der zutreffende BeurteilungsmaiRstab zu sein.”

Die Konfliktisung hinsichtlich der Larmimmissionan ist vor dem Hintergrund der er—
heblichen VYorbelastung der Wohnbebauung zu betrachten. Als Ausgangssituation far
die Beurteilung der geplanten MafRnahmen sind im Einvernehmen mit der Stadt
Mannheim, dem Regierungsprasidium Karlsruhe und der Firma SCA die Immissions-
werte des Jahres 1999 an drei ausgewahiten Immissionsorten festgelegt worden.
Dort werden die Immissionsrichtwerte eines Reinen VWohngebietes nicht eingehalten.
Die maximalen Beurteilungspegel betragen am Tag 57.0 dB{A) und in der Nacht

53,14 dB(A). VWWahrend der Nachtzeit wird am Immissionsort . Stettiner Strafe” der
Richtwert eines Mischgebietes um 8,4 dB(A) Uberschritten.

Als Grundlage fur die Festlegung der zulassigen Schallleistungspegel fur die Norder-
weiterung sind die zukinftigen Auswirkungen der folgenden Vorbelastungen an den
drei Immissionsorten ermittelt worden :

- Gewerbegebiel Steinweg

- wWerkgelande der Finma SCA unter Bericksichtigung der Stufe 3 des
Larmmminderungsprogramims

- Sonstige Industrie und Gewerbebetriebe

Mit den v. g. Larmquellen. ohne die geplante .,Norderweiterung®, werden am Tag die
Immissionsrichtwerte des Reinen Wohngebietes am Immissionsort Sandhofer

Str. 228 eingehalten; an den beiden anderen lmmissionsorten berschritten. Aan allen
3 Immissionspunkten wird der Richbwert des aligemeinen VWohngebietes erreichit.
wahrend der Nachtzeit werden auch mit den Larmminderungsmaiknanhmen der Stufe
3 auf dem Werksgcelande der Firma SCA die Richtwerte fur ein Mischgebiet bis zu
1.5 dB uberschritten.
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wird fur die .NMorderweiterung® der im Industriegebiet zulassige immissionswirksame
flachenbezogene Schalleistungspegel von 65 dB(AYmM? tags / 57 dB(AYm? nachts an-
genommen ist die Situation wie folgt zu beurteilen:

Am Tag wird der fur ein allgemeines VWohngebiet zulassige Richtwert [55 dB(A)}]
an 1 Immissionsort eingehaliten. An der Spinnereistralle/Ecke Krahenweg und
Stettiner StralRe ist eine Uberschreitung von max. 0.8 dB{(A) zu verzeichnen.

In der Nachl wird der Richbtwert eines Mischgebictes [45 dB{(”)] an der Ecke
SpinnereistrailRe / Krahenweg um 2,3 dB(A), an der Sandhofer Strafte um
1,4 dB({(A) und an der Stettiner Strafle um 1.9 dB(A) uberschritien.

Im Vergleich zum Ausgangszustand 1999 wird fur die SCA eine Reduzierung

der Immissionen am Tag von maximal 4 dB und in der Nacht bis zu ca. 7 dB er-
zielt.

Es ist Uberpriflt worden, ob eine weitere Reduzierung des immissionswirksamen fla-
chenbezogenen Schallleistungspegels um 5 dB far die werksernweiterung Nord die
Beurteilungspegel in der Nacht verringern wirden. Bedingt durch die Worbelastungen
der bestehenden VWerksanlagen (stationare Schallquellen + VWerksverkehr) sind nur
geringfiigige {max. 0,6 dB) Auswirkungen an den Immissionsorten zu wverzeichnen.

Des weiteren ist die Wirkung eines Larmschulzwalles entlang der geplanten ncuen
Zufahrt im Norden und westlich des Parkplatzes am Tor 3 untersucht worden. Jedoch
sind auch mit dieser MaRnahme nur unerhebliche Reduzierungen der Immissionen
(ca. 1 dB) zu erreichen. Mit der Erhdhung der an den Immissionsorten angrenzenden
wvorhandenen Larmschutzwande bis zu ca. 2 m kann aufgrund der meistens hochge-
legenen Schallquellen und den Entfernungen zu den Larmqguellen ebenfalls keine
wesentliche Minderung der SCA-Gerauschemissionen (stationare Schallquellen) far

die Immissionsorte Sandhofer Strafle und Spinnereistr./Ecke Krahenweg erzielt wer-
den.

Die bestehenden und zukinftigen Immissionsbelastungen der sScA-VWerkswohnun-
gen sind an den Immissionsorten Priebuser Strafe 2 und NeurctistralRe 4-8 ermittelt
worden. Die Werksenweiterung in Verbindung mit den Larmminderungsmaknahmen
fuhren im Vergleich zum Ausgangszustand 1999 zur Reduzierung der Beurteilungs-
pegel wahrend der Nacht um 5,4 dB an der Neurottstrale und um 1.3 dB an der
Priebuser StralRe. Am Tag ist an der Neurottstrae eine Minderung der Immissionen
um 5,0 dB und an der Priebuser Strate von 2.2 dB ermitielt worden. Die VWerkswoh-
nungen liegen in einem Industriegebict und Miissen somit ein hdheres Mail an Sto-
rungen hinnehmen als dies fur allgemeine VWohnnutzungen gilt. Mit den maximalen
Pegeln von 59,5 dB(A) am Tag und 59,0 dB(A) in der Nacht werden die Schweillen-
werte hinsichtlich der Anforderungen gesunder Wohnverhaltnisse [70 dB(A) tags.

80 dB(A) nachts] nicht Uberschritten

Die v. g. Ergebnisse zeigen deultlich, dass mit den geplanten Larmminderungsmafik-
nahmen trotz der .Norderweiterung” eine Reduzierung der Immissionen gegenuber
dem Ausgangszustand erreicht wird (vgl. Tabelle 26). Somit ist das
wverbessernungsgebol eindeutig berucksichtigt worden. Auch die Anforderungen, die
sich aus dem Gebot der gegenseitigen Rucksichtnahme ergeben, sind mit den als
notwendig und verhaltnismannig beurteilten Larmminderungsmafnahmen bis zur
Stufe 3 erfullt worden.

MULLER-EBEBM

wird fiur die .Norderweiterung” der im Industriegebiet zulassige immissionswirksame
flachenbezogene Schalleistungspegel von B5 dB(A)Ym? tags / 57 dB(AY M~ nachts an-
genomimen ist die Situation wie folgt zu beurteilen:

A Tag wird der far ein allgemeines VWohngebict zulassige Richtwert 55 dB{A)]
an 1 Immissionsort eingehalten. An der Spinne reistrale/Ecke Krahenweg und
Stettiner Strafle ist eine Uberschreitung von max. 0.8 dB(A) zu verzeichnen.

In der Nacht wird der Richtwert eines Mischgebietes [45 dB(A)] an der Ecke
SpinnereistralBe / Krahenweg um 2,3 dB(A), an der Sandhofer Stralle um
1,4 dB{A) und an der Stettiner Strake um 1,2 dB(A) uberschritten.

Im Vergleich zum Ausgangszustand 19292 wird fur die SCA eine Reduzierung

der Immissionen am Tag von maximal 4 dB und in der Nacht bis zu ca. ¥ dB er-
zielt.

Es ist Uberpriift worden, ob eine weitere Reduzierung des immissionswirksamen fla-
chenbezogenen Schallleistungspegels um S dB far die werkserwsaiterung Nord die
Beurteilungspegel in der Nacht verringern wirden. Bedingt durch die Vorbelastungen
der bestehenden Werksanlagen (stationare Schallquellen + VWerksverkehr) sind nur
geringfugige (max. 0,6 dB) Auswirkungen an den Immissionsorten zu verzeichnen.

Des weiteren ist die Wirkung eines Larmschutzwalles entlang der geplanten neuen
Zufahrt im Norden und westlich des Parkplatzes arm Tor 3 untersucht worden. Jedoch
sind auch mMit dieser MalfRnahme nur unerhebliche Reduzierungen der Immissionen
(ca. 1 dB) zu erreichen. Mit der ErhShung der an den Immissionsorten angrenzenden
worhandenen Larmschutzwande bis zu ca. 2 m kann aufgrund der meistens hochge-
legenen Schallquellen und den Entfernungen zu den Larmquellen ebenfalls keine
wesentliche Minderung der SCA-Gerauschemissionen (stationare Schallquellen) far

die Immissionsorte Sandhofer StraBe und Spinnereistr./Ecke Krahenweg erzielt wer—
den.

Die bestehenden und zukinftigen Immissionsbelastungen der sScaAa-Werkswohnun-
gen sind an den Immissionsorten Priebuser Strate 2 und NeurottstraRe 4-6 ermittelt
worden. Die VWerksenwelterung in Verbindung mit den LarmminderungsmakRnahmen
fuhren im Vergleich zum Ausgangszustand 1999 zur Reduzierung der Beurteilungs-
pegel wahrend der Nacht um 5,4 dB an der Neurottstrafe und um 1.3 dB an der
Priebuser Straie. Am Tag ist an der Neurottstra3e eine Minderung der Immissionen
um 5,0 dB und an der Priebuser StraZe von 2,2 dB ermitielt worden. Die Werkswoh-
nungen liegen in einem Industriegebiet und missen somit ein hdheres Mall an Sto-
rungen hinnehmen als dies fur allgemeine VWohnnutzungen gilt. Mit den maximalen
Pegeln von 59,5 dB(A) am Tag und 59,0 dB(A) in der Nacht werden die Schwellen-
werte hinsichtlich der Anforderungen gesunder Wohnverhaltnisse [70 dB(A) tags.

B0 dB(A) nachts] nicht Gberschritten

Die v. g. Ergebnisse zeigen deutlich, dass mit den geplanten Larmminderungsmai-
nahmen trotz der .Norderweiterung” eine Reduzierung der lmmissionen gegenuber
dem Ausgangszustand erreicht wird (vgl. Tabelle 26). Somit ist das
wverbessernungsgebot eindeutig berucksichtigt worden. Auch die Anforderungen, die
sich aus dem Gebot der gegenseitigen Rucksichtnahme ergeben, sind mit den als

notwendig und verhaltnismaiig beurteilten LarmminderungsmaiRnahmen bis zur
Stufe 3 erfulllt worden.
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MULLER-BBM

Die fur das Betriebsgelande der Firma SCA zulassigen Immissionsrichtwerte sind

auch vor dem Hintergrund des durch den &ffentlichen StralRenverkehr verursachten
Larms zu beurteilen.

Nach der 16. BImSchV sind zum Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Verkehrsgerausche in VWohngebieten 59 dB{A) am Tag und

49 dB(A) in der Nacht einzuhalten. Die fur NeubaumaiRnahmen von bffentlichen Stra-
Renverkehrsflachen anzuwendenden Immissionsgrenzwerte, die hier als Beurtei-

lungsmaistab herangezogen werden, konnen auch zukianftig nicht eingehalten wer-
den.

Die von der Firma SCA verursachten Larmpegel liegen deutlich unter den Schallpe-
geln des dffentlichen StralRenverkehrs. Weitere E nschrankungen der zulassigen
Schallpegel im Bereich der .Norderweiterung” wirken sich bei Betrachtung der Ge-
samtsituation, d.h. Gewerbelarm und Larm des &ffentlichen StralRenverkehrs, nicht
spurbar auf die Reduzierung der Beurteilungspegel an den Immissionsorten aus.

Die geplante Werkserweiterung der Firma SCA ist aus immissionsschutzrechtlicher
Sicht nur in Yerbindung mit den Larmminderungsmainahmen (vgl. Larmminderungs—
programm) zulassig. Es wird empfohlen die Ergebnisse dieser ganzheitlichen Be-
trachtung der Larmsituation durch eine vertragliche Vereinbarung zu sichern.

Auf der Basis des vorliegenden Abwagungsmaterials (Larmkataster, Larmminde-
rungsprogramm, Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan SCA-Werkser-
weiterung, Stellungnahme des Regierungsprasidiums Karlsruhe) ist fur den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes ,.SCA-VWerkserweiterung” die Festsetzung der immissi-
onswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel von 65 dB(A) / m= am Tag
und 57 dB{A) / m? in der Nacht zu empfehlen.

Fiur die Begrundung und die textliichen Festsetzungen wird folgende Formulierung
wvorgeschlagen:

Zulassig sind nur Betriebe, die den maximalen zulassigen immissionswirksamen fla-
chenbezagenen Schallleistungspegel (IFSP) einhalten. Grundlage der maximal
zulassigen IFSP ist die schalltechnische Untersuchung des Buros Muller-BBM.

Maximal zulassige IFSP fir das Industriegebiet:

Lves (Tag) 55 dB{A) (Bezugshdhe: S m)

Lu-a {(Nacht) 57 dB(A).
Der Schallleistungspegel Lywa bezogen auf die Teilflache {Grundstucksflache = S in
m3) berechnet sich geman

Lawn = Lia+ 10lg (S/So) in dB(A)
(Bezugsflache Sp= 1m?)

Damit wird fiir jede Teilflache (Grundstiick)} in Abhangigkeit vom max. zulassigen

IFPS und von der Grundstiicksgrofie der maximal zulassige Schallleistungspegel
festgelegt.

MULLER-BEBM

Die fur das Betriebsgelande der Firma SCA zulassigen Immissionsrichtwerte sind

auch vor dem Hintergrund des durch den &ffentlichen StralRenverkehr verursachten
Larms zu beurteilen.

Nach der 16. BImSchV sind zum Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Verkehrsgerausche in VWohngebieten 59 dB{A) am Tag und

49 dB(A) in der Nacht einzuhalten. Die fur NeubaumaiRnahmen von bffentlichen Stra-
Renverkehrsflachen anzuwendenden Immissionsgrenzwerte, die hier als Beurtei-

lungsmaistab herangezogen werden, konnen auch zukianftig nicht eingehalten wer-
den.

Die von der Firma SCA verursachten Larmpegel liegen deutlich unter den Schallpe-
geln des offentlichen StralRenverkehrs. Weitere Einschrankungen der zulassigen
Schallpegel im Bereich der ,Nordenweiterung” wirken sich bei Betrachtung der Ge-
samtsituation, d.h. Gewerbelarm und Larm des &ffentlichen StralRenverkehrs, nicht
spurbar auf die Reduzierung der Beurteilungspegel an den Immissionsorten aus.

Die geplante Werkserweiterung der Firma SCA ist aus immissionsschutzrechtlicher
Sicht nur in Yerbindung mit den Larmminderungsmainahmen (vgl. Larmminderungs—
programm) zulassig. Es wird empfonlen die Ergebnisse dieser ganzheitlichen Be-
trachtung der Larmsituation durch eine vertragliche Vereinbarung zu sichern.

Auf der Basis des vorliegenden Abwagungsmaterials (Larmkataster, Larmminde-
rungsprogramm, Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan SCA-Werkser-
weiterung, Stellungnahme des Regierungsprasidiums Karlsruhe) ist fur den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes ,.SCA-VWerkserweiterung” die Festsetzung der immissi-
onswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel von 65 dB(A) / m= am Tag
und 57 dB(A) /f m? in der Nacht zu empfehlen.
Fiur die Begrundung und die textliichen Festsetzungen wird folgende Formulierung
wvorgeschlagen:
Zulassig sind nur Betriebe, die den maximalen zulassigen immissionswirksamen fla-
chenbezagenen Schallleistungspegel (IFSP) einhalten. Grundlage der maximal
zulassigen IFSP ist die schalltechnische Untersuchung des Buros Muller-BBM.
Maximal zuléassige IFSP fur das Industriegebiet:

Lves (Tag) 55 dB{A) (Bezugshdhe: S m)

Ly (Nacht) 57 dB(A).
Der Schallleistungspegel Lywa bezogen auf die Teilflache {Grundstucksflache = S in
m3) berechnet sich geman

Lvun = Lua+ 101g (S/IS0) in AB(A)

(Bezugsflache Sp= 1m?)

Damit wird fiir jede Teilflache (Grundstiick)} in Abhangigkeit vom max. zulassigen

IFPS und von der Grundsticksgroiie der maximal zulassige Schallleistungspegel
festgelegt.
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MULLER-BBM

Den eingereichten Bauantragen ist eine schalltechnische Untersuchung beizufiigen,
aus der erkennbar ist, wie hoch die Larmeinwirkungen durch den kinftigen Betrieb
sein werden und ob das vorgegebene Larmkontingent auf der Grundlage der IFSP
und der vorhandenen Grundstiicksgrofe eingehalten wird.

Wird der ermittelte zuléssige Schallleistungspegel Gberschritten, sind geeignete
LarmminderungsmafRnahmen zu ergreifen.

-l oy

Dipl.-Ing. (FH) Karl-Heinz Kasper
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7. Zusammenfassende Bewertung von Eingriff und
Kompensation

Das Plangebiet liegt in einer im Flachennutzungsplan dargestellten Gewerbebauflache (GI). Der
raumliche Geltungsbereich wurde so festgelegt, dass notwendige AusgleichsmaBnahmen im
unmittelbaren Planungsraum, d.h. entsprechend der Ausgleichspflicht direkt am Ort des Eingriffes
und einem direkt anschlieBenden Freiraum (Planexterne AusgleichsmaBnahmen) durchgefihrt
werden kénnen.

Bei der quantifizierenden Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung wird primar der Verlust von
Lebensrdaumen als BewertungsmaBstab angesetzt, obwohl die Eingriffswirkungen auf Boden, Klima
und Landschaftsbild zumeist nachhaltiger und tiefgreifender sind und ein wirklicher Ausgleich im
naturwissenschaftlichen Sinn in der Regel kaum erreichbar ist. Ziel der verbal-argumentativen
Bewertung von Eingriff und Kompensation ist es daher, die Wechselwirkungen der
naturschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen mit anderen Schutzglitern aufzuzeigen und
darzulegen, in welcher Hinsicht Kompensationseffekte fiir die betrachteten Landschafts- und
Umweltfaktoren zu erwarten sind. Auch qualitative Ziele der BiotopentwicklungsmaBnahmen sowie
ihre Einbettung in den landschaftsraumlichen Kontext kénnen in der quantitativen Beurteilung nicht
ausgedriickt werden und sind daher gesondert zu begriinden. Die Herleitung der griinordnerischen
MaBnahmen ist dem Kapitel 5 ,Griinordnerische Ziele und MaBnahmen’ zu entnehmen. Ausfihrliche
Begriindungen zu den Planungszielen der externen AusgleichsmaBnahmen erfolgen in Kapitel 6. An

dieser Stelle soll eine zusammenfassende Beurteilung erfolgen.

Eingriffsbewertung

Auf der Basis einer in Mannheim flachendeckend durchgeflihrten Biotoptypenkartierung, einer
konkreten Bestandsaufnahme auf der Eingriffsflaiche und der Berlcksichtigung tierdkologischer
Zusammenhange wurden die vorhandenen Vegetations- und morphologischen Strukturen bewertet.
Der Eingriff findet im Wesentlichen auf Ackerflachen (ca. 7,8 ha) statt. Ein geringerer Anteil entfallt
auf Schlag- und Ruderalfluren (ca. 0,2 ha), Garten mit Gehdlzen (ca. 0,2 ha), kleine
Wiesenbereiche und Ackerbrachen (ca. 0,4 ha) sowie vegetationsarme und versiegelte Flachen (ca.
0,2 ha). Die Flachen besitzen insgesamt vorwiegend mittleren Biotopwert. Die Beeintrachtigung der
Lebensrdume von Pflanzen und Tieren ist als mittelstark und ausgleichbar zu werten.

Es sind Flachenversiegelungen in einem Umfang von bis zu 6,9 ha vorgesehen, die Kleinklima,
Boden und Wasserhaushalt nachhaltig beeintrachtigen. Die Beeintrachtigungen haben vorwiegend
lokale Wirkung und werden die Situation im Gesamtraum nicht nachhaltig verdandern. Die
Frischluftzufuhr der Innenstadt wird nicht beeintrachtigt, eine Erhéhung der Lufttemperatur erfolgt
nur innerhalb des Plangebietes. Hinsichtlich der Iufthygienischen Situation besteht kein
Kompensationserfordernis. Flr das Plangebiet ist eine Verschlechterung der Qualitét und der
Quantitat der Grundwassersituation gegeniiber dem Status Quo zu erwarten. In Anbetracht der
Tatsache, dass in der ndheren Umgebung Uber 2.000 ha unversiegelte Flache fir die Grundwasser-
neubildung zur Verfligung stehen, ist keine nachhaltige oder erhebliche Verdnderung der

Gesamtsituation zu erwarten.
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Mit der Erganzung hoher Lagergebdude werden die mit der vorhandenen Industriekulisse bereits
gegebenen Stbérungen des Landschaftsbildes intensiviert. Der Eingriff hat vorwiegend lokale
Wirkung, in groBraumiger Betrachtung erfolgt keine grundsatzliche Anderung des Landschafts- und
Stadtbildes. Die Beeintrdachtigung kann mit den vorgesehenen internen und externen MaBnahmen
nicht vollstdndig ausgeglichen, sondern nur gemildert werden. Der Verlust siedlungsnaher
Freiflachen wird aufgrund der gegebenen Vorbelastungen fir die Erholungsnutzung nur zu einem
»~geringen Konflikt® fuhren, wobei die Beeintrachtigungen durch qualitative

AufwertungsmaBnahmen im Bereich der externen Ausgleichsflachen ausgeglichen werden kdnnen.

Es ist insgesamt festzustellen, das die MaBnahme einen wesentlichen Eingriff in Natur und
Landschaft darstellt.

Planinterne MaBBnahmen zur Minimierung, Vermeidung und zum Ausgleich von Eingriffen
Der Planung wurden verschiedene grinordnerische MaBnahmen zugrundgelegt, die zur
Minimierung des Eingriffes in das Landschaftsbild, zur Minimierung von Biotopverlusten und zur
Minimierung der Flachenversiegelung fihren. Planinterne Gestaltungs- und AusgleichsmaBnahmen
zielen im Wesentlichen auf die Festsetzung einer Randbegriinung als Beitrag zur Bildung eines
stabilen Ortsrandes, zur Begriinung der Parkierungsareale und weiterhin, auf insgesamt etwa 1,25
ha nicht befestigter Freiflache, der Entwicklung magerer Grinlander auf vorwiegend stark
sandigem Boden.

Im Nordwesten bzw. entlang der B44 soll das Industriegebiet von einem 10 m breiten
Gehdlzstreifen gefasst werden , der mit einer FlachengréBe von mit 0,29 ha als Pflanzgebot auf
nicht Uberbaubaren privaten Flachen festgesetzt wird. Die im Norden zu den Flachen der
planexternen AusgleichsmaBnahmen abschlieBende Randbegriinung mit einem Umfang von rd.
0,4 ha soll ebenfalls als ein 10 m breiter Feldgehdlzstreifen angelegt werden. Dieser wird
vereinbarungsgemaB im Ausgleichsplan verortet, um eine optimale Grundstiicksausnutzung zu
erreichen. Fir den Verlust an mittel- und groBkronigen Baumen sind im Geltungsbereich 51
groBkronige standortheimische Baume zu pflanzen. Baume entwickeln trotz eines relativ geringen
Standortflachenbedarfs einen hohen 6kologischen Wert mit einer bedeutenden klimatischen Rolle
und sind stadtbild- sowie landschaftsbildpréagend. In den zur ,Grinlandneuansaat" vorgesehenen
Flachen bildet das standértlich gegebene magere, sandige Substrat die besten Voraussetzung fir
die Entwicklung artenreicher Griinldnder, die fir warmeliebende Pflanzen und Tierarten wichtige
Lebensrdume darstellen und mit den Sandmagerasen, die in den benachbarten planexternen

Ausgleichsflachen entwickelt werden sollen, eng verwandt sind.

Die MaBnahmen weisen meist schutzgutibergreifende Wirkung auf, stellen also nicht nur einen
Ausgleich fir die im Plangebiet verlorengehenden Biotopstrukturen dar, sondern beeinflussen auch
Stadt- und Landschaftsbild, Kleinklima, Boden und Wasserhaushalt positiv. Sie kénnen jedoch in
dem MaBe, wie sie zur Neuschaffung von Biotopflachen im Plangebiet dienen, den zusatzlichen
Kompensationsbedarf herabsetzen. Mit den planinternen MaBnahmen wird entsprechend dem
Mannheimer Biotopwertverfahren ein Kompensationsgrad von lediglich ca. 19,5 % erreicht. Der
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weitergehende Kompensationsbedarf muss im Rahmen der planexternen AusgleichsmaBnahmen

erflllt werden.

Planexterne MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen

Der verbleibende Freiraum des Griinzugs Mannheim Nord-West II soll landschaftsékologisch
aufgewertet werden. So wurde der Bereich zwischen dem neuen Ortsrand Sandhofen, der SCA,
Schoénau und der BAB 6 als zu sichernder Freiraum in dem vom Gemeinderat gebilligten ,Modell
Rdumliche Ordnung®™ Mannheim aufgenommen. Gleichzeitig ist dieser Bereich als geplantes
Landschaftsschutzgebiet zur Schutzgebietsausweisung im ,Freiraumsicherungskonzept" der Stadt
vorgesehen.

Die vorgesehenen MaBnahmen sollen nicht nur eine hohe Wertigkeit als Lebensraum fir Pflanzen
und Tiere aufweisen und auf diese Weise einen Ersatz flir verlorene Biotopstrukturen darstellen,
sondern schutzgutiibergreifend zur Kompensation der Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
sowie des Landschafts- und Stadtbildes wirksam sein.

Der Freiraum besitzt potentielle Bedeutung als siedlungsnaher Erholungsraum. Die vorgesehenen
MaBnahmen sollen daher dazu dienen, ein attraktives Landschaftsbild zu gestalten. Das
Industriegebiet soll sich als Eingang zur Stadt ansprechend reprasentieren und ein stadtebaulich
qualifiziertes Erscheinungsbild abgeben. Die dem Industrieareal vorgelagerten Gehdlzpflanzungen
sollen so vorgenommen werden, dass eine Blickflihrung auf die Weite des Landschaftsraumes
'Krahenfligel' (Nord-Sid) erfolgt und die visuelle Dominanz der Industriearchitektur mildern,
indem ihr eine kraftvolle rdumlichen Gestaltung entgegengesetzt wird. Als funktionaler Ausgleich in
kleinklimatischer Hinsicht soll mit diesen umfangreichen Gehdlzpflanzungen ein hohes
Grinvolumen erzeugt werden. Mit der strémungsparallelen Stellung der Gehdélzkérper wird hierbei
sichergestellt, dass die Kaltluftbewegungen im nord-sudlich verlaufenden Frischluftkorridor nicht
behindert werden. Mit der Entwicklung von Gehdlzflachen sowie extensiv gepflegten Grinland- und
Staudengesellschaften werden die Bodenfunktionen ,Filter- und Puffermedium’, ,Ausgleichskdrper
im Wasserkreislauf’ und ,Standort flr natlrliche Vegetation” geférdert. Der Wegfall von
Dingemittel- und Pestizideinsatz sowie die langfristig verbesserte Humusbildung wertet die
natlrlichen Regelungsfunktionen der Boden auf. Die vorhandene Sandbdden bieten ideale
Voraussetzungen zur Schaffung seltener Trockenbiotope. Der Landschaftsplan des Nachbarschafts-
verbandes Heidelberg-Mannheim empfiehlt daher flir den Planungsraum die Entwicklung von
Feldbiotopen sandiger Standorte bzw. Entwicklung von Diinen- und Flugsandkomplexen.

Es wird ein Biotopkomplex aus dem Habitatspektrum der Sandbiotope entwickelt, in dem der
Entwicklung von Sandmagerrasen (und verwandten Grinlandern) mit ihren begleitenden
Kleinstrukturen eine Schlisselrolle zukommt. Die Kriterien fiur die Zusammensetzung der
Habitatbausteine orientieren sich an folgenden Leittierarten: Wildbienen, Zauneidechse,

Odlandschrecken.
Als Gestaltungselemente werden gepflanzt, initialisiert oder auch baulich errichtet:

* Eichenhaine als raumlich wirksame Volumen, entlang der zukiinftigen Werksgrenze als
Feldgehdlz mit Stauchunterpflanzung konzipiert.

« Birkenstreifen als Elemente der Blickfiihrung

* Nieder- / bzw. Mittelhecken mit Rosa canina als Leitart

e Wildobstbdume / Obstbdume als Einzelbaume und Gruppen
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+ Sandmagerrasen in der Kernzone mit den sandigsten Béden des Untersuchungsraumes.
« Sonstige Magerrasen, trockene Grasfluren und durch sporadische Mahd differenzierte
Saumstrukturen in den Flachen auBerhalb dieser Kernzone

e Totholzhabitate in Form von linearen Stapelholzelementen

Der nach dem Mannheimer Biotopwertverfahren ermittelte Kompensationsbedarf wird mit den
vorgesehenen MaBnahmen erreicht. Es wird hierbei ein UberschuB von etwa 18.500 Punkten
erzielt, der jedoch den verbleibenden Beeintrachtigungen gegenlbersteht, die insbesondere
aufgrund der umfangreichen Flachenversiegelungen fiir die Schutzgiter Boden, Grundwasser und
Stadtklima entstehen und die im naturwissenschaftlichen Sinn mit den Biotopneunanlagen nicht
vollstandig ausgeglichen werden kénnen. Auch die mit dem Vorhaben verbundenen Stérungen des
Landschaftsbildes kbnnen mit den vorgesehenen MaBnahmen nur gemildert werden.
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Einleitung

Im Aufirag des Fachbereichs 61, der Stadt Mannheim erfolgte im Mai 2003 eine Uberpriffung
aller Freiflichen der Friesenheimer Inzel, die dstlich des Hochwasserdamms lagen und aller
Freifidchen des Gebietes Krahenfliigel auf mégliche Hamstervorkommen,

Material und Methoden

Untersucht wurden die Ackerflichen und Freiflichen in der Zeit vom 12.05. — 16.05.2003. Die
Feldsr wurden dabei in Teams von 5 - & Personen in Reihen, bzw. sop. Schieifentransekien
abgelaufen (Lauflinienabstand 2 - 3 m), die Kanierungsmethode ist mit denenigen der
Mullerhebung 2001 identisch (vel. WEINHOLD 2001ab). Hamsterbaue wurden mit einem GPS-
Empfinger (Garmin Etrex) bis auf 3 m genau erfasst. Zusitzhich erfolgle eine Aufnahme der
Koordinaten und weiterer Informationen fiber Lage und Zustand des Baues in cinen
standardisierten  Erfassungsbogen, Diese  Worgehensweise erlaubt eine reprasentative
Datenerhebung und liefert damit wissenschaftlich fundierte Ergebnisse, die Aussagen fiber die
Verieilung, Besiedlungsdichte und damit den Zustand der Population zulassen. Die
Untersuchungsfidchen vertailen sich wie folgt (Tab. 1),

Tab. 1: Lage, Bezeichmmg und GroBe der Untersuchungsflichen.

Gebietseinheit leiclnIng Griille [ha]
Mannheim Nord | Friesenheimer [nsel G

Krihenfligel 77
Ergebnisse

Insgesamt wurden 145 ha an Gelinde iberpriifl, Es wurden inspesamt 4 Baue pefunden, was
einer Frithjahrsbapdichte von 0,027 Bauen'ha entspricht. In dem Gebiet Krihenflige!l konnten
zwei unbewohnte Baue nachgewiesen werden. Auf der Friesenheimer Insel ist nur der nirdliche
Teil sstlich des Hochwasserdamms besiedelt. Auch hier wurden zwei Baue gefunden,

SchluBfolgerungen

Die Gesamtbaudichte ist mit 0,027 Bauenha als sehr gering einzustufen. Bei den
Teillebensriumen Friesenheimer Insel und Krihenfliigel handelt es sich um &ine erstmalige
flurstiicksscharfe Erbebung der Frijhjahrsbaudichte, so dass genaue Vergleichswerte zur weitersn
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Interpretation fehlen. Im Falle des Gebictes Krihenflilgel ist es fraglich ob dort eine Population
anshissig ist, oder ob es sich bei den zwei Machweisen nur um Zufallsfunde handelt. Im Jahr 2001
konnte dort jedoch ebenfalls ein Einzelban gefunden werden, Die Bodenverhiltnisse nach der
Reichsbodenschitzung sprechen eher gegen ein permanenies Vorkommen, da das Gebiet
iiberwiegend ans diluvialen Sanden der Zustandsstufe 4 besteht, Nur vereinzelt finden sich Inseln
mit sandigem Lehm der Zustandsstufe 4 (Abb. 1), die ein gesigneteres Substrat darstellen. Auf
Mannheimer Gemarkung finden sich Hamsterbaue iberwiegend auf Lehm (L) und sandigem
Lehm (sL), sowie stark lehmigem Sand (SL) (Abb, 2). Zudem besteht eine Bevorzugung
mittlerer Biden (siehe auch WEINHOLD 2002: Artenhilfsprogramm Feldhamster der Stadt

Mannheim),

Anzahl der Bane
(n=261)

140
38
30 32
. B __
2 3 4 5 6

Fuostandsstufen

Abb. 1: Bauverteilung der auf Mannheimer Gemarkung 2001 festgestellten Sommerbaue mn
Abh@ngigkeit von Boden-Zustandsstufen.

96
= 77
Hﬁ
5 8 19 30 o
37 4 @ ERENT
_==_=|.E L - e —— e ———
ﬁ"—" = LFi] "'_'\-E" il
=
T
Bodenart

Abb. 2; Verteilung der auf Mannheimer Gemarkung 2001 festeestellten Sommerbaue nach
Bodenart.,
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Das Krterium Boden als Parameter, welcher die Verbreitung des Feldhamsters mitdefiniert und
limitiert, scheint jedoch nur im Hinblick auf die Lage der Winterbaue von Bedeutung. Wie aus
den Abb. 1 und 2 ebenfalls hervorgeht, finden sich vor allem im Sommer auch Baue auf
Juntypischen” Béden.

Es besteht zudem die Moglichkeit, dass immer wieder Einzeltiere aus den noch dichter
besiedelten Arcalen nirdlich von Sandhofen {z. B, GroB-Gerauer-Stralle) einwandern und das
Gebiet zeitweilig besiedeln. Es ist daher zu empfehlen, das Areal im Sommer nochmals auf
Hamstervorkommen #u  iiberpriifen, um festzustellen, ob eine Vermehnmg der Baue
stattgefunden hat und damit die Existenz einer Population vorliegt (Abb, 3},

Abb, 3: Lage der Hamsterbaue 2003 (rote Punkte) und 2001 (griner Punkt) im Cebiet
JKrihenfliigel” und Lage der Hamsterbane 2003 im Gebict JGrob-Gerauer- Strafe™.

o B,

Aus dem Jahr 2001 liegen file die Friesenheimer [nsel ebenfalls Nachweise durch zwei Baufunde
wor (Abb, 4). Der Standort ist seit langem als sehr klgines Vorkommen bekannt (Dehoust und
Rietschel pers. comm. 1992). Dem Auftragnehmer selbst seit 1992, Da der westliche Teil des
Hochwasserdamms  bisher nicht iberpriift wurde, ist die genaue Ausdehnung dieses
Vorkommens nicht sinzuschitzen. Diz Bodenverhiltnisse unterscheiden sich vom Gebiet
Krihenfliigel grundlegend und entsprechen in vollem Umfange den bisher bekannten
Anspriichen der Art an eine permanente Besiedelung. Es herrschen mittlers Biiden der Arten
Lehm, sandiger Lehm und stark lehmiger Sand vor. Ebenso Gberwiegt die Zustandstufe 3. Diese
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Verhiltnisse finden sich auch auf den Flichen westlich des Hochwasserdamms 5o dass auch hier
mit einer Besiediung zu rechnen wire (Abb. 4).

Abb. 4 Lage der Hamsterbaue 2003 (rote Punktz) und 2001 (griing Punkte) auf der
Friesanheimer Insel.

Die im Siiden der Friesenheimer Insel gelegenen Freiflichen waren nicht von Hamstern
besiedelt, es handelte sich allerdings iberwiegend um Brachland- und Wiesenstandornte {Abb_5).
Im Hinblick auf die tzrichtlinie wiire in diesem Bereich eine Brutvogelkartierung mit
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Anhang

Al Liste der im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung zum
Bebauungsplan Nr. 51.32 ,Industriegebietserweiterung
SCA’ der Stadt Mannheim gemall 8 4 BauGB beteiligten
Dienststellen, Behdrden und sonstige Trager Offentlicher
Belange sowie sonstigen Stellen

A 1.1 Liste der Beteiligung vom 07.04.1998 bis 22.05.1998

A 1.2 Liste der Beteiligung vom 31.07.2003 bis 12.09.2003

Anhang zur Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 51.32 Industriegebietserweiterung SCA’ Seite 1



All

Liste der Dienststellen, Behorden, Trager 6ffentlicher

Belange und sonstigen Stellen 1998

Anhang

Namen und Bezeichnung der Dienststellen, Behdrden, Trager 6ffentlicher Belange und

sonstigen Stellen - Auflistung nach laufender Nummer des Verteilers — Stand 4 / 1998

5
11
15
16
17
18
19
20
24
25
26
27
28
29
30
32
33
34
36
37
38
40
42

Dezernat IV

15 Amt fiir Rats- und Offentlichkeitsarbeit

23 Liegenschaftsamt

30 Amt fur Rechts- und Ordnungsangelegenheiten
31 Bereich Verkehrsiberwachung

33 Burgerdienste

37 Feuerwehr und Katastrophenschutz

40 Schulverwaltungsamt

51 Stadtjugendamt, Arbeitsgruppe Sozialvertraglichkeit
52 Sport- und Baderamt

53 Gesundheitsamt

60 Bauverwaltungsamt

61.1 + GLP - Stadtentwicklung + Grinleitplanung
61.2 - Verkehrsplanung

61.3.1L - Bauleitplanung / Larmschutz

61.4 - Planung von Bau und Erschliefdungsstrafien
62 Vermessungsamt

63 Amt fur Baurecht und Umweltschutz

65 Hochbauamt

66 Tiefbauamt

69.220 Stadtentwasserung Eigenbetrieb

70 Amt fur Abfallwirtschaft und Stadtreinigung

80 Amt fur Wirtschaftsforderung

44-47 Stadtwerke Mannheim AG (SMA 6.14 —5.23 — 6.33 — 6.35)

50
52
54
55
62
63
64
66
68
71

72
73
74
76
78
82
83
88
89
91
98

Mannheimer Versorgungs- und Verkehrsgesellschaft GmbH (MVV 1.61)
Mannheimer Verkehrs- AG (MVG) — Bereich B7
Mannheimer Gesellschaft fir Wohnungs- und Stadtebau mbH (MWS)
Energie- und Wasserwerke Rhein-Neckar AG
Nachbarschaftsverband

Regionalverband Rhein-Neckar

Regionalverband Unterer Neckar

Evangelische Kirchengemeinde Mannheim

Katholischer Gesamtstiftungsrat

Mannheimer Arbeitskreis Kinder in der Stadt (KIDS) e.V.-
Begegnungsstatte westliche Unterstadt

Stadtjugendring Mannheim e.V.

Deutscher Kinderschutzbund Mannheim e.V.
Allgemeiner Deutscher Fahrrad-Club (ADFC)

ADAC Mannheim

63.3 Untere Naturschutzbehétrde

Bund fur Umwelt- und Naturschutz

Polizeiprasidium

Suddeutscher Rundfunk

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Mannheim

Industrie- und Handelskammer Rhein-Neckar

Untere Wasserbehdrde

Anhang zur Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 51.32 Industriegebietserweiterung SCA’

Seite 2



Anhang

103  63.2.2 Unter Denkmalschutzbehorde

104 Landesdenkmalamt BaWu - Au3enstelle Karlsruhe Baudenkmalpflege
105 Landesdenkmalamt BaWu - AuR3enstelle Karlsruhe Bodendenkmalpflege
106  63.3 Untere Bodenschutzbehodrde

117  Deutsche Telekom AG Ressort SuN - Niederlassung Karlsruhe

Anhang zur Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 51.32 Industriegebietserweiterung SCA’ Seite 3



Anhang

A 1.1.1 Polizeiprasidium Mannheim

3R Polizeiprisidium Mannheim
3=/ Sachgebiet Verkehr

- Stadtplanungsamt - |

Postfach 10 00 35 } } -.::.:/1 1 MAJ
‘__. -
68133 Mannheim | A FVORSH.
Aktenzeichen Sachbearbeiter(in) Telefon / Fax Datum
Ib/1132.6-2 Jacob/Sa @ 0621M174-2711 06.05.1998

3 0621/174-2703

Bebauungsplan Nr. 51/32 "Industriegebietserweiterung (SCA) siidlich des Wingerts-
weges und der B 44 (Frankenthaler Stralte)

Zu dem vorliegenden Bebauungsplan sind aus verkehrspolizeilicher Sicht keine Bedenken
vorzutragen. Die Stellungnahme des PRev. MA-Sandhofen fiigen wir bei.

Bezuglich des Verzégerungsstreifens zur Lkw-Einfahrt mdchten wir noch einiges zur
Uberpriifung anregen.

Auf der Frankenthaler StraRe besteht derzeit eine Hochstgeschwindigkeitsregelung von 70
km/h. Abbiegende Schwerlastfahrzeuge miissen an dieser Stelle ihre Geschwindigkeit bis
auf ca. 20 km/h reduzieren. Dies birgt flir nachfolgende Fahrzeuge, die in der Regel mit der
"griinen Welle" in Richtung Stadtmitte fahren, das Risiko von Auffahrunféllen. Auch bei
zukiinftig méglichen 50 km/h verringert sich dieses Risiko nicht merklich.

Wir raten daher, diesen Streifen |&nger als in der Planvorlage erkennbar auszufiihren.
Soweit uns bekannt ist, sollte die SchwertransportanschluBstelle B 44/Graudenzer Linie als [
signalgeregelter Anschlu ausgebaut werden. Es ist flr uns von Interesse, ob der

ausfahrende Schwerlastverkehr aus der SCA Uber diesen Knoten gefiihrt werden sollte und
bitten um entsprechenden Bescheid.

wwkeld bou lhn, Lo |
t(( t | C:\ t" ‘{. Ia
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Anhang

POLIZEIPRKSIDIUM MANNHEIM
Polizeireviexr MA —Sandhofen
- Be=zirksdienst —

POLIZRIPRASIDIUN MARNHBIM Polizeirevier MA-Sandhofen
Postfach 100029 68149 Manuheim

Ur. Telefon 0621/174-2482
an das Telefax 0621/782051
Polizeiprisidium Mannheim FeSoNe 7-742-9

- Sachgebiet Verkehr -

Polizeipriisidium Mannheim
Inspektion Yerkehr

ting. 05 MAI 1998

= Nr. {a ________
Aktenzeichen Sachbearbeiter(in) Durchwah Sandhofen,
A 635/98-11 B. Herrmann 04.05.98

& 1132.6-2

Betreff Bebauungsplan Nr. 51/32 Industriegebietser-
weiterung (SCA) slidlich des Wingertsweg und der
B 44 (Frankenthaler Strafe),
hier: Stellungnahme

Bezug Schreiben vom 21.04.98, Az.: Ib/1132.6-2,
Sb.: PHK H. Jacob

Anlage

Gegen den Bebauungsplan bestehen seitens hiesiger Dienststel-
le keine Bedenken.

Es wird vielmehr begruft, daf die neue Zufahrt direkt von der
B 44 aus erfolgen soll. Dies flhrt zweifellos zur Entlastung
der Blirstadter Strafe und des Rechtsabbiegefahrstreifens von
der B 44 zur Biirstadter StraBe, wo es im Berufsverkehr zeit-
weise zum Riickstau mit Behinderungen auf dem rechten Fahr-
streifen der B 44 kam. Weiterhin ist der Rickstauraum vom
neuen Tor 3 der SCA zur B 44 wesentlich groger als bisher auf
der Priebuser Str. zur Blrstadter Str, was bisweilen zu Be-
hinderungen auf der Kreuzung Blirstadter-, Spinnerei- und
Priebuser Str. flihrte. Auferdem diirften behindernte Rickstau-
bildungen durch eine zweite Waage, pislang stand fir den ein-
und ausfahrenden Verkehr nur eine zur Verfiigung, sowie die
erweiterten Stellpladtze, der Vergangenheit angehodren. Ebenso
nehmen durch die direkte Zufahrt die Abgas- und Larmbeldsti-
gungen der Anwohner der Blirstadter Str. ab.

[ e

B. Herrmann, PHK
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Anhang

Amt
61 Stadtplanungsamt

61.3

z. H. Frau Leible

Datum und Zeichen |hres Schreibens ~ Geschéftszeichen/Sachbearbeitung Telefon Tag
61.3.2-51/32 61.22 - 23.21 (51) 0/ Rampe 7311 23.06.1998

Betreff:: Einholung der Stellungnahmen der Trager Offentlicher Belange, Amter
und Stellen geméalR § 4 Baugesetzbuch zum Bebauungsplanentwurf Nr.
51/32 ,Industriegebietserweiterung (SCA) sudlich des Wingertwegs und
der B 44 (Frankentaler Strafke)

Bezug: a) Verteilerschreiben vom 7. 4. 98
b) Stellungnahme des Polizeiprasidiums Mannheim vom 6. 5. 98

Gegen den o. g. Bebauungsplanentwurf bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

Durch die Werkserweiterung erhéht sich das LKW + LZ Aufkommen von und zur
Firma SCA um ca. 50 Einheiten je Tag.

Da der Wirtschaftsverkehr der Firma SCA zu 90 % Uber die Anschlusstelle Sand-
hofen der BAB 6 abgewickelt wird, werden Burstadter Strale und der Priebuser
Strale, durch die vorgesehene Direktzufahrt von der Frankentaler Stralke (B 44) aus
Richtung Norden ins Werksgeléande, entlastet.

Die von der Polizei geforderte Verlangerung der Ausfadelungsspur aus der Fran-
kentaler StraBe (B 44) ist technisch mdéglich, allerdings missen dann Baume im
Grunstreifen gefallt werden. U. E. ist die Verlangerung wegen der geringen Ver-
kehrsbelastung ( ca. 315 Lkw + LZ/Tag) nicht erforderlich. Durch Anordnung einer
Geschwindigkeitsbeschrankung von 50 Km/h und Aufstellung eines Hinweisschildes
kann der Gefahrenpunkt entscharft werden.

Die Fragen des Polizeiprasidiums zur Schwertransportroute der Firma ABB konnten
mit dem Schreibenverfasser direkt geklart werden.

i
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Anhang

1.1.2 Studdeutscher Rundfunk

SDR(})

Siiddeutscher Rundfunk
Siiddeutscher Rundfunk, Postfach 10 60 40, 70049 Stuttgart HeMabteilung v
. Dr. Felix Hertel
Stadt Mannheim
Stadtplanungsamt NeckarstraBe 230
Frau Leible 70190 Stuttgart

Postfach 10 00 35 Telefon (0711) 9 29-3016

: :_._: s Telefax (0711)9 29 -3308
68133 Mannheim
l Zeichen Ht/ku
Datum 12.05.98

SRR Bebauungsplan Nr. 51/32 “Industriegebietserweiterung (SCA) siidlich des
Wingertsweg und der B 44 (Frankentaler StraBe)

Sehr geehrte Frau Leible,
sehr geehrte Damen und Herren,

in obiger Angelegenheit bedanken wir uns fiir lhr Schreiben vom 07.04.1998 und nehmen
wie folgt Stellung:

Zu der beabsichtigten Industriegebietserweiterung der SCA bestehen keine Bedenken. In
der schriftlichen Festsetzung zum oben genannten Bebauungsplan sind jedoch keine Aus-
sagen zu den verwendeten Baumaterialien gemacht worden. In Anbetracht der Tatsache,
daB eine Hohe bis 31 Meter zulassig sein soll, mdchten wir daher darauf hinweisen, da
durch groBflachige Metallverkleidungen Reflexionsstérungen den Rundfunk- und Fern-
sehempfang beeintrachtigen kbnnen.

Mit frgindlich en

r

Felix(H el

12bau
Der Siddeutsche Rundfunk Ist elne Anstalt des ffentlichen Rechts mit Sitz in gart, g lich durch dan Intend
Der Soddeutsche Rundfunk kann auch durch vom Intend werden. A fte Ober den Krels dar
BevolimAchtigten und den Umiang der Volimact ertellt der Fi direktor und Justitlar des S0ddeutschen Rundfunks.

Anhang zur Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 51.32 Industriegebietserweiterung SCA’ Seite 7



Anhang

1.2 Liste der Dienststellen, Behtrden, Trager 6ffentlicher Belange
und sonstigen Stellen 2003

Namen und Bezeichnung der Dienststellen, Behdrden, Trager 6ffentlicher Belange und
sonstigen Stellen - Auflistung nach laufender Nummer des Verteilers - Stand 7 / 2003

13 23 Liegenschaftsamt
15 31 Bereich Verkehrssicherheit und Kommunale Ordnung
17 37 Feuerwehr und Katastrophenschutz
24 53 Gesundheitsamt
26 61.1 + GLP - Stadtentwicklung + Grunleitplanung
28 61.2.3L - Bauleitplanung / Larmschutz
32 61.6 Bauleitplanung Stadtebauliche Beratung
34 63 FB Baurecht und Umweltschutz
37 68 FB Stral3enbetrieb und Grunflachen
41 80 Amt fur Wirtschaftsforderung
44-46 MVV Energie AG (MVV 6.22 —6.23 — 5.30)
51 MVV Verkehrs AG (MVV 7.14)
62  Nachbarschaftsverband Heidelberg -Mannheim
63  Regionalverband Rhein-Neckar
64  Regionalverband Unterer Neckar
78  63.2 Untere Naturschutzbehorde
89  Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Mannheim
91 Industrie- und Handelskammer Rhein-Neckar
98 FB 63.2 Untere Wasserbehtrde
99  Regierungsprasidium Karlsruhe
103  63.3 Untere Bodenschutzbehorde
110  Kabel Deutschland GmbH
131  Amt fur Landwirtschaft, Landschafts- und Bodenkultur Sinsheim
132  Wehrbereichsverwaltung Sud
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Anhang

Al21 Regionalverband Rhein-Neckar-Odenwald

FACHBEREICH STADTEBAU |

Eing: 2 1 AUG. 2003 neu: S

| FEL Abt. Regionalverband Regionalverband

U /]/, (O/l 74 Rhein-Neckar-Odenwald Untacer Nockar
/

Regionalverband Rhein-Neckar-Odenwald + Postfach 1026 36 + 68026 Mannheim

Kérperschaft des

offentlichen Rechts

Stadt Mannheim Der Verbandsdirektor
Stadtplanungsamt Postfach 10 26 36
Postfach 10 00 35 68026 Mannheim
P 7,20-21 (Planken)

68133 Mannheim 68161 Mannheim

Tel. (0621) 1 07 08 -32
Fax: (0621) 1 07 08-34

Bankverbindung:

Sparkasse Rhein Neckar Nord
Kto.Nr. 30161068

BLZ 670 505 05

Thr Zeichen Thre Nachricht Unser Zeichen Bearbeiter Telefon-Durchwahl Datum

61.2.2 31.07.03 63.2 Herr Hopfauf -48 15.08.2003

Bebauungsplan Nr. 51/32 ,Industriegebietserweiterung (SCA) siidlich des Wingertsweges
und der B 44 (Frankenthaler StraBe)* in Mannheim-Sandhofen

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der Raumnutzungskarte des gilltigen Regionalplans Unterer Neckar ist der Geltungsbereich
0.g. Bebauungsplanentwurfs als ,sonstiger landwirtschaftlicher Bereich und sonstiger Freiraum”
ausgewiesen. Aus dem Vorhaben resultiert somit keine regionalplanerische/raumordnerische Ziel-
verletzung, so dass von seiten des Regionalverbandes Rhein-Neckar-Odenwald hier auch keine
Einwendungen geltend zu machen sind.

Durch die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Betriebserweiterung der
SCA wird wesentlich zur Standortsicherung dieses Unternehmens in Mannheim beigetragen wer-

den kénnen. Auch vor diesem Hintergrund begriiRen wir die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 51/32. T

Was die Ausgleichsmalnahmen fiir dieses Vorhaben anbelangt, ist der von lhnen geplanten
Realisierung im direkten norddstlichen Anschluss an den Bebauungsplangeltungsbereich —in der
Raumnutzungskarte des giiltigen Regionalplans Unterer Neckar als Griinzésur ausgewiesen — in

Da diese Griinzasur bzw. der bereits 1992 im Modell Raumliche Ordnung (MRO) dargestellte
Griinzug Nordwest Il ganz wesentlich der Frischluftzufuhr der benachbarten Stadtteile dient, sind
die entsprechenden Gestaltungs- bzw. Bepflanzungsmaftnahmen an dieser Stelle dieser wichti-
gen klimatischen Funktion unterzuordnen.

Diese Stellungnahme ergeht im Einvernehmen mit dem Raumordnungsverband Rhein-Neckar.

Mit freundlichen Griiten
i.A.

Manfred Hopfauf

eMail: rov@region-rhein-neckar-dreieck.de * Internet: http://www,region-rhein-neckar-dreieck.de
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Anhang

Al22 Raumordnungsverband Rhein-Neckar

NACHBARSCHAFTSVERBAND HEIDELBERG-MANNHEIM
Der Vorsitzende

FACHBEREICH STADTEBAU
Fing: 12, SEP. 2003

heim = Postfach 10 00 35 = 68133 Mannhg Verbandsverwaltung

Telefon: (0621) 293-7288

06 06846
Stadt Mannheim FBY Abt. Telefat: (0621 295
- Fachbereich Stadtebau - b ' .
Postfach 10 00 35 ( (Q/( 4
68133 Mannheim
Datum u. Zeichen lhres Schreibens Sachbearbeitung / Geschéaftszeichen Datum
= 31.07.2003/61.2.2 12.209 /Herr Bensch 28.08.2003
Email: NvO3mi26.doc

Bebauungsplan Nr. 51/52 "Industriegebietserweiterung (SCA) siidlich des Wingertsweges und
der B 44 (Frankenthaler StraBe)“ in MA-Sandhofen

Sehr geehrte Damen und Herren,

das vorgelegte Entwurfskonzept haben wir aus der Sicht der Flachennutzungsplanung geprift. Der
- Entwurf dieses Bebauungsplanes ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Anregungen haben
wir keine vorzutragen.

Mit freundlichen GruBen

v

QOeldorf

Blrgermeister

Néchstgelegene Haltestelle for Stadtbahn: Dienstgebaude:

Neckartor, Kurpfalzbriicke, Gewerkschaftshaus, Nationaltheater, Collini-Center, Collinistr. 1, 68161 Mannheim.

fiir OEG: Collini-Center, Nationaltheater; nichstgelgene bffentliche Wir haben gleitende Arbeitszeit. Sie emreichen uns fern-
Parkmdglichkeit - auch fur Behinderte: Parkplatz Collini-Center (nur mindlich montags bis donnerstags von 9.00 - 12.00
gegen Entgelt) Einf. Collinistr. und 14.00 - 15.00 Uhr, freitags von 9.00 - 12.00 Uhr.
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Anhang

63 FB Baurecht und Umweltschutz
Untere Umweltschutzbehorde

/ Amt
FB 63 Baurecht und Umweltschutz

FACHBEREICH STADTEBAU

61.2.2 .
Frau Leible Eing.: /8_ SEP. 2003

BUA T AbY 5 ,

Vi S0 NS

r
= ; i
Datum und Zeichen Ihres Schreibens Geschiflszeichen/Sachbearbeitung Telefon Tag
63.2.2 /W. Miller 7433 12.09.2003

Bebauungsplan Nr. 51/32 ,Industiegebietserweiterung (SCA) siidlich des Wingerts-
wegs und der B 44 (Frankenthaler Strae)“ in Mannheim-Sandhofen
hier: Stellungnahme FB 63

Wasser- und Abfallrecht/Wasser- und Abfalltechnik:

Das B-Plangebiet ist nicht vollstéandig in den Einzugsgebieten der Regenwasserbehand-
lungsanlagen der Stadt Mannheim erfasst. Die ordnungsgeméaRe Regenwasserbehandlung
ist im Einvernehmen mit dem Eigenbetrieb 69 und FB 63 sicherzustellen.

Hinweis: Sofern Niederschlagswasser, das von befestigten Flachen abflieRt, versichert wer-
den soll, ist hierflr im Industriegebiet eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Das B-Plangebiet bei der SCA liegt zwischen den Grundwassermessstellen M 74 und M 113.
Hier die Daten flr die beiden Grundwassermessstellen:

Pegel M 74 (in Sandhofen am Leinpfad, nérdliche Ecke Sportplatz)
-hochster Grundwasserstand (HGW): 90,42 m . NN (16.01.03)
-niedrigster Grundwasserstand (NGW): 86,16 m . NN (27.03.72)

Pegel M 113 (in Schénau, Ecke Lilienthalstrae/Kénigsberger Allee)
-hochster Grundwasserstand (HGVWV): 89,06 m U. NN (07.04.03)
-niedrigster Grundwasserstand (NGW): 85,94 m . NN (08.04.80)

Immissionsschutz:

Aus Sicht der unteren Immissionsschutzbehérde bestehen gegen das Vorhaben keine Be-
denken.

Naturschutz:

Aus Sicht der unteren Naturschutzbehoérde bestehen gegen das Vorhaben keine Bedenken.
Geschiftsbereich Bauen:

Aus Sicht von 63.1 Bauen bestehen gegen das Vorhaben keine Bedenken.
Bodenschutz/Altlasten:

Im B-Plangebiet befindet sich eine Teilflache des ehem. Schrottplatzes Kriigl. Diese Flache
muss noch untersucht werden.

Anhang zur Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 51.32 Industriegebietserweiterung SCA’ Seite 11



Al2A4 Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Mannheim

- Amt fur Arbeits- und Umweltschutz -

Staatl. Gewerbeaufsichtsamte Postfach 10 12 38 + 68012 Mannheim

Stadt Mannheim
Stadtplanungsamt
FB Stadtebau
Postfach 10 00 35

68133 Mannheim

Mannheim,

b

FACHBEREICH STADTERAN

N \

Durchwabhl:

15.10.2003
Aktenzeichen: 2516/4/El
Eing.: /! 910 Bearbeiter/in: Herr Ebel
~ 20 i 0621/292-4346
Fi3ia Abi e-mail:

( {Z/ ,» Rolf.Ebel@gaama.gaa.bwl.de
[/ [

Bebauungsplan Nr. 51/32 ,.Industriegebietserweiterung (SCA) siidlich des Win-
gertswegs und der B44 (Frankenthaler StraRe)* in Mannheim-Sandhofen
- Einholung der Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange gemanB § 4

BauGB

lhr Schreiben vom 31.07.2003, Az: 61.2.2
Unser Schreiben vom 20.08.2003, Gemeinsame Besprechung vom 01.09.2003

Sehr geehrte Damen und Herren,

Anhang

STAATLICHES GEWERBEAUFSICHTSAMT MANNHEIM

gegen den vorliegenden Bebauungsplanentwurf bestehen von hier aus keine grundsatzli-

chen Bedenken mehr.

Wir empfehlen in dem stadtebaulichen Vertrag zwischen der Fa. SCA und der Stadt
Mannheim folgende Punkte aufzunehmen:

1. Verlegung der larmintensiven Vorgange in Gebaude (Halle).

2. Errichtung der geplanten Gebaude in der Weise, dass sie als Larmhindernisse zu den

vorstehend erwdhnten vom Larm betroffenen Bereichen wirken.

3. Errichtung von Larmschutzwallen oder — wanden fiir die Quellen, die nicht durch die
vorgenannten Malinahmen erreicht werden kénnen.

4. Organisatorische Malklnahmen

5. Verwendung schallgedampfter Aggregate bei z.B. der Geb&udebeltftung und Klimati-

sierung.

Dienstgebidude:
68165 Mannheim
Augustaanlage 22-24

Anhang zur Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 51.32 Industriegebietserweiterung SCA’
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Al125

MVV Energie AG
Strom- Telekommunikationsanlagen /- netze

Bereich: Strom-/Telekommunikationsanlagen/-netze Lfd.Nr. 2643
Abt.: Sachbearbeiter/in : Tel.: Mannheim, den 14.8.2003
6.23 Brandes 290-2309

Betreff: Bebauungsplan Nr.51/32 "Industriegebietserweiterung (SCA)

siidl. des Wingertsweges u. an der B 44 (Frankenthaler Str.)"
in MA-Sandhofen

Vorgang:  Schreiben Stadt MA FB 68.230 vom 31.7.03

Stellungnahme
Gegen den Bebauungsplan haben wir keine grundstzlichen Einwénde.

Bei der Realisierung sind folgende Stromversorgunganlagen zu beachten :

Fliche der Ausgleichsmassnahmen
Die querende 110 kV-Freileitungtrasse ist von Baumen auf einen Mindestabstand von 6 m

(ausseres Blattwerk) freizuhalten .

Der 1 kV-Freileitungsanschluss zum Haus-Nr.10 darf nicht beeintréchtigt werden.

Im Bereich der geplanten Zufahrt von der B 44 steht unser NS-Verteiler 5a 0140 mit seinen
abgehenden Kabel, die eventuell kostenpflichtig umgelegt bzw. geschiitzt werden missen.
Der Bereich des Verteilers Sa 0139 ist ebenfalls zu beachten.

Bebaungsflache
Der 110 kV-Freileitungsanschluss fiir Fa.SCA quert diese Flache und muss u.E. zu Lasten des

Verursachers verkabelt oder um- bzw. hoher gelegt werden. (siehe Stellungnahme v.6.5.98)
Ausserdem befindet sich in der sidostlichen Ecke ein 1 kV-Anschluss far den Mast, der ent-
sprechend obiger Massnahme entfallt oder umgelegt werden muss.

Kosten fur Anderungsmassnahmen kénnen erst bei Vorlage von Detailpldnen genannt werden.

MVV-E 6.23
e Q
! /
(i // e
Anlage

Anhang

Anhang zur Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 51.32 Industriegebietserweiterung SCA’
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Anhang

Al1l26 MVV Energie AG
Strom - Engeneering

Bereich:  Strom - Engineering Lfd.Nr. 6071
Abt.; Sachbearbeiterfin : Tel: Mannheim, den 6.5.1998
6.14 Brandes 290- 2309

Betreff:  Bebauungsplan Nr. 51/32, Industriegebietserweiterung (SCA)
siidl.des Wingertswegs und der B 44 (Frankenthaler Str.)
in MA -Sandhofen

Vorgang:  Schreiben SPA vom 7.4.98

Stellungnahme
Gegen den Bebauungsplan haben wir grundsatzlich keine Einwénde.

Im Plan ist der derzeitige 110 kV-Abgang SCA nicht beriicksichtigt.
Diese Trasse beeintrachtigt die Nutzung seitens SCA und soll in Absprache mit SMA durch eine Mast-
aufstockung oder eine Trassenanderung eventuell optimiert werden(Bestand siehe beeigefiigte Pldne).

Die weiteren Versorgungsleitungen liegen eventuell im Schutzbereich oder auBerhalb des BBPI.
Aufgrund des groBen PlanmaBstabes ist ein Umlegungserfordernis nicht ersichtlich und kann des-
halb nicht beziffert werden.

SMA 6.14
J LA
Anlage Pléne
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Al27 Amt fur Landwirtschaft, Landschaft- und Bodenkultur
Sinsheim

AMT FUR LANDWIRTSCHAFT, LANDSCHAFTS- UND BODENKULTUR
SINSHEIM

Ami filr Landwirtschaft, Landschafis- und Bodenkulius,
Geneml - Sigel - Sir. 12, 74889 Sinsheim

Sinsheim, 08.08.2003

Stadt Mannheim =
__ Durchwahl (07261) 151- 379
FB Stadtebau Name: Herr Dr. Festl
FACHBEREICH STADTEHAU Aktenzeichen: 2511
Postfach 10 00 35 _ OM Mannheim
68133 Mannheim Eing: 11 AUG. 2003 (Bitte bei Antwort angeben)
4
FBL Abt, e
[l 7%

o

Bebauungsplan Nr. 51/32 ,,iﬂduélﬁé’éebiememeiterung (SCA)
siidlich des Wingertsweges und an der B 44 (Frankentaler Strafe)” in MA-Sandhofen

Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Ihr Schreiben vom 31.07.2003, Aktenzeichen 61.2.2

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Sinne der Verwaltungsvorschrift Uber die Beteiligung der Trager offentlicher Belange an
Bauleitverfahren vom 21.12.1895 nehmen wir wie folgt Stellung:

Rechtliche Grundlagen der Stellungnahme

§ 1 Abs. 5 Satz 2 Nr. 8 BauGB: Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu
beriicksichtigen .... die Belange der Land- und Forstwirtschaft ......

§ 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB: Landwirtschaftlich genutzte Fldchen sollen nur im notwendigen
Umfang fur andere Nutzungsarten vorgesehenen und in Anspruch genommen werden.

§ 1a Abs. 1 BauGB: Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen wer-
den. Gleiches gilt nach § 4 Abs. 2 Bodenschutzgesetz.

Fachliche Stellungnahme, Bedenken und Anregungen

Das 8,55 ha grofte Plangebiet beansprucht fast ausschlieftlich landwirtschaftliche Flachen.
Zur Ausweisung des Industrie-Gebietes auf dieser Flache werden keine Anregungen und keine
Bedenken vorgebracht.

Dienstgehinde: X.400; Imtemnet:
General - Sigel - Sir 12 B Vermithmg Telefix C=DE; A=DAP;, P=BWL, POSTSTELLE@ALLBSNH.BWL.DE
T48EY Sinsheim 7261) 151-3K) (072613 151-315 0= ALLBSNH;

5= POSTETELLE

Anhang zur Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 51.32 Industriegebietserweiterung SCA’ Seite 15



Anhang

Es bestehen jedoch erhebliche Bedenken gegen den Umfang der Flache fiir externe Aus-
gleichsmaRnahmen (7,85 ha), welche ebenfalls landwirtschaftliche beanspruchen. Es bestehen
Zweifel, ob dieser Umfang notwendig ist. Es wird angeregt, den Umfang auf das gesetzliche
Mindestmaf zu beschranken.

Um den notwendigen Umfang der externen Ausgleichsflachen maglichst gering zu halten wird
angeregt, in die Bauvorschriften die Dachbegriinung, die Fassadenbegriinung und die Versicke-
rung von Dachflachenwasser aufzunehmen.

Mit freundlichen GriiRen

Dr. Festl /(/
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A 1.2.8 Wehrbereichsverwaltung Sud

Wehrbereichsverwaltung Siid Stuttgart,  12. Mai 2005
111 4.320 - Az 45-60-00

Telefon (0711) 2540 -2172

Vermittlune 2540 -0
Vermittiung 2340 -0

BwFernwahl 5200 -2172
Telefax 2540 -2402

Wehrbereichsverwaltung Sud - Postfach 10 52 61 - 70045 Stuttgart Bearbeiter:
Frau Steigberger

Stadt Mannheim vorab per Lotus Notes
FB Stadtebau
Postfach 10 00 35

68133 Mannheim

Betr.: Beteiligung des Bundes als Triger 6ffentlicher Belange - Verteidigung -;
Bebauungsplan Nr. 51.32 "Industriegebietserweiterung SCA" der Stadt Mannheim
Bezug: 1. Mein Schreiben vom 18. April 2005 - III 4.320 - Az 45-60-00
2. Thr Schreiben vom 14. Mérz 2005 - Az 61.2.2-61.26.1-51.32

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach nochmaliger eingehender Uberpriifung des o.a. Bebauungsplanes durch unsere militarische
Luftfahrtbehorde wurde folgendes festgestellt:

Einer Bauhohe von max. 36 m iiber Grund (Gebaudehshe 31 m + Dachaufbau 5 m) kann aus
flugsicherungstechnischer Sicht fiir den militdrischen US-Flugplatz Mannheim zugestimmt

werden.

Die Vorlage der Einzelbaugesuche ist weiterhin erforderlich.

Mit freundlichen Griiflen
Im Auftrag
3
eifheit-Dette
Postanschrift: Dienstgebiiude: Bankverbindung:
Postfach 10 52 61 Léwentorzentrum Deutsche Bundesbank, Filiale Regensburg

70045 Stuttgart Heilbronner Str. 186 BLZ 750 000 00
5 70191 Stuttgart Konto-Nr: 750 010 07
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[

Wehrbereichsverwaltung Siid Stuttgart,  18. April 2005
111 4.320 - Az 45-60-00

Telefon (0711) 2540 -2172
Vermittiung 2540 -0

BwFernwahl 5200 -2172
Telefax 2540 -2402

Wehrbereichsverwaltung Siid - Postfach 10 52 61 - 70045 Stuttgart Bearbeiter:
Frau Steigberger

Stadt Mannheim per Fa

B Stadtebau 06
Postfach 10 00 35

68133 Mannheim ‘ 0% 05—
6// 29/

‘ ]
Betr.. Beteiligung des Bundes als Trager ¢ffentlicher Belange - Ver’te1d1gung (/ k (( )

Bebauungsplan Nr. 51.32 "Industriegebietserweiterung SCA" der Stadt Mannheim
Bezug: Thr Schreiben vom 14. Mérz 2005 - Az 61.2.2-61.26.1-51.32

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf Thre Anhorung teile ich Thnen mit, dass im gegenwirtigen Zeitpunkt Belange der militarischen
Landesverteidigung berithrt werden.

Das Planungsgebiet liegt im Bauschutzbereich fiir den militdrischen US-Flugplatz Mannheim-
Sandhofen. Somit sind die Bestimmungen der §§ 12 ff Lufiverkehrsgesetz (LuftVG) einzuhalten.

Eine genaue Beurteilung iiber eine mogliche Ablehnung/Zustimmung oder eine maximale zuldssige
Bauhohe kann erst getroffen werden, wenn detaillierte Planunterlagen mit genauen geographischen
Koordinaten der BaumafBinahmen nach Grad, Minuten und Sekunden (WGS84) vorliegen.

Daher sind mir alle Bauvorhaben, die eine Gesamtbauhdhe von 95,00 m iber NN iberschreiten,
unter Angabe folgender Daten rechtzeitig schriftlich vorzulegen:

- geographlsche Koordinaten des Standortes nach Grad, Minuten und Sekunden (WGS84)
- Hohe der Bauwerkspitze iiber Grund (in Meter)

- Gesamthohe iiber NN (in Meter)

- Art der AuBlenverkleidung.

Da sich das vorgesehene Baugebiet im Einwirkungsbereich des o.a. Flugplatzes befindet, ist es
erforderlich, den Textteil des 0.a. Bebauungsplanes um folgenden Hinweis zu ergéinzen:

Postanschrift: Dienstgebiiude: Bankverbindung:
Postfach 10 52 61 Ldwentorzentrum Deutsche Bundesbank, Filiale Regensburg
70045 Stuttgart Heilbronner Str. 186 BLZ 750 000 00

70191 Stuttgart Konto-Nr. 750 010 07
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“Das vorgesehene Baugebiet befindet sich im Einwirkungsbereich des o.a. Flugplatzes. Es wird

daranif hinoauiacans e it Nalzcticimsan dnenh dan Fhiolarm (Taoc und Nacht) 711 rechnan ot dia
uaraus umécwlcacu udbb mit Dt:labuguuscu auicn aén rf IUgialliil (1 ag Ul iNaviity ZU 1CGIHICII 151, Uil

Planung in Kenntnis dieser moglichen Beeintrichtigungen erstellt wird und somit Rechtsanspriiche
gegen den Bund, die mit Beeintrachtigungen durch den Flugbetrieb begriindet werden, nicht
bestehen”. '

Mit freundlichen GriiBen
Im Aufirag

yme

Léifbéit-Dette
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A2 Liste der beteiligten Dienststellen, Behdrden und sonstige
Trager 6ffentlicher Belange sowie sonstigen Stellen gemaf
8 4 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 51.32
Industriegebietserweiterung SCA’ der Stadt Mannheim

A 2.1 Liste der Beteiligung vom 16.01.2006 bis 17.02.2006

Namen und Bezeichnung der Dienststellen, Behdrden, Trager 6ffentlicher Belange und
sonstigen Stellen - Auflistung nach laufender Nummer des Verteilers - Stand 01 / 2006

1.6 23 FB Liegenschaften

1.7 30 Rechtsamt

1.10 37 Feuerwehr und Katastrophenschutz

1.13 47 Reiss- Engelhorn- Museen

1.18 60 FB Bauverwaltung

1.19 61.1 Stadtentwicklung und Griinleitplanung

1.20 61.2.2 Verbindliche Bauleitplanung

121 61.2.3 Larmschutz

1.22 61.3 Verkehrsplanung

1.23 61.4 StralRenbau

1.25 61.6 Stadtgestaltung

1.26 62 FB Geoinformation u. Vermessung

1.27 63 FB Baurecht und Umweltschutz

1.30 68 FB StralRenbetrieb und Grunflachen

1.31 69 Eigenbetrieb Stadtentwasserung

1.32 70 Eigenbetrieb Abfallwirtschaft

1.33 80 Fachbereich fir Wirtschafts- und Strukturférderung

1.36 MWS - Mannheimer Gesellschaft fiir Wohnungs- und Stadtebau mbH
2.1 Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim

2.2 Verband Region Rhein-Neckar

2.3 Stadt Mannheim, Fachbereich 23 Liegenschaften, T6B fiir Belange der Landwirtschaft
2.4 Stadt Mannheim, FB Baurecht und Umweltschutz, 63.1 Untere Baurechtsbehorde

25 Stadt Mannheim, FB Baurecht und Umweltschutz, 63.2 Untere Umweltschutzbehdrden und
Gewerbeaufsicht
2.6 Polizeiprasidium

2.10 Regierungspréasidium Karlsruhe

2.12 Regierungsprasidium Karlsruhe, Abt. 2, Referat 25

2.16 Regierungsprasidium Stuttgart, Abt. 6, Referat 62, Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-
2.17 Wehrbereichsverwaltung Sid

2.1.2  Regierungsprasidium Karlsruhe, Abt. 5, Referat 54.2

2.1.23 Bundesnetzagentur fur Elektrizitat, Gas, Telekommunikation

3.1 MVV Energie AG (Abteilung TE.R)

3.2 MVV Energie AG (Abteilung TE.L)

3.3 MVV RHE AG (MVV Utility Services, Wassergewinnung)
3.4 MVV Energie AG (MVV TN.N Netzwirtschaft)

3.5 MVV Energie AG (Abteilung TN.G Geo- Informations- Service)
3.6 MVV Verkehr AG (MVV 7.14)

3.10 Rhein- Neckar- Verkehr GmbH

3.15 Kabel Baden-Wirttemberg GmbH & Co. KG

3.16 Deutsche Telekom AG, T-Com PTI 13/ Produktionsmanagement
3.1.2 DB Services Immobilien GmbH, Niederlassung Karlsruhe

4.1 Bund fur Umwelt- und Naturschutz Deutschland
4.2 Umweltforum Mannheim

4.6 Allgemeiner Deutscher Fahrrad-Club (ADFC)
4.7 Deutscher Kinderschutzbund Mannheim e. V.

4.8 Mannheimer Arbeitskreis Kinder in der Stadt (KIDS) e. V.,
Begegnungsstatte westliche Unterstadt

4.9 Stadtjugendring Mannheim e. V.

4.32 Industrie- und Handelskammer Rhein-Neckar

4.38 Deutsche Post Bauen GmbH, NL Frankfurt

4.39 Stdwestrundfunk
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A2.1.1 Stadt Mannheim FB 23 TOB fiir Belange der Landwirtschaft

Anhang

Anhang zur Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 51.32 Industriegebietserweiterung SCA’

@ﬁ ‘ STADTMANNHEIM®

Fachbereich Liegenschaften

StadtMannheim | FB 23 | Postfach 10 30 51 | 68030 Maanmn

Herr Kraus

Zi. 305

Friedrich-Karl-Str. 10-12
68165 Mannheim

Tel. 0621/ 293 6232

i i Fax 0621/ 293 6255

i‘ =0 : i manfred. kraus@mannheim.de

FB 60 :

1_’_1 Do s ot g0 #10.2:2008
é’/- 2‘3/?4_ /&5{{ {dgé
o di

Bebauungsplan Nr. 51.32 —Industrieerweiterung SCA
Stellungnahme als Trager o6ffentlicher Belange (Landwirtschaft)

Unser Zeichen: 23.22 / 70.01
Bezug: |hr Schreiben vom 16.1.2006; Zeichen -

Der Bebauungsplan weist eine industriell nutzbare Flache von 8,6 ha aus, die derzeit berwiegend
landwirtschaftlich genutzt wird. Als externe 6kologische Ausgleichsflache wird eine weitere Flache
von ca. 6,5 ha bendtigt, die derzeit ebenfalls einer landwirtschaftlichen Nutzung unterliegt. Somit
gehen im Rahmen obigen Verfahrens der Landwirtschaft rd. 15 ha Flache verloren.

Zunachst fallt auf, dass fur externe AusgleichsmaRnahmen (6,5 ha) nochmals rd. 75 % der Flache
bendtigt wird, die bereits fur die Ausweisung als Industriegebiet (8,6 ha) bereitgestellt wird. Da
sowohl die Industrieflache als auch die Ausgleichsflache derzeit landwirtschaftlich genutzt werden,
ist die Landwirtschaft von dem Verfahren in besonderem MalR betroffen. Es kann daher erwartet
werden, dass bei der Abwagung tber Art und Umfang der notwendigen AusgleichsmaRnahmen
die Belange der Landwirtschaft in angemessener Weise beriicksichtigt werden.

Lt. Nr. 4.1.3 der Begrindung zum Entwurf des Bebauungsplanes wiirden der Landwirtschaft auf
Grund der geringen Fruchtbarkeit des Bodens keine wertvollen Flachen entzogen. Dies trifft nicht
zu. Bei den derzeit nicht bewirtschafteten Flachen handelt es sich um keine Brachen, sondern um
Stilllegungsflachen, die ein landwirtschaftlicher Betrieb auf Grund der entsprechenden EU-
Regelungen nachweisen muss. Sofern ihm daflir obige Flachen entzogen werden, muss er die
Stilllegung an anderer Stelle nachweisen; es ftritt fur die betroffenen landwirtschaftlichen Betriebe
somit ein Verlust der Wirtschaftsflache ein. Zwar weist der Boden eine geringe Ackerwertzahl bzw.
Bodenfruchtbarkeit auf, er ist jedoch fir bestimmte Sonderkulturen, z.B. Spargel, in besonderer
Weise geeignet. Der Spargelanbau spielt in der Sandhofer Landwirtschaft eine bedeutende Rolle,
dieses Potential geht mit obiger Planung und insbesondere mit der Ausweisung der Ausgleichsfla-
che verloren.

Durch die Anordnung der Ausgleichsflachen wird die Nutzung der verbliebenen Ackerflachen zu-
dem erschwert, da eine fir eine rationelle Bewirtschaftung ungiinstige Zersplitterung der Wirt-
schaftsflache vorgesehen ist.

Wir haben gleitende Arbeitszeit. Friedrich-Karl-Str. 10-12 | 68165 | Sparkasse Rhein Neckar Nord

Sie erreichen uns fernmindlich Mannheim BLZ 670 505 05 | Kto.-Nr. 302 013 70
Montag bis Donnerstag von 9.00 - 12.00 Uhr Telefon 0621 283 0 SWIFT-CODE: MANSDEG6E

und 14.00 - 15.00 Uhr IBAN: DEG3 6705 0505 0030 2013 70
Freitag von 8.00 - 12.00 Uhr www.mannheim.de Postbank Karlsruhe

BLZ 660 100 76 | Kto.-Nr. 166 00 756
SWIFT-CODE: PBNKDEFFGE0
IBAN: DEB6 6601 0075 0016 6007 56
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Grundlage fir die Beurteilung des Vorhabens als Trager &ffentlicher Belange ist u.a. die Verord-
nung der Landesregierung Uber die Verbindlicherklarung des Landesentwicklungsplanes 2002 vom
23.7.2002. Gem. Nr. 1.10 der Verordnung ist zur Sicherung der Ernéhrungs- und Rohstoffbasis,
zur Erhaltung und Pflege der Kulturlandschaft und zur Bewahrung der natirlichen Lebensgrundla-
gen die Land- und Forstwirtschaft als leistungsfahiger Wirtschaftszweig zu erhalten und in ihrer
Wettbewerbsfahigkeit zu starken. Gem. Nr. 5.3.3 der Verordnung sind u.a. die Betriebs- und Flur-
strukturen so zu erhalten und zu entwickeln, dass eine langfristige, funktionsgerechte und wettbe-
werbsfahige Landbewirtschaftung méglich ist.

Aus landwirtschaftlicher Sicht wird obige Planung diesen Grundsatzen nicht gerecht. Wir regen
daher an, das AusmaR der 6kologischer Ausgleichsfliche nochmals zu tberpriifen bzw. deren
Notwendigkeit abzuwagen und insbesondere darauf zu achten, dass die verbleibenden landwirt-
schaftlichen Flachen nicht unnétig zersplittert und eine rationelle Bewirtschaftung dadurch er-
schwert wird. Weiter ist darauf zu achten, dass die Erreichbarkeit der verbleibenden landwirtschaft-
lichen Flachen durch den Erhalt der notwendigen Wege, insbesondere auch durch die Sicherstel-
lung deren ordnungsgemaRer Unterhaltung, gewahrleistet wird.

Q).

A

: b‘[/"w\éj
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A2.1.2 Stadt Mannheim FB 63
63.2 Untere Umweltschutzbehodrde und Gewerbeaufsicht

@ STADTMANNHEIM®

Fachbereich Baurecht und
Umweltschutz

STADT MANNHEIM | FB 63 | Postfach 10 00 35 | 68133 Mannhaim

Herr Ekopf

Zi.309 3.0G

Collinistralte 1

68161 Mannheim
An Tel. 0621 293-7692

Fachbereich 632 Fax 0621 293-7572
uwe.ekopf@mannheim.de

14.02.2006

Unser Zeichen: 63.2.3 Team Gewerbeaufsicht

Bebauungsplan Nr. 51.32 ,Industriegebietserweiterung SCA“ siidlich des Wingertweges in
Mannheim-Sandhofen

Schreiben des Fachbereiches Bauverwaltung vom 16.01.2006 und Ergédnzung vom 09.02.06

Gegen den o.a. Entwurf des Bebauungsplanes bestehen grundsatzlich keine Einwénde.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass der Nachtimmissionsrichtwert von 45 dB(A) fur ein
Mischgebiet — Immissionspunkt Spinnereistralie / Ecke Krahenweg um 2,3 dB(A), an der Sandho-
fer StraRRe 228 um 1,4 dB(A) und an der Stettinerstrae 1 um 1,9 dB(A) - Uberschritten wird.

Die Auswirkung des Werkverkehrs wahrend der Nachtzeit (ab 5.30 Uhr) sind am Immissionsort
Spinnereistrale/ Ecke Krdhenweg durch die anliefernden Lkw zu verzeichnen.

Seite 1/2
Collinistratie 1 Sparkasse Rhein Neckar Nord
68161 Mannheim BLZ 670 505 05 | Kto.-Nr, 302 01370
Telefon 0621 293-0 (Zentrale) SWIFT-CODE: MANSDEGS

IBAN: DE63 6705 0505 0030 2013 70
www.mannheim.de Postbank Karlsruhe

BLZ 680 100 75 | Kto.-Nr. 166 00 756
SWIFT-CODE: PENKDEFFE60
IBAN: DEB6 6601 0075 0016 6007 56
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Es wird angeregt darauf hinzuwirken, dass die Firma SCA ihren Anlieferern vorgibt, larmarme

Lkw's einzusetzen.

Mit freundlichen Griiften
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A2.1.3 Polizeiprasidium Mannheim
Stabsbereich Verkehr

gﬁ‘-’% Polizeiprasidium Mannheim
J Stabsbereich Verkehr

Polizeiprasidium Mannheim, Postfach 100029, 68149 Mannheim
Stadt Mannheim

Fachbereich Bauerverwaltung 14 40
Postfach 10 00 35 ; VM4 o
68133 Mannheim 7. FEB, 206 7
E (
181.7 =3 2 é 9 4.
27 oty
= i 74
Aktenzeichen Sachbearbeiter(in) Telefon / Fax Datum o (&‘é‘i{
VK/1132.6-2 Jacob/Di @ 0621/174-2312 16.02.2006

] 0621/174-4515
4 fest.vk@ppma.bwl.de

Bebauungsplan Nr. 51.32 ,Industriegebietserweiterung SCA" - siidlich des Wingerts-
weges in Mannheim Schénau

Dortiges Ersuchen vom 17.01.2006, Sb.: Herr Heitz

Auf unsere Stellungnahme vom 06.05.1998 raumen Sie die Machbarkeit einer verlangerten
Einfadelspur ein. Auch wenn noch einige Baume mehr gefallt werden miissten, sollte die
Chance genutzt werden.

Eine prognostizierte ,geringe” Verkehrsbelastung sollte nicht zu sehr ins Gewicht fallen.

(“ ~Jacol
F’@'\i auptkommissar
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Anhang -.\
Polizeiprasidium Mannheim
V. S
Ry
3= Polizeiprasidium Mannheim
i Sachgebiet Verkehr
- Stadtplanungsamt -

Postfach 10 00 35

68133 Mannheim D M
Akdenzeichen Sachbearbeiter(in) ., Telefon/Fax Datum
1b/1132.6-2 Jacob/Sa @ 0821174-2711 06.05.1998

[ 0621/174-2703

Bebauungsplan Nr. 51/32 "Industriegebietserweiterung (SCA) siidlich des Wingerts-
weges und der B 44 (Frankenthaler StraBe) ... . i

Zu dem vorliegenden Bebauungsplan sind aus verkehrspolizeilicher Sicht keine Bedenken
vorzutragen. Die Stellungnahme des PRev. MA-Sandhofen fugen wir bei.

Bezuglich des Verzégerungsstreifens zur Lkw-Einfahrt méchten wir noch einiges zur
Uberpriifung anregen. :

Auf der Frankenthaler Strale besteht derzeit eine Hochstgeschwindigkeitsregelung von 70
km/h. Abbiegende Schwerlastfahrzeuge mussen an dieser Stelle ihre Geschwindigkeit bis.
auf.ca. 20 km/h reduzieren. Dies birgt fur nachfolgende Fahrzeuge, die in der. Regel mit der
"griinen Welle" in Richtung Stadtmitte fahren, das Risiko von Auffahrunfallen. Auch bei
zukiinftig méglichen 50 km/h verringert sich dieses Risiko nicht merklich. . - |

Wir raten daher, diesen Streifen langer als in der Planvorlage erkennbar .aus_zufﬁhré_n.
signalgeregelter Anschlul® ausgebaut werden. Es ist fur uns von Interesse; ob der .

ausfahrende Schwerlastverkehr aus der SCA Uber diesen Knoten gefilhrt werden sollte und
bitten um entsprechenden Bescheid. . - 3 - i

Soweit uns bekannt ist, sollte die ‘SchwertransportanschiuBstelle B 44/Graudenzer Linie als \

i
|

._IgQGL_wLL_me'L&q,QW(&@ k
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A2.1.4 Regierungsprasidium Karlsruhe Referat 21

Referat 54.3 gemeinsame Stellungnahme

14

t-_(%bﬂ REGIERUNGSPRASIDIUM KARLSRUHE

Regierungspriisidium Karlsruhe p#6243-4arfsruhe= === """

|ar

YT DR

Bl e LARRAALL SRS : Karlsruhe, 13.02.2006

Stadt Mannheim S ~=Durchwahl 0721 926- 2796

Fachbereich 60 = FED. 2006 l Name: Herr Trinemeier, Herr Schébel
Postfach 100035 |- 21 FES. 2000 Akenzschen:54.3b-8823 SCA

68133 Mannheim RV Q ) \
1Y ] 3 | 2
Mee I'}s i

l-s:‘j 89

Bebauungsplan Nr. 51.32 "Industriegebietserweiterung SCA" - siidlich des
Wingertweges in Mannheim-Sandhofen

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Leible,

zum o. g. Vorhaben nehmen die Referate 21 und 54.3 des Regierungsprasidiums wie folgt
Stellung:

Der geplanten MaRnahme wird grundsatzlich zugestimmt. Durch die mit der MaRnahme
verkniipfte Larmreduktion entsprechend der sog. Stufe 3 des Larmminimierungskonzepts
der Firma SCA kommt es zu einer deutlichen Entlastung der Anlieger. Insoweit ist die
tatsachliche und zeitplangeméale Umsetzung des Larmminimierungskonzepts Voraus-
setzun Ifi]r die Zustimmung zum B- Planverfahren.

Lieferanschrift: Dienstgebiiude: R Zentrale: Internet: OPNV-Haltestellen:
Schlossplatz 1-3 Hebelstr. 1-3 0721 926-0 www.rp-karlsruhe.de Marktplatz
(Eingang KronenstraBe) 76133 Karlsruhe Telefax: E-Mail:

76131 Karlsruhe 0721 926-4682 Abteilung5@rpk.bwl.de
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A2.1.5 Regierungsprasidium Karlsruhe Abt. 2-Referat 25
Denkmalpflege

Fachbereich St4dtebau

% FBL [Abt @/ Z
'k‘ "?ﬁ REGIERUNGSPRASWMWQHMBSR

. : f]?(‘fl'g: r‘: e _ :'

|r Termin | Respr.

Regierungsprisidium Karlsruhe + 76247 Karlsruhe

|
Mo [N

Karlsruhe, 10 02. ZUUG

Stadt Mannheim 5‘ Durchwahl (0721)9 26 4850

Fachbereich Bauve Name: Dr. Britta Rabold

Postfach 10 00 35 E_"'lg Aktenzeichen: 258

68133 Mannheim (Bitte bei Antwort angeben) -
'i'v’
o2 iid

Bebauungsplan Nr. 51.32 ,Industriegebietserweiterung SCA” - siidlich des Wingertweges in
Mannheim-Sandhofen
Ihr Schreiben vom 16.01.06, Az. 0106em04.doc

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir Ihr Schreiben und die zugesandten Planunterlagen. Aus dem Planungsgebiet sind
nach Stand unserer Akten keine archaologischen Denkmaler bekannt. Was die Belange der Ar-
chaologischen Denkmalpflege angeht, &uRern wir daher keine grundsétzlichen Bedenken zu der
oben genannten Planung.

Sollten jedoch in Folge der Planung bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten bisher unbekannte ar-
chaologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind diese umgehend zu melden. Die Fund-
stelle ist vier Werktage nach der Anzeige unbertihrt zu lassen, wenn wir nicht einer Verklrzung
dieser Frist zustimmen (§ 20 DSchG).

Die Planunterlagen wurden an die Bau- und Kunstdenkmalpflege weitergereicht. \Von dort wird |h-
nen gegebenenfalls eine eigene Stellungnahme zugehen.

Mit freundlichen GriiRen

\_E‘r Réaﬂali_'_

Nachrichtlich an:
Untere Denkmalschutzbehorde, Stadt Mannheim \/@1 50"..]_%

C 24.2.0f
Lieferanschrift: Dienstgebiiude: OPNV-Haltestellen: H Zentrale: Internet:
Schlossplatz 1-3 Moltkestr, 74 Stiduisches Klinikum (0721) 926-4801 www.mp-karlsruhe.de
(Eingang KronenstraBe) 76133 Rarlsnuhe Parkmiglichkeit: Telefax: E-Mail:
76131 Karlsruhe Landesbehdrdenzentrum  (0721) 926-4800 Abteilung2retmpk.bwl.de
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A2.1.6 Regierungsprasidium Stuttgart Landespolizeidirektion
Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Wirttemberg

REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART

Landespolizeidirektion
Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Wiirttemberg

Kampfmittelk itigi di onaffenu_ra{dringio?OS&g"
Stadt Mannheim 10 Fachboroion Sau rwaita ang | § e, DR D8 2000
Fachbereich Bauverwaltung ?"mhm]m“ﬁ: iﬂgﬁis R
Collini-Center i — @4‘“_‘} Aktenzeichen: 62-1115.8/MA-1961
68161 Mannheim 13. MRZ 2008

i 15172 ) Karte: 6416.12

z. Hd. Herr Heitz J / . E { h 5
0. W
7864.2 %. ((/ué&.«_. - s
Kamgfmlttelbeseltlgungsmaﬂnahmen / Luﬂ%‘iﬁauswenung S e )

Mannheim-Sandhofen, Bebauungsplan "Industriegebietserweiterung SCA“

lhr Schreiben vom lhr Zeichen
(Eingangsdatum:23.01.2006)

Sehr geehrter Herr Heitz,

fir das o.g. Objekt wurde bereits unter unserem AZ ~/MA-1156 eine Luftbildauswertung
durchgefiihrt (Kopie liegt bei). Diese wurde mit den umseitig aufgefithrten Luftbildem verifi-
ziert.

Die Luftbildauswertung bzw. andere Unterlagen ergaben Anhaltspunkte, die es erforderlich
machen, dass weitere MaBnahmen durchgefiihrt werden (s. Anlage).

Uber eventuell festgestellte Blindgangerverdachtspunkte hinaus kann zumindest in den
bombardierten Bereichen das Vorhandensein weiterer Bombenblindganger nicht ausge-
schlossen werden. In bombardierten Bereichen und Kampfmittelverdachtsflachen sind
i.d.R. flachenhafte Vorortiberprifungen zu empfehlen.

Untersucht wurde das in der Anlage umrandete Gebiet! Die Aussagen beziehen sich nur
auf die Befliegungsdaten der verwendeten Luftbilder und kénnen nicht dariiber hinausge-
hen!

Eine absolute Kampfmittelfreiheit kann auch fiir eventuell freigegebene Bereiche nicht be-
scheinigt werden!

hﬁ[ef:idlichen GriiBen
Vi e flars.

Postanschrift: Telefon: 0711 904-40000 E-Mail: kbd@rps.bwl.de Dienstzeiten:

Plaffenwaldring 1 Telefax: 0711 904-40029 Internet: www.rp.baden-wuerttemberg.de Montag : 07.30 - 16.00

70569 Stuttgart Di. - Do. : 07.00 - 16.00
Freitag : 07.00 - 12.00
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Anlage zu Az.: 62-1115.8/MA-1961
Ergebnis der Auswertung der vorliegenden Luftbilder:

Karte: 6416.12

Auswertung ja nein
Bombardierung mit Sprengbomben X
Bebauung zerstért (luftsichtig) X (unbebaut)
Flakstellung X
Grabensysteme, Stellungslécher X

Archiv-Nr. Datum Bild-Nr.

193 09.09.1944 3016 - 3017
649 08.02.1945 4028 - 4030
776 23.03.1945 4069 - 4071
414 24,03.1945 3168 - 3169

4167 - 4168

Weitere MaBnahmen sind erforderlich.

Bemerkungen:

Generell gilt weiterhin das Ergebnis der alten Auswertung. Die, in dem beiliegenden Kar-
tenausschnitt, schraffierten Flachen sollten weiter untersucht werden. Dies gilt in besonde-
rem Maf3e fiir den verzeichneten Verdachtspunkt.

Wir weisen darauf hin, dass sich aufgrund einer Vorgabe des Innenministeriums Baden-
Wiirttemberg die Aufgaben des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Baden-Wirttemberg ab
01.01.2003 auf die Entscharfung, den Transport und die Vernichtung von Kampfmitteln
sowie die Auswertung von Luftbildmaterial beschranken.

Die Beratung von Grundstiickseigentiimern sowie die Suche nach und die Bergung von
Kampfmitteln kann vom Kampfmittelbeseitigungsdienst nur gegen vollstandige Kosten-
erstattung (z. Zt. geltende Kostensétze s. Anlage) ibernommen werden. Fiir diese Aufga-
ben kénnen jedoch auch private KampfmittelrAumfirmen beauftragt werden.

Sollten Sie eine kostenpflichtige Betreuung durch den KMBD wiinschen, bitten wir Sie, ei-
nen Termin fir eine Ortsbesichtigung mit uns (Tel.: 0711 904-40013, Herr Woischke) ab-
zusprechen.

Anlage:
Kostensatze KMBD, Kartenausschnitt, Kopie der Auswertung MA-1156
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Kostensiatze KMBD
1. Personalkosten:

o Kampfmittelbeseitiger

2. Kfz-Kosten:

Kfz bis 2.500 cm®

Kfz ab 2.500 cm®

Kfz mit mehr als 2,8 t zul. Gesamtgewicht
Bagger

Bauwagen

Anhanger

e s & o 0 @

3. Geratekosten:

Werkzeug / Suchtrupp
Sonden

Minensuchgerate
EDV-gestiitztes Suchsystem
GPS

Vermessungsgerat

Anhang zur Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 51.32 Industriegebietserweiterung SCA’

€ 47,00/ Std.

€ 0,45/km
€ 0,60/km
€ 0,90/ km
€ 25,60/ Std.
€ 5,00/ Tag
€ 0,05/km

dh dh dh dh dh dh

0,50/ Std.
1,20/ Std.
0,30/ Std.
5,00/ Std.
3,00/ Std.
1,80/ Std.
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REGIERUNGSPRASIDIUM . STUTTGART
KAMPFMITTELBESEITIGUNGSDIENST BADEN-WURTTEMBERG

Luftbildauswertun

Kamplmittelbeseitigungsdienst Baden-Wiitllember g » Plalfenwaldring 1+ 70569 Slullgart :
Anmt 32
Ordnungsamt
Stadt Mannheim
Aktenzeichen: Bearbeiter Datum Telefon Telefax
14.1-1115.8/MA-1156 Miller L7795 07031/220031 /221262

Betreff: mannheim, Bebauungsplan 51/32 Industrieerweiterung PWA
Uberpriifung auf Bombenblindgénger

Datum u.Zeichen Ihres Schreibens

6.7.95 ; 32.210 kl-st Karte: Blatt-Nr.:
DGK M 1:5000 6416.75
Luftaufnahme:Archiv-Nr. /Aufnahmedatum/Bild-Nr.
4413(031) 31.07.42 5145-5146
11053(066) 29.11.43  3092-3093
12221(069) 25.01.44 4050-4051
18661(113) 27.05.44 4016-4017
23505(159) 18.08.44  3091-3092
24724(193) 09.09.44  3016-3017
26498(220) 28.10.44 4112-4113
30851(352) 14.03.45 4106-4107
31197(392) 21.03.45 3070-3071
24.03.45 4013-4014

.31369(409)

Untersucht wurde das in der Anlage umrandete Gebiét!
Ergebnis:
] Die Luftbildauswertung hat keine Anhaltspunkte fiir das Vorhan-

densein von Bombenblindgédngern ergeben. Auch andere Hinweige

liegen uns nicht vor. Mit den Bauarbeiten kann begonnen werden.
Diese Mitteilung kann nicht als Garantie der Freiheit von Bombenblind-
génger oder anderer Kampfmittel gewertet werden.

Die Luftbildauswertung bzw. andere Unterlagen ergaben Anhalts-
punkte die es erforderlich machen, daB weitere MaBnahmen durch-
gefiihrt werden (s. Anlage). :

Mit freundlichen GriiBen

g e
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Anhang

Regierungsprasidiun
- L Stuttgart
Anlage zu Az. 14.1——1115.8/.}.?/.4.. /MSZ' -Kampimitteibeseitigungsdiel
Baden-Wirtemberg
Phaffenwalcring 1
2 ; . ] 70569 Stuttgart
Ergebnis der Auswertung der vorliegenden Luftbilder: Toiefon 07031/22 00 31
Fex 07031/22 1262
ja nein 472 741 h«_f
Vermutliche(r) Bombenblindginger zu erkennen _3(_
Uberpriifungsbereich bombardiert = Mg mobbil
Bombardierung der nadheren Umgebung . AT
(Entfernung ca. ..... m)
Bebauung  zerstort mebbauf
Flakstellung

Grabensysteme, Stellungsldcher

I

MaBnahmen:

O e R

Uberpriifung des Baugeldndes bzw. der zur Bebauung
vorgesehenen Teilfldchen mit Metalldetektoren.

Uberpriifung der Bohrpunkte mit Metalldetektoren.

Uberpriifung vermutlicher Bombenblindgéngerein-
schlagstellen mit Metalldetektoren.

Anb:pingung von Bohrungen (Durchmesser 100mm, ausge-
kleidet mit Kunststoffrohren). Danach Durchfiihrung
von Tiefensondierung mit Metalldetektoren.

Um die geeigneten UberpriifungsmaBnahmen festzulegen
bitten wir Sie mit uns einen Termin fiir eine Orts-
besichtigung abzusprechen.

Bemerkung: _
Bun Ut podhuegs gelih bande(t of 116G van wbinpdiflicbey

usbtbon by Bilonde, Vuv aw fande v d dy2ileg Lo ben. -
Foicbtu ('ﬁ"l—whﬂc‘_, Qe Puult 22120 Lﬁht’((“ 2ol uie
i Ut s Toiitie - adin aveaticll win dot Bisgotlngehile
Liveg G.«-‘..,,{St-,},,;pf 2 D.‘c'J;,.. Pantet £p{1k w.-..-u.'jL.zL w7
MAaldefbeto oo ube prapt whedin . Wetu hcfﬁ‘“‘t‘rL‘"—U—-,
Y ul.qhu-f"'-‘!UL-M‘"Ja'll](g.Ll kv total whovde el :
o 2ele s To»w,wm-ﬂgf,...v Bty i ide f&,“:armfp

e TRE
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A2.1.7 Wehrbereichsverwaltung Std

Wehrbereichsverwaltung Siid
111 4.046 - Az 45-60-00

105261 - 70045 Slult

Y

Wehrbereichsverwaltung Siid - Post|

Stadt Mannheim -}_-* -[ e ”. . /
-FB 60 - MO R
0 i %
Postfach 10 00 35 LY/
Eing. 0 7. APR. ZUUB
68133 Mannheim ‘—_——
“V ol 2 b
g
| [ %) i ke,
Betr.: Beteiligung des Bundes als Trager offentlicher Belange—-\Leue:dIMlnn -

Bebauungsplan Nr. 51.32 , Industriegebietserweiterung St

Stuttgart,  30. Marz 2006
Telefon (0711) 2540 - 2473
Vermittlung 2540 -0
BwFermmwahl 5200 -2473
Telefax 2540 -2402
Bearbeiter:

Herr Sakschewski

- 78¢7,
ERAVAR

Anhang

?! %’lw éllaf:‘é('
o o 11 74,06

ﬁamdtnbau

Wingertweges in Mannheim-Sandhofen

Bezug: 1. Mein Schreiben vom 18. April 2005 - IIT 4.320 - Az

itV [ 6(.T

]

2. Mein Schreiben vom 12. Mai 2005 - 111 4,320 - Az
3. Thr Schreiben vom 16. Januar 2006

4, Mein Schreiben vom 20. Februar 2006 - Az 45-60- '.Tllll—ﬂr R 3

Sehr geehrte Damen und Herren,

GE{JJanQ 1.0, April 2006

 Joes B [T 1
ermin [ Rspr. |F riedigt | Ablage

._.JI_ R i T i)

zum o.a. Bebauungsplan Nr. 51.32 ,Industriegebietserweiterung SCA* habe ich bereits mit

meinen Schreiben (Bezug 1 und 2) Stellung genommen.

Ich weise jedoch noch einmal darauf hin, dass die Vorlage der Einzelbaugesuche mit detaillierten

Planunterlagen und genauen geographischen Koordinaten

der BaumaBnahmen nach Grad,

Minuten und Sekunden (WGS84) auch weiterhin erforderlich ist.

Vorsorglich weise ich auch nochmals darauf hin, dass die Zustimmung zu einer solchen Planung
entweder wie in den Planunterlagen vorgesehen oder unter Auflagen erfolgen kann. Soweit
Interessen der militirischen Landesverteidigung dies erfordern, kann die Zustimmung auch

versagt werden.

Mit freundlichen Griilen
Im Auftrag
4

Leifheit-Dette
Postanschrift: Dienstgebiiude:
Postfach 10 52 61 Lawentorzentrum
70045 Stuttgart Heilbronner Str. 186

70191 Stuttgart

Bankverbindung:
Deutech

Bundesbank, Filiale R

BLZ 750 000 00
Konto-Nr. 750 010 07

Anhang zur Begriindung zum Bebauungsplan Nr.
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Anhang
A 1.2.8 Wehrbereichsverwaltung Sid
Wehrbereichsverwaltung Sid Stutgart,  12. Mai 2005
111 4.320 - Az 45-60-00
Telefon (0711) 2540 -2172
Vermittlung 2540 -0
BwFemwahl 5200 -2172
Telefax 2540 -2402
Bearbeiter:
Frau Steigberger
Stadt Mannheim vorab per Lotus Notes
FB Stadtebau
Postfach 10 00 35 5 (95‘“—
68133 Mannheim é
Betr: Beteiligung des Bundes als Triger offentlicher Belange - Verteidigung -;
Bebauungsplan Nr. 51.32 "Industriegebietserweiterung SCA" der Stadt Mannheim
Bezug: 1. Mein Schreiben vom 18, April 2005 - I1I 4.320 - Az 45-60-00
2. Thr Schreiben vom 14, Miérz 2005 - Az 61.2.2-61.26.1-51.32
Sehr geehrte Damen und Herren,
nach nochmaliger eingehender Uberpriifung des o.a. Bebauungsplanes durch unsere militirische
Luftfahrtbehorde wurde folgendes festgestellt:
Einer Bauhéhe von max. 36 m iiber Grund (Gebaudehohe 31 m + Dachaufbau 5 m) kann aus
flugsicherungstechnischer Sicht fir den militdrischen US-Flugplatz Mannheim zugestimmt
werden. '
Die Vorlage der Einzelbaugesuche ist weiterhin erforderlich.
Mit freundlichen Griifien
Im Aupfirag
e Y,
ifheit-Deétte
Postanachrift: Dienstgebivde: Bankverblndung:
Postfach 10 5261 © Lbwentorzentrum Deutsche Bundesbank, Filiale Regensburg
70045 Stuttgart Heilbronner Str. 186 BLZ 750 000 00
70191 Stuttgart Koalo-Nr, 750 010.07
Anhang zur Begriindung (Stand: 30.06.2005) zum Bebauungsplan Nr. 51.32 Industrieg biet i g SCA' Seite 17
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e =

Wehrbereichsverwaltung Siid Stuttgart, 18, April 2005
[11 4,320 - Az 45-60-00

Telefon (0711) 2540 - 2172
Vermittlung 2540 -0

BwFernwahl 5200 -2172
Telefax 2540 -2402

Bearbeiter;
Frau Steigberger
Stadt Mannheim per Fax vorab:
FB Stidtebau 0621/293 - 7786
Postfach 10 00 35
68133 Mannheim

Betr: Beteiligung des Bundes als Trager offentlicher Belange - Verteidigung \;
Bebauungsplan Nr. 51.32 "Industriegebietserweiterung SCA" der Stadt Mannheim
Bezug: Thr Schreiben vom 14. Mérz 2005 - Az 61.2.2-61.26.1-51.32

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf Thre Anhorung teile ich Thnen mit, dass im gegenwértigen Zeitpunkt Belange der militdrischen
Landesverteidigung berithrt werden.

Das Planungsgebiet liegt im Bauschutzbereich fiir den militérischen US-Flugplatz Mannheim-
Sandhofen. Somit sind die Bestimmungen der §§ 12 ff Luftverkehrsgesetz (LuftVG) einzuhalten.

Eine genaue Beurteilung iiber eine mogliche Ablehnung/Zustimmung oder eine maximale zuléssige
Bauhthe kann erst getroffen werden, wenn detaillierte Planunterlagen mit genauen geographischen
Koordinaten der BaumaBnahmen nach Grad, Minuten und Sekunden (WGS84) vorliegen.

Daher sind mir alle Bauvorhaben, die eine Gesamtbauhdhe von 95,00 m tiber NN dberschreiten,
unter Angabe folgender Daten rechtzeitig schriftlich vorzulegen:

- geographische Koordinaten des Standortes nach Grad, Minuten und Sekunden (WGS84)

- Hohe der Bauwerkspitze tber Grund (in Meter)

- Gesamthohe iiber NN (in Meter)

- Art der AuBenverkleidung.

Da sich das vorgesehene Baugebiet im Einwirkungsbereich des o.a. Flugplatzes befindet, ist es
erforderlich, den Textteil des 0.a. Bebauungsplanes um folgenden Hinweis zu ergdnzen:

Postanschrift: Dienstgeblnde: Bankverbindung:
Potfach 10 52 61 Liwentorzentrum Deutsche Bundésbank, Filile Regensburg
70045 Sttigart Heilbronner St 186 BLZ 750000 00

7019 Stuttgart Konto-Nr. 750010 07
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i

"Das vorgesehene Baugebiet befindet sich im Einwirkungsbereich des o.a. Flugplatzes. Es wird
darauf hingewiesen, dass mit Belastigungen durch den Flugldrm (Tag und Nacht) zu rechnen ist, die
Planung in Kenntnis dieser méglichen Beeintrichtigungen erstellt wird und somit Rechtsanspriiche
gegen den Bund, die mit Beeintrichtigungen durch den Flugbetrieb begriindet werden, nicht
bestehen”.

Mit freundlichen Grii3en
Im Auftrag

W
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A2.1.8 MVV Energie AG Abt. TE.R Rohrnetze und Anlagen

A
A
#MVV
bod
> ; "}

Rohrnetze und Anlagen

MVV TE.R.1
Lfd.Nr.: 9147
Sachbearbeiter: Mannheim, den 7.3.2006
Wiist Tel. (0621) 290-2062 / FAX (0621) 290-3237

Betreff: Bebauungsplan Nr. 51.32 ,Industriegebietserweiterung SCA”
-siidlich des Wingertweges in Mannheim-Sandhofen.

Bezug: Schreiben Stadt Mannheim FB 60, vom 16.01.2006

Stellungnahme:

wir bitten die verspétete Bearbeitung Ihrer Anfrage zu entschuldigen.
Nach Priifung lhrer Unterlagen nehmen wir zum o.g. Betreff wie folgt Stellung:

Im Geltungsbereich der geplanten BaumaBnahme sind folgende Gasleitungen unseres
Unternehmens verlegt:

1 Gashochdruckleitung DN 250
1 Gasniederdruckleitung DN 300

Die Lage der Gasleitungen ist dem beigefiigten Planausschnitt (DIN A3, M 1:500) zu entnehmen.

Wahrend der Bauphase Ihrer geplanten BaumaBnahme (in der 6ffentichen StraBenverkehrsflache)
muB eine Mindestiiberdeckung von 0,60 m zu unseren Versorgungsleitungen gewahrleistet
sein.

Bestehende Armaturen an den Versorgungsleitungen (Schieberkappen, usw.), welche durch die
geplante BaumaBnahme betroffen werden, sind der BaumalBnahme anzupassen.

Zudem ist darauf zu achten, daB umzubauende Randsteine nicht unmittelbar auf den Trassen der
Versorgungsleitungen zu liegen kommen.

Bei der Ausfithrung Ihrer geplanten BaumaBnahme verweisen wir auf das DVGW-Regelwerk,
Arbeitsblatt 315 , Hinweise fir MaBnahmen zum Schutz von Versorgungsleitungen bei
Bauarbeiten”.

Beziiglich der bestehenden Gashochdruckleitunge im Bereich der geplanten BaumaBnahme teilen
wir lhnen folgendes mit:

Bei der Gashochdruckleitung im Bereich der geplanten BaumaBnahme betragt die Schutz-
streifenbreite 6,00 m (3,00 m links u. 3,00 m rechts der Leitungsachse).
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Laut DVGW-Regelwerk, Arbeitsblatt G 463, durfen im Schutzstreifenbereich fir die Dauer des
Bestehens der Gasleitungen keine Geb4ude oder bauliche Anlagen errichtet oder sonstige Ein-
wirkungen vorgenommen werden, die den Bestand oder Betrieb der Gasleitungen beeintrachtigen
oder geféhrden.

Sollten sich dennoch Schiaden an den Versorgungsleitungen ergeben, so sind die anfallenden
Kosten nach den Regularien des Konzessionsvertrages abzurechnen.

Des weiteren bitten wir Sie, die bauausfiihrenden Firmen anzuhalten, nachfolgendes zu
beachten:

1. Vor Baubeginn sind unsere Planunterlagen einzusehen, MVV TN.G, Tel. 0621/290-3700.

2. Im Bereich unserer Leitungen sind die Tiefbauarbeiten von Hand auszufiihren.

3. Rechtzeitig vor Baubeginn ist fur die Gashochdruckleitung unsere Abteilung MVV TB.T, Tel.
0621/290-3872 und fiir die Gasniederdruckleitung die Abteilung MVV TB.V. Tel.: 0621/290-
2019 zu verstandigen.

Wir bedanken uns fur Ihre Benachrichtigung.

Fur weitere Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.
MVV TE.R.1 Anlage

i.A
(P2N

Ma
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MVV-Netzinformation

Bestandsplan Gas

Nur far Planungszwecke MaBstab 1:500
For die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Garantie abernommen. Bearbeiter: MVV2455
Bei Rackfragen: Tel. 0621-290-3700 oder Email planauskunft@mvy.de 06.03.06 11:39:53
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A2.1.9 MVV Energie AG Abt. TE.L Leitungsnetzte und Anlagen

Bereich: Techn.Engineering / Leitungsnetze u. Anlagen LidNr. 9147
Abt.: Sachbearbeiter/in ; Tel. Mannheim, den 30.1.2006
TEL Brandes 290-2309

Betreff: Bebauungsplan Nr.51.32 "Industriegebietserweiterung SCA"
stidl. des Wingertsweges in MA-Sandhofen

Vorgang:  Schreiben Stadt MA FB-Stadtebau vom 16.1.06

Stellungnahme

Gegen Ihre BaumaBnahme haben wir keine grundsétzlichen Einwdnde.

Wie bereits in unserer Stellungnahme vom 14.8.03 aufgelistet und in der Vorlage zur Einholung
des Billigungs- und Auslegungsbeschlusses zum Bebauungsplan eingearbeitet, sind wir von der
Massnahme betroffen.

Die Punkte A 1 und A 2 haben sich nicht geandert.

Der Umbau der 110kV- Freileitung (Anschluss SCA) muss noch mit der Firma gekIdrt werden.
Der Punkt A 3 kann entfallen, da die 1kV-Freileitung inzwischen entfernt wurde.

Der Punkt 4 hat sich nicht geandert.

Die notwendigen Verhaltensweisen bei Arbeiten im Bereich von Versorgungsanlagen
der MVV-E entnehmen Sie bitte beiliegendem Merkblatt !

MVV-E TE.L / )
i A 5/

Anlage
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A2.1.10 Deutsche Telekom AG, T-Com PTI 13/Produktmanagment

ve o - Com

Deutsche TelekomrA€FConr

Postech 1073 (OREAMreNOh Sticksban /1
Stadt Maggnpi / : |

- FB 60 1u

Postf 10 00 : e
ostfactyi8%d T Fa, 005

68133 Ma i

Termin

’Gé 89

ENA PS040 Ll

lhre Referenzen Hr. Heitz/Thr Schreiben vom 16.01.2006
UnserZeichen PTI 13/PM-16/30763/Bernd Kittlaus (bitte immer angeben)
Durchwahl (06 21 ) 2 94 - 56 35
Dawum 8. Februar 2006
Betift Bebauungsplan Nr.51.32 "Industriegebietserweiterung SCA" -
stidlich des Wingertweges in Mannheim-Sandhofen

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der
Deutschen Telekom AG, die aus den beigefiligten Pldnen
ersichtlich sind.

Im Bereich der geplanten zusdtzlichen Werkseinfahrt befinden
sich Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG, die
von den StraBenbaumaBnahmen beriihrt und infolgedessen
gesichert, verdndert oder verlegt werden missen. Die Kosten
der notwendig werdenden Mafinahmen zur Umlegung und Sicherung
der Telekommunikationslinien sind uns nach § 75 TKG zu
erstatten.

Fiir die Koordinierung mit dem StraBenbau und den Baumaf-
nahmen der anderen Leitungstrdger ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf dieser Baumafnahmen der Deutschen Telekom
AG so frih wie méglich, jedoch mindestens 8 Wochen vor Aus-
schreibungsbeginn, schriftlich angezeigt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt
—liber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungs-
anlagen" der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Ver-
kehrswesen, Ausgabe 1989; siehe hier u. a. Abschnitt 3 zu

beachten. Einer Uberbauung unserer Telekommunikationslinien

Deutsche Telekom AG
Hausanschrift ~ T-Com, Technische Infrastruktur Niederlassung Stidwest, Seckenheimer Landstrafie 210-220, 68163 Mannheim
Postanschrift -~ Postfach 10 73 00, 68123 Mannheim

08. 2003/2

5 Telekontakte  Telefon: +49 621 284-0, Telefax: +49 621 294-5905 , Internet: www.t-com.de
Konten  Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 166 150-661
g Aufsichtsrat  Dr. Klaus Zumwinkel (Vorsitzender)
= Vorstand  Kai-Uwe Ricke (Vorsitzender), Dr. Karl-Gerhard Eick (stellvertretender Vorsitzender),
= Dr. Heinz Klinkhammer, René Obermann, Lothar Pauly, Walter Raizner
% Handelsregister  Amtsgericht Bonn HRB 6794, Sitz der Gesellschaft Bonn, USt-ldNr. DE 123475223, WEEE-Reg.-Nr. DE 50478376

Zertifiziert nach DIN EN 1SO 9001:2000 und DIN EN ISO 14001:1996
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R+Co

Vidr 298 351 000

Dawm 8. Februar 2006
Empfanger Stadt Mannheim
Blatt 2

stimmen wir nicht zu, weil dadurch der Bau, die Unterhaltung
und Erweiterung verhindert wird und ein erhebliches
Schadensrisiko fiir die Telekommunikationslinie besteht.

Als fihrendes Telekommunikationsunternehmen sind wir, unter
wirtschaftlich vertretbaren Bedingungen, gerne bereit die
Telekommunikationsinfrastruktur im geplanten Industriegebiet
herzustellen. Sollte eine ErschlieBfung mit Telekommunika-
tionsanlagen der T-Com Ihrerseits erwiinscht sein, bitten
wir, den Bautr&dger anzuhalten sich rechtzeitig vor Baubeginn
ein Angebot der T-Com einzuholen.

Zu weiteren Bbreden und Verhandlungen steht Thnen Herr
Kaiser, Leiter Team Planung, Projektierung und Baubegleitung
(Tel. 0621/2 94 - 61 10), gerne zur Verfiigung.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Besch&di-
gungen an Telekommunikationslinien vermieden werden und aus
betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) jeder-
zeit der ungehinderte Zugang zu vorhandenen Telekommunika-
tionslinien moglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass
sich die Bauausfiihrenden iber die Lage der zum Zeitpunkt der
Bauausfihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der
Deutschen Telekom AG beim Bauherrenbiiro PTI 13, Mannheim
Tel. (0621) 294 - 61 07, informieren. Die Kabelschutzan-
weisung der Deutschen Telekom AG ist zu beachten.

Mit freundlichen Griifen

s Sl [t

Bernd Kittlaus

Anlagen

Ubersichtsplan
Lageplan Blatt 1-6
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E’-Pz.:lk.ein aktiver Auftrag

AT /Vh-Nr I Kein aktiver Auftrag

TI NL |Sidwest (Karlsruhe)

PTI Mannheim
ONB Mannheim
Bemerkung: AsB 78
«++ P e-Com- vsB 621 Sichl Lageplan
Name |Kittlaus.Bernd Mafistab | 1:3500
Datum |07.02.2006 Blatt ovsioy

Anhang zur Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 51.32 Industriegebietserweiterung SCA’

Seite 46



Anhang

oo e Come

e e

Parkplatz

Kit Haus.Bernd

Blatt
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: I."—_.n akhiver Auftrag

Alf'vh-ﬁp;..]rm aktiver Auftrag

TI NL Sudwes! LKarlsruhe)
PTI Hannheim
T .Com. - -
ONB Mannheim A5 78
Bemerkung; ViB b21F Sicht Lagepian
Name Mafistab 1750
Datum Blatt 5
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AT /¥h-Bez | Kein aktiver Aufirag

TI NL Stdwest [Karlsruhe)
PTI Mannheim
o P Come
ONB Mannheim B
Bemerkung Sich Lageplan
Name Malistab 1 7E
Datum Blatt
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A2.1.11 Umweltforum Mannheim
Mannheimer Agenda
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A2.1.12 Sudwestrundfunk

006 55 SWRYY o
SUDWESTRUNDFUNK
/ ‘(' (‘6 DA BEI L] Anstalt des &ffentlichen Rechts
Radio - Fernsehen - Internet

Frequenz- und Versorgungsplanung
HA Programmverbreitung

Michael Janitz
-_-""“‘"'"-.----..._ 2
SUDWESTRUNDFUNK - 76522 Baden-Baden _Ei Fachieralch ﬁm“‘fm:r:;i Li?ﬁég:;: %ade"
L] ' } 76530 Baden-Baden
Stadt Mannheim ——1_14 entrale  07221/929-0
FB 60 Eing. urchw. 07221/929-3299
Postfach 10 00 35 8. FEB. 2006 rax 07221/929-6344
0s e e
v P 17 0172 - 6360 347
68133 Mannheim I 2 |gg e www.swr.de
|83 loa  E-Mail michael janitz@swr.de
s S
Ihr Zeichen Unser Zeichen
0106em04.doc jan/dr ,Baden-Baden, den 07.02.2006
Schreiben vom 16.01.2006 Fachberefoh Stadtebau 7, 4
o
L | /Naot (JTCAL
Bebauungsplan Nr. 51.32 ,Industriegebietserweiterung SEA“
siidlich des Wingertweges in Mannheim-Sandhofdnda7a 0 9. Feb. 2006

Termin | Rspr, |]

ey

Er'iedigt‘ Ablage

Sehr geehrte Damen und Herren, et o
vielen Dank fiir Ihre Informationen {iber den Bebauungsplan.
Unsere gesetzliche Aufgabe der Rundfunkversorgung wird durch Ihr Vorhaben nicht
direkt beriithrt. Wir weisen allerdings darauf hin, dass der Empfang von Horfunk- und
Fernsehprogrammen durch bauliche Veranderungen gestért werden kann. Groffla-
chige reflektierende Strukturen wie z.B. metallische Fassadenverkleidungen sind zu
vermeiden. Im Falle von Abschattungen durch Hochbauten sind die Bauherren zu
MaRnahmen zu verpflichten, die den betroffenen Rundfunkteilnehmern wieder einen
ungestérten Empfang erméglichen. Auch sollte sichergestellt sein, dass den Bewoh-

nern die Montage von Empfangsantennen wahlweise maglich ist.

Mit freundlichen GriiRen

Mmmtz
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A2.1.13 Allgemeiner Deutscher Fahrrad - Club (ADFC)

OF
\> Allgemeiner

Deutscher
Fahrrad-Club

Per Bote

Kopie zur Kenntnis:

Stadtverwaltung Mannheim
Umweltforum Mannheimer Agenda 21
VCD Kreisverband Rhein-Neckar

ADFC Mannheim = Postfach 100103 » 68001 Mannheim

Stadt Mannheim ) f{ ,] Landesverband
Herr Hans Heitz R | ﬁE Baden-Wiirttemberg
Fachbereich Ba“"e"“’a't““g -ing. 13 FEB. 2006 ! Kreisverband Mannheim
CollinistraBe 1 = e ; To Dr. Gerd Hﬁ;:nann
161.2 65 annhéuserring
68161 Mannheim o2 68 68199 Mannheim
le3 89 Tel. (0621) 81099318
G Fax (0621) 81099319
4 &')67"“- 6'7' 27*[&% o gerd huettmann@adfc-bw.de
/T.2.06 http://www.adfc-bw.de/mannheim
Thr Zeichen Datum Unser Zeichen
Az. 0106em04.doc vom 16.1.2006 12.2.2006 gh 060212

Bebauungsplan Nr. 51.32 ,, Industriegebietserweiterung SCA*
Sehr geehrter Herr Heitz,

vielen Dank fiir die Ubersendung der o.g. Planunterlagen, zu denen wir fristgerecht Stellung nehmen.

Der Radverkehr und damit auch radfahrende Kinder sind durch die geplante neue Werkseinfahrt von
der Frankenthaler Strae (B44) betroffen. Diese Strale wird von einem Radweg begleitet, der bei einer
neuen Rechtsabbiegespur verlegt werden miisste und durch die Einfahrt selbst unterbrochen werden

wiirde.

Der ADFC geht davon aus, dass die Breite und die Oberfliche des neu anzulegenden Weges den
Empfehlungen fiir Radverkehrsanlagen (ERA 95) entsprechen wird und mit gut befahrbaren Radien
verschwenkt wird. Weiterhin geht der ADFC davon aus, dass die Sichtbeziehungen zwischen
Radfahrenden und abbiegenden Kraftfahrzeugen gewahrle;stet wird und der Radweg im Bereich der
Einmiindung nicht abgesenkt wird.

Aufgrund des einbiegenden Lastwagenverkehrs ist auf die Sicherheit des bevorrechtigten Radverkehrs
besonders zu achten. Der ADFC schlégt daher vor, der Rechtsabbiegespur fiit den einbiegenden
Kraftfahrzeugverkehr nur auf Anforderung durch ein wartendes Fahrzeug die Freigabe fiir das
Abbiegen zu erteilen (,,Dauerrot fiir Abbieger). Wir halten es dabei fiir unerlisslich, dass zumindest
das erste von ggf. mehreren gleichzeitig abbiegenden Fahrzeugen an der Haltelinie zum Stillstand
kommt, bevor das Abbiegen freigegeben wird.

Mit freundlichen Griilen
ADFC Mannheim

Bankverbindung und Spendenkonto:
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