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Bebauungsplan Nr,51/3
fiur das Gebiet zwisch
Pirolweg,Krdhenweg un
SpinnereistraBe in
Mannheim-Sandhofen

~Tell @anderung des Be-
bauungsplanes 51/3

Begrindung

des verbindlichen Bauleitplanes

(Bebauungsplan)

1. Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes

Gegenstand der Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfes ist der
Bereich Krdhenweg 1-7 und Pirolweg 8-14 (Flst.-Nr.: 30924/3 -
teilweise, und 30923/5).

Das Plangebiet ist ca. o4 ha groB.

2. Gegenwdrtige Nutzung innerhalb des Plangebietes

Die von der Planung berihrten Grundstiicke bzw. Grundstiicksteile
sind unbebaut.

3. Nutzung angrenzender Fl&chen

Unterbrochen durch 6ffentliche Verkehrsfldchen schlieBt im Westen
und Osten eine 2-geschossige -,im Siiden eine 4-geschossige Wohn-
bebauung an das Plangebiet an. Im Norden bestehen zwei Wohngeb&ude
sowie ein Kindergarten der Kath. Gesamtkirchengemeinde Mannheim.

4. Flachennutzungsplan (FNP) und bestehende Bebauungspline (BBPL)

FNP

In dem vom Gemeinderat genehmigten Fldchennutzungsplanentwurf
ist die vom rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes er-
faBte Fldche als Gemeinbedarfsfldche, Kirche, ausgewiesen.
Der FNP ist im Sinne der jetzt vorgesehenen Nutzung (reines
Wohngebiet)zu &dndern.

Bebauungspléne - =

Flir das Plangebiet besteht bereits ein rechtsverbindlicher -Be= -
bauungsplan, in dem die von der Planung beriihrten Grundstiicke
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als Gemeinbedarfsflidche (Flst.-Nr.: 30924/3) bzw. reines Wohn-
gebiet (Flst.-Nr.: 30923/5) ausgewiesen sind.

Grundbesitzverhdltnisse

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Grundstiicke
befinden sich gegenwdrtig noch im Eigentum der Kath. Gesamt-
kirchengemeinde Mannheim, sollen aber von der Gemein-
niitzigen Baugenossenschaft e. G., Familienheim Mannheim erworben
werden. :

Ziele und Zwecke der Planung

Den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 51/3
entsprechend war von der Kath. Gesamtkirchengemeinde Mannheim auf
dem Grundstiick Flst.-Nr.: 30924/3 die Errichtung einer Kirche vor-
gesehen.

Nach dem von dort diese Absicht nicht mehr besteht, soll nun neben
der vorgesehenen Bebauung des Grundstiickes Flst.-Nr.: 30923/5,

das bereits als reines Wohngebiet ausgewiesen ist, auch das Grund-
stliick Flst.-Nr.: 30924/3 einer Wohnbebauung zugefiihrt werden.
Unter Berlicksichtigung allgemeiner st&dtebaulicher Gesichtspunkte,
wie z. B. Einfiigung der Neubebauung in die bereits bestehende um-
gebende Bebauung, sind durch den Bauherrn, die Gemeinnilitzige Bau-
genossenschaft e. G., 14 2-geschossige 2-Familienhduser mit Sattel-
dach (40° Dachneigung) ,giebelseitig zur StraBe vorgesehen. Die
Bebauung soll in offener Bauweise mit Doppel- und Reihenhdusern
erfolgen. Dabei ist zur Auflockerung und reizvollen Gestaltung

der Gesamtanlage an eine gestaffelte Anordnung der Gebdude gedacht.
Die Grundfl&dchenzahl soll 0.4,die GeschoBfldchenzahl 0.8 betragen.
Die bis zu 6,00 m tiefen Vorgdrten erlauben die Ausweisung von
PKW-Stellplédtzen im Vorgartenbereich. Durch die Verwendung von
Rasensteinen bei der Anlage der Stellplatzfldchen soll dabei

eine optimale Einbindung in die Griingestaltung der Vorgdrten
erreicht werden.

Die neben diesen Stellpldtzen notwendigen 11 Garagen sind teils
als Vierer-Gruppe an der SpinnereistraBe -, teils im seitlichen
Grenzabstand der geplanten Gebdude Krdhenweg 3-7 und Pirolweg
10-14 ausgewiesen.

VerkehrserschlieBung

AuBere VerkehrserschlieBung

Uber die SpinnereistraBe und Bilirstadter StraBe besteht eine nicht
zu nahe,aber doch verkehrsglinstige Anbindung an das rechts- und
linksrheinische FernstraBennetz (BundesstraBen/Autobahn).

In der benachbarten Leinen- bzw. Sandhofer StraBe verkehren Linien
des Offentlichen Personenverkehrs (Bus bzw. StraBenbahn).

Innere VerkehrserschlieBung

Die innere VerkehrserschlieBung wird iliber die SpinnereistraBe,

den Pirolweg und Kr&henweg erfolgen.
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Stadtplanungsamt

Anlage 1

Mannheim,den.i?ﬂiii?qé.

Bebauungsplan Nr. 234%%.
fiir das Gebiet zwischen
Pirolweg,Krihenweg und

Spinnereistrafe in Mhm,=-
Sandhofen

zur Begriindung des

verbindlichen Bauleitplanes

(Bebauungsplan)

Zusammenstellung der durch die MaBnahme voraussichtlich

entstehenden Kosten:

Tiefbavamt:

Zusétzlidhe Beleuchtung
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%%‘mmmmn """"""""""""" Krdhenweg 1-7 und Pirolweg

8-14 (Grundstiicke Flst.-
Nr,: 3092}/3 - teilweise,
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