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Hinweis zum Verfahren

Der Bebauungsplan wurde nach § 8 Abs.2 Satz 1 BauGE aus dem Flachennuizungspian ent-
wickelt. Demnach bedarf er gemaR § 10 Abs. 2 BauGB nicht der Genehmigung der hoheren
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PLANZEICHENERKLARUNG
(§ 8 Abs. 1, 2, 4 und 7 BauGB)

Wohnbauflache

Aligemeines Wohngebiet

Gewerbliche Bauflache

Eingeschranktes Gewerbegebiet
Grundfidchenzahl

Geschof¥flachenzahl

Zzhl der Vollgeschosse, zwingend

Offene Bauweise

Geschlossene Bauweise

Satteldach

Walmdach

Pultdach

Haupffirstrichtung

nur Einzelhauser zuléssig

nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig

nur Hausgruppen zul&ssig

nur Einzelh&user und Hausgruppen zuléssig
Baulinie (s. schriftl. Fests. Nr. 3.1)

Baugrenze (s. schriftl. Fests. Nr. 3.1 u. 3.2.1)
Fiachen far den Gemeinbedarf

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
Strallenverkehrsflache
StralRenbegrenzungslinie

Flache fur Versorgungsanlagen

Trafostation

Offentliche Grunflache

Spielplatz

Umgrenzung von Fléchen fur Steliplatze, Carports,
Garagen und Kellergaragen/Tiefgaragen
Stellplatze

Carport (Stellpiatz mit begrintem Rankgerist)
Garagen (s. schriftl, Fests. Nr. 4.1)
Tiefgaragen (s. schriftl. Fests. Nr.. 2.1.2)
Kellergaragen

B&ume zu erhalten

B&ume zu pflanzen (s. schriftl. Fests. Nr. 8.8.1 u. 8.8.2)

Bei Neubebauung entfallende Baume
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Ein- und Ausfahrt

Bereich ohne Ein- und Ausfzhrten

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Einfriedigung nur als Saumstein

Einfriedigung abweichend von der Grundstlcksgrenze
(s. F. Nr.5.3.3)

L&rmschutzwand

Ausbildung als Giebel (s. schriftl. Fests. Nr. 5.2.8)

ZEICHNERISCHE NACHRICHTLICHE UBERNAHME
(§ S Abs. 6 BauGB)

Grabungsschutzgebiet (s. schrifil. nachrichtl. Ubernahme Nr. 1)

unterirdische Hauptabwasserleitung

ZEICHNERISCHE HINWEISE

Vorhandene Grundstlicksgrenze

Vorgeschlagene Grundsticksgrenze

Aufzuhebende Grundsticksgrenze

Fahrbahn/Gehweg

Geh- und Radweg

StralRenbahnfreihalteflache

Parkstreifen

Parkbucht

Alte StraRen- bzw. Gelandehshe Neue Straltenhéhe
Zu- und Abfahrten Quartiersgaragen (s. schriftl. Hinweis Nr. 1.3)
Pfosten zur Abgrenzung nicht befahrbarer Wege (umlegbar)
Gebietsbezeichnung (s. schriftl. Fests. Nr. IV)

Bevorzugt Sozialer Wohnungsbau

Boéschung

Mullsammelbehélter

Abzubrechendes Gebégude

Depotcontainer-Standort

Prov.Haltestellen MVG-Bus
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SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG. BAUWEISE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i. V. mit
§ 17 BauNVO, § 22 BauNVO)
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1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ @ Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVvO)

1.1.1 Nicht zulassig sind im zllgemeinen Wohngebiet (WA) gemaR § 1 Abs. 5
BauNVO Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO.

1.1.2 Ausnahmen i.S. des § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO werden nicht Ge-
genstand des Bebauungspianes.

1.1.3 Die mit gekennzeichneten Bauflachen fir (WA) sind nach § 9 Abs. 1
Nr. 7 BauGB vorrangig Wohngeb&uden vorzubehalten, die mit Mitteln des
soziglen Wohnungsbaus geférdert werden kénnten.

1.2 Eingeschrénkies Gewerbegebist (§ 8 BauNVO)
1.2.1 Zuléssig sind im eingeschrénkten Gewerbegebiet (GEx) scnstige das

Woehnen nicht wesentiich stérende Gewerbebetriebe sowie Ceschéafis-,
Bdro- und Verwaltungsgebéude.
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1.2.2 Generell nicht zuléssig ist Einzelhance!, dégegen ausnahmsweise zulds-
sig ist fUr die kinftig anséssigen Gewerbebetriebe als Nebenerwerb ein
Einzelhandel mit jeweils branchenbezogenen Artikein sowie zugehériger
Reparaturservice. ‘

1.2.3 Nicht zuldssig sind geméaR § 1 Abs. 5 BauNVO Nutzungen nach § 8 Abs. 2
Nr. 3 BauNVO (Tankstellen).

1.2.4 Ausnzhmen i.S. des § 8 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO werden geman § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale und gesuncheitliche Zwecke sowie Vergni-
gungsstatten).

1.2.5 Die Uberschreitung der festgesetzten GRZ von 0,6 durch Stellpiatze ist mit
Hinblick auf Festsetzung 8.3 4 zulsssig.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundfi&chenzahl, Gescholfidchenzanl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1, Nr. 2 und
Abs. 6 BauNVO).

2.1.1 GemaR § 21a Abs. 5 BauNVO kann die im Bebauungsplan feétgesetzte
' GescheRflachenzahl um die Flache notwendiger Garagen, die unter der
Gelandeoberflache liegen erhéht werden, héchstens Jedoch bis 20 % der
GrundsticksgréRe.
2.2 Héhe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BaulNVO)
Die Traufhdhe der Gebdude - gemessen zwischen OK-Gehweg (-
hinterkante) und dem Schnittpunkt der AuRenwandfléche mit OK-

Dachhaut - darf folgende MaRe nicht iber- bzw. (teilweise) nicht unter-
schreiten:

.2.2.1 Traufndhen im (WA)-Gebiet, Schemaschnitte zu den Gebietsbezeichnun-
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2.2.2 Die Sockelhthe’ der Gebdude darf, gemessen zwischen OK-

Kellerrohdecke mit OK-Gehweg (-hinterkante)

1. beim Flachbau (bauliche Aniagen A und B) 0,50 m nicht Uberschreiten.

Ausnahmsweise kann die Sockelhéhe auf max. 1,0 m erhéht werden,
wenn nctwendige Garagen im KellergeschoR untergebracht werden.
Von den unter 2.2.1 festgesetzten Hoéhen baulicher Anlagen (A) kann
dann um die Differenz zu 0,50 m abgewichen werden.

2. beim GeschoRBwohnungsbau (bauliche Anlagen C) 1,30 m nicht Uber-
schreiten.

2.2.3 Traufhdhen im (GEx)-Gebiet:

31

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

2-geschossige Gebaude: 650m - 8,00m

BAUWEISE (§ @ Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die festgesetzten Baulinien und Baugrenzen kénnen It. § 23 Abs. 2 und 3
BauNVO und § 31 Abs. 1 BauGB mit untergecrdneten Bauteilen (z.B. Bal-
kone, Erker, Vordacher, Dachvorspriinge, Treppen, u.a.) um max. 1,50
(Breite max. 3,00 m) Uberschritten werden, wenn folgendes eingehalten
wird:

Die Summe der untergeordneten Bauteile darf
- stralenseitig nicht mehr als 1/3,

- garten- und hofseitig nicht mehr als %

der Gebaudelange betragen.

Bei Hausgruppen (Reihenhduser/Gebietsbezeichnungen und )
darfen die an den seitlichen Grundsticksgrenzen mégiichst spiegelbildlich

anzuordnenden, 5,0 m tiefen Garagenvorplétze auch im ObergeschoR
nicht Gberbaut werden.

In den mit @ gekennzeichneten Bereichen sind auch Hausgruppen
zuldssig.

In den mit @ gekennzeichneten Bereichen sind auch Doppelhauser zu-
I2ssig.

In den mit @ gekennzeichneten Bereichen sind auch Doppelhduser
und Hausgruppen (Reihenhauser) zuléssig.

In den mit @ und @ gekennzeichneten Bereichen ist nur im Falle
von Dappeihéusém und Hausgruppen gemag 3.3 und 3.5 die Abweichung
von der senkrecht zur StraBenflucht eingetragenen Richtung der Firstlinien

zulassig.

Bauliche Aniagen (GEx)-Gebiet

3.7.1 Zwischen den mit « g.B. — gekennzeichneten Bereichen der Uberbauba-

ren Flachen ist eine zusammenhangende, geschlossene Bebauung zu er-
richten.

Innernalb eines Grundstiickes sind solche Bereiche vor den nicht gekenn-
zeichneten Bereichen zu bebauen.

Rechtskraft: 27.08.1998
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4. STELLPLATZE: GARAGEN: SONSTIGE NESENANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12, 14 BauNVQ)

4.1 Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind, muR der Abstand
zwischen Strakenbegrenzungslinie und Vorderkante Garage mindestens
5,0 m betragen.

4.2 Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind, ist auf den nicht
Uberbaubaren Grundstlcksflachen die Errichtung von Garagen sowie Ne-
benanlagen i.S. des § 14 BauNVO nicht zulassig (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

Ausgenommen sind untergeordnete Nebenaniagen wie z.B. Pergoien,
Rankgerlste, Kiopfstangen, Milltonnenplétze, Gartengeratehsuschen bis
max. 20 m® u.a.

4.3 Tiefgaragen sind nur in den mit der entsprechenden Signatur gekenn-
zeichneten Bereichen zuldssig.

5. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 74 LBO
u. 8§ 9 Abs. 4 BauGB

5.7 Fi&chen fUr Aufschittungen und Abgrabungen (§ S Abs. 1 iNr. 28 u. § 74
Abs. 1 u. Abs. 3 Nr. 1 LBO)

5.1.1 Durch Stralen-, Wege- und Geldndeanhebungen erforderlich werdende
Aufschittungen und Béschungen sind sowohl im Vorgarten, als auch im
seitlichen Bereich (z.8. Eckgrundstiick) auf den Grundstlicken zu dulden,

5.1.2 Die Flache zwischen Stratenbegrenzung und Gebaude gem. 5.1.1 (auch
bei Eckgrundstlicken) ist niveaugleich aufzufiillen. Abgrabungen, auch als
unteriassene Aufschittungen, sind in diesem Bereich unzuléssig.

5.2 GGestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

5.2.1 Als Dachform sind Satteldacher oder auch gegeneinander versetzte Pult-

‘ dacher zuléssig. Die Dachneigung wird auf 35° - 40° festgesetzt. Bei Ge-
meinbedarfseinrichtungen kann von der festgesetzten Dachneigung ab-
gewichen werden.

5.2.2 Fur das (GEx)-Gebiet wird eine Dachneigung von 30° - 35° festgesetzt.

5.2.3 Dachaufbauten als Einzelgauben (max. 2,50 m breit) sind zuldssig, wobei
inre Gesamtlénge jedoch héchstens % der Geb&dudeldnge betragen darf.
Die Héhe der Vorderwand der Dachaufbauten darf max. 1,75 m Gber ih-
rem Schnittpunkt mit der Dachhaut des Geb&udes betragen.
Dachiiberstand der Dachaufbauten max. 0,20 m.

5.2.4 Dacheinschnitte (Loggien) sind bei max. % der Gebiudelange zuldssig.
Einzellangen von Dacheinschnitten max. 4,0 m, wobei der Mindestabstand
zu seitlichen Dachkanten 1,0 m betragen mufd.
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5.2.5 Einander angepalt werden missen im
- GeschoBwohnungsbau:
zusammenhéngende Gebdudekomplexe in Dacheindeckung und Mate-
rial der AuBenwande;
- Fiachbau:
Reihen- und Doppe!héuse-r in Dachform, Dachneigung, Traufausbildung,
Dachneigung und Material der AuBenwénde.

5.2.6 Die mit @ gekennzeichneten Gebaudeteile sind als Giebel auszubil-
den.

5.3 Gestaltung der unbebauten Grundsticksfidchen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

5.3.1 Im (GEx)-Gebiet sind Einfriedigungen als Mauer- oder Maschendraht max.
2,00 m hoch zul&ssig. Offene Z&une sind stralenseitig nur als eingewach-
sene (begriinte) Zdune zui&ssig.

5.3.2 Im (WA)-Gebiet sind Einfriedigungen in Form von Hecken oder als offene
senkrechte Holzlattenkonstruktion bis zu 1,00 m Héhe zuléssig.

Jagerzdune sind zugelassen. Auf druchgehende Streifenfundamente ist
zu verzichten.

5.3.3 Im Bereich der 8,50 m breiten Wohnstralen (Mischflachen) sind Einfriedi-
gungen 0,50 m hinter die StraBenbegrenzungslinie zurtickzunehmen. Die-
ser Abstand ist bodenbedeckend zu begrinen.

5.3.4 Bei Doppel- und Reihenh&usem sind an den gemeinsamen Grundstiicks-
grenzen auf der Gartenseite Sichtblenden aus Mauerwerk bis zu einer
Héhe von 2,00 m und 3,50 m L&nge - gemessen ab rickwértiger Gebau-
deflucht - zuldssig.

6. VERBRENNUNGSVERBOT
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Bei der Verwendung von Brennstoffen in Feuerungsaniagen i.S. der
1. BImSchV und in nach der 4. BImSchV genehmigungsbediritigen Ver-
brennungsmoteraniagen gelten folgende Beschrénkungen:

Konle, Ol, Holz und Abfélle durfen nicht verwandt werden. Gas darf nur in
Anlagen verwandt werden, die den Anforderungen des Umweltzeichens
(RAL) gentgen.

Die Verwendung dieser Stoffe (ausgenommen Abfille) in bereits recht-
mé&Rig bestehenden Feuerungsaniagen ist so lange zul&ssig, bis die zen-
trale Feuersiétie neu errichtet oder geandert wird. Als ,Anderung® gilt ins-
besondere der Einbau eines neuen Kessels oder eines neuen Srenners.
Als Ausnahme kann die Verwendung von Heizél EL sowie anderer
Brennstoffe zugelassen werden, wenn ein Brennwertkessel eingebaut
wird, der den Anforderungen des Umweltzeichens genligt und eine min-
destens 85 %ige SO:-Auswaschung mit anschlieRender Neutralisation des
Kondensats gewéhrleistet ist oder sonst durch die Verbrennungstechnik
sichergestellt ist, daR die 0.a. Anforderungen sinngemag erflilt sind.

Die Einhaltung dieser Anforderungen ist fir Feuerungsanlagen, die der
4. BimschV unterfiegen, durch eine nach § 26 BImSchG zugelassene
MeBstelle nachzuweisen. Die Uberwachung der Einhaltung der restlichen
Emissionsbegrenzungen erfolgt durch den Bezirksschomsteinfeger.

Die Verwendung von Holz in offenen Kaminen kann darlber hinaus zuge-
lassen werden, wenn die Raumheizung unabhingig davon erfolgt und die
Verwendung auch unter Wiardigung nachbarlicher Interessen mit den &f-
fentlichen Belangen vereinbar ist.

Vom Verbrennungsverbot ausgenommen sind Notstromanlagen, die mit
Dieseldl betrieben werden.
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7.3

8.1

UMWELTSCHUTZ
(§ © Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

* La&mschutz

Im Plangebiei sind an den den Hauptlérmquellen, (BAB A 6 und B 44) zu-

gewandten Gebaudeseiten, bei Neu-, Um- oder Erweiterungsbauten, auf-
grund der Immissionen zus Verkehrs-, Flug-, Gewerbe-, Freizeit- und
SportlErm, im Sinne des Bundesimmissicnsschutzgesetzes (EimSchG), fur
Wohnungen und sonstige Aufenthaltsrdume, bauliche und/oder sonstige
Vorkehrungen zur L&rmminderung zu treffen.

Nach DIN 4108 ,Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachwei-
se*, Ausgabe November 1589, Nr. 5, Tabellen 8 und 9 sind zum Schutz

von Aufenthaltsrdumen gegen AuRenlarm die Anforderungen an die Luft-
- schalld@mmung von AuRenbauteilen einzuhalten.

Hinweis zur schriftlichen Festsetzung:

Mit Einhaltung der erforderlichen Luftschalldémmung der AuRenbavteile
gemaR DIN 4109 st gewshrleistet, dal die nach VD! 2719
SchzlldZmmung von Fenste;n und deren Zusatzeinrichtungen" Tabelle 6,
genannten Anhaltswerte fir anzustrebende Innenschallpegel (gultig nur
fur von aufen in AufenthaltsrZume eindringenden Schall) nicht (ber-
schritten werden.

‘Emissionen aus Garagenbauten sind so abzuleiten, daR eine Belastung

angrenzender Wohnbauten ausgeschlossen ist.

GEx-Gebiet

Im GEx-Gebiet sind zulassig:

§ 1 Abs. 4,5 und Abs. S BauNVO

- sonstige, die das Woehnen nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,
die aus Grinden des Larmmschutzes zur angrenzenden Wohnbebau-
ung, am Tag (von 6.00 bis 22.00 Uhr) einen flachenbezogenen Schal-
leistungspegel von 60 dB(A) pro gm und in der Nacht (von 22.00 bis
06.00 Uhr) einen flachenbezogenen Schalleistungspegel von
50 dB(A)/gm Grundflche des Gebietes nicht (berschreiten. (§ 8 Abs. 2
Nr. 1 BauNVO)

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 und § ¢ Abs. 4 BauGB, § 8 BNschG sowie § 9
NatSchG Baden-Wdrttemberg)

Begriinung allgemein

8.1.1 Zu erhaltende Baume sind zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.

8.1.2 Die Baume, die entfallen konnen, sind durch okologische Ersatz- bzw.

AusgleichsmaBnahmen m Rahmen der grinordernischen Festsetzungen
(§ 8a BNatSchG) auszugleichen.
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8.1.3 Nach dem baulichen Eingriff durch die LarmschutzmaBnahmen in den
Bestand des Stralenbegleitgrins im Bereich des BAB-Anschlusses
.Sandhofen* der A 6 sind zur Wiederherstellung und Ergé&nzung der Grin-
besténde dichte Eingrinungen mittels standortheimischer Feldgehdize
gemaR Hinweis 2.2.2 anzulegen und dauemnd zu unterhalten.

8.2 Begrununa der Grundstlcke im allaemeinen Wohnaebiet

8.2.1 Die Vorgéarten sind gartnerisch anzulegen und dauemnd zu unterhalten.

8.2.2 Auf den rlickwartigen, nicht (berbauten Grundstiicksflichen ist auf je
100 m* Fl&che ein mittelkroniger Laubbaum il. Ordnung im Sinne von Hin-
weis 2.2.1 zu pflanzen und dauemnd zu unterhaiten.

8.2.3 Entlang der rlckwartigen Grundstlicksgrenzen im Norden des Plangebie-
tes ist eine dichte Eingrinung mittels standortheimischen Feldgeholzen
gemal Hinweis 2.2.2 in zwei Reihen von ca. 3 m Entwickiungstiefe anzu-
legen.

8.3 Bearlinung der Grundstiicke im einaeschrénkten Gewerbeagebiet

8.3.1 Die nicht Uberbaubaren Grundstlicksfldchen zwischen StraBenbegren-
zungslinie und Einfriedigung sind gartnerisch anzulegen und dauemd zu
unterhalten, soweit diese nicht als Zufahrt benétigt werden.

8.3.2 Esnfnedngungen kénnen auf der Crundsu."ksgrenze errichtet werden. Die

o T T T PP Y o PR PP S SR B Y —— -

anzulegen und dauernd zu unterhalten.

8.3.3 Ab einer Vorgartentiefe von 3,0 m ist je 24 m? zusammenh&ngende Fidche
ein groRkroniger Laubbaum 1. Ordnung im Sinne von Hinweis 2.2 zu pflan-
zen und dauernd zu unterhalten.

€.3.4 Auf den rlckwartigen, nicht Uberbauten Gruncsticksflachen ist auf je
100 m* Flache ein groRkroniger Laubbaum |. Ordnung im Sinne von Hin-
weis 2.2 zu pflanzen und dauemd zu unterhalten.

8.4 Begrlnung der Stellplatzanlacen

8.4.1 Stellplatzanlagen sind auf den Zuwegfidchen und auf den Stelipldtzen
selbst, mit Ausnahme der Motorblockbereiche, wahlweise mit wasser-
durchigssigen Pflasterbeldgen, Pflasterbeldgen mit Rasenfugen sowie mit
Rasengittersteinen auszulegen (entsprechende Hinweisschilder beziglich
der Parkrichtung sind anzubringen).

8.4.2 Die ebenerdigen, offenen Carports sind mit pergolaartigen Rankgersten
einschliellich Rankbepflanzung zu Gberstellen.
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8.4.3 In Bereichen der ebenerdigen, offenen Kiz-Stellplatzanlagen ist auf je 4
Stellplétze ein groRkroniger Laubbaum |. Orénung im Sinne von Hinweis 2.2
zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.

8.5 Fassadenbearlnung

8.5.1 Geschlossene Fassadenflachen ab 20 m* sind zu begrunen. Die Pfian-
zung muf direkte Verbindung zum Erdreich haben.
Alternativ zur direkten Fassadenbegriinung kann ein Rankgerlst vor die
Fassade gestellt werden.
Die Fassadenbegrunung kann pro laufenden Mater mit 0,5 m* auf Aus-
gleichsfl&chen im Sinne von § 8a ENatSchG angerechnet werden.

8.6 Mullsammelbehiiter

8.6.1 Standerte flr Muiillsammelbeh&lter sind mit Sichtschutzhecken, Hainbu-
chen oder Liguster einzugrtinen.

8.7 Begrlnung von Tiefgaragen

8.7.1 Tiefgaragen sind - wenn keine andere Nutzung vorgesehen ist - ab OK
Kellerdecke mind 0,80 m, im Bereich von Baumpflanzungen mind. 1,20 m
mit Erde zu Gberdecken, gérnerisch anzulegen und dauernd zu unterhal-
ten. Die genannten Massen beinhzalten die erforderlichen techn. E'rnn"ch-
tungen wie beispielsweise Drainage u.a..

8.8 Bearlnunag des éffentlichen Raumes

8.8.1 FUr die Stralen sind groRkronige Hochstammlaubbiume |. Ordnung im
Sinne von Hinweis 2.1 auszuwéhlen, es sind bestimmte Baumarten zeich-
nerisch festgesetzt.

8.8.2 Die innerhalb der offentlichen Verkehrsflichen festgesetzten Baume sind
an den angegebengn Stellen zu pflanzen. Ausnahmsweise kénnen von
den Standorten (Zahl der Baume kann nur erhdht werden) Abweichungen
erfolgen, wenn dies aus

a. funktionalen (z.B. Stellplatz- und Garagenzufahrien, Leitungstrassen,
StraRenbeleuchtungen, u.a.)
b. gestalterischen (z.B. wegen a. neue Baumgruppen erforderlich)

Grinden notwendig ist.

8.9 Orsrandbegriinung

8.8.1 Entlang der Westseite des Plangebietés ist eine durchgehende, dichte
Eingrinung mittels standortheimischer Feldgehdlze gemaR Hinweis
2.2.2von ca. 10,0 m Tiefe anzulegen.

8.10 Auswahlliste der zu verwendenden Béume und Stréucher

8.10.1B&ume |. Ordnung

Acer platanoides Spitzahom

Prunus évium (im Stralenraum: SufRkirsche (Wildart)
Prunus avium ,Plena*)

Quercus petraea Traubeneiche
Quercﬁs robur Stieleiche

Sorbus torminalis Elsbeere

Tilia platyphylios Sommeriinde

Tilia tomentosa Silberlinde
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8.10.2Baume ll. Ordnung

Acer campestre

Carpinus betulus

Carpinus betulus ,Fastigiata“
Obstbaum

Pyrus calleryana ,Chanticleer”
Pyrus communis

Sorbus intermedia

Ulmus Carpinifolia

8.10.3Straucher/Heister (Feidgehdize):

Acer campestre

Acer platanocides
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euocnimus europaeus
Prunus avium (im Stralenraum
Prunus avium ,Plena“)
Prunus cerasifera
Prunus padus
Prunus spinosa
Quercus petraea
Quercus robur

Rosa canina

Rosa rubininosa
Rosa spinosissima
Salix caprea

Salix pul"purea
Sorbus torminalis
Tilia platyphyllos

Tilia tomentosa
Ulmus carpinifolia

Feldahom

Hainbuche
Saulenhainbuche

Halb- und Hochstamm
Chinesische Wildbime
Wildbime

Schwedische Mehibeere
Feiduime

Feldahom
Spitzahom
Hainbuche
Hartriegel

HaselnuB

WeiRdorn
Pfaffenhltchen
SaRkirsche (Wildart)

Kirschpflaume
Traubenkirsche
Schwarzdom
Traubeneiche
Stisieichie
Hundsrose
Weinrcse
Ddnenrose
Katzchenweide
Purpurweide
Elsbeere
Sommeriinde
Silberiinde
Feldulme

V. SCHRIFTLICHE NACHRICHTLICHE USERNAHME

1. Grabunasschutzaebiet .Sandhofen-Norg“
(Rechtsverordnung aufgrund von § 22 Abs. 1 DSchG Bad.-Wrtt.)

Arbeiten innerhalb des Grabungsschutzgebietes, durch die verbergene
Kulturdenkmale zutage geférder!- oder geféhrdet werden kénnen, durfen
gemaR § 22 Abs. 2 DSchG Bad.-Wurtt. nur mit Genehmigung des Lan-
desdenkmalamtes vorgenommen werden.

2. Genehmigunasoficht von Grundstiicksteilungen
(Satzung aufgrund von §19 Abs.1 BauGB)

Auf  die  Genehmigungspflicht von  Grundstlcksteilungen  im
Geltungsbereich von Bebauungsplénen geméB der Satzung der Stadt
Mannheim, in Kraft getreten zum 01.01.1898, wird hingewiesan.
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1.6

SCHRIFTLICHE HINWEISE

Allcemein

Die Profilgestaltung innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen ist nicht
Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanes.

Die Anzahl der eingetragenen Grundstlicke kann sich bei Durchfuhrung
des Bebauungsplanes noch &ndern.

Die Lage der im Plan eingstragenen Zu- und Abfahrten zu Tiefgaragen ist
im Detail mit den Gebaudegrundrissen abzustimmen. Falls aufgrund von
Grundsticksteilungen weitere Zu- und Abfahrten erforderiich sind, sind
diese zuléssig. Ihre Lage ist im Baugenehmigungsverahren abzustimmen.

Bei dem Ausheben von Baugruben oder anderen erdgebundenen Arbei-
ten ist auf Bedenverunreinigungen im Untergrund zu achten. Besteht der
Verdacht von Altiasten, ist das Amt fur Baurecht und Umweltschutz zu
verstandigen.

Im Plangebiet bestehen Verdachtspunkte auf noch vorhandene Kampfmit-
tel. Bei allen erdgebundenen BaumaRnahmen ist deshalb der Kampfmit-
telbeseitigungsdienst einzuschailten.

Das Landesdenkmalamt Baden-Wurttemberg, Arch&ologische Denkmal-
pflege, ist vom Beg]nn' aller in den Boden eingreifenden Baumalknahmen
finfzehn Werktage zuvor zu untermichten (§§ 6 und 8, 1.1 DSchG). Not-
wendige Ausgrabungen zur Rettung arch&ologischer Funde und Befunde
sind hinzunehmen.

Sollten bei der Durchfihrung von Erdarbeiten unbekannte histerische
Bauteile oder archdologische Fun&pléxze entdeckt werden, sind diese ge-
méal § 20 DSchG unverziglich dem Landesdenkmalamt zu melden. Die
Baustelle ist bis zu 4 Werktage nach der Meldung in unverandertem
Zustand zu erhalten, sofemr nicht das Landesdenkmalamt einer Verkir-

zung dieser Frist zustimmt.

1.7

18

1.8

1.10

Bei allen BaumaRnahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und
Unterboden getrennt auszubauen, vorrangig einer Wiederverwendung zu-
zuflhren und bis dahin getrennt zu lagem. Als Lager sind Mieten vorzuse-
hen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1 Bodenschutzgesetz
gewéhrieisten (Schitthéhe max. 1,00 m, Schutz vor Vemassung, Verdich-
tung, etc.).

Wird bei Baumalnahmen unbeabsichtigt Grundwasser erschlossen, so
sind die Arbeiten vor Ort unverziglich einzustellen und das Amt fur Bau-
recht und Umweltschutz - Sachgebiet 63.3.3 - zu verstandigen. Sollte eine
Grundwasserabsenkung erforderlich sein, so ist beim Amt fur Baurecht
und Umwe!fschutz eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Wege und Platze sind nach Mdglichkeit mit wasserdurchi&ssigen Materia-
lien, wie Rasen- oder Gittersteine, Pflaster mit breiten Fugen, Feinschot-
ter etc. zu befestigen, damit die Bodenfunktionen zumindest einge-
schrankt erhalten bleiben.

Auf der Gemeinbedarfsfidche ist ein Kinderhaus mit ca. 65 Platzen vorge-
sehen.




LEGB 51 29(1) Rechtskraft: 27.08.1998

14

1.1

1.12

21

Es wird darauf hingewiesen, daf im Plangebiet die Aufstellung von Bau-
kranen nach den Bestimmungen des LuftVG genenmigungspflichtig ist.
Eine entsprechende Genehmigung ist mindestens 4 Wochen vor der be-
absichtigten Aufstellung des Baukranes vom Unterehmer bei der Wehr-
bereichsverwaltung V als militérische Luftfahrtbehérde zu beantragen.

Das beim Amt fur Baurecht und Umweltschutz vorfiegende Merkbiatt ist
von dort aus den einzeinen Baugenehmigungsbescheiden beizufigen und
zu beachten.

kunftiges Wohnbauland (Erweiterungsbereich Il)

Griunordnung

Die zeichnerischen Festsetzungen sind nicht maRhaltig. Sie sind jedoch in
inren qualitativen-, quantitativen- und raumbezogenen Aussagen zu be-
achten.

2.2.1 Es sind standortheimische Hochstammiaubbdume |. Ordnung mit einem

Stammumfang von mindestens 18 - 20 cm, 3 - 4 x verpflanzt, nach den
Qualitétsbestimmungen des ,Bund Deutscher Baumschulen® in eine Vege-
taticnsschicht nach DIN 18815 oderin einer Pflanzgrube gem. DIN 18816

zu pflanzen.

2.2.2 Es sind standortheimische Hochstammiaubbaume Il. Ordnung mit einem

Stammumtang von mingestens 16 - 18 cm, 3 - 4 x verpflanzt, nach den
Qualitatsbestimmungen des ,Bund Deutscher Baumschulen® in eine Vege-
tationsschicht nach DIN 18815 oder in einer Pflanzgrube gem. DIN 18916

zu pflanzen.

2.2.3 Es sind standortheimische Feldgehdlze in den Qualitdten 3 x verpflanzt,

mit Ballen Strauch 125 - 150 ¢cm bzw. 3 x verpflanzt, m. Ballen Heister 125
- 150 cm nach den Qualitdtsbestimmungen des ,Bund Deutscher Baum-
schulen” in eine Vegetationsschicht nach DIN 18315 zu pflanzen.

2.3 Vorhandene Energie-, Wasserver- und Entsorgungsieitungen sind bei der
Uberpflanzung zu schitzen.
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