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STADT MANNHEIM

Satzung {gemass ¢ 10 BBauG i V.m. § 4 GemQ ) uber den

BEBAUUNGSPLAN FUR DAS _
GEWERBEGEBIET IM SUDOSTLICHEN BEREICH
DES SCHARHOFS

MASSSTAB 1:1000 nr. B1/127

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs.1BBauG ) [am ~ 19.1.82 ]
Offentliche Bekanntmachung [am 16. 6.82 |

Birgerbeteiligung ( § 2a Abs.2 BBauG )

Planauslegung [vom 21.6. bis 9.2.82 |

Birgerversammliung l am 246 82 J
Anhorung der Trager offentlicher Belange vom 229 bis 20.10.82
{6 2 Abs. 5 BBauG) vom 225 bis 13.7.84
Auslegungsbeschiuss ( § 2a Abs. 6 BBauG ) [am 15.4. 86 I
: Offentliche Bekanntmachung . [am 16.5.86 J

Planauslegung rvom 26:5 ~his. 218 ﬁl

Mannheim ; den 7 4. 198 % STADTPLANUNGSAMT \/\JHJ] waYu

GENEHMIGUNGSVERMERK

i
Regierungsprasidium Karlsruhe , Nr. 33"~ 24 | 0219/ 242
Der Bebauungsplan wird gemass § 11 BBSL;G genehmigt

Karlsruhe ,den (%09 dﬂ??M

Der Wortlaut und die zeichnerische Darstellung dieser Satzung (Stand 27.1.1987 )
wurde am 2841987 im Gemeinderat beschlossen und dabei die gesetzlichen
Verfahrensbestimmu i

»E?: ~den {0.
OBFRBURGERMEISTE

Der Bebauungsplan ist
das Regierungsprasidium &
geworden

Sep. 987

Mannheim , den 28 BAUVERWALTUNGSAMT
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 und 7 BBauG in Verbindung mit § 73 LBO)

Wohnbaufldche, WA Allgemeines Wohngebiet

Gewerbliche Baufldche

1|

GE Gewerbegebiet, IGEx| Eingeschrdnktes Gewerbegebiet
06| ' Grundflachenzahl
@ Geschoffldchenzahl
Bl Ol Zahl der Vollgeschosse, Hochstgrenze
a Abweichende Bauweise
SD Satteldach (siehe schriftl. Festsetzung Nr.4.1)
TH Traufhohe Uber Gehweghinterkante als Hochsigrenze

Bougrenze

Firstrichtung

Straflenverkehrsfldche
StraBenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrten fur LKW
Flache fur Versorgungsanlagen
Trafostation

Béume zu pflanzen

Bdume zu erhalten

Mit Geh-, Fohr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit

ool |1 ]

n
N

(]
0

zu belastende Fldche

:

Aufschiuttung

2B 93.00m Alte StraBen- bzw. Geldndehshe

Neve Straflenhshe

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Einfriedigung abweichend vom der Grundstiicksgrenze

[

Als Einfriedigung sind nur-Saumsteine vorgesehen (Betonwerkstein

5 cm hoch)
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Il.  ZEICHNERISCHE HINWEISE

— ——  Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Vorhandene Grundstiicksgrenze
—-—— Aufzuhebende Gfundstﬁcksgreﬁze
Fohrbahn
Gehweg
Parkstreifen
StraBBenbegleitgriin
Bestehendes Gebdude

Zchl der Vollgeschosse bei vorhandener Bebauung
Bushaltestelle

Geh-und Radweg

I11.

11

1.3

1.4

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr, 1 BBauG)

Im GEx-Gebiet sind zuldssig:

Geschafts—, Buro- und Verwaltungsgebdude und Gartenbaubetriebe, sowie son-

stige nicht wesentliche stérende Gewerbebetriebe (§ 8 Abs. 2 Nr.1 u.2BauNVQ)

Im GEX-Gebiet sind ausnahmsweise zuldssig (§. 8 Abs. 3 BauNVO)

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter; entlang der StabhalterstraBe, jedoch
nur im Bereich des 13,00 m tiefen Streifens (§ 1 Abs. 4 Nr. 2i.V.m.,
Abs. 8 BauNVO ). |

Im GEX-Gebiet sind nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO) Lagerplatze,
ausgenommen solche Anlagen, die Bestandteil eines Gartenbaubetrie-

bes sindu.in réumlichem Zusammenhang mit diesemstehen; Tankstellen,
ausgenommen Eigenbedarfstankstellen der Gewerbebelriebe; Einzel -

handelsbetriebe.

Im GE-Gebiet sind Einzelhandelshetriebe nicht zul@ssig.

Im GE-Gebiet sind ausnahmsweise zuldssig:

Wohnungen fur Aufsichts- und Betriebspersonen sowie fur Betriebsinhcber und
Betriebsleiter {§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)
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i i

21

5

4.1

4.2

4.3

BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

a) Im Geltungsbereich kénnen Gebdude mit 1 Vollge-
schoss bzw. 4,00 m Hohe an den seitlichen und rickwir-
tigen Grundstiicksgrenzen errichtet werden.

b) Wird nicht an eine solche Grenze gebaut, missen diese
Gebtude die doppelte Mindestabstandsflache von 5,00 m
einhalten.

c) Sofern jedoch mit Gebduden auf dem Nach-
bargrundstiick die Mindestabstandsfldche von 2,50 m einge-
halten wird oder ist, genigt auch auf dem Baugrundstiick
eine Mindestabstandsflache von 2,50 m.

Hiervon kénnen Ausnahmen zugelassen werden,

BEGRUNUNG DER GRUNDSTUCKE (§ 9, Abs. 1,Nr.25a und Abs.4 BBauG)

a) Die nicht iberbaubaren Grundsticksfléchen zwischen Stra-
Benbegrenzungslinie und Einfriedigung sind gdrtnerisch anzu-
legen, soweit sie nicht als Zufahrten ben&tigt werden.
Anstelle der gdrtnerischen Gestaltung ist das Pflanzen von
Baumen zuldssig, wenn die Halfte der Angrenzerldnge an &f-
fentliche Verkehrsflachen nicht Gberschritten wird.

Fur die Ermittlung der Anzahl der Baume ist auf je 24 gm
dieser Fldche ein Baum nachzuweisen.

b) Bei ebenerdigen offenen KFZ-Stellplatzanlagen ist auf je
5 Stellplatze ein Baum zu pflanzen.

c) Es sind Bdume mit einem Stammumfang von mindestens 25 cm
(ca. 8 cm Durchmesser) zu verwenden.

FESTSETZUNGEN GESTALTER|SCHER ART
(§ 9 Abs. 4 BBauG in Verbindung mit § 73 LBO)

Dachneigung

Sattelddcher sind im 13,00 m-Streifen an der StabhalterstraBle mit einer Dachnei-
gung von 35° - 40° zuldssig.

In den anderen Bereichen sind Dachneigungen bis as° zuldssig.

Die Sockelhshe der Gebdude an der Stubhg“erﬁraﬁe, gemes-
sen zwischen OK Kellerrohdecke 1ind OK FuBweg darf 0,50 m
nicht Uberschreiten.

Einfriedigung

Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind, sind Ein-
friedigungen als Mauer oder Maschendraht max. 2,00 m hoch
zuldssig.
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5.4

VERBRENNUNGSVERBOT (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BBauG)

Im Geltungsbereich dirfen in neu zu errichtenden Feuerstédtten und deren
spiiterem Umbau oder deren spiteren Erweiterung keine festen oder flussigen
Brennstoffe sowie Abfdlle aller Art weder zu Heiz- und Feuerungszwecken, .
noch zum Zwecke der Beseitigung verbrannt werden.

Ausnchmsweise ist die Verwendung von trockenem naturbelassenem Holz als
Brennstoff zuldssig (eingeschriinktes Verbrennungsverbot).

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Anlage: Plan mit Eintrag der Sicherheitszone fur die Start- und Landebahn der
Coleman=-Barracks

Stond=ia s aies § 5 /

Die dort angegebenen Hshen durfen mit Baukrénen u.a. nicht Uberschritten

werden,
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V. SCHRIFTLICHE HINWEISE

Die Baugenehmigungsbeh&rde wird bei der Genehmigung von Bauvor-
heben im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes verlangen, daf
die nicht Uberbauten Flidchen als Grinfldchen oder gdrtnerisch ange-
legt und unterhalten werden mussen, soweit sie nicht als Stellplatz-,
Arbeits- oder Lagerplatzflachen erforderlich sind. (§ 10 LBO)

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des benachbarten Flugplatzes. Des-

halb ist folgendes zu beachten:

a)
b)

Es ist mit Larmimmissionen durch den Flugbetrieb zu rechnen.

Bei Gebduden mit mehr als 6.00 m Hshe, sowie bei der Aufstellung von
Baukriinen ist die Wehrbereichsverwaltung V, Stuttgart zu h&ren.

-

A\
Die Ubereinstimmung der durch Raster
aufgeheliten Darstellung der bestehenden -

Groundsticke und Gebdude mit dem
Vermessungswerk, Stand vom 1 1 1982
wird bestatigt.

Monnheim, den 04-05.8?

Vermessungsamt

— Fath
Stodtvermessungsdirektor




