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Bebauungsplan Nr. 51/22-
Monchplatz in
Mannheim-Sandhofen

Begrundung:

1. Beschreibung des Plangebietes

1.1 Raumlicher Geltungsbereich
Der Geltungsbereich umfaft die Fla&che des Mdénchplatzes einschl.

der umgebenden StraPenflachen.

Die vorhandene 3- bis 9-geschossige Wohnbebauung schlieft an den
Geltungsbereich an.

Das Plangebiet hat eine GrdéPe von ca. 6.670 m2,

1.2 Bestehende Nutzung und Eigentumsverhd&ltnisse
Die gesamte Fl&che befindet sich in sta&dtischem Besitz.
Auf der SuUdseite des Mdnchplatzes befindet sich eine eingegrinte

Kinderspielanlage.

Einmal in der Woche wird auf einer Teilflache ein kleiner Wochen-
markt abgehalten.

An der Westseite steht eine Trafostation.

Einige Kastanienbdume sdumen den Platz.

2. Anlaf und Ziele der Planung

In Sandhofen besteht der Bedarf an Altenwohnungen. Die zentrale
Lage und gute Anbindung an das &ffentliche Verkehrsmittel ist
erforderlich. Aus dem Mangel an Baugrund in Sandhofen und der
seit Jahren Uberlegten Umgestaltung des Monchplatzes, wurde eine
Lésung erarbeitet, die an der Sudseite des Modnchplatzes ein
Gebdude flr Altenwohnungen und fur die verbleibende 6ffentlich
nutzbare Fladche eine Platzgestaltung ermdéglicht. Geplant ist ein
Stadtplatz mit Grinfl&che, Kinderspielfldche und Marktflache. Die
Platzanlage soll von B&umen gefaPt werden. Die bestehenden Baume

werden integriert. Die vorhandene Trafostation kann bleiben.
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Die vorhandenen Parkstande am Rand der Platzfld&che bleiben. Im
Bereich des Anwesens flir die Altenwohnungen werden an der Spinne-
reistraPe Senkrechtstellp&tze angelegt.

In dem mit 4 Geschossen geplanten Gebdude flUr Altenwohnungen soll
aufgrund der zentralen Lage evtl. im Erdgeschof eine Sozialsta-
tion sowie eine Seniorentagesstdtte eingerichtet werden. Letztge-
nannte bendtigt keinen Fuhrpark. Die Stellpléatze an der Spinne-
reistrafe dienen als Kundenparkplatze.

Die Stellplatzverpflichtung wird durch eine Tiefgarage mit ca. 35
Stellpldtzen erfullt. Das hofseitige Garagenteil soll begrunt und

gartnerisch gestaltet werden.

3. Umweltvertraglichkeit
Um dem Tatbestand der starken Uberwdrmung des Stadtteils

Sandhofen entgegenwirken zu kdénnen, werden die Baume erganzt,
die Platzfldche teilweise und die Tiefgarage in ihrem Hofbereich
begriunt.

Es ist geplant, die Parkierungsfldchen mit groffugigem Pflaster-
belag auszubilden.

Flir das Gebdude wird ein eingeschranktes Verbrennungsverbot fest-
gesetzat.

Als Ergebnis der Umwelterheblichkeitsprifung ist durch die
geplante Konzeption keine wesentliche Umweltrelevanz 2zu erkennen.
Daher eruUbrigt sich die Durchfihrung der zweiten Stufe eines UVP-

Verfahrens.

4, Altablagerungen
Im Plangebiet sind keine Altablagerungen vorhanden.

5. Flachennutzungsplan und bestehende Bebauungsplane
Der Monchplatz befindet sich innerhalb einer im Fla&chennutzungs-—

plan ausgewiesenen Wohnbauflache.
Ein Bebauungsplan besteht fur das Plangebiet bisher nicht.



6. Verkehrserschliefung

Der Ménchplatz ist allseitig von WohnstraPBen umgeben. An der
Spinnereistrafe wird die StraPengliederung zugunsten der Flachen-
aufteilung des Platzes selbst und der Einrichtung der Senkrecht-
parkstdnde wie folgt geéndert:
Unter Beibehaltung der Gehweg— und Parkbuchtbreite mit 4,50 m und
2,50 m an der bereits bebauten Sludseite, - die Fahrbahnbreite mit
5,50 m, die Senkrechtparkbucht mit 4,50 m und der Gehweg an der
ndérdlichen StraPfenseite mit 3,50 m bis 4,50 m.
Aus verkehrsplanerischer Sicht bestehen gegen die Einrichtung
eines Gebdudes an der SuUdwestseite des Mdnchplatzes keine grund-
sdtzlichen Bedenken.
Die Errichtung des Gebadudekomplexes und die Umgestaltung der
Platzfladche hat in bezug auf die heutige Nutzung des Platzes fur
Parkzwecke folgende Konsequenzen:
Auf dem Platz werden z. Zt. in den Nachtstunden insgesamt rd. 120
bis 130 Fahrzeuge abgestellt (ohne Langsparkbucht an der Sudwest-
seite der Spinnereistrafe). Aufgrund der reichlichen Platzgrdépe
kénnen die Fahrzeuge gut aufgenommen werden. Es werden deshalb an
der AuPenseite des Platzes an den Fahrbahnrandern kaum Fahrzeuge
abgestellt.
Vorhandene Stellplétze heute:

— Senkrechtparkbuchten um den Platz rd. 80

- abgestellte Fahrzeuge auf dem Platz rd. 50

rd. 130

Durch die vorgesehene Bebauung und Platzgestaltung entfallen:

- Senkrechtparbuchten um den Platz rd. 25
- Abstellméglichkeiten auf dem Platz rd. 50
rd. 75

Die verdréngten Fahrzeuge werden zunadchst die AuPenrdnder der
Fahrbahnen um den Platz in Anspruch nehmen. Dort kénnen insgesamt
rd. 35 Fahrzeuge abgestellt werden. Im Endeffekt werden jedoch
durch die geplante Mapnahme rd. 40 Fahrzeuge aus dem Bereich

Monchplatz verdrangt in die angrenzenden Wohnstrafen.



7. GrunordnungsmaPBnahmen
Die 6ffentliche Platzfldche ist unter Einbeziehung der Markt- und

Kinderspielfladche als Grunflache festgesetzt. Ein Teil ist als
Parkanlage herzustellen.

Bdume werden die Platzanlage saumen.

Die Parkierungsflachen sind mit groffugigem Pflasterbelag aus-
Zulegen.

Bei dem Baugrundstick sind die nicht Uberbaubaren Grundstlcksfla-
chen gartnerisch anzulegen. Fensterlose Wandfl&chen von mehr als
20 m? sind 2zu begrinen, wenn die Wand eine Hdhe von 4,00 m Uber-

schreitet.

8. Bodenordnung
Das Plangebiet befindet sich bis auf das Teilgrundstlck der Tra-

fostation in stadtischem Besitz. Eine separate Grundstlcksbildung
fidr das Baugrundstick ist wegen der eindeutigen Kompetenzabgren-

zung sinnvoll.

9. Festsetzung des Bebauungsplanes

9.1 Art der baulichen Nutzung
Das Baugrundstlick des Ménchplatzes wird als allgemeines Wohnge-

biet (WA) ausgewiesen.
Die Restflache des Modnchplatzes ist als 6ffentliche Gruinflache
unter Einbeziehung des Marktbetriebes und des Spielplatzes

geplant.

9.2 MaB der baulichen Nutzung
Fir das Baugrundstlck ist eine GRZ 0,6 bei zwingend 4 Vollge-

schossen und einer maximalen Traufhdédhe von 13,50 m ausgewiesen.
Die GRZ mit 0,6 liegt Uber dem in der Baunutzungsverordnung auf-
gezeigten Maximalwert von 0,4.

Die Uberschreitung der GRZ um 0,2 wird wie folgt begrindet:

1. Die vorgesehene Bebauung des slUdwestlichen Teils des Ménch-
platzes ist Teil des Wohnbauprogramms der Stadt Mannheim.
Die darin Dbeabsichtigten Altenwohnungen, Sozialstation und
Post werden flUr diesen Bereich als ein zwingendes Erfordernis

angesehen.



10.
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Die HOhe des Geb&udes bzw. dessen Bauvolumen ergeben sich aus

a) der genannten Nutzung,

b) der gestalterisch begrindeten Orientierung an den umgeben-
den Gebaudehéhen.

Um der stadtebaulichen Bedeutung des verbleibenden Ménchplat-
zes gerecht zu werden und dessen Funktion zu erhalten, mupte
das Baugrundstlck mdglichst klein gehalten werden.

Durch .

a) die Neugestaltung des Platzes (u. a. auch Baumpflanzungen)

b) die Erfillung der Stellplatzverpflichtung zu dem Neubau in
einer Tiefgarage werden Ausgleichsmafnahmen getroffen.

Weiterhin kann ausnahmsweise die GRZ entsprechend der
Flachen notwendiger Garagen, die unter der Gel&ndeoberfldche
entstehen, erhdédht werden, jedoch maximal nur um 0,4
(§ 19 Abs. 4 BaulNvoO).

Die Uberschreitung der GRZ um 0,4 wird wie folgt begrindet:

Die Flache des bisherigen Ménchplatzes konnte bis auf die
kleine Grunanlage mit Kinderspielplatz auferhalb der Markt-
zeit beparkt werden. Mit der Neuordnung entfallen ca. 40
Parkméglichkeiten (siehe Ziff. 6). Zur Erfillung der Stell-
platzverpflichtung und um eine Verscharfung der Situation
des ruhenden Verkehrs vor Ort vermeiden zu kénnen, ist der
Bau der Tiefgarage unter Beanspruchung der gesamten Grund-
stlicksfldche erforderlich. Das hofseitige Tiefgaragenteil
ist zu begrlinen und gdrtnerisch anzulegen (siehe schriftli-
che Festsetzung Nr. 3.1 des Bebauungsplanes).

Abwagung der Belange

Fir Sandhofen steht seit langem

a)
b)

c)

an.

eine Umgestaltung des Monchplatzes und

die Behebung des dringenden Bedarfs an Altenwohnungen in
Sandhofen,

die Einrichtung einer zentralen Sozialstation evtl. in Verbin-
dung mit weiteren Sozialeinrichtungen, wie z.B. Senioren-

tagesstatte
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Es besteht nun die Méglichkeit, den Ménchplatz durch einen 4-ge-
schossigen Gebaudekomplex auf der Westseite neu 2zu definieren.
Dieser soll an der SpinnereistraBe um ca. 5 m vor die benachbarte
Bauflucht ragen, wodurch an dieser Stelle ein stadtebaulicher Ak-
zent gesetzt wird.

Altenwohnungen, evtl. auch Sozialstation und Seniorentagesstétte
kénnen in zentraler Lage eingerichtet werden.

Die &6ffentliche Platzfl&che mit ca. 1.800 m2? 1l&Rt einen Stadt-
platz 2zu, der mit dieser GréBenordnung sowohl den Marktbetrieb
wie auch die Kinderspielanlage und die Parkfldche aufnehmen kann.
Durch den neuen Baukdérper mit seiner begrinten Tiefgarage, der
neuen Platzgestaltung mit Baumen am Rande der Platzfldche und den
Baumpflanzungen an der Spinnereistrafe ist eine stadtebauliche
Akzentuierung mdglich.

Die nur einmal jd&hrlich stattfindenden Vorortgastspiele mlssen
ausfallen oder modifiziert ebenfalls beim Rathausplatz abgehalten
werden. Eine eindeutige Forderung 2zum Erhalt der Gastspiele
auf dem Mdnchplatz besteht von seiten der Veranstalter nicht.
Sandhofen verflgt Uber Kkeinen planungsrechtlich ausgewiesenen
Festplatz.

Die bestehende Platzanlage ist zum GroPfteil mit Asphalt befestigt
und versiegelt. An der Spinnereistrafe befindet sich ein mit
einer Xleinen GrlUnanlage umgebener Kinderspielplatz. Am Rande
der Platzflache stehen Baume. Durch die GrdéBe der Platzfléche
und die unterschiedliche umgebende Bebauung ist keine rdumlich
zufriedenstellende Abgrenzung gegeben. Dem aus der Blrgerschaft
teilweise vorgebrachte Wunsch, die Platzfldche insgesamt zu be-
gruinen, steht der Bedarf an altengerechten Wohnungen in zentraler
Lage gegenliber. Der wie in der Planung vorgesehene Neubau deckt
zum einen den Wohnraumbedarf und zum anderen den Anspruch auf
eine stddtebauliche Verbesserung der &értlichen Situation durch
klare raumliche Abgrenzung der Platzanlage ab. Die geplanten
BegriunungsmapPnahmen auf der neuen Platzanlage sowie auf dem nicht
Uberbauten Teil des Neubaugrundstliickes sollen eine Verbesserung
der O6rtlichen Atmosphdre bewirken.



11. Flachenbilanz

WA-Gebiet

O0ffentliche Platzflache
Versorgungsfldche (Trafostation)

Strafenverkehrsflache
Flache des rdumlichen Geltungsbereiches

[ 4.

ca. 1.400 m?
ca. 1.800 m?2
ca. 50 m?
ca. 3.420 m?
ca. 6.670 m2



