Stadtplanungsamt Mannheim, 14. 4. 1977

Bebauungsplan Nr. 51/17

Sport- und Erholungsge-
biet westlich von Sand-
hofen betr.

Begrindung
des verbindlichen Bauleitplanes
( Bebauungsplan)

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 51/17 sollen die
Voraussetzungen filir die Ausweisung eines Sport- und Erholungs-
gebietes, westlich von Sandhofen, geschaffen werden. Das Gebiet,
dessen Ortlichkeit sich aus dem beiliegenden Stadtplan — Ausschnitt
in einem gr&Beren Gebietszusammenhang ergibt, wird im Osten von

der Wohnbebauung am Leinpfad, im Norden von der verldngerten
KalthorststraBe, im Westen von dem Wirtschaftsweg Flst.Nr. 32102

und dem Rheinhochwasserdamm und im Siiden von dem Weg Flst.Nr.

32145 begrenzt.

Im ndrdlichen Teil des Planungsgebietes befinden sich eine Sport-
anlage und das Sommerbad Sandhofen. Fiir beide Einrichtungen be-
steht bisher kein Bebauungsplan. Die betroffenen Fldchen werden
in den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezo-
gen, um deren geordnete weitere Entwicklung zu sichern. Die Fest-
setzungen fiir diesen Bereich entsprechen der derzeitigen Nutzung.
Lediglich der Spielplatz im siidlichen Bereich des Sommerbades

wird neu festgesetzt.

Das Gelidnde siidlich der verldngerten GaswerkstraBe wird derzeit
girtnerisch bzw. landwirtschaftlich genutzt. Der Bebauungsplan

soll hier die geldndemdBigen Voraussetzungen zur Herstellung einer
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Sportanlage filir die Spielvereinigung Mannheim-Sandhofen schaffen.
Die Sportanlage dieses Sportclubs befindet sich derzeit siidlich
der LilienthalstraBe und O6stlich der Frankenthaler StraBe (B 44).
Die vom Verein angestrebte Erweiterung auf dem alten Geldnde ist
nicht m6glich, weil die gesamte alte Anlage zu einem spdteren
Zeitpunkt im Zuge des Ausbaues des Verkehrsknotens Frankenthaler
StraBe / LilienthalstraBe / Bilirstadter StraBe verlagert werden
muB und daher eine finanziell aufwendige Erweiterﬁng an dieser

Stelle nicht vertretbar ist.

Um die weitere sportliche Entwicklung des Vereins nicht zu beein-
trdchtigen, soll ihm ein Ersatzgel&nde in dem genannten Bereich
zur Verfiliigung gestellt werden. Es handelt sich dabei um stadtei-

genen Grundbesitz.

Neben den Festsetzungen zur Ausweisung des Gelédndes fiir die Sport-
anlagen der Spielvereinigung Sandhofen ist eine Baufldche fiir das
Vereinsgebdude siidlich der verldngerten GaswerkstraBe vorgesehen.
Das Gebdude kann in 1-geschossiger Bauweise erstellt und mit
Flachdach versehen werden.

Bei diesem Vereinsgebdude sind LdrmschutzmaBnahmen sowohl am Bau-
kdrper selbst wie auch in seiner unmittelbaren Umgebung so zu
schaffen, daB Larmemissionen durch die Vereinsgaststdtte auf

die angrenzende Wohnbebauung am Leinpfad weitgehend ausgeschlossen

sind.

Weitere LarmschutzmaBnahmen sind an der verldngerten GaswerkstraBe
stidlich des Grundstiicks Flst.Nr. 30386/9 zu schaffen.

Die Einfriedigung des Sportgeldndes wird gegeniiber den StraBenbe-
grenzungslinien der Wirtschaftswege zurilickgesetzt, so daB vor dem
Zaun eine Bepflanzung erfolgen kann. Zwischen der Wohnbebauung am
Leinpfad und der Sportanlage wird ein Grilinstreifen festgesetzt,

in dem ein der Offentlichkeit zugdnglicher FuBweg verlaufen soll.

AuBer dem Spielplatz auf dem Sommerbadgeldnde wird siiddstlich des
Sportgeldndes ein &ffentlicher Kickplatz vorgesehen. Hiermit soll

das Spielplatzangebot im Ortsteil Sandhofen verbessert werden.
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Die VerkehrserschlieBung des ca. 7 ha groBen Sportgebietes erfolgt
in erster Linie iiber die verldngerte GaswerkstraBe. Aus diesem
Grunde werden auch die erforderlichen Stellpldtze fiir Kraftfahr-
zeuge in diesem Bereich geschaffen. Das zur Anlage von Stellplat-
zen vorgesehene Grundstiick Leinpfad 78-80 befindet sich im Eigen-

tum der Stadt Mannheim.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist aus den geﬁannten Grinden
zwingend notwendig. Er entspricht allerdings nicht vollstdndig

dem Entwurf des Fl&dchennutzungsplanes, der vom Gemeinderat am
2.12.1975 beschlossen und dem Regierungsprisidium Karlsruhe zur
Genehmigung vorgelegt wurde. Im Fl&dchennutzungsplan wird der
stidwestliche Teil des vom rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs

planes erfaBten Gebietes als Fldche fiir Kleingdrten ausgewiesen.

Sobald der Bebauungsplan rechtsverbindlich geworden ist, soll

der Fldchennutzungsplan-Entwurf entsprechend gedndert werden.

Der ab 1.1.1976 fiir die Fl&chennutzungsplanung zustdndige Nach-
barschaftsverband Heidelberg-Mannheim wurde um Stellungnahme

gebeten. Von dort bestehen keine grundsdtzlichen Einwendungen.

Die Festsetzungen des hier vorliegenden Bebauungsplanes reichen

aus, die stddtebauliche Entwicklung zu ordnen.

Anlagen:
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Kostenaufstellung

2. Ausschnitt aus dem S
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3. Datenblatt

lanungsgebietes




Stadtplanungsamt Mannheim, den 14, 4. 1977

Bebauungsplan Nr. 51/17;

Spdft— und: Erholungsgebiet
westl. von Mannheim-Sandhofen

Anlage ] zur Begriindung
des verbindlichen Bauleitplanes

(Bebauungsplan)

Stadtwerke Mannheim (SMA)
Verlegung einer 20 kV-Freileitung 20. 000,-- DM

Liegenséhaftsamt

Abbruch des alten Gaswerkes

(GaswerkstraBe 19) ' 40. 500,-- DM
Tiefbauamt

Kfz.-Stellpldtze einschl. Zufahrten 140.000,--DM

StraBenbeleuchtung 20.000,--DM

Herstellung d. westl. Randweges 125.000,--DM 285. 000,-- DM
Griinfl&chenamt

ca. 12 000 gm Fl&dche begriinen 180.000 ,--DM

ca. 1 900 gm Kinderspielplatz

anlegen 95.000,--DM 275. 000,-- DM
Insgesamt: / 620. 500,-- DM
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Stadtoberbaudirektor



Stadtplanungsamt Mannheim, 14. 4. 1977

Bebauungsplan Nr. 51/17
Sport— und Erholungsge-
biet westlich von Sandhofen

betr.
Anlage 3
zur Begriindung des verbindlichen

Bavleitplanes

(Bebauungsplan)
Datenblatt
GroBe des Planungsgebietes 15,2 ha = 100 %
Offentl. Wege 0,6 ha = 440 %
Sportanlage Sandhofen 3,6 ha =23,7 %
Freibad 4,2 ha =27,6 %
SpVGG Sandhofen 6,8 ha =44,7 %
Art der Nutzung : Sport— und Erholungs-

gebiet
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Becker
Stadtoberbaudirektor



