Stadtplanungsamt Mannheim, 11.12.1975

Bebauungsplan Nr. B1/14

fiir das Gebiet siidlich der
GroB-Gerauer-StraBe zwischen
Hoher Weg und Ausgasse in
Mannheim-Sandhofen betr.

Begriindung
des verbindlichen Bauleitplans

(Bebauungsplan)

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes, dessen Ausarbeitung

der Technische Ausschuss des Gemeinderates am 10.9.1973% beschlossen hat,
erstreckt sich iiber den im Norden von der GroB-Gerauer-StraBe, im Osten

vom Hohen Weg und im Siiden und Westen von der Bebauung an der Scharhofer
StraBe bzw. an der Ausgasse begrenzten Bereich in Mannheim-Sandhofen.

Bei den Gebduden am Hohen Weg handelt es sich hauptsdchlich um 2-geschossige
Wohnhduser. Die Bebauung an der Scharhofer StraBe und an der Ausgasse be-
steht iiberwiegend aus landwirtschaftlichen Anwesen. Im Norden trennt die
GroB-Gerauer-StraBe das Planungsgebiet von landwirtschaftlich genutzten
Fldchen, die dem Fldchennutzungsplan entsprechend in absehbarer Zeit keine

Nutvungsédnderung erfahren werden.

Mit dem Bebauungsplan werden in erster Linie Festsetzungen fiir eine 2-ge-
schossige Einzel- und Doppelhausbebauung getroffen. In Sandhofen stehen
nahezu keine Grundstiicke flir diese Art der Bebauungen zur Verfiigung. Da
aber eine starke Nachfrage nach solchen Baupldtzen besteht, liegt die Neu-

erschlieBung im 6ffentlichen Interesse. |

Es werden die Voraussetzungen fiir die Errichtung von rd. 50 Wohngebiuden

mit ca. loo Wohnungen geschaffen. Als Folgeeinrichtungen werden je ein Sand-
und Gerdtespielplatz mit 6ffenflic£em Griin und ein Sandspielplatz ausgewie-
sen. Wegen der relativ geringen GroBe des zu erschlieBenden Gebietes ist es
nicht erforderlich, weitere Folgeeinrichtungen, wie L&den usw., vorzusehen.
Der tédgliche Bedarf der kinftigen Bewohner kann durch die in den angrenzenden
Wohngebieten vorhandenen Einrichtungen gedeckt werden. Da ausreichend bemesse-
ne Freiflidchen in unmittelbarer Nachbarschaft zur Wohnbebauung liegen und
Spielmdglichkeiten filir Jugendliche in zumutbarer Entfernung vorhanden sind,

kann unter Beriicksichtigung der geplanten Baustruktur davon ausgegangen wer-



den, daB den Griin- und Spielflachenbediirfnissen der kiinftigen Bewohner

ausreichend entsprochen ist.

Eine Verlegung der im &stlichen Bereich des Planungsgebietes vorhandenen - -
Erwerbsgdrtnerei ist nicht beabsichtigt. Bei der Bodenneuordnung werden

die Grundstilicksgrenzen verdndert werden, ohne daB dies Einfluss auf die

Standorte der vorhandenen Gewichshiuser haben wird. -Sotite-der—=Betriebs=
;%h&begmzu_einemwspéienen~Zei¢punkt%diemGérﬁneTeim&Ufgebenf”&&ﬂﬂ“kéﬂﬁ@ﬂ
guf+dem-Gelinde-Reihenhiuser.erstellt-werdens Um den Bestand der Gartne-

rei zu sichern, wird das Geldnde als Mischgebiet ausgewiesen.

Die VerkehrserschlieBung des Gebietes erfolgt von der GroB-Gerauer-StraBe

und in Verl&ingerung der Zwerchgasse von der Scharhofer StraBle aus.

Die Ausweisung des Wohngebietes entspricht den Aussagen des vom Gemeinde-

rat gebilligten Fldchennutzungsplanentwurfes fir diesen Bereich.

Dieser Begriindung ist eine Fldchenberechnung (Anlage 1), eine Zusammen-
stellung der bei der Realisierung der MaBnahme voraussichtlich entstehenden

Kosten (Anlage 2) und ein Ubersichtsplan im M. 1 : 5000 beigefiigt.
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Mannheim, 11.12.1975

Bebauungsplan Nr. 21/14

fiir das Gebiet siidlich der
GroB-Gerauer-StraBe zwischen
Hoher Weg und Ausgasse in
Mannheim-Sandhofen betr.

Anlage 1 zur Begriindung des

verbindlichen Bauleitplanes

(Bebauungsplan)

Fldchenberechnung

GroBe des Planungsgebietes

Nettowohnbauland
Grin- und Spielfl&dchen
Gartenbaubetrieb

StraBenfliache
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ca.

Cda.

ca.

ca.

ca. 5,6 ha

3,25 ha
0,26 ha
1,33 ha

0,76 ha



Stadt planungsamt

Anlage 2 zur Begriindung des

Mannheim, 11.12.1975

Bebauungsplan Nr. 21/14
fir das Gebiet siidlich
der GroB-Gerauer-Strafle
zwischen Hoher Weg und
Ausgasse in Mannheim- . .
Sandhofen ‘betr. .

verbindlichen Bauleitplanes

~ (Bebauungsplan)

Zusammenstellung der bei der Realisierung der MaBnshme

voraussichtlich entstehenden, iiberschlédgig ermittelten

Kosten.

Liegenschaftsamt

Geldndeerwerb filr Verbindungsweg

Stadtwerke
Kabelumlegungen 20 000,-—- DM
Trafostation 80 000,-- DM
Stromversorgung 350 000,-- DM
Wasserversorgung 200 000,-— DM
Gasversorgung 160 000,-— DM

Tiefbauamt
StraBen- und Wegebau 827 000,-- DM
Entwdsserungskandle 680 000,-- DM
000,-- DM

StraBenbeleuchtung 50

Grunfldchenamt

Spiel- und Griinflédchen

10 000,-— DM

810 ‘000,-— DM

1 557 000,-- DM

137 500,-— DM

2 514 500,-— DM

Ein Teil der ErschlieBungskosten wird gemdB der Satzung

iiber die Erhebung des ErschlieBungsbeitrages von den

Anliegqrn getragen.
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Bebauungsplan Nr. 21/14 fiir das
Geblet siidlich der GroR-Gerauver-
StraBe zwischen Hoher Weg und
Ausgasse in Mannheim-Sandhofen
—Ausschnitt aus dem Stadtplan
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