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5 Mannheim,

© Mannheim
Bebauungsplan fiir das Cebiet
stidlich des Viernheimer Teges
und ndrddstlich der Franlien-
thaler Strese (B 44)
-Gewerbegebiet- in lLiannheim-
Sandhofen

betr.

Begriindung
zum verbindlichen Bauleitplan
(Bebauungsplan)

Der riumliche Geltunssbereich des Bebauungsplanes umfaft ein Gebiet im
‘g@ - lfordosten des Ortsteiles Sandhofen. Die nérdliche Grenze des Planungsge-
bietes bildet der Viernheimer ‘leg. Im Stdosten wird, das Gebiet begrenzt
von der Frankenthaler StraBe (3B 44) und im Stiden von dem Feldweg
Lgb.Hr.- 30 831. Den &stlichen AbschluR bilden die Grundstiicke
Leb. x5 224,J31 362/ 39 364/1/und 31 365/ Die "ohnbebauung beider-
seits der Pfauengasse wird nicht von Festsetzungen des Bebauungsplanes
betroffen. Dic Aufstellung des Bebauungsplanes wurde vom Technischen Aus-

schuB des Gemeinderates am 26.7.1965 beschlossen.

Rechtsverbindliche, qualifizierte Bebauungspline bestehen fiir das Pla-
nungsgebiet nicht. Die im Jahre 1957 fiir den Viernheimer eg und die
'Frankenthaler Strafe rechtsverbindlich gewordenen StraBenbegrenzungs-
linien werden teilweise aufgehoben. Die seinerzeit festoestellten Bau-
ED linien werden durch Baugrenzen ersetzt. Eine Grundstiiclsneuordnung auf
der Basis des bestehenden Fluchtenplanes ist nur zum Teil vorgenommen

trorden.

Einige Grundstiicke innerhalb des riumlichen Geltungsbereiches sind be-
baut. Es handelt eich dabei unm Flachen, die auf der Grundlage des alten
Fluchtenplanes gebildet werden konnien oder deren Bebauung im Vorgriff

auf die Festsetzungen dieses Bebauunsgsplanes und die danach durchzufiih-
rende Bodenneuordnung mdglich war, weil die erforderlichen zusammenhidngen-
den Flichen zur Verfiigung standen. Dies trifft in erster Linie fiir die
Bebauung auf der als Sondergebiet ausgewiesenen Fléche-éﬁdlich der
RebhuhnstraBe und westlich der AmselstraBe zu. Fast alle Grundstiicke

zwischen der AmselstraBe und dem Teldweg Lgb.Nr. 31 210 sind im Besitz
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einer Firma, die hier ein Einkaufszentrum errichtet hat. Die weiteren,
innerhelb des riumlichen Geltungsbereich liegenden Grundstiicke der
Firmae werden es ermdglichen, dag bei der Baulandumlegung das mit dem
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Einkeufszentrun bebaute, als Sondergebiet ausgewiesene Geldnde bis zur

Frankenthaler StreaBe ausgedehnt werden kann.

AuBer dem Sondergebiet werden elle Flichen im riumlichen Geltungsbereich
als Gewerbegebiete ausgewiesen und sollten der Errichtung von kleinen
und mittleren Gewerbebetrieben vorbehalten bleiben. Dieser beabsichtigten

Huszung entsprechend ist eine dreigeschossige Bebauung als IIchstgrenze

festgesetzt.

Die VerkehrserschlieBung erfolgt vom Viernheimer Weg her. AuBerdem ist
vorgesehen die AmselstraBe nech Siidosten iber den riumlichen Geltungs-
bereich hinaus zunichst provisorisch an die LilienthalstraBe anzuschlieRen,
so GaB die Anordnung eines iendeplatzes am Ende der Amselstrafe bei dem
Feldweg Lgb.Fr, 30 881 nicht erforderlich ist. Sobdld verbindliche Plec-
nungesn Uber die Gestaltung des Verkehrsknotens Fronkentheler StraBe (B 44)/
LilienthalstraBe/Bﬁrstadter Strape vorliegen, wird das Geverbegebiet nach
Stiden abgerundet werden. Teilec der provisorisch ausgebauten verlidngerten

‘mselstraBe werden in den dann aufzustellenden Bebauungsplan Ubernommen
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en. Von der Frankenthaler Strafe cus werden keine Zufahrten zu den
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angrenzenden Grundstiicken zugelassen.

Fach den vorliegenden Vorentwiirfen wird der Ausbau des Verkehrsknoiens
ine lfufveitung des StrafBenraumes der Frankenthaler StraBe erfordern.
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Die Aufweitung wurde im vorliegenden Bebauungsplan beriicizsichtigt, wobvei

binzelheiten der Aufteilung des StraBenraumes in diesem Bereich wegen
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er bisher noch unverbindlichen Planung nicht eingetragen werden konnien.
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Bei der weiteren Bearbeituns der Verkehrsplonung mugB die im Bebauungs-
plen festgesetzte StraBenbegrenzungslinie beachtet werden. Um FMuRgéingern
aus dem Ortsteil Sandhofen eine gefahrlose Uberquerung der stark be-
fehrenen Fronkentholer Strage (B 44) in das Gewerbegebiet und in Richtung

zu ¢em ndrdlich des Viernheimer Veges gelegenen Friedhof zu ermdglichen,
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ird in Verlingerung der BartnolomiusstraBe ein FuBgingersteg vorgesehen.,
Auf der Ostseite der Prankentholer Strale werden die Strafenbegrenzungs-

linie und die Baugrenze dieser Planung entsprechend festgesetzt.

Den Bebauungsplan sind dic nach dem Bundesbaugesetz, der Baunutzungs-

verordnung
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der Plenzeichenverordnung und der Landesbauordnung verlangten
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Angaben zu entnehmen. Die der Stadt durch die vorgeschene MéBnahme

voraussichtlich entstehenden Xosten wurden gem. § 2 (6) BBauG iiber-

schligig ermittelt undg sind in eine
fiigt.

r Anlage dicser Begrindung beige-
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