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BEBAUUNGSPLAN 43.20

Satzung (gem. § 10 BauGB i.V.m.§ 4 GemO)

(VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN)

(gem. § 12 BauGB)

HEINRICH - LANZ - CARRE
IN MANNHEIM - LINDENHOF

(Teilanderung der Bau- und StraRenfluchtpléane Nr. 43.2, Nr. 43.3, Nr. 43.6)

MASSSTAB 1 : 500 @g ’ STADTMANNHEIM®

(siehe Mafkette)

60.14.0 - 43.20 61.26.1 - 43.20
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VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschluss (§ 8 Abs. 3 Hauptsatzung) 08.07.2003|
Offentliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses  (§ 2 Abs. 1 BauGB) 12.05.2005|
Beteiligung der Offentlichkeit  (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Planauslegung 28.04.2005 - 01.06.2005
Blrgerversammlung 01.12.2005
Beteiligung der Behorden (§ 4 Abs. 1 BauGB) 17.05.2005 - 31 .05.2005]
Auslegungsbeschluss (§ 8 Abs. 3 Hauptsatzung) 05.12.2006|
Offentliche Bekanntmachung des
Auslegungsbeschlusses  (§ 3 Abs. 2 BauGB) 14.12.20@
Beteiligung der Offentlichkeit  (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Planauslegung 27.12.2006 - 26.01.2007
Beteiligung der Behdrden (§ 4 Abs. 2 BauGB) 27.12.2006 - 26.01 ,2007|

_ o)

Der Wortlaut und die zeichnerische Darstellung dieser Satzung(en) Stand: 13.06.2007
wurde unter Beachtung der gesetzlichen Verfahrensbestimmungen am 24,07.2007
vom Gemeinderat beschlossen. ’a .
Mannheim, 3¢ Mannheim,Zf 2‘1
oB BURGERMEISTER ~Y

Der Bebadungsplan ist mit der 6ffentlichen Bekanntmachung geméf §10 BauGB

am D208 2eo 7 | in Kraft getreten.
Mannheim, _ 2. &.© ¢

FACHBEREICH BAUVERYALTUNG

q. A deit
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Rechtsgrundlagen

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan basiert auf den
folgenden Rechtsgrundlagen in der jeweils zum Zeitpunkt
der Beschlussfassung gliltigen Fassung:

Baugesetzbuch (BauGB)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsti-
cke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne
und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen-
verordnung 1990 - PlanzV 90)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
Sechzehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung) — (16. BiImSchV)
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Ubersicht zur Gliederung der StraRenverkehrsflachen ‘ "
(nicht Bestandteil der Festsetzungen) ‘ . A

M.: 1-2.000

1[3] | STADTMANNHEIM®
Fachbereich Stadtebau

Projektleitung: Herr Becker,
Frau Mergenthaler

ASTUC

ASTOC GmbH & Co KG
Architects and Planners
Koéin

AS&P - Albert Speer und Partner GmbH
Architekten, Planer
Frankfurt am Main




LEGB_43_20 Rechtskraft: 02.08.2007

Erklarung der Planzeichen

Festsetzungen nach BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet "Heinrich-Lanz-Carré" (§ 11 BauNVO)

SO 1 Gliederung in Teilbereiche (z.B. Teilbereich SO 1)
(siehe Texliche Festsetungen 1.2)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB)

OK max. i. NN Ho6he baulicher Anlagen: Oberkante Gber NN als Héchstmaf}

OK min. ii. NN Hohe baulicher Anlagen: Oberkante Uber NN als Mindestmaf’

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Flachen fiir Stellpldtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

1| Flachen fir Tiefgarage
ol

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StrafRenverkehrsflachen

e StralRenbegrenzungslinie

R | Bereich fir Ein- / Ausfahrt

Flidchen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Flache fiir Versorgungsanlagen

D Trafostation
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Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor

schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

\AAA

B>
A A A A

[smz2]

¢ LPBV ,

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

Flachen flr besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen

Die Umgrenzungslinien dieser Flachen wurden aus Grinden der
Lesbarkeit nach innen neben die Baugrenzen versetzt, beziehen
sich jedoch immer auf die unmittelbar an die StraRenverkehrsflache
angrenzende Baugrenze und damit auf das Gesamtgebé&ude.

Schallschutzmafnahme (z.B. Schallschutzmaf3nahme 2)

Larmpegelbereiche (z.B. Larmpegelbereich V)

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern

und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

[ 9 —»

Anpflanzen von B&dumen
Erhalten von Baumen

Anzahl der Baume (z.B. 9)

Sonstige Planzeichen

et

93,01 m
q} U. NN

HF—15m—

Andienungszonen

Bezugspunkt fiir Hohe der baulichen Anlagen in Meter iber NN

VermafBung in Metern (z.B. 1,5 m)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
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Textliche Festsetzungen

Beschlussanlage Nr. 6

1.1

1.2

Festsetzungen nach BauGB und BauNVO § 9 Abs. 1 BauGB
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1

BauGB
Sondergebiet ,,Heinrich-Lanz-Carré“ § 11 BauNVO

Das Sondergebiet ,Heinrich-Lanz-Carré" dient der Unter-
bringung eines Einkaufzentrums, von Einrichtungen der
Altenpflege, von gewerblichen Formen der Wohnnutzung,
Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Allgemein zuldassige Nutzungen

In dem Teilbereich SO 1 des Sondergebiets sind

= im Erdgeschoss Einzelhandel mit einer maximalen
Verkaufsflache von insgesamt 2.300 m? und

= ab dem 1. Obergeschoss eine Pflegeheimnutzung

zuldssig.

In dem Teilbereich SO 2 des Sondergebiets sind

= betreutes Wohnen,

» Anlagen fiir gesundheitliche Zwecke,

» Einzelhandel mit einer maximalen Verkaufsflache von
insgesamt 200 m?,

=  Gebdude und Raume fur freie Berufe und

= sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe

zulassig.

In dem Teilbereich SO 3.1 des Sondergebiets sind
=  Wohngebaude sowie

= Geschéfts- und Blrogebdude

zuldssig.

In dem Teilbereich SO 3.2 des Sondergebiets sind
=  Wohngebaude
zulassig.

In dem Teilbereich SO 4 des Sondergebiets sind
= ein Boardinghaus sowie

= ein Hotel

zulassig.
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2.1

2.2

2.3

In den Teilbereichen SO 1 bis SO 4 sowie in dem Teilbe-

reich SO 5 des Sondergebietes sind

= untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die
der Ver- und Entsorgung des Sondergebiets ,Hein-
rich-Lanz-Carré"* mit Elektrizitat, Gas, Warme und
Wasser sowie zur Ableitung von Wasser dienen so-
wie

= Anlagen zum Abstellen von Kfz und Fahrradern, die
den in dem Sondergebiet ,Heinrich-Lanz-Carré*“ zu-
ldssigen Nutzungen dienen

zulassig.

MaRB der baulichen Nutzung

Grundflichenzahl (GRZ)

Fur das Sondergebiet ,Heinrich-Lanz-Carré* wird eine
GRZ von 0,8 festgesetzt.

Uberschreitungen der zuldssigen Grundfliche

Die zulassige Grundflache darf durch die in § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer GRZ
von 1,0 Uberschritten werden.

Hohe der baulichen Anlagen

Die festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen darf durch
untergeordnete Geb&udeteile ausnahmsweise um max.
1 m auf hoéchstens 10 % der Dachflache Uberschritten
werden.

Fldachen fiir Nebenanlagen und Stellpldtze

Stellplatze sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicks-
flachen zulassig.

Zuséatzlich sind diese innerhalb der daflr festgesetzten
Flachen in baulichen Anlagen unterhalb der Erdoberflache
(Tiefgaragen) zuldssig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB

§ 19 BauNVO

§ 19 Abs. 4 Satz 3
BauNVO

§ 18 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB

§ 9 Abs. 3 BauGB
§ 12 BauNVO
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Regenwasserbewirtschaftung § 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB

Im Teilbereich SO 5 des Sondergebietes ,Heinrich-Lanz-
Carré" ist das zur Versickerung geeignete Regenwasser
von Uberbauten und versiegelten Flachen im Bereich der
Tiefgarage zu sammeln und an mindestens zwei Flachen
mit Bodenanschluss, die eine MindestgréfRe von insge-
samt 180 m? besitzen mlssen, mit geeigneten Mallnah-
men zur Versickerung zu bringen.

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrun- § 9 Abs. 1 Nr. 24
gen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir- BauGB
kungen und sonstigen Gefahren im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die zum

Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Ver-

meidung oder Minderung solcher Einwirkungen

zu treffenden baulichen und sonstigen techni-

schen Vorkehrungen.

Innerhalb der in der Planzeichnung mit SM1, SM2 und
SM3 bezeichneten Flachen sind an den in der nachste-
henden Tabelle benannten Geschossen und Fassaden die
unter 5.2, 5.5 und 5.6 beschriebenen passiven Schall-
schutzmafBnahmen durchzuflhren.

Bezeichnung Festsetzung Larmpegelbereiche gem. DIN 4109
Schallschutz- | der SchallschutzmaBnahme 'Schallschutz im Hochbau -
maBnahmen Anforderungen und Nachweise'
SM vom November 1989
SM 1 an allen Fassaden LPB Ill, LPB IV, LPBV

in allen Geschossen s. Planzeichnung
SM 2 an allen Fassaden in allen Ge- | LPB lll, LPB IV, LPB V

schossen, auBler den Fassa- s. Planzeichnung

den, die dem Innenhof zuge-

wandt sind
SM 3 an allen Fassaden LPBII, LPB IV, LPBV

aller Geschosse, aufier an den | s. Planzeichnung

Fassaden der Geschosse 1 bis

4, die dem Innenhof zuge-

wandt sind
Tabelle 1 Bezeichnung der Flachen mit Festsetzungen zu passiven Schallschutz-

mafRnahmen in Verbindung mit der Angabe der betroffenen Geschosse
und Fassaden
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5.2 Bei der Errichtung und der Anderung von Gebauden sind
die AuRenbauteile der Aufenthaltsraume mindestens ge-
maR den Anforderungen der in der Planzeichnung fur die
jeweiligen Fassaden angefuhrten Larmpegelbereiche nach
der DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau — Anforderungen
und Nachweise' vom November 1989 gem. nachfolgender
Tabelle 2 auszubilden. Die erforderlichen Schallddmmma-
Re sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und
RaumgréRe im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der
DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und
Nachweise' vom November 1989 nachzuweisen.

Larmpegel- MaBgebli- Erforderliches Gesamtschalldimm-MaR der jeweili-

bereich nach | cher AuBen- | gen AuBenbauteile (erf. R’'w,res in dB) nach

DIN 4109 larmpegel* DIN 4109 vom November 1989,

vom Novem- | nach DIN Tab. 8 i.V. mit Tab. 9

ber 1989, 4109 vom

Tab. 8 November

1989, Tab. 8

Aufenthaltsraume Blrordume Bettenrdume in
von Wohnungen, und &hnliches | Krankenhau-
Ubernachtungsraume sern und Sana-
in Beherbergungs- torien,
statten, Unterrichts- hier: Pflege-
raume und &hnliches zimmer

[-] [dB(A)] [dB] [dB] [dB]

1] 61 bis 65 35 30 40

v 66 bis 70 40 35 45

\Y 71 bis 75 45 40 50

* Der mafRgebliche AuBenlarmpegel berechnet sich aus dem Beurteilungspegel Tag

(6:00 = 22:00 Uhr)

Tabelle 2 Larmpegelbereiche und erforderliches Gesamtschalldamm-Mal

10
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