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1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans (zugleich Inhalt des Umweltberichts gemaR
Punkt 1a Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

1.1 Erfordernis der Planaufstellung

111  Anlass der Planung

Zur Starkung des Wirtschaftsstandorts verfolgt die Stadt Mannheim bereits seit Anfang der
1990er Jahre die Neuordnung des Hauptbahnhofs und seines Umfelds unter verkehrstechni-
schen, stadtebaulichen und liegenschaftlichen Gesichtspunkten. Dabei spielen insbesondere
die siidlich gelegenen Bereiche zwischen Neckarauer Ubergang und Rheinpromenade eine
entscheidende Rolle.

Im Laufe des Jahres 2002 wurde der stadtebauliche Rahmenplan ,Neues Stadtquartier am
Hauptbahnhof / Mannheim 21“ entwickelt. Er basiert auf dem 1. Preis des zuvor durchgefihr-
ten stadtebaulichen Wettbewerbs und sieht flir den verkehrstechnisch hervorragend ange-
bundenen Bereich sldlich des Hauptbahnhofs die Entwicklung eines lebendigen neuen
Stadtquartiers aus Dienstleistungseinrichtungen, Blros, Wohnungen sowie kulturellen und
weiteren attraktiven Einrichtungen mit regionaler und uberregionaler Ausstrahlung vor. Im
Juli 2003 stimmte der Gemeinderat dem stadtebaulichen Rahmenplan als Grundlage fur die
weitere Bauleitplanung zu.

Um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Revitalisierung des gesamten Be-
reichs zu schaffen, erfolgte ebenfalls im Juli 2003 der Aufstellungsbeschluss flr den Bebau-
ungsplan Nr. 43.19 ,Neues Stadtquartier am Hauptbahnhof / Mannheim 21%.

Schon damals musste damit gerechnet werden, dass es aufgrund der Grélke des Plange-
biets und des fur den Umbau erforderlichen Verfahrens zur Freistellung der Bahnflachen zu
Verzdgerungen im Planungsprozess kommen kann. In der Begriindung zum Aufstellungsbe-
schluss wird deshalb darauf hingewiesen, dass erforderlichenfalls die Umsetzung einzelner
Teilbereiche kinftig in eigenen Bebauungsplanverfahren verfolgt werden kann. Die Einheit-
lichkeit im Rahmen des Gesamtprojekts Mannheim 21 soll dabei Uber den beschlossenen
stadtebaulichen Rahmenplan gewahrleistet bleiben.

Die Fa. Diringer & Scheidel beabsichtigt als privater Vorhabentrager, den ersten Abschnitt
der sudlich gelegenen Wohn- und Arbeitsquartiere zu entwickeln. Vor diesem Hintergrund
soll nun gemal § 12 Abs. 1 BauGB der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 43.20
,=Heinrich-Lanz-Carré“ erarbeitet werden. Die konkreten Vorgaben fur die bauliche Ausgestal-
tung und die Nutzung des Vorhabens sind im Vorhaben- und Erschlielfungsplan als Bestand-
teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans dargestellt. Vorhabentrager ist die Diringer &
Scheidel Lanz-Carré GmbH.

11.2 Ziele und Zwecke der Planung

Die Neuordnung des ehemaligen GielRereigelandes der Fa. John Deere stellt einen ersten
Baustein im Rahmen des Gesamtvorhabens ,Neues Stadtquartier am Hauptbahn-
hof / Mannheim 21“ dar. Der stadtebauliche Rahmenplan sieht fir diesen Bereich ein dich-
tes, stadtisch gepragtes Quartier in Mischnutzung vor. Hier bietet sich die Mdglichkeit quali-

Seite 9



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 43.20 ,Heinrich-Lanz-Carré*“ Beschlussanlage Nr. 7
13.06.2007 Begriindung

tatsvolles stadtisches Wohnen in Zentrumsnahe mit guter Anbindung an bestehende und
neue Arbeitsmoglichkeiten zu entwickeln.

Im Gegensatz zu anderen Teilprojekten des Gesamtvorhabens, kdnnen die Zielsetzungen
des Rahmenplans auf der bereits heute brachliegenden Flache schon fruhzeitig realisiert und
so ein erstes Signal fur die Entwicklung des neuen Stadtquartiers auf der Sudseite des
Hauptbahnhofs gesetzt werden. Eine Inwertsetzung dieser Flachen entspricht in besonderer
Weise dem Ziel der Stadt Mannheim, den Schwerpunkt der Stadtentwicklung auf die Innen-
entwicklung zu legen, d.h. durch Neuordnung und Aufwertung in erster Linie ungenutzte oder
brachgefallene Flachen im Innenstadtbereich und seinen Randgebieten zu nutzen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 43.20 ,Heinrich-Lanz-Carré“ schafft die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur baulichen Entwicklung fur eines von insgesamt drei
von der Rahmenplanung auf dem ehemaligen Giel3ereigelande vorgesehenen Baufeldern.

Das geplante Vorhaben fiigt sich sowohl hinsichtlich seiner vorgesehenen Nutzungsauftei-
lung als auch in seiner baulichen Ausformulierung in die Umgebung des Lindenhofs ein und
fuhrt die bestehenden Strukturen nach Osten hin weiter. Die Vorgaben des gemeindlich be-
schlossenen Rahmenplans werden aufgegriffen und gemal den Rahmenbedingungen des
Immobilienmarktes fortgeschrieben.

Im nérdlichen Teilbereich des Carrés sind verschiedene Formen der Wohnnutzung konzi-
piert. Neben reinen Wohngebauden sollen hier ein Boardinghaus / Hotel sowie ein Gebaude
fur betreutes Wohnen entstehen. Auf diese Weise kann innenstadtnaher Wohnraum fur ver-
schiedene Alters- und Nutzergruppen in attraktiver Umgebung mit gunstiger verkehrlicher
Anbindung geschaffen werden.

Im Siden sind ein Lebensmittel- und ein Drogeriemarkt vorgesehen. Die beiden Markte er-
ganzen die wohnungsnahe Versorgung auf dem Lindenhof und schlielen mit ihrem Angebot
gleichzeitig eine Lucke in der Einzelhandelsstruktur des Stadtteils.

Uber den beiden Markten soll in gut erreichbarer Lage und direkter raumlicher Nahe zu wei-
teren sozialen, altersmedizinisch orientierten Einrichtungen des Stadtteils Lindenhof ein
Pflegeheim errichtet werden, Dieses bildet eine abgestimmte Nutzungskombination mit den
weiteren Einrichtungen der Betreuung und Pflege im nordlichen Teilbereich des Vorhabens.

Um die ErschlieBung des Vorhabens von sudlicher und dstlicher Seite sicherzustellen und
gleichzeitig die bauliche Entwicklung der weiteren Baufelder auf dem ehemaligen Gielderei-
gelande zu ermoglichen, sichert der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 43.20 ,Heinrich-
Lanz-Carré“ weiterhin den Bau der geplanten verlangerten Landteilstral3e bis zur Windeck-
stralRe planungsrechtlich ab. Die hierfur erforderlichen Flachen auRerhalb des Bereichs des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans werden gemall § 12 Abs. 4 BauGB in den Geltungsbe-
reich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans einbezogen.

Im Rahmen der Realisierung des Projektes Mannheim 21 soll die verlangerte Landteilstral3e
mittel- bis langfristig als durchgehende Verbindung zur verlagerten Sldtangente ausgebaut
werden. In dieser Hinsicht ist deren planungsrechtliche Absicherung gleichzeitig als vorge-
zogene TeilmalBnahme des Gesamtprojektes Mannheim 21 anzusehen.

1.2 Festlegung des Plangebiets

1.2.1 Lage und GroBe des Plangebiets
Das Plangebiet befindet sich im Nordosten des Mannheimer Stadtteils Lindenhof.
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Der Umgriff des Vorhaben- und ErschlieBungsplans umfasst neben der eigentlichen Be-
bauung des ,Heinrich-Lanz-Carré“ auch Bereiche des o6ffentlichen Stralenraums der Lin-
denhofstralle, der nordlich angrenzenden Windeckstral’e sowie der bereits im Vorentwurf
des Bebauungsplans 43.19 ,Neues Stadtquartier am Hauptbahnhof / Mannheim 21“ vom
12. Mai 2005 vorgesehenen Planstralde 2. An deren nordlichen Ende ist im Zuge des Vorha-
bens ein provisorischer Wendehammer geplant. Aus diesem Grund umfasst der Umgriff des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans auch einen kleinen Teilbereich des 6stlich angrenzenden
mittleren Baufelds des GielRereigeldandes. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan beinhaltet
insgesamt eine Flache von ca. 2,1 ha.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst i.S5.d. § 12 Abs. 4
BauGB neben den Flachen des Vorhaben- und ErschlieRungsplans auch Teile der geplanten
Verlangerung der Landteilstral3e. Diese wird unter anderem fur die Erschliefung des Vorha-
bens bendtigt. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan beinhaltet damit insgesamt eine Fla-
che von ca. 3,3 ha.

1.2.2 Umgriff des Vorhaben- und ErschlieBungsplans / Grenze des Geltungsbe-
reichs

Der Umgriff des Vorhaben- und ErschlieRungsplans sowie der Geltungsbereich des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans ist im Wesentlichen durch die im Vorentwurf des Bebau-
ungsplans 43.19 ,Neues Stadtquartier am Hauptbahnhof / Mannheim 21 vom 12. Mai 2005
definierten Flachenabgrenzungen bestimmit.

Der Umgriff des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ist begrenzt

= im Westen durch die 6stlichen Grundstlicksgrenzen der westlich an die LindenhofstralRe
angrenzenden Blockrandbebauung (Flurstlicke Nr. 5581, 5581/1, 5581/4, 5581/5),

= im Norden durch die sudliche Strallenbegrenzungslinie der Windeckstral3e,

= im Osten durch die 6stliche Begrenzung des geplanten provisorischen Wendehammers
sowie im weiteren Verlauf durch die Westgrenze des geplanten éstlich angrenzenden
Baufelds,

= und im Sdden durch die nérdliche Grenze der geplanten Verlangerung der Landteilstra-
Re.

Folgende Flurstiicke liegen innerhalb des Umgriffs des Vorhaben- und ErschlieSungsplans:

Flurstiicke zum Teil
5700/5

StraRenparzellen zum Teil
5321 (LindenhofstralRe), 5326 (Windeckstralle)

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist wie folgt abgegrenzt

= im Westen durch die 6stlichen Grundstlicksgrenzen der westlich an die Lindenhofstrale
angrenzenden Blockrandbebauung und das dstliche Ende der Landteilstral3e (Flurstlicke
Nr. 5581, 5581/1, 5581/2, 5581/4, 5581/5, 5583/7, 5583/6)

= im Norden und Osten durch die sudliche Strallenbegrenzungslinie der Windeckstralie
sowie im weiteren Verlauf durch die dstliche Begrenzung des geplanten provisorischen
Wendehammers und die West- bzw. Sldgrenze der sich 6stlich anschlieenden geplan-
ten Baufelder auf dem Giel3ereigelande bis zur WindeckstralRe (Flurstick Nr. 5326).
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» Im Siden ist der Geltungsbereich bestimmt durch den zukiinftigen Verlauf der geplanten
verlangerten LandteilstralRe und ihren Anschluss an die Lindenhofstral3e. Die Grenze des
Geltungsbereichs entspricht hier jeweils der sudlichen bzw. 6stlichen Stralenbegren-
zungslinie. Auf einem langeren Abschnitt verlauft sie damit entlang der neuen Nordgren-
ze der John Deere-Werke (u.a. Flurstick Nr. 5700).

Folgende Flurstiicke liegen im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans:

Flurstiicke zum Teil
5700/5, 5700

StraBenparzellen zum Teil
5321 (LindenhofstralRe), 5326 (Windeckstralle)

2 Vorhaben im Plangebiet

2.1 Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,,Heinrich-Lanz-Carré*

211  Projektbeschreibung

Angepasst an die vorhandenen Nachbarquartiere im Lindenhof, wird das ,Heinrich-Lanz-
Carré”“ in seiner stadtebaulichen Grofifigur als geschlossene Blockrandbebauung ausgebil-
det. In Teilbereichen ist der Blockrand entlang der zuklnftigen Planstralen 2 und 3 um ca.
3 m eingeriickt. Damit wird zum Einen eine Distanz zwischen den privaten Wohnungen und
den offentlichen Verkehrsflachen geschaffen und zum Anderen eine optische Verbreiterung
des StralRenraumes bewirkt. Im Inneren des Carrés entsteht ein ruhiger, intensiv begrunter
Innenhof.

Das ,Heinrich-Lanz-Carré” besteht aus zwei unabhangig voneinander funktionierenden Bau-
abschnitten. Die beiden Bauabschnitte werden zeitlich geringfugig versetzt errichtet. Bei der
Fertigstellung des ersten Bauabschnittes werden im zweiten Bauabschnitt die Ausbauarbei-
ten durchgeflhrt.

Erster Bauabschnitt

Im ersten Bauabschnitt entsteht das gemischt genutzte Gebaude entlang der verlangerten
LandteilstralRe. Im Erdgeschoss sind verschiedene Einzelhandelsnutzungen untergebracht.
Hierbei handelt es sich um einen Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsflache von ca.
1600 m?, einen Drogeriemarkt mit einer Verkaufsflache von ca. 400 m? sowie einen kleinen
Backshop mit einer Verkaufsflache von ca. 35 m?. Die Verkaufsflache betragt inklusive Vor-
kassen- und Eingangsbereich etwa 2.300 m?. Die Geschafte dienen der Nahversorgung im
Stadtteil Lindenhof.

In den darlber befindlichen 4 Geschossen entsteht ein Altenpflegeheim. Die Ausstattung
des Pflegeheims ist auf die Bedurfnisse dementer Personen ausgerichtet. Insgesamt werden
hier ca. 150 Pflegeplatze bereitgestellt, die nach dem Prinzip der stationaren Hausgemein-
schaften in 6 gleich grol3e Pflegegruppen aufgeteilt sind. Im 1. Obergeschoss befinden sich
u.a. zentrale Einrichtungen wie z.B. Raume flir Verwaltung und Pflegedienstleitung sowie die
Kiche mit zentralem Speisesaal. Eine besondere Form der Pflege und Betreuung ist flr das
4. Obergeschoss vorgesehen. In sogenannten Pflegeappartements konnen Pflegebedurftige
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die Pflegeleistung in wohnungsahnlicher Umgebung beanspruchen. Das Pflegeheim soll von
der ,Avendi Senioren Service GmbH®“, Mannheim betrieben werden.

Das Betriebskonzept der ,Avendi Senioren Service GmbH“ Mannheim sieht fir das Pflege-
heim den Einbau von fensterunabhangigen Bellftungselementen an allen Pflegezimmern
vor. Die Ausstattung mit fensterunabhangigen Liftungselementen ist im Sommer mit dem
Vorteil des kontrollierten Einblasens von kihler Au3enluft in den frihen Morgenstunden und
einer naturlichen AbklUhlung der Wohnraume verbunden. Im Winter ist eine kontrollierte Be-
lGftung und damit Minimierung des Warmeverlustes bei der Luftung der Rdume moglich. Das
technische Betriebskonzept der fensterunabhangigen Luftung fur alle Pflegezimmer stellt fur
die dort kuinftig lebenden Menschen die optimale Umgebung dar. Durch diese konditionierten
Bedingungen in den Pflegezimmern wird hinsichtlich des einwirkenden Verkehrs- und Ge-
werbelarms das Schutzziel "Einhalten von Orientierungswerten vor dem geoffneten Fenster"
(AuBRenpegel), hin zu dem Schutzziel "Einhalten von Innenpegeln im Rauminneren" verla-
gert.

Im Untergeschoss befindet sich eine Tiefgarage. Die Sohle der Tiefgarage liegt mit einer
Hohe von 90,30 m U. NN unter dem Niveau der héchsten in dieser Umgebung gemessenen
Grundwasserstande von 91,00 m . NN. Dementsprechend sind bei der spateren Ausflih-
rung besondere Malligaben zu berticksichtigen. Weitere Stellplatze sind in einem Parkdeck
in der Erdgeschosszone vorgesehen. Vom Parkdeck ist ebenfalls ein Zugang zu den Einzel-
handelsnutzungen gegeben. Alle Stellplatze stehen ausschlieRlich den Ladden und dem Pfle-
geheim sowie deren Besuchern zur Verfigung.

Die Dachflache uber dem nicht Uberbauten Teil des Erdgeschosses erhélt eine intensive Be-
grinung. Der Dachgarten steht den Nutzern und Angestellten des Pflegeheims als Frei-
bzw. Aufenthaltsbereich zur Verfigung.

Zweiter Bauabschnitt

Aufgrund der raumlichen Nahe zum Pflegeheim entlang der verlangerten Landteilstrale wird
das Gebaude entlang der Lindenhofstralle als "Service-Wohnen" konzipiert. Es entstehen
hier ca. 90 Eigentumswohnungen flr vornehmlich altere (Senioren) oder behinderte Perso-
nen. Fir die Bewohner wird ein Angebot von frei wahlbaren Service-Leistungen vorgehalten.
Die Service-Leistungen beinhalten das breite Spektrum von Hilfeleistungen im Haushalt bis
hin zur ambulanten Pflege innerhalb der Wohnung. Sie sollen ebenfalls von der ,Avendi Se-
nioren Service GmbH" angeboten werden. Im Erdgeschoss werden in einem Teilbereich ent-
lang der Seite zur Lindenhofstrale dartber hinaus Raume fiir Dienstleistungen und nicht
wesentlich storendes Gewerbe angeboten, die in einem thematischen Zusammenhang
zum Konzept des Service-Wohnens im Haus stehen sollten. Zu den Dienstleistungen zahlen
z.B. Friseur oder Physiotherapeut. Hierflr ist insgesamt eine Flache von etwa 600 m? vorge-
sehen. Ein Anteil von maximal 200 m? darf dabei auch als Verkaufsflache genutzt werden.

Im Gebaude entlang des zukiinftigen Hanns-Gliickstein-Parks werden in zwei Hausern ins-
gesamt ca. 30 Eigentumswohnungen untergebracht.

An der Ecke Planstralle 2 / Planstral’e 3 entsteht ein Boardinghaus / Hotel. Hier werden
ca. 80 Hotel- bzw. sogenannte Boardingappartements angeboten. Die Vermietung der Ho-
telappartements erfolgt an kurzzeitige Ubernachtungsgéste. Die Boardingappartements wer-
den an Personen vermietet, die sich Uber einen mittleren Zeitraum im Raum Mannheim auf-
halten. Diese Kunden benétigen nicht den vollen Service eines Hotels, mdchten dafiir jedoch
in einem Appartement untergebracht sein, das mehr Raum als ein Hotelzimmer bietet.
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Im Gebaude Planstrale 2 werden in vier Hausern insgesamt ca. 45 Eigentumswohnungen
untergebracht.

Die Gebaude entlang der Lindenhofstrale, der PlanstraRe 2 und der Planstralle 3, um-
schlieRen einen intensiv begrinten Innenhof. Zur Unterbringung der Stellplatze fur alle Nut-
zungen des 2. Bauabschnittes wird unter dem Innenhof und unter einem Teilbereich der
PlanstralRe 2 eine Tiefgarage angeordnet. Die Sohle der Tiefgarage liegt mit einer Hoéhe von
91,10 m 0. NN unter dem Niveau der hdchsten in dieser Umgebung gemessenen Grund-
wasserstande von 91,00 m u. NN. Von der Tiefgarage ist ein direkter Zugang zu den an-
schlieBenden Hausern des ,Heinrich-Lanz-Carré” gegeben. Es handelt sich um eine im We-
sentlichen privat genutzte Tiefgarage. Die Stellplatze stehen als Sondernutzungsrecht den
Stellplatzerwerbern aus den beschriebenen Gebauden des 2. Bauabschnittes zur Verfugung.

Der ca. 4.000 m? groRe Innenhof erhalt eine intensive Begrinung mit Rasenflachen, Boden-
deckern, Stauden und Buschen. In Teilbereichen werden zusatzlich fur den Standort geeig-
nete Baume angepflanzt. Regenwasser, das im Innenhof durch die Bodenschicht sickert,
staut sich zunachst bis auf ein bodenvertragliches Mal} auf der Tiefgaragendecke an. Es
bewirkt dadurch ein Feuchthalten des dartber liegenden Bodens. Dartber hinaus gehendes
Oberflachenwasser entwassert sich uber 2 Flachen mit Bodenanschluss in den anstehenden
Untergrund. In diesen Bodenzonen ist die Tiefgarage ausgespart.

21.2 ErschlieBungskonzept Verkehr

Die Erschliefung des ,Heinrich-Lanz-Carré® ist Gber 3 anliegende Stralen gesichert. Neben
der bereits bestehenden Lindenhofstralle, sind dies die geplante verlangerte Landteilstral’e
bis zu deren Einmindung in die WindeckstralRe im Siden sowie die Planstralle 2 im Osten.
Beide Strallen werden ebenfalls im Rahmen dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans
planungsrechtlich gesichert. Mit Inbetriebnahme der Nutzungen auf dem ,Heinrich-Lanz-
Carré" werden beide Stralen hergestellt und fir den Verkehr freigegeben sein.

Die im Zusammenhang mit dem Projekt Mannheim 21 vorgesehene, noérdlich an das ,Hein-
rich-Lanz-Carré“ angrenzende Planstral’e 3 wird erst mit der Verlegung der Sudtangente
hergestellt werden kénnen. Aus diesem Grund wird als Zwischenlésung im Rahmen dieses
Vorhabens vor den nach Norden orientierten Gebauden ein 2,50 m breiter Fulweg angelegt.
Zur Schaffung der bendtigten Feuerwehraufstellflache wird im Anschluss daran ein zusatzli-
cher notbefahrbarer Streifen von 2,50 m befestigt.

Die PlanstralRe 2 erhalt an ihrem ndrdlichen Ende einen ausreichend dimensionierten provi-
sorischen Wendehammer (Wendeplatte mit einem Durchmesser von 12 m, dimensioniert fir
ein 3-achsiges Millfahrzeug), der auch einen Teil des mittleren Baufeldes auf dem Gielerei-
gelande in Anspruch nimmt. Nach dem Bau der Planstrae 3 im Zuge des Projektes Mann-
heim 21 kann die Planstralde 2 auch im Norden an das neue Verkehrsnetz angeschlossen
werden. Der teilweise durch den Wendehammer beanspruchte Teil des mittleren Baufeldes
steht dann ebenfalls fur eine Bebauung zur Verfugung. Die temporare 6ffentliche Verkehrs-
flache auf teilweise privatem Baugrund ist im Rahmen des Durchfuhrungsvertrages zu si-
chern (s. Kap. 7.5).

Die Zu- und Abfahrtsmdglichkeit zu den Stellplatzen und den Andienungszonen des ,Hein-
rich-Lanz-Carré* bleibt auf zwei festgesetzte Ein- und Ausfahrtsbereiche an der Lindenhof-
stral’e und an der Planstralde 2 beschrankt.
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2.2 Planungen zur verlangerten LandteilstraBe

Das Projekt Mannheim 21 sieht als eine der wesentlichen verkehrlichen MaRnahmen die
Verlegung und Ertichtigung der Sudtangente (B 36) ihn bahnparalleler Lage sudlich des
Hauptbahnhofs vor. Durch die Verlegung der Siidtangente und den Verkauf des ehemaligen
Giellereigelandes der Fa. John Deere ergibt sich die Moglichkeit den Sammelverkehr der
Stadtteile Niederfeld, Almenhof und Lindenhof bereits im Bereich der Landteilstralle vierspu-
rig in Ostliche Richtung zur kunftig verlegten Sudtangente zu fihren. Auf diese Weise kdnnen
die westlichen und nérdlichen Bereiche des ehemaligen GieRRereigeldndes sowie die angren-
zenden Bereiche des Lindenhofs verkehrlich deutlich entlastet werden.

Im Vorgriff auf das Projekt Mannheim 21 soll nun mit der Mahahme ,Heinrich-Lanz-Carré*
die geplante verlangerte Landteilstralle als Verbindungsspange zwischen der Lindenhof- und
der WindeckstralRe realisiert und bis zur endgultigen Verlegung der Sudtangente provisorisch
fur den Verkehr freigegeben werden. Damit kann die Erschlielung des ,Heinrich-Lanz-Carré*®
von der Sudseite Uber die Planstral’e 2 ermdglicht und gesichert werden. Die Freigabe der
provisorischen verlangerten Landteilstrale wird noch vor Inbetriebnahme der Nutzungen des
,=Heinrich-Lanz-Carré“ erfolgen.

Provisorischer Ausbau der verlangerten LandteilstraBe

Im provisorischen Ausbau wird die Fahrbahn Uber die gesamte Breite hergestellt, jedoch
werden nur die beiden sudlichen Fahrspuren flr den Verkehr freigegeben und im 2-
Richtungsverkehr befahren. Ebenfalls wird der auf der sudlichen Seite zum John Deere-
Werksgelande gelegene Grlnstreifen und der angrenzende gemeinsame Geh- und Radweg
angelegt. Der nordliche getrennte Geh- und Radweg sowie der angrenzende Park- und
Grinstreifen wird nach der jeweiligen Errichtung der Kellergeschosse der vorgesehenen
ndrdlich angrenzenden Gebaude hergestellt.

Die verlangerte Landteilstralle kann zu diesem Zeitpunkt von der Windeckstral’e nur von
rechts angefahren bzw. nach rechts verlassen werden. Am Knotenpunkt mit der Lindenhof-
strale / Landteilstrale werden bis zur Erdffnung der Einzelhandelsbetriebe des ,Heinrich-
Lanz-Carré“ die gleichen Fahrbeziehungen ermdglicht. Nach Eréffnung der Einzelhandelsbe-
triebe muss der Knotenpunkt signalisiert werden, damit alle Fahrbeziehungen mdglich sind.
Ab diesem Zeitpunkt wird die Landteilstra3e bis zur Bellenstrale als Einbahnstralle in west-
liche Richtung ausgewiesen.

Wahrend des Provisoriums ist die Planstral’e 2 voll an die verlangerte Landteilstralle ange-
bunden, d. h. hier sind alle Fahrbeziehungen maglich.

Volistandiger Ausbau der verlangerten LandteilstralRe

Nachdem die Sudtangente im Rahmen der Umsetzung des Projekts Mannheim 21 verlegt
und eine Anbindung der verlangerten Landteilstral’e Uber die neue WindeckstralRe hinweg
erfolgt ist, kann die verlangerte LandteilstralRe ihre volle Netzfunktion Gbernehmen.

Nun kénnen auch die beiden nérdlichen Fahrspuren dem Verkehr Gbergeben werden und die
verlangerte LandteilstralRe ist damit in beide Richtungen 2-spurig befahrbar. Die Knotenpunk-
te verlangerte LandteilstralRe / Stidtangente, verlangerte Landteilstrale / Windeckstralle und
verlangerte Landteilstral3e / Lindenhofstral3e sind lichtsignalgesteuert und entsprechend den
prognostizierten Verkehrsverhaltnissen ausgebaut.

Am Knotenpunkt verlangerte Landteilstral3e / Lindenhofstral3e ist ein Abbiegen von der Lin-
denhofstrale aus ndrdlicher Richtung kommend in die verlangerte Landteilstrale nicht mehr
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moglich. Die LandteilstralRe ist weiterhin bis zur Bellenstral’e Einbahnstralle. Die Verkehrs-
verhéltnisse lassen ein Linksabbiegen fir die von Siden kommenden Fahrzeuge in die
PlanstralRe 2 und ein Linksabbiegen von der Planstrale 2 in die verlangerte Landteilstral3e
nun nicht mehr zu.

2.3 Ausbaustufen

Aufgrund der unterschiedlichen Realisierungszeitraume der einzelnen StralRen- und Bebau-
ungsabschnitte wurde im Rahmen des Planungsverfahrens zum vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan die methodische Vorgehensweise gewahlt, drei Ausbaustufen als Ausgangsba-
sis aller weitergehenden fachgutachterlichen und bauleitplanerischen Betrachtungen zu
erstellen. Grundlage dafir ist eine Zwischen-Ausbaustufe 1 (bis 2010), eine Zwischen-
Ausbaustufe 2 (ab 2010 ohne Bau der neuen Sidtangente) sowie eine End-Ausbaustufe (ab
2010 mit Bau der neuen Sudtangente).

Auf diese Weise werden die fur die Themenbereiche Verkehr, Larm, Klima sowie Natur und
Landschaft jeweils relevanten Ausbaustufen zusammengefasst. So ist es moglich, je nach
Themenbereich, die Untersuchung sogenannter, im Sinne der Nachbarschaft formulierter,
groRter anzunehmender Planungsfalle (GAP) vorzunehmen. Damit wird sichergestellt, dass
in jedem Themenbereich die Spitzenbelastungen untersucht und entsprechende Malnah-
men bertcksichtigt werden kénnen.

Die Ausbaustufen unterscheiden sich in den jeweiligen Realisierungsstufen der Bebauung, in
ihrer zeitlichen und numerischen Verkehrsbelastung und berticksichtigen die untereinander
bestehenden Abhangigkeiten. Die drei Ausbaustufen sind so gewahlt worden, dass sie so-
wohl die Darstellung der direkt mit dem Projekt ,Heinrich-Lanz-Carré“ verbundenen Auswir-
kungen als auch die Betrachtung des Projekts ,Heinrich-Lanz-Carré® im Gesamtzusammen-
hang mit den Planungen zu Mannheim 21 ermdglichen.

Zwischen-Ausbaustufe 1

Die nachfolgend abgebildete Zwischen-Ausbaustufe 1 definiert den Ausbau-Zustand bis
2010.

Bis dahin ist das Projekt ,Heinrich-Lanz-Carré” (1. und 2. Bauabschnitt) realisiert sowie die
Planstralle 2 als dem ,Heinrich-Lanz-Carré® zugeordnete Erschlielungsstra’e hergestellt.
Des Weiteren wurde der 1. Bauabschnitt des sog. Mafinex-Technologiezentrums (,Mann-
heim férdert innovative Existenzgrunder®) errichtet sowie ein Teilstick der Planstrale 1 als
dem Mafinex-Gelande zugeordnete ErschlieRungsstrale hergestellt.

Fir die Bebauung des ,Heinrich-Lanz-Carré“ sowie des 1. Bauabschnitts von Mafinex sind
die gemal Verwaltungsvorschrift des Wirtschaftsministeriums Uber die Herstellung notwen-
diger Stellplatze (VwV Stellplatze) erforderlichen Stellplatze vorhanden.

In dieser Ausbaustufe ist die verlangerte Landteilstrae bis zum Anschluss an die bestehen-
de Windeckstralde fertig gestellt. Dadurch wird ein Teil des bisher Uber die Lindenhofstralle
laufenden Verkehrs umgelenkt, was zu einer Entlastung der Lindenhofstrale fihrt.

Zwischen-Ausbaustufe 2

Die nachfolgend abgebildete Zwischen-Ausbaustufe 2 definiert den Ausbau-Zustand ab 2010
ohne Realisierung der neuen Sudtangente. Sie wurde gewahlt, da der Bau der neuen Sud-
tangente und die damit verbundenen Planungen zu Mannheim 21 in besonderem Malie von
der Freistellung der im Norden liegenden Bahnanlagen abhéngig sind. Sollte sich die Ent-
wicklung des Mannheim 21-Gelandes verzdgern ist nach Fertigstellung des ,Heinrich-Lanz-
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Carré” und des 1. Bauabschnittes von Mafinex zumindest die Bebauung des mittleren Bau-
feldes sowie die Herstellung der fur die zusatzliche Bebauung erforderlichen Stellplatze rea-
listisch.

Die Zwischen-Ausbaustufe 2 legt diesen Zustand zugrunde. Gleichzeitig mit der zusatzlichen
Bebauung wird die Planstrae 1 zur ErschlieBung von Mafinex und dem mittleren Baufeld
nach Norden hin verlangert.

End-Ausbaustufe

Die nachfolgend abgebildete End-Ausbaustufe definiert den Ausbau-Zustand ab 2010 mit
Realisierung der neuen Siudtangente sowie der fir Mannheim 21 vorgesehenen Bebauung.
Die flr die zusatzliche Bebauung erforderlichen Stellplatze sind hergestellit.

Mit dem Bau der neuen Sudtangente erfolgt auch der Anschluss der verlangerten Landteil-
strae an die neue Siudtangente. Die Verkehrsstrome von und zur Sudtangente laufen nun
Uberwiegend Uber die verlangerte LandteilstraRe und flihren damit zu einer deutlichen Ent-
lastung der Lindenhofstral3e.

Die bisher sldlich des Hanns-Gllckstein-Platzes verlaufende Windeckstralle wird zugunsten
der Planstralle 3 als Verlangerung der Windeckstrale Richtung neuer Sidtangente zurlick-
gebaut. Durch die Neuplanungen kann der Park am Hanns-Gllckstein-Platz sowohl im nord-
lichen und als auch im sudlichen Bereich vergrofiert werden.
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Abb. 2: Zwischen-Ausbaustufe 2
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Abb. 3: End-Ausbaustufe
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Beschlussanlage Nr. 7
Begriindung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 43.20 ,Heinrich-Lanz-Carré*“
13.06.2007

24 Beschreibung der Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans mit Angaben uber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an
Grund und Boden des geplanten Vorhabens (zugleich Inhalt des Um-
weltberichts gemal Punkt 1a der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB)

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan 43.20 ,Heinrich-Lanz-Carré® werden ein geglieder-
tes Sondergebiet (SO) mit einer GRZ von 0,8 sowie Strallenverkehrsflachen festgesetzt. Die
zulassige Grundflache darf durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen
bis zu einer GRZ von 1,0 Uberschritten werden. Das Sondergebiet dient der Unterbringung
eines Einkaufzentrums, von Einrichtungen der Altenpflege, von gewerblichen Formen der
Wohnnutzung, dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Woh-
nen nicht wesentlich stéren.

Die GesamtgroRe des raumlichen Geltungsbereichs betragt 32.777 m?. Auf Grundlage der
Festsetzungen ermdglicht der vorhabenbezogene Bebauungsplan fur die Errichtung der
Baukorper des ,Heinrich-Lanz-Carré” die bauliche Nutzung von 9.865 m? Grund und Boden
des ehemaligen GielRereigeldndes bei einer Bauhdhe von maximal 23,50 m dUber dem fest-
gesetzten Bezugspunkt von 93,01 m U. NN. Die festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen
darf durch untergeordnete Gebaudeteile ausnahmsweise um max. 1 m auf héchstens 10 %
der Dachflache Uberschritten werden. Als Strallenverkehrsflachen sind 19.312 m? festge-
setzt.

Zur Vermeidung, Minderung bzw. Kompensation sind eine intensive Innenhof- und Dachbe-
grinung auf mindestens 3.600 m?, die Anlage von Verkehrsbegleitgrin auf mindestens
2.900 m? sowie Standorte fur die Pflanzung von 31 Einzelbdumen im StralRenraum festge-
setzt. Entlang der Lindenhofstral3e wird der Erhalt von 4 Standorten fur Einzelbaume festge-
setzt. 9 weitere Baume fallen unter den Schutz der Baumschutzsatzung der Stadt Mannheim
und werden ebenfalls erhalten.

Tab. 1 fasst die Flachen im Geltungsbereich zusammen.

Tab. 1: Art, Umfang und Bedarf an Grund und Boden im Geltungsbereich

Festsetzung
vorh. Bebauungsplan Nr.
43.20

Flache versiegelt
[m?]

Flache begriint
[m?]

Flache gesamt
[m?]

Sondergebiet 9.865 3.600 13.465
StralRenverkehrsflache 16.412 2.900 19.312
Gesamtflache 26.277 6.500 32.777
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2.5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen (zugleich Inhalt des Umweltbe-
richts gemaR Punkt 2c Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

251 Beschreibung der MaBnahmen des Vorhabens zum Immissionsschutz

2.5.1.1 MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereichs gegen Verkehrslarm

= Verlagerung des Schutzziels "Einhalten von Orientierungswerten vor dem gedffneten
Fenster" (AuRenpegel) hin zu dem Schutzziel "Einhalten von Innenpegeln im Rauminne-
ren"

» Umsetzung der Gebaudestrukturen und -kubaturen der Gesamtkonzeption in Lage und
Hoéhe als Voraussetzung zum Schutz der hinterliegenden Bebauung

= Bauliche SchlieRung der Offnungen zwischen den Baukérpern an der LindenhofstraRe
und der Planstrale 2 mit einer mindestens 3 m hohen Baulichkeit auf dem Dach der
Stellplatze bzw. der Einzelhandelsnutzung, Mindestschalldammung 25 dB gemal den
Vorgaben der ZTV-Lsw 88 - Zusatzliche Technische Vorschriften und Richtlinien fir die
Ausfihrung von Larmschutzwanden an Stralen, 1988

= Passiver Schallschutz an den AuRenbauteilen der Aufenthaltsrdume gemaR den Vorga-
ben der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise" vom No-
vember 1989 an allen von Uberschreitungen der Orientierungswerte betroffenen Fassa-
den (geschossweise Differenzierung)

= Einbau einer fensterunabhangigen schallgedammten Bellftung fir alle Pflegezimmer

= Einbau einer fensterunabhangigen schallgeddmmten Bellftung an allen in der Nacht zum
Schlafen genutzten Aufenthaltsraumen (Schlaf- und Kinderzimmer), bei allen Baukérpemn
nordlich des Pflegeheims (betroffene Fassaden und Geschosse werden differenziert
festgesetzt), insofern sie ausschlieflich Fenster an den betroffenen Fassaden haben

= Verwendung von strukturiertem Auflenputz an allen Fassaden zum Innenhof auller de-
nen des Pflegeheims

= Gliederung der Fassade (vorgelagerte Balkone)

2.5.1.2 MaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs gegen Verkehrslarm

An folgenden Gebauden treten aufgrund des Neubaus der verlangerten LandteilstraRe Uber-
schreitungen der Immissionsgrenzwerte auf:

» Lindenhofstrale Nr. 92, 94, 96, 98, 100/106

= Landteilstrale Nr. 22-25

Aufgrund des Neubaus besteht an den von Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte be-
troffenen Fassaden Anspruch auf passive SchallschutzmaRnahmen. Art und Umfang der
passiven MalRihahmen werden in einem nachgelagerten Verfahren gemaf den Vorgaben der
24. BImSchV - Vierundzwanzigste Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes, Verkehrswege — Schallschutzmalnahmen" festgelegt. Folgende
MafRnahmen kommen in Betracht:

= Verbesserung der Umfassungsbauteile, soweit erforderlich

= Austausch der Fenster, soweit erforderlich
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= Einbau einer fensterunabhangigen schallgedammten Beliftung in den in der Nacht zum
Schlafen genutzten Aufenthaltsrdumen, soweit erforderlich

2.5.1.3 MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereichs gegen Gewerbeldarm

= Verlagerung des Schutzziels "Einhalten von Orientierungswerten vor dem gedffneten
Fenster" (Aufienpegel), hin zu dem Schutzziel "Einhalten von Innenpegeln im Rauminne-
ren"

» Umsetzung der Gebaudestrukturen und -kubaturen der Gesamtkonzeption in Lage und
Hoéhe als Voraussetzung zum Schutz der hinterliegenden Bebauung

= keine Lkw-Andienung des Einzelhandels und des Pflegeheims in der Nacht (22.00-
6.00 Uhr)

= maximal eine LKW-Andienung des Drogeriemarktes am Tag

= Lkw-Verladevorgange in den innenliegenden Andienungszonen (Pflegeheim und Einzel-
handel) bei geschlossenem Tor

= Einbau von Toren in den Andienungszonen mit Mindestschallddmmmalf 15 dB

= Schallabsorbierende Ausgestaltung der Wande und Decke der Ein- und Ausfahrtsberei-
che zu den Tiefgaragen und zu den ebenerdigen Pkw-Stellplatzen gemal den Vorgaben
der ZTV-Lsw 88 - Zuséatzliche Technische Vorschriften und Richtlinien fur die Ausfiihrung
von Larmschutzwanden an Stral3en - 1988 - in einer Tiefe von mindestens 15 m

= Uberdachung der Ein- und Ausfahrtsbereiche zu den Tiefgaragen und zu den Stellplat-
zen, insofern diese nicht unmittelbar an die StraRenverkehrsflache der Planstral’e 2 oder
an die StralRenverkehrsflache der Lindenhofstral’e angrenzen

= Schalltechnisch optimierte haustechnische Anlagen auf dem Dach, die keinen relevanten
Immissionsbeitrag hinsichtlich der Anlage ,Heinrich-Lanz-Carré* beitragen

2.5.2 Beschreibung der landespflegerischen MaBnahmen des Vorhabens

2.5.21 MaRBnahmen zur Vermeidung und Minderung und zum Ausgleich von Beein-
trachtigungen

Die schutzgutbezogenen MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von
Beeintrachtigungen werden nachfolgend benannt, da sie die Grundlage fir die landespflege-
rischen / grinordnerischen Festsetzungen bilden. MaRnahmen zur Vermeidung von Beein-
trachtigungen wahrend der Bauphase werden nicht festgesetzt. Sie sind im Rahmen der
Bauausfuhrung zu beachten.

Boden
= fachgerechte Entsorgung des noch abzutragenden Bodenmaterials

= schonender Umgang mit zu beseitigendem Boden (Zwischenlagerung, Wiederverwen-
dung)

» flachenschonende Bebauung durch Nutzung einer brachgefallenen Flache im Innen-
stadtbereich

= Intensive Begrinung der Tiefgarage (Teilbereich SO 5 des Sondergebiets) und der Dach-
flache (Teilbereich SO 1 des Sondergebiets) Uber dem nicht Uberbauten Erdgeschoss
des Hauses entlang der verlangerten Landteilstral3e zur teilweisen Wiederherstellung von
Bodenfunktionen
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Wasser

flachenschonende Bebauung durch Nutzung einer brachgefallenen Flache im Innen-
stadtbereich

Intensive Begriinung der Tiefgarage (Teilbereich SO 5 des Sondergebiets) und der Dach-
flache (Teilbereich SO 1 des Sondergebiets) iber dem nicht Gberbauten Erdgeschoss
des Hauses entlang der verlangerten Landteilstra3e zur Minderung und Verzégerung von
Oberflachenabflissen

Erhaltung der Wasserversickerung fiur Teile des anfallenden unbelasteten Nieder-
schlagswassers durch Schaffung von Versickerungsflachen im Bereich der Tiefgarage

Klima / Luft

Intensive Begrunung (Bdume, Strauchflachen, Stauden und Rasenflachen) der Tiefgara-
ge (Teilbereich SO 5 des Sondergebiets) und der Dachflache Gber dem nicht tGberbauten
Erdgeschoss des Hauses entlang der verlangerten Landteilstral’e (Teilbereich SO 1 des
Sondergebiets) zur Entwicklung eines gulnstigen Kleinklimas (Minderung der thermischen
Negativeffekte) im Innenhof des ,Heinrich-Lanz-Carré*

Fassadenbegriinung zur Minderung der Warmertckstrahlung und Erhdéhung der Ver-
dunstung

Durchgriinung des Gebietes, vor allem im Bereich befestigter und bebauter Flachen, mit
Laubbaumen zur Minderung thermischer Negativeffekte und zur Bindung von Staubparti-
keln. Insbesondere entlang der Lindenhofstral3e sowie der Planstral’e 2 werden zur Ver-
besserung der 6koklimatischen Situation Baume gepflanzt

Pflanzen / Biotope und Tiere

Schutz der zu erhaltenden Einzelbdume und angrenzenden Gehdlzbestande vor Be-
schadigungen wahrend der Baumalnahmen durch SchutzmalRnahmen

Intensive Begriinung der Tiefgarage (Teilbereich SO 5 des Sondergebiets) und der Dach-
flache (Teilbereich SO 1 des Sondergebiets) Uiber dem nicht Gberbauten Erdgeschoss
des Hauses entlang der verlangerten Landteilstral’e zur Schaffung von Lebensraumen
Fassadenbegriinung zur Schaffung von Lebensraumen

Entwicklung von standortgerechten Gehdlzbestédnden durch die Verwendung von stadt-
klimavertraglichen Gehdlzarten

Landschaft / Ortsbild / Wohnumfeld und Mensch

Berlicksichtigung der stadtebaulichen Situation im Umfeld, architektonische Anpassung
an die vorhandenen Nachbarquartiere

Durchgriinung des Gebietes durch Pflanzung von gro3kronigen Laubbaumen, Anlage
von Grlnstreifen und Begriinung der Vorgartenflachen

Intensive Begrinung (Baume, Strauchflachen, Staudenbereiche und Rasenflachen) der
Tiefgarage und der Dachflache Uber dem nicht Uberbauten Erdgeschoss des Hauses ent-
lang der verlangerten LandteilstraRe zur Schaffung einer erholungswirksamen Aufent-
haltsflache

Fassadenbegriinung zur optischen Einbindung des Baukoérpers
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2.5.2.2 Landschaftspflegerische Festsetzungen

Mit den folgenden textlichen Festsetzungen und Empfehlungen fir landespflegerische und
grunordnerische MalRnahmen sollen die oben genannten Mallinahmen im vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan planungsrechtlich verankert werden. Ein Teil der MalRnahmen ist in Kar-
te 2 ,Heinrich Lanz-Carré — Grinplanung® im Anhang zur Begriindung sowie in der Plan-
zeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans graphisch dargestellt.

Als Anhang zu den landschaftspflegerischen Festsetzungen werden in Pflanzlisten Vor-
schlage fur die zur Auswahl stehenden Pflanzenarten fir die Bepflanzungen im Strallenraum
und die Fassadenbegrinung genannt. Diese Liste ist sowohl im nachfolgenden Anhang als
auch im Anhang zu den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen (Beschlussanlage Nr.6) ent-
halten.

Pflanzgebote - Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

. Begriinung des Innenhofs im Teilbereich SO 5 des Sondergebiets

Im SO 5 sind bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache ab ihrer Oberkante, mit Ve-
getationssubstrat in einer Starke von mindestens 20 cm, im Bereich von Baumpflanzungen
mindestens 80 cm, zu Uberdecken, zu begrinen und zu erhalten.

Ausgenommen hiervon sind Flachen, die zur Ausgestaltung von Wege- und Aufenthaltsfla-
chen bendtigt werden. Dabei darf der begrunte Anteil an der Gesamtflache des SO 5 nicht
weniger als 60 % betragen.

. Dachbegriinung im Teilbereich SO 1 des Sondergebiets

Im SO 1 ist im Bereich des Baufensters mit einer festgesetzten OK max. von 99,00 m G. NN
die Dachflache zu begriinen. Sie ist mit Vegetationssubstrat in einer Starke von mindestens
20 cm, im Bereich von Strauch- oder Heckenpflanzungen mindestens 40 cm, zu Uberdecken,
zu begriinen und zu erhalten.

Ausgenommen hiervon sind Flachen, die zur Ausgestaltung von Wege- und Aufenthaltsfla-
chen sowie zur Belichtung bendtigt werden. Dabei darf der begriinte Anteil der Gesamtflache
im betreffenden Baufenster nicht weniger als 60 % betragen.

. Fassadenbegriinung

Die an der Grenze von SO 1 und SO 5 gelegene nordliche Fassade ist zu begrinen (siehe
Vorschlagsliste). Je laufende 5 m Wandflache ist mindestens eine Pflanze in einem Pflanz-
beet von mindestens 1 m? zu pflanzen.

" Pflanzungen im StraBenraum

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten zum Anpflanzen von Baumen sind
grol3kronige, hochstdmmige Laubbdume (StU 20-25) zu pflanzen und zu erhalten (siehe
Vorschlagsliste). Ein Wechsel der Baumart innerhalb einer Strale ist nicht zulassig.

Die Baume sind vorzugsweise in durchgehende, mindestens 3 m breite und 1,50 m tiefe
Wurzelgraben zu pflanzen. Aushahmsweise kénnen auch je Baum mindestens 4 x 4 m gro-
Re und 1,50 m tiefe Wurzelquartiere geschaffen werden. Wurzelgraben und Wurzelquartiere
sind frei von Leitungen jeglicher Art zu halten und mit strukturstabilem und verdichtungsfahi-
gem Baumsubstrat aufzufillen.
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Der Anteil der Begriinung durch stralenbegleitende Griinstreifen bzw. bepflanzte offene
Baumscheiben muss mindestens 14 % der gesamten StralRenverkehrsflache betragen.

2.5.2.3 Hinweise

. Baumschutzsatzung

Fir den Schutz des Baumbestandes innerhalb des Geltungsbereichs wird auf die Satzung
der Stadt Mannheim Uber den Schutz von Grinbestdnden (Baumschutzsatzung) vom 26.
November 1996 hingewiesen.

. Schutz von unterirdischen Leitungen

Bei der Verlegung von Leitungen sind die bestehenden und die im vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan festgesetzten Gehdlzstandorte freizuhalten (gemafl Merkblatt Uber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen, FGSV 939). Versorgungsleitun-
gen missen einen Mindestabstand von 2,50 m zu den Pflanzquartieren einhalten.

. Pflanzungen

Die Pflanzungen und Pflanzarbeiten sind gemaly DIN 18916 durchzufuhren. Fur die Pflan-
zungen und Pflanzarbeiten gelten die Standards aus dem Handbuch "Vorgaben fir das Pla-
nen und Bauen im o6ffentlichen Bereich" des Fachbereichs 61 der Stadt Mannheim. Fur die
Anlage von Rasen und Saatarbeiten gilt DIN 18917.

Die Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Grunflachen ist gemafd DIN 18919 durchzu-
fuhren.

. BaumschutzmaBnahmen

Wahrend der Bauphase sind gefahrdete Einzelbaume im Bereich der Baustelle vor Bescha-
digungen von Stamm und Wurzelraum durch Sicherungsmafnahmen gemafy RAS-LG 4 und
DIN 18920 zu schutzen.

. Kampfmittel

Im Vorfeld der Baumafnahmen sind, soweit nicht schon im Rahmen der bisherigen Abriss-
und Bodensanierungsarbeiten geschehen, Mallinahmen zur Kampfmittelsicherheit zu treffen.
Eine kostenpflichtige Betreuung (Suche nach und ggf. Unschadlichmachung sowie Entsor-
gung von Kampfmitteln) ist durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Baden-
Wirttemberg (KMBD) sowie private Firmen mdglich.

- Grundwasser

Bei notwendigen Grundwasserabsenkungen im Rahmen der Baumalnahmen ist die Be-
handlung des geférderten Grundwassers mit dem FB 63 Baurecht und Umweltschutz der
Stadt Mannheim im Vorfeld abzustimmen.
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2.6 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Auswirkungen der Durchfiihrung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes auf die Umwelt — Monitoring (zugleich Inhalt des Umweltbe-
richts gemaR Punkt 3b der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB)

Erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt sind gemaf Punkt 3b der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4,
§§ 2a und 4c BauGB zu Uberwachen.

2.6.1 Uberwachung der schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Larmimmissionen)

Die vorliegende Schallschutzkonzeption basiert hinsichtlich der darin bertcksichtigten Larm-
arten auf den kritischsten anzunehmenden Untersuchungsszenarien:

» Dies ist zum einen die zu erwartende Gesamtbelastung, wenn Mannheim 21 in Ganze
realisiert ist.

= Dies ist zum anderen die kritischste Zwischensituation bis Mannheim 21 in Ganze reali-
siert ist.

Auf diese Weise wird die Wahrscheinlichkeit unvorhergesehener Larmimmissionen, die auf-
grund von Prognoseunsicherheiten auftreten, auf ein Minimum reduziert. Dennoch muss eine
Uberwachung der schalltechnischen Auswirkungen der Planung sowohl im Bezug auf ihre
Art als auch auf ihren Umfang sichergestellt sein.

Aufgrund der Umsetzung der EU-Richtlinie Uber die Bewertung und Bekampfung von Umge-
bungslarm vom Juni 2002 in nationales Recht durch das Gesetz zur Umsetzung der EG-
Richtlinie Gber die Bewertung und Bekampfung von Umgebungslarm, vom 24.06.2005, muss
die Stadt Mannheim als Ballungsraum die Larmbelastung der Bevolkerung erfassen und dar-
stellen. Die Ermittlung erfolgt in Form von strategischen Larmkarten, die auf Basis EU-weit
einheitlicher Bewertungsmethoden zu erstellen sind.

Die strategischen Larmkarten sind fir jede Verursachergruppe (also Stralen-, Schienen-
und Flugverkehr sowie Industrie) getrennt zu erstellen und bis zum 30.07.2007 vorzulegen
und alle 5 Jahre fortzuschreiben.

Als zweiter wesentlicher Bestandteil des Gesetzes sind die Aktionsplane zu nennen. Die Ak-
tionsplane zur Vermeidung und Verminderung von Larm sollen auf Basis der strategischen
Larmkarten ausgearbeitet werden. Die in den Planen getroffenen Mallnahmen sollten insbe-
sondere auf die Gebiete abzielen, in denen die Schwellenwerte fiir die Aktionsplanung Utber-
schritten sind. Die Aktionsplane sind bis zum 30.06.2008 vorzulegen und alle 5 Jahre fortzu-
schreiben.

Mittels der Erarbeitung und Fortschreibung der strategischen Larmkarten kann die Stadt
Mannheim gewahrleisten, dass ggf. vorhandene erhebliche Umweltauswirkungen friihzeitig
erkannt werden. Uber die zu erstellenden und fortzuschreibenden Aktionspléne ist die Stadt
aullerdem gefordert, Malnahmen zu ergreifen. Insofern stellt das Instrument der Larmmin-
derungsplanung ein geeignetes Instrument zum Monitoring der schalltechnischen Auswir-
kungen in bestimmten Zeitintervallen dar.

Des Weiteren fihrt der Fachbereich 61 ,Stadtebau® der Stadt Mannheim regelmalige Ver-
kehrszahlungen innerhalb des Stadtgebiets durch. Flr den Aspekt des Verkehrslarms stellen
diese eine weitere geeignete Kontrollmdglichkeit im Sinne des Monitorings dar. Sollte das
zukunftig aus den Zahlungen resultierende Bild deutlich von den heute prognostizierten Ver-
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kehrsmengen abweichen, kdnnte hieraus ebenfalls ein Erfordernis fur das Ergreifen entspre-
chender AbhilfemaRnahmen abgeleitet werden.

2.6.2 Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf den Naturhaushalt

Beeintrachtigungen fur den Naturhaushalt entstehen durch den Verlust von Gehdlzbiotopen,
insbesondere von stadtbildpragenden Einzelbdumen.

Die Beeintrachtigungen kénnen durch grunordnerische MalRhahmen (intensive Begriinung
des Innenhofs, Dach- und Fassadenbegriinung, Baumpflanzungen) innerhalb des Geltungs-
bereichs vollstandig ausgeglichen werden, sodass keine nachteiligen Auswirkungen auf den
Naturhaushalt verbleiben (vgl. Kap. 5.2.10). Weitere MaRnahmen wie die Versickerung eines
Teils des anfallenden Regenwassers im Geltungsbereich mindern zusatzlich die Beeintrach-
tigungen des Naturhaushaltes.

Mit Umsetzung aller in Kap. 2.5.2 genannten landespflegerischen / grinordnerischen Malf3-
nahmen kénnen die zu erwartenden negativen Auswirkungen der Planung groftenteils ver-
mieden bzw. vermindert werden. Die nicht vermeidbaren Auswirkungen kdnnen vollstandig
ausgeglichen werden. Es verbleiben keine nachteiligen Auswirkungen auf den Naturhaus-
halt. Die Durchfiihrung von Monitoringmafnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswir-
kungen im Sinne des BauGB ist daher nicht erforderlich.

2.6.3 Uberwachung unvorhergesehener nachteiliger Umweltauswirkungen

Unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen, die erst nach Realisierung der Vorha-
ben entstehen oder bekannt werden, kdnnen nicht im Vorfeld der Planung berlcksichtigt
werden. Derartige unvorhersehbare Auswirkungen kdénnen nicht systematisch durch die
Stadt Mannheim tUberwacht und erfasst werden. Hier ist die Stadt Mannheim auf Informatio-
nen der zustidndigen Umweltbehdrden angewiesen, die die Stadt gemal § 4 Abs. 3 BauGB
unterrichtet, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfuhrung der Pla-
nung erhebliche unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

3 Bestandsbeschreibung des Plangebiets

3.1 Besitz- und Eigentumsverhaltnisse sowie rechtliche Belastungen
Die Flache des Gielereigelandes befand sich bislang im Eigentum der Fa. John Deere.

Die Diringer & Scheidel Lanz-Carré GmbH hat am 7. April 2006 den Erwerb der Flachen des
westlichen Baufeldes und der daran angrenzenden Planstrafl3e 2 mit der Fa. John Deere per
Kaufvertrag vereinbart. Der Besitziibergang erfolgt gemafR vertraglicher Vereinbarung im Ap-
ril 2007.

Die PlanstralBe 2 geht nach ihrer ordnungsgemafien Fertigstellung durch die Fa. Diringer &
Scheidel Lanz-Carré GmbH und Abnahme durch die Stadt Mannheim kostenlos in das Ei-
gentum der Stadt Mannheim Uber.

Des Weiteren hat die Stadt Mannheim von der Fa. John Deere alle Flachen im Bereich der
geplanten verlangerten Landteilstrale erworben.

Flar den gesamten Bereich wurde ein entsprechender Veranderungsnachweis erstellt.

Alle ubrigen Liegenschaften im Geltungsbereich (d.s. Teilbereiche der Lindenhofstral’e und
der Windeckstraf3e) befinden sich ebenfalls im Eigentum der Stadt Mannheim.

Baulasten fur die Flurstiicke innerhalb des Geltungsbereichs sind nicht eingetragen
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3.2 Gegenwartige Nutzungen im Plangebiet und in den benachbarten Ge-
bieten

Das neue ,Heinrich-Lanz-Carré” soll auf dem westlichen Teil des ehemaligen GielRereigelan-
de der Fa. John Deere entwickelt werden. Das Gelande befindet sich im Nordosten des
Mannheimer Stadtteils Lindenhof. Die friher vorhandenen industriellen Anlagen wurden be-
reits zuruckgebaut. Der Bereich stellt heute eine ungenutzte Brachflache dar. Es sind keine
nennenswerten Grinstrukturen vorhanden.

Unmittelbar sudlich davon befinden sich die weiterhin genutzten, ausgedehnten Industriefla-
chen der Fa. John Deere.

Im Norden grenzt der Hanns-Gllckstein-Platz an das Plangebiet an. Die heute weitestge-
hend ungegliederte dreieckférmige Grinflache beinhaltet einen abgezaunten Sportplatz und
weist einen in Teilen erhaltenswerten alten Baumbestand auf.

Westlich des geplanten ,Heinrich-Lanz-Carré” schlie3t sich die Blockrandbebauung des Lin-
denhofs an. Hier herrscht eine stadtisch gepragte Wohn- und Mischnutzung vor. Das Stadt-
teilzentrum des Lindenhofs entlang der Meerfeldstralle ist etwa 200 m entfernt. Es bildet den
zentralen Versorgungsbereich des Quartiers. Der vorhandene Besatz an Einzelhandels- und
Dienstleistungsbetrieben kann insgesamt als gut bezeichnet werden. Ebenfalls in direkter
Nahe befindet sich der Lanzgarten, ein vorwiegend von Wohn- und Dienstleistungsnutzun-
gen gepragter Gebdudekomplex, der unterschiedliche Formen des ,Senioren-Service* mit
Kranken- und Pflegedienst, einen Privatpark sowie eine o6ffentliche Parkanlage mit ein-
schlief3t.

3.3 ErschlieBung des Plangebiets

3.3.1 Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Das Gelande des geplanten ,Heinrich-Lanz-Carré“ befindet sich westlich der B 36 und damit
unmittelbar am Tangentenring Mannheim-Ludwigshafen. In nérdlicher Richtung besteht eine
Anbindung an den Innenstadtring Mannheim sowie an die B 37 und die BAB 650 nach Lud-
wigshafen. In sudlicher Richtung kann Uber den Fahrlachtunnel und die Ludwigshafener
Stralle die B 38a und damit die BAB 656 in Richtung Heidelberg erreicht werden. In ihrem
weiteren Verlauf kreuzt die BAB 656 die Uberregionalen Nord-Sid-Hauptachsen BAB 5 und
BAB 6.

Das ,Heinrich-Lanz-Carré“ selbst wird von der ebenfalls regional bedeutsamen Lindenhof-
strale aus erschlossen. Sie trifft derzeit unmittelbar nérdlich auf die B 36 und bindet in stdli-
cher Richtung Uber die Meerackerstralle und die Steubenstralle die sudlich gelegenen Stadt-
teile Niederfeld und Almenhof an.

Uber die von Westen auf die LindenhofstraBe treffenden Sammel- und ErschlieBungsstralRen
(Landteil- bzw. Windeckstralle) besteht zudem eine gute quartiersinterne Anbindung an das
westlich gelegene Stadtteilzentrum des Lindenhofs.

Aufgrund der beschriebenen Gegebenheiten mit den gut erreichbaren Anschlissen an das
rechts- und linksrheinische Fernstralennetz ergibt sich fir das Gelande eine aullerst ver-
kehrsgunstige Lage.

3.3.2 Offentlicher Verkehr (OV)

Der vom Plangebiet aus ful3laufig in wenigen Minuten erreichbare Hauptbahnhof Mannheim
stellt den zweitgroRten Bahnverkehrsknoten in Baden-Wirttemberg dar. Uber die in etwa
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400 m Entfernung nérdlich vom ,Heinrich-Lanz-Carré“ gelegene Gleisunterfihrung besteht
eine direkte Zugangsmoglichkeit zu den Bahnsteigen und damit zu allen regional und Uber-
regional bedeutsamen Bahnverbindungen.

Durch das Stadtteilzentrum des Lindenhofs entlang der Meerfeldstral3e verlaufen die Stadt-
bahnlinien 7 und 9. Uber die jeweils ca. 200 m vom geplanten ,Heinrich-Lanz-Carré* entfern-
ten Haltestellen Windeckstra3e bzw. Diesterwegschule bestehen im 10 Minuten-Takt direkte
Anbindungen an den Hauptbahnhof, an die Innenstadt sowie zu den sidlich gelegenen
Stadtteilen Almenhof und Neckarau.

Die hervorragende Anbindung an den offentlichen Nah- und Fernverkehr stellt sowohl fir
den Bereich des ,Heinrich-Lanz-Carré“ als auch fur das Gesamtprojekt Mannheim 21 eine
bedeutende Standortgunst dar.

3.4 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustands einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraus-
sichtlich erheblich beeinflusst werden (zugleich Inhalt des Umweltbe-
richts gemaR Punkt 2a Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Grundlage der Bestandsbetrachtung fiir die einzelnen Schutzgiter ist die Situation vor Be-
ginn der umfangreichen Abriss- und Bodensanierungsarbeiten auf dem ehemaligen Giel3e-
reigelande. Fir das Schutzgut Pflanzen / Biotope und Tiere wurde zusatzlich die aktuelle
Bestandssituation im Bereich der Baustelle erfasst und beschrieben.

3.41 Boden

3.4.1.1 Allgemeine Bodenfunktion und Beschaffenheit

Beschreibung der Bestandssituation

Die ursprunglichen Ausgangssubstrate der Bodenentwicklung im Bereich ,Heinrich-Lanz-
Carré” sind holozane Ablagerungen des Rheins (Kies, Sand, Lehm und Schluff), aus denen
sich als Bodentypen Brauner Auenboden, Auengley-Brauner Auenboden, Auenbraunerde
oder Auengley mit jeweils hohen Kalkgehalten entwickelt haben. Aufgrund der heutigen ho-
hen Grundwasserflurabstéande sind die hydromorphen Merkmale der Gleybdden reliktisch.
Die genannten Bodden sind maRig tiefgrindig bis tiefgrindig. lhre potenzielle Katione-
naustauschkapazitat ist als mittel, die nutzbare Feldkapazitat als hoch sowie die Wasser-
durchlassigkeit als mittel bis hoch einzustufen (Umweltministerium Baden-Wdurttemberg
1995).

Infolge der baulichen MalRnahmen (Abtragung, Verflllung) sind die Bdden verandert und
weisen grofltenteils nicht mehr die typische Schichtenfolge einer natirlichen Bodenentwick-
lung auf. Unveranderte naturliche Bodenbildungen sind im Geltungsbereich nicht mehr anzu-
treffen, die genannten ursprunglichen Bodentypen wurden groBtenteils flachig im Mittel 2-
4 m mit schadstoff- und bauschutthaltigen Bodenmaterialien aufgefullt. Ein Teil der Aufful-
lungen wurde bereits im Zuge der durchgefiihrten Sanierungsarbeiten entfernt (s. a. Kap.
3.4.1.3).

Bis zum Abbruch der Gebaude und der Entfernung der Auffullungen waren 2,33 ha des Gel-
tungsbereichs versiegelt bzw. Uberbaut. Dies entspricht einem Versiegelungsgrad von 87 %.
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Bewertung des Bestandes

Aufgrund der starken anthropogenen Veranderung durch Verfillungen, Abgrabung und Ver-
siegelung haben die Béden im Geltungsbereich ihre natirliche Funktionen (im Sinne des
Bodenschutzgesetzes) grofitenteils verloren. Stellenweise sind die Boden noch durch Bo-
denverunreinigungen belastet (s. a. Kap. 3.4.1.3).

3.4.1.2 Kampfmittel

Bei Luftbildauswertungen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Baden-Wirttemberg, wurden
im Geltungsbereich und im Nahbereich Bombardierungen mit Sprengbomben erkannt. Damit
kann das Vorhandensein von Bombenblindgdngern nicht ausgeschlossen werden. Im Vor-
feld der BaumaRnahmen sind, soweit nicht schon im Rahmen der bisherigen Abriss- und
Bodensanierungsarbeiten geschehen, Mallnahmen zur Kampfmittelsicherheit zu treffen. Ei-
ne kostenpflichtige Betreuung (Suche nach und ggf. Unschadlichmachung sowie Entsorgung
von Kampfmitteln) ist durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Baden-
Wiirttemberg (KMBD) sowie private Firmen moglich. Dies wird formal als schriftlicher Hin-
weis zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen.

3.4.1.3 Bodenverunreinigungen und Altlasten

Im Rahmen der Abrissarbeiten wurden bereits umfangreiche Sanierungsarbeiten im Gel-
tungsbereich durchgefihrt.

Bisherige Sanierungsarbeiten

Ruckbau der ehemaligen Betriebsgebaude

Auf dem Gelande der ehemaligen GieRRerei wurde im Auftrag der John Deere-Werke Mann-
heim in den Jahren 2000 und 2001 der Rickbau der ehemaligen Werksgebaude durchge-
fuhrt. Der Rickbau wurde gutachterlich durch das Buro fur Ingenieur- und Umweltplanung
dplan GmbH (Karlsruhe) begleitet. Der Rickbau und die damit verbundenen Untersuchun-
gen sind dokumentiert in der Abschlussdokumentation des Blros dplan vom 30.11.2001. Die
Abschlussdokumentation liegt dem FB Baurecht und Umweltschutz der Stadt Mannheim vor.

Rickbau der Auffullung

In der 2. Jahreshalfte 2005 und in zwei ersten Monaten des Jahres 2006 lieR die Firma John
Deere-Werke Mannheim in 2 Schritten einen Teil der Auffillung auf dem ehemaligen Giel3e-
reigelande rickbauen. Der Rickbau (Clean Up) wurde gutachterlich begleitet vom Biro
dplan GmbH. Uber beide Schritte des Riickbaus liegen Dokumentationen (Analyseergebnis-
se, Lieferscheine, Entsorgungsnachweise) vor. Nach der Durchfiihrung der beiden bisheri-
gen Ruckbauschritte befinden sich auf ca. 70 % der Flache des ehemaligen Giel3ereigelan-
des keine Auffullungen mehr. Auffillungen sind im Wesentlichen noch in folgenden Berei-
chen vorhanden:

= Bereich der verlangerten LandteilstralRe

Das noch zu bildende StraRengrundstiick der verlangerten Landteilstra’e wurde von der
Stadt Mannheim erworben. Die Stadt Mannheim und die Firma John Deere haben sich
darauf verstandigt, dass hier die Auffillung, die sich unterhalb von 1,00 m unter dem
spateren Strallenniveau befindet, verbleiben kann.
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= Bereich des westlichen Baufeldes (,Heinrich-Lanz-Carré*)
Im nordlichen Bereich des westlichen Baufelds sind Auffillungen noch vorhanden.
» Bereich des mittleren Baufeldes

Im mittleren Baufeld blieb ein Teil der Auffillung als BaustralRe zur verlangerten Land-
teilstraRe im Gelande. Des Weiteren verblieb im Norden des Gelandes eine noch ca.
1.500 m? grolRe Flache der Auffiillung.

Belastungsgrad der Auffiillung

Die Bodenanalysen, die wahrend des bisherigen Rickbaus der Auffillung durchgeflhrt wur-
den, ergaben zum groéRten Teil Zuordnungswerte nach LAGA (Landerarbeitsgemeinschaft
Abfall) von Z 1.1 bis Z 2. In Teilbereichen wurde auch Material mit dem Zuordnungswert Z 3
vorgefunden.

Weiteres Vorgehen

Von der im Baufeld des ,Heinrich-Lanz-Carré“ noch vorhandenen Aufflllung wird der Teil
des Materials, der im Hinblick auf seinen Belastungsgrad fur den Einbau unter Stral3en zu-
lassig ist, unter den zukunftigen Planstralen 1 und 2 fachgerecht eingebaut. Die dann noch
verbleibende Restaufflillung wird analysiert und auf geeignete Deponien abgefahren.

3.4.2 Wasser

Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation

Grundwasser

Die Grundwasserfliel3richtung im Geltungsbereich verlauft mit geringem Gefélle von Sudos-
ten (Gebirgsrand) nach Nordwesten dem Rhein bzw. dem Unterlauf des Neckars zu. Der
Grundwasserflurabstand des Oberen Grundwasserleiters liegt bei mittleren Verhaltnissen bei
6-7 m unter Flur. Die Grundwasserstandsschwankungen werden aufgrund der Nahe zum
Rhein von dessen Wasserstandsschwankungen beeinflusst. Der jahreszeitliche Schwan-
kungsbereich liegt bei ca. 2 m. Im Zeitraum von 1961-1993 wurde in Abhangigkeit von Nie-
derschlagsverteilung, Uberbauung / Bewuchs, Grundwasserflurabstand und Oberflachenab-
fluss eine Grundwasserneubildungsrate aus der Versickerung von Niederschlag von <= 0
mm/a ermittelt (Ministerium fur Umwelt und Verkehr et al. 1999). Der Geltungsbereich tragt
daher aufgrund seiner hohen Vorbelastung durch die Versiegelung nicht nennenswert zur
Grundwasserneubildung bei.

Der Geltungsbereich ist weder als Wasserschutzgebiet noch als schutzbedurftiger Bereich
fur die Wasserversorgung ausgewiesen. Eine besondere Bedeutung fur die Trinkwasserge-
winnung besteht nicht.

Im weiteren Umfeld des Geltungsbereichs ist das Grundwasser teilweise mit chlorierten Koh-
lenwasserstoffen (CKW) und polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) be-
lastet. Im Vorhabensbereich selbst wurden im Grundwasser keine Belastungen festgestellt.

Oberflachengewasser

Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
nicht vorhanden.
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3.43 Klima/ Luft

Grundlage der Betrachtungen zu den Schutzgitern Klima und Luft ist das Klima- und Luft-
schadstoffgutachten zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 43.20 ,Heinrich-Lanz-
Carré“ in Mannheim (Okoplana 2006).

Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation

Stromungsgeschehen und Ventilation

Das Stadtgebiet von Mannheim gehért mit seiner Lage im Rheingraben zu einer der wind-
schwachsten Regionen Deutschlands. An der LUBW-Station ,Mannheim-Mitte“ (Reichskanz-
ler-Muller-StraRe) werden im Jahresmittel lediglich mittlere Windgeschwindigkeiten von 2,2
m/s gemessen (Umweltministerium BaWu 1995), die im dicht bebauten Stadtzentrum von
Mannheim weiter reduziert werden. Zur Beurteilung des ortsspezifischen Stromungs- und
Ventilationsgeschehens im Planungsgebiet und dessen Umfeld wurde auf Winddaten der
Messzeitrdume August 1982 bis August 1984 und August bis November 2001 zurtckgegrif-
fen. Die Windverteilung in Mannheim ist durch die groRraumige Leitlinienwirkung des Rhein-
grabens gepragt, wobei sich vermehrt nérdliche und sidliche Richtungen einstellen.

In Mannheim-Lindenhof wirken sich an Strahlungstagen zudem ortsspezifische Regional-
/ Lokalstrdmungen aus, die ihre Entstehung thermischen Effekten und der kleinrdumigen
Leitlinienwirkung der Bebauung verdanken. Ausgepragte Temperaturunterschiede zwischen
Freiland und Bebauung beglnstigen im Verlauf windschwacher Strahlungswetterlagen die
Entstehung lokaler Luftstrdmungen, die sich als messbare Strdmungen Uber kihleren Frei-
raumen zu den Zentren der Uberwarmung gerichtet entwickeln. Die Intensitat dieser Lokal-
stromungen ist einerseits vom Temperaturunterschied Freiland - Bebauung (Druckausgleich
zwischen héherem Luftdruck des kihleren Freilandes und niedrigerem Luftdruck der warme-
ren Bebauung) und andererseits von der Oberflachenbeschaffenheit (Bodenrauigkeit) des
Entstehungsgebietes abhangig.

Fir das Stadtgebiet Mannheim sind derartige Lokalstromungen hinsichtlich der thermisch /
lufthygienischen Gegebenheiten von Bedeutung. Die Machtigkeit dieser Ausgleichsstromun-
gen schwankt zwischen wenigen Metern und mehreren Dekametern. Die meist schubartigen
Stromungen erreichen Geschwindigkeiten von ca. 0,5-1,5 m/s. Wirken diese Lokalstromun-
gen mit Regionalstromungen grofierer Reichweite oder wetterlagenbedingten Luftstromun-
gen geringer Geschwindigkeit zusammen, so kommt es zu einer Intensivierung des Luftaus-
tausches im Bereich der Bebauung.

Das groRRraumige Strdmungsgeschehen wird durch die Freilandstation ,Flugplatz® charakte-
risiert. TagsUber herrschen deutlich zwei Windrichtungen vor. Ca. 43 % der am Tag gemes-
senen Windrichtungen werden in den sud-suddstlichen bis sud-stdwestlichen Sektoren ge-
messen. Als Sekundarmaximum treten nord-nordwestliche bis nord-nordéstliche Luftstrd-
mungen auf (ca. 25 % der Tagstunden). Die mittlere Windgeschwindigkeit betragt 3.6 m/s,
was eine intensive bodennahe Durchliftung ermdglicht. Auch im Nahbereich des Hanns-
Glickstein-Platzes (Station ,Feuerwache®) Uberwiegen sidliche und nérdliche Strémungs-
richtungen.

Innerhalb der Bebauung ist die mittlere Windgeschwindigkeit auf Grund der erhdhten O-
berflachenrauigkeit z.T. deutlich reduziert. So werden auf dem Dach des Karl-Friedrich-
Gymnasiums gegenuber der Station ,Flugplatz® am Tag um ca. 33 % niedrigere mittlere
Windgeschwindigkeiten registriert.
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An der Feuerwache (Nahbereich des Planungsgebietes) betragt die Windgeschwindigkeits-
reduktion gegenlber der Station ,Flugplatz“ nur ca. 20 %. Dies unterstreicht, dass die be-
nachbarten Bahnanlagen als stadtinterne BelUftungsbahn funktionieren, Gber welche der
Hohenwind bodennah durchgreifen kann und fur die angrenzende Bebauung wesentliche
Ventilationseffekte bewirkt.

Stadtinterne Platze (Hanns-Gluckstein-Platz) sowie der Schlossgarten / Rhein ermdglichen
zusatzliche klimadkologische Positivwirkungen (u.a. thermische Ausgleichsleistung). Auch
nach Sonnenuntergang bleibt die ventilationsfordernde Wirkung der Stromungsleitlinie
"Bahnanlagen" erhalten. Wahrend am Karl-Friedrich-Gymnasium gegenuber der Station
,Flugplatz® um ca. 30 % niedrigere Windgeschwindigkeitsmittel gemessen werden, ist die
Windreduktion im Bereich der Feuerwache auf ca. 15 % begrenzt.

An sommerlichen Strahlungstagen kommt es im Tagesverlauf zu auffalligen Windrichtungs-
wechseln, die den klimadkologischen Stellenwert lokaler / regionaler Luftstromungen im
Mannheimer Stadtgebiet unterstreichen. Herrschen z. B. am Tag grof3wetterlagenbedingt
sudliche bis sidwestliche Luftstromungen vor, vollzieht sich die nachtliche Bellftung des
Planungsumfeldes vorwiegend Uber siddstliche bis sidliche und nordwestliche Richtungen,
wobei die Bahnanlagen sowie strémungsparallele Stralenziige (z.B. Lindenhofstralde) als
Stromungsleitlinien fungieren.

Wahrend die Winde aus sudostlichen und sudlichen Richtungen durch flurwindartige loka-
le / regionale Ausgleichsstrdmungen zwischen Freiland und Bebauung initialisiert werden
(Stdostwind Uber den Griinzug Mannheim-Sidost, Sidwind Uber die Freiraumradiale Altri-
per Seen — ReilRinsel / Aufeld / Niederfeld), sind die Nordwestwinde auf rheingrabenspezifi-
sche Regionalstromungen zurtckzufuhren.

Die regional initiierten Winde erreichen im Bereich der Bahninsel mittlere Windgeschwindig-
keiten bis ca. 0,8 m/s (9 m U.G.). Windstillen treten nur kurzzeitig auf (ca. 2,5 % der Nacht-
stunden) und belegen somit die hohe klimadkologische Bedeutung und Funktionsfahigkeit
der Ventilationsbahn "Bahnanlagen".

An der Station ,Gontardstrale” erreichen die nachtlichen Lokal- / Regionalwinde aus sudli-
chen bis sudostlichen und nordwestlichen Richtungssektoren noch mittlere Windgeschwin-
digkeiten von 0,4-0,7 m/s.

Die grolRe Haufigkeit (77 %) extremer Schwachwinde unter 0,6 m/s (Bahninsel 49 %) doku-
mentiert die ungunstigen Ventilationsverhaltnisse im Nahbereich dichter stadtischer Bebau-
ung. Sie fuhren besonders an heillen Sommertagen ganztagig zu erhdhter bioklimatischer
Belastung. An der Station ,Meerackerstrafle” westlich der John Deere-Werke Mannheim er-
reichen die nachtlichen Luftstromungen noch mittlere Geschwindigkeiten von 0,4 - 0,8 m/s.
Die hohe Oberflachenrauigkeit der angrenzenden Bebauung bewirkt eine reduzierte boden-
nahe Ventilation, sodass bioklimatische und lufthygienische Negativeffekte nur langsam ab-
gebaut werden kénnen. Ortlich wirksamen klimadkologischen Gunstrdumen wie dem Hanns-
Gluckstein-Platz kommt daher erhdhte klimadkologische Bedeutung zu (Kaltluftproduktion,
Filterwirkung).

Thermische Situation

Das Verhalten der Lufttemperatur in Abhangigkeit von Flachennutzung und Strémungsge-
schehen ist ein Indiz fir die Funktion des horizontalen und vertikalen Luftaustausches. Zur
Beurteilung der thermischen Situation im Planungsgebiet und dessen Umfeld wurden Ergeb-
nisse von Temperaturmessfahrten ausgewertet. Bei klimadkologisch relevanten, windschwa-
chen Strahlungswetterlagen (im langjahrigen Mittel ca. 25-30 % der Tage im Jahr) ergeben
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sich im Untersuchungsraum lokalklimatische Differenzierungen. Typisch fir diese Situatio-
nen ist, dass sich in der Bebauung verminderte Ventilation (Tendenz zu lufthygienischen Be-
lastungen) und durch die Aufheizung von Baukdrpern und befestigten Flachen starke Er-
warmung und Warmestaus (Tendenz zu bioklimatischen Belastungen) einstellen. Nach Son-
nenuntergang kommt es innerhalb der Bebauung zu verzégerter Abkihlung, im Freiland und
uber ausgedehnteren Grunflachen (z.B. entlang des Rheins) hingegen zu intensiver Kaltluft-
produktion vegetationsbedeckter Flachen. Sowohl bei Tag als auch verstarkt in der Nacht
stellen sich in Mannheim flachennutzungsbedingt rdumliche Temperaturunterschiede ein,
wobei zur Zeit der nachtlichen Abkuhlungsphase im Planungsgebiet und dessen Umfeld zwi-
schen kihlsten und warmsten Bereichen (Rheinufer <> Werksgelande John Deere) Tempe-
raturunterschiede bis ca. 4 °C auftreten. Zwischen Hanns-Gluckstein-Platz und der dichten
Blockbebauung des Stadtteils Lindenhof wurden Lufttemperaturunterschiede bis ca. 1,5 °C
registriert, was die Bedeutung des Hanns-Gliickstein-Platzes als thermischer Gunstraum un-
terstreicht. Der parkartig, mit groRkronigen Baumen angelegte Hanns-Gllckstein-Platz nord-
lich der John Deere-Werke bildet sowohl am Tag als auch in der Nacht eine klimadkologi-
sche Gunstflache.

Am Tag vermindert die gehdlzluberstellte (sommergrine Baume) Freiflache infolge Abschir-
mung direkter Sonneneinstrahlung die Uberhitzung des angrenzenden Stralenraums. Durch
den Wechsel von besonnten Stral’enflachen und beschatteter Griinanlage entstehen zusatz-
liche Mikrozirkulationen, die bei ansonsten windschwachen Strahlungswetterlagen die Venti-
lation und den so wichtigen horizontalen und vertikalen Luftaustausch unterstitzen.

Weitere klimadkologische Positiveffekte ergeben sich durch die Grinanlage aus der Mog-
lichkeit zur Bindung und Ausfilterung von Staub- und Gaspartikeln. Der Einfluss des begrin-
ten Platzes auf die lokale thermische Situation (Kaltluftproduktionsflache) ist wegen seiner
geringen GrolRe jedoch weitgehend auf die unmittelbar angrenzende Bebauung beschrankt.

Lufthygienische Situation

Fur den unmittelbaren Geltungsbereich liegen keine aktuellen ortsspezifischen Messwerte
zur lufthygienischen Situation vor. Zur Darstellung der Belastung durch verkehrsbedingte
Schadstoffe im Bereich des ,Heinrich-Lanz-Carré” dienen daher die Messergebnisse der na-
hegelegenen Luftmessstation ,Mannheim-Mitte“ in der Reichskanzler-Muller-StralRe:

Tab. 2: Messergebnisse an der Luftmessstation ,,Mannheim-Mitte“ - Jahresmittelwerte (JMW) (aus:
Klima- und Luftschadstoffgutachten zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Heinrich-
Lanz-Carré“ Okoplana 2006)

Schadstoffkomponente JMW 2003 JMW 2004 JMW 2005
Stickstoffdioxid (NO3) 36 pg/m? 34 pug/m? 36 pug/m?
Feinstaub (PM10) 28 pg/m? - 26 pg/m?

Die maRgebenden Grenzwerte zu den Parametern Stickstoffdioxid und Feinstaub sind in der
22. BImSchV festgelegt:

Tab. 3: BeurteilungsmaBstabe fiir Luftschadstoffimmissionen nach 22. BImSchV
Schadstoffkomponente Beurteilungswert Wert in ug/m?
Jahresmittel Kurzzeitwert
Stickstoffdioxid (NO3) Grenzwert ab 2010 40 200 (Stundenwert, max.
18 Uberschreitun-
gen / Jahr)
Feinstaub (PM10) Grenzwert ab 2005 40 50 (Tagesmittel, max. 35
Uberschreitungen / Jahr)
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Ein Vergleich der Messdaten mit den genannten Grenzwerten zeigt, dass die NO,-
Jahresmittelwerte fir die Jahre 2003 bis 2005 den Grenzwert fir das Jahr 2010 (40 pg/m?3)
mit Werten von 34 und 36 ug/m?® knapp unterschreiten. Der Grenzwert flr das Jahresmittel
von Feinstaub (PM10) wird an der Messstation derzeit mit 26 bzw. 28 ug/m? (2003 und 2005)
unterschritten. Die Anzahl der Uberschreitungen des Tagesmittelwertes von 50 pyg/m?® betrug
im Jahr 2005 22, erlaubt sind maximal 35 Uberschreitungen pro Jahr (Okoplana 2006).

3.4.4 Pflanzen / Biotope und Tiere

Beschreibung der Bestandssituation

Die Erfassung der Bestandssituation fur das Schutzgut Pflanzen / Biotope und Tiere umfasst
die Flache des Geltungsbereichs mit den angrenzenden stralenbegleitenden Grinflachen
sowie aufgrund seiner Wertigkeit als innerstadtische Grinflache und des unmittelbaren
raumlichen Bezugs die nérdlich angrenzende Flache des Hanns-Gllckstein-Platzes. Die Kar-
tierung soll neben der Darstellung der aktuellen Bestandssituation im Umfeld, insbesondere
die Vegetation der Vorhabenflache dokumentieren, um ungeachtet der planungsrechtlichen
Situation der Flache Beeintrachtigungen besonders geschitzter Biotope auszuschlief3en. In
Karte 1 ,Biotop- und Nutzungstypen — Bestand® im Anhang sind die Biotop- und Nutzungsty-
pen dargestellt.

Vorhabenflache

Zum Zeitpunkt der Bestandserfassung am 3. Juli 2006 war die eigentliche Vorhabenflache
durch die Bautatigkeiten intensiv umgestaltet. Es Uberwogen unbewachsene Flachen, Auf-
schuttungen und Abgrabungen. Wo der Vegetationsentwicklung einige Wochen oder Monate
zur Verfigung gestanden hatten, hat sich eine Pioniervegetation entwickelt.

Junge Erdaufschittungen waren von Bestanden des Weillen Ganseful® (Chenopodium al-
bum) bewachsen. Sie waren sehr artenarm; als weitere Pflanzenarten kamen gelegentlich
Knopfkraut (Galinsoga ciliata), Vielsamiger Gansefuly (Chenopodium polyspermum), Fuchs-
schwanz (Amaranthus retroflexus), Ampfer-Knoéterich (Polygonum lapathifolium) und Bin-
gelkraut (Mercurialis annua) vor.

Auf alteren Flachen - sowohl auf Aufschuttungen wie auch in Bereichen mit ebenem Relief -
war die Kompasslattich-Flur entwickelt. Neben den charakteristischen Arten Kompass-Lattich
(Lactuca serriola) und Katzenschweif (Conyza canadensis) war der Borsten-Pippau (Crepis
setosa) sehr haufig und mit Wuchshdhen bis ca. 80 cm auch ungewohnlich kraftig entwickelt.
Der mediterran verbreitete Borsten-Pippau war bis um das Jahr 2000 in Deutschland ein sel-
tener Neophyt und nur in Siidbaden eingeburgert. Mittlerweile hat er sich in der gesamten
Oberrheinebene etabliert. Auf kleineren Flachen bestimmen Luzerne (Medicago x varia) oder
Acker-Kratzdisteln (Cirsium arvense) den Aspekt der Kompasslattich-Flur.

In Abgrabungen entwickelten sich artenarme Pionierrasen aus Weilem Strau3gras (Agrostis
stolonifera), Kriechendem Fingerkraut (Potentilla reptans) und Kriechendem Hahnenful3 (Ra-
nunculus repens). Wo bereits vor langerer Zeit Abgrabungen vorgenommen wurden, sind lo-
kal dichte Bestdnde des Land-Reitgrases (Calamagrostis epigeios) entstanden. Teilweise
sind sie von Krauser Distel (Carduus crispus) und Schmalblattrigem Weidenréschen (Epiloi-
bium angustifolium) durchsetzt.

An den Randern von Fahrspuren haben sich schittere Pionierrasen aus Feder-Schwingel
(Vulpia myuros), teilweise auch Tauber Trespe (Bromus sterilis) angesiedelt.
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Gehdlzaufwuchs beschrankt sich weitgehend auf die norddstlichen Gebietsteile. Es haben
sich Sal-Weide (Salix caprea), Sand-Birke (Betula pendula), Gétterbaum (Ailanthus altissi-
mus) und Schmetterlingsflieder (Buddleja davidii) angesiedelt, vereinzelt auch die Paulownie
(Paulownia tomentosa).

Am Nordwestrand der Baustelle, direkt neben der Mauer zur Lindenhofstralie, ist eine Reihe
ca. 5 m hoher Gétterbaume vom vorherigen Bestand erhalten.

StralRenbegleitende Grinflachen

Zwischen der Umfassungsmauer und der nordlich angrenzenden WindeckstralRe erstreckt
sich ein Grinstreifen aus Zierrasen und direkt an die Mauer anschlie3enden Zierhecken. Die
Hecken bestehen groftenteils aus einer grof3blattrigen Hartriegel-Zuchtform (Cornus sp.)
und Hasel (Corylus avellana), vereinzelt auch Holunder (Sambucus nigra), Feld-Ahorn (Acer
campestre) und spontan aufwachsendem Gétterbaum. Im Trauf der Strauchpflanzungen
wachsen wenige schattentolerante Ruderalpflanzen (Bingelkraut, Schoéllkraut, Acker-
Kratzdistel, Brennnessel).

Auch zwischen der Umfassungsmauer und dem Radweg an der Lindenhofstrafle noérdlich
der Baustellenzufahrt erstreckt sich eine Zierhecke. Ansonsten stehen beiderseits des Rad-
wegs Baumreihen aus Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Robinien (Robinia pseudacacia),
Linden (Tilia sp.) mit Stammdurchmessern zwischen 20 cm und 30 cm und zwei starkeren
Exemplaren des Gotterbaums (Ailanthus altissima, Stammdurchmesser ca. 65 cm bzw. 70
cm).

Die Zierrasen neben den Hecken und unter den Baumreihen enthalten neben Weidelgras
(Lolium perenne) einige niedrigwlichsige bzw. besonders regenerationsfahige Wildpflanzen
wie Kleine Braunelle (Prunella vulgaris), Griinen Pippau (Crepis capillaris), Spitz-Wegerich
(Plantago lanceolata), Vogel-Knéterich (Polygonum aviculare agg.), Gundelrebe (Glechoma
hederacea), Rot-Klee (Trifolium pratense), Hopfenklee (Medicago lupulina) und Weiltes Lab-
kraut (Galium album). Magerkeitszeiger, wie sie immer wieder in Zierrasen innerhalb Mann-
heims zu finden sind, kommen nicht vor.

Hanns-Gluckstein-Platz

Die Parkanlage des Hanns-Gluckstein-Platzes wird von teils alten Einzelbdumen Uber Zier-
rasen gepragt. Die Baume sind zum Grofteil alte Platanen (Platanus x hispanica). Die
Stammdurchmesser betragen bis 1,2 m. Teilweise haben die Platanen eine klein gefelderte,
fast birnbaumartige Rinde. Diese Rindenform ist flr sehr alte Exemplare der Morgenlandi-
schen Platane (Platanus orientalis) als eine der beiden Elternarten von Platanus x hispanica
typisch. Einige der Platanen sind baumchirurgisch behandelt (Sicherung der unteren
Stammabschnitte u.a. mit Eisenverstrebungen).

Weitere Einzelbdume auf dem Hanns-Glickstein-Platz sind Berg-Ahorn (Acer pseudoplata-
nus), Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Kaukasische Fligelnuss (Pterocarya fraxinifolia, im
Sudteil des Parks), Robinie, Gleditschie (Gleditsia tricanthos, Stammdurchmesser ca. 55 cm,
mit Misteln), Schnurbaum (Sophora japonica, ein Exemplar mit ca. 20 cm Stammdurchmes-
ser), Rot-Eiche (Quercus rubra) sowie - mit zwei Exemplaren - die einheimische Stiel-Eiche
(Quercus robur, Stammdurchmesser ca. 40 cm).

Kleine Strauchpflanzungen aus Cotoneaster befinden sich am Sudrand sowie an der Nord-
ostecke des Bolzplatzes. Ein dichterer Gehodlzbestand aus Feld-Ahorn und Holunder nimmt
die Nordspitze des Parks ein; an der Nordostflanke befindet sich ein kleines Gebusch aus
Holunder und Hasel.
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Die Rasenflachen des Hanns-Gliickstein-Platzes sind jenen der strallenbegleitenden Griin-
flachen ahnlich. Wegen der Schattenwirkung der Platanen ist das wenig lichtbedurftige Krie-
chende Fingerkraut starker vertreten. Das Marz-Veilchen (Viola odorata) hat sich etabliert.
Die gelegentliche Tritteinwirkung férdert insbesondere den Breit-Wegerich (Plantago major)
und das Einjahrige Rispengras (Poa annua).

Bewertung des Bestandes

Der Biotopwert des Gebiets ist insgesamt gering. Ein héherer Wert kommt den Baumen des
angrenzenden Hanns-Glickstein-Platzes (aufRerhalb des Geltungsbereichs) und teilweise
den Grunstreifen zu.

Die Vorhabenflache mit dem Geltungsbereich war beim Erfassungszeitpunkt zu etwa drei
Vierteln unbewachsen. Die sonstigen Fldchen mit Uberwiegend annueller Ruderalvegetation
waren artenarm und lie3en auch kein besonderes Entwicklungspotenzial erkennen. Seltene
Ruderalpflanzen, die sich gerade in den ersten, konkurrenzarmen Sukzessionsstadien gut
entwickeln kénnten, waren nicht vertreten. Die wenigen Flachen mit mehrjahriger Ruderalve-
getation zeigten eine Tendenz zur Bildung artenarmer Dominanzbestande. Wegen der iso-
lierten Lage ist keine besondere Bedeutung fiir den Biotopverbund gegeben.

Die Scherrasen wiesen keine seltenen Pflanzenarten auf, obwohl sie nicht intensiv gepflegt
werden und diese zwar oft gemahten, aber weder gediingten noch bewasserten Rasen in
den badischen Warmegebieten zunehmend von einigen seltenen Pflanzen besiedelt werden.
Das Potenzial fir seltene Arten ist in diesem Bereich aufgrund der Beschattung durch Bau-
me eingeschrankt.

Die Baume des Hanns-Glickstein-Platzes haben hingegen hohe Bedeutung, obwohl es sich
uberwiegend um gebietsfremde Arten bzw. Zuchthybriden (Platanen) handelt. Aufgrund ihres
Alters und ihrer GroRRe wirken die Baume pragend fir das Stadtbild, sie dampfen im Sommer
die nachteiligen Faktoren des Stadtklimas, tragen zur Lufthygiene bei und schirmen die west-
lich angrenzende Wohnbebauung gegen die Windeckstralle ab.

Stadtbildpragend wirken auch die Baume an der Lindenhofstralde, insbesondere die Gotter-
baume. Die sonstigen, jingeren Baume konnten erst in einigen Jahrzehnten die Funktionen
von Stadtbdumen in entsprechender Weise erflllen.

3.45 Landschaft / Ortsbild und Wohnumfeld

Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation

Das Orts- bzw. Stadtbild im Geltungsbereich ist im Stden von den Gebauden der John Dee-
re-Werke, im Osten von der verkehrsreichen Sidtangente bzw. WindeckstralRe, im Westen
von der Lindenhofstra3e mit der angrenzenden Blockrandbebauung des Stadtteils Lindenhof
sowie im Norden von den Grinflachen des Hanns-Gllckstein-Platzes gepragt.

Stadtbildpragende Grinstrukturen bilden aufgrund ihres Alters und ihrer GrélRe vor allem die
Baume des Hanns-Gllckstein-Platzes, teilweise auch die grofleren Baume entlang der Lin-
denhofstralle. Im Vorhabensbereich befanden sich bis zu ihrem Abriss und der folgenden
Bodensanierung, die Gebdude der ehemaligen Giellerei des angrenzenden John Deere-
Werkes. Das Gelande war aufgrund der umgebenden hohen Mauer nicht einsehbar und
nicht zuganglich.

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung zeigte sich, dass die Lindenhofstral’e bis zur Sid-
tangente (B 36) Belastungen in einer Grofenordnung von ca. 16.000 Kfz/24 h aufweist. Die
Sudtangente selbst ist erwartungsgemal die hdchstbelastete Strecke im Bereich und weist
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Belastungen, je nach Abschnitt, von 30.000 und mehr Kfz/24 h auf. Die Landteilstralle zeigt
Belastungen in einer Groflenordnung von bis zu 2.200 Kfz/24 h, die Windeckstral3e von bis
zu 16.900 Kfz/24 h.

3.4.6 Mensch

3.4.6.1 Schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation

Schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind Im-
missionen, die nach Art, Ausmal} oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile
oder erhebliche Belastigungen fiir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufihren.
Zu den Immissionen zahlen dabei Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht,
Warme oder Strahlen.

Der Geltungsbereich sowie die Umgebung sind aufgrund der innerstadtischen Lage durch
die Verkehrssituation sowie die angrenzende Gewerbenutzung vorbelastet. Insbesondere
sind hier die Belastungen durch Larm und Luftverunreinigungen zu nennen. Sonstige schad-
liche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes wie Licht oder
Strahlen wirken auf den Geltungsbereich nicht ein. Die lufthygienische Situation wurde be-
reits im Kap. 3.4.3 "Klima / Luft" dargestellt. Nachfolgend wird auf die Larmsituation (Verkehr
und Gewerbe) im Planungsbereich eingegangen.

Verkehrslarm

Von den vorhandenen Stral’en- und Schienenverkehrswegen in der Umgebung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans Nr. 43.20 ,Heinrich-Lanz-Carré* gehen Verkehrslarmeinwir-
kungen auf den Geltungsbereich aus, die im Zuge der stadtebaulichen Planung zu bertck-
sichtigen sind.

An den vorhandenen schutzwirdigen Nutzungen entlang der Lindenhofstral3e treten auf-
grund der bereits vorhandenen Strallen- und Schienenverkehrswege sowohl am Tag als
auch in der Nacht sehr hohe Gerauscheinwirkungen auf. Die Immissionsgrenzwerte der 16.
BlmSchV - Verkehrslarmschutzverordnung - fir Wohngebiete von 59 dB(A) am Tag und
49 dB(A) in der Nacht werden bei der heutigen Verkehrssituation bereits deutlich Gberschrit-
ten. Es treten Gerduscheinwirkungen auf, die sich an der Grenze der Zumutbarkeit von
70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht befinden.

Gewerbelarm

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans befindet sich in unmittelba-
rer Nachbarschaft zum sudlich gelegenen Werksgeldande John Deere. Bei dem Geltungsbe-
reich selbst handelt es sich um einen ehemaligen Teil des Werksgelandes - aufgegebenes
Giel3ereigelande.

Aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft des Werksgelandes zu vorhandenen schutzwdr-
digen Nutzungen (Wohnnutzung entlang der Lindenhofstral’e) handelt es sich um eine Ge-
mengelage.

Die Planung ,Heinrich-Lanz-Carré“ stellt unter Beriicksichtigung der ehemaligen industriellen
Nutzung eine Verbesserung der Situation fur die vorhandenen schutzwirdigen Nutzungen
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dar. Dennoch handelt es sich auch kinftig bei der vorliegenden Situation um eine Gemenge-
lage mit der Pflicht zur gegenseitigen Rucksichtnahme.

Bei der Uberplanung des Gebiets miissen die schalltechnischen Auswirkungen des verblei-
benden Betriebs von John Deere auf die geplante schutzwirdige Nutzung untersucht und
bewertet werden.

Fluglarm

Aufgrund der rdumlichen Lage des Plangebiets zum ,City-Airport Mannheim® (Entfernung
und Flughoéhe der Flugzeuge Uber dem Plangebiet) sind trotz der wahrnehmbaren Gerau-
sche aufgrund des Flugbetriebs keine Konflikte aufgrund des Fluglarms zu erwarten, die bei
der stadtebaulichen Planung zu beriicksichtigen sind.

3.4.6.2 Kinderfreundlichkeit und Sozialvertraglichkeit

Das ,Neue Stadtquartier am Hauptbahnhof / Mannheim 21“ mit dem Realisierungsabschnitt
,=Heinrich-Lanz-Carré“ wird als stadtebauliche, postindustrielle Neuordnung zu einem Quar-
tier des Mehrgenerationenwohnens sowie der Stadtteilversorgung mit Gitern des taglichen
Bedarfs entwickelt.

Hierzu sind 11 Stellungnahmen von Tragern o6ffentlicher Belange im Rahmen der Kin-
derfreundlichkeits- Sozialvertraglichkeitsprifung (KSVP) eingegangen, die aus ihrer jeweili-
gen fachlichen Perspektive Anregungen vortragen. Diese Anregungen wurden vollstandig
ausgewertet. Viele Stellungnahmen wiederholen die Sachverhalte, so dass nachfolgend
nicht auf alle Quellen, sondern lediglich auf alle Inhalte Bezug genommen wird.

Einige der Stellungnahmen bewerten die Verkehrsbeziehungen, vor allem auf den grof¥fla-
chigen Einzelhandel hinsichtlich seiner partizipativen Wirkung bezogen, kritisch.

Die Verteilung, Organisation und Zuordnung des OPNV, die Regulierung des KFZ-, Rad- und
Fullgangerverkehrs wird beispielsweise aus der Sicht des ADFC im neuen Stadtquartier
nicht erkennbar giinstig geregelt. So wird angeregt den Neckarauer Ubergang mit fiir den
Radverkehr geeigneten Rampen und - Querungen flr die Fahrtrichtungswahl auszustatten.
Die Haltestellen fiir Fahrradfahrer / innen komfortabler zu gestalten.

Far Senioren und mobilitatseingeschrankte Menschen werden auf Offentlichen Platzen be-
hindertengerechte Toiletten, der barrierefreie Zugang zur Tiefgarage, zur Bahnhofsunterfiih-
rung sowie zum Aufenthaltsbereich zur so genannten Rampe wird angeregt. Strallenque-
rungshilfen sollten zugleich blinden- und gehbehindertengerecht eingerichtet werden.

Entsprechend sorgfaltig sollten die neuen Wegeverbindungen fur FulRganger/innen und
Fahrradfahrer / innen geplant werden. Die Anforderungen ergeben sich durch die zentrale
Lage des Stadtteils. Der Lindenhof verbindet den Mannheimer Siden mit der Innenstadt und
insbesondere mit dem Hauptbahnhof. Neben der Fachhochschule in der Windeckstraflte und
dem ansassigen und zukinftigen Gewerbe wird der Lindenhof intensiv auch als Nacherho-
lungsgebiet genutzt (Schlossgarten, Rheinpromenade, Waldpark). Stadtteilintern legen die
Bewohner / innen ihre Wege sehr haufig zu Fufd und / oder mit dem Fahrrad zuruck.

Des Weiteren wird festgestellt, dass fir einen zentrumsnahen Stadtteil der Lindenhof eine
uberdurchschnittlich hohe Wohn- und Lebensqualitat bietet, nicht allein durch die Anbindung
an die Nacherholungsbereiche Schlosspark, Rheinpromenade und Waldpark. Bisher konnte
diese besondere Qualitdt von Gasten und Durchfahrenden von der Innenstadt, vom Suden
oder vom Hauptbahnhof aus kommend, nicht wahrgenommen werden. Das ,neue Stadtquar-
tier* eroffnet nun die Mdglichkeit das Fehlende zu erganzen. Wichtige Planungselemente
sind hier die Aufwertung des Hanns-Gluckstein-Parks als neues zentrales Verbindungsele-
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ment des alten Stadtteils mit dem Neuen sowie des Wohnens mit dem Gewerbe; die Erwei-
terung und Neugestaltung des Lindenhofplatzes als Verbindungsglied zwischen Innenstadt,
Hauptbahnhof und dem Mannheimer Siden sowie der neue Quartiersplatz. Hinzu kommen
die Aufwertung der Straltkenrdume des gesamten Stadtteils mit Baumen und die Ausbildung
der SUdtangente als baumuberstellte Allee.

3.4.7  Kultur- und Sachguter
Kultur- und Sachguiter im Sinne der Umweltprifung sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

4 Vorgaben flir das Plangebiet einschlieBlich der in einschlagigen Fach-
gesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die
fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan von Bedeutung sind
(zugleich Inhalt des Umweltberichts gemaR Punkt 1b der Anlage 1 zu
§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Grundsatzliche Ziele des Umweltschutzes ergeben sich aus den umweltrelevanten Zielen
und Grundsatze der Raum- und Landesplanung sowie aus § 1 Abs. 5 und § 1a Abs. 1
BauGB. Danach soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet werden und
dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrund-
lagen zu schutzen. Eine Nachverdichtung und Innenentwicklung ist dem zusatzlichen Fla-
chenverbrauch vorzuziehen. Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Erstellung von Be-
bauungsplanen insbesondere die folgenden Belange des Umweltschutzes zu bertcksichti-
gen:

= Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge-
fuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

»  Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Be-
volkerung insgesamt

=  Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter

= Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Ab-
wassern

= Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von E-
nergie

= Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden; dabei
sind die Méglichkeiten des Flachenrecyclings der innerstadtischen Nachverdichtung zu nut-
zen sowie Bodenversiegelung auf das notwendige Mal} zu begrenzen. Mutterboden ist ge-
maf § 202 BauGB weitestgehend zu erhalten und vor Verdichtung zu schiitzen.

DarlUber hinaus ergeben sich Ziele fur das Planungsgebiet aus der Bauleitplanung (Flachen-

nutzungsplan, Landschaftsplan), aus stddtebaulichen Konzepten sowie aus weiteren Fach-
planungsgesetzen.

Seite 41



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 43.20 ,Heinrich-Lanz-Carré*“ Beschlussanlage Nr. 7
13.06.2007 Begriindung

4.1 Gesetzliche Vorgaben

41.1 Bundesimmissionsschutzgesetz

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und Sachgu-
ter sind entsprechend dem Bundesimmissionsschutzgesetz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen zu schiitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen.

Gemal § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen die flr eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen so einander zuzuordnen, dass schadliche Um-
welteinwirkungen und von schweren Unfallen ausgehende Auswirkungen auf die ausschliel3-
lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige
Gebiete so weit wie moglich vermieden werden.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu berlicksichtigen.

41.2 Abwasserbeseitigung

Das Wassergesetz Baden-Wirttemberg (WG) regelt die Abwasserbeseitigung. Nach § 45 b,
Absatz 3 WG soll "Niederschlagswasser von Grundstlicken, die nach dem 1. Januar 1999
bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, durch Versi-
ckerung oder ortsnahe Einleitung in ein oberirdisches Gewasser beseitigt werden, sofern
dies mit vertretbarem Aufwand und schadlos mdglich ist. Eine schadlose Beseitigung liegt
vor, wenn eine schadliche Verunreinigung eines Gewassers oder sonstige nachteilige Ver-
anderung seiner Eigenschaften nicht zu erwarten ist."

41.3 Schutzgebiete / Besonders geschiitzte Biotope

Schutzgebiete oder besonders geschitzte Biotope (§ 32 NatSchG BW) sind im Geltungsbe-
reich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht vorhanden.

41.4 Baumschutzsatzung

Die Baumschutzsatzung der Stadt Mannheim schitzt Baume mit einem Stammumfang von
mehr als 60 cm, gemessen 100 cm Uber dem Erdboden. Wesentlicher Schutzzweck ist die
Bestandserhaltung der Baume zur Verbesserung des Stadtklimas und zur Sicherung der Le-
bensstatten fir die Tier- und Pflanzenwelt sowie zur Belebung, Gliederung und Pflege des
Orts- und Landschaftsbildes und zur Sicherung der Naherholung. Es ist verboten, geschuitzte
Baume ohne Erlaubnis der Unteren Naturschutzbehérde zu entfernen, zu zerstéren oder zu
verandern. Eine Erlaubnis zum Entfernen von geschutzten Bdumen kann im Einzelfall bei
Vorliegen eines rechtskraftigen Bebauungsplanes oder eines genehmigten Bauvorhabens
erteilt werden. (Satzung der Stadt Mannheim tUber den Schutz von Grinbestéanden - Baum-
schutzsatzung - vom 26. November 1996).

4.2 Bestehendes Planungsrecht

4.21 Aussagen des Regionalplans, 1994

Der Regionalplan Unterer Neckar aus dem Jahre 1994 kennzeichnet den Bereich des ,Hein-
rich-Lanz-Carré” als Siedlungsflache fir Industrie und Gewerbe. Diese Kennzeichnung stellt
ein Ziel der Raumordung dar. Sie ist gemall § 1 Abs. 4 BauGB bei der Aufstellung des
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vorhabenbezogenen Bebauungsplans zu beachten und unterliegt nicht der planerischen Ab-
wagung.

Der Regionalplan fuhrt an anderer Stelle aus, dass im Sinne der Innenentwicklung ,die Akti-
vierung vorhandener Baulandreserven in bereits ausgewiesenen und erschlossenen Baufla-
chen sowie gewerblichen Brachflachen (Flachenrecycling)® besonderen Vorrang hat. Des
Weiteren hat der Verband Region Rhein-Neckar (vormals Raumordnungsverband Rhein-
Neckar) gegen die Darstellungen des Flachennutzungsplans keine Bedenken vorgebracht.
Dieser stellt den Bereich des Giellereigelandes im Hinblick auf die geplanten Entwicklungen
des Projekts Mannheim 21 bereits als ,Gemischte Bauflache® dar. Es wird deshalb davon
ausgegangen, dass die Gegenlaufigkeit der Kennzeichnungen bzw. Darstellungen nach dem
Prinzip der praktischen Konkordanz in Einklang zu bringen ist. Dies kommt ebenfalls in der
Stellungnahme des Verband Region Rhein-Neckar vom 20.7.2006 zum Ausdruck, der den
Bebauungsplanentwirfen Nr. 43.19 ,Neues Stadtquartier am Hauptbahnhof / Mannheim 21“
und Nr. 43.20 ,Heinrich-Lanz-Carré” aus regionalplanerischer Sicht zustimmt.

Weiterhin befindet sich der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der
weiteren Umgebung des Verkehrslandeplatzes ,City-Airport Mannheim® und somit im soge-
nannten Bauschutzbereich. Gemal § 12 Abs. 2 f. Luftverkehrsgesetz (LuftVG) ist innerhalb
eines 4 km Radius um einen Flughafen fur die Genehmigung von Bauwerken mit einer Héhe
von Uber 25 m die Zustimmung der Luftfahrtbehdrden erforderlich. Die Stadt Mannheim hat
mit der Luftfahrtbehdrde fur den gesamten Bereich Mannheim 21 eine generelle Bauhdhen-
beschrankung von max. 160,00 m U. NN vereinbart. Die geplante Bebauung des ,Heinrich-
Lanz-Carré® halt diese Vorgabe ein.

Des Weiteren kennzeichnet der Regionalplan im sudlichen Bereich der Lindenhofstralle eine
Fernwarmeleitung, die in HOhe der Landteilstralle nach Westen abknickt. Innerhalb des
Plangebietes verlauft sie ausschlieBlich im offentlichen Strallenraum. Durch die vorgesehe-
nen Veranderungsmalnahmen im offentlichen StraRenraum wird der Verlauf der Fernwar-
meleitung nicht beeintrachtigt.

4.2.2 Aussagen des Flachenutzungsplans 2015/ 2020

Die Verbandsversammlung des Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim hat am
03. Mai 2006 den Flachennutzungsplan 2015 / 2020 beschlossen. Der Flachennutzungsplan
2015/2020 wurde mit den Bekanntmachungen vom 15. Juli 2006 in der Rhein-Neckar-
Zeitung und im Mannheimer Morgen wirksam.

Der Flachennutzungsplan 2015/2020 stellt den Bereich des geplanten ,Heinrich-Lanz-
Carré” als ,Gemischte Bauflache" dar. Gleichzeitig ist er als Entwicklungsflache mit der Zeit-
stufe | (Zeithorizont von 2005 bis 2015) gekennzeichnet. Durch diese hervorgehobene Dar-
stellung weist der Flachennutzungsplan auf die besondere Standortgunst und die damit ver-
bundene wesentliche Bedeutung dieser Flachen fur die Stadtentwicklung hin.

Die im Rahmen dieses Vorhabens angestrebte Nutzungsmischung auf dem ,Heinrich-Lanz-
Carré” (stadtisches Wohnen, Boardinghaus / Hotel, betreutes Wohnen, Pflegeheim, grof3fla-
chiger Einzelhandel) wird den im Flachennutzungsplan formulierten Anspriichen an stadti-
sches Wohnen und Arbeiten in Zentrumsnahe gerecht. In Abweichung von den Darstellun-
gen des Flachennutzungsplanes ist allerdings aus planungsrechtlichen Grinden im vorha-
benbezogenen Bebauungsplan die Festsetzung eines Sondergebietes erforderlich.

Ebenfalls enthalten ist die geplante Verlangerung der LandteilstraRe. Der Flachennutzungs-
plan geht hierbei noch von einer geradlinigen Stralenflhrung auf die neue Sidtangente aus.
Die aktuellen Planungen sehen im Einklang mit dem stadtebaulichen Rahmenplan eine Ver-
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lagerung des Anschlusses an die Sidtangente in nordwestlicher Richtung vor. Dies stellt al-
lerdings lediglich eine geringfiigige Veranderung im Zuge der Vertiefung des Plankonzeptes
dar.

Insgesamt kann der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Heinrich-Lanz-Carré“ somit als aus
dem Flachennutzungsplan 2015 / 2020 entwickelt betrachtet werden.

4.2.3 Bestehende Bebauungsplane

Far den Bereich des ,Heinrich-Lanz-Carré“ werden in verschiedenen Bau- und Straf3enfluch-
tenplanen zeichnerische Festsetzungen zu den Stralenraumbreiten und der Lage der Bau-
fluchten auf den angrenzenden Grundstiicken getroffen. Im Einzelnen sind dies:

» Bau- und StraRenfluchtenplan Nr. 43.2 vom 04. Februar 1952
» Bau- und StraRenfluchtenplan Nr. 43.3 vom 20. September 1951
» Bau- und StraRenfluchtenplan Nr. 43.6 vom 13. November 1954

Die Bau- und Stralenfluchtenplane stellen aus heutiger Sicht keine qualifizierten Bebau-
ungsplane nach § 30 Abs. 1 BauGB dar, da sie keine Festsetzungen zum Gebietscharakter
im Sinne der heutigen §§ 2-11 BauNVO enthalten.

Fir den im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans befindlichen Teil der
Lindenhofstral3e ist in allen Planen eine durchgehende StralRenraumbreite von 26 m vorge-
sehen. Die Lage der Bau- und StrafRenfluchten entspricht noch immer den stral3enseitigen
Grenzen der dort befindlichen Grundstiicke. Allerdings stimmt der in den Planen dargestellte
Verlauf der Windeckstral3e dstlich der Lindenhofstral3e nicht mehr mit der heutigen Situation
Uberein. Hier wurde die StralRenfiihrung im Zuge des Ausbaus des noérdlichen Teils der Lin-
denhofstrale zur Sudtangente und der Errichtung des Hanns-Glickstein-Platzes deutlich
verandert.

Mit den Planungen zum Vorhaben ,Heinrich-Lanz-Carré* werden auch zukinftig die Bau-
und Strallenfluchten entlang der LindenhofstralRe beibehalten. Im Bereich der Windeckstra-
Re wird sogar der ehemals festgesetzte Fluchtenverlauf wieder vollstdndig hergestellt. Im
Hinblick auf die verkehrstechnisch notwendige Errichtung eines leistungsfahigen Anschlus-
ses an die Sudtangente kommt es zu geringflgigen Abweichungen am neu entstehenden
Kreuzungsbereich der Lindenhofstralde mit der geplanten verlangerten Landteilstralle.

Innerhalb seines Geltungsbereiches wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Heinrich-
Lanz-Carré“ Nr. 43.20 die StraRen- und Baufluchtenplane als qualifizierter Bebauungsplan
ersetzen.

4.3 Informelle Planungen

4.31 Modell Raumliche Ordnung, 1992 und 1998

Das Modell Raumliche Ordnung (MRO) von 1992 kennzeichnet im baulichen Entwicklungs-
rahmen den gesamten Lindenhof als Bereich fir Wohnbauentwicklung. Die Detailkarte Ge-
werbebauflachen stellt das John Deere-Werksgelande als bestehende Gewerbebauflache
einschlieBlich innerer Reserve dar.

In der Fortschreibung des MRO aus dem Jahre 1998 sind die damals fur das Projekt Mann-
heim 21 vorgesehenen Flachen bereits dargestellt. Als Entwicklungsziele werden die funkti-
onale und stadtebauliche Aufwertung sowie die Schaffung von gemischt genutzten Struktu-
ren mit umfangreichem Wohnbaupotenzial genannt. Der Bereich der ehemaligen Giel3erei
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war zum damaligen Zeitpunkt allerdings noch nicht in die Uberlegungen zur Neuordnung mit
eingeschlossen. Insofern werden hierzu keine weiteren detaillierten Aussagen getroffen.

In seinen allgemeinen Ausfiihrungen weist das MRO weiterhin auf die begrenzten flachen-
bezogenen Entwicklungsméglichkeiten der Stadt Mannheim und damit verbunden auf die
zunehmende Bedeutung der Innenentwicklung hin. Um die bestehenden Konflikte zwischen
verschiedenen Nutzungen innerhalb der noch vorhandenen Freirdume zu minimieren und
den Landschaftsverbrauch zu verringern, wird zukilnftig insbesondere die Modernisierung,
der Umbau sowie die Umnutzung bereits bestehender Siedlungsbereiche von Bedeutung
sein.

Nach dem Wegfallen der bisherigen Nutzung des ehemaligen Giel3ereigelandes, wird dieser
Bereich im Sinne der Innenentwicklung einer neuen Nutzung zugefuhrt, die sich in das im
MRO dargestellte Umfeld aus Gewerbe- und Wohnnutzung einflgt.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 43.20 ,Heinrich-Lanz-Carré*
steht damit im Einklang mit den Leitlinien fir das kommunalpolitische Handeln nach dem
MRO.

4.3.2 Stadtebaulicher Rahmenplan, 2002

Der stadtebauliche Rahmenplan ,Neues Stadtquartier am Hauptbahnhof / Mannheim 21“ aus
dem Jahre 2002 setzt sich aus mehreren aufeinander abgestimmten Teilprojekten zusam-
men. Neben der Verlagerung und dem Ausbau der Stdtangente sieht er die Errichtung eines
modernen Gewerbe- und Dienstleistungszentrums in unmittelbarer Nahe des Hauptbahnhofs
gepaart mit verschiedenen Arten der Wohnnutzung und kulturellen Einrichtungen vor.
Gleichzeitig soll der bestehende Hanns-Gluckstein-Platz vergroRert und zu einem echten
Stadtteilpark umgebaut werden. Fir das gesamte Projekt ist neben der Inanspruchnahme
der frei werdenden Bahnflachen im rickwartigen Bahnhofsbereich ein Flachenrecycling fur
das ehemalige Giel3ereigelande der John Deere-Werke und eine Bereitstellung dieser Fla-
chen fur nicht-industrielle Zwecke vorgesehen.

Der Gemeinderat der Stadt Mannheim stimmte dem stadtebaulichen Rahmenplan am
22. Juli 2003 als Grundlage fir die weitere Bauleitplanung zu. Dabei wurde der Rahmenplan
sowohl unter rdumlichen als auch inhaltlichen Gesichtspunkten als hinreichend robustes Ge-
rust fur die kdnftige stadtebauliche Planung anerkannt. Gleichzeitig wurde aber auch fest-
gehalten, dass es durch den erforderlichen Ubergang in einen groReren MaRstabsbereich
und die hierdurch bedingte gréRere Detailgenauigkeit in bestimmten sachlichen oder raumli-
chen Bereichen zu Modifikationen und erforderlichen Anpassungen der stadtebaulichen
Konzeption kommen kann.

Fir das Gelande der ehemaligen GielRerei der John Deere-Werke sieht der Rahmenplan ein
Wohnquartier vor, das durch Biro- bzw. Dienstleistungsnutzungen erganzt ist. Die Bebauung
orientiert sich in GréRe und Anordnung der Baukoérper an der bestehenden Blockstruktur des
Lindenhofs. Der Gesamtbereich umfasst vier ahnlich strukturierte Baufelder, die sich jeweils
in drei Zonen gliedern lassen. In der nérdlichen Zone sind finfgeschossige Wohnungsbauten
vorgesehen, die sich als Riegel zum neuen Hanns-Gluckstein-Park orientieren. Die sudliche
Zone verlauft entlang der verlangerten Landteilstralle. Hier sind ebenfalls funfgeschossige
Gebauderiegel vorgesehen. Belegt mit einer Buro- bzw. Dienstleistungsnutzung sollen sie
als Puffer zwischen der Wohnbebauung und dem John Deere-Werksgelande fungieren. Fir
die dazwischen liegende mittlere Zone wird eine Form der Wohnbebauung vorgeschlagen,
die sich an der klassischen Blockrandbebauung der Griinderzeit orientiert. Vorgesehen sind
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viergeschossige Reihen- oder Kettenhduser mit zweigeschossigen Anbauten im ansonsten
begrinten Innenbereich.

Die geplante Bebauung fur das ,Heinrich-Lanz-Carré“ weicht teilweise von diesen Vorgaben
ab. Um die zukinftige Anzahl der Knotenpunkte an der verlangerten Landteilstrale und der
Planstra®e 3 zu reduzieren und gleichzeitig eine wirtschaftlichere Ausnutzung der Grundstu-
cke zu ermoglichen, beabsichtigt die Stadt Mannheim die Anzahl der Baufelder auf dem e-
hemaligen Giel3ereigelande von 4 auf 3 zu reduzieren. Die damit einhergehende Vergroflie-
rung der Baufelder erlaubt es, die Geschossigkeit der Gebaude in der mittleren und der nord-
lichen Zone von 4 auf 5 Vollgeschosse plus 1 Staffelgeschoss bzw. von 5 auf 5 Vollgeschos-
se plus 2 Staffelgeschosse zu erhdhen. Damit ist sichergestellt, dass die bestehende Trauf-
hohe der Lindenhofbebauung aufgenommen und ringsum weitergefuhrt wird. Das vorherr-
schende Grundprinzip der Blockrandbebauung mit begrintem Innenhof wird ebenfalls auf-
gegriffen.

Im Zuge der maldstablichen Vertiefung greifen die Planungen zum ,Heinrich-Lanz-Carré” die
Vorgaben des gemeindlich beschlossenen Stadtebaulichen Rahmenplans auf und schreiben
diese fort. Die hierbei entstehenden Veranderungen basieren insbesondere auf verkehrs-
und schalltechnischen Notwendigkeiten sowie auf der im Rahmen der Vorhabenplanung er-
folgten Anpassung an die aktuellen Rahmenbedingungen des Immobilienmarktes.

4.3.3 Zentrenkonzept, 2000

Das Zentrenkonzept aus dem Jahre 2000 gibt den Rahmen fur die Entwicklung des Einzel-
handels in der Stadt Mannheim vor. Unter anderem soll es als Grundlage und Orientierung
fur die Bauleitplanung dienen.

Von zentraler Bedeutung fur die wohnungsnahe Versorgung im Stadtteil Lindenhof ist das
Stadtteilzentrum entlang der Meerfeldstralle. Die damalige Bestandserhebung hat ergeben,
dass dort insgesamt ein guter Besatz an Einzelhandelsbetrieben des kurz-, mittel- und lang-
fristigen Bedarfes, Lebensmittelhandwerk und Dienstleistungen (u.a. Apotheken, Banken,
Gaststatten, Wochenmarkt) vorhanden ist. Der Kernbereich zeichnet sich Uberwiegend durch
kleinteilig strukturierte Verkaufsflachen aus. Es wird festgestellt, dass auf dem Lindenhof ein
Defizit bei Betriebsformen des Nahrungs- und Genussmittelbereichs insbesondere in Form
eines Supermarkts und eines Discounters festzustellen ist.

Derzeit wird im Auftrag der Stadt Mannheim ein neues Zentrenkonzept erstellt und soll vor-
rausichtlich Mitte des Jahres 2007 im Gemeinderat beschlossen werden. Der bereits vorlie-
gende Konzeptentwurf zeigt, dass sich in Mannheim wahrend der letzten Jahre Veranderun-
gen in der Einzelhandelsstruktur und bei den Anforderungen an die einzelnen Angebotsfor-
men ergeben haben. Dies erfordert u.a. eine erneute Uberpriifung der bislang formulierten
Flachenbedarfe (vgl. Kap. 6.2 ,Einzelhandel / Zentrale Versorgungsbereiche®).

4.3.4 Aussagen des Landschaftsplanes, 1999

Landschaftsplanerisches Fachkonzept

Im landschaftsplanerischen Fachkonzept zum Landschaftsplan von 1999 ist der Geltungsbe-
reich als "Bauflache und technische Infrastruktur" dargestellt. Fr die Flache sind allgemeine
Nutzungsregelungen und MalRnahmen beschrieben:

= Sparsamer Umgang mit Grund und Boden
= Minimierung von Beeintrachtigungen der abiotischen Faktoren Boden, Wasser, Klima
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* landschaftsgerechte Einbindung und biodkologische Verzahnung.

Als Moglichkeiten zur Minderung von Belastungen der abiotischen Nutzungsgrundlagen
nennt der Landschaftsplan:

* Nutzung von Entsiegelungspotenzialen
» flachensparende ErschlieRungs- und Gebaudeformen
= Minimierung von Verkehrsflachen

= Vermeidung von Uberbauung und Versiegelung in den nicht tiberbaubaren Flachen bzw.
Freiflachenbereichen

= groBtmoglicher, stadtebaulich vereinbarer Anteil an Vegetationsflachen
» Begriinung von Fassaden und flach geneigten Dachern

» Beschattung befestigter Flachen und fensterloser Wandflachen durch Pflanzung
groRkroniger Laubbaume

= groRtmogliche Versickerung von oberflachig abflieRendem Wasser in Grunflachen (Mul-
denversickerung)

Konfliktplan

Im Konfliktplan zum Landschaftsplan ist der Geltungsbereich als "Schwerpunktbereiche flr
Entsiegelung und Durchgriinung zur Minderung thermischer Belastungen" dargestellt.

Die Empfehlungen zur Minderung der Belastungen abiotischer (unbelebter) Nutzungsgrund-
lagen im Landschaftsplan 2015 (aus landschaftsplanerischem Fachkonzept und Konfliktplan)
werden insbesondere bei der Festlegung grunordnerischer Festsetzungen bericksichtigt.

4.3.5 Biotopverbundplanung Mannheim Sud

Im Rahmen der Biotopverbundplanung Mannheim-Sid ist der Hanns-Glickstein-Platz als
,grofdere Grinflache mit besonderer Bedeutung als punktuelles oder lineares Biotopver-
bundelement (Anknupfungspunkte fir das Biotopverbundsystem im Umland)“ dargestellt. Im
Bereich des ,Heinrich-Lanz-Carré” sieht die Biotopverbundplanung keine MaRnahmen vor.

44 Schutzgutbezogene Darstellung der Ziele des Umweltschutzes fir den
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Auf Grundlage der bestehenden Planungen, der grundsatzlichen Ziele des Umweltschutzes
und unter Berlcksichtigung der einschldgigen Fachgesetze ergeben sich flur den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan ,Heinrich-Lanz-Carré®, bezogen auf die Schutzgiter des UVPG,
folgende Ziele des Umweltschutzes:

Boden

Leitziel fur den Bodenschutz ist nach BBodSchG, den Boden insbesondere in seinen ver-
schiedenen Funktionen zu erhalten und vor Belastungen zu schitzen, eingetretene Belas-
tungen zu beseitigen und ihre Auswirkungen auf den Menschen und die Umwelt zu verhin-
dern oder zu vermindern. Nach § 1a BauGB soll mit Grund und Boden schonend und spar-
sam umgegangen werden. Die Bdden im Bereich des ,Heinrich-Lanz-Carré“ sind stark
anthropogen (durch den Menschen) verandert, ungestérte Bodenbildungen sind im Gel-
tungsbereich nicht mehr vorhanden. Die Ziele des Bodenschutzes konzentrieren sich daher
auf die Beseitigung von bestehenden Belastungen und das Flachenrecycling. Wesentliche
Ziele zur Vermeidung von Beeintrachtigungen im Planungsgebiet sind:
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= Minimierung des Uberbauungs- und Versiegelungsanteils durch flachensparende Bau-
weisen, Flachenrecycling

= Fachgerechte Sanierung bestehender Altablagerungen
= Wiederverwendung von abgetragenem Boden an Ort und Stelle

Wasser

Leitziel fur den Gewasser- / Grundwasserschutz ist die Vermeidung qualitativer und quantita-
tiver Beeintrachtigungen der Grundwasservorkommen. Wesentliche Ziele zur Vermeidung
von Beeintrachtigungen im Planungsgebiet sind:

= Minimierung des Uberbauungs- und Versiegelungsanteils durch flachensparende Bau-
weisen, Flachenrecycling, Begrinung

» Versickerung des Niederschlagswassers im Geltungsbereich

Klima / Luft

Leitziel fur den Klimaschutz und die Luftreinhaltung ist die Erhaltung von lokalklimatisch be-
deutsamen Ventilationsbahnen und Flachen mit gelandeklimatischer Ausgleichswirkung so-
wie die klimawirksame Durchgrinung von bebauten Flachen. Wesentliche Ziele zur Vermei-
dung von Beeintrachtigungen im Planungsgebiet sind:

= Minimierung des Uberbauungs- und Versiegelungsanteils durch flachensparende Bau-
weisen, Flachenrecycling, Begrinung

» Begriinung des Baukoérpers zur Verbesserung der klimadkologischen Qualitat im Bereich
der Neubebauung

» Durchgrinung des Geltungsbereichs

Pflanzen / Biotope und Tiere

Leitziel fur den Arten- und Biotopschutz ist die Erhaltung, Entwicklung und Wiederherstellung
von Grunstrukturen innerhalb des Stadtgebietes. Besonders zu bericksichtigen ist dabei
auch die gestalterische und soziale Wirkung von Grunflachen. Wesentliche Ziele zur Ver-
meidung von Beeintrachtigungen im Planungsgebiet sind:

» Der Erhalt bestehender Grunstrukturen (insbesondere von Grinflachen und stadtbildpra-
genden Einzelbdumen)

» Die Durchgriinung des Geltungsbereichs zur Steigerung der 6kologischen und stadte-
baulichen Qualitat insbesondere auch unter Berlicksichtigung gestalterischer und sozia-
ler Aspekte

Landschaft / Ortsbild und Wohnumfeld

Leitziel fur Landschaft / Landschaftsbild, Erholung und das Wohnumfeld im Planungsgebiet
ist die Erhéhung der Attraktivitdt des Gebietes sowie die Minderung von erholungsabtragli-
chen Stérungen wie Larm und Schadstoffen. Wesentliche Ziele zur Vermeidung von Beein-
trachtigungen im Planungsgebiet sind:

= Steigerung der Attraktivitdt des Raumes durch eine wirksame Durchgriinung im Rahmen
des Griinkonzeptes. Insbesondere Erhalt und Schaffung von Grinflachen, Verkehrsbe-
gleitgriin, Baumpflanzungen, Dach-, Fassaden- und Innenhofbegriinung

» Gestalterische Einbindung der Baukoérper
* Minderung der Beeintrachtigungen durch Larmemissionen
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Mensch

Die schutzgutbezogene Betrachtung fuhrt dazu, dass flir den Menschen relevante Ziele be-
reits an anderer Stelle genannt werden, z.B.:

» Leitziele des Boden- und Klimaschutzes (v.a. Minimierung der Versiegelung, Durchgru-
nung, Flachenrecycling)

» Leitziele fur Landschaft / Erholung und Wohnumfeld (v.a. Durchgrinung, Gestaltung,
stadtbildgerechte Einbindung, Steigerung der Wohnumfeldqualitat)

Die schalltechnischen Ziele kdnnen in Bezug auf das Schutzgut Mensch nicht nur alleine auf
den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 43.20 ,Heinrich-Lanz-
Carré“ bezogen werden. Es gilt, sowohl

= die Bewohner und Nutzer innerhalb des Geltungsbereichs vor schalltechnischen Auswir-
kungen, die durch das Vorhaben selber oder durch Nutzungen auflerhalb des Geltungs-
bereichs ausgeldst werden, zu schitzen

als auch

= die das Vorhaben umgebenden Wohnnutzungen vor schalltechnischen Auswirkungen
durch das Vorhaben zu schutzen.

4.5 Umweltpriufung (zugleich Inhalt des Umweltberichts gemaR § 2 Abs. 4
BauGB)

Gemall § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltprifung durchzufiihren und gemaf § 2a BauGB
ein Umweltbericht zu erstellen. Die mdglichen Auswirkungen der Festsetzungen des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans auf die Umwelt werden im Rahmen der Umweltprifung er-
mittelt und im Umweltbericht dargestellt. Beim Umweltbericht handelt es sich - als Auszug
aus der Begrindung - um eine eigenstandige Unterlage in der Beschlussanlage.

451 Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad fiir die Ermittlung der Belange
des Umweltschutzes fiir die Umweltprifung und die Abwagung gemaR § 2
Abs. 4 Satz 2 BauGB

Im Rahmen der Umweltpriifung werden die Auswirkungen der Planung auf den Naturhaus-
halt und die Landschaft bzw. das Wohnumfeld anhand der Schutzglter des Umweltvertrag-
lichkeitsprifungsgesetzes (UVPG) Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima,
Landschaft, Kultur- und sonstige Sachguter geprift und im Umweltbericht dargestellt. Es
werden sowohl die Wirkungen bei Durchfuhrung als auch bei Nichtdurchfihrung (Nullvarian-
te) der Mallnahme betrachtet. Anderweitige Losungsmadglichkeiten am geplanten Standort
werden gepruft und die wesentlichen Auswahlgrinde im Hinblick auf die Umweltauswirkun-
gen dargestellt.

Methodisch gliedert sich die Umweltprifung in folgende Schritte:

= Die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes, insbe-
sondere von Natur und Landschaft im von der Planung raumlich und funktional betroffe-
nen Gebiet

» Die Darstellung der Ziele des Umweltschutzes fur den Geltungsbereich

= Die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Beeintrachtigungen, die bei Realisie-
rung der bauleitplanerisch vorbereitenden Nutzungen zu erwarten sind.

= Die Ableitung der erforderlichen MalRhahmen zur Vermeidung bzw. Minderung von Be-
eintrachtigungen sowie der notwendigen Kompensationsmafinahmen
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» Die abschlieRende Darstellung und Beurteilung der verbleibenden Umweltbeeintrachti-
gungen im Rahmen einer alle erheblich betroffenen Schutzgiter umfassenden Eingriffs-
bilanzierung

Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Beeintrach-
tigungen werden gemaR § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB von der Gemeinde festgelegt. Die Um-
weltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein an-
erkannten Prifmethoden verlangt werden kann.

Die im Rahmen der friinzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonsti-
ger Trager 6ffentlicher Belange gemaR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Au-
Rerungen, die sich auf umweltbezogene Themen beziehen und den Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltprafung betreffen, wurden ebenfalls in die Festlegung des Untersu-
chungsrahmens einbezogen.

Wirkungen auf die Schutzgiter des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sowie des § 2 UVPG sind bei
Realisierung der Ma3nahme aufgrund von

= Flachenversiegelung,

= Uberbauung,

= Bodenabtrag und Aufflllung,

= Beseitigung von Vegetationsbestanden,

= visuellen Beeintrachtigungen durch Baukdrper sowie

= Beeintrachtigungen durch Verkehrs- und Gewerbelarm
zu erwarten.

Konkret ergeben sich in der vorliegenden Planungssituation auf Grundlage der frihzeitigen
Beteiligungen gemanR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB die folgenden Fragen:

Boden / Wasser
=  Werden Bdden mit besonderen Bodenfunktionen beeintrachtigt?
= Sind schutzwirdige Bereiche des Grundwassers betroffen?

= |st eine Versickerung von Niederschlagswasser im Geltungsbereich moglich?

= In welchem Umfang kénnen MalRnahmen zur dezentralen Ruckhaltung von Nieder-
schlagswasser durch Nutzung oder Versickerung im Geltungsbereich des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans vorgesehen werden?

Pflanzen / Biotope und Tiere

= Sind Biotope / Tierarten besonderer naturschutzfachlicher Bedeutung betroffen?
= In welchem Ausmaf gehen Lebensraume durch Versiegelung und Uberbauung verloren?

»  Wie wird mit bestehenden und geplanten Baumpflanzungen umgegangen (Hinweis auf
Beachtung der Baumschutzsatzung)?

=  Welche Mdglichkeiten einer Durchgrinung des Gebietes ergeben sich (Beispielsweise:
Erhalt und Schaffen von Grin- und Spielflachen, private Grinflachen, verkehrsbegleiten-
des Grun, Fassaden- und Dachbegriinung)?

=  Welche MalRnahmen sind im 6ffentlichen Raum vorgesehen (Hinweis auf Beachtung der
Vorgaben der Stadt Mannheim fur das Planen und Bauen im 6ffentlichen Raum)?
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Klima / Luft

= Werden klimarelevante Flachen, insbesondere &koklimatisch wirksame Ausgleichsfla-
chen oder lokale / regionale Luftleitbahnen beeintrachtigt?

= Verandern sich die lokalen Windverhaltnisse und damit die Durchliftungssituation durch
die Baukorper?

= Welche lufthygienischen Folgeerscheinungen ergeben sich durch die verkehrsbedingten
Emissionen?

Landschaft / Ortsbild / Wohnumfeld und Mensch

=  Welche Mdglichkeiten einer optischen Gestaltung und Eingriinung der baulichen Anlagen
im Rahmen der griinordnerischen Festsetzungen bestehen?

» Wie lassen sich die dkologischen, gestalterischen und sozialen Aspekte der Griinplanung
realisieren?

»  Welche MalRnahmen sind im 6ffentlichen Raum vorgesehen (Hinweis auf Beachtung der
Vorgaben der Stadt Mannheim fur das Planen und Bauen im 6ffentlichen Raum)?

» Welche schalltechnischen Auswirkungen hat der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr.
43.20 ,Heinrich-Lanz-Carré“ auf schutzwirdige Nutzungen in der Umgebung?

= Welche Auswirkungen haben emittierende Nutzungen in der Umgebung auf die schutz-
wurdigen Nutzungen innerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 43.20
,Heinrich-Lanz-Carré*?

= Wie lauten die unterschiedlichen schalltechnischen Aufgabenstellungen, die es zu unter-
suchen gilt?

4.5.1.1 Untersuchungsumfang fiir die einzelnen Schutzgiiter sowie Beschreibung der
wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren und Methoden
bei der Umweltpriifung gemaR Punkt 3a Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB

Abgrenzung des Untersuchungsgebiets

Das Untersuchungsgebiet fur die Schutzglter Boden, Wasser, Pflanzen / Biotope und Tiere,
Mensch, Landschaft und Wohnumfeld sowie Kultur- und Sachguter umfasst den rdumlichen
Geltungsgebereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie die unmittelbar an-
grenzenden Bereiche. Aufgrund der beim Schutzgut Klima notwendigerweise Uber den Gel-
tungsbereich hinaus zu betrachtenden klimatischen Zusammenhange bezieht das Untersu-
chungsgebiet fir das Schutzgut Klima auch die weitere Umgebung mit ein.

Erhebliche Wirkungen, die Uber das Untersuchungsgebiet hinausreichen, sind unter Beriick-
sichtigung der Bestandssituation im Umfeld der Planung nicht zu erwarten.

Bestandserfassung und Bewertung

Innerhalb des Untersuchungsgebiets wird fur die einzelnen Schutzguter eine Bestandserfas-
sung und Bewertung durchgefiihrt. Grundlage der Bestandserfassung sind Gelandebege-
hungen sowie die Auswertung vorhandener Unterlagen und Untersuchungen. Nachfolgend
sind die erfassten Parameter sowie zusatzlich verwendete Unterlagen fur die einzelnen
Schutzguter dargestellt:
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Boden / Wasser

Die folgenden Parameter werden im Rahmen der Bestandsdarstellung erfasst:
= Bodenarten, Bodentypen

= Versiegelungsgrad

» Grundwasserflurabstand, -neubildung und -flieRrichtung

» Altlasten entsprechend dem Altlastenkataster der Stadt Mannheim
Zusatzlich zu den eigenen Erhebungen verwendete Unterlagen:

»  Ministerium fir Umwelt und Verkehr Baden-Wirttemberg et al. (1999): Hydrogeologische
Kartierung und Grundwasserbewirtschaftung Rhein-Neckar-Raum, Stuttgart, Mainz,
Wiesbaden

= Stadt Mannheim: Auszug aus dem Altlastenkataster

Pflanzen / Biotope und Tiere
Die folgenden Parameter werden im Rahmen der Bestandsdarstellung erfasst:

= Biotop- / Nutzungstypen und Vegetation

Die Erhebung der Biotop- und Nutzungstypen richtet sich nach dem Biotopdatenschlussel
der Naturschatzverwaltung Baden-Wirttemberg (Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und
Naturschutz Baden-Wdirttemberg, LUBW 2001). Fir die Bewertung sowie die Eingriffs-
/ Ausgleichsbilanzierung wird der Biotopwertschliissel der Stadt Mannheim verwendet.
Zusatzlich zu den eigenen Erhebungen verwendete Unterlagen:

= JUS Weisser & Ness GmbH (1999): Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan 2015,
Heidelberg

= Stadt Mannheim: Satzung uber den Schutz von Griunbestdnden (Baumschutzsatzung)
vom 26. November 1996

» Stadt Mannheim (2004): Biotopverbundplanung Mannheim Mitte / Sid
= Stadt Mannheim (2005): 16 Jahre Brutvogelkartierung Mannheim

Klima / Luft

Okoplana (2006): Klima- und Luftschadstoffgutachten zum vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 43.20 ,Heinrich-Lanz-Carré“, Mannheim

Als Grundlage fur die Erstellung des klimadkologischen Gutachtens standen der Planungs-
entwurf des Architekturbiros Schmucker & Partner Planungsgesellschaft, Mannheim sowie
ein Verkehrsgutachten des Ingenieurbiros Koehler, Leutwein und Partner zur Verfugung.
Die Ermittlung der Gebaudehdhen im Umfeld des Planungsgebietes erfolgte durch Ortsbe-
gehungen.

Zur kleinraumigen Beurteilung der ortsspezifischen Bellftungs- bzw. Durchliftungsverhalt-
nisse im Nahbereich des Planungsgebietes wurden mit dem mikroskaligen, prognostischen
Simulationsmodell MISKAM2 (,Mikroskaliges Klima- und Ausbreitungsmodell“) umfangreiche
Berechnungen durchgefuhrt.

Zur Beurteilung der thermischen Situation im Geltungsbereich und dessen Umfeld wurden
Ergebnisse von Temperaturmessfahrten ausgewertet.

Grundlage firr die Modellrechnungen sind Windmessungen, die vom Biiro Okoplana zwi-
schen 1982 und 1984 bzw. zwischen August und November 2001 durchgefiihrt wurden.
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Die Modellrechnungen zur Bewertung der ortsspezifischen Bellftungsverhaltnisse erfolgten
in 30-Grad-Schritten fir insgesamt 12 Windrichtungssektoren.

Die Bewertung der verkehrsbedingten lufthygienischen Folgeerscheinungen erfolgt mithilfe
des Modells WinMISKAM. Grundlagen bilden die Verkehrsuntersuchung des Ingenieurbiros
Koehler, Leutwein und Partner und der Luftreinhalte- / Aktionsplan fur den Regierungsbezirk
Karlsruhe - Teilplan Mannheim (2005).

Bewertungsgrundlage sind die Grenzwerte der 22. BiImSchV.
Zusatzlich verwendete Unterlagen:

» |sothermenkarte, Oberflachentemperaturaufnahmen, Klimatopkarte sowie 3 kleinrdumige
Klimagutachten

= Steinecke & Streifeneder (2002): Klimauntersuchung fir das Verbandsgebiet des Nach-
barschaftsverbandes Heidelberg-Mannheim, Freiburg

= Regierungsprasidium Karlsruhe (2006): Luftreinhalte- / Aktionsplan fur den Regierungs-
bezirk Karlsruhe - Teilplan Mannheim, Karlsruhe

Landschaft / Ortsbild / Wohnumfeld und Mensch
Die folgenden Parameter werden im Rahmen der Bestandsdarstellung erfasst:

» Darstellung und Bewertung der bestehenden Wohnumfeldsituation im Bereich des "Hein-
rich-Lanz-Carré"

» |BK Ingenieur- und Beratungsbiro G. Kohnen (2006): Vorhabenbezogener Bebauungs-
plan Nr. 43.20 ,Heinrich-Lanz-Carré“ — Schalltechnisches Gutachten, Bericht Nr. 06-005-
1, Freinsheim
Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurde als ein
zentrales Fachgutachten ein schalltechnisches Gutachten durch das Ingenieur- und Be-
ratungsbiro Kohnen - IBK erarbeitet.
In dem Gutachten werden folgende fachtechnischen Aufgabenstellungen als Untersu-
chungsumfang festgelegt:

Verkehrslarm

= Verkehrslarm (Uberlagerung von StraRen- und Schienenverkehrslarm) innerhalb des
Geltungsbereichs

= Neubau von o&ffentlichen Stralen (Gerduscheinwirkungen aufgrund der neu zu bauen-
den verlangerten Landteilstrale an vorhandenen schutzwirdigen Nutzungen)

»  Zunahme des Verkehrslarms an vorhandenen schutzwiirdigen Nutzungen aufgrund der
Entwicklung des Geltungsbereichs

Gewerbelarm

=  Gerauscheinwirkungen aufgrund der Betriebstatigkeiten des John Deere-Werkes an den
geplanten schutzwiirdigen Nutzungen im Geltungsbereich

=  Geraduscheinwirkungen aufgrund der gewerblichen Nutzungen, im Geltungsbereich
(Einzelhandel, Stellplatze) an den geplanten schutzwirdigen Nutzungen innerhalb des
Geltungsbereichs sowie an den vorhandenen schutzwiirdigen Nutzungen auf3erhalb des
Geltungsbereichs
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Fluglarm

Das Plangebiet liegt im westlichen An- und Abflugsektor des ,City-Airport Mannheim®.
Der Flugbetrieb folgt grundsatzlich der Achse der Start- und Landebahn. Lediglich eine
Abflugstrecke fur Abflige nach Instrumentenflugregeln beschreibt kurz nach dem Start
eine leichte Kurve nach links und fuhrt daher eher Gber den sudlichen Teil des Bebau-
ungsplangebietes. Daher wirkt auf das Plangebiet der Ladrm von Uberfliegenden Flug-
zeugen ein. Zur fachlichen Beurteilung der Gerduscheinwirkungen wird auf die grund-
satzlichen Aussagen vorliegender schalltechnischer Untersuchung zurickgegriffen.

In der schalltechnischen Untersuchung ,Schallimmissionen in der Umgebung des Flug-
platzes Mannheim“, deBAKOM, Odenthal, vom 05.09.1995 wurden die Gerauscheinwir-
kungen aufgrund des Betriebs des ,City-Airport Mannheim® ermittelt. Im Wesentlichen
finden Flugzeugbewegungen am Tag (6.00 - 22.00 Uhr) und nur in seltenen Fallen in der
Nacht (22.00 - 6.00 Uhr) statt. Am westlichen Rand des Flugplatzes wurde am Messort
1, der in Richtung des Plangebiets ,Heinrich-Lanz-Carré” gelegen ist, ein Beurteilungs-
pegel von 52 dB(A) fur den Tag (6.00 - 22.00 Uhr) ermittelt. Dieser Messort liegt jedoch
ca. 2 km vom Plangebiet entfernt. Die schalltechnische Untersuchung wurde mit der Un-
tersuchung ,Anderung der Schallimmission durch Einflihrung des IFR-Verfahrens, Flug-
platz Mannheim® vom 22.07.1996 fortgeschrieben. Unter Beriicksichtigung einer hdhe-
ren Anzahl an Flugzeugbewegungen wurde am Messort 1 ein Beurteilungspegel von 53
bis 54 dB(A) tagslUber ermittelt. Aufgrund der groferen Entfernung des Plangebiets
.Heinrich-Lanz-Carré“ zum Flugplatz im Vergleich zum Messort 1 kann davon ausge-
gangen werden, dass im Plangebiet niedrigere Beurteilungspegel auftreten. Somit sind
keine Konflikte aufgrund des Fluglarms zu erwarten, die bei der stadtebaulichen Planung
zu berucksichtigen sind. Dies gilt umso mehr, da davon auszugehen ist, dass die festge-
legten passiven LarmschutzmalRnahmen an den geplanten Gebauden im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans zum Schutz gegen Stra3en- und Schienenverkehrslarm, so-
wie gegen Gewerbelarm auch ausreichenden Larmschutz gegen Fluglarmeinwirkungen
bieten und daher auf einer weitergehende Untersuchung dieser Larmart verzichtet wer-
den kann. Die schalltechnischen Untersuchungen zum ,Heinrich-Lanz-Carré“ weisen
nach, dass der Strallen- und Schienenverkehrslarm auf jeden Fall die bestimmenden
Quellen sind und dass die dagegen zu treffenden Schutzvorkehrungen auch den mogli-
cherweise einwirkenden Fluglarm bewaltigen.

Festlegung der schutzwiirdigen Nutzungen und Einstufung der Schutzwirdigkeit
Innerhalb des Geltungsbereichs

Tab. 4: Einstufung der planungsrechtlichen Gebietsart und Festlegung der Schutzwiirdigkeit in-
nerhalb des Geltungsbereichs

Bezeichnung Planungsrechtliche Grund- | Art der Nutzung Festlegen der Schutzwiir-
lage gemal BauNVO digkeit
Geltungsbereich vorhabenbezogener Bebau- SO Mischgebiet mit Ausnahme
vorhabenbezogener ungsplan in Aufstellung des Pflegeheims (anlagen-
Bebauungsplan bezogene eigene Schutz-
wirdigkeit)
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Aulerhalb des Geltungsbereichs

Tab. 5:

Rerhalb des Geltungsbereichs

Beschlussanlage Nr. 7
Begriindung

Einstufung der planungsrechtlichen Gebietsart und Festlegung der Schutzwiirdigkeit au-

Bezeichnung

Planungsrechtliche Grund-
lage

Art der Nutzung
gemal BauNVO

Festlegen der Schutzwiir-
digkeit

John Deere-Werk

§ 34 BauGB

Gl

Gl

Windeckstralte und Ei-
chelsheimer Stralle

§ 34 BauGB

Baublock zwischen Baufluchtenplan i.V.m. mit WR
Landteilstrale und § 34 BauGB

Windeckstralle

Baublock zwischen Baufluchtenplan i.V.m. mit WA

Gemengelage aufgrund der
Nachbarschaft zum Gl

Technische Verfahren und Methoden zur Uberpriifung der schalltechnischen Auswir-

kungen

Die Berechnungs- und Beurteilungsgrundlagen sind fir die angefiihrten schalltechni-
schen Aufgabenstellungen unterschiedlich.

Berechnungsgrundlagen Verkehrslarm

= DIN 18005 Teil 1 "Schallschutz im Stadtebau" vom Juli 2002 in Verbindung mit dem
Beiblatt 1 zu DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" Teil 1 "Schalltechnische Orientie-
rungswerte fur die stadtebauliche Planung" vom Mai 1987

= "Richtlinien fir den Larmschutz an Stra3en (RLS-90)" des Bundesministers fir Verkehr,

Ausgabe 1990

= "Richtlinie zur Berechnung der Schallimmissionen von Schienenwegen - Schall 03",
Amtsblatt DB Nr. 14, Ausgabe 1990

Beurteilungsgrundlagen Verkehrslarm

=  Verkehrslarm innerhalb des Geltungsbereichs

DIN 18005 Teil 1 "Schallschutz im Stadtebau" vom Juli 2002 in Verbindung mit dem
Beiblatt 1 zu DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" Teil 1 "Schalltechnische Orientie-
rungswerte fur die stadtebauliche Planung" vom Mai 1987

=  Neubau von o6ffentlichen Strafen

Sechzehnte Verordnung zur Durchflihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Ver-

kehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12. Juni 1990

»  Zunahme des Verkehrslarms an vorhandenen schutzwiirdigen Nutzungen aufgrund der
Entwicklung des Geltungsbereichs

Rechtlich nicht fixiert, in Anlehnung an die 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung) vom 12. Juni 1990,
Heranziehen des 3-dB-Kriteriums zur Beurteilung der Wesentlichkeit einer Zunahme

Berechnungsgrundlagen Gewerbelarm

= DIN 18005 Teil 1 "Schallschutz im Stadtebau" vom Juli 2002 in Verbindung mit dem Bei-
blatt 1 zu DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" Teil 1 "Schalltechnische Orientie-
rungswerte fir die stadtebauliche Planung" vom Mai 1987

=  Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz "Tech-
nische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm", 26. August 1998
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=  DINISO 9613-2 "Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien, Teil 2: Allgemei-
nes Berechnungsverfahren", Oktober 1999

Beurteilungsgrundlagen Gewerbelarm

=  Gerauscheinwirkungen aufgrund der Betriebstatigkeiten des John Deere-Werks an den
geplanten schutzwiirdigen Nutzungen im Geltungsbereich

DIN 18005 Teil 1 "Schallschutz im Stadtebau" vom Juli 2002 in Verbindung mit dem
Beiblatt 1 zu DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" Teil 1 "Schalltechnische Orientie-
rungswerte fir die stadtebauliche Planung" vom Mai 1987 und der Sechsten Allgemei-
nen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz "Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm - TA Larm" vom 26. August 1998

=  Geraduscheinwirkungen aufgrund der gewerblichen Nutzungen im Geltungsbereich (Ein-
zelhandel, Stellplatze) an den geplanten schutzwirdigen Nutzungen innerhalb des Gel-
tungsbereichs und an den vorhandenen schutzwirdigen Nutzungen auf3erhalb des Gel-
tungsbereichs

DIN 18005 Teil 1 "Schallschutz im Stadtebau" vom Juli 2002 in Verbindung mit dem
Beiblatt 1 zu DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" Teil 1 "Schalltechnische Orientie-
rungswerte fir die stadtebauliche Planung" vom Mai 1987 und der Sechsten Allgemei-
nen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz "Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm (TA Larm)" vom 26. August 1998

Zusatzlich zu den eigenen Erhebungen verwendete Unterlagen:
= |US Weisser & Ness GmbH (1999): Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan 2015,
Heidelberg

» Ingenieurblro fir Verkehrswesen, Koehler, Leutwein und Partner (2006):
Verkehrsuntersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 43.20 ,Heinrich-
Lanz-Carré*

= Angaben zu den Zugzahlen im Bereich des Hauptbahnhofs der Stadt Mannheim, DB
Netz AG (2006)

= deBAKOM, Gesellschaft fir sensorische Messtechnik, Akustik, Schallschutz, Olfakto-
metrie, ,Schallimmissionen in der Umgebung des Flugplatzes Mannheim®, Stand
05.09.1995

= deBAKOM, Gesellschaft fir sensorische Messtechnik, Akustik, Schallschutz, Olfakto-
metrie, ,Anderung der Schallimmission durch die Einfiihrung des IFR-Verfahrens Flug-
platz Mannheim®, Stand 22.07.1996

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen werden bei der Betrachtung der einzelnen Schutzgiter dargestellt. Dabei
wird sowohl auf den Ursprung einer Wirkung als auch auf die mdgliche Weiterwirkung auf
andere Schutzguter eingegangen.

4.5.1.2 Eingriffs- /| Ausgleichsbilanzierung, MaBnahmen zur Vermeidung, zur Minde-
rung und zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe

Zur quantitativen Ermittlung des notwendigen naturschutzfachlichen Ausgleichs wird eine
Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung auf Grundlage des Mannheimer Biotopwertschlissel er-
stellt. Neben der quantitativen Ermittlung erfolgt eine schutzgutbezogene verbal-
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argumentative Wirkungsbetrachtung mit Beschreibung der zu erwartenden Funktionsverlus-
te.

Die erforderlichen MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung bzw. zum Ausgleich der zu
erwartenden Eingriffe werden aus der Eingriffsermittiung abgeleitet und dargestellt.

4.5.2 Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind, z.B. technische Liicken oder fehlende Kenntnisse gemaf
Punkt 3a Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB

Grundlage der Bestandserfassung fur die einzelnen Schutzguter waren Gelandebegehungen
sowie die Auswertung vorhandener umweltrelevanter Unterlagen und Untersuchungen (vgl.
Kap. 4.5.1.1). Fir die im Vorfeld als erheblich eingestuften Auswirkungen Larm und Kili-
ma / Lufthygiene wurden Fachgutachten erstellt, die in den Umweltbericht eingearbeitet wur-
den. Mit den vorliegenden umweltrelevanten Unterlagen konnten die Umweltauswirkungen
ausreichend beschrieben und bewertet werden.

Grundlegende Schwierigkeiten ergaben sich bei der Erstellung des Umweltberichts nicht.

4.6 Kinderfreundlichkeits- und Sozialvertraglichkeitspriufung —
Gender Mainstreaming

Die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die betroffenen Menschen, sowohl von Kin-
dern, als auch von Menschen mit besonderen Bedurfnissen, beispielsweise in Aussicht ge-
stellte Partizipationsmdglichkeiten fir Kinder und / oder die Beriicksichtigung von Bedurfnis-
sen an Barrierefreiheit fir mobilitdtseingeschrankte Menschen, sollen im Rahmen der Kin-
derfreundlichkeits- und Sozialvertraglichkeitspriifung untersucht und bewertet werden. In
diesem Zusammenhang sollen ebenfalls die unterschiedlichen Lebenssituationen und Inte-
ressen von Mannern und Frauen im Sinne des Gender Mainstreaming-Gedankens Beruck-
sichtigung finden.

Zwar stellen die geplanten Vorhaben in der Gegenuberstellung der ehemaligen industriellen
und der kinftigen Nutzung, wie unterschiedliche Wohnformen, Altenpflege und Einzelhandel
aus der Sicht des Prufungsbelangs Kinderfreundlichkeit und Sozialvertraglichkeit keinen we-
sentlichen Eingriff in den o6ffentlichen Raum dar. Dennoch erscheint es geboten, die beson-
deren Anforderungen der sozialen Belange im Planungsprozess abzuhandeln.

Die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligungen eingegangen Stellungnahmen wurden des-
halb ebenfalls hinsichtlich der Thematik der Kinderfreundlichkeit und Sozialvertraglichkeit
ausgewertet.

5 Auswirkungen der Planungen auf die Umwelt (inkl. Natur und Land-
schaft)
5.1 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurch-

fihrung der Planung (zugleich Inhalt des Umweltberichts gemaR Punkt
2b der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullfall), d.h. ohne einen planerischen Eingriff auf dem
ehemaligen Gieldereigelande, kann davon ausgegangen werden, dass der Bereich gemaf
§ 34 BauGB entwickelt wird. Insofern ist mit einer industriellen oder gewerblichen Nutzung zu
rechnen, die sich hinsichtlich der von ihr ausgehenden Emissionen in die bestehende Ge-
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mengelage des Stadtteils Lindenhof integrieren muss. Die heutigen Verkehrsbeziehungen
bleiben in diesem Fall unverandert erhalten.

Fir die einzelnen Schutzguter ist im Falle der Nichtdurchfuhrung der Planung mit folgenden
Auswirkungen zu rechnen:

5.1.1 Boden / Wasser:

Bezlglich der Bebauungs- und Versiegelungssituation ist im Nullfall von einem im Vergleich
zur Planung ,Heinrich-Lanz-Carré” ahnlich hohen Versiegelungsgrad auszugehen. Die Aus-
wirkungen auf die Schutzglter Boden und Wasser sind vergleichbar. Der im Rahmen der
Planung ,Heinrich-Lanz-Carré® verhaltnismafRig hohe Anteil an intensiv begrinter Innenhof-
und Dachflache mit einer Minderung des Oberflachenabflusses und Grundwasserneubildung
durch Versickerung ware bei einer industriellen / gewerblichen Nutzung der Flachen nicht zu
erwarten.

51.2 Klima / Luft:

Ortsspezifisches Stromungsgeschehen

Im Vergleich zur Situation bei Realisierung der Planung ,Heinrich-Lanz-Carré* zeigen sich
bei Nichtdurchfihrung keine gravierenden Unterschiede bei den zu erwartenden Durchlif-
tungsverhaltnissen. Aufgrund des im Nullfall zu erwartenden Bebauungs- und Versiege-
lungsgrad ist von einer vergleichbaren Situation auszugehen.

Lufthygienische Situation

Im Rahmen des Klimagutachtens wurde die lufthygienische Situation bei Nichtdurchflihrung
der Planung gerechnet.

Die Untersuchungen zu den verkehrsbedingten Schadstoffimmissionen (Stickstoffdioxid und
Feinstaub) belegen, dass die Immissionssituation im Umfeld des Planungsgebietes bei
Nichtdurchfihrung der Planung wesentlich durch die angrenzenden Hauptverkehrsachsen
B 36 und Lindenhofstralle bestimmt wird. Dementsprechend werden die héchsten NO2-
Immissionswerte im Untersuchungsgebiet erwartungsgemaf entlang der B 36 berechnet. Bei
einem zu erwartenden Verkehrsaufkommen von bis zu DTV 63.500 Kfz/24h werden auf dem
Hanns-Glickstein-Platz NO2-Belastungen zwischen 34 und 42 pg/m? (Jahresmittel) prognos-
tiziert. Der Grenzwert von 40 pyg/m?® wird im Nahbereich der Fahrbahnen erreicht bzw. Gber-
schritten.

Auch in der LindenhofstralRe stellen sich an den Fassaden der angrenzenden Wohnhauser
hohe Immissionsbelastungen von ca. 32-40 ug/m? ein.

Hinsichtlich der Feinstaubbelastung (PM10) zeigen sich entlang der B 36 und der Lindenhof-
stral’e ebenfalls die hochsten Belastungen. Wahrend an den Wohnhausfassaden der Lin-
denhofstralle der Grenzwert noch knapp unterschritten wird (ca. 32-39 ug/m?), Uberschreiten
die Immissionen am Hanns-Gluckstein-Platz in Nahe zur B 36 den Grenzwert.

Der im Rahmen der Planung ,Heinrich-Lanz-Carré® verhaltnismafig hohe Anteil an intensiv
begrinter Innenhof- und Dachflache mit positiven Wirkungen durch die Entwicklung eines
gunstigen Kleinklimas ware bei einer industriellen / gewerblichen Nutzung der Flachen nicht
zu erwarten.
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5.1.3 Pflanzen / Biotope und Tiere

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergeben sich aufgrund der zu erwartenden industriel-
len / gewerblichen Nutzung keine Veranderungen der Situation fir Tiere und Pflanzen. Die
positiven Auswirkungen aufgrund der intensiven Begriinung sind ebenfalls nicht zu erwarten.

5.1.4 Landschaft / Ortsbild / Wohnumfeld und Mensch

Eine gewerbliche / industrielle Nutzung hatte eine geringere Durchgriinung des Geltungsbe-
reichs zur Folge. Bei Nichtdurchfliihrung der Planung entfallt somit ein Grof3teil der positiven
Effekte der intensiven BegrinungsmafRnahmen auf die Wohnumfeldsituation des Menschen.

Aus schalltechnischer Sicht hatte eine gewerbliche / industrielle Entwicklung auf der Flache
des Geltungsbereichs aus Sicht des Gewerbelarms unter Berticksichtigung der Vorbelastung
durch John Deere ein Ausschodpfen der Immissionsrichtwerte fir eine Gemengelage (Misch-
gebietswerte) zur Folge. Eine gewerblich / industrielle Entwicklung in unmittelbarer Nahe zur
Wohnbebauung entlang der Lindenhofstral3e ist nur auf dieser Basis vorstellbar, da ansons-
ten die Nutzungsmoglichkeiten der gewerblichen Flachen sehr eingeschrankt sind.

Aus Sicht des StraRenverkehrslarms wirde eine gewerbliche / industrielle Nutzung zusatzli-
chen Verkehr erzeugen. Diese Nutzung wirde dabei nicht nur neuen Pkw-Verkehr, sondern
auch zusatzlichen Lkw-Verkehr generieren.

5.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltpriufung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurde, unter Beruck-
sichtigung der geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen (zugleich Inhalt des
Umweltberichts gemaR Punkt 2 und Punkt 2c der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4
und § 2a BauGB)

Bei Realisierung der vorliegenden Planung ist prinzipiell von folgenden bau-, anlage- und
nutzungs- / betriebsbedingten Wirkungen auszugehen:

Anlagebedingte Wirkungen

= Beseitigung von Vegetationsbestdnden, insbesondere von stadtbildpréagenden Einzel-
baumen

» Bodenabgrabungen, -aufschittungen, -befestigungen und Bodenversiegelung
» Erhéhung des Oberflachenabflusses, Minderung der Grundwasserneubildung

= Veranderung des klimatischen Stromungsgeschehens und der Ventilation durch den
Baukorper

» Sichtbarkeit von Gebauden, Veranderung des Stadtbildes

Nutzungs- / betriebsbedingte Wirkungen
= Lufthygienische Belastungen durch verkehrsbedingte Emissionen.
» Larmemissionen durch vermehrte Zu- und Abfahrten, Anlieferverkehr, Verladevorgange

Baubedingte Wirkungen

» Gefahrdung von Vegetationsbestanden, insbesondere Einzelbdume durch mechanische
Beschadigungen
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» Bodenverunreinigungen durch Lagern von Baumaterialien, Schmiermittel und Kraftstoffe
aulderhalb versiegelter Flachen

= Bodenverdichtungen durch Befahren mit Bau- und Transportfahrzeugen sowie Lagern
von Baumaterialien

» Foérderung / Heranziehung von belastetem Grundwasser aus dem Umfeld (Schadstoff-
verschleppung) durch Grundwasserabsenkungsmafnahmen im Rahmen der Bautatigkeit

= Larm, Abgase, Staub und Erschutterungen durch Baufahrzeuge und Bautatigkeit auf Zu-
fahrtsstralRen und im Bereich der Baustelle

Die Wirkungsprognose erfolgt verbal-argumentativ, wobei die Schutzguter jeweils separat
bzw. bei inhaltlichen Uberschneidungen zusammen betrachtet werden. Als Merkmale von
Auswirkungen werden Umfang und rdumliche Ausdehnung, Wahrscheinlichkeit, Dauer, Hau-
figkeit, Umkehrbarkeit, kumulativer Charakter sowie grenzlberschreitender Charakter der
Wirkungen bertcksichtigt. Baubedingte Wirkungen sind zeitlich auf die Bauphase begrenzt
und in der Regel reversibel. Dagegen sind die anlage- und nutzungsbedingten Wirkungen
dauerhaft und groBtenteils irreversibel (zumindest fur absehbare Zeit). Aufgrund der Dimen-
sion und Lage der MaRnahme ist nicht von einem grenzuberschreitenden Charakter der Wir-
kungen auszugehen. MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich (vgl. Kap.
2.5) von Beeintrachtigungen werden im Rahmen der Wirkungsprognose bericksichtigt.

AbschlieRend wird die Erheblichkeit der Auswirkungen schutzgutbezogen beurteilt. Neben
Art, Dauer und Ausmalf der Wirkung bzw. Beeintrachtigung spielt fur Einstufung der Erheb-
lichkeit die Bedeutung bzw. Empfindlichkeit der jeweils betroffenen Wert- und Funktionsele-
mente der Schutzglter sowie der Grad der Vorbelastung im Gebiet eine wesentliche Rolle.
Als erhebliche Auswirkungen werden generell Beeintrachtigungen von Funktionen mit be-
sonderer Bedeutung flr die nachhaltige Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts
bzw. des Landschafs- bzw. Ortsbildes eingestuft. Mogliche Beeintrachtigungen, die auf
Funktionselemente mit allgemeiner Bedeutung einwirken, sind im Einzelfall zu prifen.

Nachfolgend werden dariber hinaus Folgewirkungen und / oder Wirkungsverlagerungen be-
schrieben. Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern werden bei den jeweiligen
Schutzgutern dargestellt. Der Sinn der Betrachtung der Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern ist, diejenigen Wirkungen zu erkennen und herauszustellen, die fur die Bewer-
tung der Umweltauswirkungen zusatzliche Aspekte darstellen (Bunzel 2005). Dabei geht es
im Wesentlichen um Wirkungen, die sich auf das eine Schutzgut positiv, auf ein anderes
Schutzgut jedoch negativ auswirken kdnnen (ambivalente Auswirkungen).

AbschlieRend erfolgt eine quantitative Gegenuberstellung von Eingriff- und Ausgleich (E/A-
Bilanzierung) fur das Schutzgut Pflanzen / Biotope.

5.21 Auswirkungen auf den Boden

Anlagebedingte Auswirkungen auf den Boden

» Verlust bzw. Teilverlust von Bodenfunktionen durch  Bodenabgrabungen,
-aufschittungen, -befestigungen und -versiegelung

Das geplante Vorhaben flihrt durch Bodenabgrabungen, -aufschittungen, -befestigungen
und -versiegelung zu einem Verlust oder Teilverlust von Bodenfunktionen. Es sind Gberwie-
gend bisher versiegelte oder durch bauliche MafRnahmen (Abtragung, Verfullung) stark ver-
anderte Bdden betroffen.
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Tab. 6 stellt die Flacheninanspruchnahme durch Versiegelung dar. Grundlage der Bestands-
betrachtung ist der Zustand vor Abriss der Gebaude und Beginn der Bodensanierung im Be-
reich der ehemaligen Gielerei.

Tab. 6: Flacheninanspruchnahme durch Versiegelung
Bestand Flache Planung Flache
in m? in m?
versiegelte Flache 5.976 Versiegelte Flache (Gebaude) 9.865
(Straen, Geh-, Radwege)
versiegelte Flache (Gebaude und befestigte 23.285 Versiegelte Flache 16.412
Platze der ehemaligen Gielierei) (StraBen, Geh-, Radwege)
Versiegelte Flache 3.600
(Begriinung Tiefgarage und Flachdach)
Gesamt 29.261 29.877

Eine Gegenulberstellung der Situation vor der Sanierung des Giel3ereigelandes mit der Pla-
nung zeigt eine Mehrversiegelung von rund 615 m?. Prozentual gesehen entspricht dies ei-
ner Mehrversiegelung von rd. 2,1 %. Demgegeniber steht die intensive Innenhof- und Dach-
begrinung auf mindestens 3.600 m? mit positiven Auswirkungen auf die Bodenfunktionen.
Die begrinten Flachen konnen einen Teil der verlorenen Bodenfunktionen wahrnehmen.
Neben der Bodenfunktion "Standort fur Pflanzen" sind dies vor allem die Funktion als Aus-
gleichskorper im Wasserhaushalt (Retention von Niederschlagswasser und Minderung des
Oberflachenabflusses) sowie die Filter- und Pufferfunktion des Substrates fur die aus dem
Niederschlag in den Boden eingewaschenen Luftschadstoffe.

Nutzungs- / betriebsbedingte Auswirkungen auf den Boden

Die Gefahr von Bodenverunreinigungen besteht im Rahmen einer plangemaRen Nutzung
nicht. Erhebliche betriebsbedingte Auswirkungen auf den Boden sind daher nicht zu erwar-
ten.

Baubedingte Auswirkungen auf den Boden

= Bodenverdichtungen durch Befahren mit Bau- und Transportfahrzeugen sowie Lagern
von Baumaterialien

» Bodenverunreinigungen durch Lagern von Baumaterialien, Schmiermittel und Kraftstoffe
aufderhalb versiegelter Flachen

Baubedingt werden die Bdden im Gebiet mit Maschinen / Arbeitsgeraten befahren und zur
Lagerung von Materialien genutzt. Auf3erhalb von befestigten Flachen fuhrt dies in der Regel
zu Bodenverdichtungen bzw. zu qualitativen Veranderungen der Bodeneigenschaften (z. B.
Verringerung des Porenvolumens durch mechanische Belastung mit nur begrenzter Regene-
rationsfahigkeit; nachhaltige Schadigung des Bodenlebens durch Luftmangel, erschwerte
Wiederbesiedlung des Bodens durch die Bodenflora und —fauna bzw. die héhere Vegetati-
on). Aufgrund der Vorbelastung im Gebiet (anthropogen hochgradig veranderter Standort)
sind diese baubedingten Wirkungen nicht als erhebliche Beeintrachtigung zu werten.

Emissionen von Baufahrzeugen (Abgase, Ol, Diesel, Schmierstoffe der Baumaschinen) oder
die Lagerung von Betriebsstoffen kdnnen bei unsachgemafliem Verhalten zu potenziellen
Verunreinigungen des Bodens (und in der Folge des Grundwassers) fliihren. Bei einem ord-
nungsgemafien und sachgerechten Umgang mit den Baumaschinen ist die Wahrscheinlich-
keit des Eintretens einer solchen Situation jedoch eher gering.
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Zusammenfassende Einschatzung der verbleibenden Auswirkungen auf den Boden

Vor dem Hintergrund der hohen Vorbelastung, dem bisher bestehenden Versiegelungsgrad
sowie unter Berucksichtigung der genannten MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und
zum Ausgleich verbleiben keine erheblichen negativen Auswirkungen auf den Bodenhaus-
halt.

5.2.2 Auswirkungen auf das Wasser

Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
nicht vorhanden und vom Vorhaben somit nicht betroffen. Im Folgenden werden die Auswir-
kungen auf das Grundwasser beschrieben.

Anlagebedingte Auswirkungen auf das Wasser

» Erhéhung des Oberflachenabflusses, Minderung der Grundwasserneubildung

Durch die Flachenversiegelung wird der Oberflachenabfluss im Gebiet erhéht. Es gehen Fla-
chen fir die Grundwasserneubildung verloren. Aufgrund der geringen Grundwasserneubil-
dungsrate im Innenstadtbereich und der im Vergleich zum Voreingriffszustand geringfligigen
Neuversiegelung (615 m?) ist dies nicht als erhebliche Beeintrachtigung zu werten. Die vor-
gesehenen Versickerungsmoglichkeiten mit Anschluss an den anstehenden Untergrund im
Bereich der Tiefgarage sowie die intensive Begrunung des Innenhofes mindern die Beein-
trachtigung der Grundwasserneubildung und verringern zusatzlich den Oberflachenabfluss.
Aus einer Flache von insgesamt 6.000 m? wird das anfallende Regenwasser im Geltungsbe-
reich versickert.

Nutzungs- / betriebsbedingte Auswirkungen auf das Wasser

Ebenso wie beim Boden besteht die Gefahr von Grundwasserverunreinigungen im Rahmen
einer plangemaflen Nutzung nicht. Erhebliche betriebsbedingte Auswirkungen auf das
Grundwasser sind daher nicht zu erwarten.

Baubedingte Auswirkungen auf das Wasser

» Foérderung / Heranziehung von belastetem Grundwasser aus dem Umfeld (Schadstoff-
verschleppung) durch Grundwasserabsenkungsmafnahmen im Rahmen der Bautatigkeit

Im Rahmen der Bautatigkeit kann es in seltenen Fallen bei sehr hohen Grundwasserstanden
notwendig sein, das Grundwasser abzusenken. Aufgrund des teilweise mit chlorierten Koh-
lenwasserstoffen (CKW) und polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) be-
lasteten Grundwassers im Umfeld des ,Heinrich-Lanz-Carré“ kann es zur Férderung bzw.
Heranziehung von belastetem Grundwasser kommen. Zur Vermeidung ist u. U. eine komple-
xe Hydraulik notwendig. Die notwendigen Malnahmen sind in diesem Fall mit dem FB
Baurecht und Umweltschutz der Stadt Mannheim abzustimmen.

Md&gliche baubedingte Bodenverdichtungen (vgl. Schutzgut Boden) wirken sich auch auf den
Wasserhaushalt aus (insb. Reduzierung der Sickerwassermenge). Aufgrund der Vorbelas-
tung in grolRen Teilen des Gebiets sind die zusatzlichen baubedingten Wirkungen jedoch zu
vernachlassigen (siehe oben). Entsprechendes gilt auch im Hinblick auf potenzielle Verun-
reinigungen des Grundwassers durch Emissionen von Baufahrzeugen oder die Lagerung
von Betriebsstoffen.
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Zusammenfassende Einschatzung der verbleibenden Auswirkungen auf das Wasser

Vor dem Hintergrund der hohen Vorbelastung, dem bisher bestehenden Versiegelungsgrad
sowie unter Berlcksichtigung der genannten MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und
zum Ausgleich verbleiben keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser.

5.2.3 Auswirkungen auf Klima / Luft

Das Klima- und Luftschadstoffgutachten betrachtet in seiner Wirkungsprognose neben dem
Nullfall (Prognose der Auswirkungen bei Nichtdurchfiihrung der Planung) die folgenden im
Rahmen des Planungsverfahrens einheitlich definierten Ausbaustufen:

Klimatische Situation: End-Ausbaustufe
Lufthygiene: Zwischen-Ausbaustufe 1
End-Ausbaustufe

Im Sinne einer worst-case-Betrachtung wird bei klimatischen Aspekten nur ein Vergleich
zwischen Prognosenulifall und End-Ausbaustufe notwendig. Erst mit Realisierung aller Bau-
vorhaben (inkl. Mannheim 21) ergeben sich zum Prognosenulifall die gréten Differenzierun-
gen. Bei der End-Ausbaustufe wird auf dem Baufeld westlich vom geplanten Mafinex-
Technologiezentrum eine Bebauung angenommen, die mit dem ,Heinrich-Lanz-Carré® iden-
tisch ist.

Bei der Bewertung der verkehrsbedingten Luftschadstoffverhaltnisse wird zusatzlich die Zwi-
schen-Ausbaustufe 1 betrachtet, da die Immissionsverhaltnisse im Bereich des geplanten
.Heinrich-Lanz-Carré“ vor Realisierung der Sudtangente noch wesentlich durch das hohe
Verkehrsaufkommen im Kreuzungsbereich des Hanns-Glickstein-Platzes bestimmt werden.

Anlagebedingte Auswirkungen auf das Klima

» Veranderung des ortsspezifischen Strémungsgeschehens durch die Baukorper

Zur abschlieBenden Bewertung der ortsspezifischen Durch- bzw. Bellftungsverhéltnisse
wurden im Rahmen des Klimagutachtens auf Basis der zweijahrigen Windstatistik der Station
.Feuerwache“ die ganzjahrigen Bedingungen naher analysiert. Fir den Hanns-Gllckstein-
Platz und in den angrenzenden StralRenziigen sind durch die geplante Bebauung (,Heinrich-
Lanz-Carré®, Mannheim 21) keine klimatisch gravierenden Modifikationen zu erwarten. Die
strdomungsmechanischen Veranderungen sind kleinraumig differenziert. Windabschwachun-
gen in unmittelbaren Lee-Lagen von Gebauden stehen Windbeschleunigungen an Gebaude-
kanten und Gebaudeabstandsflachen entgegen, die z.T. bis auf den Hanns-Glickstein-Platz
Wirkung zeigen. Da der Hanns-Glickstein-Platz durch das Projekt Mannheim 21, in das
auch das Vorhaben ,Heinrich-Lanz-Carré® eingebunden ist, ausgedehnt wird und der beste-
hende Baumbestand erhalten werden soll, sind erhebliche bioklimatische Zusatzbelastungen
nicht zu erwarten.

Das bebauungsbedingt zunehmend kleinrdumig variierende Strémungsgeschehen auf dem
Hanns-Gluckstein-Platz kann bei windstarkeren Wetterlagen zwar stellenweise die bodenna-
he Boigkeit erhdhen, eine erhebliche Belastigung (negativer Windkomfort) ist jedoch auf
Grund des Baumbestandes auf dem Hanns-Gluckstein-Platz nicht zu erwarten. Die Differen-
zendarstellungen der Windgeschwindigkeit fur alle Windrichtungen im Klimagutachten do-
kumentieren, dass die Planungen insgesamt keine gravierenden Stromungsmodifikationen
erwarten lassen, die sich nachhaltig negativ auf die ortsspezifische BellUftung auswirken.
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Die verbleibenden Ventilationseffekte ermdglichen weiterhin, dass die kihleren Luftmassen
Uber den Grinflachen des Hanns-Glickstein-Platzes in die umliegenden Stralenziige ver-
frachtet werden und dort zu einer Dampfung der thermischen Belastung fuhren.

Nutzungs- / betriebsbedingte Auswirkungen auf die lufthygienische Situation

= Lufthygienische Belastungen durch verkehrsbedingte Emissionen

Mit der konzipierten Bebauung ,Heinrich-Lanz-Carré“ und der Realisierung des Konzeptes
Mannheim 21 geht im Untersuchungsgebiet eine wechselnde Verkehrsfrequenz und durch
die lokale Veranderung des Windfeldes ein modifiziertes Ausbreitungsverhalten von Schad-
gasen einher.

Die vorliegenden Verkehrsprognosen gehen davon aus, dass in der End-Ausbaustufe das
Verkehrsaufkommen entlang des Hanns-Gluckstein-Platzes deutlich abnimmt, da der Durch-
gangsverkehr zur neuen B 36 (Sudtangente) verlagert wird.

In der verlangerten Landteilstrale muss mit einem DTV-Wert von ca. 13.600 -14.400 Kfz/24h
gerechnet werden. Der Lkw-Anteil betragt 8 %.

In den Planstralen 1-3 sind DTV-Werte zwischen 600 (Planstrale 2) und 6.500 (Planstra-
Re 3) zu erwarten:

Wahrend in der Lindenhofstrale westlich des ,Heinrich-Lanz-Carré“ das Verkehrsaufkom-
men in der End-Ausbaustufe gegeniber der Zwischen-Ausbaustufe 1 um ca. 10.200-10.300
Kfz/24h zurickgeht, steigt die Verkehrsfrequenz in der von Westen her einmindenden
WindeckstraRe um ca. 3.600 Kfz/24h an. Die Immissionsberechnungen wurden mit dem
mikroskaligen Strémungs- und Ausbreitungsmodell WinMISKAM vorgenommen.

Unter Berlcksichtigung einer reprasentativen Windstatistik wurden die Jahreskennwerte flr
die besonders relevanten Luftschadstoffe Stickstoffdioxid (NO;) und Feinstaub (PM10) be-
rechnet. Die ermittelte Zusatzbelastung wurde zu der vorherrschenden Grundbelastung ad-
diert. Bei der Vorgabe der Grundbelastung wurde fiir das Prognosejahr 2010 eine Reduktion
der Immissionsbelastung nach MLuS 02 (Merkblatt Uber Luftverunreinigungen an Stral3en,
Stand 2002) vorgenommen.

In der Zwischen-Ausbaustufe 1 bleibt die bereits im Bestand hohe Schadstoffbelastung
entlang der B 36 erhalten. An der Nordfassade des ,Heinrich-Lanz-Carré” wird der Grenz-
wert fir NO2 und PM10 jedoch nicht erreicht. Die Jahresdurchschnittskonzentrationen errei-
chen die Grenzwerte zu max. 90 % bzw. 80 %.

In der Lindenhofstral’e werden bei einem taglichen Verkehrsaufkommen von ca. 15.700
Kfz/24h an den Hausfassaden PM10-Konzentrationen von ca. 32.1-39.0 yg/m? ermittelt. Der
Grenzwert von 40 uyg/m® wird noch eingehalten. In der Windeckstralle stdlich des Hanns-
Gluckstein-Platzes betragt der PM10- Jahresmittelwert ca. 28.7-32.0 uyg/m?® ("erhéhte Kon-
zentration"). Im Bereich der verlangerten Landteilstralle sowie in den PlanstraRen 1 und 2
stellen sich keine erheblichen Immissionsbelastungen ein. Die Grenzwerte fur Stickstoffdi-
oxid und Feinstaub werden sicher eingehalten.

In der End-Ausbaustufe wirkt sich der Neubau der Sudtangente (B 36 neu) positiv auf die
lufthygienischen Umgebungsbedingungen im Untersuchungsgebiet aus. Auf dem Hanns-
Gluckstein-Platz stellen sich im Jahresmittel noch NO,- Belastungen von ca. 26-28 ug/m? ein
("leicht erhdhte Konzentration"). Entlang der Planstrale 3 ergeben sich NO,-Werte von ca.
30-34 ug/m?3. Auch in den Planstraen 1 und 2 bleiben die NO,-Konzentrationen deutlich un-
ter dem Grenzwert von 40 pyg/m3.
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Eine auffallende Entlastung ist in der Lindenhofstrale zwischen Landteilstrale und Wind-
eckstralle zu erwarten. An den angrenzenden Fassaden werden noch NO,-Werte von ca.
27-36 pg/m?® prognostiziert.

In der verlangerten Landteilstralle nimmt die NO,-Belastung gegenuber der Zwischen-
Ausbaustufe 1 zu, der Grenzwert wird jedoch eingehalten. Im Bereich der nérdlich angren-
zenden Fassaden werden Immissionswerte von ca. 24-39 ug/m? prognostiziert. Hinsichtlich
der Feinstaubbelastung sind im Bereich des Hanns-Glickstein-Platzes ebenfalls deutliche
Entlastungen zu erwarten. An der Nordfassade des ,Heinrich-Lanz-Carré® (Planstrafl’e 3)
werden noch max. PM10-Belastungen von ca. 34 ug/m? berechnet. Auch in der Lindenhof-
stralRe sudlich der Windeckstral3e ist mit einem deutlichen Immissionsriickgang zu rechnen.
Hier stellen sich an den Hausfassaden noch PM10-Werte von ca. 26-33 pug/m?® ein. In der
verlangerten LandteilstraBe nimmt die PM10-Belastung gegenliber der Zwischen-
Ausbaustufe 1 deutlich zu. Der Grenzwert an den Sudfassaden wird nur noch knapp ein-
gehalten (max. 39 ug/m?). In den Planstrallen 1 und 2 ist hinsichtlich der Feinstaubkonzent-
rationen mit keinen Grenzwertuberschreitungen zu rechnen. In der WindeckstraRe sudlich
des Hanns-Gluckstein-Platzes erreichen die Jahresmittel fuar PM10 Werte von ca. 28-
30 pg/m*® und bleiben somit trotz des Verkehrszuwachses deutlich unter dem geltenden
Grenzwert.

Die Ergebnisse der zur Beurteilung des vorgelegten Planungsentwurfs durchgefuhrten Un-
tersuchungen lassen insgesamt keine erheblichen Immissionszusatzbelastungen erwarten,
die gegen eine Realisierung der Planungen sprechen.

Baubedingte Auswirkungen auf das Klima und die lufthygienische Situation

= Emissionen (Staub, Abgase) durch Baufahrzeuge und Bautatigkeit auf Zufahrtsstralen
und im Bereich der Baustelle

Gasférmige Emissionen von Baufahrzeugen tragen temporar zur Erhéhung der Luftbelas-
tung bei. Im Vergleich zu den sonstigen Verkehrsbewegungen im Stadtgebiet sind die zu er-
wartenden zusatzlichen Verkehrsstrome wahrend der Bauphase zu gering, um bezlglich der
Qualitat der Luft signifikant belastende Emissionen zu verursachen. Es kann von einer uner-
heblichen und nicht nachhaltigen Auswirkung ausgegangen werden.

Zusammenfassende Einschatzung der verbleibenden Auswirkungen auf das Klima

Nach Umsetzung samtlicher in Kap. 2.5 genannten Maf3nahmen zur Vermeidung, Minderung
und zum Ausgleich verbleiben keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima / Luft.

5.2.4 Auswirkungen auf Pflanzen / Biotope und Tiere

Anlagebedingte Auswirkungen auf Pflanzen / Biotope und Tiere

= Beseitigung von Vegetationsbestanden
= Verlust von 15 Einzelbaumen

Durch die geplante Bebauung gehen Vegetationsbestdnde mit Uberwiegend geringem Bio-
topwert (StralRenbegleitgrin, Ruderalbestdnde) verloren. Eine besondere Bedeutung des
Gebietes beispielsweise fuir den ortlichen Biotopverbund besteht nicht.

Der Verlust von 15 teilweise stadtbildpragenden Einzelbdumen stellt eine erhebliche Beein-
trachtigung des Schutzgutes Pflanzen / Biotope und Tiere dar. Die Baume fallen unter die
Baumschutzsatzung der Stadt Mannheim (vgl. Kap. 4.1.4). Im Rahmen der griinordnerischen
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Festsetzungen werden entsprechende Ersatzpflanzungen (insgesamt 31 Baume) im Gel-
tungsbereich durchgefihrt.

Nutzungs- / betriebsbedingte Auswirkungen auf Pflanzen / Biotope und Tiere

Aufgrund der bestehenden Vorbelastung durch die Lage im Innenstadtbereich und der damit
verbundenen artenarmen Bestandsituation bestehen keine erheblichen nutzungs-
/ betriebsbedingten Auswirkungen auf Pflanzen / Biotope und Tiere durch das Vorhaben.

Baubedingte Auswirkungen auf Pflanzen / Biotope und Tiere

= Beschadigung von Vegetationsbestanden, insbesondere Einzelbdume

= Schadigung von Pflanzen und Tieren durch Emissionen (Kraftstoffe, Ole, Schmiermittel)
durch Baufahrzeuge und Bautatigkeit im Bereich der Baustelle

Wahrend des Baubetriebs kann es an Vegetationsbestanden und an Baumen im Stral3en-
raum zu mechanischen Beschadigungen und Stoffeintragen (Kraftstoffe, Ole, Schmiermittel)
kommen. Durch eine ordnungsgemafRe Lagerung der Kraftstoffe und Wartung der Fahrzeuge
im Baustellenbereich sowie den Schutz besonders gefahrdete Einzelbdume durch Siche-
rungsmafinahmen (RAS-LG 4 "Richtlinien zum Schutz von Baumen und Strduchern im Be-
reich von Baustellen", DIN 18920) kann dies vermieden werden.

Zusammenfassende Einschatzung der verbleibenden Auswirkungen auf Pflanzen / Biotope
und Tiere

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Pflanzen / Biotope und Tiere kénnen durch die
festgesetzten Baumpflanzungen entlang der LindenhofstralRe, der verlangerten Landteilstra-
Re und entlang der Planstral3e 2 und den weiteren griinordnerischen MaRnahmen (Anlage
von Verkehrsgrin, Innenhof-, Dach- und Fassadenbegriinung) vermindert bzw. ausgeglichen
werden. Im Geltungsbereich werden fir die erhebliche Beeintrachtigung durch den Verlust
von 15 Baumen insgesamt 31 Baume gepflanzt. Die intensiv begrinten Tiefgaragen- und
Dachflachen nehmen insgesamt 3.600 m? ein.

Vor dem Hintergrund der Uberwiegend geringwertigen Bestandssituation sowie unter Be-
rucksichtigung der genannten Mal3nahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich
verbleiben keine erheblichen Beeintrachtigungen.

Eine quantitative Gegenuberstellung von Ist- und Planzustand fur das Schutzgut Pflan-
zen / Biotope mit einer abschlieRenden Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung erfolgt in Kap.
5.2.10.

5.2.5 Auswirkungen auf Landschaft / Ortsbild und Wohnumfeld

Anlagebedingte Auswirkungen auf Landschaft / Ortsbild und Wohnumfeld

=  Verlust von 15 Einzelbdumen
= Sichtbarkeit von Gebauden, Veranderung des Stadtbildes

Der Verlust von 15 teilweise stadtbildpragenden Einzelbdumen stellt eine erhebliche Beein-
trachtigung des Stadtbildes dar. Im Rahmen der grinordnerischen Festsetzungen werden
entsprechende Ersatzpflanzungen im Geltungsbereich durchgefuhrt. Es werden insgesamt
31 Baume im Straldenraum gepflanzt.

Die Veranderung des Stadtbildes durch die Errichtung des ,Heinrich-Lanz-Carré“ wird durch
bauliche Malhahmen gemindert. Der Baukdrper in seiner geplanten Ausfiihrung greift die fir
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den Stadstteil Lindenhof typische stadtische GroRfigur der Blockrandbebauung auf und passt
sich damit in die Umgebung ein. Die Traufhdhe der umgebenden Bebauung wird durch die
zurlickgesetzten Staffelgeschosse optisch weitergefiihrt. BegrinungsmalRnahmen und ge-
stalterische MalRhahmen an den Fassaden gliedern den Baukérper.

Nutzungs- / betriebsbedingte Auswirkungen auf Landschaft / Ortsbild und Wohnumfeld

Aufgrund der bestehenden Vorbelastung durch die Lage im Innenstadtbereich und der Be-
standsituation entstehen keine erheblichen nutzungs- / betriebsbedingten Auswirkungen auf
das Orts- und Landschaftsbild sowie das Wohnumfeld durch das Vorhaben. Die Auswirkun-
gen durch die verkehrlichen Veranderungen auf das Wohnumfeld sind in Kap. 5.2.3 in Bezug
auf die Lufthygiene und in Kap. 5.2.6.1 in Bezug auf den Verkehrslarm dargestellt.

Baubedingte Auswirkungen auf Landschaft / Ortsbild und Wohnumfeld
» Beschadigung von Vegetationsbestanden, insbesondere Einzelbaume

Wahrend des Baubetriebs kann es an Vegetationsbestanden und an Baumen im Stral3en-
raum zu mechanischen Beschadigungen kommen. Durch den Schutz besonders gefahrdete
Einzelbdume durch Sicherungsmalinahmen (RAS-LG 4, DIN 18920) kann dies vermieden
werden.

Zusammenfassende Einschatzung der verbleibenden Auswirkungen auf Land-
schaft / Ortsbild und Wohnumfeld

Das ,Heinrich-Lanz-Carré” greift die fur den Stadtteil Lindenhof typische stadtische Grolfigur
der Blockrandbebauung auf und passt sich damit in die Umgebung ein. Die Beeintrachtigun-
gen des Orts- und Landschaftsbilds sowie des Wohnumfelds (Verlust von stadtbildpragen-
den Einzelbdumen) werden durch die festgesetzten Baumpflanzungen ausgeglichen. Durch
weitere umfangreiche grinordnerische und gestalterische MaRnahmen (Innenhofbegriinung,
Dach- und Fassadenbegriinung, Bepflanzung der Vorgarten) wird eine Beeintrachtigung des
Ortsbildes sowie des Wohnumfeldes vermieden. Die intensive Begriinung der Tiefgarage mit
Baumen, Strauchern, Stauden und Rasenflachen stellt fur die Bewohner der angrenzenden
Wohnungen einen ruhigen Raum mit hoher Aufenthaltsqualitat dar.

5.2.6 Auswirkungen auf den Menschen

5.2.6.1 Schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzge-
setzes

Auswirkungen Verkehrslarm

Gerauscheinwirkungen im Geltungsbereich aufgrund des Stralen- und Schienenverkehrs-
larms

Auf den Geltungsbereich wirken stark frequentierte Verkehrswege (Straflen und Schienen)
ein, deren schalltechnischen Auswirkungen zu untersuchen sind.

. StraBenverkehr

Die zur Berechnung der StraRenverkehrsemissionen maf3geblichen Durchschnittlichen Tag-
lichen Verkehrsmengen (DTV) wurden der Verkehrsuntersuchung ,Heinrich-Lanz-Carré“ des
Ingenieurbiros Koehler, Leutwein und Partner entnommen. Dabei ergeben sich fur den Gel-
tungsbereich zwei kritische Untersuchungsszenarien:
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» Zwischen-Ausbaustufe 2 - Realisierung ,Heinrich-Lanz-Carré®, Mafinex-Technologie-
zentrum und mittleres Baufeld sowie der verlangerten LandteilstralRe, Verkehrsprogno-
se 2010

» End-Ausbaustufe - Zwischen-Ausbaustufe 2 sowie Realisierung Mannheim 21 (Verle-
gung B 36 sudlich des Bahnhofs), Verkehrsprognose 2020

Diese zwei Szenarien stellen fur den Geltungsbereich die kritischsten Verkehrssituationen
dar. Dabei stellt die Verkehrssituation der Zwischen-Ausbaustufe 2 fir die Fassaden entlang
der Lindenhofstralle, der Windeckstrafle sowie der PlanstralRe 2 und die Verkehrssituation
der End-Ausbaustufe fir die Fassaden entlang der verlangerten Landteilstrale den jeweils
kritischsten Fall dar.

Fur die Tag-Nacht-Verteilung wurde entsprechend der Verkehrsuntersuchung ein Nachtanteil
von 9 % angenommen. Die Lkw-Anteile wurden entsprechend den Angaben fir den End-
ausbau (End-Ausbaustufe) der Verkehrsuntersuchung im schalltechnischen Modell umge-
setzt.

Die Berechnung der Emissionspegel fand entsprechend den Vorgaben der RLS-90 statt. Die
nachfolgende Tab. 7. gibt fur die untersuchungsrelevanten Straflenabschnitte die maf3gebli-
chen Verkehrsmengen, die entsprechenden Lkw-Anteile sowie die zuldssige Hochstge-
schwindigkeit fur die Zwischen-Ausbaustufe 2 und Tab. 8 fir die End-Ausbaustufe wieder.

Tab. 7: Verkehrslarm, StraBenverkehrslarm; Zwischen-Ausbaustufe 2, Verkehrsmengen der maRRgeb-
lichen StraBenabschnitte sowie sonstige schalltechnisch relevante Parameter

StraBenabschnitt Zwischen- Lkw-Anteil |Geschwindig-

Ausbaustufe 2 Tag/Nacht keit

2010
DTV
[-1 [Kfz/24 h] [%] [km/h]

Lindenhofstralle
IAbschnitt zwischen Windeckstralle und Landteilstralle 15.600 4 50
IAbschnitt stidlich Landteilstral®e und verlangerter Landteilstrale 17.700 8 50
Landteilstralle
IAbschnitt westlich der Lindenhofstralle 1.700 4 30
verlangerte Landteilstralle
IAbschnitt zwischen Lindenhofstrale und Planstralle 2 6.000 8 50
IAbschnitt zwischen Planstrale 2 und Planstralle 1 4.900 8 50
IAbschnitt zwischen Planstralle 1 und Windeckstralle 3.300 8 50
\Windeckstralle
IAbschnitt westlich Lindenhofstralle 5.000 4 30
IAbschnitt zwischen Lindenhofstrale und B 36 15.100 4 50
IAbschnitt stidostlich der verlangerten Landteilstralie 22.200 6 50
IAbschnitt nordwestlich der verlangerten Landteilstralle 24.100 6 50
B 36
IAbschnitt ostlich der Windeckstralle 43.200 8 70
IAbschnitt westlich Windeckstralle 59.300 8 50
IAbschnitt im Bereich Hanns-Gliickstein-Platz 65.600 8 50
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Tab. 8: Verkehrslarm, StraBenverkehrslarm; End-Ausbaustufe, Verkehrsmengen der maRgeblichen
StraBenabschnitte sowie sonstige schalltechnisch relevante Parameter

StraBenabschnitt End- Lkw-Anteil | Geschwindig-

Ausbaustufe Tag/Nacht keit

2020
DTV
[-1 [Kfz/24 h] [%] [km/h]

Lindenhofstralle
Abschqitt zwischgn \'Nindeckstrafse’“und Landteilstrale bis zur Tiefga- 5100 4 50
rageneinfahrt ,Heinrich-Lanz-Carré
Abschqitt zwischgn \'Nindeckstrafsg“und LandteilstralRe ab der Tiefga- 5.200 4 50
rageneinfahrt ,Heinrich-Lanz-Carré
IAbschnitt stidlich Landteilstral’e und verlangerter Landteilstrale 18.300 8 50
LandteilstralBe
IAbschnitt westlich der Lindenhofstralle 1.900 4 30
verlangerte Landteilstralle
IAbschnitt zwischen Lindenhofstrale und Planstralle 2 14.400 8 50
IAbschnitt zwischen Planstrale 2 und Planstralle 1 14.000 8 50
IAbschnitt zwischen Planstralle 1 und Windeckstralle 13.600 8 50
IAbschnitt zwischen Windeckstrale und B 36 (Stidtangente) 24.700 8 50
\Windeckstralle
IAbschnitt westlich Lindenhofstralle 8.400 4 30
IAbschnitt stidostlich der verlangerten Landteilstralie 11.000 6 50
E\te)sschnitt zwischen der verlangerten Landteilstral’e und der Planstra- 10.900 4 50
IAbschnitt westlich Planstralle 3 7.500 4 50
Planstralle 3
IAbschnitt zwischen Lindenhofstralle und Planstrale 1 6.500 4 50
IAbschnitt zwischen Planstral’e 1 und Windeckstralle 6.100 4 50
B 36 (Sitdtangente)
IAbschnitt Ostlich der verlangerten Landteilstralle 65.700 8 70
IAbschnitt westlich der verlangerten Landteilstralle 65.100 8 50

] Schienenverkehr

Neben den StralRen wird es erforderlich, die ndrdlich des Geltungsbereichs verlaufenden

Schienenstrecken im Bereich des Hauptbahnhofs zu bericksichtigen.

Die Angaben zu den Zugzahlen wurden von der DB Netz AG zur Verfiigung gestellt.

Die Berechnung der Emissionspegel fand entsprechend den Vorgaben der "Richtlinie zur Be-
rechnung der Gerduschimmissionen an Schienenwegen -Schall 03" statt.

Fir die schalltechnischen Berechnungen wurde davon ausgegangen, dass auf den Stre-
ckenabschnitten als Fahrbahnart Betonschwellen im Schotterbett zu berlicksichtigen sind, far
die ein Zuschlag fur die Fahrbahnart von 2 dB zu erteilen ist. Auf der gesamten Schie-
nenstrecke wird von einer maximal zulassigen Geschwindigkeit von 60 km/h ausgegangen.

Die folgende Tab. 9 gibt die maRgeblichen Zugzahlen der unterschiedlichen Gleise wieder.
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Tab. 9: Verkehrslarm, Schienenverkehrslarm, maRgebliche Zugzahlen sowie sonstige schalltechnisch
relevante Parameter

Gleis, Ziige MaRgebende Zugzahlen
Tag Nacht
(6.00-22.00 Uhr) (22.00-6.00 Uhr)
[Ziige/16 h] [Ziige/8 h]
Gleis 1-5, 7-21
Glterzug CS 0 1
Glterzug FZT 9 15
Triebfahrzeuge 1 2
ICE 124 21
ICE/EC 49 20
RE/S 333 54
RE 111 20
RE 12 5
Gleis 6
Glterzug CS 0 1
Glterzug FZT 8 14
Triebfahrzeuge 1 3
ICE 0 1
ICE/EC 1 0
RE 1 0
RE 1 1
Gleis 75/77
Giterzug FZT 42 31
Triebfahrzeuge 6 2
ICE/EC 1 0
Gleis 82/86
Giterzug FZT 48 34
Triebfahrzeuge 8 7
Gleis 92
Glterzug CS 9
Glterzug FZT 18 9
Triebfahrzeuge 7 2

. Verkehrslirm (Uberlagerung StraBen- und Schienenverkehrsliarm)

Berechnungsgrundlage fir die Ausbreitungsrechnungen des Verkehrslarms stellt die

DIN 18005 Teil 1 "Schallschutz im Stadtebau" vom Juli 2002 in Verbindung mit dem Bei-

blatt 1 zu DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" Teil 1 "Schalltechnische Orientierungswer-

te fur die stadtebauliche Planung" vom Mai 1987 dar.

Fir den StralRenverkehrslarm wurden die Ausbreitungsrechnungen auf Basis der

» "Richtlinien flr den Larmschutz an Stralen (RLS-90)" des Bundesministers flir Verkehr,
Ausgabe 1990

durchgefihrt, fir den Schienenverkehrslarm entsprechend den Vorgaben der

= "Richtlinie zur Berechnung der Schallimmissionen von Schienenwegen — Schall 03",
Amtsblatt DB Nr. 14, Ausgabe 1990.
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AnschlieRend wurden die Berechnungsergebnisse energetisch flr die unterschiedlichen Un-
tersuchungsszenarien Uberlagert.

Die maRgebliche Beurteilungsgrundlage DIN 18005 nennt fir Mischgebiete Orientierungs-
werte von 60 dB(A) am Tag (6.00-22.00 Uhr) und 50 dB(A) in der Nacht (22.00-6.00 Uhr).
Fir das Pflegeheim gelten aufgrund des héheren Schutzanspruches dieser Nutzung die Ori-
entierungswerte 45 dB(A) am Tag und 35 dB(A) in der Nacht. Wegen der Verlagerung des
Schutzziels "Einhalten von Orientierungswerten vor dem gedffneten Fenster" (Au3enpegel)
hin zu dem Schutzziel "Einhalten von Innenpegeln im Rauminneren" (vgl. Kap. 2.1.1) sind fir
das Pflegeheim weniger die Orientierungswerte der DIN 18005 fur AuRenlarmpegel relevant,
sondern die Anforderungen an die Innenpegel insbesondere in den Pflegezimmern. Fur die
Innenpegel gelten die Anforderungen der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau - Anforderun-
gen und Nachweise" vom November 1989.

Am Tag ist der StralRenverkehrslarm im Geltungsbereich maf3gebend. In der Nacht ist neben
dem StralRenverkehrslarm auch der Schienenverkehrslarm, insbesondere in den oberen Ge-
schossen, pegelbestimmend.

Die nachfolgende Tab. 10 stellt eine Ubersicht (iber die Berechnungsergebnisse unter Be-
ricksichtigung der Schallschutzmalinahmen zusammen. Die Berechnungsergebnisse be-
ricksichtigen dabei die fur die jeweilige Fassade kritischste Verkehrssituation. Die Zahlen-
werte beziehen sich dabei immer auf den hdchsten Pegel an der Fassade.

Tab. 10:

Verkehrsldarm, Darstellung der Berechnungsergebnisse

Fassade

Kritischste
Verkehrssitua-
tion

Beurteilungspegel und
Uberschreitungen der
Orientierungswerte

Tag

Beurteilungspegel und U-
berschreitungen der
Orientierungswerte

Nacht

Pflegeheim, maRgeblich di

e Innenpegel

Fassade entlang der
Lindenhofstralle

Zwischen-
Ausbaustufe 2

bis 71 dB(A)

bis 64 dB(A)

Lindenhofstralie

Ausbaustufe 2

Beurteilungspegel,
11 dB Uberschreitung

Fassade entlang der ver- End- bis etwa 71 dB(A) bis etwa 64 dB(A)

langerten LandteilstralRe Ausbaustufe

Fassade entlang der Plan- | End- bis 65 dB(A) bis 60 dB(A)

stralle 2 Ausbaustufe

Fassade zum Innenhof End- um 58 dB(A) bis 55 dB(A)
Ausbaustufe

Sonstige Nutzungen

Fassade entlang der Zwischen- bis 71 dB(A) bis 64 dB(A)

Beurteilungspegel,
14 dB Uberschreitung

stralte 2

Ausbaustufe 2

Beurteilungspegel,
2-6 dB Uberschreitung

Fassade entlang der End- bis 70 dB(A) bis 64 dB(A)
Windeckstralte Ausbaustufe Beurteilungspegel, Beurteilungspegel,

10 dB Uberschreitung 14 dB Uberschreitung
Fassade entlang der Plan- | Zwischen- zwischen 61 und 66 dB(A) bis 62 dB(A)

Beurteilungspegel,
12 dB Uberschreitung

Westliche Fassade zum End- bis 56 dB(A), bis 53 dB(A),

Innenhof Ausbaustufe 3 dB Uberschreitung in den
oberen Geschossen

Sudliche und 6stliche Fas- | End- bis 54 dB(A), bis 50 dB(A),

sade zum Innenhof Ausbaustufe
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Fir die von Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 betroffenen Fassaden
wird ein Schallschutzkonzept erarbeitet. Nach der schalltechnischen Optimierung des bauli-
chen Konzepts ist es fur die Bewaltigung des verbleibenden Verkehrslarms maoglich, einen
ausreichenden Schallschutz durch die entsprechende Dimensionierung der AufRenbauteile
und der Einhaltung von Innenpegeln zu erreichen. Die erforderlichen Malinahmen innerhalb
des Geltungsbereichs gegen Verkehrslarm sind in Kap. 2.5.1.1 ausfuhrlich beschrieben.

" Neubau der verlangerten LandteilstraBe

Neben der Ausweisung eines Sondergebiets schafft der vorhabenbezogene Bebauungsplan
Nr. 43.20 ,Heinrich-Lanz-Carré” auch Planungsrecht fir neue StralRenverkehrsflachen, die
verlangerte LandteilstralBe. In diesem Zusammenhang sind die schalltechnischen Auswir-
kungen aufgrund des Neubaus der verlangerten Landteilstral3e auf die vorhandenen schutz-
wurdigen Nutzungen zu untersuchen und zu bewerten.

Die zur Berechnung der StralRenverkehrsemissionen maf3gebliche Durchschnittliche Tagli-
chen Verkehrsmenge (DTV) sowie weitere schalltechnisch relevante Parameter der verlan-
gerten Landteilstralle wurden der Verkehrsuntersuchung enthnommen und sind im Kap.
5.2.6.1 dargestellt. Dabei wurde die kritischere End-Ausbaustufe im schalltechnischen Mo-
dell bertcksichtigt.

Die Berechnung der Emissionspegel und der Beurteilungspegel an den vorhandenen
schutzwirdigen Nutzungen fand entsprechend den Vorgaben der RLS-90 statt.

Die vorhandenen schutzwirdigen Nutzungen entlang der Lindenhofstralde werden zur kon-
servativen Abschatzung entsprechend einem Wohngebiet eingestuft. Die malRgebliche Beur-
teilungsgrundlage 16. BImSchV nennt fur Wohngebiete Immissionsgrenzwerte von 59 dB(A)
am Tag und 49 dB(A) in der Nacht.

Es treten deutliche Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte sowohl am Tag als auch in
der Nacht auf. Die Nacht stellt den kritischeren Beurteilungszeitraum dar.

Am Tag werden Beurteilungspegel von bis zu 66 dB(A) ermittelt. Somit wird der Immissions-
grenzwert fur ein Wohngebiet von 59 dB(A) um bis zu 7 dB Uberschritten. In der Nacht be-
tragt der Beurteilungspegel bis zu 59 dB(A). Der Immissionsgrenzwert von 49 dB(A) wird am
kritischsten Immissionsort (Landteilstral3e Nr. 24) um bis zu 10 dB Uberschritten.

An folgenden Gebauden treten Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte auf:
= |indenhofstrale Nr. 92, 94, 96, 98, 100/106
= LandteilstralBe Nr. 22-25

Aufgrund des Neubaus der verlangerten LandteilstralRe besteht an den 0.g. Gebauden dem
Grunde nach ein Anspruch auf Schallschutz. Die Gerauscheinwirkungen aufgrund der
Schallabstrahlung des neu zu bauenden Verkehrswegs sind vorrangig durch aktive Schall-
schutzmalnahmen (Wéande, Walle) so zu mindern, dass die von der Gebietsart abhangigen
Immissionsgrenzwerte unterschritten werden.

Aktive SchallschutzmalRnahmen kénnen in der vorliegenden Aufgabenstellung unter Beriick-
sichtigung der stadtebaulichen und rdumlichen Situation nicht durchgefiihrt werden. Des
Weiteren steht der bauliche Aufwand zur Herstellung einer aktiven SchallschutzmalRhahme
in keinem Verhaltnis zum angestrebten Schutzzweck.

Wenn aktive Mallnahmen unterbleiben, wird der Schutz der Betroffenen durch Erstattung der
erbrachten Aufwendungen fur notwendige SchallschutzmaRnahmen an baulichen Anlagen -
soweit erforderlich - Verbesserungen der Umfassungsbauteile, Austausch von Fenstern,
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Einbau einer fensterunabhangigen schallgeddmmten Bellftung in den zum Schlafen genutz-
ten Aufenthaltsrdumen (Schlaf- und Kinderzimmer) sichergestellt. Art und Umfang der Maf3-
nahmen sind in einem nachgelagerten Verfahren gemaf den Vorgaben der 24. BImSchV
festzulegen.

Die erforderlichen MaRnahmen auf3erhalb des Geltungsbereichs gegen Verkehrslarm sind in
Kap. 2.5.1.2 ausfuhrlich beschrieben.

. Veranderung der Gerauscheinwirkungen entlang vorhandener 6ffentlicher Stra-
Ren

Aufgrund der geplanten Entwicklung des Geltungsbereichs und insbesondere bei der Reali-
sierung der Gesamtmalnahmen Mannheim 21 wird sich das Verkehrsaufkommen im Ver-
gleich zur Bestandssituation verandern. Durch die Verlegung der B 36 (Stidtangente) stdlich
zu den Gleisen des Hauptbahnhofs und durch den Neubau von Stral3en (verlangerte Land-
teilstralle, Planstrafden 1, 2 und 3) wird sich der Verkehr im Vergleich zu der heutigen Situa-
tion verlagern.

Aus diesem Grund ist die Verteilung des zuklnftigen Verkehrs unter Berlcksichtigung der
zusatzlichen Verkehrsmengen im umgebenen Stralennetz zu untersuchen und hinsichtlich
der Auswirkungen auf die in der Umgebung vorhandenen Nutzungen zu bewerten.

Die Veranderung der Verkehrsmengen fir die unterschiedlichen Ausbaustufen kann der vor-
liegenden Verkehrsuntersuchung entnommen werden.

Bei Realisierung der GesamtmalRnahmen Mannheim 21 treten erhebliche Veranderungen
des Stralienverkehrslarms entlang vorhandener Stralen auf. Neben der deutlichen Entlas-
tung einzelner Strallen, wie z.B. der heute im Bestand vorhandenen Landteilstralle (kiinftig
Einbahnstrale) und der LindenhofstralRe im Abschnitt zwischen der Windeckstrale und der
bestehenden Landteilstralle, treten an anderer Stelle auch deutliche Zunahmen auf, so z.B.
in der Lindenhofstrale sudlich der verlangerten Landteilstrae. Im Bereich der Windeckstra-
Re westlich der LindenhofstraRe wird sich unter Berlcksichtigung der End-Ausbaustufe die
Verkehrsmenge verdoppeln. Dies bedeutet aus schalltechnischer Sicht eine Zunahme der
Gerauscheinwirkungen um 3 dB(A).

Da die in der Verkehrsuntersuchung dargestellte Verkehrssituation im Wesentlichen nicht auf
die Entwicklung des ,Heinrich-Lanz-Carré® zurlckzufuhren ist, wird die stddtebauliche Be-
waltigung dieser Problematik im Zuge des Bebauungsplans Mannheim 21 erbracht und nicht
im vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 43.20 ,Heinrich-Lanz-Carré®.

In einem weiteren Untersuchungsschritt wird die Zunahme auf den vorhandenen &ffentlichen,
dem Geltungsbereich nachstgelegenen Strallenwegen aufgrund der Entwicklung des Gel-
tungsbereichs untersucht und bewertet. Die Verkehrsuntersuchung ermittelt rund
2.500 Kfz/24 h, die als zusatzliche Verkehrsmenge durch das Projekt ,Heinrich-Lanz-Carré*®
entstehen. Davon sind etwa 1.900 Kfz/24 h dem Einzelhandel und rund 600 Kfz/24 h dem
Pflegeheim und dem Wohnen zuzuordnen.

In der schalltechnischen Untersuchung wird im Sinne einer konservativen Herangehenswei-
se davon ausgegangen, dass sich diese Verkehrsmenge zu 100 % zusatzlich zur Vorbelas-
tung auf die Lindenhofstrale und auf die Windeckstral3e zwischen der LindenhofstralRe und
der B 39 verteilt. Weitere 25 % verteilen sich auf die LandteilstralRe und die Windeckstralie
im Bereich westlich der Lindenhofstralie.

Fir alle untersuchungsrelevanten Straldenabschnitte wird eine Zunahme der Gerdusche un-
ter 1 dB ermittelt. Die ermittelten Zunahmen liegen deutlich unterhalb des zur Beurteilung he-
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rangezogenen 3-dB-Kriteriums, die Verkehrszunahmen, die durch die Entwicklung des Gel-
tungsbereichs entstehen, sind somit als zumutbar einzustufen.

Auswirkungen Gewerbelarm

. Auswirkungen Gewerbelarm aufgrund des John Deere-Werkes an den geplanten
Nutzungen

In der vorliegenden Situation handelt es sich um eine Bestandssituation mit Gemengelagen-
charakter, d.h., dass es sich um ein unmittelbares Nebeneinander einer industriellen Nut-
zung und eines zum Wohnen dienenden Gebiets handelt. Aus diesem Grund ist es erforder-
lich, fur die Beurteilung der Gerauschsituation andere Mal3stébe anzulegen als fur eine Neu-
planung. Es gilt das Prinzip der gegenseitigen Rucksichtnahme. In der TA Larm heif3t es da-
zu:

"Wenn gewerblich, industriell oder hinsichtlich ihrer Gerauschauswirkungen vergleichbar ge-
nutzte und zum Wohnen dienende Gebiete aneinandergrenzen (Gemengelage), kdnnen die
fur die zum Wohnen dienenden Gebiete geltenden Immissionsrichtwerte auf einen geeigne-
ten Zwischenwert der fir die aneinandergrenzenden Gebietskategorien geltenden Werte er-
hoht werden, soweit diese nach der gegenseitigen Pflicht zur Rucksichtnahme erforderlich
ist. Die Immissionsrichtwerte fir Kern-, Dorf- und Mischgebiete sollen dabei nicht Gberschrit-
ten werden. Es ist vorauszusetzen, dass der Stand der Larmminderungstechnik eingehalten
wird."

In der schalltechnischen Untersuchung wird zur Abschatzung der Gerauschsituation an den
geplanten schutzwirdigen Nutzungen eine abstrakte Herangehensweise gewahlt. Aus im-
missionsschutzrechtlicher Sicht gelten flir das John Deere-Werk an den vorhandenen
schutzwurdigen Nutzungen in der Umgebung die Immissionsrichtwerte der TA Larm.

Die kritischste vorhandene schutzwirdige Nutzung nachstgelegen zum Geltungsbereich
.Heinrich-Lanz-Carré” befindet sich an der Ostfassade des Gebaudes Landteilstral3e 25.

Um die derzeit zuldssige Schallabstrahlung des John Deere-Werkes aufgrund der Bestands-
situation maximal abzuschatzen, wird in der schalltechnischen Untersuchung angenommen,
dass aufgrund der vorliegenden Gemengelagesituation die Immissionsrichtwerte der TA
Larm fur Mischgebiete von 60 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht an dem kritischsten
Immissionsort ausgeschopft werden kénnen.

In der schalltechnischen Untersuchung wird in einem ersten Schritt die maximal zulassige
Schallabstrahlung des John Deere-Werkes in Richtung der vorhandenen schutzwirdigen
Nutzungen ermittelt. In einem zweiten Schritt wird unter Bertcksichtigung dieser maximal zu-
I&ssigen Schallabstrahlung die Gerauscheinwirkungen an den geplanten schutzwirdigen
Nutzungen im ,Heinrich-Lanz-Carré® ermittelt und bewertet.

Unter Berucksichtigung der ermittelten maximal zuldssigen Schallabstrahlung der Betriebs-
flache von John Deere treten im Geltungsbereich am Tag an der Fassade entlang der ver-
langerten Landteilstralle Beurteilungspegel von bis zu 62 dB(A) auf. An den Fassaden der
nordlich des Pflegeheims gelegenen kiinftigen Bebauung wird der Immissionsrichtwert fur
ein Mischgebiet von 60 dB(A) unterschritten.

In der Nacht treten an der zugewandten Fassadenseite des Pflegeheims Beurteilungspegel
von bis zu 48 dB(A) auf. An den abgewandten Fassadenseiten des Pflegeheims werden Be-
urteilungspegel von bis zu 38 dB(A) ermittelt.

An den Fassaden der Gebaude, die sich nordlich des Pflegeheims befinden, wird der Immis-
sionsrichtwert fur ein Mischgebiet von 45 dB(A) unterschritten.
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In der Gesamtschau der Auswirkungen auf das Pflegeheim ist letztlich nicht der Anlagenlarm
des John Deere-Werkes pegelbestimmend, sondern der Verkehrsldrm insbesondere der
kinftig verlangerten Landteilstralle.

Dem Schallschutzkonzept zum Schutz gegen den Verkehrslarm liegt fir das Pflegeheim die
Verlagerung des Schutzziels "Einhalten von Werten vor den Fenstern (au3en)" hin zu dem
Ziel "Einhalten von Innenpegeln im Rauminneren" zugrunde. Aus schalltechnischer Sicht
kompensiert das Schallschutzkonzept flr das Pflegeheim auch die Auswirkungen des Ge-
werbelarms.

. Gerauscheinwirkungen an den umgebenden schutzwiirdigen Nutzungen auf-
grund der Nutzung des ,,Heinrich-Lanz-Carré“ (Einzelhandel und Pflegeheim
Pkw-Verkehr, Lkw-Andienung)

Innerhalb des Vorhabens sind emittierende Nutzungen geplant, deren Gerauscheinwirkun-

gen auf die vorhandenen schutzwirdigen Nutzungen entlang der Lindenhofstral3e zu unter-

suchen und zu bewerten sind.

Folgende emittierende Nutzungen werden schalltechnisch untersucht:

= Einzelhandelsnutzungen im Erdgeschoss unterhalb des Pflegeheims mit den dazugeho-
rigen Stellplatzen sowie

= Tiefgarage der Wohneinheiten und des Pflegeheims

Auf Basis von Betriebsfragebdgen und der Angaben der Verkehrsuntersuchung wurden un-
ter Zugrundelegung plausibler Annahmen und Abschatzungen Betriebs- und Nutzungsmo-
delle erarbeitet. Als wesentliche Schallquellen wurde in dem schalltechnischen Modell be-
rucksichtigt:

= Pkw-Parkvorgange

= Andienung der Einzelhandelsmarkte (Andienungshalle sowie im Bereich der Lindenhof-
stralde)

Die in der maRgeblichen Beurteilungsgrundlage TA Larm genannten Immissionsrichtwerte
sind auf die Gesamtbelastung anzuwenden. Unter der Gesamtbelastung ist die Belastung an
einer schutzwirdigen Nutzung zu verstehen, die von allen Anlagen, fir die die TA Larm gilt,
hervorgerufen wird. Wirken also auf den maf3geblichen Immissionsort mehrere Anlagen ein,
so ist sicherzustellen, dass in der Summe die Immissionsrichtwerte eingehalten werden. Ne-
ben den neu geplanten emittierenden Nutzungen wirken auf die vorhandenen und geplanten
schutzwirdigen Nutzungen durch die Gerauscheinwirkungen des John Deere-Werks ein.

Die Bestimmung der Vorbelastung durch andere Anlagen und damit auch die Berechnung
der Gesamtbelastung kann gemaR der TA Larm entfallen, wenn die Gerauschimmissionen
aufgrund der zu beurteilenden Anlage die Immissionsrichtwerte um mindestens 6 dB(A) un-
terschreiten.

Im Zuge der schalltechnischen Berechnungen wurde deutlich, dass entsprechende Schall-
schutzmafinahmen erforderlich werden. Hierbei handelt es sich um:

= schallabsorbierende Ausstattung der den Fahrbahnen zugewandten Bauteile (Decken
und Wanden) der Ein- und Ausfahrtsbereiche zu den Tiefgaragen und Stellplatzen in ei-
ner Tiefe von mindestens 15 m

= die Uberdachung der Ein- und Ausfahrtsbereiche zu den Tiefgaragen und Stellplatzen,
insofern diese nicht unmittelbar an die StralRenverkehrsflache der Planstral3e 2 oder die
Strallenverkehrsflache der Lindenhofstral’e angrenzen

= Einbau von Toren in den Andienungszonen mit Mindestschalldd@mmmalf 15 dB

Seite 75



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 43.20 ,Heinrich-Lanz-Carré*“ Beschlussanlage Nr. 7
13.06.2007 Begriindung

= die Verladung bei geschlossenen Toren
= keine Lkw-Andienung in der Nacht (6.00-22.00 Uhr)

Unter Beruicksichtigung dieser MalRnahmen liegt der Beurteilungspegel am Tag bei maximal
49 dB(A). Der Immissionsrichtwert fir ein allgemeines Wohngebiet wird an den vorhandenen
Nutzungen um 6 dB(A) unterschritten.

Die Nacht stellt den kritischeren Zeitraum dar. Entlang der Lindenhofstrale (Nrn. 88, 90, 92)
betragt der Beurteilungspegel maximal 36 dB(A). Der Immissionsrichtwert wird um lediglich 4
dB unterschritten.

Nach TA Larm ist sicherzustellen, dass in der Summe die Immissionsrichtwerte eingehalten
werden (Gesamtbelastung). Berticksichtigt man in der vorliegenden Aufgabenstellung an den
vorhandenen schutzwirdigen Nutzungen die Schallabstrahlung des John Deere-Werkes, er-
geben sich bei der Ermittlung der Gesamtbelastung unter Berlicksichtigung der Gerausch-
einwirkungen aufgrund des John Deere-Werkes zwei Herangehensweisen:

= Einstufung der Schutzwirdigkeit der Nutzungen entlang der Lindenhofstral’e entspre-
chend einem allgemeinen Wohngebiet

» Einstufung des Bestands als eine Gemengelagesituation, Schutzwirdigkeit der Nutzun-
gen entsprechend einem Mischgebiet

Bei der Einstufung der Schutzwirdigkeit der Nutzungen entsprechend einem allgemeinen
Wohngebiet verringert sich die maximal zuldssige Schallabstrahlung des John Dee-
re-Werkes gegenuber der Einstufung in einer Gemengelagesituation.

Bei der Einstufung der Schutzwirdigkeit der vorhandenen Nutzungen entsprechend einem
allgemeinem Wohngebiet werden die Immissionsrichtwerte aufgrund der Gerauscheinwir-
kungen des John Deere-Werkes und der schallemittierenden Nutzungen des ,Heinrich-Lanz-
Carré” (Gesamtbelastung) unterschritten. Der Grund hierfir liegt darin, dass an den Immissi-
onsorten, an denen die Gerauscheinwirkungen des ,Heinrich-Lanz-Carré“ am hochsten sind,
die Gerauscheinwirkungen des John Deere-Werkes aufgrund der groReren Entfernung so
gering sind, dass in der Uberlagerung beider Gerauschbeitrdge der zuléssige Immissions-
richtwert eingehalten wird.

Auch bei der Einstufung des Bestands als eine Gemengelagesituation werden unter Beriick-
sichtigung der hoheren maximal zulassigen Schallabstrahlung des John Deere-Werkes die
zur Beurteilung heranzuziehenden Immissionsrichtwerte eines Mischgebiets aufgrund der
Gesamtbelastung unterschritten. Die Gerauscheinwirkungen des ,Heinrich-Lanz-Carré® lie-
gen um nahezu 10 dB(A) unter den zuldssigen Immissionsrichtwerten und haben somit kei-
nen relevanten Anteil an den Gerauscheinwirkungen.

. Gerauscheinwirkungen an den eigenen Gebauden des ,,Heinrich-Lanz-Carré*

Die Gerauscheinwirkungen aufgrund des Gewerbeldrms wurden analog zu der im vorange-
henden Abschnitt dargestellten Vorgehensweise an den geplanten schutzwirdigen Nutzun-
gen ermittelt. Hierbei wurden auch die dort dargestellten Larmschutzmal3nahmen bertck-
sichtigt.

Die Gerauscheinwirkungen am Pflegeheim fihren zu keinen besonderen Anforderungen an
die Schalldammung der AuRenbauteile. Die aufgrund des Strallenverkehrslarms erforderli-
che Schallddmmung ist auch fur die deutlich geringen Gerauscheinwirkungen aufgrund der
gewerblichen Nutzungen auf dem eigenen Gelande ausreichend wirksam.

Bei der Einstufung des Bestands als eine Gemengelagesituation werden an den geplanten
Gebauden nordlich des Pflegeheims unter Bertcksichtigung der hdheren maximal zulassi-
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gen Schallabstrahlung des John Deere-Werkes die Immissionsrichtwerte eines Mischgebiets
von 60 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht aufgrund der Gesamtbelastung im Wesent-
lichen unterschritten. Bei der Einstufung der Schutzwirdigkeit der vorhandenen Nutzungen
entsprechend einem allgemeinen Wohngebiet werden die Immissionsrichtwerte aufgrund der
Gerauscheinwirkungen des John Deere-Werkes und der schallemittierenden Nutzungen des
,Heinrich-Lanz-Carré“ (Gesamtbelastung) ebenfalls im Wesentlichen unterschritten.

Punktuell treten lediglich an der Fassade entlang der Planstral’e 2 im Bereich der Ausfahrt
der Tiefgarage im Erdgeschoss Uberschreitungen des Immissionsrichtwerts in der Nacht
(22.00-6.00 Uhr-lauteste Nachtstunde) von 45 dB(A) um bis zu 2 dB auf. Fiur die Aufenthalts-
raume mit den geringfiigigen Uberschreitungen des Immissionsrichtwerts kompensieren die
passiven Schallschutzmal3nahmen zum Schutz gegen den Verkehrslarm auch die Auswir-
kungen des Gewerbelarms.

Auswirkungen wahrend der Bauphase

Wahrend der Bauphase kommt es durch Bauarbeiten und Baustellenverkehr zu Larmemissi-
onen. Durch die Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften und MalRnahmen des technischen
Schallschutzes an den verwendeten Maschinen konnen die gultigen Grenzwerte eingehalten
werden.

5.2.6.2 Zusammenfassende Einschatzung der verbleibenden Auswirkungen durch
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes auf den Menschen

Nach Umsetzung samtlicher in Kap. 2.5.1 genannten Mallihahmen verbleiben keine kriti-
schen schalltechnischen Auswirkungen mehr auf das Schutzgut Mensch.

5.2.6.3 Kinderfreundlichkeit und Sozialvertraglichkeit

Dem HLC als erster Teilbereich sowie dem neuen Stadtquartier insgesamt, aber auch dem
Stadtteil Lindenhof, ware aus der Sicht der Sozialvertraglichkeit die Einrichtung von Struktu-
ren zur Versorgung fur den taglichen Bedarf zutraglicher, wenn der grof¥flachige Einzelhan-
del die Standortgunst durch die Nahe einer OPNV-Haltestelle erhielte, denn der Staditteil
Lindenhof sollte auch ohne Autos von dem kinftigen Angebot des grof¥flachigen Einzelhan-
dels partizipieren kénnen. Es kdnnte auf diese Weise einer starkeren Verkehrsbelastung mit
ihren fur die Wohnqualitat belastenden Begleiteffekten entgegengewirkt werden. Der grof3-
flachige Einzelhandel im "Heinrich-Lanz-Carré" steht im Kontext des Zentrenkonzepts und
nach Vorausschatzung auch im Kontext der Fortschreibung des Zentrenkonzepts. So ist der
Einwand hinsichtlich des Angebots zu entkraften. Kritisch bleibt die Zuordnung zum OPNV
und es sollten dazu Uberlegungen und / oder die Lage des groRflachigen Einzelhandels neu
bedacht werden, wobei der vorhabenbezogene Bebauungsplan viele der beschriebenen An-
regungen nicht Uber die Festsetzungen regeln kann.

Zusammenfassende Einschatzung der verbleibenden Auswirkungen auf die Kinder- und So-
zialvertraglichkeit:

Der Bebauungsplanentwurf Nr. 43.19 sowie der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans Nr. 49.20 stellen in der Gegenuberstellung der ehemaligen industriellen- und der
kiinftigen Nutzung, wie unterschiedliche Wohnformen, Altenpflege und gro¥flachigen Einzel-
handel aus der Sicht des Prifungsbelangs Kinderfreundlichkeit insgesamt keinen wesentli-
chen Eingriff in den 6ffentlichen Raum dar. Durch die Umnutzung wachsen Partizipationsef-
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fekte zu, die durch die unterschiedlichen Wohnformen und durch das Angebot der Altenpfle-
ge und durch das betreute Wohnen sowie durch konventionelle Wohnnutzungen begrundet
sind. Insgesamt ist das Potential der sozialen Teilhabe als positives Merkmal des Planungs-
vorhabens als kinderfreundlich und sozialvertraglich auch im Sinne des Gender Mainstrea-
ming-Gedankens zu erkennen, wobei aus dem Plan das Ziel der Familienfreundlichkeit ab-
lesbar erscheint.

Welche Auspragungen die Realisierung haben muss, um das Gebiet hinsichtlich der larm-
technischen Vorbelastungen wohnvertraglich zu gestalten, wird Uber den Umweltbelang
.Larm“ behandelt. Deshalb wird die KSVP zur Larmsituation nicht Stellung nehmen.

5.2.6.4 Sonstige Auswirkungen auf den Menschen

Sonstige Beeintrachtigungen, insbesondere durch eine erhdhte Unfallgefahr entstehen durch
das Vorhaben nicht.

5.2.7 Auswirkungen auf die Kultur- und Sachgiiter
Kultur- und Sachguter im Sinne der Umweltpriifung sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

5.2.8 Zusammenfassende Darstellung der Auswirkung auf die Schutzgiiter

Tab. 11 fasst die Auswirkungen auf die Schutzglter nochmals zusammen und betrachtet sie
hinsichtlich Art, Ausmalf3, Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit, Reversibilitdt. Wechselwir-
kungen sowie MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich werden dar-
gestellt. AbschlieBend erfolgt eine Bewertung der Erheblichkeit der Auswirkungen.
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Tab. 11 (1. Teil): Auswirkungen des Vorhabens

Beschlussanlage Nr. 7
Begriindung

Schutzgut Art der Wirkung Art und AusmaR der Aus- Wahrschein- Dauer, Haufigkeit, | Wechselwirkungen Vermeidungs-, Verminde- Verbleibende Erheb-
wirkung lichkeit der Reversibilitdt der | mit anderen Schutz- | rungs-, AusgleichsmaRB- lichkeit der Umwelt-
Auswirkung Auswirkung giitern nahmen auswirkung
Boden Verlust / Teilverlust von Boden- | Nettoneuversiegelung, Ver- Hoch dauerhatft, irrever- | insb. Wasser, Pflan- . Flachenschonende nicht erheblich aufgrund
funktionen durch Abgrabungen, | lust der Bodenfunktionen auf sibel zen / Biotope und Tie- Bebauung Vorbelastung und Min-
Aufschittungen, Befestigungen | 615 m? re, Klima, Luft, Wohn- . Innenhof-, Dachbe- derung durch Begru-
und Versiegelung umfeld griinung nungsmaRnahmen
Bodenverdichtungen, Boden- Beeintréchtigung der Boden- | gering temporar, z.T. re- insb. Wasser, Tiere . Sorgfalt im Rahmen nicht erheblich aufgrund
verunreinigungen im Rahmen funktionen, Bodenverunreini- versibel und Pflanzen der Bauausfiihrung Vorbelastung und ge-
des Baubetriebs gungen ringer Wahrscheinlich-
keit
Wasser Versiegelung von Flachen Nettoneuversiegelung, Ver- Hoch dauerhatft, irrever- | insb. Boden, Pflan- . Flachenschonende nicht erheblich aufgrund
ringerung Grundwasserneu- sibel zen / Biotope und Tie- Bebauung Vorbelastung und Min-
bildung, Erhéhung Oberfla- re, Klima, Wohnumfeld | | Innenhof-, Dachbe- derung durch Begrii- .
chenabfluss auf 790 m? . nung und Wasserversi-
griinung .
ckerung im Geltungsbe-
. Wasserversickerung reich
im Geltungsbereich
Grundwasserabsenkung im Forderung / Heranziehung gering temporar, reversi- | insb. Boden, Tiere und . Festlegung von Ver- nicht erheblich, ver-
Baubetrieb von belastetem Grundwasser bel Pflanzen meidungsmafnah- meidbar
men in Absprache mit
FB Baurecht und
Umweltschutz
Klima / Luft | Verdnderung des ortsspezifi- Bioklimatische Zusatzbelas- Hoch dauerhaft, zeitwei- | insb. Mensch, Wohn- . Innenhof-, Dach-, nicht erheblich aufgrund
schen Strémungsgeschehens tung, negativer Windkomfort, se, z. T. reversibel | umfeld, Erholung Fassadenbegriinung Vorbelastung und Min-
durch den Baukérper Ausmal gering derung durch Begri-
. Baumpflanzungen
nungsmaRnahmen
zusatzliche verkehrsbedingte Immissionsbelastung, Aus- Hoch dauerhaft, zeitwei- | insb. Boden, Tiere und . Innenhof-, Dach-, nicht erheblich, auf-
Emissionen mal gering se, irreversibel Pflanzen, Mensch, Fassadenbegriinung grund Vorbelastung und
Wohnumfeld, Erholung geringem Ausmaf
. Baumpflanzungen
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Tab.11 (2. Teil):

Auswirkungen des Vorhabens

Beschlussanlage Nr. 7
Begriindung

Schutzgut Art der Wirkung Art und AusmaR der Aus- Wahrschein- Dauer, Haufigkeit, | Wechselwirkungen Vermeidungs-, Verminde- Verbleibende Erheb-
wirkung lichkeit der Reversibilitdt der | mit anderen Schutz- | rungs-, AusgleichsmaRB- lichkeit der Umwelt-
Auswirkung Auswirkung giitern nahmen auswirkung
Pflanzen, Beseitigung von Vegetations- Lebensraumverlust, Verande- | hoch dauerhaft, irrever- | insb. Boden, Wasser, . Innenhof-, Dach-, nicht erheblich aufgrund
Bioto- bestanden rung der Lebensgemein- sibel Klima, Luft, Mensch, Fassadenbegriinung Vorbelastung und Min-
pe / Tiere schaften, Verlust von 15 Ein- Wohnumfeld, Erholung derung / Ausgleich
N . Baumpflanzungen "
zelbaumen durch Begriinungsmald-
nahmen
Schédigung von Pflanzen und Beeintrachtigung von Le- gering temporér, z.T. re- | insb. Boden, Wasser, . MaRnahmen zum nicht erheblich aufgrund
Tieren im Baubetrieb (Emissio- | bensgemeinschaften versibel Klima, Luft, Mensch, Schutz der Vegetati- Vorbelastung und ge-
nen, Beschadigungen) Wohnumfeld, Erholung on ringer Wahrscheinlich-
. Sorgfalt im Rahmen kit
der Bauausfiihrung
Ortsbild, Beseitigung von Vegetations- Beseitigung von 15 stadtbild- | hoch dauerhatft, irrever- | insb. Boden, Wasser, . Innenhof-, Dach-, nicht erheblich aufgrund
Wohnumfeld | bestédnden pragenden Einzelbaumen sibel Tiere und Pflanzen, Fassadenbegriinung Minderung / Ausgleich
Klima, Luft, Mensch durch Begriinungsmald-
. Baumpflanzungen
nahmen
Verénderung des Stadtbildes visuelle Beeintrachtigung hoch dauerhaft, irrever- | insb. Mensch . Blockrandbebauung nicht erheblich aufgrund
durch bauliche Anlagen sibel . architektonische Ges- Mlnderungl/ Ausglelch
taltung durch architektonische
Gestaltung und Begri-
J Begriinungsmal- nungsmaRnahmen
nahmen
Mensch schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (s. Kap. 5.2.6.1) (s. Kap. 5.2.6.1) nicht erheblich bei Um-
setzung samtlicher in
Kap. 2.5.1 genannten
MaRnahmen
Kultur- sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

| Sachgiiter
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5.2.9 Wechselwirkungen

Begriindung

Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern bzw. den einzelnen Belangen des Um-
weltschutzes, die gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu berlcksichtigen sind, veranschaulicht

Tab. 12.

Tab. 12 (1.Teil): Schutzgutbezogene Zusammenstellung von Wechselwirkungen
(nach Sporbeck et al. 1997, verandert)

Schutzgut / Schutzgutfunktion

Wechselwirkungen zu anderen Schutzgiitern

Boden

Standortfunktion
Speicher- und Reglerfunktion

Boden als landschaftsgeschichtli-
che Urkunde

natirliche Ertragsfunktion

Abhangigkeit der 6kologischen Bodeneigenschaften von den geologischen,
geomorphologischen, wasserhaushaltlichen, vegetationskundlichen und klimati-
schen Verhaltnissen

Boden als Standort fiir Biotope / Pflanzengesellschaften
Boden als Lebensraum fiir Bodentiere

Boden in seiner Bedeutung fiir den Landschaftswasserhaushalt (Grundwasser-
neubildung, Retentionsfunktion, Grundwasserschutz, Grundwasserdynamik)

Boden als Schadstoffsenke und Schadstofftransportmedium im Hinblick auf die
Wirkpfade Boden - Pflanzen, Boden - Wasser, Boden - Mensch, (Boden - Tiere)

Abhangigkeit der Erosionsgefahrdung des Bodens von den geomorphologischen
Verhaltnissen und dem Bewuchs

Anthropogene Vorbelastungen des Bodens

Grundwasser

Grundwasserdargebotsfunktion
Grundwasserschutzfunktion

Funktion im Landschaftswasser-
haushalt

Abhangigkeit der Grundwasserergiebigkeit von den hydrogeologischen Verhalt-
nissen und der Grundwasserneubildung

Abhangigkeit der Grundwasserneubildung von klimatischen, bodenkundlichen
und vegetationskundlichen / nutzungsbezogenen Faktoren

Abhangigkeit der Grundwasserschutzfunktion von der Grundwasserneubildung
und der Speicher- und Reglerfunktion des Bodens

Oberflachennahes Grundwasser als Standortfaktor fiir Biotope und Tierlebens-
gemeinschaften

Grundwasserdynamik und seine Bedeutung fiir den Wasserhaushalt von Ober-
flachengewassern

Oberflachennahes Grundwasser (und Hangwasser) in seiner Bedeutung als Fak-
tor fur die Bodenentwicklung

Grundwasser als Schadstofftransportmedium im Hinblick auf die Wirkpfade
Grundwasser - Mensch, (Grundwasser - Oberflachengewasser, Grundwasser -
Pflanzen)

anthropogene Vorbelastungen des Grundwassers
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Tab. 12 (2.Teil):

Beschlussanlage Nr. 7
Begriindung

Schutzgutbezogene Zusammenstellung von Wechselwirkungen

(nach Sporbeck et al. 1997, verandert)

Schutzgut / Schutzgutfunktion

Wechselwirkungen zu anderen Schutzgiitern

Pflanzen / Biotope und Tiere

Biotopschutzfunktion

Abhangigkeit der Vegetation von den abiotischen Standorteigenschaften (Boden-
form, Gelandeklima, Grundwasser-Flurabstand, Oberflachengewasser) sowie
von der Besiedlung durch Tierlebensgemeinschaften

(Pflanzen als Schadstoffakzeptor im Hinblick auf die Wirkpfade Pflanzen -
Mensch, Pflanzen - Tier)

anthropogene Vorbelastungen von Biotopen

Lebensraumfunktion fiir Tiere

Abhangigkeit der Tierwelt von der biotischen und abiotischen Lebensraumaus-
stattung (Vegetation / Biotopstruktur, Biotopvernetzung, LebensraumgréfRe, Bo-
den, Gelandeklima / Bestandsklima, Wasserhaushalt)

spezifische Tierarten / Tierartengruppen als Indikatoren flr die Lebensraumfunk-
tion von Biotoptypen / -komplexen

Luft

lufthygienische Belastungsraume

lufthygienische Situation fiir den Menschen

Bedeutung von Vegetationsflachen fir die lufthygienische Ausgleichsfunktion (u.
a. Immissionsschutzwalder)

Abhangigkeit der lufthygienischen Belastungssituation von gelédndeklimatischen
Besonderheiten (u. a. lokale Windsysteme, Frischluftschneisen, Tallagen)

Luft als Schadstofftransportmedium im Hinblick auf die Wirkpfade Luft - Pflanzen,
Luft - Mensch

anthropogene lufthygienische Vorbelastungen

Klima

Regionalklima
Gelandeklima
klimatische Ausgleichsfunktion
Luftaustausch

Gelandeklima in seiner klimadkologischen Bedeutung fiir den Menschen

Gelandeklima (Bestandsklima) als Standortfaktor fir die Vegetation und die
Tierwelt

Abhangigkeit des Gelandeklimas und der klimatischen Ausgleichsfunktion (z. B.
Kaltluftabfluss) von Relief, Vegetation / Nutzung und gréBeren Wasserflachen

Bedeutung von Waldflachen fiir den regionalen Klimaausgleich
anthropogene Vorbelastungen des Klimas

Landschaft / Ortsbild / Wohnumfeld und Mensch

Landschafts-
(Stadt-)bildfunktion

Abhangigkeit des Landschaftsbilds von den Landschaftsfaktoren Relief, Geolo-
gie, Boden, Vegetation / Nutzung, Oberflachengewasser und kulturellem Erbe

Leit-, Orientierungsfunktion flr Tiere
Landschaftsbild in seiner Bedeutung fir die natiirliche Erholungsfunktion
anthropogene Vorbelastungen des Landschaftsbilds

Abhangigkeit der Gesundheit von den klimatischen und lufthygienischen Verhalt-
nissen

Gesundheit (Wohn- und Wohnum-
feldfunktion)

Erholungsfunktion

Abhangigkeit der Gesundheit von den klimatischen und lufthygienischen Verhalt-
nissen

Tiere, Pflanzen, Wasser, Luft als Lebensgrundlage
Abhangigkeit der Erholungseignung vom Landschaftsbild

anthropogene Vorbelastungen im Hinblick auf oben genannte Schutzgliter sowie
konkurrierende Raumanspriiche (bspw. Belastungen durch Larm)

Kultur- und sonstige Sachgiiter nicht betroffen
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Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern, die zu zusatzlichen erheblichen nachteiligen
Auswirkungen auf die Umwelt fUhren, sind nicht zu erwarten.

Positive Wechselwirkungen ergeben sich zwischen den Schutzgitern Boden, Wasser, Pflan-
zen / Biotope und Tiere, Klima / Luft, Mensch sowie Landschaft durch die griinordnerischen
MaRnahmen. Diese Malkhahmen wirken sich verbessernd auf die lufthygienische und klima-
tische Situation, den Oberflachenabfluss, die Lebensraume flr Tiere und Pflanzen und das
Stadtbild im Geltungsbereich aus.

5.2.10 Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (§ 1a Abs. 3 BauGB)

Durch das geplante Vorhaben sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten. Der Verur-
sacher eines Eingriffs ist nach § 19 Abs. 1 BNatSchG verpflichtet, "vermeidbare Beeintrach-
tigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen”. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind
durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen
(AusgleichsmalRnahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensieren (Ersatzmal3nahmen). Ein
Eingriff liegt vor bei "Veranderungen der Gestalt oder der Nutzung von Grundflachen oder
Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasser-
spiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Land-
schaftsbild erheblich beeintrachtigen konnen" (§ 18 Abs. 1 BNatSchG). Nach § 21 BNatSchG
ist bei Eingriffen, die auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von
Bauleitplanen (...) zu erwarten sind, uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz
nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden (vgl. hierzu § 1a Abs. 3 BauGB).

Gemal} § 1a Abs. 3 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Vermeidung und
der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie
der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts (Eingriffsregelung nach Bundesna-
turschutzgesetz) in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berUcksichtigen.

Far eine abschlieRende Beurteilung der MalRnahme in Bezug auf die Eingriffsregelung nach
§ 18 NatSchG ist die Durchfihrung einer Eingriffsbilanzierung notwendig. In ihr werden Be-
stand und Planung innerhalb des Geltungsbereichs gegenibergestellt und hinsichtlich ihrer
naturschutzfachlichen Wertigkeit beurteilt. Die Eingriffsbilanzierung ermdglicht die quantitati-
ve Festlegung des notwendigen Kompensationsbedarfs. Fir die Ermittlung des Umfangs von
KompensationsmaRhahmen wird vom Schutzgut Pflanzen / Biotope ausgegangen. Mit der
Kompensation von Eingriffen fur das Schutzgut Pflanzen / Biotope kann i.d.R. auch eine
Kompensation oder zumindest Teilkompensation flr weitere Schutzgiter erreicht werden
(Niedersachsisches Landesamt fiir Okologie 1994, Umweltministerium Baden-Wirttemberg
1996). Bei Vorkommen gefahrdeter Pflanzen- und Tierarten sind bei der Ermittlung des
Kompensationsbedarfs die artspezifischen Anforderungen zu bertcksichtigen (Niedersachsi-
sches Landesamt fiir Okologie 1994, Umweltministerium Baden-Wirttemberg 1996).

Grundlage der Bestandsbetrachtung im Bereich des ehemaligen GielRereigelandes ist die Si-
tuation auf dem Gelande vor dem Abriss der Gebaude und des teilweise durchgefuhrten Bo-
denabtrags im Rahmen der Sanierungsarbeiten. Fur die Ermittlung der Bestandssituation
wurden hoch aufgeldste Luftbilder ausgewertet. Die sonstigen Flachen im Geltungsbereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurden entsprechend der im Rahmen der Be-
standserfassung durchgeflhrten Biotoptypenkartierung eingestuft.

Die Bilanzierung der Eingriffe erfolgt auf der Grundlage des Bewertungsschlussels fur Bioto-
pe der Stadt Mannheim. Flache und Wertfaktor des jeweiligen Biotop- bzw. Nutzungstyps
werden miteinander zu einem Wertaquivalent verrechnet. Die Wertigkeit der Biotope im
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Planzustand wurde in ihrer naturschutzfachlichen Bedeutung ebenfalls nach dem vorliegen-
den Schlussel der Stadt Mannheim eingestuft.

Tab. 13 stellt die Wertaquivalente des heutigen Bestandes denen des zukinftigen Bestandes
gegenuber. Aus der Differenz ergibt sich das flachenbezogene Kompensationsdefizit. Eine
entsprechende Bilanzierung auf Grundlage der Biotop- und Nutzungstypen ist um eine verbal
argumentative Bewertung zu den einzelnen Schutzgltern zu erganzen, da nicht alle Facet-
ten des Eingriffs quantifizierbar sind. Es ist jedoch ein geeignetes Hilfsmittel zum Ubersichtli-
chen Vergleich des Zustandes vorher / nachher und zur Gberschlagigen Ermittlung zusatzlich
eventuell erforderlicher AusgleichsmalRnahmen. Eine verbalargumentative Bewertung zu den
einzelnen Schutzgutern erfolgte bereits in den Kapiteln 5.2.1 bis 5.2.6.

Die Gegenulberstellung der Bestandssituation sowie des Planzustands ermdglicht durch Dif-
ferenzbildung eine Eingriffsbilanzierung. Demnach kann vor allem aufgrund der intensiven
Begrinungsmalnahmen im Innenhof des ,Heinrich-Lanz-Carré* sowie durch die Pflanzung
bzw. den Erhalt von Einzelbdumen entlang der Lindenhofstralle und entlang der Planstrale
2 eine Verbesserung der Situation erreicht werden. Der Planzustand weist im Vergleich zur
Bestandsituation eine um 60.695 Wertpunkte hohere Wertigkeit fir das Schutzgut Pflan-
zen / Biotope auf. Prozentual gesehen wird eine Verbesserung um rd. 68 % erreicht (vgl.
Tab. 13).

Im Ergebnis ist davon auszugehen, dass mit Umsetzung der in Kap. 2.5.2 genannten lan-
despflegerischen / griinordnerischen MaRnahmen die zu erwartenden negativen Auswirkun-
gen der Planung teilweise vermieden bzw. minimiert werden kénnen. Die nicht vermeidbaren
Auswirkungen konnen vollstandig innerhalb des Geltungsbereichs ausgeglichen werden. Mit
Realisierung der Mal3nahmen ist der naturschutzrechtliche Ausgleich fur den geplanten Ein-
griff zu erreichen; die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, wie sie in § 1 Abs. 6 Nr. 7 sowie in § 1a BauGB benannt werden,
werden berucksichtigt.
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Tab.13:  Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung (Schutzgut Pflanzen / Biotope)
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung (Flachenangaben in m?)

‘ ‘ ‘ ‘Bestand ‘Planung vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.43.20
Nutzungs-/ Biotoptyp Code Code Wertpunkt Fldache Bewertung Festsetzung B-Plan 43.20 Flache Wertpunkt Bewertung

MA LUBW (WP) je m? (WP*Flache) (WP) je m* (WP*Flache)
versiegelte Flache CA+ 60.10/ 0 5.196 0|Gebaude 9.865 0 0
60.21
versiegelte Flache (ehemaliges CA+ 60.10/ 0 23.285 0|versiegelte Flache (StralRe, Geh- 16.412 0 0
GieRereigelande) 60.21 /Radweg)
versiegelte Flache mit CB+ 60.22 0 780 0|Begriinung Tiefgarage, 3.600 19 68.400
Ritzenvegeation Flachdach
kleine Griinflache 60.50 16 3 48|kleine Grunflache (Rabatte, 2.900 16 46.400
Baumscheibe, Verkehrsgriin)

naturraum- oder standortfremde LH 44.20 25 439 10.975
Hecke
Zierrasen, frische Scherrasen JA+ 33.80 14 2.376 33.264
kleine Griinflache (ehemaliges 60.50 16 698 11.168
GieRereigelande)
Gesamt Nutzungs-/ Biotoptypen ‘ ‘ ‘ ‘ 32.777‘ 55.455‘ 32.777 ‘ 114.800
Okologische Wertigkeit der Flachen- Wertpunkt Anzahl Bewertung Anzahl Bewertung
Einzelbaume wert  (WP) je m? (WP*Anzahl) (WP*Anzahl)
Standortheimische Baume 113 33 2 7.458|Erhalt von Einzelbaumen* 2 7.458
(groRkronig)
Standortheimische Baume 50 29 14 20.300|Erhalt von Einzelbdumen* 7 10.150
(mittelkronig)
Standortheimische Baume 20 25 12 6.000|Erhalt von Einzelbaumen* 4 2.000
(kleinkronig)
Standortheimische Baume 20 25 Neupflanzung von 31 15.500
Neupflanzung (20/25) Einzelbdumen
Gesamtzahl der Badume: 28 44
Wertpunkte Baume 33.758 35.108
Gesamtpunktzahl Bestand: 89.213 Planung: 149.908

‘ ‘ Differenz Planung-Bestand (Punkte): 60.695
*) Baume mit Erhaltungsbindung sowie Baume, die unter die Baumschutzsatzung der Stadt Mannheim fallen
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6 Auswirkungen der Planungen auf weitere stadtebauliche Belange

6.1 Wohnbedirfnisse der Bevolkerung

Der Flachennutzungsplan 2015 / 2020 geht davon aus, dass die Bevolkerungszahl in Mann-
heim in nachster Zeit noch leicht zunehmen und dann in den Jahren 2010 bis 2020 stabil
bleiben wird. Der erforderliche Ausgleich des hohen Sterbeliberschusses wird Giberwiegend
auf Fernzuwanderung beruhen. Grund hierfur ist insbesondere die wirtschaftliche Starke des
Verdichtungsraums mit interessanten Arbeitsplatzen und breiten Weiterbildungsmaoglichkei-
ten, die europaweit attraktiv sind. Die in die Metropolregion und damit auch nach Mannheim
zuwandernden Menschen erwarten ein vielfaltiges Wohnungsangebot. Fur die Stadt Mann-
heim wurde bis zum Jahr 2015 ein Wohnungsbedarf von ca. 5.200 Wohnungen als realis-
tisch moderate Variante ermittelt.

Doch auch gesellschaftliche Entwicklungen wirken sich auf den stadtischen Wohnungsmarkt
aus und lassen neue Handlungsbedarfe entstehen. Aus der Vielfalt der Lebensstile entsteht
eine Vielfalt der Wohnungswunsche, die vor allem durch Umbau des Wohnungsbestandes,
durch Nutzung von Baultcken, Brachen und abwechslungsreiche gemischte Siedlungsstruk-
turen aufgenommen und gedeckt werden kann. Die sich immer starker durch Einkommen
und personliche Praferenzen je nach Lebensstil ausdifferenzierende Nachfrage nach Wohn-
raum, braucht ein flexibles Wohnangebot, das die neuen Formen des stadtischen Wohnens
bedient.

Von zentraler Bedeutung ist dabei auch die Veranderung im Altersaufbau der Bevdlkerung.
Altere Menschen kommen, wenn sie alleinstehend und immobiler werden, nicht mehr gut mit
dem traditionellen Einfamilienhaus oder der Mietwohnung ohne Fahrstuhl zurecht. Sie brau-
chen ein anregendes und unterstiutzendes Umfeld mit den verschiedensten Formen des Be-
treuten Wohnens.

Der Stadtteil Lindenhof befindet sich in direkter Nahe zur Innenstadt. Durch seine unmittelba-
re Lage am Hauptbahnhof Mannheim und der bestehenden Sudtangente B 36 besitzt er eine
ausgezeichnete verkehrliche Anbindung.

Daneben bietet der Stadtteil vielfaltige wohnungsnahe Freiraumpotenziale. Der Schlossgar-
ten und die angrenzenden Rheinpromenade sind bereits heute beliebte Orte der Naherho-
lung. Im Rahmen des Projekts Mannheim 21 soll der direkt nérdlich an das ,Heinrich-Lanz-
Carré" angrenzende Hanns-Gllckstein-Platz zu einem attraktiven Stadtteilpark weiterentwi-
ckelt werden, der vielfaltige Aufenthalts- und Erholungsmdglichkeiten bieten wird.

In diesem Umfeld sieht das Vorhaben ,Heinrich-Lanz-Carré® verschiedene Formen stadtisch
gepragter Wohnnutzung vor. Die Eigentumswohnungen variieren in Gré3e, Zuschnitt und
Ausstattung. Das Spektrum reicht dabei von der geraumigen Wohnung fur junge Familien bis
hin zur hochwertig ausgestatteten Singlewohnung.

Daneben entsteht in verkehrsglnstig angebundener Lage ein Boardinghaus / Hotel. Die Ein-
richtung bietet nicht nur Zimmer fiir kurzzeitige Ubernachtungsgéste an, sondern halt auch
Appartements flr Personen bereit, die sich Uber einen mittleren Zeitraum in Mannheim auf-
halten méchten.

Mit der Einrichtung des Betreuten Wohnens werden Eigentumswohnungen fur vornehmlich
altere oder behinderte Menschen geschaffen. Die hier angebotenen frei wahlbaren Service-
Leistungen beinhalten das breite Spektrum von Hilfeleistungen im Haushalt bis hin zur am-
bulanten Pflege innerhalb der Wohnung.
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Durch das Vorhaben wird innenstadtnaher Wohnraum fur verschiedene Alters- und Nutzer-
gruppen in attraktiver Umgebung und mit guinstiger verkehrlicher Anbindung geschaffen. Das
Vorhaben tragt damit zur sozialen Stabilisierung der Bewohnerstrukturen auf dem Lindenhof
bei und férdert die Eigentumsbildung im stadtischen Umfeld.

6.2 Einzelhandel / Zentrale Versorgungsbereiche

Im Stadtteil Lindenhof wohnen zurzeit ca. 13.200 Einwohner. Die Versorgungsstruktur ist
durch Uberwiegend kleinteiligen Einzelhandel gepragt. Im Lebensmitteleinzelhandel ist als
grolerer Anbieter nur ein Discounter mit einer Verkaufsflache von ca. 990 m? vertreten. Da-
zu gibt es noch zwei Lebensmittel-SB-Markte mit ca. 360 m? und 330 m? Verkaufsflache. Ein
grolRerer Supermarkt ist bis jetzt noch nicht im Stadtteil vorhanden. Entsprechend ist die
Kaufkraftbindungsquote im Lebensmittelbereich mit 41 % relativ schwach ausgepragt. Auch
im Bereich Drogerie / Parfimerie gibt es noch Entwicklungsspielrdume im Stadtteil. Hier liegt
die Kaufkraftbindungsquote bei etwa 62 % (Bestandsaufnahme zur Fortschreibung des Zent-
renkonzeptes, Buro Dr. Acocella).

Vor dem dargestellten Hintergrund sind die geplanten Verkaufsflachen in die bestehende
funktionale und stadtebauliche Stadtteilstruktur des Lindenhofs integrierbar. Der vorgesehe-
ne Einzelhandelsstandort, der schon heute unmittelbar angrenzend an die Wohnbebauung
liegt und knapp 200 m vom zentralen Bereich Meerfeldstralle entfernt ist, wird im Zuge der
Realisierung des Gesamtprojekts Mannheim 21 die Randlage verlieren und in die ,Mitte ru-
cken®.

Die baulich-raumliche Erweiterung im Rahmen von Mannheim 21 wird in zeitlicher Perspekti-
ve durch den Zuwachs an Bevdlkerung und Beschéftigten die Kaufkraft im Stadtteil stabilisie-
ren.

Im Rahmen des Vorhabens werden im SO 1 ein moderner, wettbewerbsfahiger Vollsortimen-
ter mit ca. 1.600 m? sowie ein Drogeriemarkt mit ca. 400 m? angesiedelt. Die Verkaufsflache
betragt in der Summe inklusive Vorkassen- und Eingangsbereich etwa 2.300 m?. Daneben
sind in SO 2 weitere kleinteilige Einzelhandelsnutzungen mit einer Verkaufsflache von insge-
samt ca. 200 m? vorgesehen.

Mit der Ansiedelung dieser Einzelhandelsstrukturen in integrierter Lage erhalt das bestehen-
de Einzelhandelsangebot auf dem Lindenhof eine attraktive Erweiterung und Erganzung.
Damit kann die Nahversorgung im Stadtteil auch kunftig gesichert werden.

6.3 Soziale Bedurfnisse der Bevolkerung

Keine Altersgruppe der Bevolkerung ist so stark im Umbruch begriffen wie die alteren Men-
schen. Selbstbestimmte und selbststandige Lebensflihrung ist gerade fir hilfe- und pflege-
bedirftige Menschen von groRter Bedeutung. Dem zeitgemafien Verstandnis von Lebens-
qualitat entspricht dabei eine individuell zugeschnittene Hilfe, moglichst in der vertrauten
Wohnumgebung. Bei eintretender Hilfe- und Pflegebedurftigkeit ist dies allerdings mit zu-
nehmenden Anforderungen an die Unterstitzung selbststandiger Lebensfliihrung gebunden
und eine qualifizierte Betreuung auf3er Haus der bessere Weg, wenn die Grenzen hauslicher
Versorgung erreicht sind.

Individuelle Wohnwunsche im Alter gehen vor allem in Richtung Betreuten Wohnens, wenn
dadurch weiterhin ein selbstbestimmtes Leben im Alter moglich ist. In Mannheim ist die
Nachfrage stark, das Angebot noch zu gering. Entscheidend im Betreuten Wohnen ist das
nach individuellem Bedarf flexibel abrufbare Betreuungsangebot. Wohnen heif’t hier nicht
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Vollversorgung wie im Pflegeheim. Der Trend geht in Richtung Zertifizierung mit Qualitats-
siegel. Die Halfte des Bedarfes in Mannheim ist gedeckt; alle Einrichtungen sind belegt.

Aufgrund der demografischen Entwicklung steigt aber auch der Bedarf an stationaren Pfle-
geplatzen (vgl. Landespflegeplan Baden-Wirttemberg 2000). Pflegeheime stehen unter Mo-
dernisierungsdruck zwischen Kundenanspruch, Auftrag zum Qualitditsmanagement und fi-
nanziellen Ressourcen. Der fachliche Trend geht in Richtung Wohnen in der Pflege. 60 %
Demenzkranke in den Hausern erfordern konzeptionell-bauliche Mal3nahmen flir dementen-
gerechte Milieus. (vgl. ,Zwischenbericht zum Stadtpflegebericht Mannheim 2004, August
2003)

Der Stadtpflegeausschuss Mannheim hat deshalb die Sicherstellung einer bedarfsgerechten,
leistungsfahigen, wirtschaftlichen und qualitdtsvollen Betreuung und Pflege im hauslichen,
ambulanten und stationaren Bereich in Mannheim zu seinem Generalziel erklart. In der
Stadtpflegeplanung wurde im Jahr 2000 dementsprechend ein weiterer Bedarf von mittelfris-
tig 300 Pflegeheimplatzen prognostiziert und mit der Beschlussvorlage Nr. 448/00 vom
31.08.2000 ,Stationare Pflege in Mannheim - Bestand und Bedarf an Altenheimpflegeplat-
zen“ vom Gemeinderat zustimmend zur Kenntnis genommen.

Dieser Bedarf ist inzwischen nur zum Teil gedeckt. Fur die verbleibenden Anzahl an Pflege-
heimplatzen wurden jedoch bereits Bedarfsbestatigungen gegeniber den entsprechenden
Tragern ausgesprochen. Daneben bestehen Planungstiberlegungen weiterer Investoren zum
Bau neuer Pflegeheime. Hierzu zahlt auch die Einrichtung des geplanten Pflegeheims im
,=Heinrich-Lanz-Carré“ mit ca. 150 Pflegeplatzen.

Auch wenn ein dadurch moglicherweise entstehender Pflegeplatziiberhang nicht im sozialpo-
litischen Interesse der Stadt Mannheim liegt, wird aus Grinden der Gbergeordneten Bedeu-
tung der Stadtentwicklung "Neues Stadtquartier am Hauptbahnhof / Mannheim 21" an der
Planung fur das ,Heinrich-Lanz-Carré® festgehalten.

Im Rahmen des Bauvorhabens soll innerhalb dieses Carrés eine abgestimmte Kombination
aus unterschiedlichen Einrichtungen der Betreuung und Pflege realisiert werden. Die Pflege-
heimnutzung stellt in diesem Zusammenhang einen einzelnen aber sehr wichtigen Baustein
dar.

Mit dem Vorhaben ,Heinrich-Lanz-Carré® kann ein derartiges Nutzungsgefuge in gut erreich-
barer Lage und in direkter rdumlicher Nahe zu weiteren sozialen, altersmedizinisch orientier-
ten Einrichtungen des Stadtteils Lindenhof realisiert werden.

6.4 Verkehr

Im Folgenden werden die Leistungsfahigkeit der Stral3en und Verkehrsknoten, die Stellplatz-
kapazitaten, die Fihrung der Ful3- und Radwege sowie die Andienung der Markte, des Pfle-
geheims und des Boardinghauses / Hotels naher untersucht.

6.4.1 Leistungsfahigkeitsuntersuchungen

Zur Beurteilung der verkehrlichen Auswirkung des Vorhabens wurde ein umfangreiches Ver-
kehrsgutachten erstellt. Als Basis fur diese Untersuchungen dient das im Rahmen des Pla-
nungsverfahrens aufgestellte einheitliche Ausbaustufenkonzept. Auf diese Weise wurde die
Leistungsfahigkeit des Verkehrsnetzes in allen Ausbaustufen beurteilt. Ziel ist es, zu jedem
Zeitpunkt der baulichen Entwicklung des GielRereigeldndes eine ordnungsgemalie Verkehrs-
qualitat sichern zu kénnen.
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Die Leistungsfahigkeitsuntersuchungen beinhalteten insbesondere eine Betrachtung der flr
das Vorhaben relevanten Knotenpunkte an der Lindenhofstral3e / verlangerte Landteilstralie,
dem Anschluss der Planstralle 2 an die verlangerte Landteilstrale sowie der Zu- und Aus-
fahrtsbereiche des ,Heinrich-Lanz-Carré*.

Zwischen-Ausbaustufe 1 und Zwischen-Ausbaustufe 2

Far die Zwischen-Ausbaustufen wird im Rahmen des Gutachtens die Leistungsfahigkeit nur
fur die Zwischen-Ausbaustufe 2 berechnet. Fir den Fall, dass fur diesen Belastungsansatz
eine hinreichende Leistungsfahigkeit nachgewiesen wird, ist davon auszugehen, dass diese
fur die Zwischen-Ausbaustufe 1 in jedem Fall und sogar deutlich gunstiger gegeben ist.

Die Planungen zur verlangerten Landteilstral’e sehen vor, spatestens mit Inbetriebnahme
der Einzelhandelsnutzungen auf dem ,Heinrich-Lanz-Carré* den Knotenpunkt Lindenhof-
straBe / verlangerte LandteilstraBe zu signalisieren. Fir die Zwischen-Ausbaustufe 2 zeigt
sich, dass bei einer mittleren Wartezeit von 32 Sekunden und bei einer angenommenen Um-
laufzeit von 95 Sekunden eine recht hohe Leistungsfahigkeit mit guter Verkehrsqualitat er-
reicht werden kann. Dies zeigt sich auch in der Betrachtung der Rickstauléangen, die, bei ei-
ner 95 %-Wahrscheinlichkeit des Unterschreitens, trotz der recht hohen Belastungen im Zu-
ge der LindenhofstralRe in einer GroRenordnung von ca. 90 bis 130 m liegen.

Wahrend der Zwischen-Ausbaustufen weist die Lindenhofstralle nach wie vor die héchste
Verkehrsbedeutung auf (ca. 15.400 bzw. 15.600 Kfz/24h). Die Zufahrt zu den Stellplatzbe-
reichen des ,Heinrich-Lanz-Carré® erfolgt zu diesem Zeitpunkt ausschlief3lich Gber die Lin-
denhofstrale. Die Ausfahrt soll wiederum ausschlielich Gber die Planstralle 2 mit Anbin-
dung an die verlangerte Landteilstral’e erfolgen. In Absprache zwischen dem Vorhabentra-
ger und der Stadt Mannheim wird im Rahmen des Vorhabens auf der Lindenhofstralle fur al-
le Zufahrten zum ,Heinrich-Lanz-Carré“ auf eine eigenen Linksabbiegestreifen verzichtet, da
mit Anlage eines eigenen Fahrstreifens fur eine nur mittelfristige Losung drei bis vier Baume
gefallt werden mussten. Unter diesen Voraussetzungen liegt im Normalfall die mittlere War-
tezeit fur die Linksabbieger zum ,Heinrich-Lanz-Carré” von der Lindenhofstral3e bei ca. 17
Sekunden. Fiur den Geradeausverkehr in stdoéstlicher Fahrtrichtung werden mittlere Warte-
zeiten von knapp 3 Sekunden entstehen. Fir alle anderen Strome entstehen keine Wartezei-
ten. Der Ruckstau fur diese Linksabbieger kann mit maximal (95% Wahrscheinlichkeit) ei-
nem Fahrzeug angegeben werden, der Mittelwert liegt bei 0,2 Fahrzeugen. Im Hinblick auf
Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualitat entstehen damit aus verkehrstechnischer Sicht keine
nachhaltigen Probleme durch die Zufahrt zu den Stellplatzbereichen des ,Heinrich-Lanz-
Carré” von der Lindenhofstral’e aus. In Abwagung der Vorteile durch den Erhalt von drei bis
vier Baumen kann auf die Ausweisung eines eigenen Linksabbiegestreifens fir die Phasen 1
und 2 verzichtet werden.

Im Rahmen der Untersuchungen zeigt sich ferner, dass sich fur die verldngerte Landteilstra-
Re in beiden Ausbaustufen insgesamt Belastungen ergeben, die nach wie vor problemlos
abgewickelt werden koénnen (ca. 2.900 bis 6.000 Kfz/24h). Hinsichtlich der Abbiegebezie-
hungen an den einzelnen Einmundungen der PlanstraBen 2 und 3 in die verlangerte Land-
teilstralRe sind damit keinerlei Einschrankungen erforderlich. Beide Zufahrten kénnen wah-
rend der ersten beiden Ausbaustufen als Vollanschllisse ausgebildet werden.

Zusammenfassend kann davon ausgegangen werden, dass die flr die Zwischen-
Ausbaustufen prognostizierten Verkehre auf dem vorgesehenen Verkehrsnetz abgewickelt
werden kdnnen, ohne dass hierdurch erhebliche Beeintrachtigungen fir den Uibergeordneten
Verkehr entstehen. Die Konzeption weist damit eine hinreichende Leistungsfahigkeit auf und
stellt eine ordnungsgemalie Verkehrsqualitat zur Verfigung.
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End-Ausbaustufe

In der End-Ausbaustufe ist die verlangerte Landteilstralle vollstandig hergestellt und tber-
nimmt ihre volle Netzfunktion (vgl. Kap. 2.2 ,Planungen zur verlangerten Landteilstrale®).

Am signalisierten Knotenpunkt LindenhofstraBe / verlangerte LandteilstraBe ergibt sich
eine mittlere Wartezeit in einer Grof3enordnung von 23 Sekunden fur alle Fahrzeuge. Dies ist
ein sehr glnstiger Wert, der darauf zurtickzuflhren ist, dass nun nicht mehr alle Fahrbezie-
hungen am Knoten zugelassen sind. Der langste Ruckstau ist, bei einer 95 %-
Wahrscheinlichkeit des Unterschreitens, insgesamt am Knoten mit ca. 66 m anzugeben.
Damit werden leistungsfahige und, bezogen auf die Verkehrsqualitat, glinstige Werte er-
reicht.

Zur Entflechtung der Verkehrsstrome wird in der End-Ausbaustufe auch die Ausfahrt aus den
den Wohnnutzungen des 2. Bauabschnittes zugeordneten Stellplatzen auf die Lindenhof-
stralRe ermoglicht. Durch die nunmehr deutlich verringerte Verkehrsbedeutung der Linden-
hofstralle (ca. 5.200 Kfz/24h) ergeben sich sowohl fir Zu- wie Ausfahrt des ,,Heinrich-
Lanz-Carré“ keinerlei Probleme im Hinblick auf Wartezeit und Rickstau. Die Leistungsfa-
higkeit dieser Ein- / Ausfahrt muss als in jedem Fall ausreichend und hinreichend verkehrs-
qualitativ angesehen werden. Die mittlere Wartezeit fur die Stréme, die Vorfahrt zu achten
haben, liegt bei 12 bis 15 Sekunden. Der Geradeausverkehr wird auch ohne eigenen Links-
abbiegestreifen bei einer mittleren Wartezeit von ca. 0,3 Sekunden nur unwesentlich beein-
trachtigt.

In Anbetracht der neuen Verkehrsbedeutung der verlangerten Landteilstrae (ca. 13.600 bis
14.400 Kfz/24h) wird an den Anschlissen zu den PlanstraBen 2 und 3 lediglich ein Einbie-
gen bzw. Ausbiegen nach rechts zugelassen sein. Die fur die End-Ausbaustufe prognosti-
zierten Belastungen zeigen, dass sich fur diese eingeschrankten Abbiegebeziehungen sowie
fur die Ausfahrt Einzelhandel und Zufahrt Wohnen Uber die Planstraf’en 2 und 3 keine Prob-
leme ergeben.

Insgesamt entstehen damit aus dem Betrieb der neuen Nutzungen auf dem ehemaligen
GieRereigelande keine nachteiligen Effekte fur den Ubergeordneten Verkehr, die Uber das
normale MalR hinausgehen. Somit wird flr das Verkehrsnetz auch durch die vorgesehenen
Planungen in der End-Ausbaustufe eine hinreichende Leistungsfahigkeit und eine ordnungs-
gemalde Verkehrsqualitat zur Verfugung gestellit.

6.4.2 Stellplatzkapazitaten (PKW und Fahrrader)

In den vorgesehenen beiden Tiefgaragen und dem Parkdeck steht fur das ,Heinrich-Lanz-
Carré" gem. Verwaltungsvorschrift des Wirtschaftsministeriums Gber die Herstellung notwen-
diger Stellplatze (VwV Stellplatze) in allen Ausbaustufen eine ausreichende Anzahl von
PKW-Stellplatzen zur Verfligung. Die entsprechenden Stellplatzrichtzahlen wurden im
Rahmen der Gebaudeplanungen mit der Stadt Mannheim fur alle Nutzungen abgestimmt.

Fur das Gebaude im Bauabschnitt 1 stehen zur Verfiigung:
= ca. 80 Stellplatze in der Tiefgarage im Untergeschoss
= ca. 45 Stellplatze auf dem Parkdeck im Erdgeschoss

Fur die Gebaude im Bauabschnitt 2 stehen zur Verfligung:

= ca. 190 Stellplatze in der Tiefgarage unterhalb des Innenhofs und einem Teilbereich der
PlanstralRe 2. Die Stellplatze kdnnen als Sondernutzungsrecht von den Wohnungseigen-
tumern in diesem Bauabschnitt erworben werden.
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Weiterhin wird bei dem Gebaude entlang der verlangerten Landteilstrale eine Fahrradstell-
flache fur die Ladengeschafte im Bereich des Parkdecks angelegt. Fur das Pflegeheim wird
eine Fahrradstellflache im Untergeschoss vorgehalten.

Die Gebaude entlang der Lindenhofstralle, der Planstral3e 2 und der spateren Planstralie 3
erhalten Fahrradabstellrdume, die jeweils entweder im Erdgeschoss, oder im Untergeschoss
des jeweils angrenzenden Tiefgaragenteiles untergebracht werden.

6.4.3 Andienungsverkehr

Die Verkehrsqualitat darf durch den fir einzelne Nutzungen des ,Heinrich-Lanz-Carré” erfor-
derlichen Andienungsbetrieb nicht beeintrachtigt werden. Die Andienungszonen sind daher
wie folgt angeordnet:

Der im Erdgeschoss auf der Ostseite des Gebaudes entlang der verlangerten Landteilstralle
angeordnete Lebensmittelmarkt erhalt eine innerhalb des Gebaudes liegende Andienungs-
zone. Zu- und Abfahrt erfolgen in allen Ausbaustufen tber die Planstralie 2.

Der im Erdgeschoss auf der Westseite angeordnete Drogeriemarkt wird lediglich bis zu
zweimal in der Woche angedient. In Abstimmung mit der Stadt Mannheim wird wahrend der
beiden Zwischen-Ausbaustufen eine vorlaufige Entladezone auf der noch nicht in Betrieb
genommenen noérdlichen Fahrbahn der verlangerten Landteilstrale angeordnet. Mit der voll-
standigen Realisierung und Inbetriebnahme der verlangerten Landteilstralle reduziert sich
die Verkehrsbelastung auf der LindenhofstraRe. Diese kann nun entsprechend um- bzw. zu-
ruckgebaut werden. Im Rahmen dieser Umbauarbeiten wird die Andienungszone in den
neuen Seitenbereich der Lindenhofstralle verlegt. Aufgrund der reduzierten Verkehrsbedeu-
tung der LindenhofstralRe und der geringen Andienungshaufigkeit des Drogeriemarktes bleibt
damit eine ordnungsgemale Verkehrsqualitat weiterhin gesichert.

Das Pflegeheim erhalt eine separate, innerhalb des Gebaudes liegende Andienung. Die Zu-
und Ausfahrt erfolgt in allen Ausbaustufen Uber die Planstralie 2.

Die Andienung des Boardinghauses / Hotels erfolgt ebenfalls von der Planstralle 2 aus. Es
ist davon auszugehen, dass das Hotel bis zu drei mal taglich mit einem kleineren Lieferfahr-
zeug und einmal pro Woche mit einem LKW angedient wird.

Mit Ausnahme der oben beschriebenen gesonderten Regelung fiir den Drogeriemarkt sind
alle Andienungsbereiche so angeordnet, dass sie ausschlief3lich Uber die verkehrlich nur ge-
ring belastete Planstralle 2 erfolgen konnen. Die Auswirkungen auf die Verkehrsqualitat
bleibt damit auf ein Mindestmal} begrenzt.

6.44 FuB- und Radwege

Das bestehende Ful3- und Radwegenetz ist wahrend keiner der beschriebenen Ausbaustu-
fen beeintrachtigt. Langfristig kommt es durch den Bau der verlangerten Landteilstral’e und
der damit verbundenen Reduzierung der Verkehrsstréme im Bereich der nérdlichen Linden-
hofstral3e und der Windeckstralle zu einer Verbesserung der Ful3- und Radwegesituation im
gesamten 6stlichen Teil des Lindenhofs.

Im provisorischen Ausbau wird im Stden der verlangerten Landteilstrale ein gemeinsamer
Geh- und Radweg mit einer Breite von 2,50 m angelegt. Da die Geh- und Radwegeabschnit-
te nordlich der verlangerten LandteilstralRe erst sukzessive im Zuge der Realisierung der ein-
zelnen Baufelder auf dem ehemaligen Giel3ereigelande hergestellt werden kdénnen, wird der
gemeinsame Geh- und Radweg sudlich der verlangerten Landteilstralde von Anfang an im 2-
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Richtungsverkehr befahrbar sein. Diese Regelung wird auch nach dem vollstandigen Ausbau
der verlangerten Landteilstral3e so beibehalten.

Mit Errichtung des 1. Bauabschnittes des ,Heinrich-Lanz-Carré” wird an dessen Sldseite der
nordliche Geh- und Radweg entlang der verlangerten Landteilstrale hergestellt. Sowohl der
Geh- als auch der Radweg weisen eine Mindestbreite von jeweils 2,00 m auf, was eine Be-
fahrung in beide Richtungen ermdglicht. Der endgultige Ausbau des nérdlichen Rad- und
Gehweges kann jedoch erst nach der Bebauung aller Baufelder im Bereich ,ehemaliges
Gielereigelande” erfolgen.

Die Querung der verlangerten Landteilstra®e ist fur den Ful3- und Radverkehr nur an den
Knotenpunkten verlangerte Landteilstral3e / Lindenhofstral’e und verlangerte Landteilstralle /
WindeckstralRe moglich.

Wahrend der beiden Zwischen-Ausbaustufen wird der jetzige Radweg entlang der Linden-
hofstralRe auf der Seite des ,Heinrich-Lanz-Carré® auf eine Mindestbreite von 3,00 m aufge-
weitet und als gemeinsamer Geh- und Radweg genutzt. In der End-Ausbaustufe wird nach
dem Umbau der Lindenhofstralle durch die Stadt Mannheim der Radverkehr auf der Stralle
gefuhrt. Im Zuge des Umbaus wird der genannte Gehweg zuriickgebaut und es wird, auf-
grund der kunftigen unterschiedlichen Querschnittsaufteilung der Lindenhofstralie, ein neuer
3,00 m breiter FuRweg neu angelegt.

Nordlich des ,Heinrich-Lanz-Carré® wird ein 2,50 m breiter Gehweg angelegt. Zur Schaffung
der bendtigten Feuerwehraufstellflache wahrend der Zwischen-Ausbaustufen wird zusatzlich
ein Streifen von 2,50 m befestigt, der ebenfalls &ffentlich zugénglich ist. Der bestehende
3,00 m breite Geh- und Radweg entlang der WindeckstralRe bleibt wahrend dieser Zeit be-
stehen. Mit dem Bau der PlanstralRe 3 ist in der End-Ausbaustufe die Fihrung des Radver-
kehrs auf der Fahrbahn vorgesehen.

Mit der Errichtung der Bebauung des 2. Bauabschnitts wird ebenfalls die Planstral’e 2 her-
gestellt. Hier ist beidseitig ein 3,00 m breiter FuBweg vorgesehen. Fahrradfahrer nutzen die
Fahrbahn im Mischverkehr.

6.5 Ver- und Entsorgung

6.5.1 Technische Infrastruktur

Alle notwendigen Ver- und Entsorgungseinrichtungen (Strom, Gas, Fernwarme, Wasser und
Abwasser) sind am Standort vorhanden. In Abstimmungsgesprachen sowohl mit der MVV
Energie AG als auch mit dem Eigenbetrieb Stadtentwasserung der Stadt Mannheim wurde
sichergestellt, dass fir alle Nutzungen ein Anschluss an die jeweilige Ver- bzw. Entsorgungs-
infrastruktur problemlos erfolgen kann und hierfir ausreichende Kapazitaten zur Verfliigung
stehen.

6.5.2 Telekommunikation

Ein Anschluss der Hauser des ,Heinrich-Lanz-Carré” an das Telefonnetz der Deutschen Te-
lekom AG und das Breitbandkabelnetz der Kabel Baden-Wirttemberg GmbH & Co. KG ist
ebenfalls sichergestellt.

Seitens des Sudwestrundfunks wird darauf hingewiesen, dass grof¥flachige Metallverklei-
dungen an Fassaden und / oder Dachern den Horfunk- und Fernsehempfang durch Reflexi-
onen beeintrachtigen konnen.
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6.5.3 Trafostation

Fir die Stromversorgung des ,Heinrich-Lanz-Carré® ist die Errichtung einer Trafostation not-
wendig. Sie ist an dessen Sidwestecke (Ecke Lindenhofstralle / verlangerte Landteilstrale)
unterirdisch angeordnet und beinhaltet 2 Trafozellen. Diese missen Uber einen Schacht von
aufden in die Einbaustation eingebracht und ggf. auch ausgetauscht werden kénnen. Zu die-
sem Zweck ist eine ausreichend bemessene Einbring6ffnung im Gehwegbereich vorgese-
hen. Die Schachtabdeckung ist niveaugleich mit dem Gehweg und in gleicher Materialitat
ausgeflhrt.

6.5.4 Millentsorgung

Fir alle Nutzungen sind jeweils separate, ausreichend dimensionierte Mallrdume bzw. Mall-
bereiche in der Erdgeschosszone angeordnet. Eine Ausnahme bildet der Drogeriemarkt, hier
sind entsprechende Behalter im Lagerraum aufgestellt.

Es ist sichergestellt, dass die vorhandenen und geplanten ErschlieBungsanlagen ein ord-
nungsgemafes Anfahren der einzelnen Standorte zulassen. Die provisorische Wendeanlage
am Ende der Planstral3e 2 ist fir ein 3-achsiges Mullfahrzeug dimensioniert.

7 Abwagung

71 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten — Pla-
nungsalternativen (zugleich Inhalt des Umweltberichts gemaR Punkt 2d
der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Der Flachennutzungsplan 2015 /2020 stellt den Bereich des geplanten ,Heinrich-Lanz-
Carré” als "Gemischte Bauflache" dar. Gleichzeitig ist er als Entwicklungsflache mit der Zeit-
stufe | (Zeithorizont von 2005 bis 2015) gekennzeichnet. Durch diese hervorgehobene Dar-
stellung weist der Flachennutzungsplan auf die besondere Standortgunst und die damit ver-
bundene wesentliche Bedeutung dieser Flachen fur die Stadtentwicklung hin. Die angestreb-
te Nutzungsmischung auf dem ,Heinrich-Lanz-Carré” (stadtisches Wohnen, Boarding-
haus / Hotel, betreutes Wohnen, Pflegeheim, Einzelhandel) entspricht diesen Darstellungen
und wird den mit der hervorragenden Lage verbundenen Ansprichen an qualitatsvolles
Wohnen und Arbeiten in Zentrumsnahe gerecht.

Aufgrund der dargelegten Entwicklung aus den Zielen des Flachennutzungsplans ist fir den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Heinrich-Lanz-Carré” eine Prifung von Standortalter-
nativen nicht erforderlich. Die folgende Alternativenprifung beschrankt sich daher, unter Be-
ricksichtigung der Ziele des Flachennutzungsplans sowie des raumlichen Geltungsbereichs,
auf die Beschreibung und Bewertung denkbarer anderweitiger Planungsmoglichkeiten inner-
halb des Geltungsbereichs.

711  Allgemeines

Das Gelande der ehemaligen GielRRerei der Firma John Deere-Werke Mannheim ist Teil des
neuen Stadtquartiers Mannheim 21. Auf dem Gelande der ehemaligen Giel3erei entstehen
dabei 3 neue Baufelder. Im 6stlichen Baufeld errichtet die Stadt Mannheim ab Frihjahr 2007
ein Gebaude, das die Bezeichnung Mafinex (Mannheim férdert innovative Existenzgriunder)
tragt. Die Baugenehmigung hierzu kann nach § 34 BauGB erteilt werden.
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Das mittlere und westliche Baufeld wurden von der Diringer & Scheidel Lanz-Carré GmbH
erworben.

Die Realisation des Bebauungsplanes zu Mannheim 21 und damit die Bebaubarkeit des mitt-
leren und westlichen Baufeldes hangt unmittelbar von der Freistellung des Bahngelandes der
Deutschen Bahn AG ab. Hierdurch wird die Voraussetzung zur Verlegung der derzeitigen
Sldtangente in Richtung des Bahnhofsgelandes geschaffen. Die Verlegung der Siidtangente
ist wiederum wesentliche Voraussetzung zur Realisierung des grof3en Teiles von Mann-
heim 21. Zur Freistellung des Bahngelandes sind umfangreiche und langwierige Verfahrens-
schritte erforderlich. Aufgrund dieser Verfahrenstechnik kann mit einem Satzungsbeschluss
zum Bebauungsplan Nr. 43.19 ,Neues Stadtquartier am Hauptbahnhof / Mannheim 21 fri-
hestens Ende 2008, wahrscheinlich jedoch erst im Laufe des Jahres 2009 gerechnet wer-
den.

Um fur das westliche Baufeld friher Baurecht zu erhalten und die ehemalige Industriebrache
einer neuen Nutzung zuzufuhren, haben sich die Stadt Mannheim und die Diringer & Schei-
del Lanz Carré GmbH (Vorhabentrager) auf die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes abgestimmt.

7.1.2 Ausgangssituation

Der stadtebauliche Rahmenplan "Neues Stadtquartier am Hauptbahnhof / Mannheim 21"
sieht auf dem Gelande der GielRerei ein dichtes, stadtisches Quartier mit Schwerpunkt Woh-
nungsbau, Biro und Gewerbe entlang der verlangerten Landteilstral3e vor. Die urspringlich
im Wettbewerb vorgesehene Blockrandbebauung wurde in der Rahmenplanung gegen eine
kleinteiligere Bebauung ausgetauscht.

7.1.3 GroRfigur des vorhandenen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Bei der Festlegung der Bebauung fir das ,Heinrich-Lanz-Carré® wurde die urspringlich aus
dem Gestaltungswettbewerb zu Mannheim 21 hervorgehende Figur der Blockrandbebauung
wieder aufgegriffen. Hierfur waren im Wesentlichen folgende Griinde mafRgebend:

Anpassung an die stadtebauliche Umgebung

= Die Blockrandbebauung ist die typische stadtische Grol¥figur in diesem Teil des Linden-
hofs.

Anpassung an die Gerauschsituation der Umgebung

= Die Rahmenplanung basiert auf der Voraussetzung einer nach Norden, parallel zu den
Gleisen verlegten Sidtangente.

= Erst nach der Verlegung der Stdtangente tritt jedoch eine verkehrliche Entlastung im Be-
reich des Hanns-Gllckstein-Platzes und des ,Heinrich-Lanz-Carré“ und damit ein Rick-
gang der verkehrsbedingten Gerausche ein.

= Die Blockrandbebauung ist die idealtypische Grof¥figur, um bei Umgebungsgerauschen
die schalltechnischen Auswirkungen im Innern der Bebauung (Innenhof) zu minimieren.

Reduzierung des Gelandeverbrauchs fiir StraBen

= Die Blockrandbebauung bewirkt, dass innerhalb des Quartiers (Fl&che des jetzigen
.Heinrich-Lanz-Carré*) keine zusatzlichen ErschlieBungsstrallen erforderlich werden.
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7.1.4 Planungsmoglichkeiten, Nutzungsmoglichkeiten

Die Moglichkeiten und die Nachfrage nach Nutzungen wurden intensiv am Markt in alle Rich-
tungen untersucht und gepruft.

Als Nutzungsmoglichkeiten kamen in Betracht:

allgemeine, nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe
Blro

Studentenwohnheim

Ladengeschafte

Beherbergungsstatte (Boardinghaus / Hotel)
Pflegeheim

betreutes, altengerechtes Wohnen (Service-Wohnen)
Wohnungen

Die Untersuchungen und Marktbeobachtungen zur Nutzung des ,Heinrich-Lanz-Carré“ zo-
gen sich uber ca. 1 1/2 Jahre hin. Sie kamen zu folgendem Ergebnis:

Fir eine nennenswerte Blironutzung gab es lediglich eine einzige Nachfrage. Der Nach-
fragesteller entschied sich jedoch dann, seine bisherige Bliroimmobilie weiterhin zu nut-
zen.

Das Studentenwerk Mannheim hatte einen Bedarf nach einem Wohnheim flir ca. 150
Studenten angezeigt. Der Investor unterbreitete das Angebot, das Studentenwohnheim
im ,Heinrich-Lanz-Carré“ zu errichten. Letztendlich fiel jedoch beim Studentenwohnheim
die Entscheidung, bisher als Wohnungen genutzte Gebaude im Almenhof zu einem Stu-
dentenwohnheim umzubauen.

Fir eine Ladennutzung wurden mehrere Interessenten gefunden. Das Interesse be-
grenzt sich jedoch auf das Erdgeschoss des Gebaudes entlang der verlangerten Land-
teilstralRe als eine der zukinftigen HaupterschlieRungsstralten des Lindenhofes und der
sudlich daran anschlieRenden Stadtteile.

Fir die Nutzung eines Gebaudes als Beherbergungsstatte besteht eine Nachfrage. Die
Ariva Hotel GmbH (Mannheim) wird im ,Heinrich-Lanz-Carré” ein Gebaude als Boarding-
haus / Hotel mit ca. 70-75 Hotelzimmern bzw. Boardingappartements tbernehmen und
betreiben.

Die ,Avendi Senioren Service GmbH" hat das Interesse, im ,Heinrich-Lanz-Carré“ ein
Pflegeheim mit ca. 140 Pflegebetten zu betreiben.

Die Untersuchungen nach Nutzungen fur das ,Heinrich-Lanz-Carré* ergab keine Nach-
frage von weiteren, nicht wesentlich storenden Gewerbebetrieben.

Der Stadtteil Lindenhof stellt ein gut gewachsenes und attraktives Stadtquartier dar. Mit
seiner unmittelbaren Nahe zur Innenstadt verfiigt es Uber eine gute Anbindung an das
Zentrum von Mannheim mit seinen Einkaufsmoglichkeiten und kulturellen Angeboten.
Daruber hinaus dienen das nahe gelegene Rheinufer und der Waldpark zur Naherho-
lung.

Der Stadtteil Lindenhof wird als Wohnquartier geschatzt. Fir ihn gibt es eine gute und
kontinuierliche Nachfrage nach konventionellen Wohnungen sowie nach behindertenge-
rechten Wohnungen fiir Senioren.
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In Abhangigkeit von den nachgefragten Nutzungen existieren folgende Planungsmdglichkei-
ten:

» Ladengeschéfte im Erdgeschoss des Gebaudes entlang der verlangerten Landteilstralle
= Wohnungen (Eigentumswohnungen)

* betreutes Wohnen

= Pflegeheim

» Beherbergungsstatte

Dartber hinaus besteht die Moglichkeit, im Gebaude fur das betreute Wohnen (Service-
Wohnen) Dienstleistungen anzusiedeln, die zur Gebaudenutzung passen (z.B. Friseur, Phy-
siotherapeut, Ful3pflege).

7.1.5 Réaumliche Anordnung der Nutzungen innerhalb der Blockrandbebauung

Ladennutzungen

= Die Ladennutzungen wurden wegen der guten Erkennbarkeit und der besseren An-
fahrtsmdglichkeit an der verlangerten Landteilstral’e im Erdgeschoss angeordnet.

Wohnungen

= Als gunstige Lage fur die konventionellen Wohnungen kommen die Teile des Blockran-
des infrage, die entweder entlang der zukunftigen Planstrafe 2 oder entlang der zuklnf-
tigen Planstral3e 3 liegen, also entlang der Ost- und Nordseite des Carrés.

» Die Wohnungen entlang der Planstral’e 2 (Ostseite des Carrés) kbnnen derart ausgerich-
tet werden, dass die Wohn- und Elternschlafzimmer sowie Balkone zum intensiv begrin-
ten Innenhof, d.h. in Richtung Westen zeigen.

= Bei Anordnung von Wohnungen entlang der zukinftigen Planstrale 3 (Nordseite des
Carrés) kénnen die Wohn- und Elternschlafzimmer mit den Balkonen in Richtung zum In-
nenhof und damit in Richtung Stden ausgerichtet werden.

Betreutes Wohnen (Service-Wohnen)

= Das Service-Wohnen dient der Unterbringung alterer (Senioren) oder behinderter Mitbur-
ger in behindertengerechten Wohnungen. Das Gebaude wird mit gemeinschaftlichen Ein-
richtungen wie z.B. einen Aufenthaltsraum ausgestattet. Die Wohnungen sind Uber ge-
meinsame Treppenhauser und Wohnungsverteilerflure erreichbar. An den Fluren binden
zu beiden Seiten die Wohnungen (1 2- bis 3-Zimmer-Wohnungen) an. Das Gebaude
verlauft daher am gunstigsten in Nordsudrichtung. Dann zeigen die Wohnungen entwe-
der nach Osten oder Westen.

= Das Gebaude des Service-Wohnens wurde entlang der Lindenhofstrale geplant. Ein Teil
der Wohnungen ist somit mit den Wohn- und Schlafzimmern sowie den Balkonen in Rich-
tung des intensiv begrinten Innenhofes ausgerichtet. Ein anderer Teil der Wohnungen
zeigt in Richtung Westen zur Lindenhofstral®e. Die Lindenhofstralle mit Gehwegen,
Grunflachen und Baumbestand stellt bei einer Breite von ca. 25 m einen grof3zlugigen
und begriinten innerstadtischen StralRenbereich dar. Die Qualitadt der Stral’e wird sich
nach der Verlegung der Sldtangente und der damit verbundenen Verkehrsreduktion in
diesem Teil der Lindenhofstral’e erhdhen.
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Boardinghaus / Hotel

» Das Boardinghaus / Hotel wurde in der Nordostecke des ,Heinrich-Lanz-Carré” geplant.
Der groRte Teil der Fassadenflachen zeigt in Richtung Osten und Norden. Dies bedeutet
keinen Nachteil fur den Betrieb, da flr die kurzzeitigen Hotelbesucher und mittelfristigen
Bewohner der Boardingappartements (i.d.R. 10 bis 20 Tage) die Himmelsrichtung der
Fenster von untergeordneter Bedeutung ist.

Pflegeheim

» Der Blockrand schlief3t sich mit dem Pflegeheim im Gebaude entlang der verlangerten
Landteilstral’e (oberhalb dem Erdgeschoss).

= Ein grofRer Teil der Hausfassade ist nach Suden ausgerichtet. Die Aufenthaltsrdume
markieren die Sudost- und Sudwestecken des Gebaudes. Der U-férmige Grundriss er-
moglicht im 1. Obergeschoss einen geschitzten, nur der Nutzung durch das Pflegeheim
zur Verfugung stehenden intensiv begrinten Innenhof.

Die vorangegangene Betrachtung macht deutlich, das hinsichtlich der funktionalen Anord-
nung der geplanten Nutzungen innerhalb des Geltungsbereichs aus betriebsorganisatori-
schen Grunden keine Planungsalternativen bestehen, die sich merklich von den Festsetzun-
gen des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplans unterscheiden.

7.2 Konfliktbewaltigung - Aussagen uber die Art, wie die Ziele des Umwelt-
schutzes, die fur die Planung von Bedeutung sind, und die Umweltbe-
lange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden (zugleich Inhalt des
Umweltberichts gemaR Punkt 1b Anlage 2a BauGB)

Durch die Planung werden folgende wesentliche umweltrelevante Konfliktfelder aufgeworfen,
deren Abwagung nachfolgend dargelegt wird:

1. Natur und Landschaft
2. Larm

7.21 Konfliktbewaltigung Natur und Landschaft

Vermeidungsgrundsatz

Baugesetzbuch und Naturschutzrecht schreiben vor, dass erheblich oder nachhaltige Beein-
trachtigungen / Eingriffe in die Umwelt soweit wie mdglich zu vermeiden bzw. zu mindern
sind. Nicht vermeidbare Eingriffe missen ausgeglichen werden.

Die (Wieder-)Nutzung (Flachenrecycling) einer ungenutzten Industriebrache im Innenstadt-
bereich entspricht in besonderer Weise dem Vermeidungsgrundsatz und vermeidet die Be-
eintrachtigung bestehender Freiflachen. Mit einer Neuerschlielfung von Flachen waren allein
aufgrund der erheblich héheren Neuversiegelung, deutlich héhere Auswirkungen auf die
Umwelt verbunden. Weitere zusatzliche erhebliche Auswirkungen wiirden sich aufgrund der
in der Regel geringeren Vorbelastung der Freiflachen ergeben. Mit der Nutzung des ehema-
ligen GieRereigelandes wird ein entscheidender Beitrag zur Einhaltung des Vermeidungsge-
botes geleistet.
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Minderung und Ausgleich der erheblichen Auswirkungen

Durch die zur Minderung und zum Ausgleich der erheblichen Beeintrachtigungen festgesetz-
ten grunordnerischen MalRnahmen kénnen die Auswirkungen auf die Umwelt teilweise mini-
miert, die nach der Minimierung verbleibenden Auswirkungen konnen vollstandig innerhalb
des Geltungsbereichs ausgeglichen werden (vgl. Kap. 5.2.10). Die fur die Planung relevan-
ten Ziele des Umweltschutzes (vgl. Kap. 4.4) wurden in den landespflegerischen Festset-
zungen bzw. Hinweisen berucksichtigt. Insbesondere sind hier zu nennen

= die Begrinung des Baukorpers und die Durchgriinung des gesamten Geltungsbereichs
durch die intensive Innenhofbegriinung, die Fassadenbegriinung, das Verkehrsbegleit-
grin und die Pflanzung von Einzelbdumen entlang der StralRen. Diese Mallhahmen die-
nen der Minderung und dem Ausgleich der Auswirkungen auf Boden- / Wasserhaushalt,
das Klima, die lufthygienische Situation, Stadtbild / Wohnumfeld und den Menschen so-
wie,

= die Versickerung des Oberflachenwassers im Bereich der Tiefgarage zur Minderung der
Beeintrachtigung von Grundwasserneubildung und zur Verringerung des Oberflachenab-
flusses.

Mit der Planung sind positive Effekte auf den Menschen, das Wohnumfeld, das Stadtbild so-
wie die lufthygienische Situation verbunden.

7.2.2 Konfliktbewaltigung Larm

Der Konfliktbewaltigung des Themas Larm kommt bei der vorliegenden stadtebaulichen Pla-
nung eine zentrale Bedeutung zu. Ziel der Planung ist die Schaffung von gesunden Wohn-
und Arbeitsverhaltnissen, bezogen auf das eigentliche Vorhaben sowie dessen Umfeld, an
einem Standort in einer vorhandenen Gemengelage und im Einflussbereich verkehrlich
hochbelasteter Verkehrswege (Stral’e und Schiene). Die Bewaltigung der schalltechnischen
Belange ist nur durch die Umsetzung einer umfassenden Schallschutzkonzeption mdglich.

Insbesondere im Hinblick auf den Teil des Pflegeheims als besondere schutzwurdige Nut-
zung ist eine differenzierte Auseinandersetzung mit den schalltechnischen Belangen zur
Konfliktbewaltigung erforderlich.

Das Betriebskonzept der ,Avendi Senioren Service GmbH Mannheim® sieht fir das Pflege-
heim den Einbau von fensterunabhangigen Bellftungselementen an allen Pflegezimmern
vor. Die Ausstattung mit fensterunabhangigen Luftungselementen ist im Sommer mit dem
Vorteil des kontrollierten Einblasens von kuhler Auf3enluft in den frihen Morgenstunden und
einer naturlichen AbkUhlung der Wohnraume verbunden. Im Winter ist eine kontrollierte Be-
[Gftung und damit Minimierung des Warmeverlustes bei der Luftung der Rdume moglich. Das
technische Betriebskonzept der fensterunabhangigen Luftung fir alle Pflegezimmer stellt fir
die dort kinftig lebenden Menschen die optimale Umgebung dar und erflllt aulRerdem die
aufgrund des Verkehrslarms erforderlichen passiven Schallschutzmal3nahmen. Durch diese
konditionierten Bedingungen in den Pflegezimmern wird das Schutzziel "Einhalten von Orien-
tierungswerten vor dem geoffneten Fenster" (AuRenpegel), hin zu dem Schutzziel "Einhalten
von Innenpegeln im Rauminneren” verlagert.

Das Schallschutzkonzept gegen den Verkehrslarm bzw. die technische Ausstattung des Ge-
baudes an dieser Stelle kompensiert auch die Auswirkungen des Gewerbelarms, die auf-
grund der Nachbarschaft des Vorhabens zu dem Werksgelande John Deere an der Nahtstel-
le auftreten. Pegelbestimmend in der Gesamtschau ist jedoch nicht der Gewerbe- sondern
der Verkehrslarm aufgrund der kiinftigen verlangerten Landteilstralle.
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Die Bewaltigung des Schallschutzes im Geltungsbereichsteil nérdlich des Pflegeheims durch
die Ausbildung eines weitgehenden geschlossenen Innenbereichs und die Umsetzung von
passiven Schallschutzmaflnahmen fir Aufenthaltsraume an den verbleibenden kritisch be-
aufschlagten Fassaden, entspricht der allgemeinen Praxis fir innerstadtische Standorte.

Bei Realisierung der GesamtmafRnahmen Mannheim 21 treten erhebliche Veranderungen
des Stralienverkehrslarms entlang vorhandener Stralen auf. Neben der deutlichen Entlas-
tung einzelner StralRen, wie z.B. der heute im Bestand vorhandenen LandteilstraRe (klinftig
Einbahnstrafe) und der LindenhofstralRe im Abschnitt zwischen der Windeckstrale und der
bestehenden Landteilstralle, treten an anderer Stelle auch deutliche Zunahmen auf, so z.B.
in der Lindenhofstralle sudlich der verlangerten Landteilstral®e. Im Bereich der Windeckstra-
Re westlich der LindenhofstraRe wird sich unter Berlcksichtigung der End-Ausbaustufe die
Verkehrsmenge verdoppeln. Dies bedeutet aus schalltechnischer Sicht eine Zunahme der
Gerauscheinwirkungen um 3 dB(A).

Da die in der Verkehrsuntersuchung dargestellte Verkehrssituation im Wesentlichen nicht auf
die Entwicklung des ,Heinrich-Lanz-Carré® zurickzufuhren ist, wird die stddtebauliche Be-
waltigung dieser Problematik im Zuge des Bebauungsplans Mannheim 21 erbracht und nicht
im vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.43.20 ,Heinrich-Lanz-Carré*.

Die schalltechnischen Auswirkungen des Neubaus der verlangerten Landteilstral3e, fur den
der vorhabenbezogene Bebauungsplan Baurecht schafft, ist jedoch im vorliegenden Verfah-
ren unter Berlcksichtigung der Verkehrsmenge nach Realisierung von Mannheim 21 zu be-
waltigten. Aufgrund dieses StralRenneubaus haben folgende Gebdude den Anspruch auf
passive Schallschutzmaflnahmen:

= Lindenhofstralle Nr. 92, 94, 96, 98, 100/106
= Landteilstrale Nr. 22-25

Art und Umfang der MaRnahmen sind in einem nachgelagerten Verfahren gemaR den Vor-
gaben der 24. BImSchV festzulegen.

7.3 Konfliktbewaltigung - Auswirkungen auf bestehende Einzelhandelsbe-
triebe

Grundsatzlich hat jede Ansiedlung eines neuen Einzelhandelsbetriebes Auswirkungen auf
die bereits bestehende Einzelhandelsstruktur. Entscheidend ist jedoch, in welchem Umfang
diese sind und ob sie noch in einem vertraglichen Rahmen liegen. Die Uberlegung an dem
jetzt geplanten Standort Einzelhandel anzusiedeln geschah vor dem Hintergrund, dass es in
der Vergangenheit nicht méglich war, in der zentralen Geschaftslage im Lindenhof entspre-
chende Flachen verfugbar zu machen. Mit der Entwicklung der Flachen von Mannheim 21
besteht nun die Chance, im Nahbereich der Hauptgeschaftsstrale in integrierter Lage eine
solche Flache zu aktivieren. Es wird damit moglich, gro3ere auch mittel- bis langfristig im
Wettbewerb bestehende Betriebe — insbesondere auch einen Vollsortimenter — anzusiedeln.
Aufgrund der aktuellen allgemeinen Entwicklungstendenzen zu grofReren Betriebseinheiten
im Einzelhandel und der bestehenden kleinteiligen Struktur auf dem Lindenhof ist in mittel-
fristiger Perspektive zu beflirchten, dass die kleineren Lebensmittelbetriebe aus wirtschaftli-
chen Grunden aufgegeben werden. Zudem wird eine noch bestehende Versorgungsliicke
geschlossen, weil bis jetzt noch kein Lebensmittelmarkt mit einem umfangreichen breiten
und tiefen Sortiment (Vollsortimenter) vorhanden ist.

Das vorhandene Kaufkraftpotential reicht aus, um die neuen Betriebe in die bestehende
Struktur zu integrieren, wenn auch aus wettbewerblichen Grinden Umsatzumverteilungen
nicht auszuschlieen sind. Diese werden sich jedoch in einem vertretbaren Rahmen bewe-
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gen. Da es sich um eine stadtebaulich integrierte Lage handelt und der Wettbewerb zwi-
schen in integrierter Lage ansassigen Betrieben grundsatzlich moglich sein muss, haben
sich die konkurrierenden Anbieter vor Ort auch diesem Wettbewerb zu stellen und auszutra-
gen.

Daruber hinaus wird die baulich-raumliche Erweiterung im Rahmen von Mannheim 21 in zeit-
licher Perspektive die Kaufkraft im Stadtteil durch den Zuwachs an Bevdlkerung und Be-
schaftigten stabilisieren.

Mit der Ansiedelung dieser Einzelhandelsstrukturen in integrierter Lage erhalt das bestehen-
de Einzelhandelsangebot auf dem Lindenhof eine attraktive Erweiterung und Ergdnzung. Da
sonst keine zentrenbezogenen Flachenalternativen verfugbar sind, besteht damit die einma-
lige Chance, auch kunftig die Nahversorgung im Stadtteil auf eine tragfahige Basis zu stellen
und abzusichern.

Dies wird sicherlich auch Anpassungsprozesse der bestehenden Betriebe an die sich an-
dernden Wettbewerbsbedingungen erfordern. Die dabei zu erwartenden Auswirkungen sind
jedoch als vertretbar einzustufen und werden durch die sich bietenden Entwicklungschancen
fur den Stadtteil Lindenhof mehr als aufgewogen.

7.4 Begriindung der Festsetzungen und sonstiger Planinhalte im Einzelnen

7.41 Festsetzungen nach BauGB und BauNVO
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

. Sondergebiet ,,Heinrich-Lanz-Carré“

Das Baugebiet wird als Sondergebiet ,Heinrich-Lanz-Carré*“ gemafl § 11 BauNVO festge-
setzt. Das Sondergebiet dient der Unterbringung eines Einkaufzentrums, von Einrichtungen
der Altenpflege, von gewerblichen Formen der Wohnnutzung, Wohnen sowie von Gewerbe-
betriebe, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

Die vorgesehene Nutzungsmischung aus unterschiedlichen Formen der Wohnnutzung, sozi-
alen Einrichtungen, Biro- und Einzelhandelsstrukturen ist durch die in der BauNVO enthal-
tenen Gebietsarten nicht abgedeckt. Dies erfordert die Festsetzung eines sonstigen Sonder-
gebiets nach § 11 BauNVO.

" Allgemein zuldssige Nutzungen
Um die einzelnen Nutzungen eindeutig innerhalb des ,Heinrich-Lanz-Carré® lagemafRig fest-
setzen zu kdnnen, wird das Sondergebiet in 6 Teilbereiche gegliedert.

Im Teilbereich SO 1 des Sondergebiets sind im Erdgeschoss Einzelhandelsnutzungen mit
einer maximalen Verkaufsflache von insgesamt 2.300 m? und ab dem 1. Obergeschoss eine
Pflegeheimnutzung zulassig.

Im Teilbereich SO 2 des Sondergebiets sind betreutes Wohnen, Anlagen fur gesundheitliche
Zwecke, Einzelhandel mit einer maximalen Verkaufsflache von insgesamt 200 m? sowie
Gebaude und Raume fur freie Berufe und sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebe-
triebe zuldssig.

Im Teilbereich SO 3.1 des Sondergebiets sind Wohngebaude sowie Geschéafts- und Blroge-
baude zuldssig. Im Teilbereich SO 3.2 des Sondergebiets sind ausschlieRlich Wohngebaude
zulassig.

Im Teilbereich SO 4 des Sondergebiets sind ein Boardinghaus sowie ein Hotel zulassig.
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In den Teilbereichen SO 1 bis SO 4 sind ebenfalls und im Teilbereich SO 5 ausschlieBlich
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die der Ver- und Entsorgung des Sonder-
gebiets ,Heinrich-Lanz-Carré” mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung
von Wasser dienen zulassig. Ebenfalls sind in den o.g. Teilbereichen Anlagen zum Abstellen
von Kfz und Fahrradern zulassig.

Die so entstehende Nutzungskombination baut auf den vorhandenen Qualitdten des Stadt-
teils Lindenhof auf und orientiert sich gleichzeitig an dessen bestehenden Nutzungsbedarfen.
In innenstadtnaher verkehrsgunstiger Lage wird stadtisches Wohnen fur verschiedene Al-
ters- und Nutzergruppen geschaffen (vgl. Kap. 6.1 ,Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung®). Die
Pflegeheimnutzung und das Betreute Wohnen fligen sich in das bereits vorhandene Umfeld
weiterer altersmedizinisch orientierter Einrichtungen auf dem Lindenhof ein (vgl. Kap. 6.3
,S0ziale Bedurfnisse der Bevolkerung®). Die vorgesehenen Einzelhandelsnutzungen ergan-
zen die wohnungsnahe Versorgung und schlieBen damit eine Lucke in der Einzelhandels-
struktur des Stadtteils (vgl. Kap. 6.2 ,Einzelhandel / Zentrale Versorgungsbereiche®).

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das zuldssige Mal der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl
(GRZ) gemal § 19 BauNVO und der maximal zuldssigen Gebaudehthe in Metern gemaf
§ 18 BauNVO bestimmt. Die Festsetzung erfolgt durch Eintrag in der Planzeichnung.

Gemaly § 16 Abs. 3 BauNVO ist damit das Mal} der baulichen Nutzung ausreichend be-
stimmt.

. Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Fiar das Baugebiet wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Dies entspricht der in § 17 Abs. 1
BauNVO genannten Obergrenze fur Sondergebiete. Die hohe Ausnutzung der Grundstuicks-
flache im Sondergebiet berticksichtigt die innenstadtnahe Lage und den damit verbundenen
hdéheren Grad der Versiegelung, der sich auch in der benachbarten Bebauung widerspiegelt.
Damit wird auch dem Grundsatz zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden Rechnung
getragen.

. Uberschreitungen der zuldssigen Grundfliche (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)
Die zulassige Grundflache darf durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anla-
gen bis zu einer GRZ von 1,0 Uberschritten werden.

Das gesamte Grundstlck (ein Baugrundstiick) ist durch bauliche Anlagen Uberdeckt bzw.
unterbaut. Bei einem grofRen Anteil der baulichen Anlagen handelt es sich um unterirdisch
vorgesehene Stellplatze unter einem begrinten Innenhof.

Das ,Heinrich-Lanz-Carré” befindet sich in direkter Nahe zur Innenstadt. In Anlehnung an die
umliegende Bebauung des Lindenhofs stellt die vorgesehene Blockrandstruktur flr diesen
Bereich die angemessene Bebauungsform dar. Um die entsprechende Anzahl der Stellplatze
stadtvertraglich nachweisen zu kdnnen, wird die Unterbauung des Blockes mit einer Tiefga-
rage notwendig. In wirtschaftlich vertretbarem Rahmen lasst das hoch anstehende Grund-
wasser allerdings nur den Bau eines Tiefgaragengeschosses zu (aufgrund der unmittelbaren
Nahe zum Rhein liegt der hoéchste bislang gemessene Grundwasserstand bei ca.
91,00 m U. NN, die Oberkante der Verkehrsflache liegt bei etwa 93,00 m 4. NN).

Um einerseits eine standortgemafle Bebauung fur den Bereich vorzusehen und gleichzeitig
eine angemessene Anzahl von Stellplatzen in stadtvertraglicher Form zur Verfugung stellen
zu kénnen, ist eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache erforderlich und kann insge-
samt als stadtebaulich gerechtfertigt angesehen werden.
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. Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Mit der Festsetzung der maximalen Hohe der Gebaudeoberkante wird die Hohe auf das im
stadtebaulichen Kontext vertragliche Mal} beschrankt. Die Festsetzung des Males orientiert
sich an der Planung des Vorhabens. Es wird ein Wert uber NN festgelegt, so dass die maxi-
mal zulassige Bauhohe eindeutig bestimmt ist.

Durch die unmittelbar entlang der Grundstiicksgrenzen festgesetzte HOhenbeschrankung
wird sichergestellt, dass mit der geplanten Blockrandbebauung die Traufhohen der umlie-
genden vorwiegend 5-geschossigen Bebauung des Lindenhofs aufgenommen werden. Der
dariber hinausgehende Teil der Bebauung muss in Form von Staffelgeschossen um mindes-
tens 1,50 m zum Blockinneren hin eingerickt werden.

Ausgehend von der Oberkante der Verkehrsflache ist so auf der jeweiligen Grundstiicks-
grenze mit einer ungefahren Gebaudehohe von ca. 17,50 m entlang der verlangerten Land-
teilstralle, von ca. 16,50 m entlang der Lindenhofstrale und der Planstral3e 2 (inkl. des zu-
rickgesetzten Staffelgeschosses ca. 19,50 m) und von ca. 16,50 m entlang der Windeck-
stralle (inkl. der beiden zurlckgesetzten Staffelgeschosse ca. 23,50 m) zu rechnen. Alle An-
gaben beziehen sich dabei jeweils auf die reinen Gebdudehbdhen ohne zusatzliche Dachauf-
bauten.

. Uberschreitung der festgesetzten Héhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)
Die festgesetzte Héhe der baulichen Anlagen darf durch untergeordnete Gebaudeteile aus-
nahmsweise um max. 1 m auf héchstens 10 % der Dachflache Uberschritten werden.

Diese Festsetzung ermoglicht die Errichtung ggf. notwendiger kleinerer Dachaufbauten, gilt
aber insbesondere auch fir die in der Planung des Vorhabens vorgesehenen Treppenhau-
ser. Im Allgemeinen Uberschreiten Treppenhduser aus funktionalen, gebdudetechnischen
Griinden die eigentliche Gebaudehdhe. Durch die Festsetzung wird diese Uberschreitung
sowohl in ihrer H6he als auch in ihrem raumlichen Verhaltnis zum Gesamtgebaude be-
schrankt.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung wird die Uberbaubare Grundstucksfla-
che durch Baugrenzen festgesetzt. Die Festlegung der durch Baugrenzen gebildeten Bau-
fenster orientiert sich an der Planung des Vorhabens und beschreibt die Blockrandbebauung
nach.

Flachen fir Nebenanlagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 9 Abs. 3 BauGB,
§ 12 BauNVO)

Stellplatze sind innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. Zusatzlich sind
diese innerhalb der dafur festgesetzten Flachen in baulichen Anlagen unterhalb der Erdober-
flache in Form von Tiefgaragen zulassig.

Ein entsprechender Stellplatznachweis wurde gefihrt (vgl. Kap. 6.4.2 ,Stellplatzkapazitaten
(PKW und Fahrrader)®). Zur Unterbringung der fur das Gebaude im Teilbereich SO 1 erfor-
derlichen Stellplatze befindet sich in dessen Untergeschoss eine Tiefgarage, weitere Stell-
platze sind in einem Parkdeck in der Erdgeschosszone vorgesehen. Fur die Nutzungen in
den Teilbereichen SO 2, SO 3.1, SO 3.2 und SO 4 entsteht unter dem Innenhof, unter ein-
zelnen Gebdudeteilen des 2. Bauabschnittes sowie unter einem Teilbereich der Planstralie 2
eine weitere Tiefgarage.

Auf diese Weise kann die erforderliche Stellplatzflache zu fast 90 % unterirdisch angeordnet
und damit eine intensive Begrinung des Innenhofes ermoglicht werden.
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Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Entsprechend der Planzeichnung werden 6ffentliche Stralenverkehrsflachen festgesetzt. Die
Verkehrsflachen dienen der Sicherung einer ordnungsgemafen Erschlief3ung.

Der Bau der verlangerten Landteilstralle bis zur Windeckstral3e sichert gleichzeitig die bauli-
che Entwicklung der weiteren Baufelder auf dem ehemaligen Gielereigelande erschlie-
Rungstechnisch ab und stellt langfristig eine Verbindung zur verlagerten Sidtangente her.
Damit hat die planungsrechtliche Sicherung dieses Abschnitts der verlangerten Landteilstra-
Re nicht nur erschlieBungssichernde Bedeutung fir das ,Heinrich-Lanz-Carré®, sondern ist
im Ubergeordneten Zusammenhang auch als vorgezogene Teilmalinahme des Gesamtpro-
jektes Mannheim 21 anzusehen.

Die ebenfalls im Zusammenhang mit dem Projekt Mannheim 21 vorgesehene, nérdlich an
das ,Heinrich-Lanz-Carré“ angrenzende Planstralle 3 wird erst mit der Verlegung der Sud-
tangente hergestellt werden kénnen. Aus diesem Grund wird im Rahmen dieses Vorhabens
vor den nach Norden orientierten Gebauden ein 2,50 m breiter Fullweg angelegt. Zur Schaf-
fung der bendtigten Feuerwehraufstellflache wird im Anschluss daran ein zusatzlicher notbe-
fahrbarer Streifen von 2,50 m befestigt.

Bis zur Herstellung der Planstralle 3 wird die PlanstralRe 2 an ihrem noérdlichen Ende einen
ausreichend dimensionierten provisorischen Wendehammer erhalten.

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Ein- und Ausfahrten fur das ,Heinrich-Lanz-Carré” sind nur an den in der Planzeichnung ge-
kennzeichneten Bereichen zulassig. Die Lage dieser Bereiche orientiert sich an der Planung
des Vorhabens.

Im Rahmen des durchgefiihrten Verkehrsgutachtens wurde in Leistungsfahigkeitsuntersu-
chungen nachgewiesen, dass durch die vorgesehene Anordnung der Ein- und Ausfahrtsbe-
reiche eine ordnungsgemafe Verkehrsqualitdt gesichert bleibt (vgl. Kap. 6.4.1 ,Leistungsfa-
higkeitsuntersuchungen®). Gleichzeitig werden durch deren Bundelung zusatzliche Larmbe-
lastungen vermieden.

Flachen fur Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Zur Stromversorgung des gesamten Baublocks wird an der Sudwestecke des ,Heinrich-
Lanz-Carré“ (Ecke Lindenhofstral3e / verlangerte Landteilstral’e) im Untergeschoss eine Tra-
fostation angeordnet. Hierfir muss eine sogenannte Einbringdffnung vom &ffentlichen Stra-
Renraum (Gehweg) aus zuganglich sein. Deren Standort wird durch den vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan gesichert.

Regenwasserbewirtschaftung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Zur Eingriffsminimierung ist im Teilbereich SO 5 des Sondergebietes ,Heinrich-Lanz-Carré*
das zur Versickerung geeignete Regenwasser von Uberbauten und versiegelten Flachen im
Bereich der Tiefgarage zu sammeln und an mindestens zwei Flachen mit Anschluss an den
anstehenden Untergrund zur Versickerung zu bringen.

Zusammen mit der intensiven Begrinung des Innenhofes mindern die im Bereich der Tiefga-
rage festgesetzten Versickerungsmaoglichkeiten die Beeintrachtigung der Grundwasserneu-
bildung und verringern zusatzlich den Oberflachenabfluss (vgl. Kap. 5.2.2 ,Auswirkungen auf
das Wasser").
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Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundesimmissionsschutzge-
setzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder
Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen
Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz der vorhandenen und durch das Vorhaben neu geplanten schutzbedirftigen
Nutzungen vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Verkehrs- und Gewerbeldrm) werden im
vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan unterschiedliche Flachen fir Vorkehrun-
gen sowie bauliche und technische Vorkehrungen festgesetzt. Die Festsetzungen dienen der
planungsrechtlichen Umsetzung des im Rahmen des schalltechnischen Gutachtens erarbei-
teten Schallschutzkonzeptes.

Folgende MalRnahmen des Schallschutzkonzepts sind Gegenstand der planungsrechtlichen
Festsetzungen in dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

= der Einbau einer fensterunabhangigen schallgedammten Bellftung fur alle Pflegezimmer

= der Einbau einer fensterunabhangigen schallgeddmmten Bellftung an allen in der Nacht
genutzten Aufenthaltsrdumen (Schlaf- und Kinderzimmer) bei allen Baukdrpern nérdlich
des Pflegeheims (betroffene Fassaden und Geschosse werden differenziert festgesetzt)

= die Umsetzung von passiven SchallschutzmaRnahmen an den AufRenbauteilen der Auf-
enthaltsraume

= der Einbau von Toren fir die Andienungszonen mit Mindestschallddmmmalf von 15 dB

= die SchlieBung der Offnungen in den Gebaudefronten an der Lindenhofstrale und der
Planstrale 2

» die schallabsorbierende Verkleidung der Ein- und Ausfahrtsbereiche (Wande und de-
cken) zu den Tiefgaragen und Stellplatzen in einer Tiefe von 15 m

Folgende MalRnahmen des Schallschutzkonzepts sind Gegenstand des Durchflihrungsver-
trages zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

= die Verwendung von schalltechnisch optimierten haustechnischen Anlagen auf dem
Dach,

= die Verwendung von strukturiertem Aul3enputz an allen dem Innenhof zugewandten Fas-
saden, aulRer denen des Pflegeheims,

= der Ausschluss der LKW-Andienung fir den Einzelhandel und das Pflegeheim in der
Nacht (22.00 — 6.00 Uhr),

= die Durchfihrung der Verladevorgange in den innenliegenden Andienungszonen (Pfleg-
heim und Einzelhandel) bei geschlossenen Toren

= maximal eine LKW-Andienung des Drogeriemarktes am Tag

= die Uberdachung der Ein- und Abfahrtsbereiche zu den Tiefgaragen und Stellplatzen mit
einem jeweils 2 m vor die Offnung vorspringenden und seitlich tber die Offnung mindes-
tens 2 m auskragenden Dach, insofern die Ein- und Ausfahrtsbereiche nicht bis an die
Verkehrsflachen der PlanstralRe 2 oder die Lindenhofstral3e angrenzen.

Die nachfolgende Abbildung 4 ,Schallschutzkonzept® fasst die erforderlichen fachtechni-
schen Mallnahmen zusammen.
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Abb. 4: Schallschutzkonzept
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Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen so-
wie Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die textlichen grunordnerischen Festsetzungen stellen die planungsrechtliche Umsetzung
der im Hinblick auf das naturschutzrechtliche Gebot zur Vermeidung, zur Verminderung und
zum Ausgleich von Beeintrachtigungen der Landschaftsfunktionen im Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans dar.

. Begrinung des Innenhofs im Teilbereich SO 5 des Sondergebiets und Dachbe-
grinung im Teilbereich SO 1 des Sondergebiets

Die Festsetzung einer intensiven Begriinung des Innenhofs im Teilbereich SO 5 sowie der
einsehbaren im Innenhof gelegenen Dachflache im Teilbereich SO 1 (die Flache entspricht
dem Baufenster mit einer festgesetzten OK von max. 99,00 m . NN) dient der Schaffung ei-
ner den angrenzenden Wohnbereichen zugeordneten Grinflache mit hoher Aufenthaltsquali-
tat. Die intensive Begrunung mit Strauchern und Baumen dient der Entwicklung eines guns-
tigen Kleinklimas sowie der gestalterischen Wirkung der Flachen. Daneben nehmen die be-
grunten Flachen einen Teil der Bodenfunktionen wahr (Standort fur Pflanzen, Ausgleichskor-
per im Wasserhaushalt, Filter- und Pufferfunktion).

Der Anteil begrunter Innenhof- bzw. Dachflachen wird als prozentualer Mindestanteil festge-
setzt. Mit der Festsetzung eines Mindestanteils an zu begrinender Flache soll eine ausrei-
chende, klimatisch und gestalterisch wirksame Begrinung gesichert werden.

Mit der Festsetzung einer Mindesthohe der Vegetationssubstratschicht sollen geeignete
Standortbedingungen entsprechend der vorgesehenen Bepflanzung sichergestellt werden.

- Fassadenbegriinung

Die Festsetzung der Fassadenbegriinung dient der gestalterischen Einbindung des Baukdr-
pers und dem Klimaschutz. In Verbindung mit der vorgesehenen intensiven Dach- und In-
nenhofbegrinung wird die Ausbildung eines kleinklimatisch ginstigen Wohnumfeldes unter-
stutzt.

. Pflanzungen im StraBenraum

Entlang der Lindenhofstrale, der verlangerten Landteilstra’e sowie entlang der Planstralle 2
sollen zur Gliederung des Strallenraumes, zur gestalterischen Einbindung des ,Heinrich-
Lanz-Carré“ sowie zur Verbesserung der bioklimatischen Situation hochstammige, grof3kro-
nige Laubbaume gepflanzt werden. Die Festsetzung der Pflanzqualitat sichert eine rasche
Funktionserfullung in Bezug auf die gestalterische Wirkung und den Klimaschutz.

Mit der Festsetzung einer MindestgréRe der Wurzelquartiere sollen geeignete Standortbe-
dingungen sichergestellt werden.
Der Anteil begrunter Flache an der Verkehrsflache wird als prozentualer Mindestanteil fest-

gesetzt. Die Festsetzung eines Mindestanteils an zu begrinender Flache soll geeignete
Standortbedingungen fir die Baumpflanzungen sicherstellen.

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Baubeschrankungen im Bereich des Flughafens (§ 12 LuftvVG)

Das gesamte Plangebiet liegt im Bauschutzbereich nach § 12 LuftVG. Die nachrichtliche U-
bernahme des Bauschutzbereichs und der Hinweis auf den Zustimmungsvorbehalt der Luft-
fahrtbehdrde im Baugenehmigungsverfahren ist deshalb sinnvoll.
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7.4.2 Hinweise

Die Hinweise beziehen sich auf weitere bei Baumaflinahmen und Pflanzungen zu berlcksich-
tigende Leitlinien und Sachverhalte sowie auf das ferner zu beachtende rechtliche
Umfeld.

Im Geltungsbereich verlauft eine Richtfunkstrecke des Polizeiprasidiums Mannheim. Auch in
diesem Zusammenhang sind wahrend der Bauzeit und nach Ausflihrung der Gebaude ver-
schiedene Anforderungen und Auflagen zu bericksichtigen.

Daneben wird auf die in der Planzeichnung verwendete Mal3einheit in Metern hingewiesen.

7.5 Konfliktbewaltigung im Rahmen des Durchfiihrungsvertrages

Uber die im Folgenden aufgefiihrten Inhalte wurde am 19.06.2007 mit der Diringer & Schei-
del Lanz-Carré GmbH, Mannheim ein Durchfiihrungsvertrag abgeschlossen. Der Durchfih-
rungsvertrag ist gemal § 12 Abs. 1 BauGB Bestandteil des Vorhaben- und Erschlielungs-
plans.

Die Herstellung der ErschlieRung fur das ,Heinrich-Lanz-Carré“ erfolgt durch einen geson-
derten Stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Mannheim und der Diringer & Scheidel
Lanz-Carré GmbH, in dem die gesamte Erschliefung des ehemaligen John Deere-Gelandes
geregelt wird. Dieser Vertrag wurde rechtzeitig vor Satzungsbeschluss des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes Nr. 43.20 ,Heinrich-Lanz-Carré“ am 19.06.2007 geschlossen.

Der Vorhabentrager erbringt der Stadt den Nachweis der wirtschaftlichen und finanziellen
Leistungsfahigkeit, gemal § 12 Abs. 1 BauGB, durch eine Patronatserklarung der Diringer &
Scheidel Beteiligungs KG, die sowohl fur die erforderlichen ErschlieRBungsmalnahmen ge-
mafl dem Durchfihrungsvertrag zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 43.20 als
auch fur die Durchfihrung der ErschliefungsmalRnahmen gemaR § 8 des Stadtebaulichen
Vertrages zwischen Stadt und Vorhabentrager als Sicherheit erforderlich ist.

Gemaly aktuellem Kommentar zum Baugesetzbuch von Ernst / Zinkahn / Bielenberg /
Krautzberger zu § 12 Rdnr. 62 kann der Vorhabentrager seine der Stadt nachzuweisende fi-
nanzielle Bonitat durch Kreditzusage geeigneter Banken oder durch Birgschaftserklarungen
zumindest in Héhe der Kosten der Erschlieung erbringen, was mit der o.g. Ubergabe einer
Patronatserklarung in Hohe von insgesamt 530.000 € an die Stadt erfolgt ist.

Folgende Malinahmen, die Uber die getroffenen Festsetzungen hinaus zur weiteren Konflikt-
bewaltigung des Themas Larm notwendig sind (vgl. Kap. 2.5.1 ,Beschreibung der Mal3nah-
men des Vorhabens zum Immissionsschutz®), werden im Rahmen des Durchfihrungsver-
trags geregelt:

= Es sind schalltechnisch optimierte haustechnische Anlagen auf den Dachern der Vorha-

ben zu verwenden, die keinen relevanten Immissionsbeitrag hinsichtlich der Anlage
Heinrich-Lanz-Carré bringen.

* Im Rahmen des 1. Bauabschnittes wird gemafly Vorhaben- und Erschlielungsplan ein
Pflegeheim erstellt. Gemall dem Schallschutzgutachten zum vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan darf das Pflegeheim erst mit der Fertigstellung des Rohbaues des 2. Bau-
abschnittes in Betrieb gehen.

= Es ist strukturierter Auflenputz an allen dem Innenhof zugewandten Fassaden, aulder
denen des Pflegeheims, zu verwenden.

= Eine LKW-Andienung fur den Einzelhandel und das Pflegeheim in der Nacht von 22.00
Uhr bis 6.00 Uhr wird ausgeschlossen.
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= Die Verladevorgange in den innenliegenden Andienungszonen (Pflegeheim und Einzel-
handel) sind bei geschlossenen Toren (Mindestschalldammmalf der Tore von 15 dB)
durchzufiihren.

= Die Andienung des Drogeriemarktes erfolgt in den Zwischen-Ausbaustufen Uber die ver-
langerte LandteilstraBe. In der End-Ausbaustufe wird die Andienungszone in die Linden-
hofstralRe verlagert. Die Andienung des Drogeriemarktes Uber diese Zonen ist auf ma-
ximal 1 Lkw pro Tag begrenzt.

= Die Ein- und Abfahrtsbereiche zu den Tiefgaragen und Stellplatzen sind jeweils mit ei-
nem 2 m vor die Gebaudeotffnung vorspringenden und seitlich Gber die Gebaudedffnung
mindestens 2 m auskragenden Dach zu versehen, wenn die Ein- und Ausfahrtsbereiche
nicht bis an die Verkehrsflachen der Planstral’e 2 oder der Lindenhofstra3e angrenzen.

Daneben werden im Durchfihrungsvertrag folgende Vereinbarungen getroffen:

=  Zur Gewahrleistung einer Feuerwehraufstellflache an der nérdlichen Seite des Bauvor-
habens, entlang der WindeckstralRe (zuklnftige Planstrale 3) verbreitert der Vorha-
bentrager in zusatzlicher Abstimmung mit dem Fachbereich Stadtebau, der Feuerwehr,
der Polizei und der Verkehrsbehérde der Stadt den hier von der Stadt im Rahmen des
Stadtebaulichen Vertrages herzustellenden Geh- und Radweg bis auf ein maximales
Maly von 5 m. Diese Flache ist als Provisorium bis zum Zeitpunkt des Ausbaues der
PlanstralRe 3 vom Vorhabentrager mit einem tragfahigen Aufbau mit hydraulisch gebun-
dener Deckschicht herzustellen. Am Beginn des Geh- und Radwegs an der Lindenhof-
stralRe sowie am Ende zur Planstralle 2 sind vom Investor in Abstimmung mit dem Fach-
bereich Stadtebau umklappbare Pfosten (mit FeuerwehrschlieRung) so einzubauen, dass
ein unberechtigtes Befahren und Abstellen von Fahrzeugen auf dieser Flache verhindert
wird.

= Der Wendehammer am nordlichen Ende der Planstral’e 2 ist vom Vorhabentrager als
ein verkehrssicheres Provisorium herzustellen. Falls eine Bebauung des mittleren Bau-
feldes auf dem Gielereigelande erfolgen soll und zu diesem Zeitpunkt die Planstralie 3
noch nicht von der Stadt hergestellt ist kann ggf. der Wendehammer vom Vorhabentra-
ger in das Areal der Planstrale 3 verlegt werden. Der Ruckbau des Wendehammers
und die Herstellung des spateren endglltigen StralRenverlaufs der Planstralle 2 muss
durch den Vorhabentrager spatestens zum Zeitpunkt der Inbetriebnahme der Planstra-
Re 3 mit Anbindung der PlanstralRe 2 erfolgt sein.

= Der Vorhabentrager hat Gber den Einbau und Bestand des unterirdischen Bauwerks in
der verlangerten Landteilstralle zur Aufnahme von Transformatoren mit der Stadt Mann-
heim, Fachbereich Bauverwaltung einen Gestattungsvertrag abzuschlieRen.

= Der Vorhabentrager hat vor Erteilung einer entsprechenden Baugenehmigung Uber den
Bestand einer Tiefgarage als Unterbauung der Planstraf’e 2 mit der Stadt Mannheim,
Fachbereich Bauverwaltung einen Gestattungsvertrag abzuschlieen, der nach Uber-
nahme der Erschlielungsanlage als 6ffentliche Strale durch die Stadt wirksam wird. Im
Gestattungsvertrag erfolgt die Regelung des entgeltfreien Bestandes dieses unterirdi-
schen Bauwerkes.

= Der Vorhabentrager Ubernimmt fir die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan ausgewie-
senen Ladezonenflachen in der Lindenhofstralde und in der Planstral3e 2, die von ihm
mit besonderem Ausbau hergestellt werden und ausschlieRlich nur zur Andienung seiner
Bauvorhaben dienen, die Unterhaltungs- und Verkehrssicherungspflicht und stimmt der
dinglichen Sicherung dieser Verpflichtung im Grundbuch zu.
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7.6 Zusammenfassende Darstellung zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlus-
ses (zugleich zusammenfassende Erklarung gemaR § 10 Abs. 4 BauGB)

Die Stadt Mannheim verfolgt bereits seit Anfang der 1990er Jahre die Neuordnung des
Hauptbahnhofes und seines Umfeldes unter verkehrstechnischen, stadtebaulichen und lie-
genschaftlichen Gesichtspunkten. Im Laufe des Jahres 2002 wurde fur diesen Bereich der
stadtebauliche Rahmenplan ,Neues Stadtquartier am Hauptbahnhof / Mannheim 21“ ent-
wickelt, der die Grundlage fir die weitere Bauleitplanung darstellen sollte.

Um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Revitalisierung des gesamten Be-
reiches zu schaffen, hat der Ausschuss fur Umwelt und Technik (AUT) im Juli 2003 die Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr. 43.19 ,Neues Stadtquartier am Hauptbahn-
hof / Mannheim 21“ beschlossen und die Verwaltung beauftragt, die frihzeitigen Beteili-
gungsverfahren gemaR BauGB durchzuflhren.

In der Begrindung zum Aufstellungsbeschluss flir den Bebauungsplan Nr. 43.19 ,Neues
Stadtquartier am Hauptbahnhof / Mannheim 21 wurde darauf hingewiesen, dass es auf-
grund der GrolRe des Plangebiets und des erforderlichen Entwidmungsverfahrens zur Frei-
stellung der Bahnflachen zu Verzégerungen im Planungsprozess kommen kann, so dass es
erforderlich werden kann, die Umsetzung einzelner Teilbereiche kinftig in eigenen Bebau-
ungsplanverfahren zu verfolgen.

Dies ist fur den ersten Abschnitt der stdlich gelegenen Wohn- und Arbeitsquartiere eingetre-
ten. Begriindet auf der Absicht der Fa. Diringer & Scheidel als privatem Vorhabentrager die-
sen Bereich zu entwickeln, wurde der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 43.20
»Heinrich-Lanz-Carré“ aus dem urspriinglichen Geltungsbereich herausgel6st.

Das geplante Vorhaben ,,Heinrich-Lanz-Carré“ dient der Neuordnung des ehemaligen Gie-
Rereigelandes der Fa. John Deere und stellt den ersten Baustein im Rahmen des Gesamt-
vorhabens ,Neues Stadtquartier am Hauptbahnhof / Mannheim 21“ dar. Es fugt sich sowohl
hinsichtlich seiner vorgesehenen Nutzungsaufteilung als auch in seiner baulichen Ausformu-
lierung in die Umgebung des Lindenhofs ein und fuhrt die bestehenden Strukturen nach Os-
ten hin weiter. Die Vorgaben des gemeindlich beschlossenen Rahmenplans werden aufge-
griffen und gemaf den Rahmenbedingungen des Immobilienmarktes fortgeschrieben.

Da das geplante Vorhaben den Zielen und Darstellungen des Flachennutzungsplan
2015/ 2020 entspricht, wurden im Rahmen des Verfahrens zum vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans keine Priifung von Standortalternativen vorgenommen.

Die Alternativenprifung zur Beschreibung und Bewertung denkbarer anderweitiger Pla-
nungsmoglichkeiten innerhalb des Geltungsbereichs ergab, dass hinsichtlich der funktiona-
len Anordnung der geplanten Nutzungen innerhalb des Geltungsbereichs aus betriebsorga-
nisatorischen Grinden keine Planungsalternativen bestehen, die sich merklich von den
Festsetzungen des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplans unterscheiden.

Mit dem Vorhaben ,Heinrich-Lanz-Carré® verbinden sich folgende wesentliche stadtebauli-
che Fragestellungen: die sich unter anderem aus den Beteiligungsverfahren ergeben ha-
ben:

Aus der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und aus der friih-
zeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB hat sich u. a. ergeben, dass zunachst die Notwendigkeit flr die Ansiedlung von Ein-
zelhandelseinrichtungen in Bereich des Vorhabens angezweifelt, eine Schadigung des be-
stehenden Stadtteilzentrums im Lindenhof befurchtet und die Festsetzung einer maximalen
Verkaufsflache gefordert wurden. Grundsatzlich wurde die Verkehrs-, Park- und Andie-
nungssituation sowie die damit verbundenen schalltechnischen Auswirkungen als problema-
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tisch angesehen. Weiterhin wurde die Berlcksichtigung der Belange von Radfahrern und
Fullgangern im Geltungsbereich und den benachbarten Bereichen (z. B. Schaffung ausrei-
chender Wegebeziehungen) gefordert.

Aus der offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 3 Abs. 2 Satz3 BauGB i.V.m. §4 Abs. 2
BauGB hat sich u. a. ergeben, dass Anwohner benachbarter Gebaude an der Lindenhofstra-
Re ihren Anspruch auf ,passive“ Schallschutzmaflinahmen einfordern, der sich bedingt durch
den Neubau der verlangerten Landteilstral3e ergibt. Weiterhin wurde in der Beteiligung ange-
regt, alle Moglichkeiten zur Verbesserung des Kleinklimas bzw. zur Minderung der thermi-
schen und bioklimatischen Belastung zu nutzen (z.B. durch Baumpflanzungen, Dach- und
Fassadenbegriinung) sowie eine Nutzung des Niederschlagswassers im Bebauungsplan
festzuschreiben. Zu verkehrlichen Belangen wurde hinsichtlich der Ausgestaltung und Di-
mensionierung der Geh- und Radwege Stellung genommen.

Insgesamt wurden Hinweise auf moglicherweise vorhandene bzw. bestehende und zu be-
rucksichtigende Inhalte (u.a. Kampfmittel, Altlasten, Geotechnik, archaologische Funde,
Richtfunkstrecken, Ver- und Entsorgungsnetze sowie damit verbundene Kosten) gegeben.

Die Hinweise werden von der Stadt Mannheim entsprechend beachtet und / oder an die be-
troffenen Personen, Bauherren und Stellen weitergeleitet.

Die angesprochenen Konflikte wurden im Verfahren zum vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan behandelt und, sofern erforderlich, entsprechende MalRnahmen dazu festgesetzt.

Die Ansiedlung von Einzelhandel im Bereich des Vorhabens dient dazu, in integrierter Lage
das bestehende Einzelhandelsangebot auf dem Lindenhof attraktiv zu erweitern und zu er-
ganzen, so dass auch kiinftig die Nahversorgung im Stadtteil Lindenhof gesichert werden
kann. Das Zentrenkonzept der Stadt Mannheim aus dem Jahre 2000 sowie die aktualisierte
Bestandsaufnahme zur Fortschreibung gibt den Rahmen fiir die Entwicklung des Einzelhan-
dels vor und diente unter anderem als Grundlage und Orientierung fur die Festlegung der
maximalen Verkaufsflachen.

Die geplanten Verkaufsflachen sind in die bestehende funktionale und stadtebauliche Stadt-
teilstruktur von Lindenhof integrierbar. Der vorgesehene Einzelhandelsstandort, der schon
heute unmittelbar angrenzend an die Wohnbebauung liegt und knapp 200 m vom Stadtteil-
zentrum entlang der Meerfeldstral’e entfernt ist, wird im Zuge der Realisierung des Gesamt-
projekts Mannheim 21 die Randlage verlieren und in die ,Mitte ricken®.

Im Rahmen des Vorhabens soll innerhalb des ,Heinrich-Lanz-Carré®“ eine abgestimmte
Kombination aus unterschiedlichen Einrichtungen der Betreuung und Pflege realisiert wer-
den. Die vorgesehene Ansiedlung eines Pflegeheims stellt in diesem Zusammenhang einen
einzelnen aber wichtigen Baustein dar. Mit dem Vorhaben ,Heinrich-Lanz-Carré® kann ein
derartiges Nutzungsgeflige in gut erreichbarer Lage und in direkter raumlicher Nahe zu wei-
teren sozialen, altersmedizinisch orientierten Einrichtungen des Stadstteils Lindenhof realisiert
werden.

Im Jahr 2000 wurden durch die Stadtpflegeplanung ein weiterer Bedarf an Pflegeheimplat-
zen prognostiziert. Dieser ist inzwischen nur zum Teil gedeckt. Fur die verbleibenden Anzahl
an Pflegeheimplatzen wurden jedoch bereits Bedarfsbestatigungen gegeniber den entspre-
chenden Tragern ausgesprochen. Auch wenn ein dadurch moglicherweise entstehender
Pflegeplatziberhang nicht im sozialpolitischen Interesse der Stadt Mannheim liegt, wird aus
Grinden der Ubergeordneten Bedeutung der Stadtentwicklung "Neues Stadtquartier am
Hauptbahnhof / Mannheim 21" an der Planung fir das ,Heinrich-Lanz-Carré” festgehalten.
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Zur Beurteilung der verkehrlichen Auswirkung des Vorhabens wurde ein umfangreiches Ver-
kehrsgutachten erstellt. Als Basis fur diese Untersuchungen diente das im Rahmen des
Planungsverfahrens aufgestellte Ausbaustufenkonzept, das die Ausgangsbasis flr alle wei-
tergehenden fachgutachterlichen und bauleitplanerischen Betrachtungen darstellt. Das Ver-
kehrsgutachten beurteilt die Leistungsfahigkeit des Verkehrsnetzes in allen Ausbaustufen.
Ziel ist es, zu jedem Zeitpunkt der baulichen Entwicklung des ehemaligen Giel3ereigelandes
eine ordnungsgemafe Verkehrsqualitat sichern zu kénnen.

Fiur die Zwischen-Ausbaustufen kann zusammenfassend davon ausgegangen werden, dass
die prognostizierten Verkehre auf dem vorgesehenen Verkehrsnetz abgewickelt werden
kénnen, ohne dass hierdurch erhebliche Beeintrachtigungen fir den Ubergeordneten Verkehr
entstehen. Die Konzeption weist damit eine hinreichende Leistungsfahigkeit auf und stellt ei-
ne ordnungsgemale Verkehrsqualitat zur Verflgung.

Die fur die End-Ausbaustufe prognostizierten Belastungen zeigen ebenfalls, dass sich keine
verkehrlichen Probleme ergeben. Insgesamt entstehen aus dem Betrieb der neuen Nutzun-
gen auf dem ehemaligen Gielereigelande keine nachteiligen Effekte fir den Gbergeordneten
Verkehr, die Uber das normale Mal} hinausgehen. Somit wird fir das Verkehrsnetz auch
durch die vorgesehenen Planungen in der End-Ausbaustufe eine hinreichende Leistungsfa-
higkeit und eine ordnungsgemale Verkehrsqualitat zur Verfigung gestellt.

Die Andienungszonen sind so angeordnet, dass die Verkehrsqualitdt durch den flr einzelne
Nutzungen des ,Heinrich-Lanz-Carré®“ erforderlichen Andienungsbetrieb nicht beeintrachtigt
wird.

In den vorgesehenen beiden Tiefgaragen und dem Parkdeck steht fur das ,Heinrich-Lanz-
Carré” in allen Ausbaustufen eine ausreichende Anzahl von PKW-Stellplatzen zur Verfi-
gung. Im Rahmen der Gebaudeplanungen wurden mit der Stadt Mannheim flr alle Nutzun-
gen entsprechende Stellplatzrichtzahlen abgestimmt.

Das bestehende Ful3- und Radwegenetz ist wahrend keiner der beschriebenen Ausbaustu-
fen beeintrachtigt. Langfristig kommt es durch den Bau der verlangerten Landteilstral’e und
der damit verbundenen Reduzierung der Verkehrsstréme im Bereich der nérdlichen Linden-
hofstral3e und der Windeckstralle zu einer Attraktivierung der Ful3- und Radwegesituation im
gesamten 6stlichen Teil des Lindenhofs.

Der Konfliktbewaltigung des Themas Schall kommt bei der vorliegenden stadtebaulichen
Planung eine zentrale Bedeutung zu. Ziel der Planung ist die Schaffung von gesunden
Wohn- und Arbeitsverhaltnissen, bezogen auf das eigentliche Vorhaben sowie dessen Um-
feld, an einem Standort in einer vorhandenen Gemengelage und im Einflussbereich verkehr-
lich hochbelasteter Verkehrswege (Stral’e und Schiene). Die Bewaltigung der schalltechni-
schen Belange ist nur durch die Umsetzung einer umfassenden Schallschutzkonzeption
moglich.

Insbesondere im Hinblick auf den Teil des Pflegeheims als besondere schutzwurdige Nut-
zung ist eine differenzierte Auseinandersetzung mit den schalltechnischen Belangen zur
Konfliktbewaltigung erforderlich.

Wesentliche Punkte der Schallschutzkonzeption sind

= flr das Pflegeheim Verlagerung des Schutzziels ,Einhalten von Orientierungswerten vor
dem gedffneten Fenster (AuRenpegel)* hin zu dem Schutzziel ,Einhalten von Innenpe-
geln in Rauminneren®

= der Einbau einer fensterunabhangigen schallgedammten Beluftung fur alle Pflegezimmer
zur Sicherung einer optimalen Wohnqualitat einschlieBlich des aufgrund des Verkehrs-
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larms erforderlichen Schallschutzes. Mit dieser MaRnahme kdnnen auch die Auswirkun-
gen des benachbarten Gewerbelarms des John Deere-Werks kompensiert werden.

= der Einbau einer fensterunabhangigen schallgedammten Bellftung an allen in der Nacht
genutzten Aufenthaltsrdumen (Schlaf- und Kinderzimmer) bei allen Baukdrpern nérdlich
des Pflegeheims (betroffene Fassaden und Geschosse werden differenziert festgesetzt,),
sofern sie ausschlieBlich Fenster an den betroffenen Fassaden haben

» die Schaffung eines durch die Blockrandbebauung weitgehend geschlossenen Innenbe-
reichs

= die Umsetzung von passiven SchallschutzmaRnahmen an den AufRenbauteilen der Auf-
enthaltsraume

» die Durchfiihrung passiver SchallschutzmaRnahmen an den aufgrund des Baus der ver-
langerten LandteilstralRe schalltechnisch negativ betroffenen Gebauden der Lindenhof-
strae und der Landteilstrale. Art und Umfang der MalRnahmen werden in einem nach-
gelagerten Verfahren gemaf’ den Vorgaben der 24. BImSchV festgelegt.

= Beschrankung der Lkw-Andienung hinsichtlich der Andienungszeiten, der rdumlichen
Anordnung und der Haufigkeit

Bei Realisierung der Gesamtmalinahmen Mannheim 21 treten erhebliche Veranderungen
des StralRenverkehrslarms entlang vorhandener Stralen auf (Zunahme des Straflenver-
kehrslarms an den vorhandenen schutzwurdigen Nutzungen). Neben der deutlichen Entlas-
tung einzelner Stralen treten an anderer Stelle auch deutliche Zunahmen auf. Da diese in
der Verkehrsuntersuchung dargestellte Verkehrssituation im Wesentlichen nicht auf die Ent-
wicklung des ,Heinrich-Lanz-Carré®, sondern auf die GesamtmaRnahme Mannheim 21 zu-
rickzufihren ist, wird die stadtebauliche Bewaltigung dieser Problematik im Zuge des Be-
bauungsplans Nr. 43.19 ,Neues Stadtquartier am Hauptbahnhof / Mannheim 21“ und nicht
im vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 43.20 ,Heinrich-Lanz-Carré® er-
bracht.

Da mit der konzipierten Bebauung ,Heinrich-Lanz-Carré“ und der Realisierung des Konzep-
tes Mannheim 21 im Untersuchungsgebiet eine wechselnde Verkehrsfrequenz und durch die
lokale Veranderung des Windfeldes ein modifiziertes Ausbreitungsverhalten von Schadga-
sen einher geht, wurde im Rahmen des Planverfahrens zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan ein Klima- und Luftschadstoffgutachten erstellt.

Dieses zeigt die verkehrsbedingten Immissionsverhaltnisse auf und bewertet sie. Das Gut-
achten klart, ob die Planungsvorhaben zu einem erheblichen Anstieg der verkehrsbedingten
Immissionen fuhrt. Die Ergebnisse der zur Beurteilung des vorgelegten Planungsentwurfs
durchgefuhrten Untersuchungen lassen insgesamt keine erheblichen Immissionszusatzbe-
lastungen erwarten, die gegen eine Realisierung der Planungen sprechen.

Aus Sicht des Naturschutzes ist festzustellen, dass durch die (Wieder-)Nutzung (Flachenre-
cycling) einer ungenutzten Industriebrache im Innenstadtbereich in besonderer Weise dem
naturschutzrechtlichen Vermeidungsgrundsatz und dem Optimierungsgebot des sparsamen
und schonenden Umgangs mit Grund und Boden entsprochen wird. Mit einer Neuerschlie-
Rung von Flachen waren allein aufgrund der erheblich hdheren Neuversiegelung deutlich
héhere Auswirkungen auf die Umwelt, insbesondere die Schutzguter Boden und Grundwas-
ser, verbunden. Weitere zusatzliche erhebliche Auswirkungen wirden sich aufgrund der in
der Regel geringeren Vorbelastung der Freiflachen ergeben. Mit der Nutzung des ehemali-
gen Gielereigelandes wird ein entscheidender Beitrag zur Einhaltung des naturschutzrecht-
lichen Vermeidungsgebotes und des Grundsatzes der Innenentwicklung geleistet.
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Durch die zur Minderung und zum Ausgleich der erheblichen Beeintrachtigungen festgesetz-
ten grunordnerischen MalRnahmen kénnen die Auswirkungen auf die Umwelt teilweise mini-
miert, die nach der Minimierung verbleibende Auswirkungen kdnnen vollstandig innerhalb
des Geltungsbereichs ausgeglichen werden. Die fur die Planung relevanten Ziele des Um-
weltschutzes wurden in den landespflegerischen Festsetzungen bzw. Hinweisen berucksich-
tigt. Insbesondere sind hier zu nennen:

= die Begrinung des Baukodrpers sowie eine intensive Innenhofbegriinung, die Fassaden-
begriinung, das Verkehrsbegleitgrin und die Pflanzung von Einzelbaumen entlang der
StralRen. Diese Mallnahmen dienen der Minderung und dem Ausgleich der Auswirkun-
gen auf den Boden- und Wasserhaushalt, das Klima, die lufthygienische Situation, das
Stadtbild / das Wohnumfeld und den Menschen.

= die Versickerung des Oberflachenwassers im Bereich der Tiefgarage zur Minderung der
Beeintrachtigung von Grundwasserneubildung und zur Verringerung des Oberflachenab-
flusses

Mit Umsetzung aller genannten landespflegerischen / griinordnerischen MaRnahmen kénnen
die zu erwartenden negativen Auswirkungen der Planung auf den Naturhaushalt grof3tenteils
vermieden bzw. vermindert werden. Die nicht vermeidbaren Auswirkungen kdnnen vollstan-
dig ausgeglichen werden. Es verbleiben keine nachteiligen Auswirkungen auf den Natur-
haushalt.

8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung des Umweltberichts
(zugleich Inhalt des Umweltberichts gemal Punkt 3c Anlage 1 zu § 2
Abs. 4 und § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Die Neuordnung des ehemaligen Gieldereigelandes der Firma John Deere stellt einen ersten
Baustein im Rahmen des Gesamtvorhabens "Neues Stadtquartier am Hauptbahn-
hof / Mannheim 21" dar. Der stadtebauliche Rahmenplan sieht fiir diesen Bereich ein dich-
tes, stadtisch gepragtes Quartier in Mischnutzung vor. Hier bietet sich die Moglichkeit, quali-
tatsvolles stadtisches Wohnen in Zentrumsnahe mit guter Anbindung an bestehende und
neue Arbeitsmoglichkeiten zu entwickeln.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 43.20 ,Heinrich-Lanz-Carré® schafft die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur baulichen Entwicklung einer ersten Teilflache des
ehemaligen GielRereigelandes.

Im Siden sind ein Lebensmittel- und ein Drogeriemarkt vorgesehen. Die beiden Markte er-
ganzen die wohnungsnahe Versorgung auf dem Lindenhof und sollen mit ihrem Angebot
gleichzeitig eine Licke in der Einzelhandelsstruktur des Stadtteils schlief3en.

Uber den beiden Markten soll ein Pflegeheim in gut erreichbarer Lage und in raumlicher N&-
he zu weiteren sozialen, altersmedizinisch orientierten Einrichtungen des Stadtteils Linden-
hof realisiert werden.

Im nérdlichen Teilbereich des ,Heinrich-Lanz-Carré” sind verschiedene Formen der Wohn-
nutzung konzipiert. Neben reinen Wohngebauden sollen hier ein Boardinghaus / Hotel sowie
ein Gebaude fur betreutes Wohnen entstehen. Auf diese Weise kann innenstadtnaher Wohn-
raum fur verschiedene Alters- und Nutzergruppen in attraktiver Umgebung mit gunstiger ver-
kehrlicher Anbindung geschaffen werden.
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Um die ErschlieRung des Vorhabens ,Heinrich-Lanz-Carré“ von sudlicher und 6stlicher Seite
sicherzustellen und gleichzeitig die bauliche Entwicklung der weiteren Baufelder auf dem e-
hemaligen Giel3ereigelande zu ermdglichen, sichert der vorhabenbezogene Bebauungsplan
gleichzeitig den Bau der geplanten verlangerten Landteilstral’e bis zur Windeckstralie pla-
nungsrechtlich ab.

Ziele des Umweltschutzes, die fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan von Be-
deutung sind

Grundsatzliche Ziele des Umweltschutzes ergeben sich aus den umweltrelevanten Zielen
und Grundsatzen der Raum- und Landesplanung sowie aus dem Baugesetzbuch. Dazu zah-
len vor allem die Gewahrleistung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, die Siche-
rung einer menschenwirdige Umwelt und der Schutz der naturlichen Lebensgrundlagen. Ei-
ne Nachverdichtung und Innenentwicklung ist dem zusatzlichen Flachenverbrauch vorzuzie-
hen. Allgemeine Ziele werden auch im Rahmen des Wassergesetzes bezlglich der Regen-
wasserbeseitigung und im Immissionsschutzgesetz hinsichtlich der Vermeidung schadlicher
Umwelteinwirkungen formuliert.

Diese allgemeinen Ziele des Umweltschutzes werden teilweise in der Fachplanung konkreti-
siert. Der Landschaftsplan Heidelberg-Mannheim macht Vorschlage zur Minderung von Be-
lastungen der Umwelt. Insbesondere nennt er die Nutzung von Entsiegelungspotenzialen,
flichensparende Erschliefungs- und Gebaudeformen, die Vermeidung der Bebauung nicht-
versiegelter Freiflachen, die Minimierung von Verkehrsflachen, Begrinung von Dachern und
Fassaden, Pflanzung gro3kroniger Laubbdume sowie die Versickerung von Oberflachen-
wasser.

Insgesamt 17 Baume im Geltungsbereich fallen unter die Baumschutzsatzung der Stadt
Mannheim. Sonstige Schutzgebiete oder besonders geschitzte Biotope sind im Geltungsbe-
reich nicht vorhanden.

Aus den grundsatzlichen Zielen des Umweltschutzes, den bestehenden Fachplanungen und
unter Berilcksichtigung der einschlagigen Fachgesetze ergeben sich, bezogen auf jedes
Schutzgut, folgende Ziele des Umweltschutzes:

Boden

= Minimierung des Uberbauungs- und Versiegelungsanteils durch flachensparende Bau-
weisen, Flachenrecycling

= Fachgerechte Sanierung bestehender Altablagerungen
= Wiederverwendung von abgetragenem Boden an Ort und Stelle

Wasser

= Minimierung des Uberbauungs- und Versiegelungsanteils durch flachensparende Bau-
weisen, Flachenrecycling, Begrinung

» Versickerung des Niederschlagswassers im Geltungsbereich

Klima / Luft

= Minimierung des Uberbauungs- und Versiegelungsanteils durch flachensparende Bau-
weisen, Flachenrecycling, Begrinung

» Begrinung des Baukorpers zur Verbesserung der klimadkologischen Qualitat im Bereich
der Neubebauung

Seite 114



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 43.20 ,Heinrich-Lanz-Carré*“ Beschlussanlage Nr. 7
13.06.2007 Begriindung

» Durchgriinung des Geltungsbereichs

Pflanzen / Biotope, Tiere

» Erhalt bestehender Grinstrukturen (insbesondere von Grinflachen und stadtbildpragen-
den Einzelbdumen)

» Durchgrinung des Geltungsbereichs zur Steigerung der 6kologischen und stadtebauli-
chen Qualitat, insbesondere auch unter Berlcksichtigung gestalterischer und sozialer
Aspekte

Landschaft / Ortsbild und Wohnumfeld

= Steigerung der Attraktivitdt des Raumes durch eine wirksame Durchgriinung im Rahmen
des Griinkonzeptes. Insbesondere Erhalt und Schaffung von Grinflachen, Verkehrsbe-
gleitgriin, Baumpflanzungen, Dach-, Fassaden- und Innenhofbegriinung

» Gestalterische Einbindung der Baukoérper
» Minderung der Beeintrachtigungen durch Larmemissionen

Mensch

Die schutzgutbezogene Betrachtung fuhrt dazu, dass flir den Menschen relevante Ziele be-

reits an anderer Stelle genannt werden, z.B.:

» Leitziele des Boden- und Klimaschutzes (v.a. Minimierung der Versiegelung, Durchgru-
nung, Flachenrecycling)

= Leitziele fur Landschaft / Erholung und Wohnumfeld (v.a. Durchgrinung, Gestaltung,
stadtbildgerechte Einbindung, Steigerung der Wohnumfeldqualitat)

Die schalltechnischen Ziele kdnnen in Bezug auf das Schutzgut Mensch nicht nur alleine auf
den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 43.20 ,Heinrich-Lanz-
Carré“ bezogen werden. Es gilt, sowohl

= die Bewohner und Nutzer innerhalb des Geltungsbereichs vor schalltechnischen Auswir-
kungen, die durch das Vorhaben selbst oder durch Nutzungen aufRerhalb des Geltungs-
bereichs ausgeldst werden,

als auch

= die das Vorhaben umgebenden Wohnnutzungen vor schalltechnischen Auswirkungen
durch das Vorhaben zu schutzen.

Verwendete Grundlagen

Innerhalb des Untersuchungsgebiets wurde fur die einzelnen Schutzglter eine Bestandser-
fassung und -bewertung durchgefihrt. Grundlage der Bestandserfassung waren Geléndebe-
gehungen sowie die Auswertung vorhandener Unterlagen und Untersuchungen.

Zusatzlich wurden die folgenden Fachgutachten und weitere umweltrelevante Unterlagen be-
rucksichtigt:

Fachgutachten:

= |BK Ingenieur- und Beratungsbiro G. Kohnen (2006): Vorhabenbezogener Bebauungs-
plan Nr. 43.20 ,Heinrich-Lanz-Carré” — Schalltechnisches Gutachten, Bericht Nr. 06-005-
1, Freinsheim

= Okoplana (2006): Klima- und Luftschadstoffgutachten zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 43.20 ,Heinrich-Lanz-Carré®, Mannheim
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* Ingenieurblro Koehler fir Verkehrswesen, Leutwein und Partner (2006): Verkehrsunter-
suchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 43.20 ,Heinrich-Lanz-Carré®,
Karlsruhe

Zusatzliche Unterlagen:

» |US Weisser & Ness GmbH (1999): Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan 2015,
Heidelberg

»  Ministerium fir Umwelt und Verkehr Baden-Wiirttemberg et al. (1999): Hydrogeologische
Kartierung und Grundwasserbewirtschaftung Rhein-Neckar-Raum, Stuttgart, Mainz,
Wiesbaden

= Regierungsprasidium Karlsruhe (2006): Luftreinhalte- / Aktionsplan fur den Regierungs-
bezirk Karlsruhe - Teilplan Mannheim, Karlsruhe

= Stadt Mannheim: Auszug aus dem Altlastenkataster

= Stadt Mannheim: Satzung uber den Schutz von Griunbestadnden (Baumschutzsatzung)
vom 26. November 1996

= Stadt Mannheim (2004): Biotopverbundplanung Mannheim Mitte / Sid

= Stadt Mannheim (2005): 16 Jahre Brutvogelkartierung Mannheim

= Steinecke & Streifeneder (2002): Klimauntersuchung flir das Verbandsgebiet des Nach-
barschaftsverbandes Heidelberg-Mannheim, Freiburg

» |sothermenkarte, Oberflachentemperaturaufnahmen, Klimatopkarte sowie 3 kleinrdumige
Klimagutachten, erstellt im Auftrag der Stadt Mannheim, FB Stadtebau

= Angaben zu den Zugzahlen im Bereich des Hauptbahnhofs der Stadt Mannheim, DB
Netz AG (2006)

= deBAKOM, Gesellschaft fur sensorische Messtechnik, Akustik, Schallschutz, Olfakto-
metrie, ,Schallimmissionen in der Umgebung des Flugplatzes Mannheim®, Stand
05.09.1995

= deBAKOM, Gesellschaft fur sensorische Messtechnik, Akustik, Schallschutz, Olfakto-
metrie, ,Anderung der Schallimmission durch die Einfiihrung des IFR-Verfahrens Flug-
platz Mannheim®, Stand 22.07.1996

Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Grundlage der Bestandserfassung fur die einzelnen Schutzguter waren Gelandebegehungen
sowie die Auswertung vorhandener umweltrelevanter Unterlagen und Untersuchungen. Fur
die im Vorfeld als erheblich eingestuften Auswirkungen Larm und Klima / Lufthygiene wurden
Fachgutachten erstellt, die in den Umweltbericht eingearbeitet wurden. Mit den vorliegenden
umweltrelevanten Unterlagen konnten die Umweltauswirkungen ausreichend beschrieben
und bewertet werden.

Grundlegende Schwierigkeiten ergaben sich bei der Erstellung des Umweltberichts nicht.

Beschreibung des geplanten Vorhabens

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan 43.20 ,Heinrich-Lanz-Carré” werden ein geglieder-
tes Sondergebiet (SO) mit einer GRZ von 0,8 sowie Strallenverkehrsflachen festgesetzt. Die
zulassige Grundflache darf durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen
bis zu einer GRZ von 1,0 Uberschritten werden. Das Sondergebiet dient der Unterbringung
eines Einkaufzentrums, von Einrichtungen der Altenpflege, von gewerblichen Formen der
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Wohnnutzung, dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Woh-
nen nicht stéren.

Die Gesamtgrofe des raumlichen Geltungsbereichs betragt 32.777 m2. Auf Grundlage der
Festsetzungen ermdglicht der vorhabenbezogenen Bebauungsplan fiir die Errichtung der
Baukorper des ,Heinrich-Lanz-Carré” die bauliche Nutzung von 9.865 m? Grund und Boden
des ehemaligen GielRereigelandes bei einer Bauhthe von maximal 23,50 m tber dem fest-
gesetzten Bezugspunkt von 93,01 m u. NN. Die festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen
darf durch untergeordnete Gebaudeteile ausnahmsweise um maximal 1 m auf hdchstens
10 % der Dachflache uUberschritten werden. Als Stral’enverkehrsflachen sind 19.312 m? fest-
gesetzt.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachtei-
ligen Auswirkungen auf die Umwelt

Zur Vermeidung, Minderung bzw. Kompensation sind eine intensive Innenhof- und Dachbe-
grinung auf mindestens 3.600 m?, die Anlage von Verkehrsbegleitgrin auf mindestens
2.900 m? sowie Standorte fur die Pflanzung von 31 Einzelbdumen im Stralenraum festge-
setzt. Entlang der Lindenhofstral’e wird der Erhalt von Standorten fir 4 Einzelbaume festge-
setzt. 9 weitere Baume werden erhalten und fallen unter den Schutz der Baumschutzsat-
zung.

Neben den landespflegerischen Malinahmen sind umfangreiche MaRnahmen zum Immissi-
onsschutz vorgesehen. Erforderliche MalRhahmen innerhalb des Geltungsbereichs gegen
Verkehrslarm sind insbesondere, die Verlagerung des Schutzziels ,Einhalten von Orientie-
rungswerten vor dem gedffneten Fenster (AuRenpegel)* hin zu dem Schutzziel ,Einhalten
von Innenpegeln in Rauminneren® fiir das Pflegeheim, eine bauliche SchlieRung der Offnun-
gen zwischen den Baukdrpern, passive Schallschutzmallnahmen sowie der Einbau einer
fensterunabhangigen Bellftung fur alle Pflegezimmer und in allen zum Schlafen genutzten
Aufenthaltsrdumen. AuRerhalb des Geltungsbereichs werden aufgrund des Neubaus der
StralRe an den von Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte betroffenen Fassaden pas-
sive SchallschutzmalRnahmen erforderlich. Innerhalb des Geltungsbereichs sind MafRnah-
men gegen Gewerbelarm insbesondere die Verlagerung des Schutzziels von auf3en nach in-
nen fur das Pflegeheim, Beschrankung der Lkw-Andienung hinsichtlich der Andienungszei-
ten und der raumlichen Anordnung, schallabsorbierende Ausgestaltung der Wande und De-
cken der Ein- und Ausfahrtsbereiche zu den Tiefgaragen sowie schalltechnisch optimierte
haustechnische Anlagen auf dem Dach.

Die nicht vermeidbaren Auswirkungen kdénnen vollstandig innerhalb des Geltungsbereichs
ausgeglichen werden. Mit Realisierung der MaRnahmen ist der naturschutzrechtliche Aus-
gleich fur den geplanten Eingriff zu erreichen; die Belange des Umweltschutzes einschlief3-
lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, wie sie in § 1 Abs. 6 Nr. 7 sowie in § 1a
BauGB benannt werden, werden bericksichtigt.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands sowie Beschreibung und Bewer-
tung der Umweltauswirkungen

] Boden

Zustand

Vor dem Abbruch der Gebdude und dem Ruckbau von Versiegelungen waren 2,33 ha bzw.
87 % des Geltungsbereichs versiegelt / Uiberbaut.
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Durch die bisherige Nutzung sind die Béden des Geltungsbereichs bereits stark verandert.
Die Uberwiegenden Flachenanteile waren in der Vergangenheit 2 - 4 m hoch mit schadstoff-
und bauschutthaltigen Bodenmaterialien aufgefullt worden. Die Auffullungen wurden im
Rahmen der laufenden Sanierungsarbeiten grofteils beseitigt. In den noch verbliebenen Auf-
fullungen konnen Bodenverunreinigungen und Altlasten nicht vollstandig ausgeschlossen
werden. Auch kann das Vorhandensein von Bombenblindgdngern nicht ausgeschlossen
werden.

Voraussichtliche erhebliche Auswirkungen

Durch das Vorhaben bewirkt eine Nettoneuversiegelung von 615 m?. Durch die Begrinung
des Innenhofs werden Bereiche mit glinstiger Erfullung von Bodenfunktionen bereitgestellt;
auch die intensive Innenhof- und Dachbegrinung kann Teilfunktionen von Boden erfillen
(z.B. als Ausgleichskorper im Wasserhaushalt. Filter und Puffer fir Schadstoffe). Letztlich
verbleiben keine erheblichen Auswirkungen.

Im Zuge des Vorhabens wird jenes Aufflllsubstrat entfernt und sachgerecht deponiert, das
aufgrund seiner Belastung nicht weiterverwendet werden kann. In dieser Hinsicht erfolgt eine
Verringerung bestehender Vorbelastungen.

] Wasser

Zustand

Im Geltungsbereich befinden sich keine Oberflachengewasser. Der mittlere Grundwasser-
flurabstand betragt ca. 6 - 7 m; er schwankt im Jahreslauf um ca. 2 m. Wegen des im Aus-
gangszustand hohen Versiegelungsgrads tragt das Gebiet nicht wesentlich zur Grundwas-
serneubildung bei.

Voraussichtliche erhebliche Auswirkungen

Durch die Nettoneuversiegelung wird eine 615 m? grof3e Flache der Grundwasserneubildung
entzogen; dementsprechend wird der Oberflachenabfluss erhdht. Als Vermeidungs- und
Minderungsmalfinahmen dienen die Wasserversickerung im Geltungsbereich sowie die In-
nenhof- und Dachbegriinung, die zur Rickhaltung von Niederschlagswasser beitragen. Zeit-
weilig kann wahrend der Bauzeit wegen der zeitweilig erforderlichen Grundwasserabsenkung
belastetes Grundwasser aus der Umgebung in den Geltungsbereich gelangen. Gegen diese
Wirkung werden Vermeidungsmallnahmen getroffen. Es verbleiben keine erheblichen Aus-
wirkungen.

] Klima / Luft

Zustand

Der Geltungsbereich unterliegt dem Stadtklima, das insbesondere durch sommerliche Uber-
warmung belastend auf den menschlichen Organismus wirkt. Der Geltungsbereich selbst hat
keine klimatische Ausgleichsfunktion.

Der Hanns-Glickstein-Platz direkt nérdlich des ,Heinrich-Lanz-Carré” ist hingegen wegen
der im Sommer sowohl am Tag als auch wahrend der Nacht niedrigeren Temperaturen ein
thermischer Gunstraum (Lufttemperaturunterschiede bis 1,5°C). Uber den Grinflachen ent-
steht kihlere Luft; sie wird durch lokale Austauschbewegungen in die umgebenden Stralen-
zuige verfrachtet und tragt dort zur Verringerung der Belastung bei. Glinstig wirken sich auch
die norddstlich gelegenen Bahnanlagen aus, weil sie bei belastenden, windarmen Wetterla-
gen als Ventilationsbahnen fir Lokalwindsysteme fungieren.
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Die Belastung der Luft mit Schadstoffen (Stickoxide, Feinstaub) unterschreitet trotz des ho-
hen Verkehrsaufkommens auf der Windeck-StralRe die Grenzwerte der 22. BImSchV.

Voraussichtliche erhebliche Auswirkungen

Durch die geplante Bebauung des ,Heinrich-Lanz-Carré” kann bodennah eine verstarkte Bo-
igkeit des Stromungsgeschehens eintreten, die jedoch durch den Baumbestand des Hanns-
Glickstein-Platzes so weit reduziert wird, dass keine erhebliche Beeintrachtigung des Ge-
landeklimas eintritt.

Das erwartete zusatzliche Verkehrsaufkommen wird nicht zu Grenzwertlberschreitungen der
Luftschadstoffe fuhren.

Baumpflanzungen sowie die Begriinungen von Fassaden, dem Innenhof und von Déachern
bewirken eine Minderung unginstiger gelandeklimatischer und lufthygienischer Einflisse.
Wenn die End-Ausbaustufe des Konzepts Mannheim 21 realisiert sein wird, tritt durch Verla-
gerungen von Verkehrsstromen zur neuen B 36 (Sudtangente) eine weitere Entlastung der
lufthygienischen Situation ein.

. Pflanzen / Biotope und Tiere

Zustand

Nach dem Abbruch der Gebaude und der Entfernung der Auffillungen war der Geltungsbe-
reich im Sommer 2006 groRtenteils unbewachsen. Auf Teilflachen hatte sich Ruderalvegeta-
tion aus allgemein verbreiteten Arten entwickelt. An Abschnitten der Umfassungsmauer ste-
hen Zierhecken. Die Lindenhofstralle wird von Baumreihen gesaumt. Die meisten Baume
haben Stammdurchmesser unter 30 cm; starker sind zwei Goétterbaume (Stammdurchmes-
ser bis 70 cm). Der Hanns-Gluckstein-Platz ist durch Rasenflachen und Baumbestand ge-
pragt, darunter alte Platanen mit Stammdurchmessern bis 1,2 m.

Die Lebensraumfunktionen fir Tiere sind aufgrund der Biotopauspragungen und der isolier-
ten Lage inmitten der Stadt gering. Seltene Insektenarten, die auf innerstadtischen Brachfla-
chen vorkommen koénnen, wurden bei der Biotoptypenerfassung nicht festgestellt. Die Ru-
deralbereiche wurden von weit verbreiteten Vogelarten (z.B. Elster) in geringer Anzahl zur
Nahrungssuche genutzt.

Voraussichtliche erhebliche Auswirkungen

Das Vorhaben flhrt zum Verlust von 15 Baumen entlang der Lindenhofstral3e. Teilweise sind
sie stadtbildpragend (v.a. die beiden Goétterbdume). Die Baume fallen gréRtenteils unter die
Baumschutzsatzung der Stadt Mannheim. Als Ausgleich werden 31 Baume gepflanzt und auf
3.600 m? intensive Begriinungen vorgenommen (Tiefgaragen- und Dachflachen). Dadurch
werden auch Tieren Lebensraume eréffnet, ebenso durch die Fassadenbegrinungen. Es
verbleiben keine erheblichen Auswirkungen.

. Landschaft / Ortsbild und Wohnumfeld

Zustand

Das Gelande des ,Heinrich-Lanz-Carré“ ist wegen der umgebenden Mauer gréftenteils nicht
einsehbar. Auler dieser Backsteinmauer pragen die Baume des Hanns-Gllckstein-Platzes
und teilweise auch entlang der Lindenhofstrale das Stadtbild. Der Grinanlage des Hanns-
Glickstein-Platzes kommt besondere Bedeutung flir das Stadtbild zu.
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Das Wohnumfeld wird die Verkehrsbelastung auf der 6stlich verlaufenden Windeck-Stralle
(bis 16.900 Kfz/24 h) und der Lindenhofstralte westlich des ,Heinrich-Lanz-Carré“ gepragt
(ca. 16.000 Kfz/24 h). Trotz der von den Stralen herrlhrenden Immissionen leistet der
Hanns-Glickstein-Platz bedeutende Beitrage zur Qualitat des Wohnumfelds (z.B. durch Ru-
hebanke, Bolzplatz).

Voraussichtliche erhebliche Auswirkungen

Die neue Bebauung wird sich durch die architektonische Gestaltung in die Umgebung einfu-
gen. Die Begriinungen bewirken eine zuséatzliche Gliederung des neuen Baukdrpers. Die
Beeintrachtigung des Stadtbilds durch den Verlust von 15 Baumen wird durch die Pflanzung
von 31 Baumen kompensiert. Es verbleiben keine erheblichen Beeintrachtigungen.

" Kultur- und Sachguter
Kultur- und Sachguter sind von der Planung nicht betroffen.

] Mensch

Zustand

Zum Schutzgut "Mensch" wurde die Larmbelastung eingehend untersucht. Dariber hinaus
sind das Stadtbild und das Wohnumfeld fir den Menschen wichtig.

An den vorhandenen schutzwirdigen Nutzungen entlang der Lindenhofstralle treten auf-
grund des Strallen- und Schienenverkehrslarms sehr hohe Belastungen auf. Die Immissi-
onsgrenzwerte der 16. BImSchV - Verkehrslarmschutzverordnung - fir Wohngebiete von
59 dB(A) (tags) bzw. 49 dB(A) (nachts) werden deutlich tUberschritten. Neben dem Verkehrs-
larm sind von der vormaligen industriellen Nutzung des jetzigen Geltungsbereichs Ge-
rauschemissionen auf die vorhandenen Nutzungen entlang der Lindenhofstralle ausgegan-
gen. Aufgrund der groRen Entfernung zum ,City-Airport Mannheim“ werden an den vorhan-
denen schutzwirdigen Nutzungen die Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten.

Voraussichtliche erhebliche Auswirkungen

Auf das Plangebiet wirken Verkehrslarm (Stral’e und Schiene) und Gewerbelarm (John Dee-
re-Werk sowie emittierende Nutzungen des ,Heinrich-Lanz-Carré®) in einem relevanten Um-
fang ein. Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen aufgrund der genannten Larm-
quellen werden an den schutzwirdigen Nutzungen im Plangebiet Schallschutzmal3nahmen
erforderlich. Insbesondere im Hinblick auf das Pflegeheim als besondere schutzwirdige Nut-
zung, ist eine differenzierte Auseinandersetzung mit den schalltechnischen Belangen zur
Konfliktbewaltigung erforderlich.

= Erforderliche MaRnahmen gegen Verkehrslarm sind insbesondere die Verlagerung des
Schutzziels ,Einhalten von Orientierungswerten vor dem gedffneten Fenster (AuRenpe-
gel)* hin zu dem Schutzziel ,Einhalten von Innenpegeln in Rauminneren® fir das Pflege-
heim, eine bauliche SchlieBung der Offnungen zwischen den Baukoérpern, passive
SchallschutzmalRnahmen sowie der Einbau einer fensterunabhangigen Beluftung fur alle
Pflegezimmer und in allen zum Schlafen genutzten Aufenthaltsraumen. Gegen Gewerbe-
larm sind als Malnahmen insbesondere die Verlagerung des Schutzziels von auflden
nach innen fur das Pflegeheim s.o., Beschrankung der Lkw-Andienung hinsichtlich der
Andienungszeiten und der radumlichen Anordnung, schallabsorbierende Ausgestaltung
der Wande und Decken der Ein- und Ausfahrtsbereiche zu den Tiefgaragen sowie schall-
technisch optimierte haustechnische Anlagen auf dem Dach erforderlich.
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Mit der Durchfihrung der festgesetzten MaRnahmen wird gewahrleistet, dass infolge des
Vorhabens keine erhebliche Beeintrachtigung des Menschen durch Larm eintritt.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullfall), d.h. ohne einen planerischen Eingriff auf dem
ehemaligen Gieldereigelande, kann davon ausgegangen werden, dass der Bereich gemaf
§ 34 BauGB entwickelt wird. Insofern ist mit einer industriellen oder gewerblichen Nutzung zu
rechnen, die sich hinsichtlich der von ihr ausgehenden Emissionen in die bestehende Ge-
mengelage des Stadtteils Lindenhof integrieren muss. Die heutigen Verkehrsbeziehungen
bleiben in diesem Fall unverandert erhalten.

Fir die einzelnen Schutzguter ist im Falle der Nichtdurchfuhrung der Planung mit folgenden
Auswirkungen zu rechnen:

. Boden / Wasser

Bezuglich der Bebauungs- und Versiegelungssituation ist im Nullfall von einem im Vergleich
zur Planung ,Heinrich-Lanz-Carré® ahnlich hohen Versiegelungsgrad auszugehen. Die Aus-
wirkungen auf die Schutzguter Boden und Wasser sind vergleichbar. Der im Rahmen der
Planung ,Heinrich-Lanz-Carré” verhaltnismaflig hohe Anteil an intensiv begrunter Innenhof-
und Dachflache mit einer Minderung des Oberflachenabflusses und Grundwasserneubildung
durch Versickerung ware bei einer industriellen / gewerblichen Nutzung der Flachen nicht zu
erwarten.

] Klima / Luft

Ortsspezifisches Stromungsgeschehen

Im Vergleich zur Situation bei Realisierung der Planung ,Heinrich-Lanz-Carré* zeigen sich
bei Nichtdurchfihrung keine gravierenden Unterschiede bei den zu erwartenden Durchlif-
tungsverhaltnissen. Aufgrund des im Nullfall zu erwartenden Bebauungs- und Versiege-
lungsgrades ist von einer vergleichbaren Situation auszugehen.

Lufthygienische Situation

Die héchsten NO,-Immissionswerte im Untersuchungsgebiet wiirden bei Nichtdurchfiihrung
der Planung entlang der B 36 entstehen. Bei einem zu erwartenden Verkehrsaufkommen
von bis zu DTV 63.500 Kfz/24h werden auf dem Hanns-Gliickstein-Platz NO,-Belastungen
zwischen 34 und 42 pg/m? (Jahresmittel) prognostiziert. Der Grenzwert von 40 pg/m? wird im
Nahbereich der Fahrbahnen erreicht bzw. Gberschritten.

Auch in der LindenhofstralRe stellen sich an den Fassaden der angrenzenden Wohnhauser
hohe Immissionsbelastungen von ca. 32-40 ug/m3ein.

Hinsichtlich der Feinstaubbelastung (PM10) zeigen sich entlang der B 36 und der Lindenhof-
stral’e ebenfalls die hochsten Belastungen. Wahrend an den Wohnhausfassaden der Lin-
denhofstrale der Grenzwert noch knapp unterschritten wird (ca. 32-39 pg/m?), Uberschreiten
die Immissionen am Hanns-Gllckstein-Platz in Nahe zur B 36 den Grenzwert.

Der im Rahmen der Planung ,Heinrich-Lanz-Carré® verhaltnismafig hohe Anteil an intensiv
begrinter Innenhof- und Dachflache mit positiven Wirkungen durch die Entwicklung eines
glnstigen Kleinklimas ware bei einer industriellen / gewerblichen Nutzung der Flachen nicht
zu erwarten.
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. Pflanzen / Biotope und Tiere

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergeben sich aufgrund der zu erwartenden industriel-
len / gewerblichen Nutzung keine Verbesserungen der Situation fir Tiere und Pflanzen. Die
positiven Auswirkungen aufgrund der intensiven Begrinung sind ebenfalls nicht zu erwarten.

. Landschaft / Ortsbild / Wohnumfeld und Mensch

Eine gewerbliche / industrielle Nutzung hatte eine geringere Durchgriinung des Geltungsbe-
reichs zur Folge. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung entfallt somit ein Grol3teil der positiven
Effekte der intensiven Begriunungsmalinahmen auf die Wohnumfeldsituation des Menschen.

Aus schalltechnischer Sicht hatte eine gewerbliche / industrielle Entwicklung auf der Flache
des Geltungsbereichs aus Sicht des Gewerbeldrms ein Ausschépfen der Immissionsricht-
werte fir eine Gemengelage (Mischgebietswerte) zur Folge. Eine gewerbliche / industrielle
Entwicklung in unmittelbarer Nahe zur Wohnbebauung entlang der Lindenhofstrale ist nur
auf dieser Basis vorstellbar, da ansonsten die Nutzungsmaoglichkeiten der gewerblichen Fla-
chen sehr eingeschrankt sind.

Aus Sicht des StralRenverkehrslarms wirde eine gewerbliche / industrielle Nutzung zusatzli-
chen Verkehr erzeugen. Diese Nutzung wirde dabei nicht nur neuen Pkw-Verkehr, sondern
auch zusatzlichen Lkw-Verkehr generieren.

Planungsalternativen

Wesentliche Kriterien einer Uberpriifung méglicher Planungsalternativen waren:

= die Wahl der stadtebaulichen Grof¥figur des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
= die verschiedenen denkbaren Planungs- und Nutzungsmadglichkeiten am Standort

= die rdumliche Anordnung der Nutzungen innerhalb der Blockrandbebauung

" Wahl der stadtebaulichen GroRfigur des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Bei der Festlegung der Bebauung fir das ,Heinrich-Lanz-Carré" wurde die Figur der Block-
randbebauung gewahlt. MalRgebliche Auswahigriinde waren die Anpassung an die stadte-
bauliche Umgebung, die Anpassung an die Gerauschsituation der Umgebung sowie die Re-
duzierung des Flachenverbrauches fiir die Erschliefung des Quartiers.

- Planungs- und Nutzungsmoéglichkeiten am Standort
Bei mehreren durchgefihrten Untersuchungen und Marktbeobachtungen wurden insbeson-
dere folgende Nutzungen nachgefragt:

= Ladengeschafte im Erdgeschoss des Gebaudes entlang der verlangerten Landteilstralle
= Wohnungen (Eigentumswohnungen)

= betreutes Wohnen

= Pflegeheim

= Beherbergungsstatte

Eine Nachfrage nach Buronutzung oder von weiteren nicht wesentlich stérenden Gewerbe-
betrieben ergab sich im Rahmen der Untersuchungen nicht.

. Raumliche Anordnung der Nutzungen innerhalb der Blockrandbebauung

Die rdumliche Anordnung innerhalb der Blockrandbebauung orientiert sich an den Nutzun-
gen bzw. den Bedurfnissen der Bewohner, insbesondere unter Bertcksichtigung der Wohn-
und Aufenthaltsqualitédt sowie des erforderlichen Schallschutzes. Die Wohnungen, das Pfle-
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geheim sowie das Service-Wohnen als besonders schutzwiirdige Nutzungen sind so ange-
ordnet, dass die Wohn- und Schlafrdume gréftenteils eine Ausrichtung zum ruhigen, begrin-
ten Innenhof oder zur begriinten Lindenhofstral3e haben.

Beriicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes, die fiir die Planung von Bedeutung
sind

Durch die Planung werden folgende wesentliche umweltrelevante Konfliktfelder aufgeworfen:
= Schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

= Umwelt, Natur und Landschaft

. Schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

Der Konfliktbewaltigung des Themas Schall kommt bei der vorliegenden stadtebaulichen
Planung eine zentrale Bedeutung zu. Ziel der Planung ist die Schaffung von gesunden
Wohn- und Arbeitsverhaltnissen, bezogen auf das eigentliche Vorhaben sowie dessen Um-
feld an einem Standort in einer vorhandenen Gemengelage und im Einflussbereich verkehr-
lich hochbelasteter Verkehrswege (Strale und Schiene). Die Bewaltigung der schalltechni-
schen Belange ist nur durch die Umsetzung einer umfassenden Schallschutzkonzeption
moglich.

Insbesondere im Hinblick auf den Teil des Pflegeheims als besondere schutzwurdige Nut-
zung ist eine differenzierte Auseinandersetzung mit den schalltechnischen Belangen zur
Konfliktbewaltigung erforderlich.

Wesentliche Punkte der Schallschutzkonzeption sind:

= fUr das Pflegeheim Verlagerung des Schutzziels ,Einhalten von Orientierungswerten vor
dem gedffneten Fenster (AuRenpegel)* hin zu dem Schutzziel ,Einhalten von Innenpe-
geln in Rauminneren®

= der Einbau einer fensterunabhangigen schallgedampften Beluftung fur alle Pflegezimmer
zur Sicherung einer optimalen Wohnqualitat einschlieRlich des aufgrund des Verkehrs-
larms erforderlichen Schallschutzes. Mit dieser MalRnahme kdnnen auch die Auswirkun-
gen des Gewerbelarms des John Deere-Werks kompensiert werden.

= der Einbau einer fensterunabhangiger schallgeddmmten Bellftung an allen in der Nacht
genutzten Aufenthaltsrdumen (Schlaf- und Kinderzimmer) bei allen Baukdrpern noérdlich
des Pflegeheims (betroffene Fassaden und Geschosse werden differenziert festgesetzt,),
sofern sie ausschliel3lich Fenster an den betroffenen Fassaden haben

= die Schaffung eines durch die Blockrandbebauung weitgehend geschlossenen Innenbe-
reichs

= die Umsetzung von passiven SchallschutzmalRhahmen an den Auflenbauteilen fur Auf-
enthaltsraume

= die Durchfiihrung passiver SchallschutzmalRnahmen an den aufgrund des Baus der ver-
langerten LandteilstralRe schalltechnisch negativ betroffenen Gebauden der Lindenhof-
stral3e und der Landteilstral’e. Art und Umfang der Ma3hahmen werden in einem nach-
gelagerten Verfahren gemanR den Vorgaben der 24. BImSchV festgelegt.

= Beschrankung der Lkw-Andienung hinsichtlich der Andienungszeiten und der rdumlichen
Anordnung

Die bei der Realisierung der GesamtmalRhahme Mannheim 21 entstehenden schalltechni-
schen Auswirkungen (Zunahme der StralRenverkehrslarms an den vorhandenen schutzwar-
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digen Nutzungen) ist im Wesentlichen nicht auf die Entwicklung des ,Heinrich-Lanz-Carré*
zurlckzufuhren. Die stadtebauliche Bewaltigung dieser Problematik wird daher im Zuge des
Bebauungsplans Mannheim 21 erbracht und nicht im vorliegenden vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Nr. 43.20 ,Heinrich-Lanz-Carré*.

. Umwelt, Natur und Landschaft

Baugesetzbuch und Naturschutzrecht schreiben vor, dass erhebliche oder nachhaltige Be-
eintrachtigungen / Eingriffe in die Umwelt soweit wie moglich zu vermeiden bzw. zu mindern
sind. Nicht vermeidbare Eingriffe mussen ausgeglichen werden.

Die (Wieder-)Nutzung (Flachenrecycling) einer ungenutzten Industriebrache im Innenstadt-
bereich entspricht in besonderer Weise dem Vermeidungsgrundsatz und vermeidet die Be-
eintrachtigung bestehender Freiflachen. Mit einer NeuerschlieRung von Flachen waren allein
aufgrund der erheblich héheren Neuversiegelung deutlich hdéhere Auswirkungen auf die
Umwelt verbunden. Weitere zusatzliche erhebliche Auswirkungen wirden sich aufgrund der
in der Regel geringeren Vorbelastung der Freiflachen ergeben. Mit der Nutzung des ehema-
ligen Gielereigeldndes wird ein entscheidender Beitrag zur Einhaltung des Vermeidungsge-
botes geleistet.

Durch die zur Minderung und zum Ausgleich der erheblichen Beeintrachtigungen festgesetz-
ten grinordnerischen Mallnahmen konnen die Auswirkungen auf die Umwelt teilweise mini-
miert, die nach der Minimierung verbleibenden Auswirkungen kénnen vollstandig innerhalb
des Geltungsbereichs ausgeglichen werden. Die fir die Planung relevanten Ziele des Um-
weltschutzes wurden in den landespflegerischen Festsetzungen bzw. Hinweisen bertcksich-
tigt. Insbesondere sind hier zu nennen:

= die Begrinung des Baukdrpers und die Durchgriinung des gesamten Geltungsbereichs
durch die intensive Innenhofbegrinung, die Fassadenbegrinung, das Verkehrsbegleit-
grin und die Pflanzung von Einzelbdumen entlang der Strallen. Diese Mallhahmen die-
nen der Minderung und dem Ausgleich der Auswirkungen auf Boden- / Wasserhaushalt,
das Klima, die lufthygienische Situation, Stadtbild / Wohnumfeld und den Menschen.

= die Versickerung des Oberflachenwassers im Bereich der Tiefgarage zur Minderung der
Beeintrachtigung von Grundwasserneubildung und zur Verringerung des Oberflachenab-
flusses

Mit der Planung sind positive Effekte auf den Menschen, das Wohnumfeld, das Stadtbild so-
wie die lufthygienische Situation verbunden.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiih-
rung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes auf die Umwelt (Monitoring)

. Uberwachung der schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Larmimmissionen)

Die Uberwachung der schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes erfolgt im Rahmen der Erarbeitung und Fortschreibung der strategischen
Larmkarten sowie der in diesem Zusammenhang zu erstellenden Aktionsplane. Gesetzliche
Grundlage ist das Gesetz zur Umsetzung der EG-Richtlinie Uber die Bewertung und Be-
kédmpfung von Umgebungslarm vom 24.06.2005. Damit kann die Stadt Mannheim gewahr-
leisten, dass ggf. vorhandene erhebliche Umweltauswirkungen frihzeitig erkannt werden.
Uber die zu erstellenden und fortzuschreibenden Aktionsplane ist die Stadt auRerdem gefor-
dert, MaBnahmen zu ergreifen. Insofern stellt das Instrument der Larmminderungsplanung
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ein geeignetes Instrument zum Monitoring der schalltechnischen Auswirkungen in bestimm-
ten Zeitintervallen dar.

. Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf den Naturhaushalt

Mit Umsetzung aller genannten landespflegerischen / griinordnerischen MaRnahmen kénnen
die zu erwartenden negativen Auswirkungen der Planung auf den Naturhaushalt groRtenteils
vermieden bzw. vermindert werden. Die nicht vermeidbaren Auswirkungen kdnnen vollstan-
dig ausgeglichen werden. Es verbleiben keine nachteiligen Auswirkungen auf den Natur-
haushalt. Die Durchfiihrung von MonitoringmaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Aus-
wirkungen im Sinne des BauGB ist daher nicht erforderlich.

9 Flachen und Kosten

Die Gesamtflache des vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst 3,3 ha. Sie gliedert
sich in folgende Teilflachen:

» 1,35 ha Sondergebiet ,Heinrich-Lanz-Carré*
= 1,95 ha o6ffentliche Verkehrsflachen

Prinzipiell Gbernimmt gemal § 12 BauGB ,Vorhaben- und ErschlieBungsplan“ der Vorha-
bentrager die Planungs- und Erschliefungskosten, die im Zusammenhang mit dem Vorha-
ben entstehen bzw. durch das Vorhaben ausgel6st werden. Einzelheiten dazu werden im
Durchflhrungsvertrag geregelt.

Far die offentliche Hand entstehen zum einen Kosten zur Herstellung der oben genannten
offentlichen Verkehrsflache, soweit sie nicht zur unmittelbaren ErschlieBung des Vorhabens
dienen (vorbehaltlich anderweitiger Regelungen) und zum anderen Kosten flr erforderliche
Maflnahmen auf3erhalb des Geltungsbereichs gegen Verkehrslarm (s. Kap. 2.5.1.2 ,Mallnahmen
aulierhalb des Geltungsbereichs gegen Verkehrslarm®). Weiterhin entstehen der Stadt anteilige
Kosten flr den Griinausgleich, der durch den Bau der verlangerten Landteilstral’e hervorgerufen
wird.

Die erforderlichen Mallnahmen aufierhalb des Geltungsbereichs gegen Verkehrslarm be-
grinden sich durch den Neubau der verlangerten Landteilstrale, durch den an einigen Ge-
bauden in der Lindenhofstral3e (Nr. 92, 94, 96, 98, 100/106) und der Landteilstrale (Nr. 22-
25) dem Grunde nach ein Anspruch auf Schallschutz entsteht.

Sowohl die Kosten fiir die SchallschutzmaflRnahmen (Larmschutz — Passiv: 350.000 €), als
auch die Kosten der Griinausgleichsmaflinahmen (Bepflanzung: 114.000 €) sind in der Vor-
lage Nr. 105/2006 ,Neues Stadtquartier am Hauptbahnhof / Mannheim 21%, Verlegung der
Siudtangente, 1. BA Bau der verlangerten Landteilstralle (Mallnahmegenehmigung fur die
Herstellung des ersten Bauabschnitts) kostenmalig erfasst. Die haushaltsmaRige Abwick-
lung erfolgt im Vermdgenshaushalt auf der Fipo 2.6150.9400.4200 Mannheim 21.

10 Planverfahren zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 43.20
,Heinrich-Lanz-Carré*

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Am 08.07.2003 wurde im Ausschuss fir Umwelt und Technik der Stadt Mannheim die Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr. 49.19 ,Neues Stadtquartier am Hauptbahn-
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hof / Mannheim 21 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss sowie Zeitraum und Ort der
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) als Planauslegung wurden
gemall §2 Abs. 1 BauGB durch Verdffentlichung am 12.05.2005 im Amtsblatt der Stadt
Mannheim (Nr. 19 / 2005). bekannt gemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) sowie friihzeitige Beteili-
gung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 BauGB)

Gemal der Beschlussvorlage vom 08.07.2003 hat das Konzept des Bebauungsplans Nr.
49.19 ,Neues Stadtquartier am Hauptbahnhof / Mannheim 21 der Stadt Mannheim im Rah-
men der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom
17.05.2005 bis einschlieBlich 31.05.2005 zur Einsicht ausgelegen. Wahrend dieser Zeit wur-
den 2 schriftliche AuBerungen vorgebracht. Am 01.12.2005 fand dariiber hinaus eine Biir-
gerversammlung statt, in deren Rahmen weitere AuBerungen zum Bebauungsplan miindlich
vorgebracht wurden.

Vom 28.04.2005 bis zum 01.06.2005 erfolgte die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und
der sonstigen in ihren Aufgaben beriihrten Trager &ffentlicher Belange (TOB) gemaR § 4
Abs. 1 BauGB. Dabei haben sich 45 Behorden, sonstige Trager 6ffentlicher Belange und
sonstige Stellen beteiligt. Davon gingen 22 Stellungnahmen mit entsprechende AuRerungen
und 10 Stellungnahmen ohne AuRerungen ein. 13 haben sich nicht gedulert.

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

In seiner Sitzung vom 05.12.2006 billigte der Ausschuss fur Umwelt und Technik den Ent-
wurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 43.20 ,Heinrich-Lanz-Carré” und beauftragte
die Verwaltung, die Beteiligungsverfahren gemal BauGB durchzufiihren. Die amtliche Be-
kanntmachung im Amtsblatt der Stadt Mannheim erfolgte am 14.12.2006. Die o6ffentliche
Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB bzw. die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tra-
ger oOffentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB i.V.m. § 4 BauGB erfolgte vom
27.12.2006 bis zum 26.01.2007.

Bei der offentlichen Auslegung haben 2 Birger Stellungnahmen abgegeben. 48 Behdrden
und sonstige Trager offentlicher Belange wurden beteiligt. Insgesamt 28 Stellungnahmen
gingen ein. Davon wurden in 11 Stellungnahmen Anregungen oder Hinweise vorgebracht.

1 MaRnahmen zur Verwirklichung

111  Bodenordnung

Eine Grundstliicksneuordnung ist nicht erforderlich, da Grundstlcksflachen anderer Eigentu-
mer von dem Vorhaben nicht betroffen sind. (vgl. Kap. 3.1 ,Besitz- und Eigentumsverhaltnis-
se“)

11.2  Durchfuhrungsvertrag

Der Durchfihrungsvertrag ist gemal § 12 Abs. 1 Bestandteil des Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplans. Die Inhalte des Durchfihrungsvertrages sind in Kap. 7.5 ,Konfliktbewaltigung im
Rahmen des Durchfihrungsvertrages aufgefuihrt. Die Herstellung der ErschlieBung fur das
.Heinrich-Lanz-Carré* erfolgt durch einen gesonderten Stadtebaulichen Vertrag zwischen der
Stadt Mannheim und der Diringer & Scheidel Lanz-Carré GmbH, in dem die gesamte Er-
schlieBung des ehemaligen John Deere Gelandes geregelt wird.
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Der Durchfuhrungsvertrag wird gemaR § 12 BauGB vor dem Satzungsbeschluss tUber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan von den Vertragspartnern unterzeichnet.

12 Rechtsgrundlagen

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan basiert auf den folgenden Rechtsgrundlagen in der
jeweils zum Zeitpunkt der Beschlussfassung glltigen Fassung:

» Baugesetzbuch (BauGB)

= Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO)

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

= Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
= Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
= Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

= Sechszehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Ver-
kehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV)

13 Verzeichnis der Gutachten

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurden folgende Einzelgutachten er-
arbeitet

» Ingenieurburo fur Verkehrswesen, Koehler, Leutwein und Partner GbR (2006): Verkehrs-
untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 43.20 ,Heinrich-Lanz-Carré®,
Karlsruhe

» |BK Ingenieur- und Beratungsbiro G. Kohnen (2006): Vorhabenbezogener Bebauungs-
plan Nr. 43.20 ,Heinrich-Lanz-Carré“ — Schalltechnisches Gutachten, Bericht Nr. 06-005-
Freinsheim

= Okoplana (2006): Klima- und Luftschadstoffgutachten zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 43.20 ,Heinrich-Lanz-Carré“, Mannheim

» Ingenieurblro fir Verkehrswesen, Koehler, Leutwein und Partner GbR (2007): Ergan-

zung zur Verkehrsuntersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 43.20
,=Heinrich-Lanz-Carré®, Karlsruhe
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14 Quellenverzeichnis

= Architektenkammer Baden-Wurttemberg (2006): Die Umweltprifung und der Umweltbe-
richt in der Bauleitplanung. Hrsg.: Architekten- und Stadtplanerkammer Hessen / Archi-
tektenkammer Baden-Wurttemberg.

*= Bunzel (2005): Umweltprifung in der Bauleitplanung. Arbeitshilfe Stadtebaurecht. Hrsg.:
Deutsches Institut fiir Urbanistik. Berlin.

» deBAKOM - Gesellschaft flir sensorische Messtechnik, Akustik, Schallschutz, Olfakto-
metrie: Schallimmissionen in der Umgebung des Flugplatzes Mannheim, Stand
05.09.1995.

» deBAKOM - Gesellschaft flir sensorische Messtechnik, Akustik, Schallschutz, Olfakto-
metrie: Anderung der Schallimmission durch die Einfilhrung des IFR-Verfahrens Flug-
platz Mannheim, Stand 22.07.1996.

= DWA Deutsche Vereinigung fur Wasserwirtschaft (2005): DWA Regelwerk: Arbeitsblatt
DWA-A 138.

» FLL - Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung - Landschaftsbau e.V. (1995): Gu-
tebestimmungen flur Baumschulpflanzen. Schriftenreihe, 14. - Bonn.

» FLL - Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung - Landschaftsbau e.V. (1999a):
Leitfaden fur die Planung, Ausfihrung und Pflege von funktionsgerechten Gehdlzplan-
zungen im besiedelten Bereich. - Bonn.

» FLL - Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung - Landschaftsbau e.V. (1999b):
Empfehlungen fir das Pflanzen von Baumen. - Bonn.

= GFA Gesellschaft zur Férderung der Abwassertechnik (2000): ATV DVWK Regelwerk:
Merkblatt ATV-DVWK-M 153.

= Heine, H.-H. (1952): Beitrage zur Kenntnis der Ruderal- und Adventivflora von Mann-
heim, Ludwigshafen und Umgebung. - Jahresberichte des Vereins fir Naturkunde Mann-
heim (117/118): 85-132.

= |US - Weisser & Ness GmbH (1999): Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan 2015,
Heidelberg.

= LANA Landerarbeitsgemeinschaft fur Naturschutz, Landschaftspflege und Erholung
(1996): Methodik der Eingriffsregelung. Teil Ill Vorschlage zur bundeseinheitlichen An-
wendung der Eingriffsregelung nach § 8 Bundesnaturschutzgesetz. Umweltministerium
Baden-Wirttemberg. Schriftenreihe. Stuttgart. Band: 6. Seiten: 146.

= LUBW ehemals LfU - Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-WUrttemberg (1997): Ar-
ten, Biotope, Landschaft. Schlissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerten. - Fachdienst
Naturschutz, Allgemeine Grundlagen 1, Karlsruhe, 236 S.

= Ministerium fir Umwelt und Verkehr Baden-Wirttemberg et al. (1999): Hydrogeologische
Kartierung und Grundwasserbewirtschaftung Rhein-Neckar-Raum, Stuttgart, Mainz,
Wiesbaden.

= Regierungsprasidium Karlsruhe (2006): Luftreinhalte-/Aktionsplan fur den Regierungsbe-
zirk Karlsruhe - Teilplan Mannheim, Karlsruhe.

= Regionalverband Unterer Neckar (1994): Regionalplan Unterer Neckar. - Mannheim.

= Spitz (1991): Stadtklimatologische Untersuchungen in Mannheim. Geographisches Insti-
tut der Universitat Mannheim.
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Stadt Mannheim (2000): Freiraumsicherungskonzept. - Mannheim.
Stadt Mannheim (2005): 16 Jahre Brutvogelkartierung Mannheim. - Mannheim.
Stadt Mannheim: Auszug aus dem Altlastenkataster.

Stadt Mannheim: Satzung der Stadt Mannheim Uber den Schutz von Grinbestadnden
(Baumschutzsatzung) vom 26. November 1996.

Steinecke & Streifeneder (2002): Klimauntersuchung fir das Verbandsgebiet des Nach-
barschaftsverbandes Heidelberg-Mannheim, Freiburg.

Sonstige Unterlagen:

Isothermenkarte, Oberflachentemperaturaufnahmen, Klimatopkarte sowie 3 kleinrdumige
Klimagutachten.
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Anhang

Karte 1:  Biotop- und Nutzungstypen — Bestand
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Bestand - Blotoptypen
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Karte 2: »Heinrich-Lanz-Carré“ — Griinplanung
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Anhang zu den landespflegerischen Festsetzungen

Pflanzlisten

Pflanzenarten

Die Artenauswahl fir Geholzpflanzungen soll die besonderen standoértlichen Gegebenheiten
(Klima, Boden, Wasser, Lichtbedarf) der Innenstadtlage berlcksichtigen. Vorschlage fir die
zur Auswahl stehenden Pflanzenarten fur die Bepflanzungen im Stralenraum und die Fas-
sadenbegriinung sind in den Pflanzlisten genannt.

Vorschlagsliste Baume:
Acer campestre

Acer platanoides
Betula pendula
Carpinus betulus

Prunus avium
Quercus robur
Sorbus aria
Sorbus torminalis
Tilia platyphyllos

Vorschlagsliste StraRenbdume:

Alnus spaethii

Carpinus betulus "Fastigiata"*
Corylus colurna

Prunus avium "Plena"*
Quercus robur

Tilia cordata "Greenspire"*
Tilia europaea "Pallida™

*

Vorschlagsliste Straucher:
Berberis vulgaris

Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Prunus cerasifera
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Feldahorn
Spitzahorn
Hange-Birke
Hainbuche
SuRkirsche (Wildart)
Stiel-Eiche
Mehlbeere

Elsbeere
Sommerlinde

Erle spaethii

Hainbuche

Baumhasel

SuRkirsche (Wildart)
Stiel-Eiche
Amerikanische Stadtlinde
Kaiserlinde

fur die Pflanzung an Stralen im innerstadtischen Raum besonders geeignete Sorte

Berberitze

Hartriegel

Eingriffeliger Weil3dorn
Zweigriffeliger WeilRdorn
Pfaffenhitchen
Faulbaum

Liguster

Kirschpflaume
Schlehe

Kreuzdorn
Hunds-Rose
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Rubus rubiginosa
Salix caprea
Salix purpurea
Viburnum lantana

Vorschlagsliste Kletterpflanzen:

Ohne Rankhilfen:
Parthenocissus tricuspidata
Hedera helix

Mit Rankhilfen:

Clematis montana

Fallopia aubertii

Lonicera caprifolium

Rosa in Sorten

Hydrangea petiolaris

Vitis vinifera

Vorschlagsliste Bodendecker:

Weinrose
Sal-Weide
Purpurweide
Wolliger Schneeball

Wilder Wein
Efeu

Waldrebe
Schlingkndterich
Geilblatt
Kletterrosen
Kletter-Hortensie
Weinrebe

Efeu, Symphoricarpos-Arten, Lonicera-Arten, Lavendel, bodendeckende Rosen
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