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Planfassung fiir die Ausfertigung

Dieser Plan ist Bestandteil der Beschlussvorlage V314/2015
im HA / AUT am 21.07.2015
im GR am 28.07.2015

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss (§ 12 Abs. 2 Hauptsatzung) 05.06.2014 |
Offentliche Bekanntmachung (§ 2 Abs. 1 BauGB) 12.06.2014 |
Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) 18.06.-04.07.2014 |
Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) 18.06.-18.07.2014 |
Billigungs- und Auslegungsbeschluss AUT (§ 12 Abs. 2 Hauptsatzung) 21.10.2014 |
Offentliche Bekanntmachung (§ 3 Abs. 2 BauGB) 30.10.2014 |
Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) 10.11.-09.12.2014
Beteiligung der Behdrden (§ 4 Abs. 2 BauGB) 10.11.-09.12.2014
Erneute Beteiligung der Offentlichkeit (§ 4a Abs. 3 BauGB) 10.12.-17.12.2014 |
Erneute Beteiligung der Behdrden (§ 4a Abs. 3 BauGB) 10.12.-17.12.2014 |
Eingeschrankte erneute Beteiligung der Offentlichkeit (§ 4a Abs. 3 BauGB) 10.12.-17.12.2014 |
Eingeschrankte erneute Beteiligung der Behérden (§ 4a Abs. 3 BauGB)  10.12.-17.12.2014 |

Zweite eingeschrankte erneute Beteiligung der Offentlichkeit (§ 4a Abs. 3 BauGB) 19.01.-13.02.2015 |
Zweite eingeschrankte erneute Beteiligung der Behérden  (§ 4a Abs. 3 BauGB) 19.01.-13.02.2015 |
Dritte eingeschrankte erneute Beteiligung der Behorden (§ 4a Abs. 3 BauGB)  08.06.-19.06.2015 |

Mannheim, 29.07.2015 (/@Z\
FACHBEREICH STADTPLANUNG W
Der Wortlaut und die zeichnerische Darstellung dieser Satzung(en) Stand: g 19.06.2015
wurde unter Beachtung der gesetzlichen Verfahrensbestimmungen am / 28.07.2015

vom Gemeinderat beschlossen. R
o Aun 9 ) ¢
Mannheim, 0 3, Aug. 20 5 Ma o J
OBERBURGERMEISTER ' _//L/ BURGERMEISTER
Der Bebauungsplan ist mit der éffentlichen Bekanntmachung geméaR § 10 BauGB
am /.Z of. Zﬂ/lsl in Kraft getreten. Mannheim, /gﬂf\ &4@
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BEBAUUNGSPLAN 43.19.1

Satzung (gem. § 10 BauGB i.V.m. § 4 GemO)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Satzung (gem.§ 74 LBO Baden Warttemberg i.V.m. § 4 GemO)

GLUCKSTEIN-QUARTIER
IN MANNHEIM LINDENHOF

(Teilanderung / Ersetzung des rechtsgtiltigen Bebauungsplans Nr. 43.19)

MASSSTAB 1 :1.000 A STADTMANNHEIM™
(siehe MaRkette) "~ | Fachbereich Stadtplanung
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LAGE IM STADTGEBIET

Die Ubereinstimmung der bestehenden Flurstiicke und Geb&ude innerhalb des ‘Xe!\
bereiches des Bebauungsplanes mit dem Liegenschaftskataster Stand: 30.0;6@015
18 :

bestatigt.

)

Wir

— -

Fachbereich Geoinformation und Vermessung
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PLANZEICHENERKLARUNG
Beschlussanlage 02

gemaR Planzeichenverordnung (PlanzV)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GE

Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
Kerngebiet (§ 7 BauNVO)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Technologiezentrum
(§ 11 BauNVvO)

Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Wissenschaftliche Einrichtungen
(§ 11 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

[0}
GRZ 0,8
GFZ 3,0

GF
9.300 m?

OK
97,0m

OKmax
52,5m

WH
23,0m

WHmax
23,0m

offene Bauweise
Grundflachenzahl, z.B. 0,8 (§ 19 BauNVO)

Geschossflachenzahl, z.B. 3,0 (§ 20 BauNVO)
Geschossflache (in m?) bezogen auf den jeweils durch Baugrenzen/ Baulinien
umschlossenen Bereich, z.B. 9.300 m? (§ 20 BauNVO)

Gebaudeoberkante als zwingendes Maf tber der Bezugshéhe (siehe
textliche Festsetzungen), z.B. 97,0 m (§ 18 BauNVO)

Gebaudeoberkante als maximales MaR Uber der Bezugshéhe (siehe
textliche Festsetzungen), z.B. 52,5 m (§ 18 BauNVO)

Wandhohe als zwingendes Mal tber der Bezugshohe (siehe textliche
Festsetzungen), z.B. 23,0 m (§ 18 BauNVO)

Wandhéhe als maximales MaR Uber der Bezugshohe (siehe textliche
Festsetzungen), z.B. 23,0 m (§ 18 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

e

Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

Baulinie eines auskragenden Gebaudeteils (§ 23 Abs. 2 BauNVO)
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Baugrenze eines auskragenden Gebaudeteils (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Baugrenze, bezogen auf unterirdische Geschosse (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
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Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsfléchen (§ 9
Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

AF X05 Baugrenzen, vor denen vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der
=TT Tiefe der Abstandsflachen gelten (siehe textliche Festsetzungen)

Flachen fiir Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
St Flachen fur Stellplatze

TG Flachen fur Tiefgaragen

Besonderer Nutzungszweck von Flidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

Flache mit dem besonderen Nutzungszweck Parkhaus

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache

Offentliche Verkehrsflache in unterirdischer Fuhrung

Offentliche Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung Ful3-
und Radweg

Offentliche Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung
verkehrsberuhigter Bereich

Offentliche Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung
offentlicher Platz

Private Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung
Hochschulcampus

Offentliche Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmmung
Verkehrsgriin

Uberquerung anderer Flachen durch eine &ffentliche Verkehrsflache mit
besonderer Zweckbestimmung

Flachen fur Stadtbahnen auf éffentlichen Verkehrsflachen mit besonderer
Zweckbestimmung

Hoéhengleiche Uberlagerung einer festgesetzen Bahnflache mit einer
anderen Flachenfestsetzung

StraBenbegrenzungslinie

Bereich in dem keine Zu- und Abfahrten von der &ffentlichen
Verkehrsflache auf die angrenzenden Baugebiete zuléssig sind

Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Elektrizitat

Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Fernwéarme
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Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage /
Kinderspielplatz

=p= Private Griunflache

Mit einem Geh-, Fahr- oder Leitungsrecht zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

EZGZFZL ZE Flachen die mit einem Geh (G)- und / oder Fahr (F)- und / oder
Leitungsrecht (L) zu belasten sind (siehe textliche Festsetzungen)

GEL Flachen die mit einem Geh (G)- und / oder Fahr (F)- und / oder
-~ - Leitungsrecht (L) zu belasten sind (siehe textliche Festsetzungen)
(alternative Darstellung fur schmale Flachen)

Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schid-
lichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG sowie die zum Schutz vor
solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder zur Minderung sol-

cher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen
Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

YV

TSWY Umgrenzung der Flachen firr eine Larmschutzwand mit Festsetzung der
:40M 4  Hohe bezogen auf die StraRenoberkante, z.B. 4,0 m (siehe textliche
Festsetzungen)

Anpflanzungen und Erhaltung von Bédumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

‘ In linearer Anordnung anzupflanzende Baume mit Festsetzung der Anzahl
(€3 > : .
der Einzelbaume, z.B. 3

g::} In freier Anordnung innerhalb des definierten Bereichs anzupflan-
d zende Baume mit Festsetzung der Anzahl der Einzelbdume, z.B. 6

gooeeeeoy  Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern oder
& sonstiger Bepflanzung

00

' Zu erhaltende Einzelbdume
‘ Zu erhaltender Einzelbaum, der zu Gunsten eines Gebaudes innerhalb der
Uberbaubaren Flachen entfallen kann

»43'+| Zu erhaltende Baumgruppe in linearer Anordnung mit Festsetzung der
Anzahl der zu erhaltenden Baume, z.B. 3

¥ Zu erhaltende Baumgruppe in freier Anordnung mit Festsetzung
o der Anzahl der zu erhaltenden Baume, z.B. 6

Festsetzungen zur Héhenlage (§ 9 Abs. 3 BauGB)

[ SOK Unter einem auskragendem bzw. Uberspannenden Bauwerk freizu-

45m haltende lichte Hohe mit Angabe der Bezugshéhe (SOK = Strallen-
oberkante, GOF = Gelandeoberfliche) als MindestmaR, z.B. 4,5 m bzw.
als Mindest- und Héchstmaf (z.B. 4,5 - 8 m) (siehe textliche
Festsetzungen)

g’IN,(\:‘) m Maximale Héhenlage der Oberkante eines unterirdisches Bauwerks mit

Angabe der Bezugshéhe (NN = Hohe tiber NN in Meter), z.B. 91,0 m . NN
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Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder Abgrenzung des Malies
der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (Planzeichen 15.14)

A e B Abgrenzung der Bereiche, in denen firr die Zulassigkeit von Wohnnut-
zungen spezielle Festsetzungen gelten (siehe textliche Festsetzungen)

4180/ \/ermaRung in Metern, z.B. 16,0 m

E MK 1 keine Einfriedigung zuléassig

ZEICHNERISCHE
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

7 :" Einzelanlage (unbewegliches Kulturdenkmal), das dem Denkmal-
m schutz unterliegt (2 § DSchG)

Planfestgestellte Eisenbahnflachen

. .

Planfestgestellte Eisenbahnanlagen in unterirdischer Fuhrung
Héhengleiche Uberlagerung einer planfestgestellten Eisenbahnflache mit
einer Flachenfestsetzung

ZEICHNERISCHE
KENNZEICHNUNGEN

Umgrenzung der Flachen, deren Boden und anstehenden Grund-
wasserleiter erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (siehe
textliche Kennzeichnungen)

%

ZEICHNERISCHE HINWEISE

Grenze zwischen zwei Larmpegelbereichen gemaR DIN 4109 , z.B.
LPBV zwischen Larmpegelbereich V und VI

HN:HD”H Trassenkorridor einer vorhandenen Richtfunkstrecke mit Numme-
rierung, z.B. 1 (siehe textliche Hinweise)

Freihaltetrasse fiir eine Stadtbahnlinie

Bereich in dem keine Zu- und Abfahrten von der 6ffentlichen
Verkehrsflache vorgesehen sind

e
:l Vorgesehene Wegefuihrung im Hanns-Glickstein-Park

Bezeichnung einer vorhandenen bzw. geplanten 6ffentlichen Strafe oder

Stdtangente . =
eines Platzes, z.B. Stdtangente

Geltungsbereiche angrenzender Bebauungspléne
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PLANUNTERLAGE

Auszug aus dem Liegenschaftskataster mit Angabe der Flurstiicks-
grenze, Flursticksnummer, vorhandenen Geb&ude mit Nutzungs-

bezeichnung (z.B. Wohnhaus) und Hausnummer

:] vermarkter Grenzpunkt

unvermarkter Grenzpunkt

BAUPLANUNGSRECHTLICHE
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Beschlussanlage 03

gemaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB) und
Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990)

1 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1Nr. 1
BauGB
1.1 Aligemeines Wohngebiet, Baugebietsteilfliche WA 1 § 4 BauNVO
1.1.1 Zulassig sind: § 4 Abs. 2, Abs. 3
1. Wohngebéude, sofern sie nicht zwischen der Glicksteinallee i.V.m. § 1 Abs. 4,
und der Linie mit der Bezeichnung U - V oder &stlich der Linie  Abs. 5, Abs. 6 Nr. 2
mit der Bezeichnung W - X liegen, BauNVO
2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,
3. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
4. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
5. Anlagen fur Verwaltungen.
112 Ausnahmsweise zulédssig sind: § 4 Abs. 2, Abs. 3
1. Wohngebé&ude zwischen der Gliicksteinallee und der Linie mit i.V.m. § 1 Abs. 4,
der Bezeichnung U - V oder 6stlich der Linie mit der Bezeich- Abs. 5, Abs. 6
nung W - X, sofern nachgewiesen wird, dass keine Fenster von BauNVO
Schlafraumen zur Gliicksteinallee oder zur Gontardstra3e hin
orientiert sind oder durch geeignete MaRnahmen sichergestellt
wird, dass in beluftetem Zustand vor dem Fenster der Schlafrdume
49 dB(A) aufgrund des Verkehrslarms eingehalten werden.
2. Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe.
1.1.3 Nicht zuléssig sind: § 4 Abs. 3i.V.m.
1. Gartenbaubetriebe, § 1 Abs. 6 Nr. 1
2. Tankstellen. BauNVO
1.2 Allgemeines Wohngebiet, Baugebietsteilfliche WA 2 § 4 BauNVvO
1.21 Zulassig sind: § 4 Abs. 2, Abs. 3
1. Wohngebéaude, i.V.m. § 1 Abs. 6,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und Speise- Nr. 2, Abs. 7 Nr. 2
wirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe, BauNVO

3.

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.
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122 Ausnahmsweise zuléssig sind: § 4 Abs. 3iV.m.
1. Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, § 1 Abs. 6
2. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, BauNVO
3. Anlagen fur Verwaltungen.
1.2.3 Nicht zulassig sind: § 4 Abs. 3i.V.m.
1. Gartenbaubetriebe, § 1 Abs. 6 Nr. 1
2. Tankstellen. BauNVO
1.3 Mischgebiet (MI) § 6 BauNVO
1.31 Zulassig sind: § 6 Abs. 2i.V.m.
1. Wohngebaude, § 1 Abs. 5, Abs. 9
2. Geschafts- und Burogebaude, BauNVO
3. Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes,
4. sonstige Gewerbebetriebe, sofern sie nicht unter die Festsetzun-
gen 1.3.2 und 1.3.3 fallen,
5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.
1.3.2 Ausnahmsweise zuléssig sind: § 6 Abs. 2, Abs. 3
Einzelhandelsbetriebe, sofern sie nicht unter Festsetzung 1.3.3 i.V.m. § 1 Abs. 5,
fallen. Abs. 6 Nr. 1, Abs. 9
BauNVO
1.3.3 Nicht zuldssig sind: § 6 Abs. 2, Abs. 3
1. Einzelhandelsbetriebe in Form von Sexshops oder mit zentren- i.V.m. § 1 Abs. 5,
relevanten Sortimenten. Branchentypische zentrenrelevante Abs. 6 Nr. 1, Abs. 9
Randsortimente bis 10 % der Verkaufsfléache sind zuléssig. BauNVO
2. Gewerbebetriebe in Form von Bordellen, bordelldhnlichen Betrie-
ben oder Anlagen der Wohnungsprostitution,
3. Vergnugungsstatten,
4. Gartenbaubetriebe,
5. Tankstellen.
14 Kerngebiet, Baugebietsteilflache MK 1 § 7 BauNVO
1.4.1 Zulassig sind: §7 Abs. 2i.V.m.
1. Geschéfts-, Buro-, und Verwaltungsgebaude, § 1 Abs. 4, Abs. 5,
2. Einzelhandelsbetriebe, sofern sie nicht unter Festsetzung 1.4.2 Abs. 9
fallen, BauNVO
3. Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes,
4. sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, sofern sie
nicht unter Festsetzung 1.4.2 fallen,
5. Anlagen firr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,
6. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter nur zwischen der Glucksteinallee
und den Linien mit der Bezeichnung A - B bzw. G - H unter folgen-
der MaRgabe: Es ist nachzuweisen, dass an den Fenstern von
schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen durch Verkehrslarm weder
70 dB(A) am Tag noch 60 dB(A) in der Nacht tberschritten werden.
Im Ubrigen gelten die Festsetzungen Nr. 12.2 bis 12.4.
1.4.2 Nicht zuldssig sind: § 7 Abs. 2, Abs. 3

1. Einzelhandelsbetriebe in Form von Sexshops, i.V.m. § 1 Abs. 4,
2. Vergnugungsstatten, Abs. 5, Abs. 6 Nr.1
3. Gewerbebetriebe in Form von Bordellen, bordelldhnlichen Be- Abs. 9

trieben und Anlagen der Wohnungsprostitution, BauNVO
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4. Wohnungen, sofern sie nicht unter Festsetzung Nr. 1.4.1 fallen,

5. Tankstellen.
1.5 Kerngebiet, Baugebietsteilflache MK 2 § 7 BauNVO
1.5.1 Zulassig sind: § 7 Abs. 2i.V.m.
1. Geschéfts-, Blro-, und Verwaltungsgebéaude, § 1 Abs. 4, Abs. 5
2. Einzelhandelsbetriebe, sofern sie nicht unter Festsetzung 1.5.3 Abs. 9
fallen, BauNVO
3. Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes,
4. sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, sofern sie
nicht unter Festsetzung 1.5.3 fallen,
5. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

1.5.2 Ausnahmsweise zuldssig sind: § 7 Abs. 2, Abs. 3
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur i.V.m. § 1 Abs. 4,
Betriebsinhaber und Betriebsleiter nur zwischen der Glickstein-  Abs. 5, Abs. 6 Nr.1
allee und den Linien mit der Bezeichnung C - D bzw. E - F unter BauNVO
folgender MaRgabe: Es ist nachzuweisen, dass an den Fenstern
von schutzbedrftigen Aufenthaltsraumen durch Verkehrslarm
weder 70 dB(A) am Tag noch 60 dB(A) in der Nacht Uberschritten
werden. Im Ubrigen gelten die Festsetzungen Nr. 12.2 bis 12.4.

1.6.3 Nicht zuléssig sind: § 7 Abs. 2, Abs. 3

1. Einzelhandelsbetriebe in Form von Sexshops, i.V.m. § 1 Abs. 4,
2. Vergnigungsstatten, Abs. 5, Abs. 6 Nr.1
3. Gewerbebetriebe in Form von Bordellen, bordellédhnlichen Be- Abs. 9
trieben und Anlagen der Wohnungsprostitution, BauNVO
4. Wohnungen, sofern sie nicht unter Festsetzung 1.5.2 fallen,
5. Tankstellen.
1.6 Kerngebiet, Baugebietsteilflache MK 3 § 7 BauNVO
1.6.1 Zulassig sind: §7 Abs. 2i.V.m.
1. Geschafts-, Buro-, und Verwaltungsgebaude, § 1 Abs. 4, Abs. 5
2. Einzelhandelsbetriebe, sofern sie nicht unter Festsetzung 1.6.2 Abs. 9
fallen, BauNVO
3. Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes,
4. sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, sofern sie
nicht unter Festsetzung 1.6.2 fallen,
5. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,
6. Wohnungen nur zwischen der Glucksteinallee und der Linie mit
der Bezeichnung G - H unter folgender MaRgabe: Es ist nachzu-
weisen, dass an den Fenstern von schutzbedurftigen Aufenthalts-
raumen durch Verkehrslarm weder 70 dB(A) am Tag noch 60 dB(A)
in der Nacht Uberschritten werden. Im Ubrigen gelten die Festsetz-
ungen Nr. 12.2 bis 12.4.
1.6.2 Nicht zulassig sind: § 7 Abs. 2, Abs. 3

1.

2.
3.

4.
5.

Einzelhandelsbetriebe in Form von Sexshops,
Vergnugungsstatten,

Gewerbebetriebe in Form von Bordellen, bordelldhnlichen Be-
trieben und Anlagen der Wohnungsprostitution,

Wohnungen, sofern sie nicht unter Festsetzung 1.6.1 fallen,
Tankstellen.

i.V.m. § 1 Abs. 5,

Abs. 6 Nr. 1, Abs. 9

BauNVO
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1.7 Kerngebiet, Baugebietsteilflache MK 4 § 7 BauNVO
1.7.1 Zulassig sind: §7 Abs. 2i.V.m.
1. Geschafts-, Blro-, und Verwaltungsgebéaude, § 1 Abs. 4, Abs. 5,
2. Einzelhandelsbetriebe, sofern sie nicht unter Festsetzung 1.7.3 Abs. 9
fallen, BauNVO
3. Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes,
4. sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, sofern sie
nicht unter Festsetzung 1.7.3 fallen,
5. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,
6. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter nur zwischen der Gluckstein-
allee und der Linie mit der Bezeichnung G - H unter folgender
MaRgabe: Es ist nachzuweisen, dass an den Fenstern von schutz-
bedurftigen Aufenthaltsraumen durch Verkehrslarm weder 70 dB(A)
am Tag noch 60 dB(A) in der Nacht tberschritten werden. Im
Ubrigen gelten die Festsetzungen Nr. 12.2 bis 12.4.
1.7.2 Ausnahmsweise zuléssig sind: § 7Abs. 2, Abs. 3
Wohnungen, die nicht unter Festsetzung 1.7.1 fallen, nur zwi- i.V.m. § 1 Abs. 4,
schen der Glicksteinallee und der Linie mit der Bezeichnung Abs. 7 Nr. 1
G - H ab dem 4. Obergeschoss (5. Vollgeschoss) unter folgender BauNVO
MaRgabe: Es ist nachzuweisen, dass an den Fenstern von
schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen durch Verkehrslarm weder
70 dB(A) am Tag noch 60 dB(A) in der Nacht Uberschritten werden.
Im Ubrigen gelten die Festsetzungen Nr. 12.2 bis 12.4.
1.7.3 Nicht zulassig sind: § 7Abs. 2, Abs. 3
1. Einzelhandelsbetriebe in Form von Sexshops, i.V.m. § 1 Abs. 5,
2. Vergnugungsstatten, Abs. 6 Nr. 1, Abs.9
3. Gewerbebetriebe in Form von Bordellen, bordellahnlichen Be- BauNVO
trieben und Anlagen der Wohnungsprostitution,
4. Wohnungen, sofern sie nicht unter die Festsetzungen 1.7.1 bzw.
1.7.2 fallen,
5. Tankstellen.
1.8 Gewerbegebiet (GE) § 8 BauNVO
1.8.1 Allgemein zuléssig sind: § 8 Abs. 2i.V.m
1. Gewerbebetriebe aller Art, sofern sie nicht unter Festsetzung § 1 Abs. 5 Abs. 9
1.8.3 fallen, BauNVO
2. Lagerhauser, Lagerplatze und éffentliche Betriebe,
3. Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebéaude,
4. Tankstellen,
5. Anlagen fur sportliche Zwecke.
1.8.2 Ausnahmsweise zuléssig sind: § 8 Abs. 3i.V.m.
1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr § 1 Abs. 4,
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zu- Abs. 6 Nr. 1
geordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse BauNVO

untergeordnet sind, nur zwischen der John-Deere-Stralle und

der Linie mit der Bezeichnung | - K unter folgender MaRgabe: Es

ist nachzuweisen, dass an den Fenstern von schutzbedurftigen
Aufenthaltsrdumen durch Verkehrslarm weder 70 dB(A) am Tag
noch 60 dB(A) in der Nacht tiberschritten werden. Im Ubrigen gelten
die Festsetzungen Nr. 12.2 bis 12.4.

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
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1.8.3 Nicht zulassig sind: § 8 Abs. 2, Abs. 3
1. Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten. i.V.m. § 1 Abs. 5,
Branchentypische zentrenrelevante Randsortimente bis 10 % der Abs. 6 Nr. 1,
Verkaufsflache sind zulassig. Abs. 9
2. Gewerbebetriebe in Form von Bordellen, bordellahnlichen Betrieben BauNVO
oder Anlagen der Wohnungsprostitution,
3. Vergnilgungsstatten.
1.9 Sondergebiet Technologie- und Griinderzentrum § 11 BauNVO
(SO Technologiezentrum)
Das Sondergebiet Technologiezentrum dient vorwiegend der Errich-
tung und dem Betrieb eines Technologie- und Griinderzentrums, insbe-
sondere fiir junge Technologieunternehmen sowie Existenzgriinder.
1.9.1 Zulassig sind: § 11 BauNVO
1. Technologisch ausgerichtete, im Sinne von § 7 BauNVO nicht
wesentlich stérende Gewerbebetriebe,
2. Betriebe, Anlagen und Einrichtungen fur Forschung und Entwicklung,
3. Betriebe, Anlagen und Einrichtungen fir Aus-, Fort- und Weiterbildung,
4. Buro- und Verwaltungseinrichtungen, die mit den unter Nr. 1 - 3
genannten Nutzungen im Zusammenhang stehen,
5. Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der
unter Nr. 1 - 4 genannten Nutzungen dienen.
19.2 Ausnahmsweise zul&ssig sind: § 11 BauNVO
1. Sonstige im Sinne von § 7 BauNVO nicht wesentlich stérende
Gewerbebetriebe, Buro- und Verwaltungsgebéude,
2. der Versorgung des Gebiets dienende Schank- und Speise-
wirtschaften,
3. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, die dem
jeweiligen Betrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundfléche
und Baumasse untergeordnet sind.
1.10 Sondergebiet Wissenschaftliche Einrichtungen § 11 BauNVO
(SO Wissenschaftliche Einrichtungen)
Das Sondergebiet Wissenschaftliche Einrichtungen dient vorwie-
gend der Unterbringung aller Arten von Hochschulnutzungen, ins-
besondere Anlagen und Einrichtungen zur Lehre, Forschung und
Entwicklung sowie diesen Funktionen dienende sonstige Anlagen
und Einrichtungen.
1.10.1  Allgemein zuldssig sind: § 11 BauNVO

1.
2.
3.

Gebaude, Anlagen und Einrichtungen fur Lehre und Forschung,
Nebenanlagen und Einrichtungen die dem Nutzungszweck dienen,

Anlagen fir sportliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke zur Versorgung des Gebiets,

. der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speise-

wirtschaften,

. Wohnungen fir Studierende, Lehr- und Forschungspersonal sowie

fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen nur zwischen der John-
Deere-StralRe und den Linien mit der Bezeichnung | - K - L bzw.

M - N - O unter folgender MaRgabe: Es ist nachzuweisen, dass an
den Fenstern von schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen durch Ver-
kehrslarm weder 70 dB(A) am Tag noch 60 dB(A) in der Nacht tber-

schritten werden. Im Ubrigen gelten die Festsetzungen Nr. 12.2 bis 12.4.

. Flachen und Anlagen zur ErschlieBung, zur Ver- und Entsorgung

sowie zum Abstellen von Fahrzeugen.
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1.1 Definitionen:
1.11.1  Sexshops im Sinne der Festsetzungen dieses Bebauungs-

1.11.2

1.11.3

plans sind Einzelhandelsbetriebe mit einem Uberwiegenden

Sex- und Erotiksortiment, insbesondere also Sexspielzeug,
pornographische Magazine, Bilder und Filme (Video VHS,
Super-Video CD, Video CD, DVD aller Arten, UMD™, Blu-ray
Disc, herkémmliches Filmmaterial), und CD-/DVD-Roms und
andere Speichermedien mit entsprechenden Inhalten, erotische
Spiele auf digitalen und herkémmlichen Medien, erotische Be-
kleidung und Dessous, Stimulantia verschiedener Art, Accessoires
fur unterschiedliche sexuelle Neigungen und Vorlieben.

Vergniigungsstatten im Sinne der Festsetzungen dieses Be-

bauungsplans sind Gewerbebetriebe besonderer Art in Form von
Automatenspielhallen, Videospielhallen, Computerspielhallen,
Spielcasinos, Spielbanken, Nachtlokalen, Nacht- und Tanzbars,
Striptease-Lokalen, Peep-Shows, Swinger-Clubs und Sex-Kinos.

Zentrenrelevante Sortimente des Einzelhandel sind:

(Schnitt-)Blumen

Bastel- und Geschenkartikel
Bekleidung aller Art

Briefmarken

Bicher

Campingartikel

Computer- und Kommunikationselektronik
Drogeriewaren

Elektrokleingerate

Fahrrader und Zubehor

Foto, Video

Glas, Porzellan, Keramik

Haus- und Heimtextilien, Stoffe
Haushaltswaren/Bestecke
Kosmetika und Parfumerieartikel
Kunstgewerbe/Bilder und -rahmen
Kurzwaren, Handarbeiten und Wolle
Leder- und Kurschnerwaren
Musikalien

N&hmaschinen

Nahrungs- und Genussmittel

Optik und Akustik

Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf
Pharmazeutika

Reformwaren

Sanitatswaren

Schmuck, Gold- und Silberwaren
Schuhe und Zubehér

Spielwaren

Sportartikel einschl. Sportgeréate
Teppiche

Tontrager

Uhren

Unterhaltungselektronik und Zubehér
Waffen, Jagdbedarf

Wasch- und Putzmittel
Zeitungen/Zeitschriften
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2 MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
2.1 Hoéhe baulicher Anlagen § 18 BauNVO

Durch Eintrag in die Planzeichnung wird die Héhe baulicher Anlagen als

= zwingende Gebaudeoberkante (OK)

= zwingende Wandhéhe (WH),

= Héchstmal der Wandhoéhe (WH max)

= HoéchstmaR der Geb&dudeoberkante (OK max)
(Bsp.: OK max 52,50 m 2 147,50 m . NN),
festgesetzt.
Die Gebaudeoberkante bezieht sich auf das héchste Bauteil einschliel-
lich technischer Aufbauten und des Gefahrenfeuers.
Die Wandhéhe ist definiert als Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut
oder als oberer Abschluss der Wand i. S. d. § 5 Abs. 4 LBO BW.

Die Héhenfestsetzungen des Bebauungsplans beziehen sich auf die
mittlere Gelandehodhe von 95,0 m (. NN. Davon abweichend beziehen
sich die Héhenfestsetzungen fur das MK 1 nérdlich des Lindenhofplatzes
auf die die mittlere Gelandehéhe von 95,3 m u. NN, die Héhenfestsetz-
ungen fur das Ml auf die mittlere Gelandehéhe von 95,5 m.

2.2 Uberschreitung der festgesetzten Wandhohe und der Gebaudeober- § 18 BauNVO
kante baulicher Anlagen durch technische Aufbauten

Im WA, GE, SO und MI durfen die im Bebauungsplan festgesetzten
Wandhéhen baulicher Anlagen ausnahmsweise durch Attika um maxi-
mal 1,00 m und durch technische Aufbauten um maximal 3,0 m auf
héchstens 10 % der Dachflachen Uberschritten werden. Dabei missen
die technischen Aufbauten einen Mindestabstand von 3,0 m zu der/den
jeweils nachsten Gebaudeseite(n) einhalten.

Im MK dirfen die im Bebauungsplan festgesetzten Wandhéhen und
Gebaudeoberkanten baulicher Anlagen ausnahmsweise durch Attika
um maximal 1,00 m Gberschritten werden.

Ausnahmsweise darf im MK 2 - 4 die Wandhéhe durch technische
Aufbauten um maximal 3,0 m auf héchstens 60 % der Dachflachen
Uberschritten werden, wenn hierfiir keine abweichende Regelung
getroffen wird. Dabei mussen die technischen Aufbauten einen Min-
destabstand von 3,0 m zur jeweils nachsten Geb&audeseite einhalten.
Unterschreitet infolge technischer Aufbauten die Dachbegriinung 90 %
der Dachflache, so miissen entsprechende Vorkehrungen zur Riick-
haltung von Niederschlagswasser gemaf § 11 der Ortlichen Bauvor-
schriften getroffen werden.

Abweichend von Absatz 3 sind in den Hochpunkten im MK 2 - 4 tech-
nische Aufbauten nur bis zu 10 % der Dachflache zuldssig. Die maximale
Gebéaudeoberkante darf dabei nicht tiberschritten werden.

Es wird auf die Ortlichen Bauvorschriften (§ 4) hingewiesen.

2.3 Uberschreitung der festgesetzten GRZ zu Gunsten von Tiefgaragen § 19 Abs. 4 Satz3
und sonstigen unterirdischen Nebenanlagen im WA i.V.m. § 17 Abs. 2
im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1 und WA 2) kann die festge- BauNVO

setzte GRZ durch Tiefgaragen und sonstige unterirdische Neben-
anlageni. S. d. § 14 BauNVO bis zu einer GRZ von 1,0 Uberschritten
werden.
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2.4 Ausnahmsweise Uberschreitung der festgesetzten GRZ im Ml §19i.V.

m. § 17

Fur Eckgrundstiicke kann ausnahmsweise, abweichend von § 19 Abs. 2 BauNVO

Abs. 4 BauNVO, eine Uberschreitung der festgesetzten Grund-
flachenzahl (GRZ) auch durch Hauptanlagen bis zu einer GRZ
von 0,8 zugelassen werden. Im Ubrigen bleiben die Regelungen
des § 19 Abs. 4 BauNVO unberihrt.

2.5 Ausnahmsweise Uberschreitung der festgesetzten GFZ im Ml § 20 BauNVvO

Fur Eckgrundstiicke kann ausnahmsweise eine Uberschreitung
der festgesetzten Geschossflachenzahl (GFZ) durch Hauptanlagen
bis zu einer GFZ von 3,0 zugelassen werden.

2.6 Verhaltnis der festgesetzten Geschossflache (GF) zur fest- § 20 BauNVvO

gesetzten Geschossflachenzahl (GFZ)
Die im Kerngebiet (MK 1, MK 2, MK 3 und MK 4) festgesetzten
Geschossflachen (GF) sind zusétzlich zu den festgesetzten
Geschossflachenzahlen (GFZ) zulassig.

3 Uberbaubare Grundstiicksfliche § 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB

3.1 Zuriickbleiben hinter Baulinien entlang der Glicksteinallee § 23 Abs. 2
Ausnahmsweise kann hinter den Baulinien, die direkt an der BauNVO

Glucksteinallee liegen und parallel zu dieser verlaufen, in deren
mittlerem Drittel zurtickgeblieben werden.

3.2 Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen § 23 Abs. 5

Mit Ausnahme des WA 2 kénnen in allen Baugebieten Nebenan-

lagen i. S. d. § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, soweit sie

nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zuge-

lassen werden kdnnen, in den nicht Gberbaubaren Grundsticks-

flachen zugelassen werden.

Insbesondere sind in den nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen

aller Baugebiete mit Ausnahme des WA 2 folgende bauliche

Anlagen zulassig:

= Zufahrten und Zuwegungen,

=  Gebaude ohne Aufenthaltsraume,

= Anlagen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und
sonstigen Gefahren i. S. d. Bundesimmissionsschutzgesetzes
wie z. B. Larmschutzwénde.

Im WA 2 sind abgesehen von den Regelungen in 5.3 und 5.4 Neben-

anlagen i. S. d. § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, soweit sie

nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuléssig sind oder zuge-

lassen werden kdnnen, in den nicht Gberbaubaren Grundsticks-

flachen unzulassig.

4 Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der § 9 Abs. 1 Nr. 2a

Abstandsflichen
In der Planzeichnung werden Baugrenzen bestimmt, vor denen
vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefen der Ab-
standsflachen gelten. Abstandsflachen, die diese Linien Gber-
schreiten, missen lediglich die Halfte der nach Landesbauordnung
Baden-Wiurttemberg erforderlichen Tiefe einhalten. Dies gilt nur
fur AuBenwéande der Gebaude, die hinter der betreffenden Baugrenze liegen.

BauGB
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5.1

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplidtze und Garagen

Flachen fir Tiefgaragen innerhalb der Baugebiete sowie inner-

§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB

§ 9 Abs. 1Nr. 4

5.2

halb der Flache mit dem besonderen Nutzungszweck Parkhaus
Innerhalb der Baugebiete sowie innerhalb der Fldche mit dem
besonderen Nutzungszweck Parkhaus sind Tiefgaragen sowie
unterirdische Nebenanlagen auch auferhalb der tiberbaubaren
Grundstucksflachen zuldssig.

Flachen fur Tiefgaragen auRerhalb der Baugebiete

BauGB

§ 9 Abs. 1Nr. 4

53

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fl&chen flr
Tiefgargen sind Tiefgaragen fur 6ffentliche und/oder private
Zwecke zulassig.

Nebenanlagen in den Vorgartenzonen des MK und WA

BauGB

§ 14 Abs. 1

54

Im Kerngebiet (MK 1, MK 2, MK 3 und MK 4) und dem Allge-
meinen Wohngebiet (WA 1 und WA 2) sind in den Vorgarten-
zonen zur Glicksteinallee keine oberirdischen Nebenanlagen
zuléssig. Im WA 2 kénnen Zufahrten zu Tiefgaragen zugelassen
werden.

Die Vorgartenzonen sind definiert als der Grundstiicksbereich
zwischen der StraRenbegrenzungslinie der Glicksteinallee und

S. 2 BauNVO

der Linie, die durch die straBenseitigen Gebaudefronten gebildet wird.

Nebenanlagen im WA 2

§ 14 Abs. 1

71

Im WA 2 sind oberirdische Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO
sowie bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zuléssig sind oder zugelassen werden kénnen,

nur ausnahmsweise innerhalb der bebaubaren Grundstticksflachen
zuléssig. Die Festsetzungen Nr. 3.2 und Nr. 5.3 bleiben unberuhrt.

Fliche mit dem besonderen Nutzungszweck Parkhaus
Im ndrdlichen Bereich des ErdgeschoRes der Flache mit dem
besonderen Nutzungszweck Parkhaus werden auf einer Flache
von mindestens 800 m? mindestens 400 diebstahlsichere
Bike & Ride-Fahrradstellplatze festgesetzt.

S. 2 BauNVO

§ 9 Abs. 1Nr. 9
BauGB

Die Flachen fir das Bike & Ride-Fahrradparken missen ebenerdig

von der éffentlichen Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbe-

stimmung o6ffentlicher Platz (Lindenhofplatz) erreichbar sein. Das

Zugangssystem muss dem Stand der Technik fur Fahrrad-Dauerparken entsprechen.

Verkehrsflaichen

Verkehrsflaichen mit der besonderen Zweckbestimmung Platz

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11

7.2

Die 6ffentlichen Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbe-

BauGB

Anschluss anderer Fldchen an die Glicksteinallee

stimmung Platz dienen der ErschlieBung der anliegenden Grund-
stiicke, dem Aufenthalt sowie als Austragungsort fir Mérkte, Feste
und sonstige Veranstaltungen. Diesem Zweck entsprechende
untergeordnete bauliche Anlagen sind zuléssig. Innerhalb der
festgesetzten Baugrenzen sind dartiber hinaus auch nicht unter-
geordnete bauliche Anlagen zuldssig, sofern deren Nutzung der
Zweckbestimmung der Verkehrsflache dient.

§ 9 Abs. 1 Nr. 11

In den zeichnerisch festgesetzten Bereichen entlang der Gluck- i.V.m. § 31 Abs. 1
steinallee, in denen keine Zu- und Abfahrten von der &ffentlichen BauGB
Verkehrsflache auf die angrenzenden Baugebiete zuldssig sind,
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7.3

Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung

kénnen ausnahmsweise Zufahrten zugelassen werden, sofern

durch diese der Verkehrsfluss auf den &ffentlichen Stralen nicht
erheblich beeintrachtigt wird und nachgewiesen wird, dass an den

im Sinne der TA Larm (Sechste Aligemeine VVerwaltungsvorschrift
zum Bundes-Immissionsschutzgesetz , Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm - TA Larm®, 26. August 1998) maligeblichen
Immissionsorten die Immissionsrichtwerte der TA Larm eingehalten
werden.

Fur die Flache mit dem besonderen Nutzungszweck Parkhaus gilt:
Wenn im Einzelfall fiir den Betrieb des Parkhauses im Zuge des
Bauantrags nachgewiesen wird, dass an den im Sinne der TA Larm
(Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissions-
schutzgesetz ,Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm®,
26. August 1998) maRgeblichen Immissionsorten die Immissions-
richtwerte der TA Larm eingehalten werden und verkehrliche Belange
nicht entgegen stehen, kann die Verortung der Zu- und Abfahrt im
Bereich der Gliicksteinallee tiber die Gesamtlange der gem. § 9 Abs. 1
Nr. 9 BauGB festgesetzten Flache erfolgen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 11

7.4

Verkehrsgrin (Vg)

Private Verkehrsflaiche mit der besonderen Zweckbestimmung

i.V.m. § 9 Abs. 1

Die in der Planzeichnung als Verkehrsflachen mit der beson- Nr. 25a BauGB

deren Zweckbestimmung Verkehrsgriin (Vg) festgesetzten
Flachen sind mit Strauchern (Heister 100 - 150 cm, 1x verpflanzt,
Pflanzabstand 1,0 m) entsprechend Auswahlliste B (siehe
Hinweis Nr. 1) zu bepflanzen.

In der Vg-Flache entlang der nordéstlichen Geltungsbereichs-
grenze sind zwei Zugange zu dem angrenzenden Bahnbetriebs-
gelande mit einer Breite von max. 3,0 m zuléssig. Diesen Zugéngen
zugeordnet durfen jeweils zwei Stellplatze befestigt werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 11

Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Parkanlage

Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

,Campus*

Die zeichnerisch festgesetzte private Verkehrsflache mit der
besonderen Zweckbestimmung ,Campus* ist im Sinne eines
verkehrsberuhigten Bereichs herzurichten.

In der 6éffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkan-
lage/Kinderspielplatz sind unmittelbar an das WA 2 angrenzend
bis zu 800 m? private Grunflache als Freibereich fur eine Kinder-
tagesstatte ausnahmsweise zuléssig.

BauGB

§ 9 Abs. 1Nr. 15

BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20

BauGB
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9.1

Anlage einer Sicht- und Immissionsschutzbepflanzung

9.2

Entlang der Stidtangente an der nordéstlichen Geltungsbe-
reichsgrenze auf der gesamten Lange bis zum Kleinfeldsteg
sind Straucher (Heister 100 - 150 cm, 1x verpflanzt, Pflanzab-
stand 1,0 m) unter Verwendung der in der Auswahlliste B
(siehe Hinweis Nr. 1) genannten Arten zu bepflanzen.

Uberdeckung von Tiefgaragendéchern

9.3

Tiefgaragendacher, die nicht tiberbaut sind, sind mit einer
Bodensubstratschicht von mindestens 0,8 m zu Uberdecken.
Die Oberkanten der Uberdeckung sind allseitig niveaugleich
an das umgebende Gelande anzuschlieRen. Abweichend ist
ein niveaugleicher Anschluss entlang der Studtangente nicht
erforderlich.

Befestigte Freiflachen

10

Wege, Zufahrten und sonstige befestigte Grundstucksfreiflachen
sind in wasserdurchléssiger Bauweise herzustellen. Als wasser-
durchlassig im Sinn dieser Festsetzung werden alle Oberflachen-
befestigungen mit einem mittleren Abflussbeiwert (W) von max. 0,5
nach DWA-A 138 in Verbindung mit DWA-A 117 und DWA-M 153
(Bezug: Deutsche Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser
und Abfall e. V., Hennef) angesehen. Auf eine wasserdurchlassige
Befestigung ist zu verzichten, wenn eine Gefahrdung von Boden
oder Grundwasser zu erwarten ist.

Mit Geh-, Fahr- oder Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 21

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen sind folgender-

mafen zu belasten:

L1 Die Flache ist mit einem Leitungsrecht zu Gunsten des
Betreibers der dort verlaufenden Telekommunikationsleit-
ungstrasse zu belasten.

L2 Die Flache ist mit einem Leitungsrecht zu Gunsten des
Betreibers des auf dem Gelande befindlichen Schutzraums
fur Bahnzwecke zu belasten.

L 3 Die Flache ist mit einem Leitungsrecht zu Gunsten des
Tragers der Fernwarmeversorgung zu belasten.

GF Die Flache ist mit einem Geh- und Fahrrecht fur FuR-
und Radverkehr fir die Allgemeinheit zu belasten.

FL Die Flache ist mit einem Fahrrecht zu Gunsten der Anlieger,
die das Grundsttick Flurstiick-Nr. 5282/1 zum Ziel haben
sowie mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Ver- und
Entsorgungstrager zu belasten.

GFL Die Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
Gunsten der fiir den Betrieb des Fahrlachtunnels zusténdigen
Stellen sowie der fur die Anlagen auf der angrenzenden
Versorgungsflache zustandigen Stellen zu belasten.

Die zeichnerisch festgesetzte private Verkehrsflache mit der

besonderen Zweckbestimmung ,Campus* ist

* mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Betriebe der Ver- und
Entsorgung

* mit einem Fahrrecht zugunsten von Rettungsfahrzeugen
(Feuerwehr) sowie

= mit einem Geh- und Fahrrecht fur FuB- und Radverkehr fir
die Allgemeinheit zu belasten.

BauGB
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12

12.1

Gebiete, in denen zum Schutz vor schédlichen Umweltein- § 9 Abs. 1 Nr. 23a
wirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes BauGB
bestimmte Luftverunreinigende Stoffe nicht oder nur beschréankt
verwendet werden diirfen.
Bei der Verwendung von Brennstoffen in Feuerungsanlagen nach
der 1. Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV) oder nach
der 4. BImSchV gelten folgende Beschrankungen: Flussige und
feste Brennstoffe sowie Abfélle dlrfen nicht verbrannt werden.
Ausnahmsweise zuldssig sind:
« Holzéfen fur Scheitholz nur mit integrierten Feinstaubfiltern,
» automatisch beschickte Pelletéfen, die mit dem Blauen
Engel oder vergleichbaren Standards versehen sind,
»  Olbrennwertkessel, die mit schwefelarmen Heizél oder
Biool betrieben werden,
= Notstromanlagen, die mit Diesel6l betrieben werden.

Fliachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz  § 9 Abs. 1 Nr. 24
vor schidlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren BauGB
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie zum

Schutz vor solchen Einwirkungen zu treffenden baulichen und

sonstigen technischen Vorkehrungen.

Aktive SchallschutzmaRnahmen § 9 Abs. 1 Nr. 24

Innerhalb der in der Planzeichnung eingetragenen und mit LSW BauGB
bezeichneten Flache fur besondere Anlagen und Vorkehrungen

zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ist eine Larm-

schutzwand mit einer Hohe von 4,0 m zu errichten.
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12.2

Schallschutzmafnahmen an Gebauden § 9 Abs. 1 Nr. 24

Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden im Allgemeinen
Wohngebiet (WA 1 und WA 2) sowie den Mischgebiet sind die
AuRenbauteile der ausschlieflich am Tag genutzten Aufent-

haltsraume mindestens gemaR den Anforderungen des Larmpegel-
bereichs V der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau - Anforderungen

und Nachweise“ vom November 1989 (Bezugsquelle:

Beuth-Verlag, Berlin) auszubilden, fur Schlafrdume/zum Schiafen
genutzte Aufenthaltsraume ist der Larmpegelbereich VI maRgeblich.

Fur die Schlafraume der nach MaRgabe des Bebauungsplans zuldssigen
Wohnnutzungen im Kerngebiet, dem Sondergebiet Wissenschaftliche
Einrichtung, dem Sondergebiet Technologiezentrum sowie fur die
Schlafraume der ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fiir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter
im Gewerbegebiet gelten die folgenden Regelungen: Fir die zum
Schlafen genutzten Aufenthaltsrdume ist ein Nachweis der ausrei-
chenden Schallddmmung der AuRenbauteile nach DIN 4109 zu er-
bringen. Der fiir die Dimensionierung der Auftenbauteile malgebliche
AuRenlarmpegel aufgrund des Verkehrslarms ist durch Berechnung

zu ermitteln. Zu dem Beurteilungspegel des Verkehrslarms in der

Nacht sind 10 dB zu addieren und die Freifeldkorrektur nach DIN 4109
ist zu bericksichtigen.

Im Kerngebiet (MK 1, MK 2, MK 3 und MK 4), dem Gewerbegebiet,

dem Sondergebiet Wissenschaftliche Einrichtungen und dem Sondergebiet
Technologiezentrum sind bei der Errichtung und Anderung von Gebauden
die AuRenbauteile der schutzbedurftigen Aufenthaltsrdume mit Ausnahme
von Schlafrdumen von Wohnnutzungen mindestens gemaR den Anfor-
derungen der in der Planzeichnung dargestellten La&rmpegelbereiche
(LPB) nach der DIN 4109 entsprechend der Tabelle 1 auszubilden.

Die erforderlichen Schallddmmmafe sind in Abhangigkeit von der
Raumnutzungsart und RaumgréRe im Genehmigungs- bzw. Kennt-
nisgabeverfahren auf Basis der DIN 4109 ,Schallschutz im

Hochbau - Anforderungen und Nachweise“ vom November 1989
nachzuweisen.

BauGB
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Tabelle 1: Lirmpegelbereiche ,,MaRgeblicher AuBenlarmpegel”
und erforderliches Gesamtschallddimm-MaR der Aufenbauteile
nach DIN 4109 vom November 1989, Tabelle 8 in Verbindung
mit Tabelle 9

Larmpegelb | ,,MaBgeblich | Erforderliches Gesamtschalldimm-MaR des
ereiche er AuBenbauteils (erf. R’y res in dB) nach DIN
gemaR DIN |AuBenldarmp |4109 ,,Schallschutz im Hochbau -
4109 vom |egel” Anforderungen und Nachweise“ vom
November November 1989, Tabelle 8
1989,
Tabelle 8 Bettenrdume | Aufenthaltsrau |Blrordume
in me von und ahnliches
Krankenanstal | Wohnungen,
ten und Ubernachtung
Sanatorien sraume in
Beherbergung
sstatten,
Unterrichtsrau
me und
ahnliches
[dB(A)] [dB] [dB] [dB]
] 56 bis 60 35 30 30
i 61 bis 65 40 35 30
v 66 bis 70 45 40 35
\Y 71 bis 75 50 45 40
\" 76 bis 80 * 50 45
VI >80 * * 50
* Die Anforderungen sind hier aufgrund der ©6rtlichen
Gegebenheiten im Einzelfall festzulegen

Hiervon kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im Bauge-
nehmigungs- bzw. Kenntnisgabeverfahren nachgewiesen wird, dass
die in der Tabelle genannten Werte durch Verkehrslarm eingehalten
werden oder dass geringere Larmpegelbereiche an den Fassaden
vorliegen. Die Anforderungen an die Schallddmmung der Aul3enbau-
teile kénnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert
werden.
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Tabelle 2: MaBgebliche Werte

1 2 3
Gebiet MaRgebliche Werte
Tag Nacht
[dB(A)] [dB(A)]
GE; SO Technologiezentrum 65 55
MK 1, MK 2, MK 3, MK 4,
MI, 60 50
SO Wissenschaftliche Einrichtungen
WA 1, WA 2 59 49

An den im MK 2 dem Parkhaus nachstgelegenen zugewandten
Fassadenbereichen zwischen der Glicksteinallee und der Sidtan-
gente sind keinedffenbaren Fenster von in der Nacht zum Schiafen
genutzten Aufenthaltsrdumen zulassig.

Ausnahmsweise kann hiervon abgewichen werden, wenn nachge-
wiesen wird, dass an den nach TA Larm mafBgeblichen Immissions-
orten (0,5 m auBerhalb vor der Mitte des gedffneten Fensters des
vom Gerdusch am stérksten betroffenen schutzbedirftigen Raumes
nach DIN 4109, Ausgabe November 1989) der Immissionsrichtwert
fur Kerngebiete von 45 dB(A) in der ungunstigsten (lautesten) Nacht-
stunde zwischen 22:00 und 06:00 Uhr eingehalten wird.

12.3 Luftungseinrichtungen fur Wohnnutzungen oder vergleichbare § 9 Abs. 1Nr. 24
Nutzungen BauGB

Fir Wohnnutzungen oder vergleichbare Nutzungen sind in den in

der Nacht zum Schlafen genutzten Aufenthaltsraumen nach der

DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise*
vom November 1989 (Schlaf- und Kinderzimmer) fensterunabhéngige,
schallgedammte Luftungseinrichtungen oder gleichwertige Mal3nah-
men bautechnischer Art einzubauen, die eine ausreichende Beliftung
sicherstellen.

Hiervon kann gemafR § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewi-
chen werden, wenn im Baugenehmigungs- bzw. Kenntnisgabever-
fahren nachgewiesen wird, dass vor den Fenstern von in der Nacht
zum Schlafen genutzten Aufenthaltsrdumen der Beurteilungspegel
des Verkehrslarms in der Nacht die in Tabelle 2, Spalte 3 genannten
Werte einhalt.
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12.4

Luftungseinrichtungen fur sonstige Nutzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 24

12.5

Im Kerngebiet (MK 1, MK 2, MK 3 und MK 4) sowie im Gewerbege-
biet und dem Sondergebiet Wissenschaftliche Einrichtungen ist an
den der Sudtangente zugewandten Fassaden sowie an den Fassa-
den, die den Planstralen 1 und 2 zugewandt sind, eine technische
Be- und Entluftung der Aufenthaltsrdume vorzusehen. Dies gilt auch
fur die dem Parkhaus und dem Lindenhofplatz zugewandten Fassa-
den im MK 2. Alternativ kann eine 2. Glasfassade vorgesehen werden,
die in beluftetem Zustand sicherstellt, dass vor Fenster von Aufent-
haltsrdumen durch den Verkehrslarm 60 dB(A) am Tag eingehalten
wird. Hiervon kann gemaR § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise ab-
gewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass am Tag keine

70 dB(A) an den Fassaden erreicht werden oder nachgewiesen wird,
dass die Anhaltswerte der VDI-Richtlinie 2719 ,Schallddmmung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen“ vom August 1987 (Bezugs-
quelle: Beuth-Verlag, Berlin) fur Kommunikations- und Arbeitsraume
tagstber eingehalten werden.

Grundrissorientierung von Wohnungen im Mischgebiet

12.6

Ausflihrung der Fassaden des Parkhauses

Beim Neu- und Ersatzbau von Wohnnutzungen im Mischgebiet (M)
nérdlich bzw. 6stlich der Linien P - Q - R bzw. S - T ist nachzuweisen,
dass keine Fenster von Schlafraumen zum Neckarauer Ubergang
oder zu der nordéstlich an den Geltungsbereich angrenzenden Bahn-
flache hin orientiert sind. Hiervon kann ausnahmsweise abgewichen
werden, wenn nachgewiesen wird, dass vor den Fenstern von Schlaf-
raumen 60 dB(A) vom Verkehrslarm in der Nacht nicht erreicht werden
oder durch geeignete MaRnahmen sichergestellt wird, dass in belufte-
tem Zustand vor dem Fenster der Schlafraume 50 dB(A) in der Nacht
aufgrund des Verkehrslarms eingehalten werden.

BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24

Mit Ausnahme der der Stidtangente zugewandten Fassade des i.V.m. § 31 Abs. 1

Parkhauses sind die Ubrigen Fassaden sowie das Dach des Park-
hauses geschlossen auszufuhren. Die Auenbauteile sind so auszu
fuhren, dass die von ihnen hervorgerufenen Beurteilungspegel an
den im Sinne der TA Larm (Sechste Allgemeine Verwaltungsvor-
schrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz ,Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm - TA Larm*, 26. August 1998) malgebli-
chen Immissionsorten mindestens 10 dB unter den Immissionsricht-
werten der TA Larm liegen. Hiervon kann abgesehen werden, wenn
im Einzelfall fir den Betrieb des Parkhauses im Zuge des Bauantra-
ges nachgewiesen wird, dass an den im Sinne der TA Larm maRgeb-
lichen Immissionsorten die Immissionsrichtwerte der TA Larm einge-
halten werden.

BauGB
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13

13.1

Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Anpflanzen von Baumen und Strauchern § 9 Abs. 1 Nr25

§ 9 Abs. 1
Nr. 25
BauGB

13.2

Bei Anpflanzungen sind, soweit andere Festsetzungen des Bebau-
ungsplans dem nicht entgegenstehen, vorwiegend einheimische,
standortgerechte Laubbdume und Straucher entsprechend Auswahl-
listen A und B (siehe Hinweis Nr. 1) zu verwenden.

Anpflanzen von Badumen auf den Baugrundstiicken § 9 Abs. 1 Nr. 25

BauGB

13.3

Je angefangene 200 m? nicht Uberbaubare Grundstucksflache ist
mindestens ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum ent-
sprechend Auswahlliste A (siehe Hinweis Nr. 1) mit mindestens

20 - 25 cm Stammumfang zu pflanzen und zu erhalten, sofern keine
abweichende Regelungen in 13.3 und 13.5 getroffen wird. Vorhan-
dene Baume, die den Anforderungen dieser Festsetzung entsprechen,
werden angerechnet.

Anpflanzen von Badumen im MK 1 (Stdost)

13.4

Auf der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache im MK 1 (Stdost)
sind abweichend der Festlegung Nr. 13.2 mindestens 6 Bdume
entsprechend Auswahlliste A (sieche Hinweise, Nr. 1) zu pflanzen.
Die Festsetzung Nr. 13.4 bleibt unberihrt.

Anpflanzen von Strduchern auf den Baugrundstiicken § 9 Abs. 1 Nr. 25

BauGB

13.5

Eine Gesamtflaiche von mindestens 15 % der nicht Uberbaubaren
Grundstiicksflachen sowie der nicht GUberbauten Tiefgaragendécher
sind mit einheimischen und standortgerechten Strduchern entspre-
chend Auswahlliste B (siehe Hinweis Nr. 1) zu begriinen. Die Stand-
orte der Straucher auf den Baugrundstiicken sind freigestellt, es sind
jedoch keine Strauchpflanzungen in den Vorgartenzonen zur Gluck-
steinallee zulassig.

Die Vorgartenzonen sind definiert als der Grundstlcksbereich zwi-
schen der StraRenbegrenzungslinie der Glicksteinallee und der Linie,
die durch die straBenseitigen Gebaudefronten gebildet wird.

Zu bepflanzende Flache im WA 2 § 9 Abs. 1 Nr. 25

BauGB

Die umgrenzte zu bepflanzende Flache im WA 2 ist abweichend
von der Festsetzung Nr. 13.2 zu begriinen. Die Festsetzung Nr. 9.2
ist entsprechend anzuwenden.

BauGB
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13.6

Anpflanzung auf den privaten Grinfldchen § 9 Abs. 1 Nr. 25

13.7

Dachbegriinung § 9 Abs. 1 Nr. 25

Auf den privaten Griinflachen sind mindestens 10 % der Flache mit BauGB
einheimischen und standortgerechten Strauchern entsprechend

Auswahlliste B (siehe Hinweis Nr. 1) herzustellen. Es sollen Arten

der Qualitat 60 - 100 cm, 2x verpflanzt, ohne Ballen, Verwendung

finden.

Auf den nicht mit Gehélzen bepflanzten privaten Griinflachen sind

Bodendecker anzubringen.

Vorhandene Gehdlze und Pflanzungen, die den Anforderungen

dieser Festsetzung entsprechen, werden angerechnet.

13.8

Fassadenbegriinung im GE § 9 Abs. 1Nr. 25

Flachdacher, flach geneigte Dacher mit einem Dachneigungswinkel BauGB
bis zu 25° und ab einer Mindestgré3e von 10 m? sind extensiv als
Gras-Staudendach zu begriinen. Die Vegetationsschicht muss eine

Méchtigkeit von mindestens 0,12 m aufweisen. Fenster, Be- und
Entluftungséffnungen, Dachterrassen, Solarenergie- und Photovol-

taikanlagen sowie sonstige technische Aufbauten, sofern sie nicht

eingehaust sind, sind ausgenommen. Die Einhausungen von techni-

schen Aufbauten sind ab einer MindestgréRe von 10 m? ebenfalls

extensiv zu begriinen, sofern technische und sonstige Griinde nicht
entgegenstehen. § 11 der Ortlichen Bauvorschriften ist zu berticksichtigen.

13.9

Fassadenbegriinung innerhalb der Fldche mit dem besonderen § 9 Abs. 1 Nr. 25

Im Gewerbegebiet (GE) sind mit Ausnahme von Glasfassaden BauGB
fensterlose Wandabschnitte mit einer Breite von mindestens 20,0 m

und einer Flache von mindestens 30 m? mit rankenden, schlingenden

oder kletternden Pflanzen entsprechend Auswahlliste C (siehe Hin-

weis Nr. 1) ggf. mittels Rankhilfen zu begriinen. Die Begriinung ist

dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.

13.10

Nutzungszweck Parkhaus BauGB

Baumpflanzungen auf éffentlichen Verkehrsfladchen § 9 Abs. 1 Nr. 25

Innerhalb der Flache mit dem besonderen Nutzungszweck Park-
haus sind Wandabschnitte ohne Offnungen mit rankenden, schlingen-
den oder kletternden Pflanzen entsprechend Auswahlliste C (siehe
Hinweis Nr. 1) ggf. mittels Rankhilfen zu begriinen. Die Begriinung

ist dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.

Die zeichnerisch festgesetzten Baumpflanzungen auf éffentlichen BauGB
Verkehrsflachen sind mit mindestens 18 - 20 cm Stammumfang
durchzufiihren. Es sind einheimische und standortgerechte Arten
entsprechend Auswahlliste A (siehe Hinweis Nr. 1) zu verwenden.
Bei Baumreihen sind eine einheitliche Artenauswahl vorzunehmen
und ein gleichmaRiger Abstand der Baumpflanzungen einzuhalten.
Eine Abweichung von dem zeichnerisch festgesetzten Standort um
bis zu 3 m ist bei Neupflanzungen zulassig. Sollte bei Baumreihen
entlang von StraBen in Langsrichtung zur Stralenmittelachse abge-
wichen werden, muss eine lineare Anordnung der anzupflanzenden
Baume erhalten bleiben.
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13.11 Begriinung der Freihaltetrasse flr eine Stadtbahn § 9 Abs. 1 Nr. 25
Auf der fir eine kinftige Stadtbahntrasse (Freihaltetrasse) vorge-  i.V.m. § 9 Abs. 1
sehenen Flache (siehe hinweisender Eintrag in der Planzeichnung)  Nr. 11 BauGB
ist eine Raseneinsaat durchzufiihren und Friihjahrsgeophyten
(40 Pflanzen je 100 m?) anzupflanzen. Innerhalb der Freihaltetrasse
sind Gleisanlagen (Rasengleis) und sonstige bahnbetriebliche Anla-
gen und Einrichtungen zulassig. Stellplatze sind nicht zuléssig.

13.12  Erhaltung von Einzelbdumen und Baumgruppen § 9 Abs. 1 Nr. 25
Die in der Planzeichnung als zu erhaltend festgesetzten Einzelbau- BauGB
me und Baumgruppen sind dauerhaft zu erhalten und bei Beschadi-
gung oder Erkrankung durch geeignete MaRnahmen zu behandeln.

Ansonsten sind durch Beschéadigung oder Erkrankung ausgefallene
Baume durch einheimische und standortgerechte Neupflanzungen
entsprechend Auswahlliste A (siehe Hinweis Nr. 1) zu ersetzen.
Festsetzung Nr. 13.10 ist zu beachten. Eine Abweichung bei Neu-
pflanzungen, als Ersatz fur zu erhaltende Einzelbdume, ist von dem
zeichnerisch festgesetzten Standort um bis zu 3,0 m zul&ssig. Sollte
bei Baumreihen entlang von StraBen in Langsrichtung zur Straen-
mittelachse abgewichen werden, muss eine lineare Anordnung der
anzupflanzenden Baume erhalten bleiben.

Ausnahmsweise kann von dem Erhalt von Baumgruppen abgewichen
werden, wenn mindestens die gleiche Anzahl an Baumen innerhalb
des Geltungsbereichs neu gepflanzt wird und nachteilige Auswirkun-
gen auf die Umwelti. S. d. § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB vermie-
den oder ausgeglichen werden.

13.13 Schutz von Bdumen auf 6éffentlichen Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 25
Die Standorte zu pflanzender oder zu erhaltender Bdume auf Ver- BauGB
kehrsflachen sind entweder durch eine Baumscheibe mit einer Fl&-
che von mindestens 6 m? oder in Form von Wurzelgraben (Griin-
streifen) mit einer Breite von mindestens 2,5 m von jeder Versiege-
lung freizuhalten und bei Bedarf fachgerecht zu sichern. Der Stamm-
bereich ist bei Gefahrdung durch geeignete MaRnahmen zu sichern.

14 Festsetzungen zur Héhenlage § 9 Abs. 3 BauGB

14.1 Lichte Hohen
Die im Bebauungsplan festgesetzten lichten Héhen beziehen sich
auf die Héhe der StraRenoberkante (SOK) bzw. der Gelandeober-
flache (GOF). Diese Bezugshéhen sind folgendermalen definiert:
Als StraRenoberkante gilt der hochste Punkt der fertig ausgebauten
StraRenflache in dem von einer baulichen Anlage, auf die sich die
Festsetzung bezieht, iberbauten Bereich (siehe Abbildung 1).
Als Hohe der Gelandeoberflache gilt das arithmetische Mittel der
Gelandehéhen in den Schnittpunkten aus der Grenze des Uberbau-
ten Bereichs mit den AuRenkaten der darliber liegenden baulichen
Anlage (siehe Abbildung 2).

Abbildung 1 Abbildung 2

Lichte S‘}W
Hohe ~3¢ :
SOK

e el

14.2 Hohenlage von Tiefgaragen
Ein Herausragen von Tiefgaragengeschossen aus der Erdoberfléche
ist nur entlang der Sudtangente zuldssig. Ansonsten sind sie voll-
sténdig tUberdeckt auszufiihren.
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C SATZUNG UBER ORTLICHE
BAUVORSCHRIFTEN
Beschlussanlage 04

Satzung gemaR § 74 Landesbauordnung
Baden-Wiurttemberg (LBO)

Diese Satzung gilt fur den gesamten raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
43.19.1 ,Gluckstein-Quartier” in Mannheim-Lindenhof.

Der Geltungsbereich ist wie folgt abgegrenzt (beginnend im Norden und dem
Uhrzeigersinn folgend):

§1

Geltungsbereich

In nérdlicher und nordéstlicher Richtung durch das Bahnbetriebsgeldnde der
Deutschen Bahn AG,

im Osten verlduft die Geltungsbereichsgrenze entlang der stidlichen Grenze des
Flurstiicks Nr. 5733 Uiber das Flurstiick Nr. 16798 und dann entlang der Ostgrenze
des Flurstiicks Nr. 10002/1 (Neckarauer Stral3e (B 36)),

auf Hohe des nérdlichsten Punkts des Flurstiicks Nr. 16799/9 (Speyerer Stralie) in
Richtung Westen der stidlichen Abgrenzung des Flurstiicks Nr. 5326
(Paul-Wittsack-StralRe bzw. John-Deere-StraRe) folgend bis zum Flurstick Nr. 5700/5
(Landteilstrale),

von dort auf dem Flurstiick Nr. 5700 in westliche Richtung bis auf H6he der
westlichen Grenze des Flurstticks Nr. 5700/9 (Julius-Hatry-Strale),

entlang der Westgrenze des Flurstiicks Nr. 5770/9 (Julius-Hatry-Strale) bis der
Grenzverlauf auf die Stidgrenze des Flurstiicks Nr. 2072/45 (WindeckstralRe) trifft,
der Suidgrenze des Flurstiicks Nr. 2072/45 (Windeckstrafte) in Richtung Westen
folgend bis die Westgrenze des Flurstiicks Nr. 5321 (Lindenhofstrale) erreicht wird,
der nach Norden gefolgt wird,

der Suidgrenze des Flurstiicks Nr. 5293 (Gontardstralle) bis auf Hohe der Westgrenze
des Flurstiicks Nr. 5305 (Bellenstrafe) in Richtung Westen folgend,

entlang der Westgrenze der Flurstiicke Nr. 5305 und 5305/6 (beide Bellenstralie)
nach Norden bis zum Flurstiick Nr. 5285/5 (Carl-Metz-StraRe), an dessen Sudgrenze
verl4uft der Geltungsbereich weiter nach Westen bis zur westlichen Grenze des
Flurstiicks Nr. 5411 (Meerfeldstral3e),

dieser Grenze nach Norden folgend bis das Flurstiick Nr. 5475 (Rheindammstral3e)
erreicht wird,

der Suidgrenze des Grundstuicks bis zu ihnrem Abknicken folgend und von dort in
westliche Richtung, sodass der stiddstlichste Punkt des Flurstiicks 5432 getroffen
wird,

in nordéstliche Richtung der Westgrenze des Flurstiicks Nr. 5475 (RheindammstralRe)
bis auf das Flurstiick Nr. 5284/1 (Lindenhofplatz) folgend,

dort im rechten Winkel nach Westen abknickend, sodass die Geltungsbereichsgrenze
entlang der Nordfassaden der Gebaude Lindenhofplatz 3 und 4 verlautft,

bis die dstliche Grenze des Flurstiicks 2068 erreicht wird,
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= in nordliche Richtung entlang der &stlichen Grenzen der Flurstlicke Nr. 2068, 2067,
2066 und 2075,

= der Grenze des Flurstiicks Nr. 2075 folgend erst in nérdliche, dann in &stliche
Richtung bis das Flurstiick Nr. 2074/25 (Joseph-Keller-StralRe) erreicht wird,

= entlang der westlichen Grenze des Flurstlicks Nr. 2074/25 (Joseph-Keller-Stralle) ca.
25 m in Richtung Norden und dann in nordéstliche Richtung Uber die Flurstiicke Nr.
2074/25 (Joseph-Keller-StraBe) und 2075/1 zunéchst ca. 20 m und im weiteren
Verlauf, nachdem eine Kurve in 6stliche Richtung beschrieben wurde, weitere ca. 15
m bis die stid6stliche Grenze des Flurstiicks Nr. 2075/1 erreicht wird,

= dieser Grenze in nordéstliche Richtung folgen bis die Grenze des
Bahnbetriebsgeléndes erreicht wird.

Folgende Flursticke liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplans:

Vollstandig:

2072/16, 2072/17, 2072/18, 2072/19, 2072/22, 2072/36, 2072/40, 2072/41, 2072/42, 2072/43,
2072/44, 2072/45, 2072/46, 2076, 2076/1, 5282, 5282/1, 5284/5, 5284/6, 5285, 5285/5, 5293,
5305/6, 5306, 5306/1, 5321/5, 5321/6, 5321/7, 5321/8, 5321/9, 5321/10, 5326, 5326/1, 5410/5,
5410/8, 5670/8, 5700/9, 5700/10, 5710/5, 5710/6, 5710/8, 5710/9, 5710/10, 5710/14, 5710/20,
5712, 5712/9, 5712/17, 5712/25, 5722, 5722/1, 5722/5, 5724, 5725, 5727, 5727/1, 572712,
5730/2, 5730/3, 5731, 5731/1, 5731/2, 5731/4, 5731/5, 5731/7, 5731/8, 5731/9, 5733/1

Teilweise:

2072, 2072/12, 2074/25, 2075/1, 5284/1, 5305, 5321, 5411, 5475, 5700, 5700/5, 5733, 10002/1,
16798

Im Zweifelsfall maRgebend fur die Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist
allein die zeichnerische Festsetzung in der Planzeichnung des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 43.19.1 ,Gluckstein-Quartier*.

§2
Bestandteile dieser Satzung
Ortliche Bauvorschriften geman §§ 3-12.

§3
Dachneigung
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO BW
In den Kerngebietsteilbereichen MK 2, MK 3 und MK 4 sowie in der Flache mit dem besonderen
Nutzungszweck Parkhaus sind Dacher mit einer Neigung bis zu 5° zuldssig.
Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1 und WA 2), dem Kerngebietsteilbereich MK 1, dem
Gewerbegebiet (GE), dem Sondergebiet Wissenschaftliche Einrichtungen sowie dem
Sondergebiet Technologiezentrum sind Dacher mit einer Neigung bis zu 25° zuldssig.
Im Mischgebiet (MI) nérdlich des GroRen Weidstiickerwegs sind Déacher mit einer Neigung bis zu
25° zulassig. Im Mischgebiet (MI) studlich des GroRen Weidstlickerwegs sind Dacher mit einer
Neigung bis zu 40° zulassig.
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§4
Gestaltung technischer Aufbauten auf Dachflichen
§ 74 Abs. 1 Nr.1 LBO BW
Technische Aufbauten auf Dachflachen sind réaumlich zusammenzufassen und vollstandig mit
einer einheitlich gestalteten Umhausung zu umgeben.

§5
Tiefgarageneinfahrten (Offnungen) entlang der Gliicksteinallee
§ 74 Abs. 1 Nr.1 LBO BW
Die Offnungen von Tiefgarageneinfahrten miissen gegentiber der Gliicksteinallee einen Abstand
von mindestens 10,0 m einhalten.
Ausnahmen kénnen zugelassen werden.

§6
Gestaltung von Werbeanlagen innerhalb der Baugebiete
§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO BW
) In dem direkt an den Lindenhofplatz angrenzenden Kerngebietsteilbereich MK 1, dem
direkt an den Lindenhofplatz angrenzenden Kerngebietsteilbereich MK 2 sowie dem
Gewerbegebiet (GE) sind nur Werbeanlagen zuléssig, die folgenden
Anforderungenentsprechen:
1. Werbeanlagen oberhalb der Traufe bzw. der Attika sind nicht zulassig.

2. GroRflachige, die Fassade zu mehr als 10 % Uberdeckende Werbeanlagen, wie z. B.
Megaposter, sind nicht zulassig.

(2) Im Kerngebiet, auRer den von Absatz 1 erfassten Baugebietsteilbereichen, sind nur
Werbeanlagen zulassig, die im Zusammenhang mit der jeweiligen Grundstiicksnutzung
stehen und folgenden Anforderungen entsprechen:

1. Insgesamt durfen héchstens 10 % der jeweiligen Fassadenflache durch
Werbeanlagen Uberdeckt werden.

2. Flachige Werbeanlagen dirfen eine GroRe von 4 m? nicht tiberschreiten. Abweichend
durfen an Fassaden, die zur Siidtangente hin ausgerichtet sind, flachige
Werbeanlagen mit einer Flache von bis zu 8 m? angebracht werden.

3. Schriftziige aus Einzelbuchstaben an den beiden héchsten Geschossen eines
Gebaudes oder Gebaudeteils durfen eine Héhe von 1,5 m nicht Gberschreiten.

4. Schriftziige aus Einzelbuchstaben an den nicht unter Nr. 3 fallenden Geschossen
dirfen eine Héhe von 0,8 m nicht Uiberschreiten. Ausgenommen sind einzelne
Buchstaben und Embleme innerhalb der Schriftzige mit einer Héhe bis zu 1,20 m.

5. Flachig auf die Fassade aufgebrachte Werbeanlagen dirfen maximal 0,25 m vor die
Bauflucht hinausragen.

6. Werbeanlagen oberhalb der Traufe bzw. der Attika sind nicht zul&ssig.

7. Werbetiirme bzw. Werbepylone sind nicht zulassig.

3) Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1 und WA 2), Mischgebiet (Ml), Sondergebiet
Technologiezentrum und dem Sondergebiet Wissenschaftliche Einrichtungen sind nur
Werbeanlagen zuldssig, die im Zusammenhang mit der jeweiligen Grundstiicksnutzung
stehen und folgenden Anforderungen entsprechen:

1. Insgesamt diirfen héchstens 5 % der jeweiligen Fassadenflache durch Werbeanlagen
Uberdeckt werden.

2. Flachige Werbetafeln durfen eine GréfRe von 4 m? nicht tiberschreiten.

3. Schriftziige aus Einzelbuchstaben diirfen eine Héhe von 0,5 m nicht Uberschreiten.
Ausgenommen sind einzelne Buchstaben und Embleme innerhalb der Schriftziige mit
einer Hohe bis zu 0,75 m.

4. Flachig auf die Fassade aufgebrachte Werbeanlagen diirfen maximal 0,25 m vor die
Bauflucht hinausragen.

5. Werbeanlagen oberhalb der Traufe bzw. der Attika sind nicht zuldssig.

6. Werbetlirme bzw. Werbepylone sind nicht zuléssig.

7. Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder grellem Licht (u. a. Displays) sowie
akustische Werbung sind nicht zuléssig.

(4) Bei Werbeanlagen im Bereich der Stuidtangente darf keine Verwechslungsgefahr mit
Signalanlagen der DB AG entstehen. Eine Blendwirkung der Werbeanlagen in Richtung
der Bahnlinie ist auszuschlieRen.
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§7
Tiefgarageneinfahrten (Rampen) im MK
§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO BW
In den unbebauten Flachen der bebauten Grundstlicke sind sich gegenuber der Gelédndeober-
flache absenkende Tiefgarageneinfahrten (Rampen) nicht zuléssig.
Ausnahmen kénnen zugelassen werden.

§8
Gestaltung der unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke im WA 2
§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO BW
Die unbebauten Flachen der Grundstiicke im WA 2 sind so zu gestalten, dass sie optisch eine
Einheit mit der éffentlichen Griinflache des Hanns-Gllckstein-Parks bilden. Insbesondere sind das
Grundstuick einfassende bzw. abgrenzende Elemente, optisch kontrastierende Gestaltungen und
dem Platzcharakter entgegenstehende bauliche Anlagen unzuléssig.
Ausnahmen kénnen zugelassen werden.

§9
Einfriedigungen
§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO BW

(1) Einfriedigungen in den Vorgartenzonen des MK und WA und im Sondergebiet
Technologiezentrum

Im Kerngebiet (MK 1, MK 2, MK 3 und MK 4), dem Allgemeinen Wohngebiet (WA 1
und WA 2) und dem Sondergebiet Technologiezentrum sind in den Vorgartenzonen
zur Gliicksteinallee Einfriedigungen nicht zuléssig.
Die Vorgartenzonen sind definiert als der Grundstticksbereich zwischen der Stralten-
begrenzungslinie der Glucksteinallee und der Linie, die durch die strallenseitigen
Gebaudefronten gebildet wird.

(2) Einfriedigungen im MK 1 nordéstlich des Hanns-Gluickstein-Parks
Im Kerngebiet MK 1 mit Einschrieb E (nordéstlich des Hanns-Gllckstein-Parks) sind
Einfriedigungen zwischen den beiden denkmalgeschiitzen Gebauden nicht zuléssig.

§10
Fahrradabstellplatze
§ 74 Abs. 2 Nr. 6 LBO BW

Bei der Errichtung und wesentlichen Anderung von Bauvorhaben, bei denen ein regelméaRiger Zu-
und Abfahrtsverkehr zu erwarten ist, sind Fahrradabstellplatze auf dem Baugrundstick
herzustellen und dauerhaft bereitzuhalten.

Die Abstellflachen mussen ebenerdig, tber Rampen oder tUber Treppen mit Schieberinnen leicht
erreichbar und gut zugénglich sein. Sie kdnnen auch im Freien liegen, missen aber
wettergeschiitzt sein, wenn eine Dauerbelegung (bei Abstellanlagen fir Bewohner und
Beschaftigte) zu erwarten ist. Die Lage im Freien erfordert die Méglichkeit, die Fahrrader
diebstahlsicher anzuschlielRen.

Die Anzahl der erforderlichen Fahrradabstellplétze ist anhand der Orientierungswerte
entsprechend der jeweiligen Nutzung zu ermitteln und durch Aufrundung auf eine ganze Zahl
festzusetzen. Bei Bauvorhaben mit verschiedenen Nutzungen mussen die Orientierungswerte fir
die Einzelnutzungen in der Regel addiert werden. Der Gesamtbedarf ergibt sich aus dem
héchsten Einzelbedarf oder aus der Uberlagerung des Bedarfs fur zeitgleiche Nutzungen.
Besonderheiten des Einzelfalls sind zu berticksichtigen.

Es ist von einem Flachenbedarf von 2,00 m? je Fahrrad auszugehen. Werden gut handhabbare
Fahrradparksysteme eingesetzt, kann der Flachenbedarf geringer sein

Wird die Realisierung eines Vorhabens durch die Schaffung von Fahrradstellplatzen ernsthaft
gefahrdet, kann eine Ausnahme erteilt werden. In diesem Fall kann ein Ablésebetrag von 200 €
pro Abstellplatz gezahlt werden. Die Ablosebetrage sind ausschlieBlich fur den Bau von
sffentlichen Fahrradabstellméglichkeiten im Bereich von offentlichen Verkehrsflachen oder
anderen geeigneten Grundstticksflachen zu verwenden.
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§11
Riickhaltung von Niederschlagswasser
§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO BW
Bei Reduzierung der Dachbegriinung innerhalb der privaten Grundstiicke im MK 2 - 4 auf unter
90 % der Dachflache ist das zuséatzlich anfallende Niederschlagswasser innerhalb der privaten
Grundstlicke zuriickzuhalten und darf nur gedrosselt in den Kanal eingeleitet werden.
Der begrenzte Drosselablauf fur die privaten Riickhalteanlagen darf im MK 2 - 4 0,1 I/s pro 100 m?
Grundstlicksflache nicht Gberschreiten.
Die Dimensionierung der Riickhaltung erfolgt entsprechend der technischen Vorschriften und ist
mit dem Eigenbetrieb Stadtentwéasserung im Rahmen des Bauantragsverfahrens abzustimmen.

§12
Ordnungswidrigkeit
§ 75 Abs. 3 LBO BW

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO BW handelt, wer entgegen den Festsetzungen dieser
Satzung tber 6rtliche Bauvorschriften handelt.

§13
Inkrafttreten
Die Satzung tritt gemaR § 74 Abs. 7 LBO BW mit ihrer Verdffentlichung im Amtsblatt in Kraft,
frihestens jedoch erst, sobald der Bebauungsplan Nr. 43.19.1 ,Gliickstein-Quartier* gemaf § 10
Abs. 3 BauGB in Kraft tritt.

D KENNZEICHNUNG
Beschlussanlage 05

gemaR § 9 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB)

1 Besondere bauliche Vorkehrungen bzw. bauliche Sicherungs- § 9 Abs. 5Nr. 1
mafnahmen gegen Grundwasser BauGB

Im gesamten Geltungsbereich sind bei der Bebauung beson-
dere Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen oder bauliche
SicherungsmaRnahmen gegen Grundwasser erforderlich. Der
mittlere héchste Grundwasserabstand der letzten 30 Jahre
fuhrt zu einem Grundwasserflurabstand im Geltungsbereich von
ca.2,5mbis 3,5m.

2 Bodenverunreinigungen § 9 Abs.5Nr. 3
Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen BauGB
befinden sich Auffullungsbdden unterschiedlicher Machtigkeit
in denen die Prifwerte der Bundesbodenschutzverordnung bzw.
des VWV Orientierungswerteerlass Baden-Wurttemberg tUber-
schritten werden kénnen. Im Vorfeld von BaumaBnahmen und/oder
Nutzungsanderungen sind daher in Abstimmung mit dem FB 67
Grunflachen und Umwelt der Stadt Mannheim, soweit nicht schon
im Rahmen der bisherigen Abriss- und Bodensanierungsarbeiten
geschehen, MaRnahmen zur Erkundung und fachgerechten Ent-
sorgung der méglicherweise belasteten Béden zu treffen. Bei der
Anlage von Kinderspielplatzen ist der anstehende Boden bis zu
einer Tiefe von 0,3 m auszutauschen und zu versiegeln. Werden
Sandkéasten angelegt, sollte ein Bodenaustausch bis ca. 1,2 m
Tiefe erfolgen, wobei vor dem Einbringen einer Sandfiillung Boden
und Wénde der Spielgrube mit wasserdurchlassigem Geotextil aus-
gelegt werden sollten (Grabschutz).
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NACHRICHTLICHE

UBERNAHMEN
Beschlussanlage 06

1.1

gemal § 9 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB)

Bahnanlagen

Personenunterfiihrung zur ErschlieBung der Bahnsteige

1.2

In der Planzeichnung ist die Lage der Personenunterfiihrung
zur ErschlielRung der Bahnsteige des Hauptbahnhofs nach-
richtlich wiedergegeben.

Gleisanschluss

In der Planzeichnung ist die Lage des Industriegleisanschlusses
nachrichtlich wiedergegeben. Die Uberlagernden Festsetzungen
von 6ffentlichen Verkehrsflachen entsprechen dem Bestand.

Kulturdenkmale
Bei dem ehemaligen Lokschuppen und dem ehemaligen Werk-
stattgebaude zwischen der Stdtangente und der Gliicksteinallee
(MK 1 - Studost) handelt es sich jeweils um Kulturdenkmale ge-
maR § 2 DSchG BW. An der Erhaltung der Kulturdenkmale be-
steht aus wissenschaftlichen, klinstlerischen und heimatgeschicht-
lichen Griinden ein 6ffentliches Interesse (§ 2 Abs. 1 DSchG BW).
Zu einem Kulturdenkmal gehért auch das Zubehér, soweit es mit
der Hauptsache eine Einheit von Denkmalwert bildet. Gegenstand
des Denkmalschutzes sind auch die Umgebung eines Kulturdenk-
mals, soweit sie fur dessen Erscheinungsbild von erheblicher Be-
deutung ist (§ 2 Abs. 1 DSchG BW).
Vor baulichen Eingriffen, wie auch vor einer Verénderung des Er-
scheinungsbildes dieser Kulturdenkmale, ist nach der vorherigen
Abstimmung mit dem Regierungsprasidium Karlsruhe (Ref. 25 |

Denkmalpflege) eine denkmalrechtliche Genehmigung erforderlich.

§ 9 Abs. 6
BauGB

§ 9 Abs. 6
BauGB

HINWEISE
Beschlussanlage 07

11

Auswahllisten

Auswahlliste A: Baume

Feld-Ahorn Acer campestre
Spitz-Ahorn Acer platanoides®
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Rosskastanie Aesculus hippocastanum®
Fleischrote Rosskastanie Aesculus carnea’

Birke Betula pendula

Hainbuche Carpinus betulus’
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1.2

1.3

Edelkastanie
Baumhasel
Rot-Buche
Esche

Walnuss
Zier-Apfel
Schwarz-Kiefer
Platane
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Eberesche
Schwedische Mehlbeere
Elsbeere
Winter-Linde
Kaiser-Linde
Berg-Uime
Platane

Castanea sativa
Corylus colurna’
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior®
Juglans regia
Malus spec. i. S.
Pinus nigra
Platanus acerifolia’
Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Sorbus intermedia’
Sorbus torminalis
Tilia cordata’

Tilia pallida®

Ulmus glabra
Platanus x acerifolia, oder Synonym: Platanus hispanica

(* Geeignete Baumarten zur Uberstellung von Verkehrsflachen)

Auswahlliste B: Straucher
Sauerdorn (Wildformen)
Kornelkirsche

Roter Hartriegel

Hasel

Zweigriffeliger WeiRdorn
Eingriffeliger Weildorn
Liguster

Heckenkirsche

Schlehe

Kreuzdorn

Hunds-Rose
Glanz-Rose
Bibernell-Rose
Wein-Rose

Apfel-Rose

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Berberis vulgaris
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegua laevigata
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Rosa canina

Rosa nitida

Rosa pimpinellifolia
Rosa rubiginosa
Rosa villosa
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Auswahlliste C: Rank- und Kletterpflanzen

Akebie
Pfeifenwinde
Trompetenblume
Anemonenwaldrebe
Gemeine Waldrebe
Waldrebe
Gemeiner Efeu
Kletterhortensie
Hopfen
Jeléngerjelieber
Immergriine Heckenkirsche
Wilder Wein

Akebia quinata?
Aristolochia dur?

Campsis radic.?

Clematis montana rubens?
Clematis vitalba?
Clematis-Hybriden?
Hedera helix

Hydrangea petiolaris?
Humulus lupulus?
Lonicera caprifolium?
Lonicera henryi?
Parthenocissus quinquefolia®
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Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata ,Veitchii*
Knéterich Polygonum sub?
Kletterrosen Rosa-Hybriden?
Blauregen Wisteria sinensis?

(2 Technische Rankhilfen sind erforderlich)

Pflanzungen

Die Pflanzungen und Pflanzarbeiten sind gemaR DIN 18916 (Bezugsquelle,
Beuth-Verlag, Berlin) durchzufuhren. Fur die Pflanzungen und Pflanzarbeiten gelten die
Standards aus dem Handbuch ,Vorgaben fiir das Planen und Bauen im 6ffentlichen
Bereich®, Stand Juli 2014, des Fachbereichs Tiefbau der Stadt Mannheim. Fir die
Anlage von Rasen und Saatarbeiten gilt die DIN 18917 (Bezugsquelle: Beuth-Verlag,
Berlin).

Die Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Griunflachen ist gemaR DIN 18919
(Bezugsquelle: Beuth-Verlag, Berlin) durchzufthren.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen missen den Belangen der
Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Bepflanzungen sind daher nach
Bahn-Richtlinie 882 ,Handbuch Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle® zu
planen und herzustellen.

Baumschutzsatzung

Fur den Schutz des Baumbestandes innerhalb des Geltungsbereiches wird auf die
Satzung der Stadt Mannheim Gber den Schutz von Griinbestdnden
(Baumschutzsatzung) vom 26. November 1996 hingewiesen.

BaumschutzmafRnahmen

Wahrend der Bauphase sind gefahrdete Einzelbdume im Bereich der Baustelle vor
Beschéadigungen von Stamm und Wurzelraum durch SicherungsmaRnahmen gemafn
RAS-LP 4 (Bezugsquelle: FGSV-Verlag, Kéln) und DIN 18920 (Bezugsquelle:
Beuth-Verlag, Berlin) zu schitzen.

Artenschutz

Im gesamten Geltungsbereich ist bis in einen Abstand von ca. 100 m zu den
Gleisanlagen des Hauptbahnhofes mit dem Auftreten der geman § 43
Bundesnaturschutzgesetz streng geschutzten Reptilienart Mauereidechse zu rechnen.
Vor Beginn der Bauarbeiten ist im Zuge einer 6kologischen Baubegleitung und ggfs.
auch durch die Durchfiihrung von UmsiedlungsmaBnahmen daher sicherzustellen, dass
die gesetzlichen Schadigungs- und Stérungsverbote eingehalten werden.

Schutz von unterirdischen Leitungen

Bei der Verlegung von Leitungen sind die bestehenden und die im Bebauungsplan
festgesetzten Gehélzstandorte freizuhalten (gemaR Merkblatt tiber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen, FGSV 939 (Bezugsquelle FGSV-Verlag,
KolIn)). Versorgungsleitungen missen einen Mindestabstand von 2,50 m zu den
Pflanzquartieren einhalten.
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Grundwasserabsenkungen

Bei notwendigen Grundwasserabsenkungen im Rahmen der Baumalinahmen ist die
Behandlung des geférderten Grundwassers mit dem FB 63 Baurecht und Umweltschutz
der Stadt Mannheim im Vorfeld abzustimmen.

Luftverkehr

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt unterhalb der IFR-Abflugstrecke 27
(IFR = Instrument Flight Rules (Instrumentenflugregeln)) des Verkehrslandeplatzes
Mannheim City. GemaR § 12 Abs. 2 ff. LuftVG bestehen fir Gebaude in diesen
Bereichen Héhenbeschrankungen, die nur nach vorheriger Genehmigung des
zustéandigen Referats Gberschritten werden durfen.

Die Hindernisfreihdhen liegen in diesem Bereich bei mindestens 45 m tber
Flugplatzniveau. Der Flugplatzbezugspunkt des Verkehrslandeplatzes Mannheim liegt
auf einer Hohe von ca. 92,96 m . NN. Die maximal zuldssige Geb&audehéhe darf auch
wéahrend der Bauphase nicht durch Kréne oder sonstige Aufbauten Uberschritten
werden. Abweichungen bedirfen der Zulassung des Regierungspréasidiums Karlsruhe.

Richtfunktrassen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird an mehreren Stellen von
Richtfunktrassen in unterschiedlicher Héhe tUberquert. Die in kritischen Héhen
verlaufenden Richtfunkstrecken sind in der Planzeichnung wiedergegeben. Innerhalb
dieser Flachen durfen die in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrten Héhen nicht durch
bauliche Anlagen, Krane oder sonstige Gegensténde Uberschritten werden.
Abweichungen sind mit Zustimmung der jeweiligen Richtfunktrassenbetreiber moglich.

Tabelle 1: H6hen der Richtfunktrassen

Nr. Héhe Gber NN
1 124 bis 131 m
2 122 m

3 129 m

4 (ist entfallen)
5 116 m

6 119 bis 152 m
7 106 bis 111 m
Kampfmittel

GemaR Schreiben des Regierungsprasidiums Stuttgart liegen konkrete Hinweise auf
Kampfmittel vor. Weitere MaBnahmen zur Kampfmittelsicherheit werden fir erforderlich
gehalten. Eine kostenpflichtige Betreuung (Suche nach und ggf. Unschadlichmachung
sowie Entsorgung von Kampfmitteln) ist durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst des
Landes Baden-Wourttemberg sowie private Firmen mdglich.
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1 Archéologische Funde, Bodendenkmale
Wenn bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten bisher unbekannte archaologische
Bodenfunde entdeckt werden, sind diese umgehend den Reiss-Engelhorn-Museen
Mannheim (Ansprechpartner Dr. Klaus Wirth, Tel. 0171-8693974, als ehrenamtlicher
Beauftragter der Abteilung 2, Referat 25 Denkmalpflege im Regierungsprasidium
Karlsruhe) zu melden. Die Fundstelle ist vier Werktage nach der Anzeige unberuhrt zu
lassen, wenn nicht das Referat 25 des Regierungsprasidiums Karlsruhe einer Ver-
kiirzung der Frist zustimmt.

12 Rechtstaatliche Anforderungen an die Verkiindung von Rechtsnormen
Die fur die Festsetzungen relevanten, nicht 6ffentlich zuganglichen technischen
Regelwerke (hier die konkreten, in den Festsetzungen aufgefihrten Regelwerke, die
nicht verkiindet werden: z. B. DIN 4109) kénnen beim Beratungszentrum Bauen und
Umwelt, Verwaltungsgebéude Collini-Center im Erdgeschoss, Collinistrate 1, montags
bis donnerstags von 8:00 Uhr bis 17:00 Uhr und freitags von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr
eingesehen werden.

13 Dem Bebauungsplan liegt folgende Fassung der BauNVO zu Grunde
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geé&ndert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), geéndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. §8),
zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber.
S. 416), zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S. 501)

Gemeindeordnung Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581,
ber. 698), zuletzt geandert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBI. S. 55)




