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Stadtplanungsamt Mannheim, 9, 11. 1972

Bebauungsplan fiir das Gebiet
zwischen Meerfeld- und BellenstrafBe,
stidlich der Josef-Keller-StraBe
(Feuerwache—Mitte) in Mannheim-
Lindenhof

betr.

Begriindung
zum verbindlichen Bauleitplan
(Bebauungsplan)

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt die
stadtelgenen Grundstiicke Lgb.Nr. 5 285, 5 285/1, einen Teil des
stddtischen Grundstiickes Lgb.Nr. 5 2685/3 und die als Parkplats
genutzte bundesbahneigene Fldche Lgb.Nr. 5 284 zwischen Meerfeld—
und BellenstraBe in Mannheim-ILindenhof. Mit dem Bebauungsplan
werden Festsetzungen zur Ausweisung der Grundstiicke als Gemein-

bedarfsflédche fir eine Feuerwache (Feuerwache—Mitte) getroffen.

In Mannheim sind, bedingt durch die gestreckte Nord-Stidlage der
Gemarkung und des damitin der Lénge sehr ausgedehnten Feuerschutz—
bereiches drei Feuerwachen erforderlich. Die Feuerwache-Sid ist
vor Jahren in Rheinau erstellt worden. Das Genehmigungsverfahren
flir den Bebauungsplan zur Ausweisung der Gemeinbedarfsflidche fir
die Feucrwache-Nord in Kdfertal ist eingeleitet. Die Ausweisung
des Geldndes flir die dritte Wache ist Gegenstand dieses Be-
bauungsplanes. Die Feuerwache-Mitte ist als Ersatz filr die zum
Abbruch vorgesehene derzeitige Hauptfeuerwache am Alten MeBplatz

anzusehen.

Das von der MaBnahme betroffene Geldnde wurde durch einen am
10.8.1952 rechtsverbindlich gewordenen Bebauungsplan als StraBen-—
gelédnde und als offentliche Grinanlage ausgewiesen. Diese Planung
wurde wegen der spidter geidnderten Verkehrskonzeption nicht rea-
lisiert. Die seinerzeit festgestellten Strafenbegrenzungs- und
Baulinien werden innerhalb des ridumlichen Geltungsbereiches auf-
gehoben. In der Fortsetzung wird dies zu gegebener Zeit durch be-

sondere Bebauungspléne erfolgen.
-



Die Festlegung der neuen StraBenbegrenzungslinien erfolgt auf den
derzeitigen StraBengrenzen. Gegeniliber der LindenhofstraBe bzw. der
Slidtangente wird sie zunichst ohne Berlicksichtigung der in diesem
Bereich vorgesehenen, derzeit aber in Einzelheiten mnoch nicht ver-
bindlichen Verkehrsplanungen festgesetzt, so daB zu einem spéteren
Zeltpunkt eine Neufestlegung der Stralenbegrenzunigslinien und
damit der Grundstiicksgrenzen erfolgen wird. Auswirkungen auf die
Uberbaubare Fldche wird diese MaBnahme nicht haben. Die Baugrenze
wird an der MeerfeldstraBe auf der StraBenbegrenzungslinie und

im Ubrigen 18,00 m bzw, 10.00 m von den Grenzen der mdglichen

" Stadtbahnlinien B und C Testgesetzt. Zur Grenze des Bahngel&dndes
(Hauptbahnhof)hwird wegen der bercits erwdhnten Verkehrsplanung

ein Abstand von 70.00 m eingehalten.,

Innerhalb der Baugrenzen wird die Gemeinbedarfsfliche bis zu
4-geschossig bebaubar sein. Als GeschoBf'Hchenzahl. wird 1.1

- festgesetzt. Die Festsetzung einer Grundflichenzahl eribrigt
sich, weil die angegebene ubérbaubare Flédche im Verh&dltnis zum
Gesamtgrundstiick kleiner ist als der gem#fB Baunutzungsverordnung

einzuhal tende Hochstwert.

Dem Bebauungsplan sind die gemif Bundesbaugesetz, Baunutzungsver-
ordnung, Planzeichenverordnung und Landesbauvordnung verlangten
Angaben zu entnehmen. Die der Stadt durch die MaBnahme voraus-—
sichtlich envstchenden Kosten wurden Uberschlidgiz ermittelt und
sind in einer Anlage dieser Begriindung beigefiigt.
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Anlage zur Begriindung

Aufstellung der der Stadt bei der Realisierung der MaBnahme vor-

aussichtlich entstehenden,; iberschligig ermittelten Kosten.

Stadtwerke

Wasserversorgung 50 000.- DI

Liegenschaftsamt

Erwerb des Grundstiickes 388 000.- DM

Lgb.Nr. 5 284

Wertersatz fir den Parkplatz 70 000.- DM

und Aufwuchsentschddigung

Gebdudeabbruchkosten 150 000.- DI 608 000.- DI
zusammen s 658 000.- DM
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