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ERLAUTERUNG DER PLANZEICHEN

WA
10,5
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. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs. 1, 2 und 7 BBauG in Verbindung mit § 73 LBO)

Wohnbaufléche

Allgemeines Wohngebiet

Grundfigchenzahl

Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

Geschlossene Bauweise

Satteldach (siehe Festsetzung Nr. 7.1)

Baugrenze

StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Offentliche Parkflache

Zahl der Pkw-Stellpldtze (Hochstgrenze)

Ein- und Ausfahrt

Flache fur Versorgungsanlagan

Fernwd rme-Pumpwerk

Trafostation

Bgume zu erhalten

Bgume zu pflanzen

Bei Neubebauung entfallende Bdaume

Flache fur Tiefgarage

Tiefgarage, St Stellplatze

Firstrichtung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Als Einfriedigungen sind nur Saumsteine zugelassen
(Betonwerkstein 5 cm hoch)
zu beseitigende Gebdude
Alte Strassenhshe Neuve Strassenhshe

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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2) ZEICHNERISCHE HINWEISE

vorhandene Grundstiicksgrenze
——————  vorgeschlagene Grundsticksgrenze
aufzuhebende GrundstUcksgrenze
Gehwegfldche
Parkstreifen
Hochspannungskabeltrasse (unterirdisch)
StraBBenbegleitgrin
bestehende Gebdude

Zahl der Vollgeschosse bei vorh. Bebauung
SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BBauG)

1.1 Im Erdgeschof sind in der

a) MeerfeldstraBe Geschifte
b) Neuen Planstrafle und Bellenstrale Buros

zuldssig.
1.2 In den Obergeschossen sind nur Wohnungen zuldssig

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BBauG)

2.1 GemiB § 21a Abs. 5 BauNVO kann die zuldssige Geschofflache um
die Flachen notwendiger Garagen, die unter der Gelandeoberfldache
entstehen, bis maximal 0,5 der Grundstiicksflache erhsht werden.

Die Traufhshe der Gebdude - gemessen zwischen OK FuBweg und dem
2.2 Schnittpunkt der AuBenfldche der AuBBenwand mit der Unterkante Dach-

haut darf folgende Mafle nicht Uberschreiten:

5-geschossige Gebdude V 17,00 m

3. Die Bauweise, die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundsticksflichen,
sowie die Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1, Nr. 2 BBauG)

3.1 Die Bauweise richtet sich nach den Festsetzungen im Bebauungsplan.

VERBRENNUNGSVERBOT (5 9 Abs. 1, Nr. 23 BBauG)

4.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes durfen in neu zu errichten-
den Feuerstdtten und deren spdteren Umbau oder deren spateren Er-
weiterung keine festen oder flUssigen Brennstoffe sowie Abfdlle aller
Art weder zu Heiz- und Feuerungszwecken, noch zum Zwecke der
Beseitigung verbrannt werden.

Ausnahmsweise ist die Verwendung von trockenem, naturbelassenem
Holz als Brennstoff zuldssig. (Eingeschranktes Verbrennungsverbot)
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5. Umweltschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BBauG)

5.1 Bei Bauteilen, die einer Wohnnutzung dienen, sind besondere bau-
liche Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrslarm zu treffen. (Es
soll eine Orientierung der Wohn- und Schlafrdume zu der dem Ver-
kehr abgewandten Seite vorgenommen werden. Nur in Ausnahmefallen
kann der Nachweis der Wohnruhe durch den Einbau von Schallschutz-
fenstern mit entsprechenden Luftungen erbracht werden.)

5.2 Die Be- und Entliftung der Tiefgarage hat Uber Dach der Hochbebau-
ung zu erfolgen.

5.3 Die Oberflache der Parkplatze ist als wasserdurchldssige Decke zu ge-
stalten.

5.4 Die Zu- und Abfahrt zu den notwendigen Stellpldtzen erfolgt jeweils
an den im Plan gekennzeichneten Stellen.
Die Anzahl der Pkw-Stellpldtze je Zufahrt ist auf die angegebene
Zahl begrenzt.

6. Grinordnung (§ 9 Abs. 1, Nr. 25 BBauG)
6.1 Die Dachflache der Tiefgarage ist intensiv zu begriinen.

7. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BBauG)

Décher (§ 73 Abs. 1, Nr. 1 LBO)

Lol Sattelddcher sind mit Neigung von 35° - 40° zu versehen.

8. Miullbehalter

8.1 Die Standorte der Mullbehdlter sind auf die Grundrisse bzw.
auf die Lage der Hauseingénge abzustimmen. Der Abstand
zwischen Behdlter und Strafenbegrenzung muf3 mind. 1,0 m
betragen. Die Mullbehalter sind zur StraBe hin einzugrinen
oder mit einer Sichtblende zu versehen.

HINWEISE

1. Die Aufteilung der StraBenprofile und die eingetragenen Standorte der zu
pflanzenden Bdume sind nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.

2. Bei der Eintragung der Bauk&rper handelt es sich um eine unverbindliche Dar-
stellung, mit der die stadtebauliche Zielvorstellung verdeutlicht werden soll.

3. Die vereinzelt eingetragenen Bautiefen gelten fur alle Gebdude innerhalb
einer Hausreihe.
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GENEHMIGUNGSVERMERK
v.A3=2y/0ud) 22

Genehmigt

Karlsruhe. __Z_O_, 313}- o

BESTATIGUNGSVERMERK

Die Rechtsverbindhchkeit des
Bebauungsplanes wird hiermit

bestatigt.

%, Masohalm, ..Zug.'.i..:_..s...._.:...-.
tadt Mannheim




