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Aufstellungsbeschluss (§ 8 Abs. 3 Hauptsatzung) 14.03.2013 |
Offentliche Bekanntmachung des

Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1 BauGB) 25.07.2013|
Friihzeitige Beteiligung der

Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) 02.08.2013 bis 16.08.2013

Beteiligung der Behdrden (§4 Bau Abs. 1 GB) 30.07.2013 bis 26.09.2013
Billigungs- und Auslegungsbeschluss (§ 8 Abs. 3 Hauptsatzung) 19.11.2015

Offentliche Bekanntmachung des

Auslegungsbeschlusses (§ 3 Abs. 2 BauGB) 26.11.2015 |
Beteiligung der Offentlichkeit

Planauslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) 07.12.2015 bis 15.01.2016
Beteiligung der Behorden (§4 Abs. 2 BauGB) 07.12.2015 bis 15.01.2016

Emeute Beteiligung der Offentlichkeit wegen Austausch der Planunterlagen in der
zusétzlichen Bereitstellung der Informationen im Intemet:

Offentiche Bekanntmachung 23.12.2015
Betelligung der Offentiichkeit

emeute Planauslegung 30.12.2015 bis 01.02.2016
Emeute Beteiligung der Behrden 30.12.2015 bis 01.02.2016

Emeute Beteiligung der Offentiichkeit aufgrund des Urteils des
Europdischen Gerichtshofs (EuGH) vom 15.10.2015 (Rs. C-137/14):

Offentiiche Bekanntmachung 31.03.2016 |
Beteiligung der Offentlichkeit

emeute Planauslegung 08.04.2016 bis 09.05.20@
Satzungsbeschluss 26.07.2016 |

Mannheim, ‘1 & AUS. 2015 ] Uf// 2

FACHBEREICH STADTEBAU

Der Wortlaut und die zeichnerische Darstellung dieser Satzung(en) (Stand: Z/ o . &9/ A )
wurde unter Beachtung der gesetzlichen Verfahrensbestimmungen am 2. Of Co4¢C
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BEBAUUNGSPLAN 42.18

Satzung gem. § 10 BauGB i.V.m.§ 4 GemO

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Satzung (gem.§ 74 LBO Baden Wiirttemberg i.V. m. § 4 GemO)
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(Teilanderung / Ersatz des rechtsgiiltigen Bebauungsplans Nr. 42.8 Teil 1 vom 02.12.1966)
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LAGE IM STADTGEBIET

Fachbereich Geoinformation und Vermessung L

Die Ubereinstimmung der bestehenden Flurstiicke und Geb&ude
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans mit dem

Stadtobervermessy

Zu diesem BPlan besteht ein stadtebaulicher Vertrag.

Planfassung fiir die Ausfertigung (Ausfertigungsexemplar)

Im AUT am 12.07.2016
Im GR am 26.07.2016

Dieser Plan ist Bestandteil der Beschlussvorlage Nr. V 301/2016
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A PLANZEICHENERKLARUNG
Beschlussanlage 03

gemiR Planzeichenverordnung (PlanzV)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mi

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,6

GHmax=
GHmin=

95,12m U.N.N.

Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 i.V. mit § 19 BauNVO)

GeschoRfléachenzahl (§ 16 Abs. 2 BauNVO i.V. mit § 20 BauNVO)

Geb&udehohe als Hochstmal

Geb&udehéhe als Mindestmal

Bezugspunkt 0,0m firr Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Zahl der Geschosse als Héchstgrenze (§ 16 Abs. 2 BauNVO, § 20 BauNVO)
(einschlieBlich Geschosse, die nicht als Vollgeschosse nach LBO BW anzurechnen sind)

Bauweise, Uiberbaubare Fléchen, Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

(o]

g

offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

geschlossene Bauweise (§ 22 Abs.3 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)

Baulinie (§ 23 Abs. 1 und 2 BauNVO)

Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsfléichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

- AFx0,5

Baulinie vor der vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der
Abstandsfldchen gelten (siehe Textliche Festsetzungen)
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Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflaichen mit Gehwegen und Verkehrsgriin

Bereich ohne Grundstiicksein- und -ausfahrten
- o w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt zu Tiefgaragen

StraRenbegrenzungslinie

FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 5 BauGB)

LPB V (tags) Larmpegelbereich gemaR DIN 4109, z.B. LPB V (tags)

LPB VI (tags) Grenze zwischen zwei Larmpegelbereichen gemanl DIN 4109, z.B. zwischen

I:PBV(tags) Larmpegelbereich V und VI (tags)

Grenze zwischen zwei Larmpegelbereichen gemafR DIN 4109, z.B. zwischen
LPB IV (nachts) i ;
LPB V (nachts) Larmpegelbereich IV und V (nachts)

Keine 6ffenbare Fenster von Schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen zuldssig
AAA (siehe Textliche Festsetzungen Nr. 10.2)

FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN, BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a, b BauGB)

@ zu erhaltender Baum
<—@5—> Bereiche mit Anzahl (Beispiel) der zu pflanzenden Bdume
Sonstiges

Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 1 Abs. 4 BauNVO i.V. mit § 16 Abs. 5

BauNVO), hier: Ausschluss von Wohnungen und wohnahnlichen Nutzungen s(dlich der
festgesetzten Linie
ED Flachdach

PD max. <10° Pultdach bis maximal 10°
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Informative Plankennzeichnungen (Keine Festsetzungen)

Aufteilung der Verkehrsflachen (Beispiel)

Unterirdische Gebaude / Durchgénge (Katastergrundlage -Beispiel-)

Geb&ude mit Hausnummer (Katastergrundigage -Beispiel-)

‘ Grenzlinien mit Grenzpunkte der Flurstiicke, mit Flurstlicksnummern
o o (Katastergrundlage -Beispiel-)

B BAUPLANUNGSRECHTLICHE
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Beschlussanlage 04

geméaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990)

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Mischgebiet (Ml) § 6 BauNVO

1.1.1  Zulassig sind vorbehaltlich der im Folgenden ausgeschlossenen oder
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen:

- Wohngebéude,

- Geschéfts- und Blrogebgude, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes,

- Sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

1.1.2 Nicht zulassig sind:

- Wohnungen und Wohngebaude sudlich der in der Planzeichnung mit
Planzeichen Nr. 11.14 der PlanZV festgesetzten Linie zur Abgrenzung
unterschiedlicher Nutzung (Fassaden entlang der Heinrich-von-Stephan-Strafe
und der verlangerten Kopernikusstralle).

- Anlagen fur soziale oder gesundheitliche Zwecke, die Schlaf- oder
Aufenthaltsrdaume aufweisen und deren Zweckbestimmung in einer dem Wohnen
vergleichbaren Nutzung besteht, stdlich der in der Planzeichnung dargestellten
Linie zur Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (Fassaden entlang der Heinrich-
von-Stephan-Stralke und der verldngerten Kopernikusstrae), dazu zéhlen u.a.
Pflegeheime, Kindergérten, Tageseinrichtungen und Einrichtungen flr die
Kleinkindbetreuung.
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- Wohnungen im Erdgeschoss entlang der 6ffentlichen StralRen, soweit die
Oberkante des ErdgeschossfuRbodens nicht mindestens 1,20 m Gber dem
Niveau der angrenzenden StraRe (Gehwegoberkante) liegt.

- Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten. Zentrenrelevant sind
die folgenden Sortimente:

- (Schnitt-)Blumen
- Bastel- und Geschenkartikel
- Bekleidung aller Art
- Briefmarken
- Blcher
- Campingartikel
- Computer, Kommunikationselektronik
- Drogeriewaren
- Elektrokleingeréte
- Fahrréder und Zubehor
- Foto, Video
- Gardinen und Zubehér
- Glas, Porzellan, Keramik
- Haus-, Heimtextilien, Stoffe
- Haushaltswaren/ Bestecke
- Kosmetika und Parfumerieartikel
- Kunstgewerbe/ Bilder und -rahmen
- Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle
- Leder- und Kurschnerwaren
- Musikalien
- Nahmaschinen
- Nahrungs- und Genussmittel
- Optik und Akustik
- Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf
- Pharmazeutika
- Reformwaren
- Sanitatswaren
- Schmuck, Gold- und Silberwaren
- Schuhe und Zubehér
- Spielwaren
- Sportartikel einschl. Sportgeréte
- Teppiche
- Tontrager
- Uhren
- Unterhaltungselektronik und Zubehér
- Waffen, Jagdbedarf
- Wasch- und Putzmittel
- Zeitungen/ Zeitschriften.
- Vergnligungsstétten mit dem Schwerpunkt Gliicksspiel und Erotik,

- Gewerbebetriebe in Form von Bordellen, bordell&hnlichen Betrieben oder An-
lagen der Wohnungsprostitution, sowie Einzeihandeisbetrieben in Form von
Sexshops,

- Gartenbaubetriebe, Tankstellen.




LEGB_42_18 Rechtskraft: 01.09.2016

113

21

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Wohnungen im Erdgeschoss, bei denen die Oberkante des
ErdgeschossfuBbodens nicht mindestens 1,20 m Uber dem Niveau der
angrenzenden Strale (Gehwegoberkante) liegt, wenn diese keine Fenster zum
offentlichen Strafkenraum hin haben

- Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten.

Als Randsortimente kénnen zentrenrelevante Sortimente in Einzelhandels-
betrieben mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn sie branchenublich sind und nicht mehr als 10% der
Gesamtverkaufsflache ausmachen.

- Kioske und vergleichbare kleinere Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten
Sortimenten zur Versorgung der im Gebiet arbeitenden und wohnenden
Bevélkerung.

- sonstige Vergnligungsstatten.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 20
BauNVO)

Hoéhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Geb&audeh&hen beziehen sich
auf die Oberkante des héchsten Bauteils des Geb&udes, einschlieRlich Attika. Die
Gebaudemindesthéhe entlang der Blockrandbebauung betrégt 18 Meter.

Bei allen Geb&uden kann eine Uberschreitung der maximalen Geb&udehdhe durch
einzelne untergeordnete technische Aufbauten mit einer Héhe von maximal 2 m
zugelassen werden, wenn der Abstand der technischen Aufbauten zum Dachrand
des darunter liegenden Geschosses mindestens der Héhe der technischen
Aufbauten, aber nicht weniger als 1,5 m betrégt.

Ausnahmsweise kann bei den Geb&uden an der Reichskanzler-Miller-Stralle, der
Heinrich-von-Stephan-Strafie und den Planstralen (verlédngerte Keplerstrafle und
verldngerte KopernikusstraRe) eine Uberschreitung der maximalen Geb&udehdhe
durch untergeordnete technische Aufbauten (Luftungsaniagen, FahrstuhlUberfahrten
und dergleichen) mit einer H6he von maximal 3 m zugelassen werden, wenn diese

mind. 3 m gegeniiber der Geb&udeauBenwand zurlickversetzt sowie eingehaust
sind.
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2.2

23

24

2.5

2.8

Bezugshoéhe

Als Bezugshéhe fir die Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen wird gemaf
§ 18 Abs. 1 BauNVO der in der Planzeichnung vermerkte Punkt mit einer
Gelandehshe von 25,20 m U.NN festgesetzt.

Grundflichenzahl GRZ

GemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO kann abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 1 und 2
BauNVO die gemaR Planeintrag (Nutzungsschablone) festgesetzte GRZ durch
bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberfliche bis zu einer GRZ von 1,0
Uberschritten werden.

Maximal zuldssige Geschosszahl

Es sind max. 6 Geschosse zulédssig. Auf die maximal zuldssige Zahl der Geschosse
sind sowohl Vollgeschosse nach LBauO als auch darlber liegende
Staffelgeschosse (nicht als Vollgeschoss anzurechnende Geschosse) anzurechnen.

Geschossflachenzahl (GFZ)
GemaR § 17 Abs. 2 BauNVO wird im Mischgebiet eine GFZ von 3,0 festgesetzt.

Nichtanrechnung von Tiefgaragen auf die zulédssige Geschossflache

GemdnR § 21a BauNVO wird festgesetzt, dass die Fléchen von Garagengeschossen
unterhalb der Gelandeoberflache nicht auf die zuléssige Geschossfléche
anzurechnen sind.
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3.1

3.2

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§
22 und 23 BauNVO)

Bauweise (§ 22 Abs. 3,4 BauNVO)
Die Bauweise ist in der Planzeichnung festgesetzt.

Abweichungen von den festgesetzten Baulinien (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

Entlang der Reichskanzler-Muller-Strafe kann ein Vortreten von Gebéudeteilen in
geringfiigigem Ausmaf gemaf § 23 Abs. 2 Satz 2 BauNVO zugelassen werden. Ein
Vortreten von Gebéudeteilen entlang der Heinrich-von-Stephan-Stralle und der
Planstrafen (verldangerte Keplerstrafe und verldangerte Kopernikusstralte) kann
lediglich bis maximal 0,8 m zugelassen werden.

DarUber hinaus kénnen die folgenden Aushahmen von der straRenseitigen Baulinie
zugelassen werden:

- Zur Anlage von Arkaden ist das Zurlcktreten der Gebaudeflucht von der
festgesetzten Baulinie zuléssig. In diesen Féllen missen Arkaden eine lichte
Héhe von mindestens 4 m aufweisen. Das Zurticktreten der Gebéudeflucht von
der festgesetzten Baulinie ist auch fur Fassadendurchbriche zur Anlage von
Durchgéngen und Durchfahrten zulédssig.

- Fassadenriickspriinge oberhalb des 5. Geschosses um bis zu 1,5 m,

- bauliche Unterbrechungen des Staffelgeschosses auf der gesamten Tiefe der
Uberbaubaren Grundsttcksflache

- Fassadenrlickspriinge im Bereich des Erdgeschosses bis zum 2. Obergeschoss
zur Herstellung von AuRenbereichen fur Gastronomie- und Hotelnutzungen bis
Zu max. 5m.

Im Bereich der riickwartigen, straRenabgewandten Baugrenze der
Blockrandbebauung kann ein Vortreten von Gebéudeteilen in geringfligigem
Ausmal gemanR § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO zugelassen werden.

Die in der Planzeichnung festgelegten Baulinien und Baugrenzen gelten nur fur
oberirdische Bauteile. Bauteile unterhalb der Geléandeoberflache, Tiefgaragen und
untergeordnete technische Einrichtungen, die der Tiefgarage dienen sowie
Ausgénge von Tiefgaragen sind auch auRerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflache zuldssig. Terrassen im Anschluss an die Geb&ude sind
abweichend hiervon auch auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksfléchen zuldssig.




LEGB 42 18 Rechtskraft: 01.09.2016 1

3.3

Stellplatze und Garagen

Oberirdische Stellplatze und Garagen sind auf den nicht Uberbaubaren
Grundsttcksflachen nicht zuléssig.

Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

In der Planzeichnung wird ein Teil der festgesetzten Baulinie bestimmt, vor dem
vom Bauordnungsrecht abweichende Male der Tiefen der Abstandsflachen gelten.
Vor dieser Linie muss lediglich die Hélfte der nach Landesbauordnung Baden-
Wirttemberg erforderlichen Tiefe einhalten werden. Dies gilt nur fir Auenwénde
von Gebéauden zur Heinrich-von-Stephan-Strafe im Bereich der nach § 9 Abs. 1 Nr.
2a BauGB gekennzeichneten Baulinie.

Abstandsflachen im Blockinnenbereich:

Uber die nach Bauordnungsrecht erforderlichen MaRe der Tiefe der
Abstandsflachen hinaus werden Mindestabsténde zwischen Gebéduden flir den
Blockinnenbereich festgesetzt:

- Abstand zwischen der Blockrandbebauung und den Geb&uden im
Blockinnenbereich sowie zwischen den Gebauden im Blockinnenbereich:
mind.18 m

- abweichend davon Abstand zwischen dem sudéstlichen Geb&dude im
Blockinnenbereich und der Blockrandbebauung: mind. 16 m.

Die nach Bauordnungsrecht erforderlichen MaRe der Tiefe der Abstandsflachen
durfen dabei nicht unterschritten werden.

Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Mit Ausnahme der Anlage von Rettungswegen und fuBl&ufigen Zugéngen ist die
Anlage von Ein- und Ausfahrten in den in der Planzeichnung gekennzeichneten
Bereichen nicht zuldssig.

Gliederung der Baugebiete nach der Art der zuldssigen Nutzung und der Art
der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bediirfnissen und
Eigenschaften i.V. mit Festsetzungen iiber bauliche und sonstige technische
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und
sonstigen gefahren im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie
zum Schutz vor solchen Einwirkungen zu treffende bauliche und sonstige
technische Vorkehrungen (§ 1 Abs. 4 BauNVO i.V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)
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6.1
6.1.1

Schutz vor Verkehrslarmeinwirkungen
Anforderungen an die Schallddmmung von AuBenbauteilen

Zum Schutz vor AuBenlérm sind fir AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen die
Anforderungen der Luftschallddmmung nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®,
Ausgabe November 1989, einzuhalten. Die erforderlichen resultierenden
Schalldamm-Mafe der Aulenbauteile ergeben sich nach DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau* (in der Fassung von November 1989) aus den in der Tabelle aufgeflhrten
Larmpegelbereichen. Die Abgrenzung der Larmpegelbereiche ist der Planzeichnung
fur den Tagzeitraum und fir den Nachtzeitraum zu entnehmen. Nach aulen
abschliefende Bauteile von schutzbedUrftigen Raumen sind so auszufuhren, dass
sie die folgenden resultierenden Schallddmm-MaRe aufweisen:

erforderliches resultierendes Schalldémm-MaR R'w,res

des Aufenbauteilsind8 R
Bettenraume in Aufenthaltsraume in Baroraume
Krankenanstalten und Wohnungen, und ahnliches
Sanatorien | Ubernachtungsraume in

Beherbergungsstatten,

Unterrichtsraume und

‘ ahnliches

v 45 40 35
v 50 ) |45 |40
i b | 50 45

*) Anforderungen sind hier nach den 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

| Lérmpegelbereich

Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, November 1989, Tabelle 8
(Hrsg.: DIN Deutsches Institut fur Normung e.V.)

Die erforderlichen Schalldémm-MaRe sind in Abhéngigkeit vom Verhéltnis der
gesamten AuBenfléche eines Raumes zur Grundflache des Raumes nach Tabelle 9
der DIN 4109 zu korrigieren.

Fur im Nachtzeitraum schutzbed(rftige Réume (wie Schlafréume, Kinderzimmer in
Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstatten) sind die
Anforderungen an das erforderliche Schallddmm-MaR der AuBenbauteile (erf. R'w res
nach DIN 41089) um 5 dB zu erhéhen.

Fur Schlafraume und Kinderzimmer ist durch den Einbau von fensterunabhéngigen
schallgedammten Luftungseinrichtungen fir ausreichende BelUftung zu sorgen. Der
Einbau von LUftungseinrichtungen ist nicht erforderlich, soweit im
Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass in der Nacht zwischen 22.00
und 06.00 Uhr der Verkehrslarmbeurteilungspegel 45 dB(A) nicht Gberschreitet.

Es kénnen Aushahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden,
soweit nachgewiesen wird, dass — insbesondere gegentber den Larmquellen
abgeschirmten oder den Larmquellen abgewandten Geb&udeteilen — geringere
Schalldamm-MaRe erforderlich sind.

Grundrissorientierung

An den der Planstralle A (verldngerte Keplerstrale) und der Reichskanzler-Muller-
StraRe zugewandten Fassadenabschnitten ist bei Wohnungen und Anlagen fur
wohnahnliche Nutzungen durch Grundrissorientierung sicher zu stellen, dass
mindestens einer der schutzbedurftigen Aufenthaltsrdume in jeder Wohneinheit an
der larmabgewandten ruhigen Fassade angebracht wird.
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An der Planstralte (verlangerte Keplerstralte) und der Reichskanzler-Muller-Strafie
sind bei Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwecke, die Schlaf- oder
Aufenthaltsrdume aufweisen und deren Zweckbestimmung in einer dem Wohnen
vergleichbaren Nutzung besteht, alle Schlaf- und Aufenthaltsraume durch
Grundrissorientierung zur larmabgewandten ruhigen Fassade zu orientieren. Dazu
zéhlen u.a. Pflegeheime, Kindergérten, Tageseinrichtungen und Einrichtungen fir
die Kleinkindbetreuung.

In den folgenden Féllen kénnen Ausnahmen von den festgesetzten Regelungen zur
Grundrissorientierung zugelassen werden:

Pflegeheim

Im Plangebiet kann eine Ausnahme von der festgesetzten Grundrissorientierung
fur Pflegeheime zugelassen werden. Durch die innere Organisation des
Pflegeheims muss sichergestellt sein, dass maximal ein Drittel der Pflegezimmer
zur Strale orientiert ist und in jeder Etage ein gemeinschatftlicher
Aufenthaltsraum mit Anschluss an den Innenhof existiert.

Vor den Fenstern der Aufenthaltsrdume muss an der Reichskanzler-Mdller-
Strafe und der Planstrafie (verlangerte Keplerstrafe) durch geeignete bauliche
SchallschutzmaRnahmen wie z.B. Doppelfassaden, verglaste Vorbauten (z.B.
verglaste Balkone, Loggien, Wintergarten), mit einem Schalldammmaf von
mindestens R'W = 20 dB(A) ein Beurteilungspegel von 55 dB(A) am Tag
eingehalten werden.

Anlage fur studentisches Wohnen

Von der festgesetzten Grundrissorientierung kann eine Ausnahme flir Anlagen
fur studentisches Wohnen zugelassen werden. In jeder Etage muss ein
gemeinschaftlicher Aufenthaltsraum mit Anschluss an die larmabgewandte
Fassade existieren. Vor den Fenstern der Aufenthaltsrdume muss in der
Reichskanzler-Muller-Strafe und der PlanstralRe (verléangerte Keplerstralle)
durch bauliche Schallschutzmafnahmen wie z.B. Doppelfassaden, verglaste
Vorbauten (z.B. verglaste Balkone, Loggien, Wintergérten) mit einem
Schalldd@mmmaR von mindestens R'W = 15 dB(A) ein Beurteilungspegel von
60 dB(A) am Tag eingehalten werden.
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6.1.3.

6.2

71

7.2

Sicherung des Schallschutzkonzeptes
Festsetzung gern. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB:

Die Aufnahme einer Wohnnutzung oder wohnéhnlichen Nutzung ist erst zuléssig,
wenn sichergestellt ist, dass durch eine geschlossene Bebauung oder hinsichtlich
ihrer Abschirmwirkung gleichwertige MaRnahmen, die Verkehrslarmeinwirkungen
soweit abgeschirmt werden, dass an den maRgebenden Immissionsorten im
Blockinnenbereich die Immissionsgrenzwerte der Verkehrsldrmschutzverordnung
(16. BImSchV) fur Mischgebiete von 64 dB(A) am Tag und 54 dB(A) eingehalten
sind. Dies gilt auch fur Anlagen flUr soziale oder gesundheitliche Zwecke, die Schiaf- |
oder Aufenthaltsrdume aufweisen und deren Zweckbestimmung in einer dem
Wohnen vergleichbaren Nutzung besteht. Dazu zéhlen u.a. Pflegeheime,
Kindergérten, Tageseinrichtungen und Einrichtungen fur die Kleinkindbetreuung.

Schutz vor Gewerbeldrmeinwirkungen

Entlang der in der Planzeichnung gesondert mit Planzeichen 15.6 der
Planzeichenverordnung gekennzeichneten Baulinien/Baugrenzen an der Planstralte

A und der Heinrich-von-Stefan-Stralle ist sicherzustellen, dass keine éffenbaren
Fenster von schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen angeordnet werden.

Hiervon kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im
Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass unter Berlcksichtigung der
Regelungen der TA Larm die Immissionsrichtwerte flr Mischgebiete nach Ziff. 6.1
vor dem betroffenen Fenster eingehalten werden.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25 BauGB)

Dachbegriinung

Décher sind mit Ausnahme der Flachen fur Dachterrassen und technische
Aufbauten mit einer belebten Substratschicht von mind. 10 cm Stérke extensiv zu
begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Die Kombination von Anlagen zur
solarenergetischen Nutzung mit Dachbegriinung ist zuléssig.

Begriinung der Tiefgaragen

Nicht Uberbaute Bereiche auf Tiefgaragen und andere bauliche Anlagen unterhalb
der Geléndeoberfldche sind mit Ausnahme der Flachen fur ErschlieBungswege und
Nebenanlagen zu begrinen und dauerhaft zu erhalten. Die Begrinung muss
mindestens 50 % der nicht tiberbauten Bereiche umfassen. Die durchwurzelbare
Substrathéhe bei Tiefgaragendéchern muss mind. 60 cm betragen, im Bereich der
Baumpflanzungen mind. 120 cm.
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7.3

7.4

Baumpflanzungen in den Blockinnenhéfen !

Innerhalb des Mischgebiets ist je 500 m? nicht iberbauter Grundstiicksflache auf
der Uberdeckung der Tiefgarage mindestens ein mittel- bis groBkroniger Laubbaum-|
Hochstamm in Planzqualitdt Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen. Die zu :
pflanzenden Baume im Mischgebiet sind in folgender Mindestqualitét zu pflanzen:
extra weiter Stand, 3 x verpflanzt, mit Drahtballierung. Zur Sicherstellung einer
gesunden Entwicklung der Bdume sind pro Baumstandort auf der Tiefgarage mind.
16 m® durchwurzelbares Baumsubstrat mit Wurzellockstoff, Tiefenbeltftung und
Baumbewasserung bereitzustellen. Die zu pflanzenden Béume sind dauerhaft zu |
erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. ‘j

Standortgerechte Baumarten sind in der folgenden Pflanzliste aufgeflhrt, zwischen ]
der Art und ihren Sorten wird nicht unterschieden: ‘

Pflanzliste: Bdume I. Ordnung

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Quercus robur Stiel-Eiche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

Pflanzliste: Baume Il. Ordnung

Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche

Abweichungen von dieser Pflanzenliste kénnen ausnahmsweise zugelassen
werden.

Baumpflanzungen in der StraBenverkehrsflache

Im Bereich der Heinrich-von-Stephan-Strale sind 8 mittelkronige Laubbaum-
Hochstdmme, 4 x verpflanzt, aus extra weitem Stand, mit Drahtballen,
Stammumfang 20/25 cm gem. FLL-Gutebestimmungen fur Baumschulpflanzen zu
pflanzen.

Im Bereich der PlanstraRe (verlangerte Kopernikusstrale) sind 3 mittelkronige
Laubbaum-Hochstamme, 4 x verpflanzt, aus extra weitem Stand, mit Drahtballen,
Stammumfang 20/25 cm gem. FLL-GUtebestimmungen fur Baumschulpflanzen zu
pflanzen.

Zur Sicherstellung einer gesunden Entwicklung der Bdume sind pro Baumstandort
mind. 24 m® durchwurzelbares Baumsubstrat mit Wurzellockstoff, Tiefenbellftung
und Baumbewésserung bereitzustellen. Die zu pflanzenden Béume sind dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.
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C SATZUNG UBER DIE ORTLICHEN
BAUVORSCHRIFTEN
Beschlussanlage 05

Satzung gemaR § 74 Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO)

§1
Geltungsbereich

Die Satzung Uber ortliche Bauvorschriften gilt fir den gesamten Geltungsbereich des |
Bebauungsplanes Nr. 42.18 "Postquadrat”

Folgende Flurstiicke liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes:

Flurstlicknummer:

5279, 5123/5, Teilweise im Geltungsbereich
5123/8, 5167,
5137, 4980/1

512317 géanzlich im Geltungsbereich
§2

Bestandteile dieser Satzung

Ortliche Bauvorschriften geméaB § 3 bis § 5 dieser Satzung.

§3
AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO BW)

Im Geltungsbereich der Satzung sind nur Décher mit einer Neigung bis zu 10 Grad zulassig.

Technische Dachaufbauten sind raumlich zusammenzufassen und vollsténdig mit einheitlich
gestalteten und in der Materialitédt dem Gebaude angepassten Umhausung zu umgeben.

Technische Aufbauten und Photovoltaikanlagen auf Dachfléchen sind dartber hinaus um
mindestens das MaR ihrer Héhe von den Geb&udeaulenwénden zurlckzusetzen.

Technische Aufbauten oder vergleichbare Bauteile, die die maximal festgesetzte
Gebéudehdhe nicht Uberschreiten, missen einen Abstand zum Dachrand des darunter
liegenden Geschosses von mindestens der Hohe der technischen Aufbauten aber nicht
weniger als 1,5 m einhalten.
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§4
Werbeanlagen innerhalb der Baugebiete (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO BW)

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung und nur innerhalb der iberbaubaren
Grundstiicksfléache zuldssig. Sie mussen folgenden Anforderungen entsprechen:

1. Werbeanlagen oberhalb der Traufe bzw. der Attika sind nicht zuléssig.

2. Es durfen insgesamt hdchstens 5 % der jeweiligen Fassadenfléache durch
Werbeanlagen Uberdeckt werden.

3. Flachige Werbeanlagen durfen eine GréRe von bis zu 4 m? nicht Uberschreiten.

4. Flachig auf die Fassade aufgebrachte Werbeanlagen dirfen maximal 0,25 m
vor die Bauflucht hinausragen.
5. Schriftziige aus Einzelbuchstaben durfen eine Hohe von 0,6 m, an der Fassade

zur Reichskanzler-Miller-Strafte von 0,8 m nicht Gherschreiten. Ausgenommen
sind einzelhe Buchstaben und Embleme innerhalb der Schriftzlige mit einer
Hoéhe bis zu 0,8 m, an der Fassade zur Reichskanzler-Muller-Strale von bis zu
1,2m.

6. Werbetlirme bzw. Werbepylone sind nicht zuléssig.

7. Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder grellem Licht (u.a. Displays)
sowie akustische Werbung sind nicht zuléssig.

8. Bei Werbeanlagen darf keine Verwechslungsgefahr mit Signalanlagen der DB
AG entstehen. Eine Blendwirkung der Werbeanlagen in Richtung der Bahnlinie
ist auszuschliefen.

§5
Gestaltung der unbebauten Flachen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO BW)

Standplétze fiir Abfallbehélter sind baulich in die Gebaude zu integrieren.

§6
Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO BW handelt, wer entgegen den Festsetzungen
dieser Satzung Uber &rtliche Bauvorschriften handelt.
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§7
Inkrafttreten

Die Satzung tritt gem. § 74 Abs. 7 LBO BW mit ihrer Verdffentlichung im Amtsblatt in Kraft,
fruhestens jedoch erst, sobald der Bebauungsplan Nr. 42.18 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in |
Kraft tritt. ‘

D HINWEISE
Beschlussanlage 06

1 Rechtsvorschiften

Die diesem Bebauungsplan zugrunde liegenden Rechtsvorschiften (Gesetze,
Verordnungen) kénnen bei der plangebenden Stadt Mannheim, Beratungszentrum
Bauen und Umwelt, Collinistrale 1, 68161 Mannheim zu den allgemeinen
Offnungszeiten der Stadtverwaltung eingesehen werden.

2 Baubeschrinkungen im Bereich des Verkehrslandeplatzes

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich nach § 12 LuftVG des Verkehrs-
landeplatzes , City-Airport Mannheim®.

3 Altstandorte

Im Altlastenkataster der Stadt Mannheim befinden sich fur das Plangebiet drei
Eintragungen:

- Flache 06278-000 Altstandort Maschinenbau
- Flache 06517-000 Altstandort diverse Metallverarbeitung
- Flache 06484-000 Altstandort Tankstelle

Die drei Standorte datieren aus der Zeit vor der Errichtung des
Postbahnhofgeldndes. Mit dem Bau desselben gingen umfangreiche Aushub-
tatigkeiten einher, die fur den Bau der Geb&ude und deren umfangreiche Unter-
kellerung erforderlich waren. Aufgrund dieser Tatsache wurden diese Verdachts- :
flachen geméaR des Altlasten-Bewertungsverfahrens des Landes Baden-Wrttem-
berg in die Kategorie ,B“ eingestuft. Die bedeutet, dass der Altlastenverdacht flr
diese konkreten Félle ausgerdumt ist. Fur zukinftige BaumaRnahmen liegen somit |
keine Zwangspunkte vor, die Sanierungs- und/oder Aushubmafnahmen erforderlich \
machen, die tber das bautechnische Maf hinausgehen. |
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Kampfmittel

Die Ortspolizei- und Versammlungsbehérde hat darauf hingewiesen, dass fir das
Plangebiet keine verwertbaren Informationen Uber das Vorhandensein von
Kampfmitteln im Boden oder Untergrund vorliegen. Jedoch muss im gesamten
Stadtgebiet jederzeit damit gerechnet werden bei Grabungsarbeiten auf
Bombenblindgénger oder Ahnliches zu stolen. Es wird daher empfohlen, vor
Eingriffen in den Boden bzw. den Untergrund im Rahmen der Sorgfalts- und
Haftungspflicht des Bauherren den Kampfmittelrdumdienst Baden- Wirttemberg
einzubeziehen, da ggf. eine weitergehende Sondierung bzw. Erkundung des
Gelandes erforderlich wird.

Artenschutz

Zur Vermeidung der Tétung oder Verletzung von Brutvégeln, der Beschadigung
oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen sowie erheblicher Stérungen wahrend
der Lege-, Brut- und Aufzuchtzeit sind erforderliche Rodungs- und Abrissarbeiten
sind auf den Zeitraum zwischen dem 1. September und 28. Februar zu
beschranken.

Vor Durchfuhrung von Abrissarbeiten von Geb&uden sind diese auf das Vorhanden:
sein von Fledermausquartieren zu kontrollieren (ganzjahrig). Sollen die
Abrissarbeiten zwischen dem 1. Mérz und dem 31. August und damit wéhrend der
Lege-, Brut- und Aufzuchtzeit von Végeln durchgefihrt werden, sind bei den
Kontrollen auch aktuell genutzte Nistméglichkeiten von an Geb&duden britenden
Vogelarten zu erfassen. Die Kontrollen sind abschnittsweise, in zeitlicher Ndhe zum
Abriss der jeweiligen Gebaudeteile durchzufihren.

Werden dabei Fledermé&use bzw. aktuelle Brutvorkommen festgestellt, durfen die
Abrissarbeiten erst nach Verlassen der Quartiere bzw. nach dem Ausflug der
Jungvdégel durchgefuhrt werden.

Im Herbst / Winter, wenn eine geringe Brutaktivitat der StraRentaube zu erwarten
ist, ist zu Uberprifen, ob sich in der Verladehalle Nester mit Eiern und / oder
Jungvdgel befinden. Ist dies nicht der Fall, sind die StraRentauben aus der

Verladehalle zu vergramen und die Einflugmdglichkeiten durch Anbringen eines
Netzes (Geotextil) zu verschlieRen.
Um verhindern, dass aus den sidlich angrenzenden Gleisbereichen Mauer-

eidechsen in die Baustelle einwandern, ist wéhrend der Bauzeit ein geeigneter
Schutzzaun (Reptilienschutzzaun) aufzustellen.
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Archdologische Denkmalpfiege

Sollten in Folge der Planungen bei der Durchfihrung von Erdarbeiten bisher
unbekannte archéologische Funde und Befunde entdeckt werden, sind diese dem
Regierungsprasidium Karlsruhe, Abteilung 2, Ref. 21 umgehend zu melden. Die
Fundstelle ist bis zu vier Werktage nach der Fundanzeige unberthrt zu lassen,
wenn nicht eine Verkirzung der Frist mit dem Ref. 21 vereinbart wird (§ 20 DSchG
i.V.m. § 27 DSchG).

Richtfunkstrecken

Innerhalb und aulerhalb des Plangebietes verlaufen mehrere Richtfunkstrecken. Im
Rahmen der Baugenehmigungen sind diese zu berlcksichtigen und ggf.
gutachterlich zu untersuchen. Des Weiteren verlaufen auferhalb des Plangebietes
weitere Richtfunkstrecken der Polizei Baden-Wirttemberg. Aus Sicherheitsgriinden
ist die genaue Lage der Richtfunkstrecken nicht &ffentlich. Im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren ist das jeweilige Vorhaben mit dem Land Baden-
Wirttemberg, Prasidium Technik, Logistik, Service der Polizei, Referat 32 —
Funkbetrieb (ASDBW), Heininger Strafle 100, 73037 Géppingen abzustimmen.

Einsichtnahme in technische Regelwerke

Die den Festsetzungen zu Grunde liegenden technischen Regelwerke kénnen bei
der Stadt Mannheim, Beratungszentrum Bauen und Umwelt, Verwaltungsgebéude
Collini-Center im Erdgeschoss, Collinistrale 1, 68161 Mannheim wéhrend der
Ublichen Dienstzeiten eingesehen werden.

StraBRenbaumschutz wahrend Bauarbeiten

Der vorhandene stédtische Baumbestand entlang der Reichskanzler-Muller-Strale
ist wahrend der BaumaRnahmen einschlieBlich des kompletten Grinstreifens nach
DIN 18920 zu schltzen.
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