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Fiillschema der Nutzungsschablone:

Gebietsart
Mindestgeb&éudehdhe

maximale Geb&udehéhe

Zahl der Geschosse
Grundfléachenzahl

Bauweise

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

GEe Eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

GRZ 0,6 Grundflachenzahl (§ 16 BauNVO)
GH min Gebaudehshe als Mindestmal (§ 16,18 BauNVO)
GH max Gebaudehohe als Hochstmal, Oberkante aller Bauteile
(§ 16,18 BauNVO)
b UIFAY Zahl der zulassigen Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

g geschlossene Bauwelise (§ 22 Abs. 3 BauNVO)
s Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO)
Ee——— Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Flachen fiir Nebenanlagen und Stellplétze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

} Umgrenzung fiir Flachen flr Stellplatze (§ 12 BauNVO)
L1ca____§ TGa = Tiefgaragen

e

! Umgrenzung fiir Flachen fur Nebenanlagen (§ 12 BauNVO)
T T = Technikaufbauten, Technikrdume

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straenbegrenzungslinie

StralRenverkehrsflachen

4,,‘_} Bereich fiir Ein- und Ausfahrt Tiefgarage

Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fassadenabschnitte ohne &ffenbare Fenster von schutzbedurftigen

e Aufenthaltsrdumen

VY '< Bereich ohne Wohnungen / Wohngebaude / ohne im Nachtzeitraum

| larmschutzbedirftige Nutzungen

A A A

Grenze zwischen zwei Larmpegelbereichen gemaf DIN 4109,
z.B. zwischen Larmpegelbereich IV und V

RSN, Beurteilungszeitraum: Ta

LPBIV i 9 - lag
LPBV : : :
e Beurteilungszeitraum: Nacht

Anpflanzen von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Anpflanzen von B&umen in linearer Anordnung mit Festsetzung
der Anzahl der Einzelbdume, z.B. 4

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

(§ 1 Abs. 4 BauNVO)
Abgrenzung unterschiedlicher Hohenfestsetzung
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

—— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweise (§ 74 LBO)

Richtfunkstrecke Land Baden Wiirttemberg

RS 1 Vermégen und Bau Amt Mannheim
Héhe des Richtfunkstrahls im Bereich der Uberbaubaren Flachen:
47,34 bis 47,47 m

Informative Plankennzeichnungen

Flurstiicksnummern

0 Grenzlinien mit Grenzpunkten

MaRangaben in Meter

S

Bauplanungsrechtliche textliche Festsetzungen

1.

1.1

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mischgebiet (Ml) § 6 BauNVO

Zulassig sind vorbehaltlich der im Folgenden ausgeschl 1en oder at

zuldssigen Nutzungen:

— Wohngebéude,

— Geschafts- und Blirogebéude, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

— Sonstige Gewerbebetriebe,

— Anlagen fur Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

1.1.2 Nicht zuléssig sind:

1.2
1.21

1.2.2

1.23

1.24

21

22

2.3

24

— Wohnungen und Wohngeb&ude in dem durch Planeintrag festgesetzten Bereich entlang
der Heinrich-von-Stefan-Strale
— Anlagen fiir soziale oder gesundheitiche Zwecke, die Schlaf- oder Aufenthaltsrédume
aufweisen und deren Zweckbestimmung in einer dem Wohnen vergleichbaren Nutzung
besteht, in dem durch Planeintrag festgesetzten Bereich entlang der
Heinrich-von-Stefan-StraBe  Dazu  zahlen u.a.  Pflegeheime,  Kindergérten,
Tageseinrichtungen und Einrichtungen fiir die Kleinkindbetreuung.
— Wohnungen im Erdgeschoss, soweit die Oberkante des Erdgeschossfullbodens nicht
mindestens 1.20 m tber dem Niveau der angrenzenden StraBe (Gehwegoberkante) liegt.
— Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten, zentrenrelevant sind die
folgenden Sortimente:
- (Schnitt-)Blumen
- Bastel- und Geschenkartikel
- Bekleidung aller Art
- Briefmarken
- Bucher
- Campingartikel
- Computer, Kommunikationselektronik
- Drogeriewaren
- Elektrokleingeréte
- Fahrrader und Zubehor
- Foto, Video
- Gardinen und Zubehor
- Glas, Porzellan, Keramik
- Haus-, Heimtextilien, Stoffe
- Haushaltswaren/ Bestecke
- Kosmetika und Parflimerieartikel
- Kunstgewerbe/ Bilder und -rahmen
- Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle
- Leder- und Kurschnerwaren
- Musikalien
- Nahmaschinen
- Nahrungs- und Genussmittel
- Optik und Akustik
- Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf
- Pharmazeutika
- Reformwaren
- Sanitatswaren
- Schmuck, Gold- und Silberwaren
- Schuhe und Zubehér
- Spielwaren
- Sportartikel einschl. Sportgeréte
- Teppiche
- Tontréger
- Uhren
- Unterhaltungselektronik und Zubehér
- Waffen, Jagdbedarf
- Wasch- und Putzmittel
- Zeitungen / Zeitschriften.
— Vergnigungsstatten mit dem Schwerpunkt Gliicksspiel und Erotik,
— Gewerbebetriebe in Form von Bordellen, bordelldhnlichen Betrieben oder Anlagen
der Wohnungsprostitution,
— Gartenbaubetriebe, Tankstellen

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten,

- Als Randsortimente kénnen zentrenrelevante Sortimente in Einzelhandelsbetrieben mit
nicht-zentrenrelevanten Kemsortimenten ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie
branchentiblich sind und nicht mehr als 10% der Gesamtverkaufsfliche ausmachen,

- Kioske und vergleichbare kieinere Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten
Sortimenten zur Versorgung der im Gebiet arbeitenden und wohnenden Bevélkerung

- sonstige Vergniigungsstatten.

Eingeschrinktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO)

Das eingeschrinkte Gewerbegebiet dient der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Zul#ssig sind vorbehaltlich der im Folgenden ausgeschlossenen oder ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen:

- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgeb&ude,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen fiir sportliche Zwecke

- Sonstige Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Nicht zulédssig sind:

Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten, wie sie unter 1.1.2 genannt sind,

- Gewerbebetriebe in Form von Bordellen, bordelléhnlichen Betrieben oder Anlagen der
Wohnungsprostitution,

- Tankstellen,

- Lagerh&user, Lagerplatze,

- Vergnigungsstatten mit dem Schwerpunkt Gliicksspiel und Erotik.

- Anlagen flr soziale und gesundheitliche Zwecke, die Schlaf- oder Aufenthaltsrdume
aufweisen und deren Zweckbestimmung in einer dem Wohnen vergleichbaren Nutzung
besteht. Dazu z#hlen u.a. Pflegeheime, Kindergérten, Tageseinrichtungen und
Einrichtungen fir die Kleinkindbetreuung.

Ausnahmsweise zuléssig sind:

- Offentliche Betriebe,

- Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten,

- Als Randsortimente kénnen zentrenrelevante Sortimente in Einzelhandelsbetrieben mit
nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie
branchentiblich sind und nicht mehr als 10% der Gesamtverkaufsfiache ausmachen,

- Kioske und vergleichbare kleinere Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten
Sortimenten zur Versorgung der im Gebiet arbeitenden und wohnenden Bevélkerung,

- Anlagen ftr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke., die keine Schlaf-
oder Aufenthaltsrdume aufweisen, deren Zweckbestimmung in einer dem Wohnen
vergleichbaren Nutzung besteht,

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm in gegeniiber in Grundfiéche
und Baumasse untergeordnet sind, jedoch nicht entlang der Heinrich-
von-Stephan-Stralle,

- sonstige Vergniigungsstéatten.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 20 BauNVO)

Héhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Gebaudeh&hen beziehen sich auf die Oberkante des
héchsten Bauteils des Gebadudes, einschiiefilich Attika. Die Geb&udemindesthéhe entlang
der Blockrandbebauung betragt 18 Meter. Ausgenommen davon ist ein Fassadenabschnitt
im GEe an der Heinrich-von-Stefan-StraRe entsprechend Planeintrag.

Ausnahmsweise kann eine Uberschreitung der maximalen Gebdudehdhe durch
untergeordnete technische Aufbauten (LUftungsanlagen, Fahrstuhluberfahrten und
dergleichen) in den zeichnerisch festgesetzten Bereichen zugelassen werden:

- ImMI  mit einer Hohe von max. 3,00 m

- Im GEe mit einer Hohe von max. 1,55 m

AuRerhalb der zeichnerisch festgesetzten Bereiche kann eine Uberschreitung der maximalen
Gebéaudehdhe durch einzelne untergeordnete technische Aufbauten mit einer Héhe von
maximal 2 m zugelassen werden, wenn der Abstand der technischen Aufbauten zum
Dachrand des darunter liegenden Geschosses mindestens der Hohe der technischen
Aufbauten aber nicht weniger als 1,5 m betragt. Dies gilt nicht fir den Bereich des
Hochpunktes im GEe.

Bezugsh&he

Als Bezugshéhe fiir die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen wird geméaR § 18 Abs. 1
BauNVO die Geléndehdhe von 95,20 m (.NN festgesetzt (H6he des &ffentlichen Gehwegs
im Bereich des ehemaligen Hauptportals zur TattersallstraBe).

Grundfldchenzahl GRZ

GemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO kann abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 1 und 2
BauNVO die gemé&R Planeintrag (Nutzungsschablone) festgesetzte GRZ im Mischgebiet
durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache bis zu einer GRZ von 1,0
tberschritten werden.

GemdR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO kann abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 1 und 2
BauNVO die gemé&R Planeintrag (Nutzungsschablone) festgesetzte GRZ im Gewerbegebiet
auch durch bauliche Anlagen oberhalb der Gelandeoberflache bis zu einer GRZ von 1,0
tberschritten werden.

Maximal zulédssige Geschosszahl

Es sind max. 6 Geschosse zuléssig. Ausgenommen davon ist ein Teilbereich des GEe, hier
sind max. 13 Geschosse zuldssig.

Auf die maximal zuléssige Zahl der Geschosse sind sowohl Vollgeschosse nach LBauO als
auch darliber liegende Staffelgeschosse (nicht als Vollgeschoss anzurechnende Geschosse)
anzurechnen.
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Nichtanrechnung von Tiefgaragen auf die zuldssige Geschossfliche
GeméR § 21a BauNVO wird fesigesetzt, dass die Flachen von Garagengeschossen
unterhalb der Geléandeoberflache nicht auf die zuléssige Geschossflache anzurechnen sind.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und
23 BauNVO)

Bauweise (§ 22 Abs. 3,4 BauNVO)
Die Bauweise ist in der Planzeichnung festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Entlang der Heinrich-Lanz-Strafle ist in den zeichnerisch festgesetzten Bereichen das
oberste Geschoss um 1,5 m gegenuber der Stralle zurlickzusetzen. Abweichend davon sind
Treppenrdume Im obersten Geschoss um mindestens 1 m gegenlber der StraRe
zuriickzusetzen.

Abweichungen von den festgesetzten Baulinien (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

Ein Vor- oder Zuriickireten von GebZ#udeteilen kann gemaR § 23 Abs. 2 BauNVO in
geringfigigem AusmalR zugelassen werden.

Entlang der Heinrich-Lanz-Strafle, der Heinrich-von-Stephan-StraBe und der PlanstraBe A
(verlangerte KeplerstraBe) kann ein Vortreten von Gebéudeteilen bis maximal 0,8 m
zugelassen werden.

Im Bereich der ErschlieBungsfiéche B (privat) ist auf der Stidwestseite eine Uberschreitung
der Baulinie im Erdgeschoss durch der ErschlieBung dienende Vorbauten bis zu 2 m Tiefe
und bis zu 6 m Breite zuléssig.

Im Bereich der ErschlieRungsflache B (privat) ist auf der Nordostseite eine Uberschreitung
der Baulinie durch Vorbauten bis zu 1,5 m Tiefe und bis zu 9 m Breite zuléssig. Die Summe
der Vorbauten darf maximal die Hélfte der Gebdudelange betragen.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet an der Nordwestgrenze des Geltungsbereichs (zur
TattersallstraBe / Bahnhofsplatz) ist eine Uberschreitung der festgesetzten Baulinie
ausschlieBlich zur baulichen Integration des denkmalgeschiitzten Hauptportales des
ehemaligen Postgebdudes zuléssig.

Die in der Planzeichnung festgelegten Baulinien und Baugrenzen gelten nur fiir oberirdische
Bauteile. Bauteile unterhalb der Gelédndeoberflache sind auch auBer-halb der iberbaubaren
Grundstiicksflache zul3ssig. Terrassen im Anschluss an die Geb#ude sind abweichend
hiervon auch auf den nicht Giberbaubaren Grundstticksflachen zul&ssig.

Tiefgaragen

Steliplétze in Tiefgaragen sowie sonstige bauliche Anlagen und Nebenanlagen unterhalb der
Gelandeoberfliche  sind auch auBerhalb der festgesetzten  Uberbaubaren
Grundstticksflachen zuléssig.

Stellpldtze und Garagen, Nebenanlagen

Oberirdische Stellpldtze und Garagen sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksfléchen
der Blockinnenbereiche nicht zuldssig. Im Bereich der ErschlieRungsflaiche B  sind
oberirdische Garagen unzuléssig.

Anschluss anderer Flidchen an die Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Ein- und Ausfahrten zu den Baugrundstiicken sind ausschlieBlich in den durch Planeintrag
festgesetzten Bereichen zuléssig. Ausgenommen hiervon sind Rettungswege, fullaufige
Zugange sowie Zugdnge und Zufahrten zum Unterhalt und =zur Pflege der
Blockinnenbereiche.

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die ErschlieBungsfliche B zwischen der Heinrich-Lanz-Strale und der Planstralle A
(verlangerte Keplerstrafe) ist mit einem Geh- und Radfahrrecht von mind. 5 m Breite
zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Gliederung der Baugebiete nach der Art der zuldssigen Nutzung und der Art der
Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bediirfnissen und Eigenschaften i.V. mit
Festsetzungen (iber bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor
schédlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen gefahren im Sinne des

Bund issi hutz tzes sowie zum Schutz vor solchen Einwirkungen zu
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§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Schutz vor Verkehrsldrmeinwirkungen

Anforderungen an die Schalldémmung von AuBenbauteilen

Zum Schutz vor AuBenlérm flir AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen die Anforderungen der
Luftschallddmmung nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau‘, Ausgabe
November 1989, einzuhalten. Die erforderlichen resultierenden Schallddmm-Mafe der
AuBenbautelle ergeben sich nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* (in der Fassung von
November 1989) aus den in der Tabelle aufgefiihrten L&rmpegelbereichen. Die Abgrenzung
der L&rmpegelbereiche ist der Planzeichnung fiir den Tagzeitraum und fir den
Nachtzeitraum zu entnehmen. Nach auflen abschiiefende Bauteile von schutzbedirftigen
Raumen sind so auszufiihren, dass sie die folgenden resultierenden Schallddmm-MaRe

o
aurweisen:

Ldrmpegelbereich | erforderliches resultierendes Schalldimm-MaB R'w,res )
—des Aufenb ifs i qB i
|
Bettenréume in Aufenthaltsrdume in Blrordume
Krankenanstalten und Wohnungen, und
Sanatorien Ubernachtungsrdume dhnliches
in Beherbergungssttten,
Unterrichtsrdume und
&hnliches }
v 45 40 35 "
14 50 45 40 :

Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau*, November 1989, Tabelle 8 (Hrsg.: DIN Deutsches Institut fiir Normung e.V.).

Die erforderlichen Schallddmm-MaRe sind in Abhéngigkeit vom Verhdltnis der gesamten
AuBenfliche eines Raumes zur Grundfliche des Raumes nach Tabelle 9 der DIN 4109 zu
korrigieren.

Far im Nachtzeitraum schutzbedurftige R&ume (wie Schlafriume, Kinderzimmer in
Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstétten) sind die Anforderungen an das
erforderliche Schallddmm-MaR der AufRenbauteile (erf. R"W,res nach DIN 4109) um 5 dB zu
erhdhen.

Fur Schlafrdume und Kinderzimmer ist durch den Einbau von fensterunabhéngigen
schallgeddmmten Luftungseinrichtungen fiir ausreichende Belliftung zu sorgen. Der Einbau
von Luftungseinrichtungen ist nicht erforderlich, soweit im Baugenehmigungsverfahren
nachgewiesen wird, dass in der Nacht zwischen 22.00 und 06.00 Uhr der
Verkehrslérmbeurteilungspegel 45 dB(A) nicht tiberschreitet.

Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugel 1 werden, soweit
nachgewiesen wird, dass - insbesondere gegeniiber den L&rmquellen abgeschirmten oder
den Larmquellen abgewandten Gebéudeteilen - geringere Schallddmm-MaRe erforderlich
sind.

Grundrissorientierung

An den der PlanstraBe A (verléngerte KeplerstraRe) und der Reichskanzler-Miller-Strafie
zugewandten Fassaden ist bei Wohnungen und wohnéhnlichen Nutzungen durch
Grundrissorientierung sicher zu stellen, dass mindestens einer der schutzbedurftigen
Aufenthaltsrdume in jeder Wohnung an der l&rmabgewandten ruhigen Fassade angebracht
wird.

An der Planstrae A (verlangerte Keplerstrae) und der Reichskanzler-Muller-StraBe sind
bei Anlagen flr soziale und gesundheitiche Zwecke, die Schiaf- oder Aufenthaltsrdume
aufweisen und deren Zweckbestimmung in einer dem Wohnen vergleichbaren Nutzung
besteht, alle Schlaf- und Aufenthaltsriume durch Grundrissorientierung zur
larmabgewandten ruhigen Fassade zu orientieren.

Sicherung des Schallschutzkonzeptes

Nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB sind Wohnungen und wohné&hnliche Nutzungen erst zul&ssig,
wenn sichergestelit ist, dass durch eine geschlossene Bebauung oder hinsichtlich ihrer
Abschirmwirkung gleichwertige MaBnahmen, die Verkehrslarmeinwirkungen soweit
abgeschirmt werden, dass an den maRRgebenden Immissionsorten im Blockinnenbereich die
Immissionsgrenzwerte der Verkehrsidrmschutzverordnung (16. BimSchV) filr Mischgebiete
von 64 dB(A) am Tag und 54 dB(A) in der Nacht eingehalten werden kénnen. Dies gilt auch
fir Anlagen flir soziale oder gesundheitliche Zwecke, die Schlaf- oder Aufenthaltsrdume
aufweisen und deren Zweckbestimmung in einer dem Wohnen vergleichbaren Nutzung
besteht. Dazu zahlen u.a. Pflegehsime, Kindergérten, Tageseinrichtungen und Einrichtungen
fur die Kleinkindbetreuung.

Schutz vor Gewerbeldrmeinwirkungen

Entlang der in der Planzeichnung gesondert mit xxxx kennzeichneten Baulinien an der
Planstrae A und der Heinrich-von-Stephan-Strae durfen keine 6ffenbaren Fenster von
schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen angeordnet werden.

In dem mit Planzeichen 15.6 der Planzeichenverordnung gekennzeichneten Bereich entlang
der Heinrich-von-Stephan-Strae sind keine Wohnungen, Wohngebdude oder sonstige im
Nachtzeitraum schutzbedurftige Nutzungen zulassig.

Hiervon kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren
nachgewiesen wird, dass unter Berlicksichtigung der Regelungen der TA Larm die
Immissionsrichtwerte fiir Mischgebiete nach Ziff. 6.1 vor dem betroffenen Fenster eingehalten
werden.

Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB)

Dachbegriinung
Dacher ab 10 m? Flache sind mit Ausnahme des Hochhauses im GEe, sowie mit Ausnahme
der Flachen flr technische Aufbauten, mit einer belebten Substratschicht von mind. 10 cm

7.2

7.3

Stérke extensiv zu begrinen und dauerhaft zu unterhalten. Die Kombination von Anlagen
zur solarenergetischen Nutzung mit Dachbegriinung ist zuldssig.

Begriinung der Tiefgaragen

Nicht Uberbaute Bereiche auf Tiefgaragen und andere bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflaiche sind mit Ausnahme der Flichen fir ErschlieBungswege und
Nebenanlagen zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Die Begriinung muss mindestens 50
% der nicht Uberbauten Bereiche umfassen. Die durchwurzelbare Substratschicht bei
Tiefgaragenddchern muss mind. 60 cm betragen, im Bereich der Baumpflanzungen mind.
120 cm.

Ausnahmen:

Ausnahmen von den festgesetzten Substratschichtdicken kdnnen zugelassen werden, wenn
nachgewiesen wird, dass die Anwendung alternativer Techniken zum gleichen Ergebnis
fiihren wie in der Festsetzung.

Baumpflanzungen in den Blockinnenhé&fen

Im Bereich der Blockinnenhtfe sind insgesamt 8 mittel- bis groRkronige standortgerechte
Laubbdume als Hochstdmme anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu
ersetzen. Die Biaume sind in folgender Mindestqualitdt zu pflanzen: Alleebaum aus extra
weitem Stand, 3 x verpflanzt, mit Drahtballierung, 18-20 cm Stammumfang. Zur
Sicherstellung einer gesunden Entwicklung der B&ume sind pro Baumstandort mind. 16 m*
durchwurzelbares Baumsubstrat mit Wurzellockstoff, Tiefenbeltiftung und Baumbewésserung
bereitzustellen.

Standortgerechte Baumarten sind in der folgenden Pflanzliste aufgefiihrt, zwischen der Art
und ihren Sorten wird nicht unterschieden:

Pflanzliste: B&ume |. Ordnung

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Quercus robur Stiel-Eiche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

Pflanzliste: Bdume Il. Ordnung

Acer campestre Feld-Ahomn
Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche

Abweichungen von dieser Pflanzenliste kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
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Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften gem&R
§ 74 Landesbauordnung (LBO)
(§ 74 Abs. 1 LBO)

§1
Geltungsbereich

Die Satzung (ber &rtliche Bauvorschriften gilt fiir den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 42,17

Folgende Flurstiicke liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes:

Flurnummer:
5123, 5123/6 Komplett im Geltungsbereich
5123/4, 5279, 5279/4, 4980/1, 4984/3  Teilweise im Geltungsbereich

§2
Bestandteil der Satzung
Ortliche Bauvorschriften geméR § 3 bis 6 dieser Satzung.

§3
AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO BW)

Im Geltungsbereich der Satzung sind nur Décher mit einer Neigung bis zu 10 Grad zuldssig.

Technische Dachaufbauten sind réumlich zusammenzufassen und vollstdndig mit einheitlich
gestalteten und in der Materialitdt dem Geb&ude angepassten Umhausung zu umgeben.

Technische Aufbauten und Photovoltaikanlagen auf Dachflichen sind darliber hinaus um
mindestens das MaR ihrer Héhe von den Geb&udeauBenwanden zuriickzusetzen.

Technische Aufbauten oder vergleichbare Bauteile, die die maximal festgesetzte Gebdudehshe

nicht

iberschreiten, missen einen Abstand zum Dachrand des darunter liegenden Geschosses von

mindestens der Hohe der technischen Aufbauten aber nicht weniger als 1,5 m einhalten.

§4
Werbeanlagen innerhalb der Baugebiete
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO BW)

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung und nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache
zuldssig. Sie mlissen folgenden Anforderungen entsprechen:

T
2.

Werbeanlagen oberhalb der Traufe bzw. der Attika sind nicht zul#ssig.

An dem Hochhaus im GEe ist eine Werbeanlage aus Einzelbuchstaben im Bereich der Attika
zuldssig. Die Werbeanlage darf die Wandh&he nicht Uberragen.

. Es durfen insgesamt héchstens 5 % der jeweiligen Fassadenfldiche durch Werbeanlagen

tberdeckt werden.

. Fléchige Werbeanlagen diirfen eine GréRe von bis zu 4 m? nicht Uberschreiten.

. Flachig auf die Fassade aufgebrachte Werbeanlagen diirfen maximal 0,25 m vor die

Bauflucht hinausragen.

. Schriftzlige aus Einzelbuchstaben dirfen eine Hbhe von 0,6 m, an der Fassade zur

Reichskanzler-Muller-Strae von 0,8 m nicht tUberschreiten. Ausgenommen sind einzelne
Buchstaben und Embleme innerhalb der Schriftzige mit einer Héhe bis zu 0,8 m, an der
Fassade zur Reichskanzler-Muller-Strafle von bis zu 1,2 m.

. Werbettirme bzw. Werbepylone sind nicht zul&ssig.

. Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder grellem Licht (u.a. Displays) sowie

akustische Werbung sind nicht zuléssig.

. Bei Werbeanlagen darf keine Verwechslungsgefahr mit Signalanlagen der DB AG entstehen.

Eine Blendwirkung der Werbeanlagen in Richtung der Bahnlinie ist auszuschlieRen.

§5
Gestaltung der unbebauten Flachen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO BW)

Innerhalb der ErschlieBungsfléche B sind Einfriedungen unzuléssig.
Standplétze flr Abfallbehélter sind baulich in die Geb&ude zu integrieren.

§6
Andere als die in § 5 Abs. 7 vorgeschriebenen MaRe (Abstandsflichen)
(§ 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO BW)

Im Bereich des festgesetzten Mischgebietes entlang der Heinrich-von-Stefan-Straflle betragt die
Tiefe der Abstandsfliche 0,2 der Wandhohe.

§7
Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO BW handelt, wer entgegen den Festsetzungen dieser
Satzung (iber értliche Bauvorschriften handelt.

§8

Inkrafttreten

Die Satzung tritt gem. § 74 Abs. 7 LBO BW mit ihrer Veréffentlichung im Amtsblatt in Kraft,
frihestens jedoch erst, sobald der Bebauungsplan Nr. 42.17 gemé&R § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft tritt.

D HINWEISE
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RECHTSGRUNDLAGEN

Hinweise

Rechtsvorschriften

Die diesem Bebauungsplan zugrunde liegenden Rechtsvorschiften (Gesetze, Verordnungen,
DIN-Normen) kénnen bei der plangebenden Stadt Mannheim, Beratungszentrum Bauen und
Umwelt, Collinistrale 1, 68161 Mannheim zu den allgemeinen Offnungszeiten der
Stadtverwaltung eingesehen werden.

Baubeschrinkungen im Bereich des Verkehrslandeplatzes

Das Plangebiet liegt im  Bauschutzbereich nach § 12 LuftVG des

Verkehrslandeplatzes ,City-Airport Mannheim®.

In der weiteren Umgebung ist die Zustimmung der Luftfahrtbehérden erforderlich, wenn die

Bauwerke folgende Begrenzung tberschreiten sollen:

- im Umkreis von 4 Kilometer Halbmesser um den Flughafenbezugspunkt eine Hohe von 25
Metern (Hohe bezogen auf den Flughafenbezugspunkt),

- im Umkreis von 4 Kilometer bis 6 Kilometer Halbmesser um den Flughafenbezugspunkt die
Verbindungslinie, die von 45 Meter Héhe bis 100 Meter H6he (Hhen bezogen auf den
Flughafenbezugspunkt) ansteigt;

Fur das Aufstellen und den Betrieb von Baukranen ist die vorherige Zustimmung der

Luftfahrtbehtrde erforderlich.

Artenschutz

Im Voraus zu den erforderlichen Abrissarbeiten von Geb#duden werden diese auf das
Vorhandensein von Fledermausquartieren kontrolliert (ganzjahrig). Sollten die Abrissarbeiten
zwischen dem 1. Marz und dem 31. August und damit wa&hrend der Lege-, Brut und
Aufzuchtzeit von Végeln durchgefiihrt werden, werden bei den Kontrollen auch aktuell
genutzte Nistméglichkeiten von an Geb&uden briitenden Vogelarten erfasst.

Die Kontrollen werden abschnittsweise, in zeitlicher N&he zum Abriss der jeweiligen
Gebéudeteile durchgefiihrt. Werden dabei Flederméuse bzw. aktuelle Brutvorkommen
festgestellt, werden die Abrissarbeiten erst nach Verlassen der Quartiere bzw. nach dem
Ausflug der Jungvigel durchgefiihrt.

Denkmalschutz

An der Nordwestfassade des Postgebdudes Heinrich-Lanz-StraRe 2, Fist.Nr. 5123/4
befindet sich das Hauptportal des Postamtes, aus dem Jahr 1910/12 mit neuklassizistischer
Préagung und Jugendstileinflissen. Das eigentliche Geb&ude wurde 1982 abgebrochen. Das
Portal ist ein Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG und ist beim Neubau ebenfalls an der
Nordwestfassade wiederzuverwenden.

Vor baulichen Eingriffen, wie auch vor einer Verénderung des Erscheinungsbildes dieses
Kulturdenkmals ist nach einer vorherigen Abstimmung mit dem Ref. 26, Denkmalpflege des
Regierungsprésidiums Karlsruhe eine denkmalrechtliche Genehmigung erforderlich.

Archéologische Denkmalpflege

Sollten in Folge der Planungen bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten bisher unbekannte
arch3ologische Funde und Befunde entdeckt werden, sind diese dem Regierungsprasidium
Karlsruhe, Abteilung 2, Ref. 21 umgehend zu melden. Die Fundstelle ist bis zu vier Werktage
nach der Fundanzeige unberthrt zu lassen, wenn nicht eine Verkirzung der Frist mit dem
Ref. 21 vereinbart wird (§ 20 DSchG i.V.m. § 27 DSchG).

Richtfunkstrecken

Innerhalb und auferhalb des Plangebietes verlaufen mehrere Richtfunkstrecken. Im Rahmen
der Baugenehmigungen sind diese zu berlicksichtigen und ggf. gutachterlich zu untersuchen.
Des Weiteren verlaufen auBlerhalb des Plangebietes weitere Richtfunkstrecken der Polizei
Baden-Wirttemberg. Aus Sicherheitsgriinden ist die genaue Lage der Richtfunkstrecken
nicht 6ffentlich. Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahrens in das jeweilige Vorhaben mit
dem Land Baden-Wirttemberg, Préasidium Technik, Logistik, Service der Polizei, Referat 32 -
Funkbetrieb (ASDBW), Heininger Strafe 100, 73037 Gdppingen abzustimmen.

Einsichtnahme in Technische Regelwerke

Die den Festsetzungen zu Grunde liegenden technischen Regelwerke kénnen bei der Stadt
Mannheim, Beratungszentrum Bauen und Umwelt, Verwaltungsgeb&ude Collini-Center im
Erdgeschoss, Collinistrake 1, 68161 Mannheim, wahrend der Ublichen Dienstzeiten
eingesehen werden.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 20.11.2014 (BGBI. | S.1748)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) m.W.v. 20.09.2013

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI. S.
357), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.11.2014 (GBI. S.501)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, Seite 58), zuletzt
ge#ndert durch Art. 2 des Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes bel der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung der Neubekanntmachung
vom 24.07.2000 GBI. S.581, zuletzt geéndert durch Gesetz vom 16. April 2013 (GBI. S. 55)
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Die Ubereinstimmung der bestehenden Flurstiicke und Geb4
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mi

Fachbereich Geoinformation und Vermessung Lang
Stadtobervermess|

Zu diesem Bebauungsplan besteht ein stadtebaulicher Vertrag

Planfassung fiir die Ausfertigung (Ausfertigungsexemplar)

Nr. V300 / 2016
am 12.07.2016

Dieser Plan ist Bestandteil der Beschlussvorlage
- im Ausschuss flir Umwelt und Technik:

- im Gemeinderat: am 26.07.2016
VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschluss (§ 8 Abs. 3 Hauptsatzung) 14.03.2013 |
Offentliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1 BauGB) 25.07.2013 |

Fruhzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit
Beteiligung der Behtrden

02.08.2013 bis 16.08.2013 |
30.07.2013 bis 26.09.2013 |

(§ 3 Abs. 1 BauGB)
(§ 4 Abs. 1 BauGB)

Billigungs- und Auslegungsbeschluss (§ 8 Abs. 3 Hauptsatzung) 19.11.2015 |
Offentliche Bekanntmachung des
Auslegungsbeschlusses (§ 3 Abs. 2 BauGB) 26.11.2015 |

Beteiligung der Offentlichkeit
Planauslegung
Beteiligung der Behtrden

(§ 3 Abs. 2 BauGB)
07.12.2015 - 15.01.2016 |
07.12.2015 - 15.01.2016 |

(§ 4 Abs. 2 BauGB)

Erneute Beteiligung der Offentlichkeit aufgrund des Urteils des
Européischen Gerichtshofes (EuGH) vom 15.10.2015 (Rs. C-137/14):
Offentliche Bekanntmachung
Beteiligung der Offentlichkeit
emeute Planauslegung

31.03.2016 |

08.04.2016 - 09.05.2016 |

Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB) 26.07.2016 |
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FACHBEREICH STADTPLANUNG

Der Wortlaut und die zeichnerische Darstellung dieser Satzung(en) (Stand: 31.03.2016)
wurde unter Beachtung der gesetzlichen Verfahrensbestimmungen am 26.07.2016
vom Gemeinderat beschlossen.
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