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Stadtplanungsamt Mannheim, 29,7,1982

Betreff: Bebauungsplan Nr. 42/11 "Fahrlachgebiet" in Mann-
heim-Schwetzingerstadt

~ Teildnderung des Bebauungsplanes Nr. 42/4 -

Begriindung des verbindlichen Bauleitplanes

(Bebauungsplan)

Der rdumliche Geltungsbereich

Das Planungsgebiet wird im Sliden von der Bundesbahnstrecke Mann-
heim—Frankfurt, im Nordosten von der Bundesautobahn Mannheim-Hei-
delberg und der Gottlieb—Daimler—StraBe, im Norden vom Gelinde
des Schlachthofes und im Westen von der Schlachthofstrage bzw.

von einem Teilstiick der geplanten Osttangente begrenzt.

Gegenwdrtige Nutzungen innerhalb des Planungsbereiches

N6rdlich der FahrlachstraBe befinden sich der GroBmarkt und ein
GroBhandels-Einkaufszentrum (FahrlachstraBe 117 - 145) . Das Ge-
ldnde nérdlich des Verbindungsbogens Schlachthof-/Fahrlachstrage
wird teilweise gartnerisch genutzt, im ibrigen handelt es sich
um Brachland. Auf den Flichen sidlich bzw. slidéstlich der Fahr-
lachstrage befinden sich einige Kleingdrten, fiir die an anderer
Stelle Ersatz geschaffen werden wird. Die Grundstilicke sind {iber-

wiegend bebaut, wobei es sich weitgehend um Behelfsbauten handelt.

Nutzung angrenzender F'ldchen

Wie bereits erwdhnt, befindet sich im nérdlichen Anschlug an das
Planungsgebiet der Schlachthof. Fiir dieses Geldnde ist das Bebau-
ungsplanverfahren weitgehend abgeschlossen. Der Plan sieht vor,
das Geldnde als Kerngebiet (MK) auszuweisen, welches in erster
Linie der Bereitstellung von Grundstiicken fiir Einrichtungen des

tertidren Bereichs dienen sollen.



Die Fldchen silidlich der Bundesbahngleisanlagen werden kleingdrt-
nerisch bzw. landw1rtschaftllch und der Berelch westlich der
SchlachthofstraBe gewerblich genutzt Der Bebauungsplan, mit dem
diese Nutzung fortgeschrieben werden soll, ist in- Vorbereitung.
NordSstlich der Gottlieb-Daimler- -StraBe beflndet sich ein Gewer-
bebetrieb.

Fldchennutzungsplan und bestehende Bebauungspléne

Gegeniliber dem Flachennutzungsplanentwurf sieht der Bebauungsplan
geringfiligige Verdnderungen der Nutzungsabgrenzungen zwischen
Versorgungsflidchen und gewerblichen Baufl&chen vor. Insofern

mufB der Fl&chennutzungsplanentwurf gedndert werden.
Fir den Planungsbereich besteht ein Fluchtenplan aus dem Jahre

1957 (Nummer 42/4), der am 14.10.1958 rechtswirksam geworden ist.

‘Die seinerzeitigen Festsetzungen werden zum Teil aufgehoben.

Grundbesitzverhiltnisse

Das Geldnde des GroBmarktes und ein Teil der Grundstiicke siidlich
der FahrlachstraBe befinden sich im Eigentum der Stadt. Bei dem

kleineren Rest handelt es sich um Privateigentum.

Zielé und Zwecke der Planung

Anlag fir die Bearbeltung des Bebauungsplanes war das Bestreben,
flir das bisher teilweise ungeordnete bebaute Gebiet elne geord-

nete stddtebauliche Entwicklung zu sichern.

Ferner wird drlngend ein Angebot an Gewerbegrundstiicken fiir Be-
triebe bendtigt, . die in der Innenstadt und in innenstadt-
nahen Randstadttellen sich in einer beengten r&#umlichen Situation
befinden, so das sie wegen der fehlenden Erweiterungsmdglichkei-
ten erheblich beéintrachtigt sind.



Diese zus&dtzlichen Gewerbeflichen im Fahrlachgebiet werden eben-
falls flir Betriebe bendtigt, die das Wohnen in der Innenstadt,

in der Oststadt und in der SchWetzingerstadt-Stéreﬂ, die aber

aus betrieblichen Griinden in der N&he der Inﬁenstadt'weiterhin
bendtigt werden. Dartiberhinaus soll mit der Bereitstellung die-
ses Geldndes der Umnutzungsdruck, der besonders in der Oststadt
zu beobachten ist, aufgefangen werden. Hier kann auch den Dienst-
leistungsbetrieben ein attraktives Angebot gemacht werden, die
sonst innenstadtnahe reprisentative Wohngegenden und Standorte

suchen.

Nachdem der Gemeinderat am 30.06.1981 einen BeschluB des Wirtschaft-
ausschﬁsses, des Hauptausschusses und des Schlacht- und Viehhofaus-
schusses vom 23.06.1981 bis Mitte 1983 einen neuen Schlachthof
auf dem Grundstiick Flst.-Nr. 5842 Ecke SchlachthofstraBe/Fahrlach-
straBe zu errichten bestdtigt hat, wird dieses Grundstilick als Son-
dergebiet (SO § 11 BaulNvo) - Fleischversorgungszentrum - ausgewie-

‘sen.

Im Fahrlachgebiet .pefinden sich insgesammt 8 Girten,die als Grabe-
landfl&chen vergeben sind. Mit der Ausweisung einer Kleingarten-

anlage im Gewann Taubenwdrthel ist eine gewisse Vorsorge fiir die
Aufgabe dieser Girten getroffen worden. Aber auch bei der neuen
Verpachtung in den Kleingartenanlagen "Hintergereute", "Beim ro-
ten Brunnen" und "In den Lochgdrten" wird dieser aus dem Fahr-

lachgebiet resultierende Ersatzbedarf mitberlicksichtigt werden.
Die Erhaltung der Girten im'Fahrlachgebiet, wie die Ausweitung

einer derartigen Nutzung, ist wegen der Anforderungen einer sta-

bilen Wirfschaftsentwicklung nicht méglich,

7Zu VerkehrserschlieBung

a) AuBere Verkehrserschliefung

Die ErschlieBung erfolgt einmal iiber die in der M&ShlstraBe miin-
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b)

c)

dende SchlachthofstraBe und iiber die Gottlieb- -Daimler-Strafe,
die wiederum in die SchubertstraBe miindet. Vorgesehen ist wei-
terhin ein AnschluB an die Osttangente, die in nachster Zéit
ausgebaut werden wird und an die Fahrlachstraﬁe, dle bis zur
Bundesautobahn weitergefiihrt werden soll. Der eigentliche An-
schluB der FahrlachstraBe an die Bundesautobahn ist allerdings
erst nach Abstufung der Autobahn zu einer stddt. Verkehrs-
straBe mdglich. Durch diese beiden MaBnahmen werden sowohl die
SchlachthofstraBe als auch die Gottlieb-Daimler-StraBe erheb-
lich entlastet.

Innere VerkehrserschlieBung

Die Zufahrt zum GroBmarkt erfolgt derzeit-in erster Linie
von der voll ausgebauten Gottlieb-Daimler-StraBe her. Die
Zufahrt zu den neuen Bauflichen siidlich und silidéstlich der
FahrlachstraBe wird ausschlieBlich von der FahrlachstraBe

aus erfolgen.

Sonstige Verkehrsflichen

Entlang der Bundesbahnstrecke Mannheim-Frankfurt wird ein rund
30 m breiter Gelidndestreifen fiir den spéteren Bau der inneren
Osttangente freigehalten. Es ist vorgesehen, diese in Verlédnge-
rung der Reichskanzler-Miller-StraBe bis Kafertal (B 38) zu
fihren. Der Zeitpunkt des Baues dieser StraBe ist allerdings
nicht abzusehen, so daB eine Verkehrsanbindung des Neubauge-

bietes an diese StraBe zundchst nicht erfolgen wird.

Umweltbeeinflussungen

Da sich in unmittelbaren Angrenzung an das Planungsgebiet
keine Wohnbebauung befindet, sind Beeintrdchtigungen nicht

Zu erwarten. .



GrinordnungsmaBnahmen

Neben den bestehenden und zu erhaltenden Bdumen in der Fahrlach-
straBe sind im Bebauungsplan fiir diesen Bereich und in der Schlacht-

hofstraBe neu zu pflanzende Biume eingetragen.

Durch weitere Festsetzungen zur Begrﬁﬁdung der Baugrundstﬁcke soll
gesichert werden, daB die nicht ﬁberbau%en Grundstiicksfl&dchen, so-
weit sie nicht als Stellplitze oder Lagerfl&dchen bendtigt werden,
gdrtnerisch angelegt und unterhalten werden. Diese Festseétzungen
dienen der Verbessefung der klimatkologischen Verh&dltnisse in der

Schwetzingerstadt und der Stadtbildgestaltung.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Die innerhalb des Planbereiches gelegenen bestehenden und geplan-

ten Bauflidchen werden Gberwiegend als Gewerbegebiete ausgewiesen.

Lediglich das Fleisch&ersorgungszentrum ist als SO-Gebiet ausge-

wiesen.

Als Grundfldchenzahl wird jeweils 0,8 und als GeschoBflichenzahl
beim GE-Gebiet 2,0 (2,2) beim SO-Gebiet 2,4 festgesetzt. Die Ge-
b&ude diirfen 3 (4) Vollgeschosse (H6chstgrenze) nicht iliberschrei-
ten.

Bodenordnende MaBnahmen

Da sich stidlich und siidéstlich der Fahrlachstrage einige pri-
vate Grundstlicke befinden, wird eine Bodenneuordnung erforder-

lich werden.



Fl&dchenverteilung:

GrbBe des vom réumlichen'Geltungsbereich erfaBten Gebietes

Gewerbegebiet 25,40 ha
Sondergebiet 2,15 ha
Ausgebaute Strafen 0,80 ha
Geplante StrafBen 1,30 ha
Freihaltefldchen fiir

Osttangente u. Stadtbahn ~ 3,35 ha
Gesamtfl&che 33,00 ha



Stadtplanungsamt Mannheim, den 15.1.1982

Bebauungsplan Nr. 42/11;
"Fahrlachgebiet" in Mannheim-
Schwetzingerstadt .

Anlage zur Begriindung

des verbindlichen Bauleitplanes

(Bebauungsplan) .

Zusammenstellung der durch die MaBnahme voraussichtlich entstehenden,
Uberschldgig ermittelten Kosten.

Stadtwerke Mannheim AG (SMAa)

20 kV-Kabel etwa 355.000,-- DM
1 kV-Kabel 110.000,-- "
Netzstation 70.000,-- "
Wasserversorgung 325.000,-- "
Gasversorgung 65.000,-- " 925.000,-- DM

Liegenschaftsamt.

Geldndeerwerb . 2.320.000,-- DM

Tiefbauamt

Kanalbau 1.000.000,-- DM
StraBenbau - 3.000.000,-- DM
StraBenbeleuchtung 30.000,-- DM 4.030.000,-- DM

Grinfl&chenamt

StrafBenbdume 45.600,-- DM

7.320.600,-- DM
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