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Bebauungsplan Nr. 41/9 a fiir
ein Hotel am Friedensplatz in
lannhe im-Oststadt

betr.

Begrindung
des verbindlichen Bauleitplanes

(Bebauungsplan)

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes .umfalt einen
Teil des Grundstiickes Flst.Nr. 5 825/24 in Mannheim-Oststadt.
Das als Baugrundstiick vorgesehene Gelidnde liegt in der Nord-
West-Ecke des Friedensplatzes zwischen der B 37 (Theodor-Heuss-—
Anlage), SchubertstraBe und der StraBe Am Friedensplatz in un-
mittelbarer Ndhe der Bundesautobahn Mannheim-Heidelberg sowie
der B 36.

Vor Beginn der Bundesgartenschau war beabsichtigt, im Luisenpark-
geldnde an der Theodor-Heuss—Anlage ein Hotel bauen zu lassen.
Hierfir wurde ein entsprechender Bebauungsplan bearbeitet, der
Rechtskraft erlangt hat. Aus Finanzierungsgriinden ist es nicht
zum Hotelbau gekommen. Das urspriinglich vorgesehene Grundstiick
wurde in den Eingangsbereich zur Bundesgartenschau einbezogen und

nach landschaftsgidrtnerischen Gesichtspunkten neu gestaltet.

Auch nach Ende der Bundesgértenschau hat sich herausgestellt,
daB insbesondere bei Kongressen das in Mannheim vorhandene Ange-—
bot an Hotelbetten zu gering ist, so daB in die Umgebung ausge-
wichen werden muB. Im Hinblick auf das enge Zusammenwirken von
Ubernachtung und Werbung in einer Stadt so0ll nun dieser un-—

befriedigende Zustand beseitigt werden.

Es liegt im Interesse der Stadt, daB ein Hotel in guter Umgebung
und mit glinstigem VerkehrsanschluB gebaut wird, damit die erfor-
derliche Bettenkapazitdt in der gehobenen Kategorie zur Ver-

besserung des Mannheimer Geschdfts— und Kongressverkehrs kinftig



zur Verfligung steht. Die leichte Erreichbarkeit des Stadtkerns
Uber die Augusta-—Anlage und die Nachbarschaft des Luisenparks
als bevorzugtes Naherholungsgebiet werden sich auf den Betrieb
eines Hotels an diesem Standort ebenso gunstig auswirken, wie
die gute Anfahrbarkeit mit aem Kraftfahrzeug.

Das vorgesehene Geldnde ist ca. 9 700 ‘gm groB und befindet

sich in stZdt. Besitz. Bei besonderen Veranstaltungen im
Luisenpark oder wihrend des Maimarktes wird es z.%. als Park—
platz genutzt. In der iibrigen Zeit ist es als eine nicht genutzte
einfache Griinfldche anzusehen. Der auch zukiinftig wihrend des
Maimarktes auftretende Bedarf an Parkfl&dchen fir Kraftfahrzeuge
wird im Bereich des Stadions und auf dem nahegelegenen Flugplatz

gedeckt werden.

Der Bebauungsplan weist das vorgesehene Baugrundstiick als
Sondergebiet (Hotel) aus. Als Grundflichenzahl ist 0,6, als
GeschoBfldchenzahl 1,5 vorgesehen. In Anlehnung an die Héhen-—
entwicklung des Notariatgebiudes auf der Westseite der Schubert-
strale wird ein 6-geschossiger (Hchstgrenze) Baukodrper fiir das
eigentliche Hotel ausgewiesen, der sich winkelfSrmig um ein ein-
geschossiges Restaurationsgebidude legt. Die beiden Schenkel des
Gebdudewinkels verlaufen parallel zur SchubertstraBe bzw. zur
Strafe Am Friedensplatz.

Die Einstellplidtze miissen auf dem Grundstiick selbst,
bevorzugt auf der Ostseite untergebracht werden, wo sie sich an
den offentlichen Parkplatz auf der Restfldche des Friedensplatzes
anschlieBen werden. Dieser nur zeitweise genutzte 6ffentliche
Parkplatz soll unabhdngig von dem vorliegenden Bebauungsplan
durch das Anlegen neuer Fahrgassen und das Bepflanzen mit BHumen
umgestaltet, d.h. in einen besseren Zustand gebracht werden.

Die Zufahrt soll von der Parkplatzzufahrt von der StraBe Am
Friedensplatz aus erfolgen auf eine innere AnliegerstraRe,
so daB direkte Zu- und Abfahrten zu den stark frequentierten
StraBen Theodor-Heuss—Anlage und SchubertstrafBe (B 37) ver—
mieden werden.Zum Hotel selbst kann dann von der Anlieger-



straBe im Bereich der Ecke Schubertstrage 4 Theodor-Heuss—-Anlage
gefahren werden, wdhrend die Ausfahrt vom Hotel zur StraBe Am

Friedensplatz vorgesehen ist.

Im Fldchennutzungsplanentwurf der Stadt Mannheim, der vom Ge-
meinderat am 2.12.1975 beschlossen und dem Regierungsprdsidium
Karlsruhe zur Genehmigung vorgelegt wufde, ist die jetzt fir
einen Hotelneubau vorgeschlagene Stelle als Freifliche dar—
gestellt. Eine Beeintridchtigung der Umgebung durch den Fort—

fall der Freiflidche ist nicht zu beflirchten, da diese Fl&che
sowleso keine Erholungsfunktion hatte und die groflen benachbar-
ten zusammenhéngenden Grin- und Erholungsfl&dchen erhalten bleiben.

Nach Réchtskraft des Bebauungsplanes ist beabsichtigt, den

Fldchennutzungsplanentwurf entsprechend zu dndern.

Anlagen:
a) Ubersichtsplan
b) Uberschligig ermittelte Kosten
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Bebauungsplan Nr. 41/9 a
zur Ausweisung eines Grund-
stiickes fir ein Hotel auf
dem Friedensplatz

betr.

Anlage b zur Begrindung

Zusammenstellung der der Stadt bei der Realisierung der MaB-

nahme entstehenden, uberschlégig ermittelten Kosten.

Stadtwerke E

a) Fertigstation 40.000.—- DM
b) Transformation

20/0,4 KV 15 000.—- DM
c) Kabelverlegung 75 000.—~ DM

130 000.-— DM

-



Sstadlplanungusamt

Bebauungsplan Nr. 41/9a

farnheim, Jden 29. Juli

Zur Auswelsung eines Grundstilickes fiir ein Hotel auf dem Friedens-—

latz in Fannheim—-Oststadt
o)

Datenblatt

GroBe des Planungsgebietes:
GriBe des Hotelgrundstiickes:

StrafBen— und Parkonlatzflichen:

Art der Ruszung:

a3 der Nutzung:

Grundflidchenzahl 0,6
GeschoBflidchenzahl 1,5
GeschoBzahl max.: VI

ca. 1,6 ha
ca. 0,97 ha

ca. (0,583 ha

Sondergebiet

N

Becker

Stadtoberbaudirektor

1977



