LEGB_41 8d Rechtskraft: 21.11.1986

STADT MANNHEIM

STADTPLANUNGSAMT

BEBAUUNGSPLAN FUR DAS GEBIET
ZWISCHEN OTTO-BECK-STRASSE,
SECKENHEIMER STRASSE, SCHUBERT-
STRASSE UND AUGUSTAANLAGE

MASSTAB 1:1000 NB.MIBd
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VERFAHRENSVERMERKE

ArFSERLILY R
Der T-eehﬂ-rs-en-eﬁsg‘ss-ehe-ﬁ hat die Aufstellung des b 6.6.73

Bebouungsplares beschlossen, e
BEKANNT -u-nk_."‘iJ?\U

€
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am

Der AufitellungsbeschluB fir den Bebouungsplan 26 1.85
wurde gemzd § 2 {}) BBauG Orfsubllch bekanntge-

macht. :
BURGERBETZILIGUNG an . 20F N

Die Gemeinde hct die allgemeinen Ziele und vom 28.1.85
Zwecke der Plenung geméfl § 2a BBouG ortsiblich ;

bekanntgemacht. bis  11.2.85
BEBAUUNGSPLANENTWURF ;
Nach der Burgerbeteiligung und der Anhsrung der s 145 85 X

Trdger sffentlicher Belonge hat der Technische
Ausschufl dem Entwurf in der Fassung vom 251,85
zugestimmt und die offentliche Auslegung der Pla -
nung beschlossen,

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf dieses Bebouungsplanes mit beigefig- o 9.9.85
ter Begrindung hat nach ortsublicher Bekanntma- |vom 17.9.88
chung fur die Dauver eines Monats gemdBB § 2a (6) i PR
BBauG ousgelegen. N .
SATZUNG :
Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan gemaft | 7
§ 10 BBauG nach Prifung der vorgebrachten Be - 13.5.86
denken und Anregungen als Satzung beschlossen. - el
INKRAFTTRETEN :
Durch ortsubliche Bekanntmachungom e :
ist der Bebauvungsplan am Tage der Versffentlichung 241686
gemdf § 12 BBauG rechtsverbindfich geworden,
MANNHEM ,_ 17.JULI1988 | MANNHEM. 7€:2@
‘ STADTPLANUNGSAMT
0 S
BURGERMEISTER | STADTBAUDIREKTOR |
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1, 2 und 7 BBauG in Ver-
bindung mit § 73 LBO)

Wohnbaufldche
Gemischte Baufldche

WB Besonderes Wohngebiet Kerngebiet
0,6 Grundfldachenzahl
@ 9 Geschofflachenzahl
111 Zahl der Vollgeschosse, Hochstgrenze
g Geschlossene Bauweise
A BiiC s. schriftliche Festsetzungen Punkt 1.1.1

Firstrichtung bzw. Hauptgebtiuderichtung
Baugrenze

Gemeinbedarfsfldchen

Schule, Kindergarten

Post

Straflenverkehrsfladchen
Stralenbegrenzungslinie

Einfahrt

Flachen fur Versorgungsanlagen
Trafostation

Grunfléche

Spielplatz

Umgrenzung von Flachen fur Stellpldtze und Garagen
Garagen

Gemeinschaftsgaragen

Tiefgaragen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Lamschutz s. schriftliche Festsetzung 3.1

Erhaltung baulicher Anlagen nach § 39 h Abs. 3 (2) BBawG

~
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ZEICHNERISCHE NACHRICHTLICHE UBERNAHME
(§ 9 Abs. 6 BBauG)

Kulturdenkmal von besonderer Bedeutung i. S. § 12
DSchG B-W

Kulturdenkmal i. S. § 2 DSchG B-W i. V. m.

§ 8 DSchG B-W

ZEICHNERISCHE HINWEISE

vorhandene Grundstiicksgrenze

Fahrbahn

Gehweg

Rurchgang, Durchfahrt, Unterfuhrung
Zahl der Vollgeschosse bei, vorh. Bebauung
bestehendes Gebdude

Flachdach vorhanden

Die Standorte der zu pflanzenden Béume k&nnen wegan.der'

vorhandenen StraBenleuchten variieren. .
Baume zu erhalten @ Bestehende und zu erhaltende

Baume zu pflanzen Bdume (nicht eingemessen)
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V. SCHRIFTLICHE FESTSET ZUNGEN

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs . 1 BBauG und
§ 1 Abs. 2 BauNVO)

1.1 Gemas §§(4) 4a und 7 BauNVO sind im Bebavungsplan 41/8d
Fldchen als WB- und MK-Gebiete ausgewiesen.

In dén gesamten WB (A, B, C) Gebieten sind folgende Nutzungen unzu-
lassig:

Anlagen fur zentrale Einrichtungen der Verwaltung, VergnUgungsstitten,
Tankstelle. (§ 4a Abs, 3).

1.1.1 Nach § 4a Abs. 4 Nr. 2 BauNVO werden fur das WB-Gebiet folgende
Festsetzungen getroffen:

A

43 Zulassig sind: Wohnnutzungen, die mindestens 80 % der gesamten
Nutzfldche betragen mu3, Buros, Rdume fur freiberuflich Tdtige,
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, sportliche und ge-
sundheitliche Zwecke. ;

2 Unzulassig sind: Ldden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende und sonstige Ge-
werbebetriebe. :

Al

b Zuldssig sind: Wohnnutzung, die mindestens 80 % der gesamten
Nutzfléche betragen muB3, Ldaden, Buros, Raume fur freiberuf-
lich Tatige, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und
Speisewirtschaften, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
sportliche und gesundheitliche Zwecke.

2. Unzuldssig sind: stérende Gewerbebetriebe.

| Zulassig sind: Wohnnutzung, die mindestens 70 % der gesamten
Nutzflache betragen muB3, Buros, Rdume fur freiberuflich Tatige,
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, sportliche und ge-
sundheitliche Zwecke.

2 Unzuldssig sind: Laden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Schank=- und Speisewirt schaften, stdrende und sonstige Gewerbe-
betriebe .

55 Zuldssig sind: Wohnnutzung, die mindestens 20 % der gesamten
Nutzflache betragen muB3, Laden, Buros, Réume fur freiberuflich
Tatige, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherber -
bergungsgewerbes, Anlagen fur kirchliche, ku_hurelle, soziale,
sportliche und gesundheitliche Zwecke, nici'n;r‘stbrende Gewerbe- .

betriebe.

2.  Unzulassig sind: Stérende Gewerbebetriebe.
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1.1.2
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Erhthung der zuldssigen Geschofiflache (§ 21 a Abs. 5 BauNVO)

Die zuldssige Gescholflachenzahl kann in den MK-Gebieten
entsprechend der Fldchen notwendige Garagen, die unter Geldn-
deoberfliche entstehen, erhsht werden, jedoch max. nur um
.

Bei Grundsticken mit unter dem Strallenniveau liegenden Garten-
fldchen sind im Untergeschofl die zum Garten hin orientierten
Geschoffldchenanteile nutzbar und anrechenbar, wenn sie die
Anforderungen nach § 36 LBO erfullen. :

VERBRENNUNGSVERBOT (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BBauG)

Im Geltungsbereich durfen in neu zu errichtenden Brennstellen und
deren spdteren Umbau, oder Erweiterung keine festen oder flussigen
Brennstoffe, sowie Abfalle aller Art weder zu Heiz- und Feuerzwek-
ken, noch zum Zwecke der Beseitigung verbrannt werden.

Ausnahmsweise ist die Verwendung von trockenem, naturbelassenem
Holz als Brennstoff zuldssig (eingeschranktes Verbrennungsverbot).

Hiermit wird bestdtigt, daB der
Wortlaut der vorstehenden Satzung
im Gemeinderat beschlossen wurde
und dabei die gesetzlichen Verfah-
rensbestimmungen eingehalten worden
sind.

12, Nov. 1986

Mannheim, den

Der Oberbiirgermeister

4ez- wt"dde_r
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UMWELTSCHUTZ (§ 9 Abs. 1, Nr. 24 BBauG)

Auf den mit X gekennzeichneten Baufldchen sind an solchen Bautei-
len, die dem Wohnen dienen, besondere bauliche Vorkehrungen zum
Schutz gegen Verkehrslarm zu treffen. (Es soll eine Orientierung der
Wohn- und Schlafrdume zu der dem Verkehr abgewandten Seite vor-
genommen werden. Nur in Ausnahmefillen kann der Nachweis der
Wohnruhe durch den Einbau von Schallschutzfenstern mit entsprechen-
den Luftungen erbracht werden).

BEGRUNUNG DER GRUNDSTUCKE (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
und Abs. 4 BBauG in Verbindung mit § 73 LBO)

Im Vorgartenbereich sind Stellpldtze unzulassig.

Auf dem Grundstiick vorhandene, gesunde Bdume sind zu erhalten
und zu pflegen.

Falls neve Leitungen und vorhandene Leitungen neu verlegt werden
mussen, sollten sie so angeordnet werden, da8 die im Plan vorgesehe-
nen Bdume gepflanzt werden kénnen.
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3 FESTSETZUNGEN GESTALTERISCHER ART (§ 9 Abs. 4 BBauG in
Verbindung mit § 73 LBO)

3:1 Zulassig sind - auch als Vollgeschosse ausbaufiihige Mansard-,
Walm- und Sattelddcher.

S Bei Mansardddchern ist einzuhalten:

a) Neigung des steileren Dachteiles 60° - 702 max.,
b) Neigung des flacheren Dachteiles 30" max.

c) Der Traufpunkt ist so auszubilden, dafl die AuBenkante der AuBen-

wand mit konstruktiven Teilen des Daches - z. B. Sparren -
nicht Uberschritten wird.

d) Die Nutzung mit Aufenthaltsrdumen ist nur im steileren Dachbe-
reich zuldssig.

5.3 Bei Walm- und Sattelddchern ist eine Dachneigung vom max. 40°
einzuhalten.

5.4 Dachaufbauten sind zuldssig. Jedoch darf die Lange der Dachauf-
bauten insgesamt nicht mehr als die Halfte der Gebtudeldnge be-
tragen. Die Hohe der Vorderwand der Dachaufbauten gemessen
zwischen Schnittlinie Dachhaut des Gebdudes und Vorderwand des
Dachaufbaues sowie Schnittlinie Dachhaut des Dachaufbaues und
Vorderwand des Dachaufbaues darf max. 1,50 m betragen.

5.5  Dacheinschnitte sind auf der der Strale zugekehrten Dachseite
unzuldssig. :

5.6  Die Mullbehalter fur die ruckwartigen Wohngebdude sind inner-
halb eines Bereiches von max. 12,00 m, gemessen von der Stra-
Benbegrenzungslinie ebenerdig aufzustellen.

5.7.1 Einfriedigungen auf der Grenze sind als Mauer, Zaun oder Hecke
bis zu einer Hhe von max. 1,50 m Hshe zuldssig.

5.7.2 Vorhandene Einfriedigungen sind zu erhalten und zu pflegen. Bei
- Erneuerungen oder Neubaumafinahmen soll sich die Gestaltung und
Muterialwubl an vorhandene, benachbarte Einfriedigungen anpas-
sen. A
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V. SCHRIFTLICHE NACHRICHTLICHE UBERNAHME
6 9 Abs. 6 BBauG)

1.  Denkmalschutz

1.1 Bauliche Eingriffe, wie guch eine Vertinderung des Erschei-

VI.

nungsbildes der nachrichtlich gekennzeichneten Kulturdenk-
male bediirfen in jedem Einzelfall einer denkmalrechtlichen
Genehmigung gemdfl § 8 (§ 7 Abs. 3) des Denkmc:lschuh.ge-

setzes Boden-Wurrtemberg

SCHRIFTLICHE HINWEISE

Die Baugenehmigungsbehtrde wird bei der Genehmigung von Bauvorha-
ben im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes verlangen, daf die nicht
Uberbauten Grundstucksfldchen zwischen Gebdude und Gehweg als
Grunflachen oder gdrtnerisch angelegt und unterhalten werden mussen.
(§ 10 LBO)
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. Die Ubereinshmmung der durch Raster
_aufgehellten Darstellung der bestehenden ?"
Grundstucke und Gebdude mit dem T2~
Vermessungswerk, Stand vom 1. 9 1979 3
wird bestatigt. . :
Mannheim, den(t. 24. 07. 86

Vermessyngsamt

- Fath

Stadivermessungsdirekior
GENEHMIGUNGSVERMERK BESTATIGUNGSVERMERK.
Nr .AS:?:"'LQU{/_ZQ} Die Rechtsverbindlichkeit des

Genehmigt

Karlsruhe, E 7‘ “ov‘ m

.......... bestatigt

Bebauungsplanes wird hiermit




