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Satzung (gem. § 10 BauGB i.V.m. § 4 GemO) /MANNHEIM

FUR DAS GEBIET ZWISCHEN
OTTO BECK STRASSE,
LUISENPARK, SCHUBERTSTRASSE
UND AUGUSTAANLAGE

MASSSTAB 1:1000 NR.41/ 8¢

Tr VEREAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschluss ( § 2 Abs.1BBauG ) am 06.06.73 | ]
Offentliche Bekanntmachung [ am 07.06.84 %
Biirgerbeteiligung ( § 2a Abs.2 BBauG )
Planauslegung [ vom1806.84 bis 29.06.@]
Burgerversammlung [ am j
Anhorung der Trager offentlicher Belange vom24.02 84 bisu2.04.84
(9 2 Abs.5 BBauG) vom08.09.86bis09.10.86
Auslegungsbeschluss(§2aAbs.6 BBauG) [am 14.05.85/260886 |
Offentliche Bekanntmachung [am 290886/03.11.89 1
Planauslegung [ vom08,09.86bis08.10.86
2 iy (Teiloffenlage) |vom1311 89 bis1342.89
Mannheim ,den 01,02.1993 STADTPLANUNGSAMT

STADTBAU = \ %é’écf

.Karlsruhe , den Zr’q . 199 g Astor

VERMERK DES REGIERUNGSPRASIDIUMS

Der Bebauungsplan wurde dem Regierungsprasid d i 11 BalGB ange -
zeigt . Eine Verletzung von Rechtsvorschriften b Ize;'n gemacht .

,de:r” ’.(0. '9 {?? Sy

OBER URGERMEISTER@

T S
Der Bebauungsplan ist mit\grptfgnibcieh Bekanntmachung gemass $12BauGB am
A2 70 . 1993 rechtsverbindh Worden M

Mannheim , den 25770 . 1993 BAUVERWALTUNGSAMT
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN § 9 Abs. 1, 2 und 7 BBauG (BauGB)
in Verbindung mit § 73 LBO; s 39 h Abs. 1 BBauG (§ 172 BauGB)

Wohnbaufldche

Gemischte Baufldche

Reines Wohngebiet EAngmeines Wohngebiet Eﬂ Kerngebiet
Grundfldchenzahl Besonderes Wohngebiet
Geschof3flachenzahl

Zahl der Vollgeschosse, Hichstgrenze

@ Offene Bauweise

Geschlossene Bauweise

B1 c s. schriftliche Festsetzungen Punkt 1.1.3

Firstrichtung bzw. Hauptgebtuderichtung

Baugrenze

Gemeinbedarfsflachen

StraBBenverkehrsfltichen

StraBenbegrenzungslinie

Ein- und Ausfahrt Tiefgarage

Flachen fur Versorgungsanlagen

Trafostation

Grunflache

Parkanlage

Umgrenzung von Fldchen fur Stellpldtze und Garagen
Garagen

Gemeinschaftsgaragen

Tiefgaragen

Spielplatz

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Larmschutz s. schriftliche Festsetzung 4.1

Erhaltung baulicher Anlagen nach § 39 h Abs. 3 (2) BBauG
Traufhshe 101,36 Uber NN
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ZEICHNERISCHE NACHRICHTLICHE UBERNAHME

§ 9 Abs. 6 BBauG (BauGB)

Kulturdenkmal i. S. § 2 DSchG B-W i. V. m.

§ 8 DSchG B-W

ZEICHNERISCHE HINWEISE

N e
somee oodoll
B U8

Vorhandene Grundstiicksgrenze

Fahrbahn

Gehweg

Boumstrei}fen

Durchgang, Durchfahrt, Unterfuhrung

Zah| der Vollgeschosse bei vorh. Bebauung
Bestehendes Gebdude

Flachdach vorhanden

Die Standorte der zu pflanzenden Bdume ksnnen wegen der vor-
handenen StraBBenleuchten variieren.

Bdume zu erhalten . Bestehende und zu erhaltende
Bdume zu pflanzen Bdume (nicht eingemessen)
Bdume’ zu entfernen '
Erhaltenswerte Bdume zu verpflanzen

Erhaltenswerte Bdume zu verpflanzen (nicht eingemessen)
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1.1

1.2

1.3

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1
BBauG und § 1 Abs. 2 und 5 BauNVO)

GemidB §§ 3, 4, 4a und 7 BauNVO sind im Bebauungsplan 41/8c
Flachen als WR-, WA-, WB- und MK-Gebiete ausgewiesen.

Fur das WR-Gebiet gilt:

Die in § 3 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind
gemdB § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Fur das WA-Gebiet gilt:

Die It. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zuldssigen Nutzungen smd it
§ 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig.

Die It. § 4 Abs. 3Nr. 1, 2, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen sind gemdBB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Ausnahmsweise sind fur das WA-Gebiet Anlagen fur Verwaltungen
zuldssig (§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNVO).

Fur das WB-Gebiet gilt:

Nach § 4a Abs. 4 Nr. 2 BauNVO werden fir das WB-Gebiet fol-
gende Festsetzungen getroffen:

In den gesamten WB (B, B 1, C) Gebieten sind folgende Nutzungen
unzuldssig:

Anlagen fur zentrale Einrichtungen der Verwaltung, Vergnugungs-
statten, Tankstelle.

1. Zuléssig sind: Wohnnutzung, die mindestens 70 % der gesamten
Nutzfldche betragen muB3, Buros, Raume fur freiberuflich Tatige,
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, sportliche und ge-
sundheitliche Zwecke.

2. Unzuldssig sind: Ldden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende und sonstige Ge-
werbebetriebe.

B 1

1. Zuléssig sind: Wohnnutzung, die mindestens 70 % der gesamten
Nutzfléche betragen muB, Ldden, Buros, Rdume fir freiberuf-
lich Tadtige, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und
Speisewirtschaften, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
sportliche und gesundheitliche Zwecke.

2. Unzuldssig sind: nicht stérende und sonstige Gewerbebetriebe.
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1. Zulassig sind: Wohnnutzung, die mindestens 20 % der gesamten
Nutzflache betragen muB3, Laden, Buros, Rdume fur freiberuflich
Tatige, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
sportliche und gesundheitliche Zwecke, nicht stérende Gewerbe-
betriebe.

2. Unzuldssig sind: Stérende Gewerbebetriebe.

1.1.4  Fiur das MK-Gebiet gilt:
Die zuldssige GeschoBflachenzahl kann, It. § 21a Abs. 5 BauNVO,
in den MK-Gebieten entsprechend der Fléchen fur notwendige Ga- -
ragen, die unter Geléndeoberflidche entstehen, erhsht werden,
jedoch max. nur um 0, 5.

bl Bei Grundsticken mit unter dem StraBenniveau liegenden Garten-
flachen sind im UntergeschoB die zum Garten hin orientierten Ge-

schoBflachenanteile nutzbar und anrechenbar, wenn sie die Anfor-
derungen nach § 65 LBO erfiullen.

BAUWEISE § 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG (BauGB)
Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
In den Gebieten mit offener Bauweise darf die StraBenfront eines

Cebdudes oder die Straenfront mehrerer aneinandergereihter
Flachen hschstens 30 m betragen.

3. VERBRENNUNGSVERBOT  (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB) (BBauG)

3.1 Bei der Verwendung von Brennstoffen in Feuerungsanlagen und in
nach der 4. BImSchV genehmigungsbedurftigen Verbrennungsmotor-
anlagen gelten folgende Beschrinkungen: Kohle, Ol, Holz und Ab-
falle durfen nicht verwandt werden. Gas darf nur in Anlagen ver-
wandt werden, die den Anforderungen des Umweltzeichens (RAL)
genlgen.
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Die Verwendung dieser Stoffe (ausgenommen Abfille) in bereits
rechtmtiBig bestehenden Feuerungsanlagen ist so lange zuldssig, bis
die zentrale Feuerstttte neu errichtet oder gedndert wird. Als
"Anderung" gilt insbesondere der Einbau eines neuen Kessels oder
eines neuen Brenners.

Als Ausnahme kann die Verwendung von Heizsl EL sowie anderer
Brennstoffe zugelassen werden, wenn ein Brennwertkessel einge-
baut wird, der den Anforderungen des Umweltzeichens genugt und
eine mindestens 85 %ige SO,-Auswaschung mit anschlieBender
Neutralisation des Kondensa?s gewdhrleistet ist oder sonst durch die
Verbrennungstechnik sichergestellt ist, daB8 die 0. a. Anforderungen
sinngemd erfullt sind.

Die Einhaltung dieser Anforderungen ist durch eine Baumusterprufung
oder Einzelprufung durch eine anerkannte MeBstelle i. S. d. § 26
BImSchG nachzuweisen.

Die Verwendung von Holz in offenen Kammern kann dartber hinaus
zugelassen werden, wenn die Raumheizung unabhéngig davon er-
folgt und die Verwendung auch unter Wurdigung nachbarlicher
Interessen mit den &ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Vom Verwendungsverbof ausgenommen sind Notstromanlagen, die
mit Diesels| betrieben werden.

UMWELTSCHUTZ § 9 Abs. 1, Nr. 24 BBauG (BauGB)

Auf den mit X gekennzeichneten Baufldchen sind an solchen Bautei-
len, die dem Wohnen dienen, besondere bauliche Vorkehrungen zum
Schutz gegen Verkehrslarm zu treffen. (Es soll eine Orientierung
der Wohn- und Schlafrdume zu der dem Verkehr abgewandten Seite
vorgenommen werden. Nur in Ausnahmefidllen kann der Nachweis
der Wohnruhe durch den Einbau von Schallschutzfenstern mit ent-
sprechenden Luftungen erbracht werden.) :
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3.2

5.3

BEGRUNUNG DER GRUNDSTUCKE (§ 9, Abs. 1, Nr. 25 und

Abs. 4 BBauG (BauGB) in Verbindung mit § 73 LBO

Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen (Vorgarten) zwischen Geh-
weghinterkante und Bebauung mussen, soweit sie nicht zur Erschlie-
Bung bendtigt werden, als Grunfléche oder gdrtnerisch gestaltet wer-
den. Stellpldtze sind im Vorgartenbereich unzulassig.

Auf dem Grundstiick vorhandene, gesunde B&ume sind zu erhalten
und zu pflegen.

Falls neve Leitungen und vorhandene Leitungen neu verlegt werden
mussen, sollten sie so angeordnet werden, daB8 die im Plan vorgese-
henen Bdume gepflanzt werden ksnnen.
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7.1

6.2.2

FESTSETZUNGEN GESTALTERISCHER ART  § 9 Abs. 4 BBauG
(BauGB) in Verbindung mit § 73 LBO

Zuldssig sind = auch als Vollgeschosse ausbaufshige Mansard-,
Walm- und Sattelddcher-

Bei Mansardddchern ist einzuhalten:

a) Neigung des steileren Dachteiles 60° - 70° max.

b) Neigung des flacheren Dachteiles 30° max.

c) Der Traufpunkt ist so auszubilden, daB die AuBenkante der
AuBenwand mit konstruktiven Teilen des Daches - z. B. Sparren -
nicht Uberschritten wird.

d) Die Nutzung mit Aufenthaltsréumen ist nur im steileren Dachbe-
reich zuldssig.

Bei Walm- und Satteldichern ist eine Dachneigung von max. 40°
einzuhalten.

Dachaufbauten sind zuléssig. Jedoch darf die Lange der Dachauf- |
bauten insgesamt nicht mehr als die Hdlfte der Gebdudeldnge be-
tragen. Die Hohe der Vorderwand der Dachaufbauten - gemessen
zwischen Schnittlinie Dachhaut des Gebtudes und Vorderwand des
Dachaufbaues sowie Schnittlinie Dachhaut des Dachaufbaues und
Vorderwand des Dachaufbauves - darf max. 1,50 m betragen.

Dacheinschnitte sind auf der der StraBe zugekehrten Dachseite
unzuldssig.

Die Mullbehélter fur die ruckwirtigen Wohngebiude sind inner-
halb eines Bereiches von max. 12,00 m, gemessen von der Stra-
Benbegrenzungslinie ebenerdig aufzustellen.

Einfriedigungen auf der Grenze sind als Mauer, Zaun oder Hecke
bis zu einer Hohe von max. 1,50 m Hshe zuldssig.

Vorhandene Einfriedigungen sind zu erhalten und zu pflegen. Bei
Erneuerungen oder NeubaumafBinahmen soll sich die Gestaltung und
Materialwahl an vorhandene, benachbarte Einfriedigungen anpas-
sen.
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VI.

SCHRIFTLICHE NACHRICHTLICHE UBERNAHME
§ 9 Abs. 6 BBauG (BauGB)

Denkmalschutz

Bauliche Eingriffe, wie auch eine Veridnderung des Erscheinungsbildes
der nachrichtlich gekennzeichneten Kulturdenkmale bedirfen in je-
dem Einzelfall einer denkmalrechtlichen Genehmigung gemd3 § 8

(§ 7 Abs. 3) des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wurttemberg.

SCHRIFTLICHE HINWEISE

Die Baugenehmigungsbehrde wird bei der Genehmigung von Bauvor-
haben im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes verlangen, daB die
nicht Uberbauten Grundsticksfldchen zwischen Gebidude und Gehweg
als Grunfldchen oder gdrtnerisch angelegt und unterhalten werden

mussen. (§ 10 LBO)

Die Ubereinstimmung der durch Raster £
aufgehellten Darstellung der bestehenden :
Grundsticke und Gebdude mit dem L ‘
Vermessungswerk, Stand vom 1. 5. 1979
wird bestdtigt.
Mannheim, den 08 Juni 1993 b\'
Vermessungsamt

Fath
§hdivennessungsd|rektor




