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Ubersichtsplan zum Bebauungsolan
Nr. 41/8c zwischen Otto-Beck-Str.,

Luisenpark und SchubertstraBe sowie
der Augustaanlage
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Mannheim, den 01.02.1993
62.3.1/Birkhahn/2633

Bebauungsplan Nr. 41/8c

fir das Gebiet zwischen
Otto-Beck-Strafe, Luisenpark,
Schubert-Strafe, Augustaanlage

Begriindung

Beschreibung des Planbereiches
1.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der ré&umliche Geltungsbereich umfaBt das Gebiet zwi-
schen Otto-Beck-StraPBe, Luisenpark, Schubert-Strafe und
Augustaanlage.

1.2 Bestehende Nutzung und Nutzung der angrenzenden Fléchen

Neben den bestehenden 6ffentlichen Einrichtungen, wie
Verwaltungsgerichtshof Baden-Wirttemberg sowie einigen
Vefwaltungsgebéuden (Mannheimer Versicherung, Gerling
Konzern, SUBA) werden die Ubrigen ©bebauten Fl&chen
Uberwiegend als Wohnbaufl&chen genutzt. Ein Baublock
wurde freigehalten und als Grilinanlage ausgewiesen: der
Philosophenplatz. Das Grundstlick Am Oberen Luisenpark
35 (Flst.Nr. 9450/2 und Flst.Nr. 9450/9) Dbleibt als
Grunfléche erhalten; Unterbrochen durch &ffentliche
Verkehrsflachen schliefen im Norden der Luisenpark, im
Westen entlang der Otto-Beck-Strafe ein Kerngebiet mit
einer 5 - 6-geschossigen, Uberwiegend flr Blirozwecke
genutzten Bebauung an. Im Osten grenzt der Friedens-
platz mit éinem 6—geschossigen, als Hotel genutzten
Bautrakt und dem Technischen Landesmuseum an das Plan-




gebiet; 4im Suden, 2zwischen Otto—Beck—StraBe und Carl-
Reif-Platz schlieft die 4 - 6-geschossige Blockrandbe-
bauung der Augustaanlage an, die zum Friedensplatz hin

mit einem 4-16-geschossigen BlUrohaus geschlossen wird.

Benachbarte Versorgungseinrichtungen und Standortgunst

Das Plangebiet grenzt zwar nicht unmittelbar an den In-

nenstadtbereich, profitiert jedoch wegen seiner gerin-
gen Entfernung von den dort angesiedelten &dffentlichen
Einrichtungen.

Die mittelbare N&he zu allen Einkaufsstandorten der In-
nenstadt, die hervorragende verkehrliche Anbindung an
das innerstadtische und regionale StraPennetz sowie die
unmittelbare Nahe des Luisenparks als attraktive Naher-
holungsflache garantieren eine hohe Wohnqualitdt und
rechtfertigen einen Erhalt der Wohnnutzung in diesem
Quartier. |

Grundbesitzverhéltnisse

Die Grundsticke Flst.-Nr. 9440 (Verwaltungsgerichtshof
sowie Flst.-Nr. 9450/2, 9450/7, 9413, 9412 Grinverbin-
dungen zum Luisenpark) und Flst.-Nr. 9428 (Philosophen-
platz) befindeh sich in &ffentlichem Besitz. Der liber-

wiegende Teil der Grundstlcke ist Privatbesitz.
Verkehrserschliefung

Das Plangebiet ist Uber die unter Ziff. 1.1 genannten,
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes umschliefenden
StraBen an das rechts- und linksrheinische Fernstrafen-

netz angebunden.

OPNV-AnschluB ist in der Augustaanlage durch die Busli-
nien 73, 91 und 93 und der StraPBenbahnlinien 36 und 47
in der Schubertstrafe gegeben.
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2. AnlaPB und Ziele der Planung

Der vom Gemeinderat am 09.03.1976 beschlossene Strukturplan

Oststadt stellt unter anderem folgendes fest:

"Das Plangebiet zeichnet sich als zentrumsnahes Wohnge-

biet mit - in den inneren Bereichen - ruhiger Wohnlage,
ausreichendem Grun, Luisenparkndhe, Alleen und Spazier-
wegen aus. Zentrumsnahe und positives Image haben zur
Folge, dap wirtschaftliche Interessen von diesen Eigen-
schaften profitieren wollen und mit Verwaltungsbauten
auf Kosten der Wohnnutzung in diese Bereiche dréngen.

Die weitere Zulassung der Umnutzung der Oststadt vom

-urspringlich reinem Wohngebiet zu einer Uberwiegenden

Nutzung durch Betriebe des tertidren Wirtschaftssektors
hatte zur Folge, daP die gesché&tzten Eigenschaften wie
Ruhe, Grin, Atmosphdre, Flair sich schnell verlieren

wurden."

Um diesen Entwicklungen gegenzusteuern, werden flir die ver-—

schiedenen Bereiche der Oststadt die erwlinschten Nutzungsar-

ten Uber Bebauungsplane definiert.

Die dabeil verfolgten wesentlichen Planungsziele des Struktur-

planes Oststadt und des vorliegenden Bebauungsplanes sind:

a)

b)

d)

die bestehenden Wohnbereiche in gréBtmédglichem Umnfang’
ZU erhalten.

die gewerbliche Nutzung auf die bereits entsprechend
genutzten Grundsticke und solche Bereiche, die fur
Wohnnutzung wenig oder nicht geeignet sind, zu be-
schranken.

das Stadtbild zu erhalten.

den wertvollen Baumbestand zu sichern.




Um diesen Planungszielen gerecht zu werden, orientiert sich
das MaPp der baulichen Nutzung insbesondere fir die Wohnbau-
flachen nicht an den nach der Béunutzungsverbrdnung zulassi-
gen Hochstgrenzen. '

Es werden keine Grundstlicke, auf denen sich Wohnbebauung
befindet, als gewerblichen Baufléachen ausgewiesen. -Der Bebau-
ungsplan enthdlt Festsetzungen, die sich auf den nach der
Baumschutzverordnung als erhaltenswert einzustufenden Baumbe-
stand beziehen und Festsetzungén zur Erhaltung baulicher An-
lagen und der st&dtebaulichen Eigenart des Gebietes.

Vorhandene Planungen
3.1 Darstellung im Raumordnungsplan Rhein-Neckar 2000

In der von der Verbandsversammlung am 04.12.1992
beschlossenen Raumnutzungskarte des Raumordnungsplanes
Rhein-Neckar 2000, sind die im Bebauungsplan darge-
stellten Flachen als Bereiche flir "Siedlung-Wohnen
u.a." ausgewiesen. Der Bebauungsplan ist den Zielen der
Raumordnung angepaft. - ’

3.2 Darstellung im Regionalplan Unterer Neckar 2000

Im Korrekturblatt zur Raumnutzungskarte (Stand Marz
1992) zum Entwurf (Okt. 89)‘ des Regionalplaneé, der
von der Verbandsversammlung am 04.12.1992 beschlossen
wurde, ist die im Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
liegende Flache als "Siedlungsfl&che Wohnen" ausgewie-
sen. Die anteiiig untergeordneten Flachen mit Kernge-
bietsnutzungen und Gemeinbedarfsfldchen im Bebauungs-
plaﬁ widersprechen den landesplanerischen Zielen fir
das Gebiet nicht.




Darstellung im Rahmenplan Modell Raumliche Ordnung
(MRO)

Im MRO (Beschluf 12.05.1992) werden u.a. folgende Leit-
linien flUr das kommunalpolitische Handeln aufgezeigt,
die fur den Bebauungsplan relevant sind:

— Die Potentiale der Innenentwicklung (Baullicken, Ver-
dichtung, Arrondierung bestehender Wohngebiete) sind
konsequent auszuschépfen, bevor eine behutsame Neu-

ausweisung von Wohnbaufldchen erfolgt.

— Die innerstaddtische Wohnqualitdt ist durch Pflege des
Bestandes, durch MaPnahmen zur Verbesserung des Wohn-
umfeldes sowie durch behutsame Stadterneuerung anzu-
heben.

Der Bebauungsplan setzt die Ziele des MRO konsequent
um, und sichert die Qualitdt des Gebietes durch die
auch kunftig angestrebte Balance zwischen den in der
Oststadt stadtbildprégenden Griin- und Freifl&chen und
eilner qualifizierten baulichen Verdichtung, wobei liber
den Bebauungsplan eine Balance zwischen der Qualitat
des Gebietes (mdglichst anteilige Grinflachen/Garten
erhalten) und einer vertréglichen Verdichtung zu erzie-

len, angestrebt wird.
Darstellung im Flachennutzungsplan

Der am 18.03.1983 wirksam gewordene Flachennutzungsplan
des Nachbarschaftsverbandes Heidelberg - Mannheim weist
die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden
Flachen als Wohnbaufldchen bzw. gemischte Bauflachen,
Gemeinbedarfsflachen (Verwaltung) und GruUnfldchen aus.
Der Bebauungsplan wurde aus dem Fldchennutzungsplan
entwickelt.
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Strukturplan Oststadt

In der mit Beschluf vom 06.06.1973 vom Gemeinderat
angenommenen Konzeption "Strukturplan Oststadt" ist der
flachenmdfig gréfte Anteil des Plangebietes als "Reines

Wohngebiet" ausgewiesen.

Fur die Grundstlcke Otto-Beck-Strafe 32-36, Spinoza—
straBe 2-4 sowie die Grundsticke Augustaanlage 35-55
wird ?Allgemeines Wohngebiet" mit folgenden, ausnahms-
weise zuldssigen Nutzungen vorgesehen: Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltungen, Anlagen
flir sportliche Zwecke.

Der Bereich der Augustaanlage zwischen Carl-Reiss-Platz
und Schubertstrafe wird - ebenso wie das Grundstiick des
Verwaltungsgerichtshofes - mit der Nutzung "Kerngebiet"

ausgewiesen.

Der Bebauungsplan orientiert sich an diesem Konzept.
Fir das Grundstﬁck Augustaanlage 63 wird jedoch statt
Kerngebietsnutzung "Besonderes Wohngebiet B 1" (s.
Ziff. 4.1.3.2) festgesetzt. Dies entspricht dem vorhan-
denen Bestand und bedeutet eine Weiterentwicklung der
Planziele der Strukturplaﬁung Oststadt in Richtung Er-
haltung des Wohnungsbestandes.

Bestehende Bebauungsplé&ne

Einen fur das Planungsgebiet geltenden Bebauungsplan
gibt es nicht.




Festsetzungen des Bebauungsplanes

g |
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Art und MaPp der Nutzung

Um die unter Ziff. 2 genannten Planungsziele bei dem
derzeit vorgegebenen Nutzungsbestand (z.B. Verzahnung
von Kern- und Wohngebieten hier besonders in der Au-
gustaanlage, in der Otto—-Beck-StraBe und am Carl-ReiB-
Platz) und der zum Teil vorhandenen hohen baulichen
Ausnutzung von Grundstlcken gerade in diesen Bereichen

gerecht zu werden, wurde fuUr Teilbereiche

1. Kerngebiet (MK) nach § 7 BauNVO

2. Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO mit der
Festsetzung ausnahmsweise Verwaltungen zuzulassen

(§ 4(3)3 BauvNoO)

3. Besonderes Wohngebiet (WB) nach § 4a BauNVO mit an-
teilig festgesetzter Wohnnutzung

4. Reines Wohngebiet (WR) nach § 3 BauNVO ausgewiesen
und

5. Gemeinbedarfsfldche nach § 9(1)5 BauGB sowie

6. Grunflachen nach § 9 (1) 15 BauGB

festgesetzt.

Kerngebiet (MK)

Kerngebietsnutzung wurde flir einen kleinen Bereich im

nordodstlichen Teil der Augustaanlage festgesetzt. Es

handelt sich dabei um die Grundstulcke eiﬁyannhelmer

Versicherung (Augustaanlage, SchubertstFaG%ﬁﬁ letzsche—

J
strafe, SchleiermacherstraBe) sowie um ¢ d §WGrundstuck

A’m A
Augustaanlage 61 (SUba-Hauptverwaltung) é“Augustaan—
lage 59/Ecke Carl-ReiB-Platz, das von verschiedenen
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Firmenniederlassungen genutzt wird. Uber den Bebau-
ungsplan wird fuir die o.g. Grundstilcke ein vor Jahrén
genehmigter Bestand festgeschrieben. Die Kerngebiets-
nutzﬁng grenzt im Norden teilweise an eine reine Wohn-
nutzung. Dies ist entwicklungsgeschichtlich bedingt und
hat bisher keinerlei negative Aspekte aufgezeigt. Von
der Kerngebietsnutzung, die hier aus einer reinen Blro-
nutzung besteht, gehen keine fiUr die Wohnnutzung nach-
teiligen Emissionen aus. Die geschlossene Bebauung der
Blirohduser schirmt die Wohnbebauung vor den Verkehrs-
emissionen der Augustaanlage ab. Das Nebeneinander der
unterschiedlichen Nutzungen hat sich an dieser Stelle

bewdhrt und wird im Bebauungsplan aufgenommen.

Die Abgrenzung des MK-Gebietes entspricht der im Struk-

turplan Oststadt vorgesehenen Zielplanung.

Als MaB der Nutzung werden die nach der BaulNO § 17(1)
[Stand 1977-86] zulédssigen HOchstwerte festgesetzt.

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Allgemeines Wohngebiet mit der ausnahmsweisen Zulé&s-
sigkeit wvon Anlagen fur Verwaltungen wird an der
Otto—-Beck-StraBe 32-36/Spinozastrafe 2-4 fiur die Grund-
stlicke des Gerling—Konzerns‘bzw. der ehemaligen "Braun-
kohle" festgesetzt in Nachbarschaft zu "Reiner" und
"Besonderer" Wohnnutzung. Die Verwaltungsnutzung wurde
bereits vor dem 2. Weltkrieg 1927 bzw. 1957 flr die
0.g. Grundsticke genehmigt und genieft Bestandsschutz.
Sie 1st an dieser Stelle stadtebaulich vertretbar.
Nicht zuldssig nach § 1(5) BauNV sind im WA-Gebiet die
1 § 4 BauNVO zulassigen, der Versorgung des Gebietes
dienenden Laden, Schank—- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe. Die 1t. § 4§§§§%%\2,
4, 5 ausnahmsweise zuldssigen Betriebe de gﬁ%%iﬁgér—

gébggglgge,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen sind 1t. § l}%ﬁiﬁﬁgcht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

gungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Gewer
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Als MaB der Nutzung werden eine Grundfldchenzahl von
0.4, eine GeschoBflachenzahl wvon 1.4 und Traufhéhen
in der vorhandenen, seinerzeit genehmigten Hdhe, fest-
gelegt.

Die GFZ liegt héher als die in § 17 (1) BauNVO angege-
bene Ho6chstgrenze. Sie wird begrindet durch das 1927
(Braunkohle) und 1957 (Gerling) genehmigten Bauvolumen,
das Bestandsschutz besitzt. Der Bebauungsplan soll kei-
ne enteignenden Mafnahmen einleiten. ‘

Besonderes Wohﬁgebiet (WB)

Die Ausweisung von Besonderem Wohngebiet beschrankt
sich auf Grundstlcke entlang der Otto-Beck-Strafe und
der Augustaanlage. Im gesamten WB-Gebiet sind folgende
nach § 4a(3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
nach § 1(6) BauNVO nicht Bestandteil des ‘Bebauungs-
planes:

1. Anlagen flr zentrale Einrichtungen der Verwaltung .
2. Vergnlgungsstéatten
3. Tankstellen.

Das WB—Gebiet wird 1t. § 4 a (4) 2 BauNVO nach der an-
teilig vorhandenen und festgesetzten Wohnnutzung unter-

teilt in:

1. Bereiche, 1in denen fUr die Wohnnutzung mindestens
70 % der =zulassigen GeschopBfldche verwendet werden
mupfp = B-Bereiche

2. Bereiche, 1in denen die Wohnnutzung mindestens 20 %
der zulassigen GeschoPfléache betragen muB .= C-Be-

reiche

Die B-Bereiche werden aufgeteilt in B- und Bl-Bereiche,
in denen die zulédssigen Nutzungen

unterschiedlich festgelegt werden.




4.1.3.1 B-Bereich (an der Otto-Beck-Strafe)

4.1.3.2

4.1.3.3

Die Wohnnutzung muf mindestens 70 % der Gesamtnutzfla-
che/Grundstick betragen. 30 % der Gesamtflache kdnnen
als Buroflachen, Raume flUr freiberuflich T&tige, Anla-
gen fuir kirchliche, kulturelle, soziale, sportliche,
gesundheitliche Zwecke génutzt werden.

Unzuladssig sind:

L&den, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- u.
Speisewirtschaften, nicht stérende und sonstige Gewer-
betriebe.

Bl-Gebiet: (in Abschnitten an der Augustaanlage)

Im Bl-Gebiet muf die Wohnnutzung/Grundstiick 70 % der
Gesamtnutzfldache betragen. Die restlichen 30 % ké&nnen
wie folgt genutzt werden:

Laden, Buros, Raume fir freiberuflich Tatige, Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, Schank- und Speisewirtschaf-
ten, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
sportliche, gesundheitliche Zwecke.

Unzuldssig sind: nicht stdrende und sonstige Gewerbebe-
triebe.

C-Gebiet  (Augustaanlage/Ecke Otto-Beck-Strafe bzw.
Leibnitzstrafe) '

Im C-Gebiet muf die Wohnnutzung pro Grundstlick min-
destens 20 % betragen. 80 % koénnen wie folgt genutzt
werden: '

Laden, Buros, Raume fur freiberuflich T&tige, Schank-

und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsge-

werbes, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, - soziale,

sportliche und gesundheitliche Zwecke, nicht ggﬁg,nde
2

RY9)
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Unzulédssig sind: stdérende Gewerbebetriebe

' Reines Wohngebiet (WR)

Fir den groften Teil des Plangebietes wird "Reines
Wohngebiet" festgesetzt mit folgender IEinschrénkung:
Die 1t. § 3(3) BauVNO ausnahmsweise zuldssigen Nutzun-
gen (Laden und nicht stdérende Handelsbetriebe) sind
gemaB § 1(6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes. |

Das MaB der Nutzung orientiert sich an den nach § 17
BauNVO vorgesehen H&6chstgrenzen. Lediglich flUr die sud-
liche StraPenseite der NietzschestraPfe, einer Parallel-
straBe' zur Augustaanlage, die fast ausschlieplich mit
einer geschlossenen Wohnblockrandbebauung von 4, 5 und
7 Geschossen bebaut worden ist, werden hdhere Geschof-
fléchenzahlen'feStgesetzt.

Die Bebauung wurde in der vorliegenden Form bereits vor
Jahren genehmigt. Sie ist sta&dtebaulich an dieser Stel-
le richtig situiert, denn sie schlieft auf der Ruck-
seite der Augustaanlage, der verlé&ngerten Autobahnach-
se/Heidelberg-Mannheim, die an dieser Hauptzufahrt vor-
handene Blockrandbebauung. Die im Bebauungsplan fest-
gesetzte hdhere GFZ ist baﬁrechtlich sanktioniert und
planerisch vertretbar. Uber den Bebauungsplan sollten

keine enteignenden MaPnahmen eingeleitet werden.
Gemeinbedarfsflache

Fir das Grundstlck Schelling-, Schubert-, Spinoza- und
Nietzschestrafe wird Gemeinbedarfsfldche festgesetzt.
Das dortige Gebéude wird vom Verwaltungsgerichtshof BW
genutzt.
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Grunfléchen

Die vorhandenen Grunfldchen, Philosophenplatz sowie
einzelne stadteiéene Grundsticke zwischen dem Luisen-
park und der StraPBe Am Oberen Luisenpark werden als

O6ffentliche GruUnflédchen festgesetzt. Die Nutzung ent-

‘spricht dem vorhandenen Bestand.

Bauweise

Der Bebauungsplan sieht entlang der Augustaanlage und
der sudlichen StraPenseite der Nietzschestrafe eine ge-
schlossene Blockrandbebauung vor.

Fir das Grundstick Schellingstrafe, Schubertstrafe,
Spinoza- und Nietzschestrafe, das mit einem "Solitdrge-
baude" bebaut ist, wird ebenso wie fur die Grundstilicke
Otto—Beck—StraBé 32-36 (Gerling) und Fichtestrafe 1
(ehemn. Grundbuchaﬁt) geéchlossene Bauweise ausgewilesen.
Dies entspricht dem vorhahdenen, genehmigten Bestand.
Fﬁf alle anderen Grundsticke wird offene Bauweise fest-
gesetzt.

Verbrennungsverbot

Die rechtliche Grunalage fiur die Aufnahme eines
Verbrennungsverbotes war bis zum 30.06.1987 § 9 (1)
23 Bundesbaugesetz bzw. seit 01.07.1987 Baugesetzbuch.
Danach' lautet die Festsetzung des Bebauungsplanes wie
folgt:

"Bei der Verwendung von Brennstoffen in Feuerungsanla-
gen und in nach der 4. BImSchV genehmigungsbedirftigen
Verbrennungsmotoranlagen gelten folgende Beschrankun-
gen: Kohle, 01, Holz und Abfalle dirfen nicht verwandt
werden. Gas darf nur in. Anlagen verwandt werden, die
den Anforderungen des Umweltzeichens (RAL) gentgen.

Die Verwendung dieser Stoffe (ausgenommen Abfalle) in
bereits rechtméfig bestehenden Feuerungsanlagen
lange zuldssig, bis die =zentrale Feuerstétte LsE
richtet oder geé&ndert wird. Als "Anderung" gll Ulmﬁﬁ

Brenners.



Als Ausnahme kann die Verwendung von Heizdl EL
sowie anderer Brennstoffe zugelassen werden, wenn ein
Brennwertkessel eingebaut wird, der den Anforderungen
des Umweltzeichens genigt und eine mindestens 85%ige
SO,-Auswaschung mit anschliefender Neutralisation des
. Kondensats gewdhrleistet ist oder sonst durch die Ver-
brennungstechnik sichergestellt ist, daB die o.a. An-
forderungen sinngemdP erfiillt sind.

Die Einhaltung dieser Anforderungen ist durch eine Bau-
musterprifung oder Einzelprufung durch eine anerkannte
MeBstelle i1.S.d. § 26 BImSchG nachzuweisen.

Die Verwendung von Holz in offenen Kaminen kann daruber
hinaus zugelassen werden, wenn die Raumheizung unabhé&n-
gig davon erfolgt und die Verwendung auch unter Wiurdi-
gung nachbarlicher Interessen mit den &ffentlichen Be-
langen vereinbar ist. ,

Vom Verwendungsverbot ausgenommen sind Notstromanlagen,
die mit Dieseldl betrieben werden."

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 BBauG reichte das "Vorhandensein
eines luftverunreinigenden Stoffes" zur Festsetzung im
Bebauungsplan aus. Mit dem Inkrafttreten des Baugesetz-
buches (BauGB) am 01.07.1987 sind Anderungen eingetre-
ten, die ein Verbrennungsverbot nur noch aus "beson-
deren stadtebaulichen Grunden" oder "zum Schutze vor
schadlichen Umwelteinwirkungen" in Verbindung mit dem
Vorhandensein eines luftverunreinigenden Stoffes (ins-
besondere Rauch, Rup, Schwefeldioxid, Stickoxide und
Kohlenmonoxid) zulassen.

"Besondere stadtebauliche Griinde" liegen vor bei Bauge-
bietsausweisungen in Tallagen, die als Frischluftbahnen
fungieren. Diese Bereiche, sind vor zusdtzlichen Immis-

sionen zu schutzen.

Die zweite Anwendungsvbraussetzung ist der "Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen" im Sinne des BImSchG,
nach dem bestimmte luftverunreinigende Stoffe nicht
oder nur beséhrénkt verwendet werden diurfen. Dieser In-
tention ist das Land mit der Verdffentlichung des Luft-
reinhalteplanes Mannheim (u.a. Emissionskataster, Im-

missionskataster, Wirkungskataster und Ursacheﬁa

gefolgt.



In Mannheim ist‘ die Voraussetzung =zur Festsetzung
eines Verbrennungsverbotes in Bebauungsplé&nen gegeben,
da es aufgrund seiner Lage im Oberrheingraben zu
denjenigen deutschen Groflandschaften z&hlt, in denen
Uberdurchschnittlich oft Ausprdgungen von Inversions-
wetterlagen vorkommen. Bodeninversionen treten dabei an
durchschnittlich mehr als 40 % der Beobachtungstermine
auf, wobei die Inversionsmachtigkeit in den meisten
Fallen zwischen 200 m und 500 m erreichen kann. 1In
der o.a. Verordnung kann vorgeschrieben werden, dapB
in den Gebieten (Smog-Gebieten) ortsveradnderliche oder
ortsfeste Anlagen nur 2zu bestimmten Zeiten betrieben
oder daP Brennstoffe, die in besonderem MaBe Luftverun-
reinigungen hervorrufen, in Anlagen nicht oder nur be-
schrankt verwendet werden dirfen. Da in Mannheim allein
aufgrund der hohen Bevdlkerungsdichte und den damit
verbundenen Schadstoffimmissionen durch Kraftfahrzeuge
und Hausbrand mit Uberdurchschnittlichen lufthygieni-
schen Belastungen gerechnet werden mupB, erlief das Land
Baden-Wirttemberg 1977 - gestutzt auf diese Erméchti-
gung - eine Smog-Verordnung, in der fur das Stadtgebiet
von Mannheim ein Smog-Sperrbezirk festgelegt wurde. Da-
neben spielen in der Region Mannheim - Ludwigshafen die
Emissionen der Quellengruppe "Industrie und Gewerbe"
eine weséntliche Rolle. Dies wird hervorgerufen durch
die GrdBe und die Verschiedenartigkeit der Betriebe
bzw. Branchen und der sich daraﬁs ergebenden Vielfalt
emittierter Stoffe. Um die Belastung der Luft standig
zu Uberwachen und die Schadstoffemissionen so weit wie
méglich .zu vermindern, hat das Land damit begonnen,
die Luftreinhaltekonzeption flir Belastungsgebiete nach
dem Bundesimmissionsschutzgesetz zu verwirklichen, ohne
jedoch die Gemarkung von Mannheim durch Rechtsverord-
nung als Belastungsgebiet festgesetzt zu haben. Danach
sollen in Belastungsgebieten zum einen bestimmte Luft-
verunreinigungen kontinuierlich gemessen werden, zum
anderen sind Emissionskataster zu erstellen. Dieser In-
tension ist das Land mit der Verdffentlichung der Emis-
sionskataster Mannheim, Quellengruppe "Verkehr", A
brand" und "Industrie und Gewerbe" gefolgt. B N
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Gegenluber friherer Erkenntnisse hat sich die Emissions-
situation fur Olbrenner verbessert, so daPp es unumgang-
lich wurde - per Ausnahmeregelung - 1im Bebauungsplan
die Verwendung von Heizdl EL zuzulassen, wenn verschie-
dene Rahmenbedingungen (Umweltzeichen "Blauer Engel",
sowlie eine mindestens 85 %ige SO,-Auswaschung = Stand
der Technik) erfillt sind.

Ein weiterer Grund zur Aufnahme einer Ausnahmeregelung
fir die Verwendung von Olbrennern ist in der Anglei-
chung der Rechtsvorschriften der EG-Mitgliedsstaaten
uber den Schwefelgehalt bestimmter fllUssiger Brennstof-
fe zu sehen. Danach dlrfen die Mitgliedsstaaten das in
‘ Verkehrbringen von Heizdél nicht aufgrund des.Schwefel—
gehaltes verbieten, wenn der Brennstoff den Vorschrif-
ten der o.a. Richtlinie entspricht.

Die Verwendung von Holz in Feuerungsanlagen bleibt -
wie Dbisher - aufgrund der bei der Verbrennung entste-
henden Emissionen unzuldssig, da Holz einen hohen An-
teil_ah flichtigen Bestandteilen (70 - 85 % Kohlenwas-
serstofflCnHm) enthalt.

Entsprechende Ausnahmeregelungen wurden in den Regel-
text aufgenommen, sofern durch die Verwendung von Holz
in offenen Kaminen (nicht zu Heizzwecken) keine nach-
.barlichen Interessen sowie Offentliche Belange tangiert
werden.

Das Verbot zur Verbrennung von Abfadllen bleibt - ohne
Ausnahmeregelung - erhalten.

In der Festsetzung des Verbrennungsverbotes wird
beridcksichtigt, daPp der Bestandsschutz von Altanlagen
gewahrt bleibt, wobei der Regeltext genaue Angaben dar-
Uber macht, wann der Bestandsschutz endet (z.B. Einbau
eines neuen Kessels oder eines neuen Brenners).
$@weﬁ@

L P
. U PR
Vom Verwendungsverbot ausgenommen sind Notst%p%%§°a
. o o K.'

die mit Diesel®dl betrieben werden. \4
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Die Einhaltung des Verbrennungsverbotes ist nur bedingt
Uberwachbar und ein gewisses VollzugsdefizitvmuB im Zu-
sammenhang mit der Festsetzung in Kauf genommen werden.
Nach § 52 Abs. 1 Nr. 6 LBO Baden-Wirttemberg bedarf
die Errichtung einer Feuerstétte keiner Genehmigung.
Deshalb kommen lediglich entsprechende Mitteilungen der
Bezirksschofnsteinfegermeister in Betracht, die nach
der o.g. Bestimmung vor Inbetriebnahme der Feuerstatte
die Brandsicherheit wund die sichere Abfluhrung der Ver-

brennungsgase zu bescheinigen haben.
Larmschutz § 9 (1) 24 BBauG (BauGB)

Aufgrund des Verkehrsaufkommens in der Augustaanlage,
Otto-Beck-Strafe, Am Oberen Luisenpark sowie Schubert-
strafe sieht der Bebauungsplan 1lt. § 9(1) 24 BauGB pas-
sive Larmschutzmapnahmen fir die mit "x" gekennzeichne-

ten Grundstucke vor, mit folgender Festsetzung:

"Auf den mit x gekennzeichneten Bauflachen sind an sol-
chen Bauteilen, die dem Wohnen dienen, besondere bauli-
che Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrsldrm zu tref-
fen. (Es soll eine Orientierung der Wohn- und Schlaf-
raume zu der dem Verkehr abgewandten Seite vorgenommen
werden. Nur in Ausnahmefdllen dann der Nachweis der
Wohnruhe durch den Einbau von Schallschutzfenster mit
entsprechenden LUftungen erbracht werden." (siehe
Ziffer 6.1.2.4).

Begrlinung der Grundstlicke

Um fuir das seit rd. 40 Jahren bebaute, gut durchgrinte
Quartier den vorhandenen Grinbestand zu sichern, wurden
folgende "Festsetzungen nach § 9(1) 25 BauGB in Verbin-
dung mit § 73 LBO in den Bebauungsplan aufgenommen:




P

« 6.

_1'7_

Die nicht Uberbauten Grundstlcksfladchen (Vorgarten)
zwischen Gehweghinterkante und Bebauung miissen, soweit
sie nicht zur ErschlieBung'benétigt werden, als Grun-
flache oder géartnerisch gestaltet werden. Stellplatze
sind im Vorgartenbereich unzuléassig.

Auf dem Grundstick vorhandene, gesunde B&ume sind zu

erhalten und zu pflegen.

Falls neue Leitungen und vorhandene Leitungen neu ver-
legt werden missen, sollten sie so angeordnet werden,
daBp die im Plan vorgesehenen Bauem gepflanzt werden

koénnen.

Gestalterische Festsetzungen

Zum Erhalt und zur Weiterentwicklung des Stadtbildes
werden nach § 9(4) BauGB/BBauG in Verbindung mit § 73
LBO folgende Festsetzungen in den Bebauungsplan aufge-

nommen:

Zulassig sind - - auch als Vollgeschosse ausbaufdhige
Mansard-, Walm- und Satteldacher -

Bei Mansardddchern ist einzuhalten:

a) Neigung des steileren Dachteiles 60°-70° max.
b) Neigung des flacheren Dachteiles 30° max.

" ¢) Der Traufpunkt ist so auszubilden, dap die AuPenkan-

te der AuPenwand mit konstruktiven Teilen des Daches
— Z.B. Sparren - nicht Uberschritten wird.
d) Die Nutzung mit Aufenthaltsraumen ist nur im steile-

ren Dachbereich zuléassig.

Bei Walm- und Sattelddchern ist eine Dachneigung von

max. 40° einzuhalten.
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Dachaufbauten sind =zul&ssig. Jedoch darf die L&nge der
Dachaufbauten ihsgesamt nicht mehr als die.Hélfte der
Gebdudelange betragen. Die HOhe der Vorderwand der
Dachaufbauten - gemessen zwischen Schnittlinie Dachhaut
des Gebdudes und Vorderwand des Dachaufbaues sowie
Schnittlinie Dachhaut des Dachaufbaues und Vorderwand

Ides Dachaufbaues - darf max. 1,50 m betragen.

Dacheinschnitte sind auf der der Strafe zugekehrten

Dachseite unzulassig.

Die Mullbehalter flr die rlUckwadrtigen Wohngeb&ude sind
innerhalb eines Bereiches von max. 12,00 m, gemessen

von der Strafenbegrenzungslinie ebenerdig aufzustellen.

Einfriedigungen auf der Grenze sind als Mauer, Zaun
oder Hecke bis zu einer HOhe von max. 1,50 m Hdhe zu-

lassig.

Vorhandene Einfriedigungen sind zu erhalten und zu
pflegen. Bei Erneuerungen oder Neubaumafnahmen soll
sich die Gestaltung und Materialwahl an vorhandene, be-

nachbarte Einfriedigungen anpassen.
Erhalt baulicher Anlagen

Um die stadtebauliche Eigenart bestimmter Bereiche zu
erhalten, wurden nach § 39 h (3) 2 BBauG/§ 172 (1) 1
BauGB Gebiete ausgewiesen, in denen der Abbruch, Umbau
und die Anderung baulicher Anlagen der Genehmigung
bedirfen. Die vorhandenen baulichen Anlagen innerhalb
der ausgewiesenen Gebiete pragen das Ortsbild und die
Stadtgestalt. An ihrem Erhalt besteht ein &ffentliches
Interesse. Sie bilden den Beurteilungsmaﬁstab fir bau-

liche Verdanderungen in der Nachbarschaft.




- g -
4.8 Nachrichtliche Ubernahme

Nach § 9(6) BBauG/BauGB werden Derikmaler im Bebauungs-
plan nachrichtlich Ubernommen, da ihre MaBsté&blichkeit
und Gestaltung fur die stadtebauliche Beurteilung von
Neubauten, Umbauten und sonétigen Veranderung der Bau-
ten in der Nachbarschaft zweckdienlich ist.

Bauliche Eingriffe, wie auch eine Veranderung des
Erscheinungsbildes der nachrichtlich gekennzeichneten
Kulturdenkmale bedlrfen in jedem Einzelfall einer denk-
malrechtlichen Genehmigung gem. § 8 (§ 7 Abs. 3) des
Denkmalschutzgesetzes Baden-Wirttemberg.

Umweltvorsorge

Eine generelle Umwelterheblichkeitsprﬁfung/Uﬁweltvertréglich—
keitsprifung im Sinne der "Verfigung =zur Durchfithrung der
Kommunalen Umweltvertraglichkeitsprlifung in Mannheim" des Ober-
bﬁrgermeisters vom 01.11.1989 wurde flr den Planbereich nicht
durchgefihrt, da das Planverfahren (hier Billigung, Offenlage,
Burgerbeteiligung) vor deren Inkrafttreten weitestgehend abge-
schlossen war. Jedoch wurde eine Abschdtzung und Beurteilung
der vorhandenen Liarm- und Schadstoffproblematik vorgenommen (s.
Ziff. 4.3 und 4.4 sowie Ziff. 6.1.2.4 der Begrundung). Des wei-
teren fand eine Sicherung der Freifldchen durch Festlegung der
bebaubaren Bereiche durch Baugrenzen im Sinne einer umweltver-
traglichen Planung statt (siehe Ziffer 6.1.2.1).

Abwagung der Belange (§ 1 (6) BauGB

6.1 Lt § 1 BauGB sind/haben (sich) Bauleitpléne (Bebau-

ungspléane)

6.1.1 den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupas-—
sen (§ 1 (4) BauGB)

6.1.2 eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zZu._gewahr-
. , W o 7090 Rgon
leisten' und eine menschenwirdige Umwelt éZ% ,éﬁghern

Ly \‘;1 I )
(§ 1 (5) BauGB) ﬁ? NS
ekl

/
1
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Im eingze

Zu 6.1.1

!

Dabei sind insbesondere zu berlcksichtigen:

die Wohn-, sozialen und kulturellen Bedlirfnisse der
Bevdlkerung '

die Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhan-
dener Ortsteile sowie die Gestaltung des Ortsbildes

die Belange des Denkmalschutzes sowie die erhaltens-
werten Ortsteile, Strafen und Platze von geschichtli-
cher, kultureller und stéddtebaulicher Bedeutung

die Belange des Umweltschutzes
a) Umweltaspekt Larm
b) Umweltaspekt Lufthygiene

die Belange der Wirtschaft und die Erhaltung, Siche—

rung und Schaffung von Arbeitspléatzen

Im Ergebnis der Abwagung der unter Zziff. 6.1.1 und
6.1.2 f£f genannten sowie im Rahmen des Verfahrens be-
handelten 6ffentlichen und’privaten planungsrelevanten
Belange kommt die Verwaltung zu der Auffassung, dap
eine gerechte Abwé&gung der 6ffentlichen und privaten

Belange erfolgte.

lnen wird dies wie folgt begrindet:

Raumordnung und Landesplanung

Der Beb

ordnung

Zu 6,12

auungsplan steht 4im Einklang mit den Zielen der Raum-
und Landesplanung (s. Ziff. 3)

Geordnete stadtebauliche Entwicklung, menschenwlrdige Umwelt
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Der Bebauungsplan beinhaltet ein bebautes Gebiet, in dem die
stédtebauliche Entwicklung weitestgehend abgeschlossen war,
welches sich aufgrund seiner besonderen Lagegunst zu verdndern
begann in der Form, dap verstdrkt tertidre Nutzungen die Wohn-
‘nutzung zu verdrdngen drohten. Dieser Entwicklung wurde durch
die Planung entgegengesteuert. Der Wohnnutzung in diesem Ge-
biet wird eine hohe Prioritdt eingerédumt.

Das Quartier i1ist in den 20er Jahren projektiert worden
fir eine Villenbebauung, hauptsdchlich jedoch erst in den
50er/60er Jahren mit Mietwohnblocks (NietzschestraBe) und Ein-
bis Zweifamilienh&usern Uberwiegend flur den Eigenbedarf bebaut
worden. Auch heute noch werden die Wohnhduser in dem Bereich
mit offener Bauweise fast ausschlieflich von den Eigentlmern
bewohnt. Die sehr gute Wohnlage und die Uberwiegend vorhandene
Wohnnutzung rechtfertigen die Ausweisung von Reinem Wohngebiet
und damit einschrénkend Méglichkeiten, in dem Gebiet tertiare
Nutzuhgen (mit hdéheren Mietzinsen) auf Kosten der Wohnnutzung
Zu gestatten. Seit 1973 ist eines der Hauptziele der Planungen
fur die Oststadt (Strukturplan Oststadt, Bebauungsplane) der
Erhalt und die Weiterentwicklung der Wohnnutzung. Dadurch
sollte verhindert werden, daPp ein qualitdtsvolles Wohngebiet
abgewertet wird durch FolgemaPnahmen tertidrer Nutzungen, wie
z.B. Stellplatze £fUr BlUronutzungen auf den Grundstlcken, da-
durch Verlust von Garten- und Grunflédchen, Aufkommen von neuem
Ziel- und Quellverkehr mit vermehrten La&rmbel&stigungen. Hier
stehen die Anliegen und BedlUrfnisse aller dort wohnenden Ein-
wohner denen von einigen (gesch&ftstichtigen) Grundstilicksei-
gentlimern gegenliber. Im Abwagungsprozep wird den Bedlirfnissen
der Bewohner Vorrang gegeben, indem fUr den grdBten Teil des

Quartiers Reines Wohngebiet ausgewiesen wird.

In der Vergangenheit wurden in den Randbereichen des voﬁ der
Planuhg betroffenen Gebietes andere Nutzungen (als Wohnen)
genehmigt. Dies geschah entlang der Augustaanlage, wo Wohnraum
in BUroraum umgewandelt wurde, ebenso wie in Bereichenséﬁ$§;
Otto-Beck-StraPe. Hier wurde Besonderes Wohngebiet ausge eﬁé
mit unterschiedlich hohen Anteilen von Buronutzung ¢ Ef
entspricht dem vorhandenen Bestand. Der Bebauungsplan Q\IL

keine enteignenden MaPfnahmen einleiten. Vor, bzw. rd. 10 Jahre
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nach dem 2. Weltkrieg wurde an der Otto-Beck-Strafe Reine
BUronutzung genehmigt, die Bestandsschutz genieﬁt. Dies wird
durch den Bebauungsplan nicht geandert. Die Festschreibung
des seinerzeit genehmigten Bestandes ist stddtebaulich an
dieser Stelle vertretbar, in Hinblick auf die Entwicklung in
der Augustaanlage und auf der gegenuUberliegenden Seite der
Otto-Beck-Strafe. Bei der Abwagung der Belange ist zugunsten
des WA-Grundstlckseigentimers zu berlcksichtigen, dap die
fraglichen Grundstlcke schon immer mit einer tertidren Nutzung
belegt waren, die durch den Bebauungsplan nicht "enteignet"
werden soll. Des weiteren sprechen als 6ffentliche Belange fur
die Ausweisung der vorhandenen Nutzung die Standort- und Ar-
beitsplatzsicherung an dieser Stelle. Die tertidre Nutzung ist
+hier wvertretbar, da von ihr keine nachtrdglichen Emissionen
auf die Wohnnutzung ausgehen.

Zu 6.1.2.1
Wohnbedlrfnisse

Den Wohnbedirfnissen wird Rechnung getragen, indem eine Wei-
terentwicklung der vorhandenen Baustruktur,-die den Anderungs-
winschen und das Anpassen der Gebaude an sich andernde Wohnan-
spriche der Hauseigentlimer vorgesehen wird. Im Rahmeri der aus-
gewiesenen Baugrenzen sind bauliche Veranderungen mdglich. Der
vorhandene stadtebauliche Mafstab bleibt gewahrt. Das Maf der
Nutzung wird aus Grinden des Qualitédtserhaltes des in offener
Bauweise errichteten Bereiches (ndérdlich der NietzschestraBe)
des Quartiers nicht ausschlieflich nach den 1lt. Baunutzungs-
verordnung'zuléssigén Hbchstwerten festgesetzt, sondern orien-
tiert sich an dem vorhandenen Bestand, bietet jedoch Erwei-
terungsmoéglichkeiten an. Uber die Ausweisung von Baugrenzen
erfoigt gleichzeitig eine Freifldchensicherung, die ebenfalls
ein Kriterium flUr die Wohnqualitat ist. Das Wohnquartier in
diesem Teil der Oststadt ist in seiner baulichen Gestaltung
gepragt durch Verzicht auf &uPere (bauliche) Repréasentation
zugunsten von mehr behaglicher Wohngqualitédt bei intensiver
Einbeziehung des Gartenbereiches in die Wohnfunktioneg§g .fﬂ
s
Fe o

4

tiersgrln). Dies rechtfertigt die Ausweisung von Baug
der vorliegenden Form. '
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Fir die geschlossene Blockrandbebauung auf der Stidseite der
NietzschestraPfe wird allerdings eine hohere als 1t. ‘§ 17
Baunutzungsverordnung zuldssige Grundfldchen- und GeschoBflé—
chenzahl ausgewiesen. Der StraBenzug war bereits vor der Auf-
stellung des Bebauungsplanes so bebaut. Er weist eine intakte
Baustruktur auf, die stadtebaulich die Blockstruktur der Augu-
staanlage erganzt bzw. schlieft. Sie wird durch die geschlos-
sene, hoéhere Bebauung entlang der Augustaanlage vor Emissio-
nen, besonders Verkehrsemissionen geschitzt. Das st&dtebauli-
che Konzept, die gesamte Augustaanlage auf beiden Seiten mit
in sich geschlossen 6-7geschossigen Baubldcken zu gestalten,
hat auch _in diesem Abschnitt des Bebauungsplanbereiches'einen
Niederschlag gefunden und weist in seiner abschirmenden Funk-
tion Vorteile fir das gesamte Wohngebiet auf. Lediglich an den
Eingangssituationen vom Friedensplatz zur Augustaanlage ent-
standen hdhere Solitdrbauten, deren stadtebauliche Bedeutung
aufer Frage steht. Die Uberschreitung der Grundfl&chen- und
GeschoPBfldchenzahlen in den Baublockbereichen der Augustaanla-

ge ist stddtebaulich vertretbar und sinnvoll.

Die Uberschreitung der GFZ in dem WA-Gebiet an der Otto-Beck-
Strafe ist ebenfalls aus stddtebaulicher Sicht an dieser Stel-
le vertretbar. Auch hier handelt es sich um einen bereits vor
Aufstellung des Bebauungsplanes bebauten Bereich, der seiner-
zeit baurechtlich so genehmigt worden ist. Uber den Bebauungs-
plan sollten keine enteignenden MaBnahmen eingeleitet werden,
andere Nutzungen (als Wohnnutzung) bleiben auf die bereits so
genutzten Bereiche beschrénkt. Hier wird dem Belang, einen
verwaltungsrechtlich sanktionierten Bestand zu sichern,
ritat eingeréumt.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werdenigﬁ_n,:

der Augustaanlage Bereiche mit Kerngebietsnutzung ausgewiesen
neben reinen Wohngebieten. Dies entspricht dem tatsdchlichen
Bestand, der sich seit Jahren in der vorhandenen Form bewadhrt
hat. Es gab Kkeinerlei Beschwerden. In der Rechtsprechung
bzw. im Kommentar von Ernst-Zinkhahn-Bielenberg wird das enge
Nebeneindander dieser unterschiedlichen Nutzungen als "Gemen-
gelage" bezeichnet, die innerhalb bebauter, gewachsener Orts-
teile anzutreffen ist. Sie sind aus vielfdltigen Griunden und
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auf lange Sicht nicht zu beseitigen und weisen teilweise sogar
Vorteile auf: die Nahe von Arbeitsplé&tzen kénnte das Verkehrs-
aufkommen vermindern; die Wohnbedirfnisse (hier besonders das

Ruhebediurfnis der Bewohner) werden nicht beeintré&chtigt.

Ih der Abwagung hat der 6ffentliche Belang, die Wohnnutzung
in dem Quartier'zu erhalten und weiterzuentwickeln Prioritat.
Das Beibehalten dieses sich seit Jahren bewdhrten "Gemenges"
(Wohnnutzung neben Kerngebietsnutzung hier: Bﬁronutzuhg) hat
sich nicht nur bew&hrt, sondern zeigte neben den genannten
Grunden fUr eine Beibehaltung der Situation Vorteile auf: In
Zeiten, in denen das Ruhebedlirfnis der Bewohner besonders grop
ist (Feilerabend, Feiertage) gehen von den Uberwiegend leeren
Blirogebiuden keinerlei Emissionen aus. Es ist kein Anlap vor-
handen, die Wohnnutzung in den angesprochenen Béreichen ZU re-

duzieren und durch andere Nutzungen zu ersetzen.

Zu 6.1.2.2 und 6.1.2.3
Erhaltung, Erneuerung, Gestaltung des Ortsbildes und Denk-

malschutz

Aussagen zur Gestaltung des Ortsbildes sind ein traditioneller
stadtebaulicher Belang, der in diesem Falle - bereits bebautes
Gebiet - seinen Niederschlag findet in den Beziehungen zur
Bauweise, Gebaudehdhen, den gestalterischen Festsetzuhgen nach
§ S(4) BBauG/BauGB (Ziff. 4.6 Bebauungsplan) und in der Fest-
setzung wvon "erhaltenswerten Bereichen" nach § 39h BBauG/172
BauGB sowie der nachrichtlichen Ubernahme von Festsetzungen
nach dem Denkmélschutzgesetz lt. § 9(6) BBauG/BauGB. Die
Aussagen zur Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung des
Plangebietes sind ein wesentliches 6ffentliches Anliegen des
Bebauungsplanes. Vorhandene efhaltenswerte bauliche Anlagen
sind in der Regel maPfstabgebend flir eine geordnete stadtebau-
liche Entwicklung. Die Bedenken der von der Festsetzung er-
haltenswerter Gebiete bzw. der nachrichtlichen Ubernahme nach
dem Denkmalschutzgesetz betroffenen EigentUmer bezlglich ihrer
Rechte und Pflichten und die durch diese Ausweisung verursach-
ten vorgetragenén finanziellen Nachteile mUssen im Einzelfall
mit der zustandigen Behorde (Denkmalschutzamt) beha é@%@@‘
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Zu 6.1.2.4
Umweltschutz

a) Umweltaspekt Larm

Die zentrale Lage Mannheims in der Region, seine Bedeutung
als Wirtschaftsstandort in der Bundesrepublik und im neuen
Europa erfordern optimale Verkehrsanbindungen in alle
Richtungen. Damit sind jedoch auch Bel&stigungen durch Ver-
kehrsléarm unvermeidlich. Diese L&rmeinwirkungen Ubersteigen
in den meisten Fallen die fir die stadtebauliche Planung
empfohlenen Orientierungswerté.

Das Plangebiet ist von folgenden stark befahrenen Haupt-
verkehrsstraBen, die fir die ErchlieBung der Innenstadt
und des Naherholungsgebietes Luisenpark eine wichtige Rolle
spielen, wumgeben: Augustaanlage, Otto-Beck-Strafe, Am Obe-
ren Luisenpark und Schubertstrafe.

Von diesen HauptverkehrsstraBen gehen Larmemissionen aus,
die auf das Plangebiet einwirken. Diese Larmeinwirkungen
stellen eine Vorbelastung fur das Plangebiet dar. Sie lie-
gen Uber den Orientierungswerten‘der flir die sté&dtebauliche
Planung maBgeblichen DIN 18005. Fur WR-Gebiete sind hier
50 dB(A) am Tag und 35 dB(A) in der Nacht, fir WB-Gebiete
60 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht und flir MK-Gebie-
te 65 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der Nacht zugeordnet.
Diese Orientierungswerte werden jedoch in einer Grofstadt
wie ~Mannheim entlang der Héuptverkehrsstraﬁen .in den
meisten Fallen Uberschritten. Die DIN 18005 l&Bt aus diesen
Grinden ein Uberschreiten dieser Orientierungswerte zu,
wenn im Rahmen der Abwégung andere Belange Uberwiegen und
ein Ausgleich durch geeignete andere MaPnahmen (z.B. bauli-
che Schallschutzmaﬁnahmen) vorgesehen und planungsrechtlich
abgesichert sind. Beide Tatbesténde treffen flir das Plange-
biet zu. Da weder aus stéadtebaulicher noch aus larmtechni-
scher Sicht an den angesprochenen Hauptverkehrsstrafen kei-
ne aktiven Lérmschutzmaﬁhahmen (z.B. Larmschutzwande) er-
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geeignete passive SchallschutzmaBnahmen hergestellt werden.
Die planungsrechtliche Absicherung dieses Belanges ist
durch die schriftliche Festsetzung Ziff. IV. 4.1 erfolgt.
gekennzeichnet: X.

Darin werden an den Gebduden entlang der Augustaanlage,
Otto-Beck-StraPfe, Am Oberen Luisenpark und SchubertstrafBe,
passive SchallschutzmaPfnahmen festgesetzt. Fir die passiven
Schallschutzmafnahmen an bestehenden Gebduden kénnen im
Rahmen des Finanzausgleichsgesetzes (FAG § 27 vom 01.12.89)
Zuschlsse flr den Einbau schallddmmender Fenster gewdahrt
werden, wenn die Larmsanierungsgrenzwerte von 70 dB(A) am
Tag und 60 dB(A) in der Nacht bei Reinen und Allgemeinen
Wohngebieten sowie Dbei Kleinstsiédlungsgebieten bzw.
72 dB(A) am Tag und 62 dB(A) in der Nacht bei Dorf-, Kern-
und Mischgebieten, Uberschritten werden und die notwendigen
Finanzmittel von Land und Stadt bereitgestellt werden. Bei
Erweiterungen, Umbauten und Neubauten auf den im Bebau-
ungsplan gekennzeichneten Grundstlicken (siehe schriftliche
Festsetzungen Ziff. IV 4) sind LarmvorsorgemaPfnahmen zu
treffen, die jedoch nicht durch das FAG-Programm bezuschuft

werden.

Damit wird dem &ffentlichen Belang "Schutz vor Uberhdéhten
Larmimmissionen" Rechnung getragen.

Umweltaspakt Lufthygiene

Bel der Abwagung zur Festsetzung eines Verbrennungsverbotes
ist zu beridcksichtigen, daB die Landesregierungen nach § 49
Abs. 2 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) erméchtigt
sind, per Rechtsverordnung Gebiete festzusetzen, in de-
nen wahrend austauscharmer Wetterlagen (= Inversionswetter-
lagen) ein Anwachsen schadlicher Umwelteinwirkungen durch
Luftschadstoffe 2zu erwarten ist. Bedingt durch seine Lage
im Oberrheingraben gehdrt Mannheim zu diesen Gebieten. Im
Umkreis des Industrie- und Gewerbestandortes Mannheim mup
auPerdem aufgrund der Anhéufdng und Verschiedenartigkeit
der hier vertretenen Branchen bzw. Betriebe und den dabeiwwhh
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emittierten Stoffen, aber auch aufgrund der hohen Bevdlke-
rungsdichte und damit verbundenen Kraftfahrzeug—- und Haus-
brandemissionen mit Uberdurchschnittlichen lufthygienischen

Belastungen gerechnet werden.

Das Plangebiet 41/8c liegt zwar nicht in unmittelbarer N&he

gréBerer industrieller bzw. gewerblicher Emittenten. Die
Nahe zur verkehrlich stark belasteten "Augustaanlage" und
zur Strafe "Am Oberen Luisenpark" bewirkt, dap die NO,-Im-
missidnen (I1 und I,) in diesem Gebiet die gesamtstadti-
schen Hochstwerte erreichen. Um die Belastung der Luft
standig zu Uberwachen und die Schadstoffemissionen soweit
wie moéglich zu vermindern, hat das Land damit begonnen, die
Luftreinhaltekonzeption flr Belastungsgebiete zu verwirk-
lichen.

Da verkehrsbedingt, auch die CO,-Immissionen vergleichswei-
se hohe Werte aufweisen, gehort die Oststadt mit zu den be-
lastesten Stadtteilen von Mannheim.

Die Nahe des Plangebietes im unmittelbaren Wirkungsbereich
.des im Regionalplan des Regionalverbandes Unterer Neckar
ausgewiesenen "regionalen Grinzuges", eine im Osten von
Mannheim gelegene klimadkologisch wertvolle Freifl&che, hat
fir die umliegenden Wirkungsrdume, gutachterlich nachgewie-
sen, die Funktion eines klima-6kologischen Ausgleichsrau-
mes, wobei die Positivwirkung, bedingt durch das dortige
Flurwindsystem, sogar noch in der Innenstadt spuUrbar ist.
Die Oststadt Ubernimmt hierbei eine klimadkologische Mitt-
lerfunktion zwischen Freiraum und der auf diese Luftstro-
mungen angewiesenen Innenstadt.

"Aus den og. Gruinden wurde ein eingeschrénktes Verbrennungs-
verbot (Ziffer IV 3) im Bebauungsplan festgesetzt.

Ein Verzicht auf die Festsetzung eines eingeschréankten
Verbrennungsverbotes im Bebauungsplan 41/8c wirde bedeuten,
daPf sich nicht nur die lufthygienische_Situation der Ost-

stadt weiter verschlechtern wirde, sondern auch be é@%@ﬁ%\
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daP diese negativen Auswirkungen, d.h. Emissionen Uber das
lokale Strdémungsgeschehen bis in die Innenstadt hinein ge-
tragen werden. 'Hier haben in der Abwagung die o6ffentlichen
Belange (saubere Luft) absolute Prioritéat.

Zu 6.1.2.5
Arbeitsplatze

Sowohl der Flachennutzungsplan als auch der Strukturplan
Oststadt weisen Teilbereiche flUr tertidre Nutzungen aus (Augu-
staanlage, Otto-Beck-StraPfe). In dem Bebauungsplan findet die-
se Nutzung ihren Niederschlag in der Ausweisung von MK-Gebiet,
WA-Gebiet mit der ausnahmsweisen Zulassung von Verwaltungsnut-
zung sowie von WB-Gebieten, in denen anteilige BUronutzungen
méglich sind. Die Nutzungsausweisungen beschré&nken sich auf
- die bereits so genutzten Grundsticke und ermdglichen hier eine
- wenn auch nur geringe - Weiterentwicklung. Damit wird den
Belangen der Wirtschaft, dem Erhalt sowie der Schaffung von
Arbeitsplatzen Rechnung getragen, ohne die Wohnnutzung einzu—
schranken. |

MaPnahmen zur Verwirklichung der Planung und Kosten
Der Bebauungsplan beinhaltet ein Uberwiegend bebautes Gebiet,

dessen 1im Plan vorgegebener Veranderungsspielraum langsam und

langfristig ausgefillt werden wird.
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Flachenbilanz:

Plangebiet 30,0 ha 100 %

Baufl&chen | 21,8 ha 72,0 % 100 %

davon Besonderes Wohngebiet 2,0 ha 6,6 % 9,2 %
Allgemeines Wohngebiet 0,7 ha 2,3 % 3.2 %
Reines Wohngebiet 16,9 ha 56,1 % 77,5 %
Kerngebiet 1,3 ha 4,0 % 5,9 %

Gemeinbedarfsfl&che (VGH) 0,9 ha 3,0 % 4,2 %

Verkehrsflé&chen 7,1 ha 24,0 %

Grunflachen
(Philosophenplatz) 1,1 ha 4,0 %




