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BEBAUUNGSPLAN RS 7

4
Satzung (gem. § 10 BauGB i.V.m § 4GemOQ) /MANNHE'MS

ERWEITERUNG DER INTER-/
VERSICHERUNG,_ FLST. NR.
9291/1,2,3 TEILANDERUNG

DES RECHTSG. BBAUPL. 41/8 b

\

MASSSTAB 1:1000 NR.41/8b1
VERFAHRENSVERMERKE
Aufstéllungsbeschluss (62 Abs.1BauGB) Em 23.10.91 l
Offentliche Bekanntmachung [ am15 11. 91 l
Burgerbeteiligung (§ 3 Abs.1 BauGB)
Planauslegung |v0m1B.11.91 bis 02.12.91 I
Buirgerversammiung [am 25119 —l
Anhorung der Trager 6ffentlicher Belange [vom18,11.91 bis 20,1291 |
(64 Abs.1 BauGB)
Auslegungsbeschluss ( § 3 Abs. 2 BauGB ) am 28, 04.92 |
Plan + Begrundung ( Stand 4.2 .1992)
Offentliche Bekanntmachung |am 08.05.92 1
Planauslegung |vom1805.92 bis19.06.92 |
Mannheim ,den 16.09 . 1992 STADTP

STADTDIREKTORI

VERMERK DES REGIERUNGSPRASIDIUMS

Der Bebauungsplan wurde dem Regierungsprasidium gemass &

zeigt . Eine Verletzung von Rechtsvorschriften wird nicht
Karlsruhe , den 21.0%. 1993 %_

Der Wortlaut und die zeichnerische Darstellung dieser Satzung(SW

wurde unter Beachtung der gesetzlichen Verfahrensbestimmungen am
dchlgs

Mamoﬁ 1 e MarNheim , den Z‘P. oS. 19
e
elll A & RVEISTER Q/

Mannheim , dend, §.05.199 3 BAUVERWALTUNGSAM
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 und 7 BauGB

in Verbindung mit § 73 LBO, § 172 Abs. 3 BauGB)

Kerngebiet [ ]

Grundflachenzahl

Geschofiflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse, Hochstgrenze
Geschlossene Bauweise

Firstrichtung

Baugrenze

Strafenverkehrsfliche
Strafenbegrenzungslinie

Umgrenzung von Fldchen fur Stellpldtze u. Garagen
Tiefgarage

Garagen

Grenze des Rdumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

HINWEISE

Aufzuhebende Grundstucksgrenze
Fahrbahn

Gehweg

Abzubrechende Gebdude

Zahl der Vollgeschosse bei vorh. Bebauung
Flachdach vorhenden

Bdume zu erhalten

Bdume zu pflanzen




LEGB_41 8bl Rechtskraft: 28.05.1993

Pl 1 SO RN

A

1.1

1.2

2.1

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB und
§ 1 Abs. 2 BauNVO)

GemdB § 7 BauNVO wird die Fldche als Kerngebiet (MK) ausgewiesen.

Folgende nach § 7 Abs. 2 Nr. 2, 3 und 5 BauNVO zuldssigen Nutzun-
gen sind entsprechend § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig:

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes und VergnUgungsstdtten (§ 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)

- sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe (§ 7 Abs. 2
Nr. 3 BauNVO)

- Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhtiuserm und Groflgaragen
(§ 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO) :

Folgende nach § 7 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nut-
zungen sind entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes:

- Tankstellen, die nicht unter § 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO fallen.

Erhdhung der zuldssigen Geschoffldche (§ 21a Abs. 5 BauNVO)
Die zuldssige Geschof¥fldchenzahl kann in dem MK Gebiet ent-

sprechend der Flichen notwendiger Garagen, die unter Geltdnde-
oberfldche entstehen, erhsht werden.

VERBRENNUNGSVERBOT  (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB) (BBauG)

Bei der Verwendung von Brennstoffen in Feuerungsanlagen und in
nach der 4. BlmSchV genehmigungsbedurftigen Verbrennungsmotor-
anlagen gelten folgende Beschrinkungen: Kohle, Ol, Holz und Ab-
falle durfen nicht verwandt werden. Gas darf nur in Anlagen ver-
wandt werden, die den Anforderungen des Umweltzeichens (RAL)
genigen.
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3.1

3.2

3.3

Die Verwendung dieser Stoffe (ausgenommen Abfille) in bereits
rechtmidBig bestehenden Feuerungsanlagen ist so lange zulassig, bis
die zentrale Feuerstitte neu errichtet oder getéindert wird. Als

" Anderung" gilt insbesondere der Einbau eines neuen Kessels oder
eines neuen Brenners.

Als Ausnahme kann die Verwendung vori Heizdl EL sowie anderer
Brennstoffe zugelassen werden, wenn ein Brennwertkessel einge-
baut wird, der den Anforderungen des Umweltzeichens gentgt und
eine mindestens 85 %ige SO,-Auswaschung mit anschlieBender
Neutralisation des Kondensafs gewiihrleistet ist oder sonst durch die
Verbrennungstechnik sichergestellt ist, daB die o. a. Anforderungen
sinngemaB erfullt sind.

Die Einhaltung dieser Anforderungen ist durch eine Baumusterprifung
oder Einzelprufung durch eine anerkannte Mefstelle i. S. d. § 26
BImSchG nachzuweisen.

Die Verwendung von Holz in offenen Kammern kann dariiber hinaus
zugelassen werden, wenn die Raumheizung unabhtingig davon er-
folgt und die Verwendung auch unter Wiirdigung nachbarlicher
Interessen mit den &ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Vom Verwendungsverbot ausgenommen sind Notstromanlagen, die
mit Diesels| betrieben werden.

BEGRUNUNG DER GRUNDSTUCKE (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 4 BauGB

in Verbindung mit § 73 LBO)

Die nicht Uberbauten Grundstucksflachen (Vorgarten) zwischen Gehweghin-
terkante und Bebauung mussen, soweit sie nicht zur ErschlieBung bendtigt
werden, als Grunflache oder gddrtnerisch gestaltet werden. Stellplatze sind
im Vorgartenbereich unzuldssig.

Auf dem Grundstuck vorhandene gesunde Bdume sind zu erhalten und zu
pflegen.

Wegen der groBBen Versiegelung des GrundstUckes mUssen Ausgleichsmaf3-
nahmen in Form von Dach- und WandbegrUnung geschaffen werden.
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4.1

J.1

5.2

5.3

5.4

3.5

5.6

UMWELTSCHUTZ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

- —————— -

Die Be- und Entluftung der Tiefgarage hat Uber dem Dach des dazugeht-
renden hdchsten Gebdudes zu erfolgen.

FESTSETZUNGEN GESTALTERISCHER ART (§ 9 Abs. 4 BauGB

in Verbindung mit § 73 LBO)

Bei Walm- und Sattelddchern ist eine Dachneigung von max. 40° ein-
zuhalten.

Dachaufbauten sind zultissig. Jedoch darf die Lénge der Dachaufbauten
insgesamt nicht mehr als die Hilfte der Gebdudeldngen betragen. Die
Hohe der Vorwand der Dachaufbauten gemessen zwischen Schnittlinie
Dachhaut des Gebtudes und Vorderwand des Dachaufbaues sowie Schniti-
linie Dachhaut des Dachaufbaues und Vorderwand des Dachaufbaues

darf max. 1,50 m betragen.

Dacheinschnitte sind auf der der StraBe zugekehrten Dachseite unzuldssig.

Das Gebdude ist entsprechend der ausgewiesenen stra3enseitigen Bau-
grenzen zu gliedern, damit durch die zurUckversetzten Bauteile die alte
Grundstucksstruktur ablesbar bleibt.

Die Gestaltung der Neubaufassade hat sich an den Fassaden der umge-
benden Wohnbebauung zu orientieren.

Der vorhandene Jugendstilzaun in der MaximilianstraBe - Mollstrae und
Erzbergerstrale ist zu erhalten und an dieser Stelle wieder zu errichten.

Die Ubereinstimmung der durch Rcsfer}
aufgehellten Darstellung der bestehenden

Grundsticke und Gebdude mit dem !
Vermessungswerk, Stand vom 1 4 1982 :
wird bestdtigt. |
Mannheim, den 1 ? 12
Vermessungsamt

\\ / Stadivermes




