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STADT MANNHEIM

STADTPLANUNGSAMT

BEBAUUNGSPLAN FUR DAS GEBIET
ZWISCHEN WERDERSTRASSE, KOLPING-

STRASSE, OTTO-BECK-STRASSE
UND AUGUSTA-ANLAGE

MASSTAB 1:1000 NR.41/8b
VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNG ;

Die Gemeinde hat die Aufstellung des Bebauungs- | ™ 868 73
planes beschlossen.

BEKANNTMACHUNG

Der AufstellungsbeschluBB fir den Bebauungsplan s 6.5 82
wurde gemdB § 2 (1) BBauG ortsublich bekanntge-

macht,

BURGERBETEILIGUNG

Die Gemeinde hat die allgemeinen Ziele und | ™ 6.5 .82
Zwecke der Planung gemdf § 2a BBouG ortsublich

bekanntgemacht.

BEBAUUNGSPLANENTWURF

Nach der Burgerbeteiligung und der Anhérung der i 7.2.84
Tridger offentlicher Belange hat der Gemeinderat : :

dem Entwurf in der Fassung vom o
zugestimmt und die &ffentliche Auslegung der Pla-
nung beschlossen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit beigefiig- am 22.2.84
ter Begriindung hat nach ortsublicher Bekanntma- |vom {1 3 g4
chung fur die Daver eines Monats gemdB § 2 a (16) :

BBauG ausgelegen. it 2.4.84
SATZUNG

Die Gemeinde hat den Bebauungsplan gema § 10 | @M 30.4 BB
BBauG nach Prufung der vorgebrachten Bedenken L
und Anregungen als Satzung beschlossen.

INKRAFTTRETEN

Durch ortsubliche Bekanntmachungam ik

ist der Bebauungsplan am Tage der Versffentlichung | 7% 70. 77&5

gemdB § 12 BBauG rechtsverbindlich geworden.

MANNHEIM 480185 | MANNHEIM . 18,0185
DER OBERBURGERMEISTER |

STADTPLANUNGSAMT

Lh—"wn\u |

{ STADTDIREKTOR

V.
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ERLAUTERUNG DER PL ANZEICHEN
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ZEICHNERISCHE FESISETZUNGEN (5§ 9

Abs. 1, 2 und 7 BBauli

in Verbimdung mit & 73 LBO; & 39h Abs. 1 BBaulG)
W ohnbaufliiche
Gemischte Bauflache
Besonderes Wohngebiet
Grundflachenzahl

GeschoBflachenzahl

Allgemeines Wohngebiet

Zahl der VollgeschoBe, Hochstgrenze
@ offene Bauweise
Firstrichtung bzw. Hauptgeb&uderichtung

Geschlossene Bauweise

Baulinie

Baugrenze

Ge meinbedarfsflache

Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen
Gesundheitlichen Zwecken dienende GebZude und Einrichtungen
Fernmeldeamt

StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Einfahrt

Bestehende und zu erhaltende Baume

i (nicht einge messen)
Biaume zu pflanzen (s.3.Hinweise) Baume zu entfernen
p

Baume zu erhalten

Umgrenzung von Flachen fir Stellpldtze und Garagen

Garagen : : o
Ge meinschaftsgaragen ‘

Tiefgaragen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

Traufhohe max. 19,50m (Hochstgrenze)

E rhaltungsbereich nach & 39h "Abs. 1 BBauG

Larmschutz s.schriftliche Festsetzung 4.1
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1. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
(§ 9 Abs. 6 BBauG)

1.1 Denkmalschutz

1.1.1 Bei den dem Denkmalschutz unterliegenden Geb&duden bedirfen
bauliche Verinderungen gemaB § 7 Abs. 3, § 8 und § 19 Abs. 2
Denk malschutzgesetz der Zustim mung der Denk malschutzbehdrde.

1.1.2 Die Ausweisung D (Kulturdenkmal im Sinne des § 2 DSchG) auf
dem Grundstiick Karl-Ludwig-StraBe Nr. 35 gilt nur fir den Ju-
gendstilzaun und das Gartenportel.

2. ZEICHNERISCHE NACHRICHTLICHE OBERNAHME
(§ 9 Abs. 6 BBauG)

Kulturdenkmal von besonderer Bedeutung i. S. § 12 DSchG B-W
Kulturdenkmal i. S. § 2 DSchG B-W i.V.m. § 8 DSchG B-W

. HINWEISE

vorhandene Grundstiicksgrenze
Fahrbahn ]
Gehweg

Baumstreifen

1] R

V
oo}
.

Durchgang, Durchfahrt, Unterfihrung

Zahl der Vollgeschosse bei vorh. Bebauung
Bestehendes Gebdude

Flachdach vorhanden

Die Standorte der zu pflanzenden Biume kénnen

wegen der vorhandenen StraBenleuchten variieren.




LEGB_41_8b Rechtskraft: 12.10.1985

1

SCHRIF TLICHE FESISETZUNGEN

Art und Mai der baulichen Nutzung (5 9 Abs. 1 BBaulG und & 1 Abs, 2 BauNV D
und & 3% Abs. 1 BBaul

131 GemaB §§ 4, 4a und 7 BauNV0 sind im Bebauungsplan 41/8b Flachen
als WA-, WB- und MK-Gebiete ausgewiesen.

1.1.1 Nach § 4a Abs. 4 Nr. 2 BauNVOD werden fir das WB-Gebiet folgende
Festsetzungen getroffen:

1. Zuldssig sind Wohngebdude, in denen der Anteil der Wohnungen
mindestens 80 % der GesamtgeschoBfldche betragen muB.

2. Zuldssige Nutzungen der Restanteile: Wohnungen, Biros und nicht
storende Gewerbebetriebe (§ 1 Abs. 4.2 BauNVD).

1. Zuldssig sind Wohngeb&ude, in denen der Anteil der Wohnungen
mindestens 70 % der GesamtgeschoBflache betragen muB.

2. Zulassige Nutzungen der Restanteile: Wohnungen, Biros, nicht
storende Gewerbebetriebe (§ 1 Abs. 4.2 BauNV D).

1. Zulassig sind Wohn-, Geschafts- und Birogebaude, in denen
der Anteil der Wohnungen mindestens 20 % der Gesamt-
geschoB3flache betragen muB.

2. Zuldssige Nutzungen der Restanteile: Wohnungen, L&den, Biiros,
Schank- und Speisewirtschaften und sonstige nicht storende
GCewerbebetriebe (§ 1 Abs. 4.2 BauNVO0).

Im besonderen Wohngebiet sind gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO
Nutzungen nach § 4a Abs. 3 BauNV 0 nicht zuldssig.

1.1.2 Ausnahmsweise sind fir das W A-Gebiet Anlagen fiir Verwaltungen
zuldssic (§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNVvaQO).

12 Traufhohen (§ 16 Abs. 3 BauNVv0)

Die angegebenen Traufhohen fiir das MK-Gebiet zwischen Otto-
Beck-StraBe, Karl-Ludwig-StraBe; MaximilianstraBe und Erzberger
StraBe sind, gemessen zwischen den Schnittpunkten Dachhaut/
AuBenkante Wand und AuBenkante Wand/Gehweghinterkante Hochst-
grenzen. Sie konnen unterschritten, aber nicht tiberschritten werden.
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L5

1.4

1:3

2. BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

24

Erhdhung der zuldssigen GeschoBflache (§ 21 a Abs. 5 BauNVD)

Die zuldssige GeschoBfldchenzahl kann in den M K-Gebieten und

in dem W A-Gebiet entsprechend der Flichen notwendige Garagen,
die unter Geldndeoberfldache entstehen, erhcht werden, jedoch max.
nur um 0,7. 2

Bei Grundsticken mit unter dem StraBenniveau liegenden Garten-
flachen sind im UntergeschoB die zum Garten hin orientierten
GeschoB3flachenanteile nutzbar und anrechenbar, wenn sie die
Anforderungen nach § 65 LBO erfiillen.

[n dem umgrenzten Erhaltungsbereich sollen die | assaden zur Sophien-
straBBe und Mollstralle erhalten werden, weil sie das Ortsbild und die
Stadtgestalt der Oststadt pridgen und well sie von stidtebaulicher,
insbesonders geschichtlicher un:l kinstlerischer Bedeutung sind

8390 Abs= 3, Nl vnd 2%

Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVD)

In den Gebieten mit offener Bauweise darf die StraBenfront eines
Gebdudes hichstens 30 m betracen.

3., VERBRENNUNGSVERBOT (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BBauG)

3

Im Geltungsbereich diirfen in neuzuerrichtenden Verbrennungsanlagen
keine festen oder fliissigen Brennstoffe sowie Abféalle aller Art we-
der zu Heiz- und Feuerungszwecken noch zum Zwecke der Beseitigung
verbrannt werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BBauG). Hiervon ausgenom men

~sind offene Kamine, die nicht zur Raumbeheizung vorgesehen sind.

4. UMWELTSCHUTZ (§ 9 Abs. 1, Nr. 24 BBauG)

4.1

4.2

Auf den mit X gekennzeichneten Baufldchen sind an solchen Bautei-
len, die dem Wohnen dienen, besondere bauliche Vorkehrungen zum
Schutz gegen Verkehrslirm zu treffen. (Es soll eine Orientierung
der Wohn- und Schlafrdume zu der dem Verkehr abgewandten Sei-
te vorgenom men werden. Nur in Ausnahmefédllen kann der Nach-
weis der Wohnruhe durch den Einbau von Schallschutzfenstern mit

_entsprechenden Liiftungen erbracht werden).

Die Be- und Entliiftung der Tiefgaragen hat ber dem Dach des
dazugehdrenden Gebdudes zu erfolgen.
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5. BEGRUNUNG DER GRUNDSTUCKE (§ 9, Abs. 1, Nr. 25 BBauG
in Verbindung mit § 73 LBO)

5.1 Im Vorgartenbereich sind Stellplatze unzulassig.

5.2 Auf dem Grundstiick vorhandene, gesunde Baume sind
zu erhalten und zu pflegen.

5.3 Falls neue Leitungen und vorhandene Leitungen neu
verlegt werden milssen, sollten sie so angeordnet
werden, daB die im Plan vorgesehenen Baume gepflanzt
werden koénnen.

6. FESTSETZUNGEN GESTALTERISCHER ART
(§ 9 Abs. 4 BBauG in Verbindung mit 8. 73 LBO)

6.1  Zulissig sind ausbaufdhige anrechenbare Walm- und Sattelddcher
mit einer Neigung von max. 40°.

6.2 Dachgauben sind zuldssig. Jedoch darf die Lénge der Gauben insge-
samt nicht mehr als die Halfte der Gebidudelinge betragen.

6.3 Dacheinschnitte sind auf der der StrafBe zugekehrten Dachseite
unzuldssig.

6.4 Die Mullbehdlter fir die rickwértigen Wohngebdude sind innerhalb
eines Bereiches von- max. 12,00 m, gemessen von der StraBenbe-
grenzungslinie, aufzustellen.

6.5.1 Einfricdigungen auf der Grenze sind als Mauer, Zaun oder Hecke
bis zu einer Hohe von max. 1,50 m Hdhe zuldssig.

6.5.2 Vorhandene Einfriedigungen sind zu erhalten und zu pflegen. Bei
Erncuerungen oder NeubaumaBnahmen soll sich die Gestaltung und
Materialwahl an vorhandene, benachbarte Einfriedigungen anpas-
sen. j

7. SCHRIFTLICHE HINWEISE

Die Baugenehmigungsbehotrde wird bei der Genehmigung
von Bauvorhaben im Geltungsbereich dieses Bebauungs-
planes verlangen, daB die nicht Uberbauten Grund-
sticksflachen zwischen Gebdude und Gehweg als Grin-
flachen oder gértnerisch angelegt und unterhalten wer-
den missen. (§ 10 LBO)
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aufgehellten Darstellung der bestehenden
Grundsticke und Gebdude mit dem
Vermessungswerk, Stand vom 1. 4 1982 *

wird bestatigt.

Mannheim, den

Vermessungsa

1

4’ ‘,. ‘8.9.‘ o‘a 4»'3' .

Die Ubereinstimmung der durch Raster 7
oy 1
§

/27

GENEHMIGUNGSVERMERK
ne 43-24/ 0214 )23

Genehmigt 41 BB G 6
Karlsruhe. 30-4. .r

REGIERUNGSPRASI
KARLSRUHE

BESTATIGUNGSVERMERK

Die Rechtsverbindlichkeit des

Bebauungsplanes wird hiermit

bestatigt

Mannheun, .Z«€2. @ 7. 74

ﬁgen er
X Direktol”




