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Eine Genehmigung des Regierungsprasidiums ist daher nicht erforderlich.
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Vermerk des Regierungsprasidiums :
Der Bebauungsplan wird gemal § 10 BauGB genehmlgt
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Mannheim, 711, /11. 200S FACHBEREICH BAUVERWALTUNG
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| - ERLAUTERUNG DER PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
§ 9 Abs. 7 BauGB

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. Nr. 1 - BauGB - §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -

Reines Wohngebiet gem. Textziff. A 1.

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

FH Zulssige Firsthéhe als Hochstmall gemaR Textziff. A 2.
TH Zulassige Traufhdhe als Hochstmai geman Textziff. A 2.
04 Grundflachenzahl (GRZ)

Baulinien, Baugrenzen, Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

mmammmam— B\ grenze

e smmmses.... Baulinie
a abweichende Bauweise gem. Textziff. A 3.
é nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Il - NACHRICHTLICHE UBERNAHME i.S.d. § 9 Abs. 6 BauGB

D Kulturdenkmal i.S.d. § 2 DSchG B-W im.V.m. § 8 DSchG B-W

Il - HINWEISE

Grundstiicksgrenze vorhanden

Whs Gebaude (Wohnhaus) vorhanden
IRE l

Gar Gebéaude (Garage) vorhanden
@ Baum im StraBenraum vorhanden
[Art der baul Schema Nutzungsschablone

GRzZ
Nutzung
zulassige
Gebaudehdhen
Bauweise | Bauweise
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Die nachfolgenden Festsetzungen fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 41. 8c.1
"Spinozastrafe" ersetzen die bisher giiltigen Festsetzungen aus dem Bebauungsplan Nr. 41,8 ¢ "Fiir
das Gebiet zwischen Otto Beck Strafle, Luisenpark, Schubertstrale und Augustaanlage" in Mannheim
Oststadt. Eine Gegeniiberstellung der alten und neuen Festsetzungen ist der Begriindung als Anlage
beigefiigt.

A FESTSETZUNGEN NACH BAUGB UND BAUNVO

(Beschlussanlage 3)

A 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB und § 1 Abs. 2 und 6 BauNVOQ)

Das Plangebiet wird als Reines Wohngebiet (WR) gem. § 3 BauNVO festgesetzt. Zulissig
sind Wohngebéude. Die in § 3 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind geméR
§ 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

A 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 3 BauNVO)

Hohe der baulichen Anlagen

Die maximale Traufhéhe bzw. Gebdudehohe bei Flachdachern darf 8,0 m, die maximale
Firsthéhe 16,0 m nicht liberschreiten. Unterer Bezugspunkt ist die OK Gehweg in der Mitte
der jeweiligen straBenseitigen Grundstiicksgrenze. Als Traufhéhe gilt der Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut.

Das zuléssige MaB fiir Gebdudehdhen bei Flachdéchern darf im Rahmen der unter B 1.2
festgesetzten "abweichenden Dachformen™ erhdht werden.

A 3. Bauweise - Abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im Plangebiet gilt die offene Bauweise. Es sind jedoch nur Gebdude mit Léngen bis
max. 30 m zuldssig.

A 4. MindestgréRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Baugrundstiicke miissen mind. 600 m? grof sein.

A 5. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In Wohngeb&uden sind max. 2 Wohneinheiten (WE) zuldssig.

Ab einer GroRe des Baugrundstiicks von 1.000 m? sind max. 3 WE je Wohngebiude,
ab einer GroRe von 1.200 m? max. 4 WE je Wohngeb&ude zuldssig.

Fiir Doppelhduser sind unabhéngig von der Grundstiicksgrofe max. nur 2 WE je
Doppelhaushiifte zuldssig.
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A 6. Stellpldtze und Nebenanlagen (§ 12 und § 14 BauNVQ)

A 6.1 Nebenanlagen

Nebenanlagen I.S. des § 14 BauNVO in Form von Gebéduden sind im Bereich zwischen der
StraBenbegrenzungslinie und der Baulinie (Vorgarten) auf Gehwegniveau nicht zuldssig.

A 6.2 Garagen und Carports

Garagen und Carports sind im Bereich zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der
Baulinie (Vorgarten) nicht zuldssig.

A 6.3 Stellplatze

Stellpldtze sind in der bauordnungsrechtlich notwendigen Anzahl im Bereich zwischen der
StraRenbegrenzungslinie und der Baulinie (Vorgarten) auf Hohe des StraBen-/Gehweg-
niveaus zuldssig, wenn eine durchgehende geschlossene Einfriedung als Mauer, Zaun oder
Hecke mit Tor in einer Héhe von mind. 1,5 m auf der Grundstiicksgrenze zum Gehweg
errichtet wird.

Stellplétze (auch liber die bauordnungsrechtlich notwendige Anzahl hinaus) oder
Stellplatzanlagen (z.B. mechanisch versenkbare Stellplatzanlagen) sowie ihre Zufahrten und
Zugénge sind im Bereich zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der Baulinie
(Vorgarten) auch unterhalb des Geldndeniveaus (Hohe Gehweg) zuléssig, wenn eine
durchgehende geschlossene Einfriedung als Mauer, Zaun oder Hecke mit Tor in einer Héhe
von mind. 1,5 m auf der Grundstiicksgrenze zum Gehweg errichtet wird.

A 7. Verbrennungsverbot (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Bei der Verwendung von Brennstoffen in Feuerungsanlagen und in nach der 4, BimSchV
genehmigungsbediirftigen Verbrennungsmotoranlagen gelten folgende Beschrénkungen:
Kohle, 81 und Abfille diirfen nicht verbrannt werden.

Vom Verbrennungsverbot fiir fliissige Brennstoffe ausgenommen ist lediglich Heizdl EL in
Ol-Brennwertgeriten. Bei den festen Brennstoffen ist ausnahmsweise Holz in Form von
Pellets in hierzu geeigneten Pelletsheizungen zuléssig.

Vom Verbrennungsverbot ausgenommen sind Notstromanlagen, die mit Dieseldl betrieben
werden.

Die nachfolgenden &rtlichen Bauvorschriften fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Nr. 41. 8c.1 "Spinozastrafle" ersetzen die bisher giiitigen drtlichen Bauvorschriften aus dem
Bebauungsplan Nr. 41.8 c "Fiir das Gebiet zwischen Otto Beck StraBe, Luisenpark, Schubertstralie
und Augustaanlage” in Mannheim Oststadt. Eine Gegeniiberstellung der alten und neuen ortlichen
Bauvorschriften ist der Begriindung als Anhang beigefiigt.

B SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN nach LBO

(Beschlussanlage 4)

B 1. Décher
B 1.1 Zuldssig sind auch als Vollgeschosse ausbaufidhige Mansard-, Walm- und Satteldécher.
B 1.2 Abweichende Dachformen

Flachdécher sind zuldssig. Mit Dachgeschossen darf die Umrisslinie (im Schnitt) des max.
zulidssigen Satteldaches nicht liberschritten werden.

| >~ THmae

gem.
Textziff, A 2.

zuldssiges Dachgeschoss mit Flachdach: nur innerhalb des Umrisses des max. zulassigen
Satteldachs/ Walmdachs
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B13

B1.4

B1.5

B1.6

B2

B3.

B3.1

B3.2

Analog diirfen Tonnendécher die Umrisslinie (im Schnitt) des max. zuldssigen Mansarddachs
nicht liberschreiten.

o~

TH max,
gem.
Textziff. A 2,

zuldssige Tonnendachgeometrie: nur innerhalb des Umrisses des max. zuldssigen
Mansarddachs

Bei Mansarddichern ist einzuhalten:
a) Neigung des steileren Dachteiles 60°-70° max.
b) Neigung des flacheren Dachteiles 30° max.

c) Der Traufpunkt ist so auszubilden, dass die AuBenkante der AuBenwand mit
konstruktiven Teilen des Daches - z.B. Sparren - nicht liberschritten wird.

Bei Walm- und Sattelddchern ist eine Dachneigung von max. 45° einzuhalten.
Dachaufbauten

Dachaufbauten sind allgemein zuldssig. Die Gesamtbreite der Dachaufbauten darf auf jeder
Gebdudeseite 1/2, die Breite jedes einzelnen Dachaufbaus 1/3 der Gebdudebreite, max.
jedoch 4,0 m, nicht liberschreiten. Die Héhe der Vorderwand der Dachaufbauten - gemessen
zwischen Schnittlinie Dachhaut des Dachaufbaus und Vorderwand des Dachaufbaus - darf
max. 1,8 m betragen. Ausnahmsweise kdnnen auch bei einzelnen Dachaufbauten in
stehenden Rechteckformaten gréBere Hohen zugelassen werden. Die Schnittpunkte der
Dachaufbauten mit der Dachflache miissen einen Mindestabstand von 1 m zu Ortgang, First,
Traufe und Graten aufweisen. Aus Zwerchgiebeln resultierende Traufhéheniliberschreitungen
sind zuldssig.

Dacheinschnitte

Dacheinschnitte sind auf der der StraBe zugekehrten Dachseite unzuldssig.

Miillbehalter

Die Miillbehélter fiir die riickwartigen Wohngebaude sind innerhalb eines Bereiches von
max. 12,00 m, gemessen von der StraBenbegrenzungslinie ebenerdig aufzustellen.

Einfriedungen

Einfriedungen

Einfriedigungen an der Grenze zu offentlichen Rdumen und Strallen sind als Mauer, Zaun
oder Hecke bis zu einer Hohe von max. 1,7 m zuléssig. Einfriedigungen mit Toranlagen
miissen eine Héhe von mind. 1,5 m haben.

Einfriedigungen iiber 1,7 m bis max. 2,2 m sind zulissig, wenn in der Zone zwischen 1,7 m

und 2,2 m der flichige Materialanteil bis zum oberen Abschluss der Einfriedung 50 % nicht
liberschreitet.

Vorhandene Einfriedungen sind zu erhalten und zu pflegen.
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B 4. Gestaltung der unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke

B 41 Ge_staltung der Vorgartenzone - Versiegelung

Der Bereich zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der Baulinie (Vorgarten) darf nicht
mehr als 50 % versiegelt werden.

B 4.2 Gestaltung der Vorgartenzone - Geldndeniveau

Der Bereich zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der Baulinie (Vorgarten) ist auf
Gehwegniveau anzulegen. Abgrabungen fiir Stellplatze oder Stellplatzanlagen unterhalb des
Geldndeniveaus gem. Ziff A 6.3 sind zulassig.

B 4.2 Geldndehdhe gartenseitiger Abschlusspunkt Gelande/Baukorper

Der gartenseitige Anschlusspunkt Gebﬁudeaulsanwand!Gell'|5nde darf nicht mehr als 3,5 m
unter der OK Gehweg in der Mitte der jeweiligen straRenseitigen Grundstiicksgrehze liegen
soweit die natiirliche Geldndesituation hiervon nicht abweicht.

Die nachfolgenden Schriftlichen Kennzeichnungen und Hinweise fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 41. 8c.1 "SpinozastraRe" ersetzen die bisher giiltigen schriftlichen
Kennzeichnungen und Hinweise aus dem Bebauungsplan Nr. 41.8 ¢ "Fiir das Gebiet zwischen Otto
Beck StraRe, Luisenpark, SchubertstraBe und Augustaanliage” in Mannheim Oststadt. Eine
Gegeniiberstellung der alten und neuen schriftlichen Kennzeichnungen und Hinweise ist der
Begriindung als Anhang beigefiigt.

C SCHR'IFTLICH.E KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE

(Beschlussanlage 3)

C 1. Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Bauliche Eingriffe, wie auch eine Verinderung des Erscheinungsbildes der nachrichtlich
gekennzeichneten Kulturdenkmale bediirfen in jedem Einzelfall einer denkmalrechtlichen
Genehmigung gemaR § 8 (§ 7 Abs. 3) des Denkmalschutzgesetztes Baden-Wiirttemberg.

C 2. Baumschutzsatzung

Es gilt die Baumschutzsatzung der Stadt in der jeweils giiltigen Fassung. Dies betrifft in
erster Linie alle Baume mit einem Stammumfang von mehr als 60 cm, gemessen 100 cm
iiber dem Erdboden. Diese diirfen erst auf schriftlichen Antrag hin und nach erteilter
Erlaubnis entfernt, zerstort oder verandert werden.

C 3. Kampfmittel

Im lberplanten Bereich kann das Vorhandensein von Bombenblindgédngern nicht
ausgeschlossen werden.

Im Vorfeld der Baumafnahmen sind unbedingt entsprechende MaBnahmen zu treffen.
Eine kostenpflichtige Betreuung (Suche nach und ggf. Unschédlichmachung sowie
Entsorgung von Kampfmitteln) durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes
Baden-Wiirttemberg (KMBD) ist moglich. (Tel.: 07 11/74 51 92-13). Kann der
Kampfmitteldienst nicht titig werden, sind private Firmen zu beauftragen. Adressen der
zugelassenen gewerblichen Firmen kénnen beim Fachbereich fiir Sicherheit und Ordnung
unter Tel.: 06 21/2 93-21 89 erfragt werden.
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