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% | STADTMANNHEIM®

BEBAUUNGSPLAN 41.8.3

Satzung (gem. § 10 BauGB i.V.m. § 4 GemO)

ERWEITERUNG ROSENGARTEN
IN MANNHEIM

Satzung

(Teilanderung der rechtsgiiltigen Bebauungspléne Nr. 41.8 und 41.8.1)
MASSSTAB 1 :500

VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) Gm 16.03.2004 |
Offentliche Bekanntmachung 1 am 29.04.2004 J
Birgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Planauslegung | vom 03.05. bis 17.05.2004 |
Birgerversammiung | am 06.05.2004 ]
Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange | vom 17.03. bis 02.04.2004 |
(§ 4 Abs. 1 BauGB)
Auslegungsbeschluss (§ 3 Abs. 2 BauGB) | am 13.07.2004 |
Plan + Begriindung (Stand: 16.06.2004)
Offentliche Bekanntmachung | am 15.07.2004 |

Planauslegung vom 26.07. bis 25.08.2004 |

Mannheim, 270~ 04" %/ / M WESEREICH STADTEBAU

X Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Eine Genehmigung des Regierungsprasidiums ist daher nicht erforderlich.

[] Der Bebauungsplan wurde nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Vermerk des Regierungsprasidiums :
Der Bebauungsplan wird gemaR § 10 BauGB genehmigt.

Karlsruhe,

Der Wortlaut und die zeichnerische Darstellung dieser Satzung

(Stand: 10.11.2004) wurde unter Beachtung der gesetzlichen

Ve nsbestimmungen am 03.05.2005 vom Gemeindgrat beschlossen.
annhgim, @;{é’é ool Mannheim, & . 0/2 coasT

OBERBURGERMEISTER BURGERMEISTER/

Der Bebauungsplan ist mit der 6ffentlichen Bekanntmachung gemaL‘s
§ 10 BauGB am7 ¢& ﬂj/rechtsverblndhcpgjew én. '
H

L_/\.-\Cm
Mannheim, /2 0¢. O5— FACHBEREICH BAUVERWALTUNG




LEGB 41 8 3 Rechtskraft: 16.06.2005

Planzeichenerklarung

I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB)

GR Zulassige Grundflache (Angaben in m?) (§ 19 BauNVO)

GRu Zulassige Grundflache unter der éffentlichen
StralBenverkehrsflache bzw. unter der Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung (Angaben in m?) (§ 19 BauNVO)
Héhe baulicher Anlagen (§ 16 BauNVO)

Unterkante als MindestmaR (z.B.: 100,8 m (.NN)
Oberkante als Héchstmal (z.B.: 122,0 m i.NN)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

e Baugrenze (§ 23 BauNVO)
gsmuner ok e 0,5 m unter OK StraBenverkehrsflache/OK Gelandeniveau

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Fldchen fiir
Sport- und Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5§ BauGB)

se 0000
L) .

. Flachen fur den Gemeinbedarf

.
*sscsens

Einrichtungen und Anlagen

n Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen;
hier: -Kultur- und Kongresszentrum- Rosengarten

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Fulgédngerzone Rosengartenplatz
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Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

OO0 oT
% F Geh- und Fahrrecht zugunsten der Aligemeinheit
amrrim
GF1 Geh- und Fahrrecht (Radfahrer) ohne Einschrankung
GF2 Geh- und Fahrrecht (Radfahrer) mit Vorrang Andienungsverkehr

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen sowie die zum Schutz vor
solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung
solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen
technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

m Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Ladehalle Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
(min. L: 650m) Umwelteinwirkungen: Ladehalle (Mindestmal fir Gesamtldnge)

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

zu erhaltende Baume

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den
Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

' Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles),
] die dem Denkmalschutz unterliegen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

8,0m

VermaBung in Metern (z.B. 8,0 m)
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Textliche Festsetzungen

Beschlussanlage Nr. 4

1.1

1.2

3.1

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Fldche fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung ,,Kultur- und Kongresszentrum Rosengarten®

Die Flache fur den Gemeinbedarf, die unter der Geldndeober-
kante bis zur Baugrenze in die 6ffentliche StraRenverkehrsflache
hineinreicht, dient der Unterbringung von Geb&uden und Einrich-
tungen fur Veranstaltungen, insbesondere fur kulturelle und ge-
sellschaftliche Veranstaltungen sowie flir Kongresse und Aus-
stellungen.

Allgemein zuldssige Nutzungen
Zulassig sind:

1. Versammlungsstétten fur die Durchfihrung von Veranstal-
tungen, insbesondere fir kulturelle und gesellschaftliche
Veranstaltungen, fiur Kongresse und Ausstellungen, sowie
zugehdérige Funktionsflachen und —rdume,

2. Schank- und Speisewirtschaften mit einer Nutzflache von
insgesamt max. 300 m?,

3. untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem
Nutzungszweck dienen,

4. Anlagen zum Abstellen von Kfz.

MaR der baulichen Nutzung

Héhe der baulichen Anlagen

Die festgesetzte Hohe der baulichen Anlage darf durch techni-
sche Aufbauten um max. 2 m auf hdchstens 20 % der Dachfla-
che Uberschritten werden.

Dabei mUssen die technischen Aufbauten einen Mindestabstand
von 8 m zur jeweils nachsten Gebaudekante einhalten.

Uberbaubare und nicht ilberbaubare Grundstiicksfla-
chen

Bauliche Anlagen auf den nicht iilberbaubaren
Grundstiicksfldchen

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen sind unterge-
ordnete bauliche Anlagen im Sinne von § 14 BauNVO, vorbe-
haltlich der Belange des Brandschutzes (Aufstell- und Bewe-
gungsfldchen fur Feuerwehrfahrzeuge, Fluchtwege), zuléssig.

§ 9 Abs. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 5
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB

§ 18 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB

§ 23 Abs. 5
BauNVO
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3.2

3.3

Uberschreiten der Baugrenzen
- Treppenhé&user -

Ausnahmsweise ist die Uberschreitung der oberirdischen Bau-
grenzen zum Rosengartenplatz / Verlangerung Berliner Stralle
und zur StresemannstralRe flur Treppenhaduser jeweils an maxi-
mal zwei Stellen auf jeweils maximal 10,5 m Breite um maximal
1,5 m zuléssig.

Uberschreiten der Baugrenzen
- Sonnenschutz- / Vordachelement -

Ausnahmsweise ist die Uberschreitung der oberirdischen Bau-
grenzen zum Rosengartenplatz / Verlangerung Berliner Strale,
zur StresemannstraBe und zum historischen Geb&ude des Ro-
sengartens um bis zu 3 m zur Anbringung eines umlaufenden
Sonnenschutz- / Vordachelements in einer Héhe zwischen
114,75 m 4.NN und 115,25 m G.NN zuldssig.

Eine massive Ausfuhrung des Bauteils, z.B. als geschlossenes
Betonelement, ist unzulassig.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Dachbegriinung

Die Dachflachen des Erweiterungsbaus sind zu mindestens ei-
nem Drittel zu begrinen. Ausgenommen sind die Dachflachen
der Gebéaudeteile, die dem Denkmalschutz unterliegen.

Vorrangig sind Extensivbegrinungen mit angepasster Gras- und
Staudenvegetation ohne kulnstliche Bewasserung durchzufiih-
ren.

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Fldchen

Geh- und Fahrrecht (Radfahrer)

Das Geh- und Fahrrecht (Radfahrer) zugunsten der Allgemein-
heit auf der im Plan festgesetzten Flache gilt auf einer Breite von
2,5 m (GF1) ohne Einschrankung und auf einer Breite von min.
3,5 m (GF2) mit Vorrang fur den Andienungsverkehr des Kultur-
und Kongresszentrums.

Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen
sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen
oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Ein-
wirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen
technischen Vorkehrungen

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum
Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen

Auf der im Plan festgesetzten Flache ist die Ladehalle auf eine
Gesamtléange von mindestens 65 m zu verlangern. Die Tore der
Ladehalle haben mindestens ein bewertetes SchallddmmmaR
von 25 dB aufzuweisen. Die sonstigen AuRenbauteile sind so
auszuflihren, dass sich fUr diese Bauteile ein resultierendes be-
wertetes SchallddmmmaR von mindestens 40 dB ergibt.

Hinweise

Larmpegelbereiche

Aufgrund des umgebenden Straenverkehrslarms ergeben sich
an den der TullastraRe, der Stresemannstrae sowie dem Fried-
richring zugewandten Fassaden Gerduscheinwirkungen, die
dem Larmpegelbereich |1l der DIN 4109 ,Schallschutz im Hoch-
bau — Anforderungen und Nachweise vom November 1989 zu-
zuordnen sind. An der dem Friedrichsplatz zugewandten Fassa-
de des denkmalgeschutzten Gebaudes sowie der dem Rosen-
gartenplatz zugewandten Fassade dieses Gebéudes wird der
Larmpegelbereich IV der DIN 4109 erreicht. Im Zuge des Bau-
antrags ist der Nachweis zu erbringen, dass der entsprechend
der DIN 4109 erforderliche Schallschutz bei der Errichtung und
Anderung von schutzwiirdigen Aufenthaltsraumen durchgefuihrt
wird.

§ 31 Abs. 1
BauGB

i.V.m.

§ 23 Abs. 3
BauNVO

i.v.m.

§ 23 Abs. 2 Satz 3
BauNVO

§ 31 Abs. 1
BauGB

i.v.m.

§ 23 Abs. 3
BauNVO

i.V.m.

§ 23 Abs. 2 Satz 3
BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB
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Larmschutz

Zum Bauantrag ist ein schalltechnisches Gutachten vorzulegen,
das die schalltechnische Vertraglichkeit der geplanten Erweite-
rungsmalnahme mit deren Nachbarschaft untersucht und, so-
weit erforderlich, die notwendigen SchallschutzmaRnahmen auf-
zeigt.

Stddtische Fernmeldekabel

Im Plangebiet liegen zwischen dem Kongresszentrum Rosen-
garten und dem Dorint-Hotel zahireiche stadtische Fernmelde-
kabel. Diese sind, soweit sie von den anstehenden Umbaumaf-
nahmen berlhrt werden, zu berlcksichtigen.

Dem Bebauungsplan liegt folgende Fassung der
BauNVO zugrunde:

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Bau-
nutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132)

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Bau-
nutzungsverordnung - BauNVO)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

Sechszehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung) -
(16. BImSchV)

Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale (Denkmalschutzgesetz -
DSchG BaWi)

Beschlussanlage Nr. 5

Satzung liber die 6rtlichen Bauvorschriften ge-
miR § 74 LBO BaWii

Geltungsbereich

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gelten fir den Be-
reich des Bebauungsplans Nr. 41.8.3 ,Erweiterung Rosengar-
ten”.

Stellplatzeinschridnkung

Die Anzahl der Stellplatze in der festgesetzten Flache fiir den
Gemeinbedarf wird auf max. 500 beschrénkt.

Rechtsgrundlagen
Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO BaWi)

§ 74 LBO BaWii

§ 74 Abs. 1
LBO BaWii

§ 74 Abs. 2Nr. 3
LBO BaWi

Zu diesem Bebauungsplan besteht ein stéddtebaulicher Vertrag.

Planfassung fiir die Ausfertigung (Ausfertigungsexemplar).

Dieser Plan ist Bestandteil der Beschlussvorlage Nr.

620/2004.
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Die Ubereinstimmung der bestehenden Grundstiicke und Geb&ude innerhalb des
Geltungsbereiches mit dem Vermessungswerk, Stand vom g..... 1111 2005
wird bestatigt. / e k-
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Fachbereich Geoinformation und Vermess




