Stadtplanungsamt Mannheim, den 30.10.1985

Bebauungsplan Nr. 41/8.2 fiur das

Grundstick Werderplatz/Ecke

ElisabethstraBe Flst.-Nr.9225

- Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 41/8 -

Begrindung

des verbindlichen Bauleitplanes

(Bebauungsplan)

Beschreibung des Planungsbereiches

Geltungsbereich

Die Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes umfaBt das Grundstick Werderplatz 3 - 4,
Flst.-Nr. 9225. °

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist aus dem
beigefigten Planausschnitt zu ersehen.

Gegenwdrtige Nutzung

Das von der Planung betroffene Grundstick wird zur Zeit
nicht genutzt.

Nutzung angrenzender Grundstilicke

Unterbrochen durch &ffentliche Verkehrsfl&chen schlieBt
im Westen und Siden eine 5- bzw. 6-geschossige, Uber-
wiegend fir Wohnzwecke genutzte Bebauung, im Norden die
Christuskirche und im Osten die Oststadtschule an das
Plangebiet an.

Grundbesitzverh&dltnisse

Das von der Planung betroffene Grundstick befindet sich
im Besitz des Unterldnder Evangelischen Kirchenfonds.

VerkehrserschlieBung

Das von der Planung betroffene Grundstick grenzt an
bffentliche StraBen.

AnlaB und Ziel der Planung

Entsprechend dem GemeinderatsbeschluB vom 06.06.1973
soll u.a. die Wohnnutzung in der Oststadt erhalten
bleiben und weiter entwickelt werden. Um dieser Ziel-
setzung gerecht zu werden, wird fur das Grundstick



Flst.-Nr. 9225 statt der bisherigen tertidren Nutzung
wieder eine Wohnnutzung festgesetzt, wobei die Mbglich-
keit besteht, im Erdgeschof R&ume fiur freie Berufe

bzw. Biros unterzubringen bis zum max. Anteil von 20 3.

Die erforderlichen Stellpl&tze werden in einer Tiefgarage
auf dem Grundstick nachgewiesen. Eventuell ist eine Er-
weiterung unter dem Schulhofbereich méglich. Die Er-
schlieBung, auch des Erweiterungsbereiches unter dem
Schulhof, hat Uber Zu- und Abfahrten zu erfolgen, die auf
dem Grundstiick Flst.-Nr. 9225 liegen miussen. Eine mdg-
liche Erweiterung, die derzeit noch nicht realisiert wer-
den soll, ist ausschlieBlich fiur die Schule vorgesehen.

Entwicklung aus dem Fl&chennutzungsplan und bestehenden
Bebauungspldnen

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Hei-
delberg - Mannheim, ist die im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes liegende Flache als Gemeinbedarfgsflache
ausgewiesen.

Bebauungsplan

Fir den Planungsbereich besteht der Bebauungsplan Nr.
41/8, der entsprechend zu &ndern ist.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art und MaB der Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes weist Besonderes
Wohngebiet (WB) mit folgenden Festsetzungen aus:
Grundfl&dchenzahl (GRZ) = o,6; GeschoBflachenzahl (GFZ) =
3,2; max. 6 Geschosse mit Satteldach in geschlossener Bau-
weise, d.h. an vorhandene Bebauung anbauen.

Begriinung

Die nicht tberbauten Grundstiicksflachen missen, soweit
sie nicht zur ErschlieBung und als Abstellplatzflé&chen
bendtigt werden, begrint bzw. landschaftsgértnerisch
gestaltet werden (§ lo LBO).

Flachdédcher sind zu begrinen.

Bei der Planung der Tiefgarage ist eine Fassadenbegri-
nung der oberirdischen Bauteile und die damit verbundene
Forderung nach Pflanzmdglichkeiten direkt im Erdreich,
besonders im Hofinneren 2zu bericksichtigen. Kibel als
Pflanzstellen fiur Fassadenbegrinung sind nicht zuldssig
(s. auch Punkt 5).



Verbrennungsverbot

Das Gebiet ist als Vorzugsgebiet fir Fernwdrmeanschlisse
ausgewiesen.

Im Geltungsbereich dirfen in neu zu errichtenden Brenn-
stellen und deren spédteren Umbau oder Erweiterung keine
festen oder fliussigen Brennstoffe sowie Abfd&dlle aller
Art weder zu Heiz- und Feuerzwecken noch zum Zwecke der
Beseitigung verbrannt werden.

Ausnahmsweise ist die Verwendung von trockenem, natur-
belassenem Holz als Brennstoff zuldssig (eingeschrénktes
Verbrennungsverbot).

Hinweis
Um das Stadtbild im Planungsgebiet zu erhalten, wird
die Fassade des Neubaues so gestaltet, daB Teile des

altes Geb&udes wie z.B. das Portal, die Wappensteine
und die Tiir- und Fenstergitter Ubernommen werden.

Jede Méglichkeit der Wandbegrinung soll genutzt wer-
den, dies besonders bei fensterlosen Wandfl&chen die
groBer als 2o m2 sind. °

Abwdgung der Belange

fir die Planung:

Erhalt und Weiterentwicklung der Wohnnutzung
gegen die Planung:

keine Grunde

Abwdgung:

Durch Ausweisung von WB-Nutzung in dem Plangebiet wird
im Sinne des Strukturplanes "Oststadt" das Wohnen ge-
fordert. '

Flé&che

Plangebiet = GrundsticksgréB8e = 1.119 m2.

Kosten

Durch die Ausweisung von Besonderem Wohngebiet statt
bisher Gemeinbedarfsfldche entstehen keine Kosten.

Mws‘u



Anlage:

Bebauungsplan Nr. 41/8.2
fir das Grundstiick
Werderplatz/Ecke
ElisabethstraBe Flst.-Nr.

9225
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Mznnneim, den 30.10.85
Stadtplanungsamt

Dr.Ing. Krajewski

Stadtdirektor




