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BEBAUUNGSPLAN DI
STADI

Satzung (gem. § 10 BauGB i.V.m § 4 GemO) MANNHEIM
HOTEL AM ROSENGARTEN

(TEILANDERUNG DES RECHTSGULTIGEN
BEB AUUNGSPLANES NR.41/8)

MASSSTAB 1: 500 NR.41/B-'

VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschluss {6 2 Abs 1 BauGB ) [am 4.06.91 |
Offentliche Bekanntmachung [Eum £.12.92 ]
Burgerbeteiligung (§ 3 Abs.1 BauGB) o
Planauslegung [vom 712.92 bis 23.12.9@
Burgerversammlung jam 1012.92 j
Anhorung der Trager offentlicher Belange Eom 25.03. bis 20.04.93 f
(§ 4 Abs.1 BauGB)
Auslegungsbeschluss ( § 3 Abs. 2 BauGB ) Iim 17.08.93 |
Plan + Begrindung { Stand 07.07 1993) :
Offentliche Bekanntmachung [am 20.08.93 E
Planauslegung /’l""“"}_o-ﬂa- bis 30.09.93 |
Mannheim ,den 0707, 1993 STADT

STADTDIREKTORIN

VERMERK DES REGIERUNGSPRASIDIUMS

Der Bebauungsplan wurde dem Regierungsprasidium gemass § 11 BauGB ange-
zeigt . Eine Verletzung von Rechtsvorschriften wird nicht geltend gemacht

Karlsruhe , den S 0 |

Der Wartlaut und die zeichnerische Darstellung dieser Satzung (Stand 0707.1993)

wurde unter Beachtung der gesetzlichen Verfahrensbestimmungen am
1412.1993 vom Gemeinderat beschlossen.

Mannheim , den P Mannheim, den - . . 199

OBERBURGERMEISTER BURGERMEISTER

Der Bebauungsplan ist mit der otfentlichen Bekanntrnachung gemass §12BauGB am
. 199 rechtsverbindlich geworden .

Mannheim , den S L BAUVERWALTUNGSAMT
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Zeichnerische Festsetzungen

(§ 9 Abs. 1, 2, 3 und 7 BauGB in Verbindung mit § 73 LBO)

Kerngebiet [:::]

Grundflachenzahl

geschlossene Bauweise

Baugrenze

StraPfenverkehrsfléche

StraPenbegrenzungslinie

Hohe der Gebd&ude

Tiefgarage

Ungrenzung von Flachen fir Tiefgaragen

Ein- und Ausfahrtsbereich fur Tiefgarage und Andienung
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Baume zu erhalten

Baume zu entfernen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fl&chen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Zeichnerische Einweise

Vorhandene Grundstlicksgrenze
Gehweg
Radweg

Bezugspunkt fir alle HbOhenangaben = 95,80 m Uber NN
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1.

1.1

1.4

Schriftliche Festsetzungen

Art und MaB der Nutzung

Es wird fir das gesamte Grundstick "Kerngebiet" (MK) nach
§ 7 BauNV0O mit folgenden Festsetzungen ausgewiesen:

Zuldssig sind 1t. § 7 Abs. 2 Nr. 1, 2, 4, 6 und 7 BauNVO:

- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsbauten,
Einze;handelsbetriabe, Schank- und 8Speisewlirtschaften,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

= Anlagen-fﬂr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke.

= Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen.

Nicht =zuléssig sind nach § 1 Abs. 5 BauNV0 folgende im
Kerngebiet zuldssigen Nutzungen:

- Vergnigungsstétten § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO

- sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe
§ 7 Abs. 2 Nr. 3 BauNvo '

-~ Tankstellen im Zusammenhang mit Parkh&usern und Grofga-
ragen.§ 7 Abs, 2 Nr. 6 BauNVoO

Die 1lt. § 7 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuiassige
Nutzung: Tankstelle ist 1lt. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht

Bestandteil des Bebauungsplanes.

Als MaBp der Nutzung wird eine GRZ von 1.D'festgesetzt.
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Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Es wird eine geschlossene Bauweise festgesetzt.

Verbrennungsverbot (§ 9 Abs, 1 Nr, 23 BauGB)

Bei der Verwendung von Brennstoffen in Feuerungsanlagen
und in nach der 4, BImSchV genehmigungsbedirftigen
Verbrennungsmotorenanlagen gelten folgende Beschrankungen:
Kohle, ©l1, Holz und Abfalle dirfen nicht verwandt werden.
Gas darf nur in Anlagen verwandt werden, die den Anforde-
rungen des Umweltzeichens (RAL) geniigen. Die Verwendung
dieser Stoffe (ausgenommen Abfalle in bereits rechtméfig
bestehenden Feuerungsanlagen) ist so lange zuldssig, bis
die zentrale Feuerstdtte neu errichtet oder verandert
wird. Als ‘"Anderung" gilt insbesondere der Einbau eines
neuen Kessels oder eines neuen Brenners.

Als Ausnahme kann die Verwendung von Heizdl EL sowie
anderer Brennstoffe zugelassen werden, wenn ein Brenn-
wertkegsel eingebaut wird, der den Anforderungen des
Umweltzeichens genigt und eine mindestens 85 %ige S0O?-Aus-
waschung mit anschliefender Neutralisation des Kondensats
gewdhrleistet ist oder sonst durch die Verbrennungstechnik
sichergestellt ist, dap die o. a. Anforderungen sinngemap
erfillt sind.

Die Einhaltung dieser Anforderungen ist durch eine Baumu-
sterprifung oder Einzelprifung durch eine anerkannte Mef-
stelle i.5.d. § 26 BImSchG nachzuweisgen,

Die Verwendung von Holz in offenen Kaminen kann dariber
hinaus =zugelassen werden, wenn die Raumheizung unabhangig
davon erfolgt und die Verwendung nach unter Wirdigung
nachbarlicher Interessen mit den &ffentlichen Belangen
vereinbar ist. Vom Verwendungsverbot ausgenommen sind Not-
stromanlagen, die mit Dieseldl betrieben werden.
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5.2

Larmschutz

Die Orientierungswerte fiir Kerngebiete nach DIN 18005 von
65 dB(A) .am Tag und 55 dB(A) in der Nacht werden zum Teil
um bis zu 9 dB(A) Uberschritten. Da aus stadtebaulichen,
aber auch aus technischen Grinden keine aktiven LArm-
schutzmafnahmen (La&rmschutzwande) errichtet werden ké&nnen,
werden passive LarmschutzmaPnahmen vorgeschrieben und zwar
in der Form, dap bauliche und sonstige Vorkehrungen zur
Lédrmminderung auf der Grundlage der DIN 4108 "Schallschutz
im Hochbau, Anforderungen und Nachweise", Ausgabe November
1989 Ziff. 5 Tab. 8 und 9, zu treffen sind.

Begrinung des Grundstickes (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 25 und
Abs. 4 BauGB i.Vv.m § 73 LBO)

Die im Bebauungsplan als erhaltenswert ausgewiesenen Baume
sind bei der Planung der Tiefgarage zu berilcksichtigen
(Mindestabstand 4,00 m).

Bei Flachdachern mufp eine intensive Flachdachbegriinung

nachgewiesen und dauerhaft unterhalten werden.

Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.

§ 73 LEQ)

Geb4udehdhen:

Festgesetzt werden folgende max. Hdhen des Geb&udes:
22,10 m am Friedrichsring

19,50 m an der Tullastrape

22,10 m zum Kongrepzentrum

22,10 m bzw. 7 m am Rosengartenplatz
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6.2

6.3

6.4

IV.

Verbindungssteg:

Die bauliche Verbindung bzw. witterungsunabhéngige Passage
zZzwischen Kongrefhotel und Kongrefzentrum Rosengarten ist
transparent zu gestalten.

Werbeanlagen:

AuBenwerbung ist auf der Fassade nur an den dem Fried-

richsring und der TullastraPe zugewandten Seiten zuldssig

- als unbeleuchteter Schriftzug,

- als beleuchteter Schriftzug in filigranen Einzelbuchsta-
ben mit max. 80 cm Héhe.

Millsammelbehdlter:
Millsammelbehdlter sind in das Gebdude zu integrieren,

Schriftliche Hinweise

_Vorhandene Erdkabel sind bei einer Uberpflanzung zu

schiltzen.

Bei dem Ausheben von Baugruben oder anderen erdgebundenen
Arbeiten 1ist auf Bodenverunreinigungen im Untergrund zu
achten. Besteht der Verdacht wvon Altlasten, ist das Amt
fir Baurecht und Umweltschutz zu verst&ndigen.

Bei der Durchfithrung der Planung besteht die Méglichkeit,
daB bisher unbekannte Funde oder Fundplitze entdeckt wer-
den. Diese sind gem&B § 20 DschG unverziglich dem Landes-
denkmalamt zu melden. Der Fund und die Fundstelle sind bis
Zu 4 Werktage nach der Meldung in unveradndertem Zustand zu
erhalten, sofern nicht das Landesdenkmalamt einer Verkiir-
zung dieser Frist zustimmt. Auf die Strafbestimmungen in
§ 33 DschG wird verwiesen. :

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt direkt an
ein Kulturdenkmal (Rosengarten) nach § 2 DschG und liegt
in unmittelbarer Né&he eines Kulturdenkmals besonderer Be-
deutung nach § 12 DschG (der Wasserturm), Die Projektpla-
nungeﬁ und die Ausfihrungen sind mit dem Landesdenkmalamt
Karlsruhe abzustimmen.




