Stadtplanungsamt Mannheim, den 20.09.1985
61.3/Bechtel/2633

Bebauungsplan

"Am Friedensplatz"
Nr. 41/15a

Begrindung

1. Beschreibung des Planungsbereichs

1.1 Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich umfaBt den ehemaligen Mai-
marktparkplatz, das Grundstick Novotel und die StraBe
"Friedensplatz".

1.2 Gegenwdrtige Nutzung des Planungsbereichs

Auf dem Gelé&nde befinden sich das Hotel "Novotel", Park-
plédtze und ZufahrtsstraBen.

1.3 Nutzung angrenzender Flé&dchen

Das Gel&dnde wird im Norden von der Theodor-Heuss-Anlage
im Osten durch den ehemaligen Maimarktparkplatz und im
Stden durch das Autobahnoval mit dem Planetarium begrenzt.

Im Westen schlieBen sich - getrennt durch die Schubert-
straBe - die Wohn- und Blrogebiete der Oststadt an.
1.4 Grundbesitzverh&dltnisse

Bis auf das Grundstiick Novotel befindet sich der gesamte
Planungsbereich in stddtischem Besitz.

1.5 VerkehrserschlieBung

Der Planungsbereich wird auf allen Seiten von 6ffentlichen
StraBen erschlossen.

2. AnlaB und Ziel der Planung

Die Ansiedlung eines groBen Elektronikkonzerns in Mannheim
auf dem ehemaligen Maimarktparkplatz macht eine Anderung
des Bebauungsplanes Friedensplatz (41/15)-rechtsverbind-
lich seit dem 24.04.1985-im Bereich der MaimarktstraBe/
StraBe am Friedensplatz erforderlich. Beabsichtigt wird
die Errichtung eines Verwaltungsgebdudes fiur ca. 400 - 600
Beschaftigte mit den dazu erforderlichen Stellpl&tzen auf
einer Parkpalette im eigenen Grundstick.



Entwicklung aus dem Fl&dchennutzungsplan und bestehenden
Bebauungsplé&nen

Fldchennutzungsplan

Der am 18.03.1983 wirksam gewordene Fl&chennutzungsplan
des Nachbarschaftsverbandes weist die Flidche als Gemeinbe-
darfsflédche aus.

Bestehende Bebauungspléne

Flr den Geltungsbereich des neuen Bebauungsplanes besteht
seit dem 24.04.1985 der rechtsverbindliche Bebauungsplan
Nr. 41/15 (Ausweisung: Kerngebiet)

Festsetzung des Bebauungsplanes

Art und MaB der Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt
ausgewiesen:

- Flachen fiir Hotel und 6stlich des Hotels Kerngebiet (MK)
unzuldssig sind hier Gewerbebetriebe und Tankstellen.

- 6ffentliche Parkplé&tze fiir Pkw und Busse.

- die Verkehrsfl&dche bes. Zweckbestimmung in der StraBe
"Am Friedensplatz" - wie im BBauPl 41/15 - wird teil-
weise zugunsten von Stellpl&tzen zuriickgenommen.

Freiflachengestaltung und Begriinung

Die auf dem Gel&dnde vorhandenen B&ume bleiben - soweit sie
einer Bebauung nicht hinderlich sind - erhalten.

Ein Umpflanzen von zu erhaltenden B&dumen im Geltungsbe-
reich ist zulé&ssig.

Parkplatze:

Die Parkplé&dtze werden so eingegriunt, daB auf ca. 7 - 1lo
Stellplatze ein Baum zu pflanzen ist.

Entwédsserung:

Die Entwasserung der nicht iliberbauten Fl&chen (auBer be-
fahrbaren StraBen und Wegen) erfolgt durch Oberfl&chen-
versickerung.
Dachbegrinung:

Flachdacher sind zu begrinen.

Fassadenbegrinung:

Siehe Hinweise



VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Gelandes erfolgt Uber die Theodor-
Heuss-Anlage und SchubertstraBe mit StraBenbahnhaltestel-
len im Norden und Westen, und Uber die zu einer Stadt-
straBe herabgestufte BAB .656 im Suden.

Zu beiden Seiten der StraBe am Friedensplatz koénnen ca.
17 Busstellplétze und ca. loo Pkw-Stellpldtze und an der
Nordseite von Novotel 6 weitere Busstellpl&tze eingerich-
tet werden.

Hohen der baulichen Anlage

Die Geb&dudehothe der Neubebauung wird auf max. 17,5 m zwi-
schen FuBpunkt und Traufpunkt festgesetzt. (FuBpunkt:
Schnittpunkt AuBenkante Wand/durchschnittliche Gelé&nde-
oberfldache = 95 m Uber NN. Traufhohe: Schnittpunkt AuBen-
kante Wand/Dachhaut).

Im Bereich des Bebauungsplanes, der innerhalb des 1,5 km
Umkreises um den Flugplatz-Bezugspunkt liegt, koénnen Bau-
vorhaben, deren H6he 115 m Uber NN nicht Ubersteigt, eben-
so wie Bauvorhaben auBerhalb des 1,5 km Umkreises um den
FBP bis 138 m Uber NN ohne Zustimmung der Luftfahrtbe-
hérde genehmigt werden. (Die durchschnittliche Gelande-
hohe im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt bei

95 m NN).

Verbrennungsverbot

Im Geltungsbereich dirfen in neu zu errichtende Feuer-
stdtten und deren spadterer Umbau oder deren spateren Er-
weiterung keine festen oder flissigen Brennstoffe sowie
Abfalle aller Art weder zu Heiz- und Feuerungszwecken,
noch zum Zwecke der Beseitigung verbrannt werden.

Ausnahmsweise ist die Verwendung von trockenem naturbe-
lassenem Holz als Brennstoff zulé&dssig (eingeschrénktes
Verbrennungsverbot).

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Die Bestimmungen der Baumschutzverordnung der Stadt Mann-
heim sind zu beachten.

Fensterlose Wandfldchen Uber 20 m2 sollen begrint werden.



Abw&gung der Belange

Durch die Vergr6Berung des Baugrundstickes fallen ca. 50
Pkw-Stellpl&tze von den im Bebauungsplan 41/15 vorgesehe-
nen Stellplétzen weg.

Die Ansiedlung hochqualifizierter Arbeitsplatze in wirt-
schaftlich-standardisierten Bausystemen erfordert einen
Mindestbedarf an Baugeldande.

Die Planungsziele des Bebauungsplanes 41/15 bleiben voll
erhalten:

"Eine st&dtebauliche Formung des Friedensplatzes wird an-
gestrebt. Standorte weiterer Gebdude ergeben sich demnach
aus den stadtrdumlichen und klimatischen Anforderungen des
Bereichs. Der im Regionalplan ausgewiesene Grinzug darf
dadurch nicht beeintrédchtigt werden, klimatische Gegeben-
heiten missen Beachtung finden; daher wird die bauliche
Dichte und Baukoérperform so gew&hlt, daB eine méglichst
geringe Beeintr&dchtigung von Luftaustausch und lokaler
Temperaturentwicklung bewirkt wird."

Die VergrdBerung des Baufensters nach Westen wird durch
die Zurtucknahme der Baugrenze an der Sidseite ausgeglichen.

Die Anderung des Bebauungsplanes wirkt sich demnach nur
unwesentlich auf das Planungsgebiet und die Nachbarschafts-
gebiete aus.

Fldchenbilanz

Gesamtflé&che Geltungsbereich 3,7 ha
Fl&dche Novotel (Kerngebiet) 1,2 ha
Baufldche 6stlich Novotel (Kerngebiet) 1,2 ha
Offentliche Verkehrsflé&dchen 1,3 ha
Kosten

Fur die Versetzung vorhandener B&ume und Leuchten, die Er-
weiterung des vorhandenen GroBpflasters, die Verlegung der
Zufahrt einschl. der Erd- und Entwdsserungsarbeiten sowie
fiur die erforderliche Markierung werden voraussichtlich
Kosten in H6he von 200.000,-—- DM
entstehen.
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