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Stadtplanungsami Mannheim, den 28. Sept. 1
Olscha/61.3.2

Bebauungsplan Nr. 41/14;
Tiefgarage am Wasserturm
in Mannheim-Oststadt

Begriindung
des verbindl. Bauleitplanes

(Bebauungsplan)

Réumlicher Geltungsbereich

Das Planungsgebiet wird im Westen vom Kaiserring/Friedrichsring,
im Norden und Siden durch die Fahrbahnen des Friedrichsplatzes

und im Osten durch die am Wasserturm verlaufende Fahrbahn zwischan
TattersallstraBe und Berliner StraBe begrenzt.

Z2iele und Zwecke der Planung

Ziel der Planung ist es, daB vorhandene Stellplatzdefizit im _
Bereich Wasserturm/Kunsthalle zu vermeiden. Die in diesem Gebiet
in der n&dheren Umgebung vorhandenen Stellplatzfldchen sind fast
den ganzen Tag lberbelegt, d. h. auch nicht zugelassene Fl&chen
werden als Parkplétze benutzt. Die in der Nihe befindlichen Park-
hduser sind ebenfalls in der Regel stark belegt und kdnnen auch
aus baurechtlichen Griinden nicht zur Abdeckung dieses Defizits
herangezogen werden. P

Neben der st&dtebaulichen Notwendigkeit fiir die Errichtung einer
Tiefgarage unter dem Wasserturmvorplatz steht auch die 2bsicht
der Karlsruher Lebensversicherung, das sich in Ihrem Eigentum
befindliche Parkhotel,einerTotalrenovierung zu unterziehen,

Die flr den Betrieb des Hotels aus wirtschaftlichen und recht-
lichen Grinden erforderlichen Stellplédtze kénnen nicht auf dem
Grundstilick des denkmalgeschiitzten Parkhotels realisiert werden.
Eine L&sung flir dieses Problem wadre, (das Hotel bendtigt etwa

170 Stellpl&tze) einen Teil der Tiefgarage als Stellplatznachweis
fir das Hotel heranzuziehen. :

Insgesamt wire eg moglich, ca. 600 Stellpldtze in einer 2-geschossi
Tiefgarage unter dem WaSSerturmVOrplatz_unterzubringen. Diese Garag
kann in mehreren Bauabschnitten gebaut werden, so daB in einer

T. Ausbaustufe lediglich unter dem sidlichen Karree des Wasserturm-
vorplatzes, gegeniiber dem Parkhotel ein Teilabschnnitt der Garagsa
etwa 200 Stellpldtzen gebaut werden kann. Die lber den Eigenbada
fir das Hotel hinaus notwendigen Stellplitze kdnnen der Offentli
Keit zur Verilicung gestellt werden.

Dis vorgesehene Ein- und Ausfanrt ces 2-geschossigen 1. Bauabschnittes
dar Tiefgarage wird sich im Stral3enraum der Varlinger: d=2xr Ta
sallstraBe in Richtung Wasserturm bafinden. Gagznlberlie cd,al
Stradenraun dsr Verlingertsn Berlirsr S<rafis shanfal i ich 3
Wassarturm ,befindzt sich dis Ein- und 2usfan zum 2. Baj535312l:£.
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Dafir wird eine Zubringerspur auf der sud11cnen FahrbahnflacnD
des Friedrichsplatzes marklert

Gegenwdrtige Nutzung

Auf dem siidlichen und nérdlichen Karree des Wasserturmvorplatzes
befinden sich Grinanlagen, zwischen ihnen einen Brunnen, Taxi-

stand und Parkplatz. Wadhrend der Vor-Weihnachts- und der Fasitnachits-=
zeit findet auf den StraBen- und Gehwegflichen ein Buden-

markt statt. Zwischen den Brunnen und dem Wasserturm befindet

sich eine Bushaltestelle der MGV mit ?2Zufahrt von der Nordseite

und Abfahrt zur Sildseite des Friedrichsplatzes. Diese Nutzung

ist auch nach der Erstellung der Tiefgarage gewdhrleistet.

Nutzung angrenzender Fldchen

Das Tiergaragengrundstlick wird allseitig von 6ffentlichen StraBen-
tlachen, jeweils im EinbahnstraBenverkehr umgeben. Daran schlieBen
sich nach Norden Wohn- und Geschdftshduser, nach Westen die FuB-
gdngerzone (Planken) nach Siiden das Parkhotel und nach Osten die
Offentliche Grinanlagen des Friedrichsplatzes an.

Fldchennutzungsplan und bestehende Bebauungsplé&ne

Die Nutzung im Fldchennutzungsplan-Entwurf,Stand Mai 1982 fiir
dieses Gebiet wird als Grinfl&che (Park) ausgewiesen. Durch die
spdtere Wiederbegriinung dieser Fldche braucht keine ZAnderung

im Fl&chennutzungsplan vorgenommen zu werden.

Bebauungsplédne

Da fir dieses Gebiet keine Bebauungspldne bestehen, brauchen
Auswirkungen erwartet bzw. ZAnderungen getdtigt werden.

Grundbesitzverhdltnisse

Das Grundstick befindet sich in Eigentum der Stadt Mannheim.

Grinolanung

Der Gesundheitszustand des heutigen Baumbestandes ist nach Unter-
suchungen duBlerst schlecht. Ersatzpflanzungen wurden deshalb schon
vor lé&ngerer Zeit ins Auge gefaBt. Nach Vorstellung seitens des
Grinildchenamtes sollen die Grinfldchen dem Stil der gesamten Wasser-—
turmanlage entsprechend gestaltet werden. Durch die Zufahrtsspur und
die Rampe werden die Baumreihen gegeniiber dem Jetztzustand etwas in
Rlchtung Rosenfldche verschoben, welche sich durch dle Beibehaltung
der Gehwegbreite etwas verringert.
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Epsten

Flir den slidlichen Teil der geplanten Tiefgarage, der in absehbarer
Zeit ausgefiihrt werden soll, fallen fiir die Stadt unter Beibehal-

tung des gegenwdrtigen Standards keine Kosten an, da der Bautriger
(Karlsruher Lebensversicherung) als Veranlasser diese Kosten iiber-

nehmen wird.

Flir den Fall, daB der 2. Bauabschnitt (n&rdlicher Teil) realisiert
werden soll, ist die gleiche Kostenregelung zu treffen.
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Ubersichtsplan zum
Bebauungsplen Mr,
41/14
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