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61 Stadtplanungsamt Mannheim, den 16.11.1987

Bebauungsplan Nr. 41/11,
Theatergarage

Begrindun.g
zum verbindlichen Bauleitplan
(Bebauungsplan)

1..Rﬁumlicher Geltungsbereich und angrenzende Gebicte

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 41/11, Theatergarage,
/ umfaBt (s. auch Ubersichtsplan, Anlage 1) .

- einen ca. 50 m breiten Streifen des "Unteren Luisenparks",
der unmittelbar an die Renzstrafle angrenzt;

- den Goetheplatz an der Ostseite des Nationaltheaters;

- die Renzstrafe zwischen der Berliner Strafle und der
Strafenbahnhaltestelle ndrdlich der BassermannstraBe.

An das Plangebiet grenzen im Osten weitere Fl&chen des Luisen-
parkes - , im Siden Wohnbaufldchen, im Westen Nationaltheater
und Wohnbauflichen - und im Norden die Ortskrankenkasse bzw.
‘das Theresienkrankenhaus an das Plangebiet an.

Gegenwdrtige Nutzung des Plangebietes

Ein GroBteil des Plangebietes beinhaltet die &6ffentlichen
StrafRenverkehrsfldchen der Renzstrafe mit eigenem StraBenbahn-
gleiskdrper. Dazu kommen Teilfl&dchen der Kolping-, Hebel-, Bas-
sermann- und CollinistraBe. Das heutige Verkehrsaufkommen in
der RenzstraBe betridgt ca. 46.300 Kfz/24 h. Auf den Gleisen in
der Mittellage f&hrt alle 41 Sekunden eine Strafenbahn, wobei
werktags insgesamt ca. 35.600 Fahrgiste befdrdert werden.

An der Westgrenze liegt der Goetheplatz mit ca. 100 ebenerdigen
Stellpl&tzen und 10 z. T. groRBkronigen Platanen von erheblichem
stadtgestalterischem Wert.

Auf der Ostseite liegt der Luisenpark, wobei auf dem Teil, un-
ter dem die Tiefgarage untergebracht werden soll, heute eine
grole Wiese mit hohem Erholungswert liegt. Der grofte und auch
wertvollste Baumbestand in diesem Teil des Parkes steht in den
Randbereichen und ist durch den Bau der Tiefgarage nicht ge-
fdhrdet. Acht B3ume stehen im unmittelbaren Baubereich der
geplanten Tiefgarage.
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Ziele und Zwecke der Planung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen in erster Linie im
Hinblick auf den grofen Stellplatzbedarf in den Bereichen Na-
tionaltheater und Theresienkrankenhaus die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zum Bau einer Tiefgarage “Unter dem Park" mit
ca. 300 bis 350 Stellplltzen auf 2 bzw. 3 Ebenen geschaffen
werden, die - mit den erforderlichen technischen Einrichtungen
versehen - auch als Schutzraum fir ca. 1500 Menschen genutzt
werden kann. '

Dabei.éind'sich auf'dié'Bauzeit beschrdnkende und somit vor-
{ibergehende Eingriffe in die Wohnumfeldsituation unumg&nglich.

Nach Fertigstellung der Tiefgarage. wird/werden die Grasnarbe
wleder 1luckenlos geschlossen, Ersatzpflanzungen fur die entfal-
lenden Baume vorgenommen und somit das heute vorhandene Ober-
flachenprofil des Parks exakt wiederhergestellt.

Uber diese Mafnahme hinaus ist auch eine Umgestaltung des
-Goetheplatzes im Zuge weiterer wohnumfeldverbessernder Program-
me in diesem Bereich vorgesehen.

Anstelle der vorliegenden Planung wurden auch alternative L&-
sungen untersucht (vgl. Ergebnisbericht "Bauliche Wertanalyse
Theatergarage" der Fa. Planconsult). Diese Alternativen, unter
denen von der Fa. Planconsult die Garage "am Theater" bevorzugt
wird, stellen jedoch in der Abw&gung der verschiedenen Ge-
sichtspunkte keine tragf&hige L&ésung dar, da z. B. bei der Ga-
rage "am Theater" die Parkierungsbedlrfnisse des Theresienkran-
kenhauses unzureichend berlcksichtigt werden.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (FNP), bestehende
Bebauungsplane

FNP

Der am 18.03.1983 wirksam gewordene Flachennutzungsplan des
Nachbarschaftsverbandes Heidelberg - Mannheim weist innerhalb
des Plangebietes Verkehrsflachen, &6ffentliches Grin (Parkanla-
ge) und die Gemeinbedarfsfldche "Theater" aus.

Bebauungsplane

Der seit 27.11.1956 rechtsgiiltige Plan Nr. 41/3 "“HEnderung und
Feststellung von Bau- und StraBenfluchten in der Goethe- und
HekbelstraBe und am Goetheplatz" ist teilweise entsprechend dem

neuen Bebauungsplan Nr. 41/11 zu &dndern bzw. zu arginzen.
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Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der Nutzung

Neben den ausgewiesenen 6ffentlichen Verkehrsflichen ist

- flUr den Goetheplatz eine "Verkehrsfliche mit besonderer

Zweckbestimmung" festgesetzt;
-~ innerhalb der 6ffentlichen Parkanlage eine Fliche fir eine
Tiefgarage mit ca. 300 bis 350 Stellplitzen dargestellt

Grlinordnungsmafnahmen

Mit dem Bau der Tiefgarage sind auf die Bauzeit beschrinkte
Eingriffe in den Luisenpark verbunden, die sich® durch das F&l-
len von 8 Biumen, Aufbrechen der Griindecke, Absenkung des
Grundwassers und somit eine gewisse Stérung des 8kologischen
Gleichgewichts in diesem eng begrenzten Bereich vorilbergehend
auch negativ flr das. Umfeld darstellen.

Flir die durch den Bau der Tiefgarage zu entfernenden Biume wer-
den Ersatzpflanzungen erfolgen. Das gesamte Bauwerk wird mit
mindestens 1.00 m Erdilberdeckung versehen, so daf® von der Tief-
garage nach aufien hin, auBer den Zu- und Abfahrten nichts in
Erscheinung tritt und Versickerungen, Bepflanzung und Begriinung
gewdhrleistet sind (s. hierzu auch Punkt 7 - Abwdgung der Be-
lange).

VerkehrserschlieBung

Die Ein- und Ausfahrten zur Tiefgarage mit ihren ca. 300 bis
350 Stellplitzen befinden sich auf der Ostseite der RenzstraBe
entlang dem Luisenpark bzw. auf der Westseite im Randbereich
des Goetheplatzes. Damit ist ein optimaler VerkehrsanschluB aus
allen Fahrrichtungen gewihrleistet. Die Westseite wird dabei
durch den erforderlichen Zu- und Abfahrtstunnel unter der Renz-
strafle erreicht.

Die innere ErschlieBung der Tiefgarage erfolgt Uber drei Fahr-
gassen, wobei die erste Fahrgasse drei Untergeschosse- und die
beiden weiteren Fahrgassen zwei Untergeschosse bedienen.

Neben der Tiefgarage sollen flankierende MaBnahmen im Hinblick
auf die Gestaltung und Verkehrsberuhigung auf den Plitzen und
StraBen rund um das Theater und Theresienkrankenhaus erfolgen,
wobei entgegen urspriinglichen Uberlegungen etwa die Hilfte der
ca. 100 heute auf dem Goetheplatz vorhandenen Stellplédtze, ein-
gebettet in einen neuen Gestaltungsrahmen, verbleiben soll, um
vorhandenen oberirdischen Stellplatzwiinschen von Anwohnern
(insbesondere auch von Frauen wegen des Sicherheitsaspektes) zu
entsprechen.

ey
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Unweltbeeinflussungen (siehe auch Anlage 2,"Umweltschutzcheckliste')

Luftbelastung

Als Ergebnis des vom Technischen Uberwachungsverein - Baden
erstellte "Technischen Berichtes Nr. 3/86/794" ist
festzuhalten, daB von seiten der Sachversténdigen keine
unweltrelevanten Einwinde gegen den Bau der Tiefgarage
bestehen, wenn bestimmte verkehrsplanerische Gesichtspunkte
beachtet werden (s. hierzu auch Punkt 7 - Abwsgung der
Belange).

Klima

(Siehe hierzu Punkt 7,Abwdgung der Belange).

Aitablagerungen

Nach gegenwirtigem Kenntnisstand - sind keine Altablagerungen im
Plangebiet,yorhanden.

Lirmbelastungen (s. ‘'auch Anlage 3) :

Flir das Plangebiet wurde eine schalltechnische Untersuchung mit
dem Ergebnis vorgenommen, "daB selbst bei der Berechnung des
unglinstigsten Falles - ca. 300 Pkw verlassen das Parkhaus in

der Nacht wihrend einer Stunde < sich eine maximale Lirmzunahme von
nwr 0.8 dB(A) im Erdgescho8 und von 0.7 dB(A) im vierten 0G.
errechnet. Da erst Pegelerh8hungen von mindestens 3 dB(A) wahr-
genommen werden, sind diese Werte zumutbar" (s. auch Punkt 7 -
Abwdgung der Belange).

6.5 Grund- und Oberflichenwasser

Da die Tiefgarage komplett in den Park eingesenkt wird und eine
mind. 1.0 m starke Erdiiberdeckung mit Rasen und Bepflanzung {iber
dem gesamten Bauwerk erfolgt, kann das Oberflichenwasser nach
allen Seiten ins Grundwasser abflieBen.

Abwdgung der Belange

Belange fiir die Planung

Fir die Planung spricht, dag

- durch dgn Bau der Tiefgarage unter dem Luisenpark die
entscheidende Voraussetzung zurLdsung der heute in diesem

Bergich vorhandenen Stellplatzproblematik - insbesondere des
Ngt;onaltheaters und des Theresienkrankenhauses - geschaffen
wird,

~ der Gogtheplatz - auch im Rahmen weiterer, die Bereiche des
ThereSLenkrankenhauses und des Nationaltheaters erfassender
WohnumfeldmaBnahmen - entsprechend seiner stadtgestalteri-
Schen Bedeutung umgestaltet - und mit einem neuen Gringest
tungsrahmen versehen wird.
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7.2 Belange gegen die Planung

Gegen die Planung spricht/sprechen, dap wdhrend der Bauzeit der
Tiefgarage "Unter dem Park"

- Eingriffe in den heutigen Lebensraum von Tieren und Pflanzen
nicht zu verhindern sind,

- geringfidgige Auswirkungen auf das Kleinklima nicht auszu-
schliefen sind,

- gewisse Belastungen des Wohnumfeldes durch die Baumafnahmen
in Kauf genommen werden missen.

—'Die von der Fa. Planconsult in der Wertanalyse empfohlene
Losung der Garage "am Theater" wird nicht bertcksichtigt.

7.3 Ergebnis der Abwigung

Das von der Verwaltung formulierte Planungsziel beinhaltet u.a.
die seit Jahren gestellte Forderung nach einer Tiefgarage, um
so die im und um den Bereich des.- Nationaltheaters bzw. der The-
resienkrankenhauses vorhandene Stell- und Parkplatzproblematik
(Theater = ca. 1.950 Besucher und 700 Bedienstete; Theresien-
krankenhaus = ca. 550 Besucher/ambulante Patienten und 1.100
Bedienstete) wenn nicht ganz zu beheben, dann doch entschei-
dend zu mildern. Bei diesen Zielvorgaben war von Anfang an zu
berticksichtigen, dap fUr eine solche Tiefgarage nur ein Stand-
ort in Frage kommen sollte, der - als Ergebnis einer gleichbe-
rechtigten Behandlung vorhandener Interessenlagen bei der Ge-
samtabwagung - stadtebaulich und funktional die Voraussetzungen
fir eine., im &6ffentlichen Interesse liegende sachgerechte L&-
sung schafft. Nach Auffassung der Verwaltung sind diese Voraus-
setzungen an dem vorgeschlagenen Standort "Unter dem Luisen-
park" am ehesten gegeben, da er in der Mitte der beiden Haupt-
nutzergruppen Nationaltheater und Theresienkrankenhaus liegt
und somit fur diese eine hohe Akzeptanz vorausgesetzt werden
kann, wenn flankierende Fragen der Sicherheit der Tiefgarage
(klare, uUbersichtliche Raumaufteilung, helle Beleuchtung,
Stellplatzflachen fir Frauen in den oberen Parkdecks, optische
Uberwachungsanlage) u.a. konsequent geldst werden. Dabei dirfte
auch der HoOhe der Parkgebihren - insbesondere bei den moglichen
“Dauerparkergruppen" (Bedienstete und Anwohner)eine nicht gerin-
ge Rolle zufallen.

Durch den Bau der Tiefgarage im Unteren Luisenpark missen acht
Baume gefdallt werden. Dabei handelt es sich im einzelnen um
zwel Krim-Linden, eine Platane, eine Hainbuche und vier Spitz-
ahorn unterschiedlicher Gréfe, wobei die beiden Krim-Linden
eine Hohe von ca. 12 m erreichen. FUr diese entfallenden Baume
wird, auch bezogen auf die Baumart, Ersatz in unmittelbarer
Néhe der Tiefgarage geschaffen werden, so dap bezogen auf die
Zahl der Baume der Verlust auf die Bauzeit beschrankt bleibt.
Im Rahmen des erforderlichen Bemilhens nach dem Tiefgaragenbau
auch einen optisch méglichst gleichwertigen Zustand umgehend
wiederherzustellen, wird es notwendig werden, neben den her-
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kémmlichen PflanzgrbBen mit einem Stammdurchmesser von ca. 25
bis 30 cm und einer H®he von ca. 5 bis 6 m einige Solitdrs in
einer Pflanzgréfe mit Stammdurchmesser von ca. 35 bis 40 cm und
einer H8he bis zu 8 m zu pflanzen. Daf diese "kleineren" Bdume
Uber Jahre hinaus fir entfallende hdhere Biume so lange keinen
vollwertigen Ersatz darstellen, bis die urspringlichen Baumgrd-
Ben wieder erreicht sind, wird dabei nicht Ubersehen. In der
Abwdgung mit dem Planungsziel, mit der Tiefgarage zur Ordnung
der Verkehrsverhiltnisse bei gleichzeitiger Wirtschaftlichkeit
beim Bau und Betrieb dieser Tiefgarage zu erreichen, ist eine
solche zeitlich begrenzte "Einschrédnkung" gegeniiber dem heuti-
gen Bestand als zumutbar anzusehen.

Dies gilt auch fiir

- nicht gédnzlich auszuschlieBende geringfigige Auswirkungen auf
das Kleinklima und )

- nicht zu verhindernde Eingriffe in den heutigen Lebensraum
von Tieren und Pflanzen wihrend der Bauzeit.

Nach Wiederherstellung der GrlUnfliche werden hier keinerlei
Nachteile mehr zu verzeichnen sein. Eventuelle Auswirkungen auf
Nachbarbepflanzungen sind abschitzbar. Sie werden wihrend der
Bauzeit durch individuelle Pflege (Bewisserung, Dlngung und
evtl. Rlckschnitt) gering gehalten und nach Fertigstellung der
Tiefgarage, falls erforderlich, durch weitere intensive Be-
treuung abgebaut. '

Zur Grundwasserfrage hat das Wasserwirtschaftsamt Heidelberg
gedulert, daB der Bebauungsplan nicht in einem Wasserschutzge-
biet oder in einem sonstigen wasserwirtschaftlich bedeutsamen
Bereich liegt. Die maBgebenden Grundwasserstidnde sind vor Bau-
beginn zu erheben, MaBnahmen zur Grundwasserabsenkung wdhrend
der Bauzeit sind wasserrechtlich zu behandeln, d.h., da® unab-
hdngig vom Bebauungsplan ein offizielles wasserrechtliches Ver-
fahren durchgefiihrt werden mu8. Unter diesen Voraussetzungen
werden keine Einwinde gegen die Planung erhoben.

Eine "Versiegelung" erfolgt nicht, da die Tiefgarage komplett
in den Park eingesenkt wird mit einer mindestens 1.00 m starken
Erdiberdeckung mit Rasen und Bepflanzung auf dem gesamten _
Bauwerk. Demnach wird auch alles Oberflidchenwasser durch die
Abdeckung nach allen Seiten ins Grundwasser abflieRen kdénnen,
so daR das Grundwasser nicht negativ beeinfluBt wird.

Indem nach dem Bau der Tiefgarage das heute vorhandene Oberfli-
Chenprofil des Parks exakt Wwiederhergestellt und die Grasnar-

be lickenlos iiber dem gesamten Areal des Parks wieder geschlos-
sen wird, besteht auch kein AnlaB zu beflirchten, daB die
Erholungsfunktion des Parks auf Dauer geschmidlert wird. Dies

wird mit Sicherheit nicht der Fall sein. Die widhrend der Bau- ...
zeit auftretenden Einschradnkungen sind zeitlich befristet und e
werden im Rahmen der Gesamtabwdgung als zumutbar angesehen. -

23
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— Zur Frage der Abgas- und EntlUftungssituation wurde vom Techni-
schen Uberwachungsverein Baden e.V. (TUV) eine "Bewertung
der ge&dnderten Emissionsverhiltnisse nach dem Bau einer
Tiefgarage in der RenzstraBe" vorgenommen.

Im wesentlichen werden folgende Aussagen getroffen:

Es bestehen von seiten der Sachverstédndigen keine umweltrele-
vanten Einwidnde gegen den Bau der Tiefgarage, wenn bei deren
Bau bestimmte verkehrsplanerische Gesichtspunkte beachtet wer-
den. Das. Verkehrsaufkommen wird durch die Tiefgarage nicht be-
einfluBt, da lediglich der ohnehin vorhandene, Verkehr vor Ver-
anstaltungen im Nationaltheater oder zu den Krankenhausbesuchs-
zeiten gezielt in die Tiefgarage aufgenommen wird. Damit wird
die Umgebung entlastet, da Parkplatzsuchende und in der Folge
unndtige Fahrwege entfallen. Allerdings muf dann ein ausrei-
chendes Parkinformationssystem vorhanden sein. Nach Veranstal-
tungen bzw. wihrend der BesuchsSzeiten muf der Verkehr aus der
Tiefgarage mSglichst  fllissig .abgeleitet werden, um am Ausgang
der Tiefgarage Stauungen zu vermeiden und die Garagenluft nicht
Zu sehr mit Schadstoffen zu belasten. Mit erhéhten Emissionen
ist in der Regel bei Gro8veranstaltungen, die Uberwiegend
abends und am Wochenende stattfinden,und bei z#hem Verkehrs-
fluf =zu rechnen.

Die Tiefgarage wird nach § 14 GaVo mit einer mechanischen Be-
und Entlidftungsanlage einschlieBlich Co-Warnanlage ausgeriistet,
wobei mindestens 12 m3/Luft Jje m2 Garagennutzfléche-durchge—
setzt werden. Zur Schallpegelreduzierung der Ventilatoren wer -
den entsprechende Schalldémpfer eingebaut. Die Zuluft wird un-
behandelt in die Garage eingeblasen. Sie sollte deshalb von
der, dem Luisenpark zugewandten Seite in die Tiefgarage nach-
strdomen, da diese nur wenig mit Schadstoffen belastet wird. Die
Garagenabluft wird oberirdisch abgeleitet und punkteférmig
emittiert. Bei Uberwiegend siidlicher und ndrdlicher Windstro-
mung bzw. Strémungen in Richtung RenzstraBe sind Beldstigungen
der Anwohner in der RenzstraBe so gut wie auszuschlieBen. Bei
Ostlichen Winden werden die Abgase in der Garage sowie von der
RenzstraRe zu den angrenzenden Wohnh&dusern geweht. Der Anteil
der Garagenemissionen betrédgt dabei ca. 70 %. Eine Reduzierung
dieses Anteils ist nur durch Ableitung der Abgase Ulber Abluft-
rohren in ca. 3 m HShe mit Abluftgeschwindigkeiten von S bis

7T m/s. mdglich. Dabei reduzieren sich die Co- und Nox- Immis-
Sionen an der Gebiudefront der RenzstraRe um den genannten
70%igen Anteil der Garagenabluft. Bei dieser Wertung wurde nur
der unglinstigste Betrachtungsfall herangezogen.

Au{grund der Ausfihrungen des TUV werden umweltrelevante Ein-
flisse durch die geplante Tiefgarage nicht erwartet.
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— Durch die neugeplante Tiefgarage mit ihren ca. 300 bis 350
Stellpl&tzen ist mit einem t#glichen Verkehrsaufkommen von ca.
700 PKW/24 h zu rechnen. Die Verkehrsbelastung der RenzstraBe
erhdht sich dadurch nicht. Aber selbst wenn man davon ausginge ,
daf sich der Gesamtverkehr um diese 700 Pkw von heute
ca. 46.300 Kfz/24 h (Z&hlergebnis vom 14./15.06.1983) =
46.270 Kfz/24 h auf ca. 47.000 Kfz/24 h erh8hen wirde , wlrde
die damit errechenbare Erhdhung des Lirm- Quellenwertes nur O. 1
dB(A) in der Nacht betragen. Die berechnete Lirmerhdhung vor
dem Geb&dude Renzstrafle 1 lige - unter Berlcksichtigung des
Strafenverkehrs und .des Schienenverkehrs - bei ca. 0.5 dB(A) im
Erdgeschof und keiner errechenbaren Erh6hung im 4. OG.. Selbst
bel der Berechnung des unglinstigsten Falles (ca. 300 Pkw ver-
lassen das Parkhaus in der Nacht wihrend einer Stunde, Zeit von
21.00 bis 22.00 Uhr) errechnet sich lediglich eine maximale
Ldrmzunahme von 0.8 db(A) im ErdgeschoB® und von 0.7db(A) im
Y. 0G. Da erst Pegelerhdhungen 'von mindestens 3 dB(A)
wahrgenommen werden, sind diese Werte zumutbar.

Zusammenfassung der Abwdgung

— Unter Beriicksichtigung der heutigen Gesamtsituation werden ne-
ben dem Nationaltheater und neben dem Theresienkrankenhaus auch
Anwohner und andere durch die Tiefgarage unter dem Luisenpark
entlastet, wenn die Voraussetzungen eines funktionierenden
Parkleitsystems, ginstigen An- und Abfahrens, hohen Sicher-
heitsstandards der Tiefgarage u.a. gegeben sind und dadurch
Sucherverkehr sowie Staus an der Tiefgarage vermieden werden.

— Bei der Beurteilung von Emissionen ist auch das Verhdltnis der
heute vorhandenen Verkehrsbelastung zur Situation nach dem Bau
der Tiefgarage zu betrachten. Die heutige Verkehrsbelastung in
der RenzstraRe betridgt ca.46.300 Kfz/24 h. Die Spitzenbela-
stungen werden dabei im Berufsverkehr erreicht. Die vorgesehene
Tiefgarage mit ihren ca. 350 Pkw veridndert das Immissionsverhal-
ten am Tag nicht negativ. Nachts erfolgt in ca. 1/2 bis 3/4
Stunde ein An- und Abfahren von Kfz. Im Vergleich zur heutigen
Belastung der Renzstrafe ergibt sich dabei keine Uberschreitung
von Grenzwerten. Dies gilt auch fiir den. Lard.

- Der Tiefgaragenbau unter dem Luisenpark erfordert zwar einen
momentanen Eingriff in den Park, dies ist allerdings durch sei-
ne zeitliche Begrenzung zumutbar. Nach Wiederherstellung der
Grinfldche werden keine Nachteile mehr zu verzeichnen sein, da
auch fir die zunidchst entfallenden acht Badume Ersatz geschaffen
wird. Eventuelle Auswirkungen auf Nachbarbepflanzungen sind,
auch im Rahmen der zeitlich begrenzten Grundwasserabsenkung,
abschdtzbar. Sie werden wihrend der Bauzeit durch individuell
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Pflege gering gehalten und nach Fertigstellung der Tiefgarage,
falls erforderlich, durch weitere Intensivbetreuung abgebaut.
Geringflgige Auswirkungen auf das Kleinklima im Rahmen der Bau-
zelt sind zwar nicht ganz auszuschliefen, in der Abwégung mit
dem Planungsziel durch die Tiefgarage eine Ordnung der Ver-
kehrsverhaltnisse bei gleichzeitiger Wirtschaftlichkeit beim
Bau und Betrieb dieser Tiefgarage zu erreichen, ist eine solche
begrenzte Einschré&nkung allerdings zumutbar.

/|  In der Anlage 4 ist im zusammenfassenden Vergleich zwischen der
- Lésung "Unter dem Park" und "“Theater neu" noch einmal darge-
legt, warum die Verwaltung die L&sung “"Unter dem Park" in Abwa-
gung der funktionalen Gesichtspunkte und der 6kologischen Be-
lange aus beiden Grinden vorschlagt. :

8. Flachenbilanz

Grépe des Plangebiete§ ca. 29.0 ha
davon '

Offentliches Grun - L

(Parkanlage) . ~ ca. 8.2 ha
Verkehrsfl&che besonderer

Zweckbestimmung - ca. 4.4 ha
Verkehrsflache B ca.l6.4 ha.

9. Zu den voraussichtlich entstehenden Kosten

/ (Siehe hierzu Anlage 5)

\wj'u/o;“'z,;

(Dr.-Ing. Krajewski)
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Anlage 2
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UMWELTSC

HUTZCHNECKTLTISTE FUR DEN BEDAUUNGSPLAN Theatergarage —n, 41/11 ~

Umweltbereiche

Umweltbelange naash
Priffragenkatalog
in Stichworten

einge-~
Lracht
von

’

Dehandlung der Umweltbelange

0.-Plun

+|0

Rewerkungen

., Landschaft/

Landou—
pflege

Luisenpark wird in An -
apruch genommen; aber nadg
TG—-Bau optiosch und 8kolo-
gilach gleichmétt;ger.Zu—
stand

n 32
61.3.2
67

Planvariante
C = J3b
"Unter dcm
Park"”

2, Vegetation

Ea mllssen ca,B8Bdume ent-
fallen,wobei Ersatz-—
pflanzungen erfolgen.

32
61.3.2
67

J. Klima

Lokal und Kleinklima wer-
den nur widhrend dar Bauzeid
geringfligig beeinfluflt

32
61.1

4. Luftverun -
reinigungen

Keine Vorbelastung.

Auch nach Errichtung der
Tiefgarage keineluft —
verunreinigung zu erwar-
ten, .

v 32

5. Lirm

WHhrend der Bauzeit ist
am Tag mit Lrm zu
rechnen; ausgehend von
Baufahrzeugen und Bau -
maschinen. ‘ N

61.3.1
32

wihrend der
Bauzeit

6, Wasser

Grundwasser wird nur
wdhrend der Bauzeit abge-
senkt.Eo erfolgt ein
wagserrechtliches Ver -
fahren.’ .

32

7. Verkehr

Durch Zu- und Abfahrts—
tunnel unter der Renzstr.
mdglicherweise(abhiingig
vom Bauverfahren)gering-
fugige(=Zeitminimierung)
Beeintrichtigung des
flieBenden Verkehrs
wdhrend der Bauzeit.

Suchverkehr durch TG ge-
mindert

Verbesserung Stellplatz-—
situation

61,2
61.3.2

wihrend der
Bauzeit

8., Altlasten

Nach dem gegenwdrtigen

Stand der Ermittlungen

keine Altlasten im Bau-
bereich :

32

Umwelthelange kinnen ggf.auf Beiblatt knapp erliiut

ert

werden
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Anlage zur Begrindung Mannheim, den 26.11.1987
des Bebauungsplans 61.3.1/1 /Becker-Lenssen / 3701

Nr. 41/11 "Theafergaragg"

Betreff: Schalltechnlsche Untersuchung zur geplanten Theater-
garage

Durch die neugeplanfe Theatergarage.mit ca. 300 bis 350 Stell—
plédtzen ist mit einem tagllchen Verkehrsaufkommen von ca. 700 Pkw/
24 h zu rechnen. '
Die Verkehrsbelastung der RenzstraBe erhdht sich dadurch nlcht
Aber selbst wenn man davon ausgeht daB sich der Gesamtverkehr
um diese 700 Pkw von heute ca. 46 300 Kfz/24 h (Zahlergebnls vom
14./15.06.1983 = 46. 270 Kfz/24 h) auf ca. .47.000 Kfz/24 h erhbht

" wilrde die damlt errechenbare Erhdhung des Ldrm-Quellen- Wertes nur

0.1° dB(A) 1 d. Nacht betragen

D1e berechnete Larmerhéhung vor dem Gebaude RenzstraBe 1 lage
- unter Berlcksichtigung des StraBenverkehrs und des Schienen-
verkehrs - bei ca. 0.5 dB(A) im ErdgeschoB und keiner errechen-

‘baren Erh&hung im 4. OG.

. Selbst bei derlBérechnung des unglinstigsten Falles - ca. 300 Pkw
verlassen das.Parkhaus in der Nacht w&hrend einer Stunde (be-
trachtet wurde die Zeit von 21.00 bis 22.00 Uhr) - errechnet
sich eine maximale Lirmzunahmsvon 0.8 dB(A) im Erdgeschof und
von 0.7 dB(A) im 4. OG. Da erst Pegelérhéhungen von mindestens

3 dB(A) wahrgenommen werden, sind diese Werte zumutbar.

(oS- Glee




Anlage 4

,Bloh"?l 1003

Vor- und Nachteile der Alternativen "Unter dem Park' bzw.

"Theater neu"

"Unter dem Park" (= C/3b)

Aspekt

Vorteile

Nachteile

Gute Bedin-

Potentielles Angebot

Relativ weite Wege zum

gungen fir sowohl fUr die BedUrf- Krankenhaus (80 m bis

einzelne In-| nisse des Theaters als zum Eingang) und zum

teressen auch des Krankenhauses Theater (100 m bis zum
durch die Lage in der Eingang; daher frag-
Mitte zwischen den liche Akzeptanz bei
beiden Hauptnutzern. beiden Hauptnutzern.

, Wenig attraktive Lage
fur weitere Nutzergrup-
pen, Infolge der RUck-
sicht auf den Park in
der Verkehrsflhrung und
Uebersichtlichkeit we-
niger gut l&sbar,

Gute Bedin- Kaum Konkurrenzwirkung Fragliche Entlastungs-

(giungen fir zum OePNV. wirkung in den Wohn-
ie Stadt quartieren wegen der

insgesamt Dex Park Rann nach 4&m fraglichen Akzeptanz-

Bau weitgehend wieder-
hergestellt werden.

Gute Gestaltungschancen
flir .die Umgebung von
Theater und Kranken-
haus.

durch die potentiellen
Nutzer.

Gute Reali-
sierungsbe-
dingungen
insgesamt

Wenig bauchtechnische

Hohes Ertragsrisiko

Risiken.

Wenig Risiken bezig-
lich Baukosten (Richt-
angebot vorliegend).

Nur kleine Beeintrich-
tigungen von Verkehr
und Bewohnern widhrend
der Bauzeit.

fUr die Betriebsqge-
sellschaft wegen frag-
licher Akzeptanz.

Grosse politische Wi-
derstdnde wegen dem
Eingriff in den Luisen-
Park zu erwarten.
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Vor- und Nachteile der Alternativen "Unter dem Park" bzw.

"Theater neu"

Anlage 4

"Theater neu" (= G/L-Ldsung)

, Blatt 2,

Aspekt

Vorteile

Nachteile

Gute Bedin-
gungen flr
einzelne In-
teressen

Gute Bedienung der Be-
schédftigten bzw. Be-
sucher des Theaters.

GUnstige Lage flUr wei-
tere Interessengruppen
der Innenstadt, da am
Ring liegend.

Ebenerdige Besucher-
Parkpldtze vor dem The-
resienkrankenhaus (je-
doch nur ca. 80).

Gegenlber der L&sung
"Unter dem Park' rund
150 m l&ngerer Weg zum
Krankenhaus,

Besucher, die vor dem
Theresienkrankenhaus
keinen Parkplatz finden)
haben einen gegenfber
der L¥sung’ Luisen-Park
um 150 m l¥ngeren Weg.

Gute Bedin-
gungen flr
die stadt
insgesamt

Gute Entlastungswirkung
ums Theater und am
Abend in den Wohnquar-
tieren.

Standort am Ring ent-
spricht der Absicht,
den Verkehr ausserhalb
der Innenstadt abzuneh-
men und in Parkh3user
zu leiten.

.auf den Theatervor-

Keine M3glichkeit zur
Vergr&sserung der Grin-
flé&chen vor dem Kran-
kenhaus.

Wegfall einiger B&ume

pldtzen SUd und West.

Gute Reali-
sierungsbe-
dingungen
insgesamt

Geringeres Ertragsri-
siko fUr die Betriebs-
gesellschaft.

Realisierung m8glich
wdhrend Theater-Umbau-
zeit,

Kein Eingriff in den
Luisen-Park notwendig.

Baustelle auf den Thea-
tervorplédtzen, verbun-
den mit Verkehrsumlei-
tungen.

Eventuell _Abhdngigkeit
zu Umbaumassnahmen am
Theater.

1004
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Anlage 5

Betr: Investitionskosten der Variante 3. b "Unter dem Park"
(und G "Theater neu")

Kosten und Variante 3 b "Unter dem Park" (Variante G
Zuschiisse "Theater neu")
Brutto-Investi- ca. 21,8 Mio DM (pa. 21,2 Mio DM)
tionen , .
Zuschiisse ca: 9,1 Mio DM ot (ca. 8,5 Mio DM)
Dritter . :
Investitionen © ca. 12,7 Mio DM (ca. 12,7 Mio DM)
Stadt Mannheim
Anzahl Stell- ca. 335 ' (ca. 370)
plidtze ~
Anzahl Schutz- ca. 1.500 (ca. 990)
plidtze (2. u G, Fligel
(Unterste Ebene) Goethestr.)
¥ Zuschiisse: 'Variante 3b "Unter (Variante G

dem Park" "Theatexr neu")

1. Stadtqualitdtsprogramm

40 % aus max. 18 Mio. DM ca. 7,2 Mio DM (ca. 7,2 Mio DM)

2. Bund fiir den Schutzraum
1.300 DM/Platz x 1.500
1.300 DM/Platz x 990

ca. 1,95 Mio DM
(ca. 1,287 Mio DM)

3. Theresien-Krankenhaus
(noch offen)

ca. 9,15 Mio DM (ca. 8,487 Mio DM)

*¥¥ Bel gewerblich genutzten Anlagen
ist mit Rilickerstattung der MWSt zu
rechnen.




