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1.1

1.2

Bauplanungsrechtliche textliche Festsetzungen

gemalB § 9 Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung
(BauNVO 1990)

Art der baulichen Nutzung (s 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA 4) (§ 4 BauNVO)

Das Allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen (§ 4 Abs. 1 BauNVO).
Zulassig sind (§ 4 Abs. 2 BauNVO):

1. Wohngebé&ude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und Speisewirtschaften und
nicht stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden (§ 4 Abs. 3 BauNVO, § 1 Abs. 5 u. 9 BauNVO):

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen,

Einzelhandelsbetriebe in Form von Nachbarschaftsldden mit einer Verkaufs-
flache von bis zu 200 m=.

Nicht zul&ssig sind (§ 1 Abs. 6 und 9 BauNVO):

o N

1. sonstige Einzelhandelsbetriebe,
2. Gartenbaubetriebe,
3. Tankstellen.

Mischgebiet (Ml 2) (§ 6 BauNVO)

Das Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbe-
trieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren (§ 6 Abs. 1 BauNVO).

Zulassig sind (§ 6 Abs. 2 BauNVO):

Waohngeb&ude,

Geschéfts- und Blrogebiude,

Schank- und Speisewirtschaften,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Sonstige Gewerbetriebe,

oo o

Anlagen flr Verwaltungen sowie fUr Kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO):

1. Einzelhandelshetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten mit einer Verkaufs-
flache von his zu 200 m?2,
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2. Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten mit einer
Verkaufsflache von bis zu 400 m2.

Nicht zuldssig sind (§ 1 Abs_ 5 und 9 BauNVQ):

Gartenbaubetriebe,
Tankstellen,
Vergnlgungsstatten,

sonstige Einzelhandelsbetriebe,

Bl IS

Gewerbebetriebe in Form von Bordellen, bordelldhnlichen Betrieben oder
Anlagen der Wohnungsprostitution.

Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe 2) (§ 8 BauNVO)

Das eingeschrankte Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht
wesentlich stérenden Gewerbebetrieben (§ 8 Abs. 1 BauNVvO).

Zuldssig sind (§ 8 Abs. 2 BauNVO, § 1 Abs_ 5, 6 und 9 BauNVO):

1. nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,

2. Geschéfts-, Buro und Verwaltungsgebaude,

3. Anlagen flUr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden (§ 8 Abs. 3 BauNVO, § 1 Abs_ 5 u. 9 BauNVO):

1.  Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebs-
inhaber und Eetriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

2. Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten mit einer
Verkaufsflache von bis zu 400 m2,

3. nicht wesentlich stérende &ffentliche Betriebe,
4. Anlagen flr sportliche Zwecke.
Nicht zuléssig sind (§ 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO):

selbststandige Lagerh&user und Lagerplatze,
Tankstellen,
Vergnigungsstatten,

o DA S e

Gewerbebetriebe in Form von Bordellen, bordell&dhnlichen Betrieben oder
Anlagen der Wohnungsprostitution,

5. sonstige Einzelhandelsbetriebe.
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1.4 MaRgebliche zentrenrelevante und nicht-zentrenrelevatne
Sortimente der Stadt Mannheim

Zentrenrelevante Sortimente: Nicht zentrenrelevante Sortimente:
- {(Schniti-)Blumen - Bad-, Sanitdreinrichtungen und -zubehdr
- Bastel- und Geschenkartikel - Bauelemente, Baustoffe

- Bekleidung aller Art - Beleuchtungskérper, Lampen

- Briefmarken - Beschldge, Eisenwaren

-Biicher - Bodenbeldge, Tapeten

- Campingartikel - Boote und Zubehdr

- Computer, Kommunikaticnselektronik - Brennstoffe, Mineraldlerzeugnisse
- Drogerniewaren - Buromaschinen (ohne Computer)
- Elekirokleingerate - Elekirogrofigerite

- Fahrrader und Zubehor - Erde, Torf

- Foto, Video - motorisierte Fahrzeuge aller Art und Zubehdr
- Gardinen und Zubehor - Farben, Lacke

- Glas, Porzellan, Keramik - Fliesen

- Haus-, Heimtextilien, Stoffe - Gartenh3user, -gerate

- Haushaltswaren / Bestecke, - Herde | Gfen

- Kosmetika und Parfimeneartikel - Holz

- Kunsigewerbe [ Bilder und Rahmen - Installationsmatenal

- Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle - Kichen (inkl. Einbaugerate)

- Leder- und Kurschnerwaren - Mabel

- Musikalien - Pflanzen und Gefalte

- Nahmaschinen - Rollladen und Markisen

- Mahrungs- und Genussmittel - Werkzeuge

- Optik und Akustik - Zaune

- Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf - Zooariikel

- Pharmazeutika

- Reformwaren

- Sanitatswaren

- Schmuck, Gold- und Silberwaren

- Schuhe und Zubehor

- Spielwaren

- Sportariikel einschlieflich Sportgerate

- Teppiche

- Tontrager

- Uhren

- Unterhaltungselektronik und Zubehdr

- Waffen, Jagdbedarf

- Wasch- und Putzmittel

- Zeitungen / Zeitschriften
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Schalltechnische MaRgaben fur Nutzungen im eingeschrankten
Gewerbegebiet (§ 1 Abs. 4 S. 1 Nr. 2 BauNVO)

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der
folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lieg nach DIN45691 weder
tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) Uberschreiten.

Emissionskontingente L = der Flachen

Fléche | Lextin dB(A)Ym2tags | Lexnin dB{A)m? nachts
GEe 1 55 40
GEe 2 55 40

Fur die im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis G erhéhen sich die
Emissionskontingente Lex um folgende Zusatzkontigente Lexzs

Zusatzkontingente L. flir die Richtungssektoren

Sektor | Anfang | Ende |EK,zus Tag dB(A)m? | EK,zus Nacht dB(A)/m?
A 47.3 87,0 8 8

B 87.0 219,0 - 5

C 219,0 | 280,0 3 9

D 280,0 | 3220 10 10

E 3220 |00 7 7

F 0,0 35,2 1 2

G 35,2 47.3 2 2

Der Referenzpunkt fUr die Sektorenbildung liegt im Gaul-Krlger-System (3 Grad
breite Streifen) bei folgenden Koordinaten:

Rechtswert (x): 3463327,12 Hochwert (y): 5485022,75

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in
den Gleichungen (6) und (7) fir Immissionsorte j im Richtungssektor k Lex; durch Lex
+ Lexazusx 2U ersetzen ist.

Die Anwendung der Summation und der Relevanzgrenze nach Abschnitt 5 der DIN
45691 ist zulassig. Wenn Anlagen oder Betriebe Emissionskontingente von anderen
Teilflachen und/oder Teilen davon in Anspruch nehmen, ist eine erneute Inan-
spruchnahme dieser Emissionskontingente éffentlich-rechtlich auszuschliefen

(z.B. durch Baulast oder &ffentlich-rechtlichen Vertrag).

Die Gerduschkontigentierung gilt fir Immissionsorte aufierhalb der kontinentierten
Teilflachen. Fur schutzbedurftige Nutzungen innerhalb der Teilflachen gelten die
Anforderungen der TA L&rm.

Zulassigkeit von Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)

Oberirdische Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO sind unzuldssig. Ausnahmsweise
kénnen MUll- und Geréteabstellboxen mit jeweils maximal 4,0 m? Grundfldche und
maximal 1,8 m Héhe, Gartenspielgerate, -sitzmdglichkeiten, Wege und Platze sowie
nach der Landesbauordnung erforderliche Kinderspielpldtze und Fahrradabstell-
anlagen zugelassen werden.
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MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Regelung zur Anrechenbarkeit von Stellplatzen und Garagen auf die
Geschossflache (§ 21a Abs. 4 BauNVO)

Bei der Ermittlung der Geschossflache bleiben die Fl&dchen von Stellplatzen und
Garagen in Vollgeschossen unberiicksichtigt.

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Bezugshdhe (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Héhen baulicher Anlagen (Oberkante als
Héchstmal) beziehen sich auf die Bezugshéhe 98,0 m UNN.

Technische Aufbauten

Technische Aufbauten sind auf maximal 25 % der Dachfldche bis zu einer H6he von
3.0 m Uber der Oberkante der errichteten baulichen Anlage zul&ssig. VVon der
Aullenfassade ist ein Abstand von mindestens 3,0 m einzuhalten. Hiervon
ausgenommen sind technische Aufbauten zur solarenergetischen Nutzung.

Uberbaubare Grundstiicksflaichen (s 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB, § 23 BauNVO)

Tiefgaragen (§ 23 Abs. 5 S. 2i.V.m. S. 1 BauNVQ)

Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche i.S.v. § 12 BauNVO (Tiefgaragen) mit
untergeordneten technischen Einrichtungen, die der Tiefgarage dienen, sind in allen
Baugebieten sowohl innerhalb als auch auterhalb der Uberbaubaren Grundstlcks-
flachen zuldssig.

Ausnahmen (§ 23 Abs. 3S.3i.V.m. Abs. 2 S. 3 BauNVO, § 31 Abs. 1 BauGB)
Terrassen

Ausnahmsweise ist ein Vortreten von Terrassen Uber die festgesetzten Baugrenzen
um maximal 3 m zuléssig.

Aufgehende AuBRenwéande

Ausnahmsweise dirfen vom Boden aufgehende Aultenwénde von Gebauden, die
auf der Baugrenze mit der Bezeichnung A - A' errichtet werden, bei ihrem oberen
Wandabschluss Uber die festgesetzte Baugrenze in einem Winkel von max. 5° bis
zu einer Tiefe von 1,0 m Uber der &ffentlichen Verkehrsflache vortreten.
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Flache fur Tiefgarage (59 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache

Innerhalb der &ffentlichen Grinflache mit der Bezeichnung ,Quartierspark 2° sind im
plangraphisch festgesetzten Bereich bauliche Anlagen unterhalb der Geldnde-
oberflache (Tiefgarage) mit untergeordneten technischen Einrichtungen, sofern sie
der Tiefgarage dienen, zulassig.

Offentliche Griinflachen (s 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung:
"Quartierspark 2"

Die 6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Quartierspark 2° ist als
Griunflache herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Die Errichtung von Spiel- und
Aufenthaltsbereichen ist zuldssig. Im Bereich von Spielflachen ist bei der Arten-
auswahl auf die Eignung und Unbedenklichkeit der Pflanzen flr Spielplatze und
Kinderspielflachen zu achten.

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (59 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Oberflachenbefestigung in Allgemeinen Wohngebieten
und in Mischgebieten

Soweit keine Gefédhrdung von Boden oder Grundwasser zu erwarten ist, sind Wege,
Zufahrten und sonstige befestigte Grundstiicksfreiflachen mit Ausnahme von
ErschlieRungsanlagen in Tieflage (Tiefgaragenzufahrten und Kellerzugé&nge) mit
wasserdurchlassigen Materialien herzustellen. Als wasserdurchl&ssig im Sinn dieser
Festsetzung werden alle Oberflachenbefestigungen mit einem mittleren
Abflussbeiwert von max. 0,5 angesehen. Auf eine wasserdurchldssige Befestigung
kann verzichtet werden, wenn die Versickerung in den Seitenflachen gewahrleistet
werden kann.
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Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren
im Sinne des Bundesimmissionsschutzge-
setzes sowie zum Schutz vor solchen Einwirk-
ungen zu treffenden baulichen und sonstigen
technischen Vorkehrungen (59 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmpegelbereiche (LPB)

In der Planzeichnung sind Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor Larm (die LPB
Il bis V) festgesetzt, in denen ein erhdhter Schallschutz der AuRenbauteile von
Aufenthaltsrdumen bei der Baugenehmigung nachzuweisen ist.

Hierzu sind dort die Schalldamm-Male der Aulenbauteile nach DIN 4109 "Schall-
schutz im Hochbau" von November 1989 (Beuth-\Verlag, Ausgabe:11/1989) unter
Berlcksichtigung der verschiedenen Raumarten oder Raumnutzungen und
Larmpegelbereichen einzuhalten.

Larmpegelbereiche und erforderliche Schalldamm-MaRe nach DIN 4109

Larmpegel- '‘MalRgeblicher | Erforderliches Gesamtschallddmm-Mal des AulRenbauteils (erf.
bereiche gem. Aultenlarm- R' . e in dB) nach DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau -
DIN 4109 vom pagel Anforderungen und Nachweise' vorn November 1989, Tabelle 8

Movember

1989,
Tabelle 8
Aufenthaltsrédume von Burordume und
Waohnungen, ghnliches

Ubernachtungsrdume in
Beherbergungsstatten,
Unterrichtsraume und shnliches

[dB(A)] [dB] [dB]
Il 56 bis 60 30 30
11 61 bis 65 a5 30
IV 66 bis 70 40 35
WV 71bis 75 45 40
Wil 76 bis B0 50 45
Y Die Anforderungen sind hier aufgrund der artlichen Gegebenheiten im Einzelfall

festzulegen.

Innerhalb der festgesetzten Larmpegelbereich Il bis V ist bei Schlafrdumen in
Gebauden die BellUftung zu sichern, und zwar

¢ durch die Verwendung fensterunabh&ngiger schallgedadmmter Llftungsein-
richtungen oder gleichwertiger Matnahmen bautechnischer Art, die eine
ausreichende Bellftung sicherstellen,

¢ durch Anordnung der Fenster an einer schallabgewandten Fassade oder
¢ durch eine geeignete Eigenabschirmung der Fenster.

An den Fassadenseiten im GEe 2, die direkt zur Friedrich-Ebert-Stralle ausgerichtet
sind, sind keine zur Bellftung notwendigen Fenster zu den nach DIN 4109 schutz-
wirdigen Rdumen zuldssig.

Sofern im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesenwerden kann, dass ein gerin-
gerer maflgeblicher Aulenldrmpegel an einer Fassadenseite vorliegt, kann von den
Festsetzungen abgewichen werden.
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Vorkehrungen im Wohngebiet WA 4

An den Fassaden der zuldssigen baulichen Anlagen innerhalb der plangraphisch
festgesetzten Fldche nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind 6ffenbare Fenster fur
schutzbedurftige R&ume nach DIN 4109 (Beuth-Verlag, Ausgabe: 11/1989)
unzuldssig. Ausnahmsweise kdnnen &ffenbare Fenster zugelassen werden, wenn
der Nachweis erbracht wird, dass 50 cm auflerhalb vor der Mitte des gedffneten
Fensters der Immissionsrichtwert nach TA La&rm eingehalten ist.

Flachen fur Anpflanzungen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (59 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Stellplatzbegriinung

Oberirdische, ungedeckie Stellpldtze sind mit standortgerechten Badumen der
Vorschlagsliste A zu Uberstellen. Hierbei gilt:

- je b Stellplatze ein Baum 1. Ordnung oder
- je 4 Stellplatze ein Baum 2. Ordnung

Die anzupflanzenden Bdume missen bei Pflanzung folgende Qualitaten auf-
weisen:

- Mindeststammumfang (StU) 14-16 cm und
- mindestens 3 mal verpflanzt.
Der durchwurzelbare Raum muss mindestens 12 m3/Baum umfassen.

Unbefestigte Baumscheiben sind zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Bei
Bedarf sind die Baume gegen Beschadigungen durch Fahrzeuge fachgerecht zu
sichern. Vorhandene Gehdlze kénnen angerechnet werden.

Die anzupflanzenden Gehdlze sind dauerhaft zu unterhalten, Abgénge sind gleich-
wertig zu ersetzen.

Im Bereich von unterbauten Stellpldtzen sind eine reduzierte Begrinung mit B&u-
men 3. Ordnung sowie eine Reduzierung des durchwurzelbaren Raums zuléssig.

Begriinung der Grundstuicksfreiflachen im eingeschrankten
Gewerbegebiet GEe 2 und im Mischgebiet Ml 2
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB)

Mindestens 20 % der Grundstlcksflachen im GEe 2 bzw. mindestens 25 % der
Grundstlcksflachen im Ml 2 sind als ebenerdige Garten- oder Griinflache anzulegen
und dauerhaft zu erhalten. Hierauf kdnnen auch unterbaute Fldchen angerechnet
werden, sofern sie mit einer geeigneten Vegetationssubstrat- schicht von mind. 0,8
m flr eine intensive Begrlinung Uberdeckt sind. Mindestens die Hélfte davon ist mit
Gehdlzen zu bepflanzen. Hiervon sind zur Hélfte ein- heimische und standort-
gerechte Laubgehdlze gemal Vorschlagsliste B zu verwenden.

Seite 9



Bebauungsplan Nr. 32.41 ,Turley-Areal — Teilbereich 2“, Stadt Mannheim Beschlussanlage Nr. 4

19.06.2017 Bauplanungsrechtliche textliche Festsetzungen

8.3

8.4

Je angefangene 600 m? Grundstlicksflache ist, sofern nicht anders festgesetzt, ein
Baum mind. 3. Ordnung gemaR Vorschlagsliste A zu bepflanzen (Mindestqualitat
STU 14-16 cm, 3 x verpflanzt).

Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten, Abgénge sind gleichwertig zu ersetzen.

Aufgrund von sonstigen Festsetzungen oder Satzungen zu pflanzende Bdume und
Straucher kdnnen angerechnet werden.

Der ebenerdige Begrunungsanteil darf unterschritten werden, wenn im Gegenzug
die doppelte Flache als zusatzliche mindestens extensive Dachbegrlinung her-
gestellt wird. Die Vegetations- und Drénschicht muss eine Gesamtstérke von mind.
d = 10 cm aufweisen.

Ausnahmsweise darf der nachzuweisende Begrinungsanteil auch durch zuséatzliche
Begrinungsanteile auf anderen Grundstlicken in den Baugebieten GEe 2 oder Ml 2
nachgewiesen werden.

Begriunung der Grundstlicksfreiflachen im Allgemeinen
Wohngebiet WA 4 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB)

Mindestens 30 % der Grundstlicksflachen sind als ebenerdige Garten- oder Grln-
flaiche anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Hierauf kénnen auch unterbaute FI&-
chen angerechnet werden, sofern sie mit einer geeigneten Vegetationssubstrat-
schicht von mind. 0,8 m fUr eine intensive Begrlinung Uberdeckt sind. Mindestens
ein Viertel davon ist mit Gehdlzen zu bepflanzen. Hiervon sind zur Hélfte einhei-
mische und standortgerechte Laubgehdlze gemé&n Vorschlagsliste B zu verwenden.

Grundstilicke mit einer Gréfie von bis zu 800 m? sind mit mind. einem Baum, Grund-
stlcke mit Gber 800 m2 sind mit mind. zwei Bdumen zu bepflanzen. Hierfur sind
Bdume der Vorschlagsliste A zu verwenden (Mindestqualitadt Baum 3. Ordnung,
STU 12-14 cm, 3 x verpflanzt).

Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten, Abgénge sind gleichwertig zu ersetzen.

Aufgrund von sonstigen Festsetzungen oder Satzungen zu pflanzende Bdume und
Stréducher kénnen angerechnet werden.

Der ebenerdige Begrinungsanteil darf unterschritten werden, wenn im Gegenzug
die doppelte Flache als zusétzliche mindestens extensive Dachbegriinung her-
gestellt wird. Die Vegetations- und Dranschicht muss eine Gesamtstarke von mind.
d = 10 cm aufweisen.

Ausnahmsweise darf der nachzuweisende Begrlinungsanteil auch durch zusétzliche
Begrunungsanteile auf anderen Grundstlicken in dem Baugebiet WA 4 nachge-
wiesen werden.

Anpflanzflachen

Die plangraphisch festgesetzten Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Stréu-
chern und sonstigen Bepflanzungen sind als Garten- oder Grlnfldche anzulegen
und dauerhaft zu erhalten. Die untergeordnete und wasserdurchlassig ausgeflhrte
Anlage von Zuwegungen, Rettungswegen, Spiel- und Aufenthalts- flachen ist his zu
einem Fléachenanteil von 20 % zul&ssig.
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8.5

8.6

8.7

Fur die Anzahl der zu pflanzenden Gehdlze gilt:

- je 2 m? Anpflanzflache die Pflanzung eines Strauches (Mindestqualitdt H 80-100
cm, 2 mal verpflanzt)

sowie

- in der Anpflanzflache A 1 mind. 3 Baume mind. 2. Ordnung
- in der Anpflanzflache A 2 mind. 2 Baume mind. 2. Ordnung
- in der Anpflanzflache A 3 mind. 2 Baume mind. 3. Ordnung
- in der Anpflanzflache A 4 mind. 12 Baume mind. 3. Ordnung
- in der Anpflanzflache A 5 mind. 2 Baume mind. 2. Ordnung
- in der Anpflanzfliche A 6 mind. 3 Bdume mind. 3. Ordnung

Mindestqualitdt Baum 2. Ordnung STU 18-20, 3 x verpflanzt, Mindestqualitdt Baum
3. Ordnung, STU 14-16 cm, 3 x verpflanzt.

Abgéngige Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen. Alle Anpflanzflachen missen
Bodenanschluss aufweisen.

Extensive Dachbegrinung im WA 4 und GEe 2

In den Baugebieten WA 4 und GEe 2 sind zusé&tzlich zur jeweiligen Mindestbegri-
nung der Grundstlicke Flachdacher mit nachfolgend benannten Anteilen mindestens
extensiv zu begrinen. Die Begrinung ist dauerhaft zu erhalten. Die Vegetations-
und Dranschicht muss eine Gesamtstarke von mind. d = 10 cm aufweisen.

Anteil extensiver Dachbegriinung an der Gesamtdachflache:
- WA 4 mind. 20 %
- GEe 2 mind. 30 %

Anpflanzung von Baumen

An den plangraphisch festgesetzten Standorten flr die Anpflanzung von Baumen ist
je ein Baum mind. 3. Ordnung gemaR der Artenauswahlliste A zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten (Mindestqualitat StU 16-18 cm, 3 mal verpflanzt). Der
durchwurzelbare Raum muss mind. 12 m#*Baum umfassen. Unbefestigte Eaum-
scheiben sind zu begrinen und dauerhaft zu erhalten. Von dem festgesetzten
Standort kann um bis zu 5 m abgewichen werden.

Tiefgaragenbegriinung

Nicht Uberbaute Tiefgaragen und unterbaute Fldchen ohne sonstige bauliche Anla-
gen sind mit einer gesigneten Vegetationssubstratschicht von mindestens 0,8 m fur
eine intensive Begriinung zu Uberdecken. Die Oberkanten der Uberdeckung sind
allseitig niveaugleich an das umgebende Gelande anzuschlieflen.
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Ortliche Bauvorschriften

Satzung uber ortliche Bauvorschriften
Satzung gemaB § 74 Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO)

(1)

(2)

(3)

(4)

§1
Geltungsbereich

Die Satzung Uber &rtliche Bauvorschriften gilt fir den gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 32.41 "Turley-Areal - Teilbereich 2".

§ 2
Bestandteile dieser Satzung

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 3 bis § 5 dieser Satzung.

§3
Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO BW)

Dachform
In den Baugebieten WA 4, Ml 2 und GEe 2 sind nur Flachdécher zuléssig.

Dachaufbauten

Dachaufbauten flr Technik, Dachliberbauten etc. sind einzuhausen und in der
Materialitdt dem Geb&ude anzupassen.

Fassadengestaltung

Nicht zuldssig sind flachige Metallkonstruktionen im gesamten Geltungsbereich des

Bebauungsplanes.

Miillsammelbehalter

Mdllsammelbehélter sind bevorzugt in die Geb&ude zu integrieren. Missen Mull-
sammelbehélter aulerhalb der Geb&ude angeordnet werden, sind sie im Material-
kanon des Geb&udes baulich zu fassen.

§4
Anforderungen an Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO BW)

Werbeanlagen sind am Geb&ude, bis zur maximal festgesetzten Wandhohe und nur

unter Einhaltung folgender GrdfRen zulassig:
- Einzelbuchstaben bis max. 1,00 m Héhe und Breite,

- sonstige Werbeanlagen (Schilder, Firmenzeichen, Werbetafeln und dergleichen)

bis zu einer Flache von 2,00 m=.
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(1)

(2)

Ortliche Bauvorschriften

Im Vorgartenbereich sind zul&ssig:

- Stelen bis max. 3,00 m Héhe und max. 1,0 m Breite
Ausnahmsweise zuldssig sind:

- max. 3 Fahnen pro Grundstilick zu Werbezwecken

- max. Masthéhe 8.00 m

- max. Fahne 1,0 m x 4,0 m (4,0 m?)

Nicht zulassig sind:

- Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht,
- Laserwerbung,

- Skybeamer oder dhnliches.

§5

Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO BW)

Gestaltung und Hohe von Einfriedungen im eingeschrankten
Gewerbegebiet
Zulgssig sind Einfriedungen zum Stralenraum auf der Flucht zwischen den Ge-

b&uden bis zu einer max. Héhe von 1,8 m. Einfriedungen sind gestalterisch in die
Architektur zu integrieren.

Zulassig sind seitliche und rickwértige Einfriedungen bis zu einer max. Hhe von
1.8 m.

Nicht zulédssig sind Abgrenzungen durch Zaune, Mauern u.&. auf der Grenze zu
Straltenverkehrsflachen.

Gestaltung und Hohe von Einfriedungen in dem Allgemeinen
Wohngebiet WA 4 und im Mischgebiet Ml 2

Zulassig sind Einfriedungen zum Strallenraum bis zu einer max. HShe einschl.
Sockel von 1,0 m. Sockelmauern sind bis zu einer Héhe von 25 cm zuldssig. Als
Einfriedung sind Holz- oder Metallz&une mit senkrechter Lattung, Hecken oder
hinterpflanzten, griin ummantelte Maschendraht- oder Stahgitterzaunen zuldssig.
Einfriedungen aus Elech, Kunststoff, Mauerwerk, Bretterzdunen und Beton sind
nicht zulassig.

Seitliche und rlckwartige Einfriedungen sind bis zu einer max. Héhe von 1,5 m als
griin ummantelte Maschendraht- oder Stabgitterzdune zulassig.

Einfriedungen sind gestalterisch in die Architektur zu integrieren.
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§6
Ordnungswidrigkeit

Crdnungswidrig im Sinne von § 75 LBO BW handelt, wer entgegen den
Festsetzungen dieser Satzung tber rtliche Bauvorschriften handelt.

§ 7

Inkrafttreten

Die Satzung tritt gemaR § 74 Abs. 7 LBO BW mit ihrer Verdffentlichung in Kraft,
frUhestens jedoch erst, sobald der Bebauungsplan Nr. 32.41 "Turley-Areal -
Teilbereich 2" gemark § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft tritt.
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Kennzeichnungen

1 Altlasten

Aus Sicht der Unteren Altlastenbehdrde ist das B-Plangebiet ausreichend erkundet
und bewertet. Die Verdachtshereiche wurden identifiziert und saniert. Das Ausbau-
material wurde nach Angaben des Gutachterbilros ordnungsgemaf entsorgt. Im
Boden des ehemaligen Kasernengeléndes sind aus heutiger Sicht keine Altlasten
mehr vorhanden.

2 Grundwasserbelastung im Bereich der
ehemaligen Kraftstofftankstelle

Im Bereich der ehemaligen Kraftstoff-Tankstelle (siehe Buchstabeneintrag T in der
Planzeichnung) ist im Grundwasser ein Schaden durch Fahrzeugkraftstoffe
vorhanden, der bisher quasi stationér ist. Der Grundwasserschaden wird in den
nachsten Jahren weiter behandelt. Auswirkungen auf die Bebauungsplanung
ergeben sich hierdurch nicht. Eine Registrierung erfolgt Gber den Eintrag im
stadtischen Altlastenkataster. Die Grundwasserbelastung wird weiter behandelt.

3 Mogliche Restbelastungen im
Geltungsbereich verbliebener Auffiillungen

Auf dem Gelédnde wurden Materialien mit Schadstoffgehalten bis Einbauklasse 1.2
nach LAGA belassen. Auf Vorhabenebene sind nach Maligabe der Bodenschutz-
behdrde Bodenaushubmassen zu prifen und bei bestéatigter Belastung abfall-
rechtlich zu behandeln bzw. zu entsorgen.

Da eine Bewertung des Wirkungspfades Boden-Mensch im Rahmen der bisherigen
Untersuchungen nicht abschlieRend vorgenommen werden konnte, sind in Ab-
héngigkeit zu den geplanten Nutzungen Eignungsnachweise zu flihren, die Boden-
partien auszutauschen oder Mindestlberdeckungen der Aufflllungsbereiche
(gemaR BBodSchV relevante Bodenschicht im Wirkpfad Boden-Mensch) wie folgt
herzustellen:

- im Bereich von Kinderspielflachen 35 cm,
- bei Nutzgérten, in denen Obst oder Gemiise angebaut wird, 60 cm,
- bei sonstigen Grinfldchen 10 cm.

Im Bereich von Versickerungsanlagen sind Aufflllungen auszurdumen oder die
Eignung zur schadlosen Durchsickerung ist nachzuweisen.
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Nachrichtliche Ubernahmen

1 Baubeschrankungen im Bereich des
Flughafens (s 12 Luftvg)

Der Geltungsbereich befindet sich im Bauschutzbereich nach § 12 LuftVG des Ver-
kehrslandeplatzes ,City-Airport Mannheim® (weitere Umgebung). Der Bauschutzbe-

reich (weitere Umgebung) ist der Bereich des Umkreises von 4 Kilometer Halbmes-
ser um den Flughafenbezugspunkt.

Die Errichtung von Bauwerken in diesem Bereich bedarf der Zustimmung der Luft-
fahrtbehdrde, wenn die Bauwerke eine Héhe von 25 m (Hohe bezogen auf den
Flughafenbezugspunkt) Uberschreiten.
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Hinweise

1 Rechtsvorschriften

Die den Festsetzungen zu Grunde liegenden technischen Regelwerke kénnen bei
der Stadt Mannheim, Beratungszentrum Bauen und Umwelt, Verwaltungsgebdude
Collini-Center im Erdgeschoss, Collinistralle 1 wahrend der Ublichen Dienstzeiten

eingesehen werden.

2 Umgang mit gefahrlichen Abfallen

Geféhrliche Abfélle gem. Abfallverzeichnisverordnung sind der Sonderabfallagentur
Baden-Wirttemberg GmbH (SAA), Welfenstralle 15, 70736 Fellbach anzudienen.

3  Wasserrechtliche Vorgaben

Gemal § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und den landesrechtlichen
Vorgaben soll der Niederschlagsabfluss auf allen Gewerbeflachen, Mischflachen
sowie Wohnflachen versickert werden, wenn dies schadlos mdglich ist. Ndheres
regelt die Verordnung des Umweltministeriums Gber die dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswasser (Niederschlagswasserverordnung Baden-Wirttemberg).

Flr alle Flachen mit der baulichen Nutzung Alilgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
und Mischgebiet (§ 6 BauNVQ) ist im vorliegenden Fall das Niederschlagswasser
dezentral auf den Grundstlicken, auf denen das Niederschlagswasser anfallt, zu
versickern. Auf Fldchen mit der baulichen Nutzung Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
gilt entsprechendes, wenn die Versickerung schadlos mdglich ist und eine
wasserrechtliche Erlaubnis hierflr erteilt wird.

Gemal § 2 Abs. 1 der ,Verordnung des Umweltministeriums Uber die dezentrale
Beseitigung von Niederschlagswasser” in der Fassung vom 03.12.2013 darf
Niederschlagswasser auf privaten Fldchen erlaubnisfrei in Mulden oder
Mulden-Rigolen mit einer Vorreinigung mit Bauartzulassung versickert werden,
wenn es von folgenden Flachen stammt:

1. Dachflachen, mit Ausnahme von Dachflachen in Gewerbegebieten

2. Befestigten Grundsticksfladchen, mit Ausnahme von gewerblich genutzten
Flachen

In allen anderen Fallen, auch wenn von einzelnen Vorgaben der Niederschlags-
verordnung abgewichen werden soll, ist bei der Unteren Wasserbehodrde der Stadt
Mannheim (FB 67) eine wasserrechtliche Erlaubnis zu erlangen.

Die Nutzung von Regenwasser geméal dem Stand der Technik

DIN 1988 wird empfohlen.

Seite 2



Bebauungsplan Nr. 32.41 ,Turley-Areal — Teilbereich 2%, Stadt Mannheim (Entwurf) Beschlussanlage Nr. 8
19.06.2017 Hinweise

4 Kampfmittel

Das Plangebiet befindet sich in einem Bombardierungsgebiet des Zweiten Welt-
kriegs. Gemal Schreiben des Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KMBD) des
Landes Baden-Wirttemberg (KMBD) vom 22.10.2012 kann daher das Vorhanden-
sein von Kampfimitteln (v.a. Bombenblindganger) im gesamten Untersuchungsgebiet
nicht ausgeschlossen werden. Im Schreiben heiltt es: "Das Untersuchungsgebiet
befindet sich im stark bombardierten Bereich. Zahlreiche Bombentrichter sind
innerhalb und im Nahbereich erkennbar. Blindgénger sind nicht ausgeschlossen.”
Die Luftbildauswertung bzw. andere Unterlagen des KMBD ergaben Anhaltspunkte,
die es erforderlich machen, dass weitere Malnahmen durchgefiihrt werden.

Samtliche Verdachtsflachen sind vor dem Beginn von Baumalnahmen und/oder vor
Eingriffen in den Boden bzw. in den Untergrund in Absprache mit dem KMBD auf
Kampfmittel zu Gberprifen. Vorgefundene Kampfmittel sind durch den KMBD un-
schadlich zu machen sowie fachgerecht zu entsorgen. Samtliche Eingriffe in den
Boden bzw_ in den Untergrund sind mit duBerster Sorgfalt auszufihren.

Eine kostenpflichtige Betreuung (Suche nach und ggf. Unschadlichmachung sowie
Entsorgung von Kampfmitteln) durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst des
Landes Baden-Wirttemberg sowie private Firmen ist moglich. Adressen der
zugelassenen gewerblichen Firmen kénnen beim Fachbereich Sicherheit und
Ordnung der Stadt Mannheim erfragt werden.

5 Archaologische Denkmalpflege

Aufgrund von friheren Grabfunden im Bereich alter Exerzierplatz ist im Geltungs-
bereich mit weiteren Bodenfunden zu rechnen.

Sollten in Folge der Planungen bei der Durchflhrung von Erdarbeiten bisher
unbekannte arch&ologische Funde und Befunde entdeckt werden, sind diese dem
Regierungsprasidium Karlsruhe, Ref. 26 umgehend zu melden. Die Fundstelle ist
bis zu 4 Werktage nach der Fundanzeige unberlhrt zu lassen, wenn nicht eine
Verkirzung der Frist mit dem Ref. 26 vereinbart wird (§ 20 DSchG i.V.m § 27
DSchG BW).

6 Oberbodenschutz

Im Rahmen der Baumafnahmen anfallender Mutterboden (Cberbodenaushub) ist
entsprechend DIN 18915, Blatt 2 zu sichern, fachgerecht zu lagern und soweit
méglich zur Griinflichengestaltung zu verwenden. Uberschiissiges Material ist
sachgerecht zu verwenden (vgl. auch § 202 BauGB).
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7 Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich im Verbreitungsbereich quartarer Lockergesteine
(Hochflutsand) unbekannter Méachtigkeit. Mit lokalen Auffullungen vorangegangener
MNutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Bei geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrundsicherung)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaft DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 empfohlen.

8 Geplante Richtfunktrassen

Innerhalb des Geltungsbereichs bzw. in dessen unmitielbaren Umfeld sind Richt-
funktrassen des Beireibers Telefonica Gemany GmbH & Co. OHG geplant. Im
Rahmen der weiteren Ausfuhrungsplanung ist bei der Realisierung von Bau-
vorhaben beim zustdndigen Betreiber der akiuelle Planungsstand der Richifunk-
trassen abzufragen und deren Verauf mit den dazugehdrigen Schutzabstdnden
abzustimmen.

Seite 4



Bebauungsplan Nr. 32.41 ,Turley-Areal — Teilbereich 2, Stadt Mannheim (Entwurf)
19.06.2017

Beschlussanlage Nr. 8

Hinweise

9 Artenauswahllisten

9.1 Vorschlagsliste A: Arten fur die Anpflanzung von Baumen
(die mit * gekennzeichneten Baumarten sind besonders fiir die Uberstellung von
Verkehrsflachen geeignet; die mit * gekennzeichneten Arten sind fir die
Verwendung auf Spielplatzen und Kinderspielflichen geeignet; die mit 2 gekenn-
zeichneten Arten sind flr intensive Dachbegrlinung geeignet)
Baume 1. Ordnung
Spitz-Ahorn * Acer platanoides
Platane * * Platanus acerifolia
Stiel-Eiche " * Quercus robur
Séulen-Eiche " * Quercus robur Fastigiata’
Winter-Linde * Tilia cordata
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Brabanter Silber-Linde * Tilia tomentosa ‘Brabant’
Béume 2. Ordnung
Hainbuche™ 1 Carpinus betulus
Saulen-Hainbuche™ * Carpinus betulus ‘Fastigiata’
Amberbaum Liquidamber styraciflua (in Sorten)
Vogel-Kirsche™ ' Prunus avium ‘Plena‘
Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia (in Sorten)
Kleinkronige Winter-Linde* * Tilia cordata ‘Rancho’
Stadt-Linde™ Tilia cordata ‘Greenspire’
Baume 3. Ordnung
Feld-Ahorn 2 Acer campestre
Feld-Ahorn 2 Acer campestre ‘Elsrijk’
Apfel-Dorn 2 Crataegus lavallei ‘Carrierel’
Blumen-Esche 2 Fraxinus ornus
Mehlbeere 2 Sorbus aria
Mehlbeere 2 Sorbus aria ‘Magnifica’
9.2 Vorschlagsliste B: Arten fiir die Anpflanzung standortgerechter,

heimischer Geholze

Eberesche 2
Feld-Ahorn 12
Felsenhirne
Hainbuche *
Kornelkirsche 2
Roter Hartriegel *

Sorbus aucupatia
Acer campestre
Amelanchier lamarckii
Carpinus betulus
Cornus mas

Cornus sanguinea

Hasel 1 Corylus avellana
Weilkdorn Crategus spec.
Pfaffenhltchen Euonymus europaea
Liguster 2 Ligustrum vulgare
Rote Heckenkirsche 2 Lonicera xylosteum
Traubenkirsche Prunus padus
Schlehe Prunus spinosa
Hunds-Rose Rosa canina
Schwarzer Holunder * Sambucus nigra

Wolliger Schneeball 2

Viburnum lantana
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Hinweise

Dem Bebauungsplan liegt folgende Fassung
der BauNVO zugrunde:

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes zur Starkung der Innenent-
wicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadte-
baurechts vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

Planzeichnung

Langenmale und Héhenangaben sind in Metern angegeben.
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