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Rateichenplatz ’ <ulassig sind (§ 6 Abs. 2 BauNvo): 2 MaR der baulichen Nutzu Ng (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 7.2 Vorkehrungen im Wohngebiet WA 4 5

!

AN Archaologische Denkmalpflege

) \ | |
\\ i' l* 1
! ﬁ A 1. Wohngebéude, ] . ] -" > .
Ax\ P LANZlElq: U A P LANZE I C H E N E RKLARU N G 5 Geschifts- und Biiroaebaud 2.1 Regelung zur Anrechenbarkeit von Stellplatzen und Garagen auf die An den Fassaden der zuladssigen baulichen Anlagen innerhalb der plangraphisch C SATZU N G U B E R 0 RTLIC H E D Ken nzeICh nu ngen Aufgrund von friiheren Grabfunden im Bereich alter Exerzierplatz ist im Geltungs- REC HTSG RU N D LAG E N
[ - Loeschatis-und Burogebaude, Geschossfliche (§ 21a Abs. 4 BauNVO) festgesetzten Flache nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind 6ffenbare Fenster fiir rund von f
[ 3. Schank- und Speisewirtschaften schutzbediirftige Raume nach DIN 4109 (Beuth-Verlag, Ausgabe: 11/1989) BAUVORSCHRIFTEN bereich mit weiteren Bodenfunden zu rechnen.
61447\ | ' ’ Bei der Ermittlung der Geschossflache bleiben die Flachen von Stellplatzen und Saqi i x s a ’ ' Sollten in Folge der Pl bei der Durchfiih Erdarbeiten bish
N\ ¢ 4. Betriebe des Beherbergunasaewerbes . 9 T P unzulassig. Ausnahmsweise konnen Offenbare Fenster zugelassen werden, wenn oliten in Folge der Planungen bei der Durchfuhrung von Erdarbeiten bisher
N\ -.' BAUPLANUNGSRECHTLICHE ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN 9Hngsg ’ Garagen in Vollgeschossen unbertcksichtigt. der Nachweis erbracht wird, dass 50 cm aul3erhalb vor der Mitte des gedffneten 1 AItIaSten unbekannte archaologische Funde und Befunde entdeckt werden, sind diese dem e  Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
\\ / 5. Sonstige Gewerbetriebe, Fensters der Immissionsrichtwert nach TA Larm eingehalten ist. . Regierungsprasidium Karlsruhe, Ref. 26 umgehend zu melden. Die Fundstelle ist durch Art. 6 Asylverfahrensbeschleunigungsgesetz vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)
)4 . 6. Anlagen fiir Verwaltunaen sowie fiir kirchliche. kulturelle. soziale 2.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) Satzu ng gemafS § 74 Landesbauordnung Aus Sicht der Unteren Altlastenbehérde ist das B-Plangebiet ausreichend erkundet bis zu 4 Werktage nach der Fundanzeige unberiihrt zu lassen, wenn nicht eine e Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. |
ya Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) - g ur ung ‘Sowie tur kircnli » KUltu » Soziale, . db Die Verdachtsbereich den identifizi d . Das Ausbau- . : : : : : S. 2542, zuletzt geéndert durch Art. 19 G zur Einfiihrung von Ausschreibungen fiir Strom aus erneuerbaren
y esundheitliche und sportliche Zwecke . Bad Wiirtt b LBO und bewertet. Die Verdachtsbereiche wurden identifiziert und saniert. Das Ausbau Verkurzung der Frist mit dem Ref. 26 vereinbart wird (§ 20 DSchG i.V.m § 27 Energien und zu weiteren An. des Rechts der erneuerbaren Energien vom 13.10.2016 (BGBI. | S. 2258)
% / 9 P ' 2.21 Bezugshohe (§ 18 Abs. 1 BauNVO) aden-vvuritemberg ( ) material wurde nach Angaben des Gutachterbliros ordnungsgemaf entsorgt. Im DSchG BW). ) ' X - -

. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiit-

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO):

Flachen fur Anpflanzungen von Baumen,

J,/ WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO), s. textl. Fests. Nr. 1.1 Die in der Planzeichnung festgesetzten Hohen baulicher Anlagen (Oberkante als Boden des ehemaligen Kasernengelandes sind aus heutiger Sicht keine Altlasten terurrn]gen und é1h7n|(i)c5h§0\1%r?§g%elz (lBSun1d2e7s;rI)mmils?ict)nss__chéjtﬁggsetﬁ A?tlrggtét;G) inXELFassun_g r?t%r Bekannt-
/ - . . . - . m - machung vom .09. . . , Zuletzt geande urci . zum au verzic arer
> P yd 1. Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten mit einer Verkaufs- Hochstmal) beziehen sich auf die Bezugshohe 98,0 m GNN. Strauchern und sonstlgen Bepflanzungen § 1 mehr vorhanden. Oberbodenschutz Anordnungen der Schriftform im Verwaltungsrecht des Bundes vom 29.03.2017 (BGBI. | S. 626)
/ yd MlI i ' flache von bis zu 200 m?, . . . . . . e  Geset Schut hadlichen Bod and d zur Sani Altlasten (Bundes-Bodenschutz-
' Mischgebiet (§ 6 BauNVO), s. text. Fests. nr. 1.2 S B dolebetiabe i ich I Sort o Technische Aufbauten sowie B|ndungen fur die Erha|tung von Geltu ngsberelch o Rahmen dor B tan fallender Mutterboden (Oberbod hub) st Gosots _BBOISCHG) vom 17 05,1008 (BEBI 15, 503) sulkizt Getndart durch Art. 101 Dehnie Zustindliokonsan
. Inzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten mit einer . . . o .. . . .. o o . . . m Rahmen der Baumafinahmen anfallender Mutterboden erbodenaushub) is passungsVO vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)
GEe Eingeschréanktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO), s. text. Fests. Nr. 1.3 Verkaufsflache von bis zu 400 m2. g%chn!§t§:hedAufgiutin Stm%an m.aﬁltmtal 23 /‘)l.dﬁr chTﬂaChe lt.).ls zu ?/lnerdHohe von Bau men, Strauchern und sonstlgen Die Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften gilt fiir den gesamten Geltungsbereich 2 GrundwasserbelaStung im Bereich der entsprechend DIN 18915, Blatt 2 zu sichern, fachgerecht zu lagern und soweit e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585),
,U m uper aer erkante der erricnteten baulicnen Aniage zulassig. von der zuletzt gedndert durch Art. 122 G zum Abbau verzichtbarer Anordnungen der Schriftform im Verwaltungsrecht des

Abgrenzung der Richtungssektoren A bis G zur Regelung der zulassigen im-
missionswirksamen Schallabstrahlung pro m? unter Angabe des Bezugspunk-
tes im Gauss-Kruger-Koordinatensystem (§ 1 Abs. 4 BauNVO), s. text. Fests. Nr. 1.4

Nicht zulassig sind (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO):

1. Gartenbaubetriebe,

AulRenfassade ist ein Abstand von mindestens 3,0 m einzuhalten. Hiervon
ausgenommen sind technische Aufbauten zur solarenergetischen Nutzung.

Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Stellplatzbegriinung

des Bebauungsplanes Nr. 32.41 "Turley-Areal - Teilbereich 2".

§ 2

ehemaligen Kraftstofftankstelle

Im Bereich der ehemaligen Kraftstoff-Tankstelle (siehe Buchstabeneintrag T in der

moglich zur Griinflichengestaltung zu verwenden. Uberschiissiges Material ist
sachgerecht zu verwenden (vgl. auch § 202 BauGB).

Bundes vom 29.03.2017 (BGBI. | S. 626)

. Luftverkehrsgesetz (LuftVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 698), zuletzt
geandert durch Art. 4 Erstes G zur And. des LuftsicherheitsG vom 23.02.2017 (BGBI. | S. 298)

2. Tankstellen Planzeichnung) ist im Grundwasser ein Schaden durch Fahrzeugkraftstoffe . Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.02.2010
' ’ . . ; : : . i i : : AL . BGBL. | S. 94), zuletzt geandert durch Art. 2 G zur Ums. der RL 2012/18/EU zur Beherrschung der Gefah
3. Verani st Uberbaubare Grundstiicksflachen (s 9 Abs. 1 Nr. 2 Oberirdische, ungedeckte Stellplatze sind mit standortgerechten Baumen der Bestandteile dieser Satzu ng vorhanden, der bisher quasi stationér ist. Der Grundwasserschaden wird in den ] Soherer Unfé?lllgumeitzgg‘gﬁnicien Stoffen, 2ur And. und anschlieienden Aufh. der RL 96/82/EG des Rates vom
MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) - verghugungsstatien, (§ S r. Vorschlagsliste A zu (iberstellen. Hierbei gilt: . _ . _ _ nachsten Jahren weiter behandelt. Auswirkungen auf die Bebauungsplanung Geotechnik 30.11.2016 (BGBI. | S. 2749)
4. sonstige Einzelhandelsbetriebe, BaUGB, § 23 BaUNVO) . .. . Ortliche Bauvorschriften gemaf} § 3 bis § 5 dieser Satzung. ergeben sich hierdurch nicht. Eine Registrierung erfolgt GUber den Eintrag im . . . . . . . . Sechzehnte Verordnung zur Durchfiinrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutz-
_ . o _ - je 5 Stellplatze ein Baum 1. Ordnung oder stadtischen Altlastenkataster. Die Grundwasserbelastung wird weiter behandelt. Das Plangebiet befindet sich im Verbreitungsbereich quartarer Lockergesteine verordnung - 16. BImSchV) vom 12.06.1990 (BGbl. | S. 1036), Zuletzt gesndert durch Art. 1 AndVO vom 18. 12.
GR 250 m? Oberirdische Grundflache (als HichstmaR) (§ 16 Abs. 2 BauNVO) 5. Gewerbebetriebe in Form von Bordellen, bordelldhnlichen Betrieben oder ) . - je 4 Stellplatze ein Baum 2. Ordnung (Hochflutsand) unbekannter Machtigkeit. Mit lokalen Aufflllungen vorangegangener 2014 (BGBI. | S. 2269)
Anlagen der Wohnungsprostitution. Tlefgaragen (§ 23 Abs.5S.2iV.m. S. 1 BaUNVO) i . ' . ) L § 3 Nutzungen, die ggf_ nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen. . Verordnung ber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichgpverordnung
GF 750 m? Geschossflache (als Hochstmal) (§ 16 Abs. 2 BauNVO) Die anzupflanzenden Badume mussen bei Pflanzung folgende Qualitaten auf- 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. S S. 58), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes zur Férderung des

i Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf3 (§ 20 BauNVO)

H max. m Maximalhdhe baulicher Anlagen inklusive aller Bauteile in Metern Gber

Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe 2) (§ 8 BauNVO)

Das eingeschrankte Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht
wesentlich storenden Gewerbebetrieben (§ 8 Abs. 1 BauNVO).

Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache i.S.v. § 12 BauNVO (Tiefgaragen) mit
untergeordneten technischen Einrichtungen, die der Tiefgarage dienen, sind in allen
Baugebieten sowohl innerhalb als auch auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstticks-
flachen zulassig.

weisen:
- Mindeststammumfang (StU) 14-16 cm und
- mindestens 3 mal verpflanzt.

Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO BW)

3 Mogliche Restbhelastungen im
Geltungsbereich verbliebener Auffullungen

Bei geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrundsicherung)

Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes zur Starkung der
Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom

5 Kt (= Hoho 98,0 m . NN) (§ 18 BauNVO) (1) Dachform werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafy DIN EN 1997-2 bzw. DIN 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)
€Zugspunkt (= Rone Jo,U m u. au , . textl. Fests. Nr. 2.2 i i ) i 3 Auf dem Gelande wurden Materialien mit Schadstoffgehalten bis Einbauklasse 1.2 4020 empfohlen. e Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO BW) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416),
Zulassig sind (§ 8 Abs. 2 BauNVO, § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO): Ausnahmen (§ 23 Abs. 3S. 3i.V.m. Abs. 2 S. 3 BauNVO, § 31 Abs. 1 BauGB) Der durchwurzelbare Raum muss mindestens 12 m*Baum umfassen. In den Baugebieten WA 4, MI 2 und GEe 2 sind nur Flachdicher zuléssig. h LAGA bel Auf Vorh : th R B hutz. P zuletzt geandert durch Art. 30 9. AnpassungsVO vom 23.02. 2017 (GBI. S. 99)
1 icht tlich storende G bebetrieb Unbefestigte Baumscheiben sind zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Bei nae belassen. Auf Vorhabenebene sind nach Mafsgabe der Bodenschutz G Schutz der Kulturdenkmale des Landes Baden-W berg (Denkmalsch DSchG BW
- .. . . nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, : , - - " . t t t “Wiirtt tzgesetz - i
Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BaUGB) 5 Geschifts B 4V it baud Terrassen Bedarf sind die Baume gegen Beschadigungen durch Fahrzeuge fachgerecht zu (2) Dachaufbauten behh?[[_d(ra] Bocti)er;]ausdhtfbrgassen zu tprufen und bei bestatigter Belastung abfall- deerslsazsztljrr% v((:)n:J 56.165.138§r(égl.msa.1 397%,823|r(]at;tsgegn32rt dtrcin;\r?rg; Q?Rnr;:sssinlé:\%%ssozm 23.02. 2017) "
. Geschéfts-, Blro und Verwaltungsgebaude, L ) : : > N rechtlich zu behandeln bzw. zu entsorgen. (GBI. S. 99)
e \Q B 23 BauNVO 3 An|agen fur kirchliche. kulturelle. soziale und gesundheitliche Zwecke AusnathV\llzse IStl?ln -Vortreten von Terrassen uber die feStgesetZten Baugrenzen sicher. Vorhandene Geholze konnen angereChnet werden. Dachaufbauten fir Technik, Dachuberbauten etc. sind einzuhausen und in der Da eine Bewertung des Wirkungspfades Boden-Mensch im Rahmen der bisherigen Ge Iante RiChtfunktrassen . Gesetz zum Schutz der Natur, zur Pflege der Landschaft und Gber die Erholungsvorsorge in der freien Landschaft
- ‘\ﬂ;’%(«//h\ S - | augrenze (§ au ) s. textl. Fests. Nr. 3 . ) ) . um maximal o m zulassig. Die anzupflanzenden Geholze sind dauerhaft zu unterhalten, Abgénge sind gleich- Materialitat dem Gebaude anzupassen. Untersuchungen nicht abschliefend vorgenommen werden konnte. sind in Ab p des Landes Baden-Wirttemberg (Naturschutzgesetz - NatSchG BW) vom 23.06.2015 (GBI. S. 585)
\\r'. e N, . s . . . s -
AL - o _ Ausnahmsweise konnen zugelassen werden (§ 8 Abs. 3 BauNVO, § 1 Abs. 5 u. 9 BauNVO): Aufgehende AuBenwande wertig zu ersetzen. hanaiakeit zu den geplanten Nutzunaen Eianunasnachweise zu fiihren. die Boden- Innerhalb des Geltungsbereichs bzw. in dessen unmittelbaren Umfeld sind Richt-
N ALK Baugrenze mit einer Ausnahmeregelung, Bezeichnung A - A' |. Fests. Nr. 3.2.2 : . i : . R (3) Fassadengestaltun 919 gep 9 gnuing ’ i s i
g gelung, g .. textl. Fests. Nr. 3.2, 1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebs- Ausnahmsweise diirfen vom Boden aufgehende AuBenwénde von Gebauden, die Im Bereich von unterbauten Stellplétzen sind eine reduzierte Begriinung mit B&u- g g partien auszutauschen oder Mindestiiberdeckungen der Auffiillungsbereiche funktrassen des Betreibers Telefonica Germany GmbH & Co. OHG geplant. Im
e Baulinie (8 23 BauNVO inhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm auf der Baugrenze mit der Bezeichnung A - A’ errichtet werden, bei ihrem oberen men 3. Ordnung sowie eine Reduzierung des durchwurzelbaren Raums zulassig. Nicht zulassig sind flachige Metallkonstruktionen im gesamten Geltungsbereich des (gemafR BBodSchV relevante Bodenschicht im Wirkpfad Boden-Mensch) wie folgt Rahmen der weiteren Ausfiihrungsplanung ist bei der Realisierung von Bau-
aulinie (§ 23 BauNVO). s.text. Fests. . 3 gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, Wandabschluss Uber die festgesetzte Baugrenze in einem Winkel von max. 5° bis , . erss . . Bebauungsplanes. herzustellen: vorhaben beim zustandigen Betreiber der aktuelle Planungsstand der Richtfunk-
. : - . L zu einer Tiefe von 1.0 m tiber der &ffentlichen Verkehrsflache vortreten Begriinung der Grundstiicksfreiflachen im eingeschrankten trassen abzufragen und deren Verlauf mit den dazugehdrigen Schutzabstanden
2. Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten mit einer ’ ' Gewerbegebiet GEe 2 und im Mischgebiet Ml 2 (4) Miillsammelbehilter - im Bereich von Kinderspielflachen 35 cm, abzustimmen.
Flachen fiir Stellplidtze und Garagen mit ihren Einfahrten Verkaufsflache von bis zu 400 m?, (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB) Vil behlter sind b i die Gebude 2U intear Miissen Ml - bei Nutzgarten, in denen Obst oder Gemiise angebaut wird, 60 cm
. . . ) . : . . . . . ) ] . _ ullsammelbehalter sind bevorzugt in die Gebaude zu integrieren. Missen Mll- ’ ’ '
176773
A& f (§9 Abs. 1 Nr.4 i.V.m. §9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB) 3. nicht wesentlich storende offentliche Betriebe, Flache fur Tlefgarage (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Mindestens 20 % der Grundstiicksflachen im GEe 2 bzw. mindestens 25 % der sammelbehélter auRerhalb der Geb&ude angeordnet werden, sind sie im Material- - bei sonstigen Griinflachen 10 cm.
N 2 . . ; 4. Anlagen flr sportliche Zwecke. Grundstiicksflachen im MI 2 sind als ebenerdige Garten- oder Grinflache anzulegen kanon des Gebaudes baulich zu fassen Artenauswabhllisten
p I 76! Flachen fur Tiefgaragenstellplatze, s. text. Fests. nr. 3.1 : 3 3 und dauerhaft zu erhalten. Hierauf kdnnen auch unterbaute Fl&chen angerechnet ' Im Bereich von Versickerungsanlagen sind Auffiillungen auszurdumen oder die
7 | L---X d Nicht zulssig sind (§ 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO): Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache g
AiTgls s 9 -2 o ! ' werden, sofern sie mit einer geeigneten Vegetationssubstrat- schicht von mind. 0,8 Eignung zur schadlosen Durchsickerung ist nachzuweisen. Vorschlagsliste A: Arten fiir die Anpflanzung von Baumen
& : ol Flachen fur oberirdische Stellplatze, mit Angabe der maximalen Anzahl 1. selbststandige Lagerhauser und Lagerplatze, Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit der Bezeichnung ,Quartierspark 2“ sind im m flr eine intensive Begrinung Uberdeckt sind. Mindestens die Halfte davon ist mit § 4 o . _ o
W T - plangraphisch festgesetzten Bereich bauliche Anlagen unterhalb der Gelande- Gehdlzen zu bepflanzen. Hiervon sind zur Halfte ein- heimische und standort- Anforderun en an Werbeanla en (die mit g"ekennzelc_hneten .Bau_marten sind pesonders far dlg Ub?rst._ellung von
& ) Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 2. Tankstellen, oberflache (Tiefgarage) mit untergeordneten technischen Einrichtungen, sofern sie gerechte Laubgeholze gemaR Vorschlagsliste B zu verwenden. g g \\;erkehr(jflachenf %eglglnﬁtt; die ml(’;1ngé<ennz_e||f<I:_r_mﬁten Artgn s;nglfur dtle2 ) Lage im Stadtgebiet
. . . 5 : - o o erwendung auf Spielplatzen und Kinderspielflachen geeignet; die mit 2 gekenn-
— 3. Vergnugungsstatten, der Tiefgarage dienen, zulassig. Je angefangene 600 m? Grundstiicksflache ist, sofern nicht anders festgesetzt, ein (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO BW) E NAC H RIC HTLIC H E U B E RNAH M E N seichneten %rten sﬁwd Ff)Ur i tensive Dachbepgrijnung gegeigr?et) g
. , o , , 4. Gewerbebetriebe in Form von Bordellen, bordellahnlichen Betrieben oder Baum mind. 3. Ordnung gemal Vorschlagsliste A zu bepflanzen (Mindestqualitat beanl ind Gebaude. bi imal f Wandhdhe und | N e > 7
Offentliche Griinflachen, Zweckbestimmung Quartierspark 2, n B Werbeanlagen sind am Gebéaude, bis zur maximal festgesetzten Wandhdhe und nur Biume 1. Ordnun ; k¢ . 2k
o text]. Fests. Nr. 5 Anlagen der Wohnungsprostitution, . STU 14-16 cm, 3 x verpflanzt). unter Einhaltung folgender GréRen zulassig: ; — = g . 4 VA AL : e
5. sonstige Einzelhandelsbetriebe. Offentliche Grunflachen (s 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Die Geholze sind dauerhaft zu erhalten, Abgénge sind gleichwertig zu ersetzen. - Einzelbuchstaben bis max. 1,00 m Héhe und Breite, 1 Baubeschrénkungen im Bereich des gg;tz-néh’?:n é;et;ﬁzla;zlc;lrcl{%za s _.y\\ P e s
. . Aufgrund von sonstigen Festsetzungen oder Satzungen zu pflanzende Baume und ] tige Werbean! Schilder. Fi ichen. Werbetafeln und deraleich Stiel-Eiche * 1 Q b » s Herragentied. LAY WO ¥ ‘\ ooy
Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB MaRgebliche zentrenrelevante und nicht-zentrenrelevatne : : o - - : B . sonstige Werbeanlagen (Schilder, Firmenzeichen, Werbetafeln und dergleichen) iel-tiche uercus robur i~ i Hpfzogentiad- LIS ¥ 07 4 A
P 9 ] (§ ) ] ) ) | Sort?mente der Stadt Mannheim Offentliche Griunflache mit der Zweckbestimmung: Straucher kdnnen angerechnet werden. bis zu einer Flache von 2,00 m2. Flughafens (§ 12 LuftvG) S&ulen-Eiche * * Quercus robur ,Fastigiata’ 2 Neckarstadt K7 Wohlg ’/‘egen A
8000/&100§ Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan- "Quartierspark 2" Der ebenerdige Begriinungsanteil darf unterschritten werden, wenn im Gegenzug Im Vorgartenbereich sind zulassig: Der Geltungsbereich befindet sich im Bauschutzbereich nach § 12 LuftVG des Ver- Winter-Linde * Tilia cordata Wesf S ST parky e o s tia
22000000 zungen, z. B. AL s. text. Fests. nr. 8.4 Zentrenrelevante Sortimente: Nicht zentrenrelevante Sortimente: Die 6ffentliche Griinfliache mit der Zweckbestimmung ,Quartierspark 2° ist als die doppelte Flache als zuséatzliche mindestens extensive Dachbegriinung her- ' kehrslandeplatzes ,City-Airport Mannheim* (weitere Umgebung). Der Bauschutzbe- Sommer-Linde Tilia platyphyllos L7 e R :
@:s Anzupflanzende Baume mit Angabe der Mindestanzahl zu pflanzender Baume - (Schnitt-)Blumen . - Bad-, Sanitareinrichtungen und -zubehor Griinflache herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Die Errichtung von Spiel- und gestellt wird. Die Vegetations- und Dranschicht muss eine Gesamtstérke von mind. - Stelen bis max. 3,00 m Héhe und max. 1,0 m Breite reich (weitere Umgebung) ist der Bereich des Umkreises von 4 Kilometer Halbmes- Brabanter Silber-Linde ’ Tilia tomentosa ‘Brabant ‘€ /5 5
und GrofBstraucher innerhalb von Anpflanzflachen, s. text. Fests. Nr. 8.4 jEi‘if;';,;?;’j.i?if,f”ka’“ke' SZ?;?}EEISQ;iKE?;*jf(’fjmpen Aufenthaltsbereichen ist zuldssig. Im Bereich von Spielflachen ist bei der Arten- d = 10 cm aufweisen. Ausnahmsweise zulassig sind: ser um den Flughafenbezugspunkt. Bagme 2. Ordnung .
. ; - Briefmarken - Beschlige, Eisenwaren auswahl auf die Eignung und Unbedenklichkeit der Pflanzen fiir Spielplatze und Ausnahmsweise darf der nachzuweisende Begrinungsanteil auch durch zusatzliche i 3 Fah Grundstiick zu Werb K Die Errichtung von Bauwerken in diesem Bereich bedarf der Zustimmung der Luft- Hf';.unbuche* ! Carpinus betulus
© Anzupflanzende Einzelbaume. s. ext. Fests. hr. 86 Blcher e - Bodenbelage. Tapeten Kinderspielfiichen zu achten. Begriinungsanteile auf anderen Grundstiicken in den Baugebieten GEe 2 oder MI 2 mex. S Fannen pro TUNAsTek 24 Temezwecken fahrtbehérde, wenn die Bauwerke eine Hhe von 25 m (Hshe bezogen auf den Séulen-Hainbuche* " Carpinus betulus ‘Fastigiata’
- Computer, Kommunikationselektronik - Brennstoffe, Mineraldlerzeugnisse nachgewiesen werden. - max. Masthohe 8,00 m Flughafenbezugspunkt) Uberschreiten. Amberbaum Liquidamber styraciflua (in Sorten) 1
- .. ST A - Drogeri - Bilromaschinen (ohne Computer) . . I . ) Vogel-Kirsche* Prunus avium ‘Plena’
Fla:he fu:_Vorkgh:uagen_zug_ Sch:tz v§|r ssch;glzcgh:‘r&:m:v:ltelzr;wBlrkugg;en  Elekirokieingeréts Elkromotgerdte T Flich d MaRnah Schut Begriinung der Grundstiicksfreiflichen im Allgemeinen - max. Fahne 1,0 m x 4,0 m (4,0 m?) Scﬁwe dische Mehlbeere Sorbus intermedia (in Sorten)
una sonstigen Geranren im oinne aes mocC S. r. au - Fahrrader und Zubehdr - Erde, Torf - . . . . . . . ) . . .
g ) ) o o - Foto, Video ) - motorisirte Fahrzeuge aller Art und Zubehér achen un abna . men ZzZum ocnuiz, zur Wohngebiet WA 4 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB) Nicht zulassig sind: Klelnqunlgi \1N|nter-L|nde* ! T{I{a cordata ‘Rancho w Die Ubereinstimmung der bestehenden Flurstiicke und Gebaude innerhalb
:' \AAD Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen :gf‘;;’";eo”rzue’:gf“g‘:%ik Eﬁ‘gzee: Lacke Pflege und zur EntWICklung von BOden, Mindestens 30 % der Grundstiicksflachen sind als ebenerdige Garten- oder Griin- - Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht F H I NWEIS E Stadt-Linde Tilia cordata ‘Greenspire des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit dem Liegenschaftskataster,
Aaaaal und sonstigen Gefahren im Sinne des BIMSchG, s. textl. Fests. Nr. 7.2 - Haus-, Heimtextilien, Stoffe - Gartenhauser, -gerite flache anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Hierauf kdnnen auch unterbaute Fla- ’ Baume 3. Ordnung . s
' ' auser, . Stand: 18.11.2015 wird bestatigt.
Ei::ﬁ:tkzwﬂznpgii:i::ezmka :gzlfje’Ofe” Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) chen angerechnet werden, sofern sie mit einer geeigneten Vegetationssubstrat- - Laserwerbung, Feld-Ahorn 2 Acer campestre <
- Kunstgewerbe / Bilder und Rahmen  Installationsmaterial . . . . . schicht von mind. 0,8 m fur eine intensive Begrinung Uberdeckt sind. Mindestens - Skybeamer oder Ahnliches. Feld-Ahorn 2 Acer campestre ‘Elsrijk’ _ _ _
Sonstige Planzeichen - Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle - Kiichen (inkl. Einbaugeréite) Oberflachenbefestigung in Allgemeinen Wohngebieten ein Viertel davon ist mit Gehdlzen zu bepflanzen. Hiervon sind zur Hélfte einhei- 1 Rechtsvorschriften Apfel-Dorn 2 Crataegus lavallei ‘Carrierei’ Fachbereich Geoinformation und Vermessung
- Leder- und Kirschnerwaren - Mabel . und in Mischgebieten mische und standortgerechte Laubgehdlze gemaR Vorschlagsliste B zu verwenden. Blumen-Esche 2 Fraxinus ornus
G d . lich Gelt b ichs d Beb | - M.l.15|kallenl - PfIan"zen und GefaB.e . o ) . . . . . f
[ ] (§rgn,§ss (;Sézzgé(; en Lefiungsbereichs des Bebauungsplans mzmizzh'ﬂsg N :\F;Z”r'szd:Sg:”d Markisen Soweit keine Gefahrdung von Boden oder Grundwasser zu erwarten ist, sind Wege, Grundstiicke mit einer GroRe von bis zu 800 m? sind mit mind. einem Baum, Grund- §5 _ _ Die den Festsetzungen zu Grunde liegenden technischen Regelwerke kdénnen bei Mehibeere z Sorbus aria ‘ L ~
. o , ) , - Optik und Akustik - Zaune Zufahrten und sonstige befestigte Grundstiicksfreiflachen mit Ausnahme von stlicke mit Gber 800 m? sind mit mind. zwei B&dumen zu bepflanzen. Hierfir sind Art, Gestaltung und Hohe von Elnfrledungen der Stadt Mannheim, Beratungszentrum Bauen und Umwelt, Verwaltungsgeb&ude Mehlbeere Sorbus aria ‘Magnifica Planfassung fir den Satzungsbeschluss
LPB IV Grenze zwischen zwei Larmpegelbereichen gemaf DIN 4109, z.B. zwischen - Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf - Zooartikel ErschlieBungsanlagen in Tieflage (Tiefgaragenzufahrten und Kellerzugange) mit Baume der Vorschlagsliste A zu verwenden (Mindestqualitdt Baum 3. Ordnung, Collini-Center im Erdgeschoss, CollinistraRe 1 wahrend der (iblichen Dienstzeiten
LPBV Larmpegelbereich IV und V, s. textl. Fests. Nr. 7.1 - Pharmazeutika . - NN . STU 12-14 3 flanzt (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO BW) i i . Ur di i i i
_ Pnarmazeut wasserdurchlassigen Materialien herzustellen. Als wasserdurchlassig im Sinn dieser cm, 3 x verpflanzt). eingesehen werden. Vorschlagsliste B: Arten fiir die Anpflanzung standortgerechter, Dieser Plan ist Bestandteil der Beschlussvorlage Nr. VvV 300/2017
- S t-t s . . . 0 . I’ . - . . . o . . . . . H H P
f Zugehérigkeit einzelner Baufensterbereiche zur festgesetzten -Sit?:uilv,a(;eorl‘d- und Silberwaren Festsetzur)g werden alle Oberflachenbefestlgupgen mit einem rr.1.|ttle.ren . Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten, Abgange sind gleichwertig zu ersetzen. (1) Gestaltung und Héhe von Einfriedungen im eingeschrinkten heimischer Geholze . Im AUT am 11.07.2017
Grund- und Geschossflache - Sehuhe una Zubetr ?bflussbellv:]etrttvon crjnax. 0,5 arcwlgef/ehe.n.kAuf eine dwassser.(:ur(;lh.las&ge Befislt'gut”? Aufgrund von sonstigen Festsetzungen oder Satzungen zu pflanzende Baume und Gewerbegebiet 2 Umgang mit geféhr"chen Abfallen Eb%ris‘rfhe 21 , iorbus aucuptar/a Im GR am 25.07.2017
- Spielwaren ) ann verzichtet werden, wenn die Versickerung in den Seitenflachen gewahrleiste Straucher kénnen anaerechnet werden. eld-Ahorn cer campestre
Sektor D ) fgg;i:g‘e' einschiieBilich Sportgerate werden kann. _ g _ _ . Zulassig sind Einfriedungen zum StraBenraum auf der Flucht zwischen den Ge- o . o _ Felsenbirne Amelanchier lamarckii
ZEICHNERISCHE ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB) - Tontréger D_er ebenerdlge"Begrunungg_an’Fell darf unterschritten wgrden, wenn im Gegenzug bauden bis zu einer max. Héhe von 1,8 m. Einfriedungen sind gestalterisch in die Gefahrllch_e Abfalle gem. Abfallverzeichnisverordnung sind der Sonderabfalllagentur Hainbuche * Carpinus betulus VERFAHRENSVERMERKE
hen die ?OHF:P@? E?C{}e a|~:» thlsatZ“Cf:jeDm_'_ndeit_ezf extensive %achbetgr:[tﬂntng her-- . Architektur zu integrieren. Baden-Warttemberg GmbH (SAA), WelfenstraBle 15, 70736 Fellbach anzudienen. Kornelkirsche 2 Cornus mas Aufstellungsbeschluss (§ 8 Abs. 3 Hauptsatzung) 25.09.2012|
- Unterhaltungselektronik und Zubehtr ORI estellt wird. Die Vegetations- und Dranschicht muss eine Gesamtstérke von mind. : - " )
FD Flachdach (§ 74 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 LBO BW) - Waffen, Jagdbedart Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen g 10 em aufweiser? Zulassig sind seitliche und riickwértige Einfriedungen bis zu einer max. Héhe von E"terl f'a””ege' 1 g"’ ”l“S Sa”%“’”ea Offentliche Bekanntmachung des (§ 2 Abs. 1 BauGB) 24.01.2013|
- Wasch- und Putzmittel ' ase orylus aveliana . . .
j o . . . 1,8m. . ryi Aufstellungsbeschlusses
ZEICHNERISCHE HINWEISE - Zeitungen | Zeischriten Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren Ausnahmsweise darf der nachzuweisende Begriinungsanteil auch durch zusétzliche Nicht zulissia sind Ab durch Zaune. M U der & 3  Wasserrechtliche Vorgaben WeiRdorn Crategus spec. Beteiligung der Offentlichieit (S 3 Abs. 1 BauGB)
Schalltechnische MaRqgaben fiir Nutzunagen im eingeschriankten : . H : : - Begrunungsanteile auf anderen Grundsticken in dem Baugebiet WA 4 nachge- icht zulassig sind Abgrenzungen durch Zaune, Mauern u.a. auf der Grenze zu Pfaffenhitchen Euonymus europaea ' -
Turleyplatz Gewerbegebiet (§ 1 Absg4 S 1Nr. 2 BauNVC?) g im Sinne des BundeSImmISS|onSSChUtzge wiesen werden. StraBenverkehrsflachen. Gemal § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und den landesrechtlichen Liguster 2 Ligustrum vulgare Planauslegung 28.01.- 15.02.2013
) "Schadensbereich Tankstelle", s.text. Kennzeichnung hr. 2 o T . » setzes sowie zum Schutz vor solchen Einwirk- Anbflanzflichen (2)  Gestaltung und Hohe von Einfriedungen in dem Allgemeinen Vorgaben soll der Niederschlagsabfluss auf allen Gewerbeflachen, Mischflachen Rote Heckenkirsche 2 Lonicera xylosteum Beteiligung der Behérden (§ 4 Abs. 1 BauGB) 28.01. - 15.02.2013|
) Zu|ass|g sind Vorhaben (Betnebe und An|agen)’ deren Gerausche die in der . . p g ) ) . g g sowile WOhnﬂaChen versickert Werde.nl, We.nn dle"S SCh.aC“OS mOgllCh ist. Ngheres Traubenkirsche Prunus padus
97,9 Hohenangabe (Bestand) natiirliches Gelinde (Angaben in Metern ii. NN) folgenggg Tgl;%lg aggegebﬁnenhEmgzl.cc))r(l)skgrgg]gehnte"L<EK> nich.DIN45691 weder ungen zu treffenden baulichen und sonstigen Die plangraphisch festgesetzten Flichen fiir das Anpflanzen von Baumen, Stréu- Wohngebiet WA 4 und im Mischgebiet MI 2 ;\?gzlt d|eh\|/erordnung dl\?s(jLJmW(;:tmlnlsterlums ubder die gezentr\?\lﬁ rI?tesetl)tlgung von Schiehe Prunus spinosa Ausc_ljeéjeunr;ﬁs:ees;::li:iitmacmng o (§ 8 Abs. 3 Hauptsatzung) 23.01.2014|
tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) dberschreiten. technischen Vorkehru ngen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) chern und sonstigen Bepflanzungen sind als Garten- oder Grinflache anzulegen Zulassig sind Einfriedungen zum Stralenraum bis zu einer max. Hohe einschl. iederschlagswasser (Niederschlagswasserverordnung Baden-Wurttemberg). Hunds-Rose Rosa canina Auslegunasbeschlusses (§ 3 Abs. 2 BauGB) 30.01.2014
Emissionskontingente L = der Flichen und dauerhaft zu erhalten. Die untergeordnete und wasserdurchlassig ausgefiihrte Sockel von 1.0 m. Sockelmauern sind bis zu einer Héhe von 25 cm zuldssia. Als Fir alle Flachen mit der baulichen Nutzung Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Schwarzer Holunder * Sambucus nigra ISIegungste e
. . , . ) Lirmpegelbereiche (LPB) Anlage von Zuwegungen, Rettungswegen, Spiel- und Aufenthalts- fldchen ist bis zu i 4 Hofz. oder Motalla + senkrechter L Hock % und Mischgebiet (§ 6 BauNVO) ist im vorliegenden Fall das Niederschlagswasser Wolliger Schneeball 2 Viburnum lantana Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)
B BAU PLAN U N GSRECHTLICH E Flich? | Lextin st(g\)/m tags | Lexn in dE’f(AA)/m nachts einem Flachenanteil von 20 % zulassig. h'|ntr|e fIungtsm "oz- oder tel’f[a If/laun?1 mlctjsehrl re(;: teSrt Stt-l:tng’ f ecken O|"er' dezgnl’t(ral aL'J: ?canI"GLundstF:cijkent,)aulf. dhenelr\ll dtas N|eéiersch;agsvg§?s(gr8agfalIlt\,l\jg) Planauslegung (Teilbereiche 1 und 2) 07.02. - 10.03.2014 |
GEe 1 40 In der Planzeichnung sind Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor Larm (die LPB L . - interpflanzten, griin ummantelte Maschendraht- oder Stabgitterzaunen zuléssig. versickern. Auf Fléchen mit der baulichen Nutzung Gewerbegebie au Beteiliquna der Behdrden 4 Abs. 2 BauGB 07.02. - 10.03.2014
610 GEe 2 55 40 Il bis V) festgesetzt, in denen ein erhdhter Schallschutz der AuRenbauteile von Fr die Anzahl der zu pflanzenden Geholze gilt Einfriedungen aus Blech, Kunststoff, Mauerwerk, Bretterzaunen und Beton sind gilt entsprechendes, wenn die Versickerung schadlos moglich ist und eine ung § ' ) E— l

Sektor C

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

gemal § 9 Baugesetzbuch (BauGB) und

Fir die im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis G erhéhen sich die
Emissionskontingente Lex um folgende Zusatzkontigente Lex.zus

Zusatzkontingente Lex.us fiir die Richtungssektoren

Aufenthaltsraumen bei der Baugenehmigung nachzuweisen ist.

Hierzu sind dort die Schalldamm-Malde der AuRenbauteile nach DIN 4109 "Schall-
schutz im Hochbau" von November 1989 (Beuth-Verlag, Ausgabe:11/1989) unter
Berucksichtigung der verschiedenen Raumarten oder Raumnutzungen und

- je 2 m? Anpflanzflache die Pflanzung eines Strauches (Mindestqualitat H 80-100
cm, 2 mal verpflanzt)

sowie

- in der Anpflanzflache A 1 mind. 3 Baume mind. 2. Ordnung

nicht zulassig.

Seitliche und rickwartige Einfriedungen sind bis zu einer max. Héhe von 1,5 m als
grun ummantelte Maschendraht- oder Stabgitterzaune zulassig.

wasserrechtliche Erlaubnis hierfur erteilt wird.

Gemal § 2 Abs. 1 der ,Verordnung des Umweltministeriums Uber die dezentrale
Beseitigung von Niederschlagswasser® in der Fassung vom 03.12.2013 darf
Niederschlagswasser auf privaten Flachen erlaubnisfrei in Mulden oder

Dem Bebauungsplan liegt folgende Fassung
der BauNVO zugrunde:

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -

Erneute Beteiligung der Offentlichkeit (§ 4a Abs. 3 BauGB)
Planauslegung (Teilbereiche 1 und 2)

Erneute Beteiligung der Behdrden  (§ 4a Abs. 3 BauGB)
Erneute Beteiligung der Offentlichkeit (§ 4a Abs. 3 BauGB)

15.08. - 08.09.2014 |
15.08. - 08.09.2014 |

N ) , Mulden-Rigolen mit einer Vorreinigung mit Bauartzulassung versickert werden, i . .
Sektor | Anfan Ende |EK,zus Tag dB(A)m? | EK,zus Nacht dB(A)/m? . - : . . v BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. )
Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990) g g dB(A) ) Larmpegelbereichen einzuhalten. - in der Anpflanzflache A 2 mind. 2 Baume mind. 2. Ordnung Einfriedungen sind gestalterisch in die Architektur zu integrieren. wenn es von folgenden Flachen stammt: 132), zuletzt gedindert durch Art. 2 des Gesetzes zur Strkung der Innenent- Planauslegur.w?q (Teilbereich __2) 05.05. - 06.06.2017 |
&, A 47,3 87,0 8 8 Larmpegelbereiche und erforderliche Schalldimm-MaRBe nach DIN 4109 - in der Anpflanzﬂ?che A3 m!nd. 2 Bagme mlqd. 3. Ordnung 1. Dachflachen. mit Ausnahme von Dachflachen in Gewerbegebieten wicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stédte- Erneute Beteiligung der Behoérden  (§ 4a Abs. 3 BauGB) 05.05. - 06.06.2017 |
, g
¢ . B 870 | 219,0 4 5 - in der Anpflanzfldche A 4 mind. 12 Baume mind. 3. Ordnung | . | | baurechts vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).
X 1 Art der baUIIChen NUtzu ng (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BaUGB) Larmpegel- '‘MaRgeblicher | Erforderliches Gesamtschallddmm-MaR des AuRenbauteils (erf. - in der Anpflanzﬂéche A 5 mind. 2 Baume mind. 2. Ordnung § 6 2. Befestlgten Grundsticksflachen, mit Ausnahme von gewerbllch genutzten
L . C 219,0 280,0 9 9 bereiche gem. AuRenlarm- R' w, res in dB) nach DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau — - in der Anpflanzflache A 6 mind. 3 Baume mind. 3. Ordnung Ordnu ngSWidrigkeit Flachen
N\ \, / . . DIN 4109 r Anford d Nachweise’ vom November 1989, Tabelle 8 ; : . . :
N 1ase \Ie2/ 1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA 4) (§ 4 BauNVO) D 280,0 |322,0 10 10 Novemb\gm pese rioreertingen ind Tachieise Yom Tlovember e Mindestqualitat Baum 2. Ordnung STU 18-20, 3 x verpflanzt, Mindestqualitat Baum In allen anderen Fallen, auch wenn von einzelnen Vorgaben der Niederschlags- P|anze|chnung Mannheim, _05.03.2018
E Das Allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen (§ 4 Abs. 1 BauNVO). E 322,0 0,0 7 1989, 3. Ordnung, STU 14-16 cm, 3 x verpflanzt. Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO BW handelt, wer entgegen den verordnung abgewichen werden soll, ist bei der Unteren Wasserbehdrde der Stadt FACHBEREICH STADTPLANUNG
> AlIGET _ Tabelle 8 . . . . . . . - T Artli : _ Mannheim (FB 67) eine wasserrechtliche Erlaubnis zu erlangen. Langenmale und Hohenangaben sind in Metern angegeben. . . , .
Zulassig sind (§ 4 Abs. 2 BauNVO): E 0.0 35,2 1 rdfenthalteraume vor Srorsume ung Abgéngige Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen. Alle Anpflanzflachen missen Festsetzungen dieser Satzung Uber Ortliche Bauvorschriften handelt Do Nutzuné o I%egenwasser Somé dem Stand dor Techgr]ﬂk g g geg Der Wortlaut und die zeichnerische Darstellung dieser Satzung(en)
1. Wohngebaude, G 352 473 5 5 Wohnungen, ahnliches Bodenanschluss aufweisen. DIN 1989 wird empfohlen. wurde unter Beachtung der gesetzlichen Verfahrensbestimmungen am 25.07.2017
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und Speisewirtschaften und %ngfbﬁzu:f:;”arz;n Extensive Dachbegriinung im WA 4 und GEe 2 § 7 vom Gemeinderat beschlossen.
nicht storenden Handwerksbetriebe, . - . . Mannheim, Mannheim,
e . . : Der Referenzpunkt fiir die Sektorenbildung liegt im GauR-Kriiger-System (3 Grad s In den Baugebieten WA 4 und GEe 2 sind zusatzlich zur jeweiligen Mindestbegru- Inkrafttreten 4 Kambpfmittel ) .
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. breite Streifen) bei folgenden Koordinaten: [SBA) L) = nung der Grundstiicke Flachdacher mit nachfolgend benannten Anteilen mindestens P OBERBURGERMEISTER BURGERMEISTER
: [ 56 bis 60 30 30 : , . ; ) . : ' ' 5 it i 5 ' ' L ; : ,
Ausnahmsweise konnen zugelassen werden (§ 4 Abs. 3 BauNVO, § 1 Abs. 5 u. 9 BauNVO): _ _ = = b:: = =5 o extensiv zu pegrunen. D.le Begrunung ist dauerhgft zu erhalten. Die Vggetatlons— D'__e SatZU”Q tritt gemaR § 74 Abs. 7 LBO BW mit ihrer Veroff?ntllchung in Kraft, Das Plangebiet befindet sich in einem Bombardierungsgebiet des Zweiten Welt- Der Bebauungsplan ist mit der 6ffentlichen Bekanntmachung gemal § 10 BauGB
Rechtswert (X) 3463327!12 Hochwert (y) 5485022175 und Dranschicht muss eine Gesamtstarke von mind. d = 10 cm aufwe|sen frUheStenS JedOCh erSt, sobald der Bebauungsp|an Nr. 32.41 Turley'AreaI - . . ) . . i .
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes . . ) _ , . \Y 66 bis 70 40 35 : : Teilbereich 2" 5R & 10 Abs. 3 BauGB in Kraft tritt kriegs. Gemal Schreiben des Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KMBD) des am | in Kraft getreten.
' " icht stérende G bebetri b IgleenFg:grc?]%r?ge;r:EI(gr)]il;[]ljjn(%?Eﬁ?&ﬁgg.gggj@?:nzé)g;itlﬁgésb:g;?I;[(t f ng?reclhlrl]_ ¥ 71bis 75 45 40 Anteil extensiver Dachbegrinung an der Gesamtdachflache: efibereic gemals § S. o BaulB in Rratt it Landes Baden-Wurttemberg (KMBD) vom 22.10.2012 kann daher das Vorhanden- |
EK,i EK.i i . . . . . .
SONSHgE NIChE storende eWerbebetrens, + Lekausk ZU €rsetzen ist. * VDIie Anforderuzfgsglss?roxd hier aufgrund der 2r(1lichen Gegebenheiten im Einzflfall - WA 4 mind. 20 % S€in von Kampfmltteln (V'a' Bombenb“ndganger) m gesamten UnterSUChungSgeblet FACHBEREICH BAUVERWALTUNG

Anlagen fur Verwaltungen,

Ea

Einzelhandelsbetriebe in Form von Nachbarschaftsladen mit einer Verkaufs-
flache von bis zu 200 m?.

Nicht zulassig sind (§ 1 Abs. 6 und 9 BauNVO):

1. sonstige Einzelhandelsbetriebe,
2. Gartenbaubetriebe,
3. Tankstellen.

1.2 Mischgebiet (Ml 2) (§ 6 BauNVO)

Die Anwendung der Summation und der Relevanzgrenze nach Abschnitt 5 der DIN
45691 ist zulassig. Wenn Anlagen oder Betriebe Emissionskontingente von anderen
Teilflachen und/oder Teilen davon in Anspruch nehmen, ist eine erneute Inan-
spruchnahme dieser Emissionskontingente offentlich-rechtlich auszuschlieen

(z.B. durch Baulast oder o6ffentlich-rechtlichen Vertrag).

Die Gerauschkontigentierung gilt fur Immissionsorte au3erhalb der kontinentierten
Teilflachen. FiUr schutzbedurftige Nutzungen innerhalb der Teilflachen gelten die
Anforderungen der TA Larm.

Zulassigkeit von Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)

festzulegen.
Innerhalb der festgesetzten Larmpegelbereich Il bis V ist bei Schlafraumen in
Gebauden die Beluftung zu sichern, und zwar

e durch die Verwendung fensterunabhangiger schallgedammter Luftungsein-
richtungen oder gleichwertiger MalRnahmen bautechnischer Art, die eine
ausreichende Belliftung sicherstellen,

e durch Anordnung der Fenster an einer schallabgewandten Fassade oder
e durch eine geeignete Eigenabschirmung der Fenster.

- GEe 2 mind. 30 %

Anpflanzung von Baumen

An den plangraphisch festgesetzten Standorten flr die Anpflanzung von Baumen ist
je ein Baum mind. 3. Ordnung gemalf der Artenauswahlliste A zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten (Mindestqualitat StU 16-18 cm, 3 mal verpflanzt). Der
durchwurzelbare Raum muss mind. 12 m?/Baum umfassen. Unbefestigte Baum-
scheiben sind zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Von dem festgesetzten
Standort kann um bis zu 5 m abgewichen werden.

nicht ausgeschlossen werden. Im Schreiben heil3t es: "Das Untersuchungsgebiet
befindet sich im stark bombardierten Bereich. Zahlreiche Bombentrichter sind
innerhalb und im Nahbereich erkennbar. Blindganger sind nicht ausgeschlossen."
Die Luftbildauswertung bzw. andere Unterlagen des KMBD ergaben Anhaltspunkte,
die es erforderlich machen, dass weitere Malinahmen durchgefuhrt werden.

Samtliche Verdachtsflachen sind vor dem Beginn von Baumalinahmen und/oder vor
Eingriffen in den Boden bzw. in den Untergrund in Absprache mit dem KMBD auf
Kampfmittel zu Gberprifen. Vorgefundene Kampfmittel sind durch den KMBD un-
schadlich zu machen sowie fachgerecht zu entsorgen. Samtliche Eingriffe in den
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AN\ An den Fassadenseiten im GEe 2, die direkt zur Friedrich-Ebert-StraRe ausgerichtet Tiefgaragenbegriinung Boden bzw. in den Untergrund sind mit auBerster Sorgfalt auszufihren.
Das Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbe- Oberirdische Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO sind unzuldssig. Ausnahmsweise sind, sind keine zur Bellftung notwendigen Fenster zu den nach DIN 4109 schutz- Eine kostenpflichtige Betreuung (Suche nach und ggf. Unschadlichmachung sowie IN MANNHEIM - NECKARSTADT-0OST
M=1: 1000 trieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren (§ 6 Abs. 1 BauNVO). k('jnr?en Mull- und__GeréteabsteII.boxer?. mitjgweil_§ maximal 4,0 m? Grundfl'a'"che und' wurdigen Raumen zulassig. Nicht iiberbaute Tiefgaragen und unterbaute Flachen ohne sonstige bauliche Anla- Entsorgung von Kampfmitteln) durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst des -
maximal 1,8 m Hohe, Gartensplelgera'te, -S|t.zmogllc'hke|.tlen, Wege und Platze sowie Sofern im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesenwerden kann, dass ein gerin- gen sind mit einer geeigneten Vegetationssubstratschicht von mindestens 0,8 m flr Landes Baden-Wurttemberg sowie private Firmen ist moglich. Adressen der MASSSTAB 1:1.000 STADTMANNHEIM
nach der Landesbauordnung erforderliche Kinderspielplatze und Fahrradabstell- gerer maRgeblicher AuRenlarmpegel an einer Fassadenseite vorliegt, kann von den eine intensive Begriinung zu tiberdecken. Die Oberkanten der Uberdeckung sind zugelassenen gewerblichen Firmen kénnen beim Fachbereich Sicherheit und (siehe Malkete) Statplanung
O 20 40 60 80 100 Meter anlagen zugelassen werden. Festsetzungen abgewichen werden. allseitig niveaugleich an das umgebende Gelande anzuschliel3en. Ordnung der Stadt Mannheim erfragt werden. 50.14.0 - 30.41 61.26.1- 32.41/af






