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A2 PLANZEICHENERKLARUNG
Beschlussanlage 01

gemaf Planzeichenverordnung (PlanzV)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GE Gewerbegebiete

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG; GESTALTUNG

GF 5.000 m2 max. Geschossflache

\% max. Zahl der Vollgeschosse
v) Zahl der Vollgeschosse (zwingend)
h 16,0 m max. Gebaudehdhe in Meter

w17,5m max. Wandhoéhe in Meter (inkl. Attika)

FD Flachdach

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Baugrenze

Baulinie

Flachen fur Zufahrtsrampen zu Tiefgaragen

Flachen fur private PKW-Stellplatze
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VERKEHRSFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE

ABWASSERBESEITIGUNG

)

ANPFLANZEN UND ERHALT VON BAUMEN UND STRAUCHERN

000000

0 00 0 0 00

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsberuhigter Bereich

Versickerungsflache

Anpflanzen von Strauchern

MIT GEH, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE

Baumstandort (geplant)

FLACHEN

|y s gy e g e s

s T e W e W e B o

Fahr- und Leitungsrecht
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SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs

98.20 Festsetzung der Bezugshohe
in Meter GNN

PLANUNTERLAGE
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B

BAUPLANUNGSRECHTLICHE TEXTLICHE
FESTSETZUNGEN
Beschlussanlage 02

gemal § 9 Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990)

22
23

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Eingeschrénktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Das eingeschrankte Gewerbegebiet dient der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren.

Zulassig sind vorbehaltlich der im Folgenden ausgeschlossenen oder ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen:

*  Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebéude,
* Sonstige Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren im Sinne des § 6
BauNVO.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

*  Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind, wenn ein Erfordernis aus betrieblichen Griinden
nachgewiesen wird;

*  Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Unzulassig sind:

e Laden und Einzelhandelsbetriebe; davon ausgenommen sind Kioske und Verkaufsstellen,
die einem Gewerbebetrieb zugeordnet und diesem in Grundflaiche und Baumasse
untergeordnet sind,

*  Gewerbebetriebe in Form von Bordellen, bordelldhnlichen Betrieben oder Anlagen der
Wohnungsprostitution,

*  Vergniigungsstatten,

*  Tankstellen,

* Lagerhauser und Lagerplatze.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16-20 BauNVO)

Grundfldchenzahl (§ 19 BauNVO): Die maximal zuléssige Grundfldchenzahl (GRZ) betragt
0,8. Eine Uberschreitung der max. GRZ in den Teilbereichen GE-1 und GE-2 bis zu GRZ = 1,0
fur unterirdische Gebdude und Platzgestaltung ist zulassig.

Geschossflache, Zahl der Voligeschosse (§ 20 BauNVO): siehe Planeintrag.

Héhe baulicher Anlagen und Bezugspunkte (§ 16 Abs. 2 BauNVO i. V. m. § 18 Abs. 1
BauNVO): siehe Planeintrag.
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2.31

232

233

234

3.2

4.1

4.2

43

Die angegebene Hohe "h" bezeichnet die max. zuldssige Geb&dudehdhe. Die Gebdudehdhe ist
als Schnittpunkt der duReren Fassadenkante mit der Dachhaut zu messen. Als Bezugspunkt
gilt der in der Planzeichnung eingezeichnete Hohenpunkt in der Krafft-Ebing-Stralle mit einer
Gelandehshe von 98,3 m (.NN.

Die angegebene Hohe "w" bezeichnet die max. zuldssige Wandhéhe. Die Wandhéhe ist als
Oberkante der Attika zu messen. Als Bezugspunkt gilt der in der Planzeichnung
eingezeichnete Hohenpunkt in der PlanstraRe 1 (nordliche Krafft-Ebing-Strale) mit einer
Gelandehdhe von 98,3 m G.NN.

In den Teilbereichen GE-2 bis GE-4 sind oberhalb der festgesetzten Gebdudehdhe technische
Dachaufbauten in einer Mindestentfernung von 3,0 m zur AuRenwand und bis zu einer Hohe
von maximal 3,0 m zuléssig, sofern eine umlaufende Attika in Verldngerung der Fassade von
mindestens 1,5 m Héhe entlang aller AuRenwéande erstellt wird.

Im Teilbereich GE 1 sind technische Dachaufbauten nach 2.3.3 nicht aul3erhalb des
Gebaudes zulassig.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fir den gesamten Geltungsbereich wird eine abweichende Bauweise festgesetzt (§ 22 Abs. 4
BauNVO): Die Gebaude sind in offener Bauweise zu errichten, wobei Geb&dudeléngen bis zu
53,00 m zulassig sind.

Ein Riicksprung der Gebdude von der Baulinie um bis zu 5 m kann ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn dieser Riicksprung im gesamten Bereich der jeweiligen Baulinie
einheitlich erfolgt.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 Abs.1 Nr. 4
BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Oberirdische Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO sind nur innerhalb der iberbaubaren
Grundstlicksflachen sowie innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Fléachen
zuldssig. Ausnahmsweise sind oberirdische Behindertenstellplatze zuldssig, soweit diese
baurechtlich nicht in der Tiefgarage genehmigt werden kénnen.

Die Zufahrtsrampen zu den Tiefgaragen sind nur auf den zeichnerisch festgesetzten oder
innerhalb der Gberbaubaren Fldchen zuldssig.

Andere Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Anlagen, die nach Landesrecht in den
Abstandsfléchen zugelassen sind oder zugelassen werden kénnen, sind ausschlieflich
innerhalb der Gberbaubaren Flache zulassig.

Verkehrsfldachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die Einteilung der StralRenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
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6.1

8.1

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Décher von Gebauden sind mit einer belebten Substratschicht von mind. 10 cm zu begriinen,
einschlieBlich der Dachflachen, die zur Gewinnung von Solarenergie genutzt werden.
Ausgenommen sind die Dachfldchen sonstiger technischer Anlagen sowie transparente
Uberdachungen von Flachen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21)

Auf der mit FL bezeichneten Flache ist ein Fahrrecht zugunsten der Ausfahrt von
Lastfahrzeugen einzutragen, fur die die PKW-Wendeanlage am Ende der Krafft-Ebing-Stralke
nicht ausreicht. Auf der Flache ist ein Leitungsrecht zugunsten der Leitungstrager einzutragen.

Anpflanzen von Bdaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
25 BauGB)

An den zeichnerisch festgesetzten Baumstandorten sind Laubb&ume folgender Arten zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten:

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus mahaleb Weichsel-Kirsche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winter-Linde
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C SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Beschlussanlage 03

Satzung geman § 74 Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO BW)

§1

Geltungsbereich

Die Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften gilt flir den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr.32.3.1 der Stadt Mannheim.

Folgende Flurstticke der Gemarkung Mannheim, Flur 3310 (Mannheim) liegen komplett im
Geltungsbereich:

Nr. 520/2, 563, 564/7, 565/5, 565/6, 566/5.

(Stand zum Satzungsbeschluss am 4.4.2017: Nr. 563, 564/5, 564/7, 564/8, 564/10, 565/4,
566/5)

Folgende Flurstlicke der Gemarkung Mannheim, Flur 3310 (Mannheim) liegen teilweise im
Geltungsbereich:

Nr. 565, 565/1, 567.
(Stand zum Satzungsbeschluss am 4.4.2017: Nr. 565, 565/1, 520/2, 567)

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs geht aus der Planzeichnung des Bebauungsplans Nr.
32.3.1 hervor.

§2

Bestandteile dieser Satzung
Ortliche Bauvorschriften gemaR § 3 bis § 5 dieser Satzung.

§3
AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO BW)

Im Geltungsbereich der Satzung sind nur Flachdacher und flachgeneigte Décher mit einer Neigung
bis zu 15 Grad zuléssig.

Technische Dachaufbauten sind rdumlich zusammenzufassen und vollstdndig mit einheitlich
gestalteter Umhausung zu umgeben, soweit das technisch mdéglich ist.

Technische Aufbauten oder vergleichbare Bauteile miissen einen Abstand zur Aufienwand des
darunter liegenden Geschosses von mindestens der Hohe der technischen Aufbauten, aber nicht
weniger als 3,0 m einhalten und einen Sichtschutz durch Erhéhung der AuBenwand in Form einer
Attika mit mindestens 1,5 m Héhe erhalten. Das gilt nicht, wenn die technischen Aufbauten in einem
Gebaudeteil in Verldangerung der Auenwand integriert sind.
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§4
Werbeanlagen (§ 74 Abs.1 Nr. 2 LBO BW)

Zulassig sind Werbeanlagen nur am Ort der Leistung und nur fir den Betrieb auf dem
Betriebsgrundstiick. Sie milssen folgenden Anforderungen entsprechen:

* Werbeanlagen oberhalb der Traufe bzw. der Attika sind nicht zulassig.

* Die Summe der Ansichtsflichen von Werbeanlagen an Geb&uden darf 5 % der
Fassadenflache nicht Uiberschreiten.

* Flachige Werbeanlagen dirfen eine GréRe von bis zu 4 m? nicht iberschreiten.

* Flachig auf die Fassade aufgebrachte Werbeanlagen diirfen maximal 0,25 m vor die
Bauflucht hinausragen.

e Schriftzlige aus Einzelbuchstaben durfen eine H6he von 0,6 m nicht Uberschreiten.
Ausgenommen sind einzelne Buchstaben und Embleme innerhalb der Schrifizlige mit
einer Hoéhe bis zu 0,8 m.

¢ Werbetlirme bzw. Werbepylone sind nicht zuldssig.

* Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder grellem Licht (u.a. Displays) sowie
akustische Werbung sind nicht zulassig.

§5
Einfriedungen und Abschirmung von Abfallbehiltnissen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO BW)

Eine Einfriedung der Grundstlicke ist unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind die
Grundstiicksgrenzen entlang der Grenzen des Geltungsbereichs.

Standplatze fur Abfallbehéltnisse mit einem Fassungsvermdgen von mehr als 100 Litern sind baulich
in die Gebaude zu integrieren.

§6
Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO BW handelt, wer entgegen den Festsetzungen dieser
Satzung Uber ortliche Bauvorschriften handelt.

§7

Inkrafttreten

Die Satzung tritt gem. § 74 Abs. 7 LBO BW mit ihrer Veroffentlichung im Amtsblatt in Kraft, friihestens
jedoch erst, sobald der Bebauungsplan Nr. 32.3.1 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft tritt.
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HINWEISE
Beschlussanlage 04

Rechtsvorschriften

Die diesem Bebauungsplan zugrunde liegenden Rechtsvorschiften (Gesetze, Verordnungen,
DIN-Normen) kénnen bei der plangebenden Stadt Mannheim, Beratungszentrum Bauen und
Umwelt, CollinistralRe 1, 68161 Mannheim zu den allgemeinen Offnungszeiten der
Stadtverwaltung eingesehen werden.

Kampfmittel

Teilbereiche des Geltungsbereichs wurden 1943 und im Mai 1944 mit Sprengbomben
bombardiert. Zumindest in den bombardierten Bereichen kann das Vorhandensein von
Sprengbombenblindgéngern nicht ausgeschlossen werden. Aus diesem Grund ist es in jedem
Fall erforderlich, dass vor dem Beginn von Abbruch, Rdum- und BaumaRnahmen bzw. vor
Eingriffen in den Boden bzw. in den Untergrund in Absprache mit dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Wiirttemberg (KMBD), Pfaffenwaldring 1, 70569
Stuttgart eine geeignete Uberprifung auf Kampfmittel durchgefiihrt wird.

Die Aussagen des KMBD beziehen sich nur auf die Befliegungsdaten der verwendeten
Luftbilder und kénnen nicht dariiber hinausgehen. Eine absolute Kampfmittelfreiheit kann auch
fur eventuell freigegebene Bereiche nicht bescheinigt werden.

In diesem Zusammenhang wird auch darauf hingewiesen, dass der Bauherr bzw. der
Grundsttickseigentiimer fiir den Zustand seines Grundstlicks grundsatzlich selbst
verantwortlich ist. Infolgedessen kann er unter Umsténden dafir haftbar gemacht werden,
wenn er seiner Sorgfaltspflicht nicht nachkommt und keine Uberprifung seines Grundstiicks
auf mogliche Kampfmittelrlickstdnde veranlasst und andere hierdurch zu Schaden kommen.

Oberbodenschutz

Im Rahmen der BaumaRnahmen anfallender Mutterboden (Oberbodenaushub) ist
entsprechend DIN 18915, Blatt 2 zu sichern, fachgerecht zu lagern und soweit méglich zur
Griunflachengestaltung zu verwenden. Uberschiissiges Material ist sachgerecht zu verwenden
(vgl. auch § 202 BauGB).

Archéologische Bodenfunde

Sollten bei der Durchfiihrung der vorgesehenen Arbeiten archéologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind diese umgehend bei der zusténdigen Stelle (Reiss-Engelhorn-Museen,
Ansprechpartner Hr. Dr. Klaus Wirth) oder der Gemeinde, anzuzeigen. Die Fundstelle ist 4
Werktage nach der Anzeige unberiihrt zu lassen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde einer
Verkiirzung dieser Frist zustimmt § 20 DSchG). Eventuell vorhandene Kleindenkmale (z. B.
historische Wegweiser, Bildstécke usw.) sind unveréndert an ihrem Standort zu belassen.
Sollte eine Verdnderung als unabweisbar erscheinen, ist diese nur im Benehmen mit der
zustandigen Stelle (Reiss-Engelhorn-Museen, Ansprechpartner Hr. Dr. Klaus Wirth)
vorzunehmen.

Die zustandige Stelle (Reiss-Engelhorn-Museen, Ansprechpartner Hr. Dr. Klaus Wirth) ist vor
Beginn der (Bau-)Arbeiten rechtzeitig vom Beginn der (Bau-)Arbeiten in Kenntnis zu setzen.

Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes tiber Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG)
wird hingewiesen.
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Artenschutz

Folgende MaRnahmen sollen ergriffen werden, um Projektwirkungen auf die Tier- und

Pflanzenwelt zu vermeiden bzw. zu minimieren:

*  Schutz der unmittelbar an die Baustelle angrenzenden, zu erhaltenden Gehélze vor
Beeintrachtigungen durch den Baubetrieb mittels Einzdunung oder Umlattung.

¢ Vom Baubetrieb ausgehende Emissionen, besonders der Larm, sind zu reduzieren.
Hierzu sollen larmarme Maschinen nach dem Stand der Technik eingesetzt werden.

e Durchfihrung der Bauarbeiten generell tagstiber zwischen 6 und 22 Uhr.

e Madogliche Fallarbeiten von Baumen und Gehdlzen sind an die Zeiten der Quartiernutzung
durch Végel anzupassen, d. h. Féllung aulerhalb des Zeitraumes zwischen dem 01. Mérz
und dem 31. September.

*  Fr die Arten Kohimeise und Blaumeise sollen insgesamt mindestens 5 geeignete
Nisthilfen an geeigneten Standorten so lange angebracht werden, bis die
anzupflanzenden Bdume ausreichende Nistmd&glichkeiten bieten.

e Dartiber soll geprift werden, ob zusétzliche Nisthilfen, z.B. fir Mauersegler und
Schwalben, angebracht werden kénnen.

Baumschutzsatzung

Auf die ,Satzung der Stadt Mannheim Uber den Schutz von Griinbestanden
(Baumschutzsatzung)“ in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung
wird hingewiesen.

Behandlung von Niederschlagswasser

Gem. § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
oder (ber eine Kanalisation ohne Vermischung mit dem Schmutzwasser in ein Gewéasser
eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige &ffentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. GemaR § 2 Abs. 1 der
Verordnung des Umweltministeriums Uber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser
in der Fassung vom 3. Dezember 2013 ist hierfiir bei der Unteren Wasserbehorde der Stadt
Mannheim (FB 67) eine wasserrechtliche Erlaubnis zu erlangen. Die Nutzung von
Regenwasser gemafl dem Stand der Technik DIN 1989 wird empfohlen.
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8 Anpflanzen von Bdumen und Strdauchern

Fr Baumpflanzungen ist ein fir die Baumart ausreichend dimensionierter durchwurzelbarer
Raum vorzusehen. Sofern kein gewachsener Unter-/Oberboden vorhanden ist, ist dieser
durch entsprechende Mafinahmen herzustelien

Ein Abweichen von den festgesetzten Baumstandorten um maximal 3,0 m kann im Bereich
des betroffenen Grundstlickes zugelassen werden, sofern bautechnische Griinde dies
erfordern. Fir die festgesetzten Baumstandorte siidlich des Teilbereichs GE-1 ist eine
Abweichung um maximal 20,0 m zul&ssig.

Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache zur Anpflanzung von Strduchern sind je
angefangene 1,5 m? mit einem Strauch folgender Arten zu bepflanzen und dauerhaft zu
unterhalten:

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Gewdhnliche Hasel
Carpinus betulus Hainbuche

Euonymus europaea Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster
Lonicera xylosteum Gewohnl. Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Bestehende Baume und Straucher, die dauerhaft erhalten werden, kénnen angerechnet
werden.

Bei Abgang sind die zu erhaltenden, im Plan eingetragenen Bdume und sonstige
Bepflanzungen zum ndchstmdglichen Zeitpunkt durch Neupflanzung mit standortgerechten

Arten zu ersetzen.
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(BGBI. 1 S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548),
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Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Juli
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