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Zu diesem BPlan besteht ein stadtebaulicher Vertrag.

Ausfertigung

Im AUT am 03.03.2009
Im GR am 24.03.2009

Dieser Plan ist Bestandteil der Beschlussvoriage Nr./Jahr 87/2009

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss (§ 8 Abs

Offentliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs

Informelle Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs
Planauslegung
Blrgerversammiung

Beteiligung der Behdrden (§ 4 Abs

Auslegungsbeschluss (§ 8 Abs
Offentliche Bekanntmachung des
Auslegungsbeschlusses (§ 3 Abs

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs
Planauslegung

Beteiligung der Behdrden (§ 4 Abs

o)
Mannheim , L‘KA&M
FACHBEREICH STADTEBA!

. 3 Hauptsatzung) 19.12.2000

. 1 BauGB) 08.01.2008

.1 BauGB)
10.03.2008 - 28.03.2008

. 1 BauGB) 29.02.2008 - 04.04.2008
. 3 Hauptsatzung) 11.11.2008
. 2 BauGB) 13.11.2008 ]
. 2 BauGB)

21.11.2008 - 22.12.2008 |
. 2 BauGB) 21.11.2008 - 09.01.2009 ]
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Der Wortlaut und die zeichnerische Darstellung dieser Satzung(en) (Stand: 30.01.2009)

wurde unter Beachtung der gesetzlichen Verfahrensbestimmungen am 24.03.2009
vom Gememder tbeschlossen . o
Mannheim, Z- %2679 | Mannheim, S7.05 &09
OBERBJRGERMEISTER BURGERMEISTER

-

Der Bebauungspian ist mit der 6ffentlichen Bekanntmachung geman §10 BauGB

09.04.2009 | in Kraft getreten.
Mannhelm. 209 .loed

FACHBEREICH BAUVERWALTUNG

A ot

BEBAUUNGSPLAN 32.39

Satzung gem. § 10 BauGB i.V.m.§ 4 GemO

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Satzung (gem.§ 74 LBO Baden Wirttemberg i.V. m. § 4 GemQ)

LUDWIG - FRANK - KASERNE
- 2. BAUABSCHNITT

IN MANNHEIM - NECKARSTADT - OST

(Teilanderung der rechtsgliltigen Bebauungsplane Nr. 32/33 und 32/33a)

MASSSTAB 1 :1.000 ‘ STADTMANNHEIM®

{siehe Malkette)
60.14.0 - 32/39 61.26.1 - 32/39

Der Oberbiirgermeister
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WH 1 max. 11,5 m
WH 2 max. 14,0 m

OAB max. 15,5 m
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WA 1 WA 2 WA 3
GRZ 0,4 GRZ 0,4 GRZ 0,4

WH mind. 6,0 m WH mind. 11,0 m
WH max. 12,5 m

OAB max. 12,0 m

o /o o

Hinweis: Hinweis: Hinweis:
Planungsziel Gberwiegend Planungsziel Uberwiegend Planungsziel Uberwiegend
IV Geschosse 1I-1ll Geschosse IV Geschosse
Tonnendach Satteldach Flachdach
flach geneigtes Pultdach Pultdach Dachbegriinung
Garagengeschass max. 3m
Dachbegriinung Garagengeschoss
T~ /
WA 4 MI 1 Ml 2
GRZ 0,4 GRZ 0,6 GRZ 0,6
WH mind. 8,5 m WH mind. 11,5 m
WH max. 9,5 m WH max. 15,5 m WH max. 15,5 m
OAB max. 15,5 m OAB max. 15,5 m
0 - -
Hinweis: Hinweis: Hinweis:
Planungsziel (iberwiegend Larmschutzbebauung Planungsziel (iberwiegend
[l Geschosse IV-V Geschosse IV-V Geschosse
Flachdach Planungsziel iiberwiegend Flachdach
Dachbegriinung Flachdach Dachbegriinung

Dachbegriinung
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Erlauterung der Planzeichen

Beschlussanlage Nr. 2

[A FESTSETZUNGEN GEMASS BAUGE UND BAUNVO

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
WA § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVQO
Mischgebiet
Mi § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2BauGB)

Grundfldchenzahl
GRZ § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 17, 19 BauNVvO

Wandhdohe als Mindest-/ HochstmaR
WH § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 BauNVO

Oberkante aller Bauteile als HochstmaR
OAB §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 BauNVO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

offene Bauweise
fo) § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO

abweichende Bauweise Lirmschutzbebauung
® § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNvO

nur Doppelhduser und Hausgruppen zuléssig
@ § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 BauNVO

Baugrenze
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 1, 3 BauNvO

Baulinie
L= § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 1, 2 BauNVvO

Stellung baulicher Anlagen
4—P| §9ADbs. 1 N.2BauGB
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Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie
| = § O Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsflache
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Zweckbestimmung: Ful- und Radweg

Zufahrtshereiche
A 4 § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Griinflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinfliche
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Zweckbestimmung: Spielwiese, Kinderspielplatz

Private Grunflache
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Zweckbestimmung: Platz

Anpflanzungen von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Anpflanzen von Baumen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Anpflanzen von Schnitthecken
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Sonstige Planzeichen

ppep—— Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
I ! § 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB
““““ Zweckbestimmung: St=Stellplétze, Ga=Garagen, Carport

iJUUUUL‘E mit Geh-/ Fahrrecht zu belastende Flache
u] 0 §9Abs.1Nr. 21 BauGB

EISYer=t=t=tl Beglinstigte: G1 Gehrecht zugunsten der angrenzenden Grundstlicke
G2 Geh- und Fahmecht zugunsten der sldl. angrenzenden Grundstiicke

W ¥ Y ¥ Y Vvorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

P ILPBII |9 §9Abs. 1 Nr. 24 BauGB

PA A 4 A &S Zweckbestimmung: Passiver Schallschutz (Lammpegelbereiche II-V) nach DIN 4109

07Tt Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen

id
- !l §9Abs. 1 Nr. 24 BauGB
sessssssse®  Zweckbestimmung: Grundrissorientierung (siehe textiche Festsetzungen B.10.3)

Mind. ... m Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Q @ § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Zweckbestimmung: Larmschutzbebauung; Mindestidnge der Baukdrper (siehe textl. Festsetzungen B.10.4)

Abgrenzung unterschiedlicher Hohen / Bauweise
§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNvO
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Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

s 8.9 Abs. 7 BauGB

Festsetzung nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Die gesondert festgesetzte bauliche Folgenutzung fritt ein,
sobald fiir die festgesetzten Gebaude ("Baugruppe") innerhalb
von 2 Jahren nach Rechtskraft des Bebauungsplanes kein

Bauantrag eingereicht wurde.

Nutzungsschablone (Schema)

WA 2

GRZ 0,4

WH mind. 6,0 m

OAB max. 120 m

o /o

Hinweis:

Planungsziel Uberwiegend
1I-1ll Geschosse
Satteldach

Pultdach

Hinweise

Baugebietsart

Grundflachenzahl als Hochstmal

Gebaudehdhe als Mindest-/ Héchstman
(siehe textl. Festsetzungen)

Bauweise
als Hinweis:

Zahl der Voligeschosse
Dachform, Dachgestaltung

Pfosten / Durchfahrtssperre

— zu entfernende Baume

Wertstoffcontainer
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Textliche Festsetzungen

Beschlussanlagen Nr. 3 und Nr. 4

B BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ]
Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) § 9 Abs. 1 BauGB
und der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
1.1 Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVvVO
1.1.1  Zuldssig sind:
Wohngebiude § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
e« Die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stéren-
den Handwerksbetriebe
o  Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli- § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
che und sportliche Zwecke
1.1.2 Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen:
e Betriebe des Beherbergungsgewerbes § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
e  Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
e Anlagen fir Verwaltungen § 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO
1.1.3  Nicht zuléssige Nutzungen sind: §4 Abs. 3i.V.m. §1Abs. 6
Nr. 1 BauNVO
¢  Gartenbaubetriebe § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO
e Tankstellen § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO
1.2 Mischgebiet § 6 BauNVO
1.21  Zulassig sind:
¢ Wohngeb&dude § 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
e  Geschéfts- und Blirogebdude § 6 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
e Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
Beherbergungsgewerbes
Sonstige Gewerbebetriebe § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kultu- § 6 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO
relle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
1.2.2  Nicht zuldssige Nutzungen sind: §6ADbs. 2iV.m §1Abs. 5

Einzelhandelsbetriebe

Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2
BauNVO

§ 6 Abs
§ 6 Abs
§ 6 Abs
§ 6 Abs

und 6 BauNVO

. 2 Nr. 3 BauNVO
. 2 Nr. 6 BauNVO
. 2 Nr. 7 BauNVO
. 2 Nr. 8 BauNVO
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2.2
2.21

2211

2212

2213

2214

222

2.2.21

2222

3.2

3.21

322

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundflichenzahl (GRZ)

Im WA betrédgt die zuldssige Grundfldchenzahl 0,4.

Im WA darf die zuldssige Grundflache durch die Grundfia-
chen begriinter Sockel- und Tiefgaragen bis zu einer GRZ

von 0,8 Uiberschritten werden.

Im MI betragt die zuldssige Grundflachenzahl 0,6.

Ho6he baulicher Anlagen

Wandhéhe

Die zulassige Wandhdhe (WH) wird gemafR Planzeichnung
als Héchst- (WH max.) und / oder als Mindestmaft (WH
mind.) festgesetzt.

Hohenbezugspunkt ist die Hohe der die dem Baugrund-
stiick erschlieungstechnisch zugeordneten Verkehrsfla-
che an der dem Grundstiick zugewandten zukiinftigen
Stralenbegrenzungslinie in Baugrundstiicksmitte.

Die Wandhéhe wird senkrecht zur jeweiligen Wand gemes-
sen. Als Wandhohe gilt das Ma? vom Schnittpunkt der
Wand mit der Oberkante der zukiinftigen Strallenbegren-
zungslinie bis zum Schnittpunkt der Dachhaut oder bis zum
oberen Abschluss der Wand.

Die in WA 1 festgesetzte Wandhéhe 1 (WH 1) bezieht sich
auf die Geb&udenordseite "An der Radrennbahn", die
Wandhéhe 2 (WH 2) auf die Gebaudesiidseite.

Oberkante aller Bauteile

Die maximal zuldssige Oberkante aller Bauteile (OAB
max.) lber dem Hdhenbezugspunkt wird gemaR Plan-
zeichnung festgesetzt. Bei geneigten D&achern ist die OAB
als oberster Dachabschluss definiert, bei Flachdachern als
oberste AufRenwandbegrenzung.

Héhenbezugspunkt ist die Hohe der die dem Baugrund-
stiick erschlieBungstechnisch zugeordneten Verkehrsfla-
che an der dem Grundstick zugewandten zukiinftigen
StraRenbegrenzungslinie in Baugrundstiicksmitte.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLA-
CHEN, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN

Bauweise

Fir die Baugebiete WA 2, WA 3 und WA 4 wird geman
Planzeichnung offene Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksfléiche

Im WA 1, WA 3, WA 4 und MI 2 sind die lberbaubaren
Grundstiicksflaichen durch Baugrenzen geméR Planzeich-
nung festgesetzt.

Im WA 2 und MI 1 sind die iiberbaubaren Grundstiicksfl&-
chen durch Baugrenzen und Baulinien geméal Planzeich-
nung festgesetzt.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 Abs. 2Nr. 1
i. V. m. § 19 BauNvO

§ 19 Abs. 4 BauNvO

§16 Abs. 4i. V. m.
§ 18 Abs. 1 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 BauNVO

§ 22 Abs. 1, 2 BauNVO

§23 Abs. 1i. V. m.
§ 16 Abs. 5 BauNVO
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3.3

4.1

4.1.1

4.2
4.2.1

6.1

74

Stellung baulicher Anlagen

Im WA 1, WA 2, WA 4 und im MI 1 ist die Ausrichtung der
Langsachse der Hauptbaukdrper zwingend festgesetzt.

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE
UND GARAGEN

Stellpldtze und Garagen

Stellpldtze, Garagen und Carports sind nur innerhalb der
zeichnerisch festgesetzten Flachen oder innerhalb der (-
berbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. s

Stellplatze sind zwischen Stralenbegrenzungslinie der flr
das Grundstiick mafgeblichen Erschliefungsstrae und
lberbaubarerer Grundstiicksfliche auf maximal der Hélfte
der Grundstiickslénge zulédssig.

In den mit St bezeichneten Flachen sind nur offene Stell-
platze zulassig.

Nebenanlagen

Eingeschrankte Zuldssigkeit von Nebenanlagen

Im WA 2 ist, mit Ausnahme von Fahrradabstellplatzen und
Standorten fiir Millsammelbehalter, je Grundstlick eine
Nebenanlage im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO bis zu
einer Grundfldche von maximal 6 m? und einer mittleren
Wandh&he, bezogen auf das zukinftige Stralenniveau,
von 2,75 m zuléssig.

HC')CHSTZU_I__ASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN-

WOHNGEBAUDEN

Im WA 2 sind zulassig:

¢ bei Doppelhausbebauung max. zwei Wohnungen je
Doppelhaushélfte,

e in Hausgruppen max. eine Wohnung je Haus.

VERKEHRSFLACHEN

Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung

Gemal Planzeichnung werden Verkehrsflichen besonde-

rer Zweckbestimmung als "Geh- und Radweg" festgesetzt.

GRUNFLACHEN

Offentliche Griinfldche

Gemdl Planzeichnung werden Bereiche fiir Kinderspiel-

pldtze festgesetzt. Sie sind als Spielplatz und Freifldche

zum Spielen nach DIN 18034, Spielbereiche B (Schulkin-
der) und C (Kleinkinder), anzulegen.

§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 12 BauNVO

§ 12 Abs. 6 BauNVO

§ 14 BauNVvO

§14 Abs. 1i. V. m.
§ 23 Abs. 5 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
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7.2

10

10.1

Private Griinfldche

Die private Grinfliche "Platz" ist gemaR Planeintrag mit
Baumen im Raster 5 x 5 Baume zu bepflanzen.

FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT

Niederschlagswasserversickerung

Wege, Stellplatze, Zufahrten und sonstige zu befestigende
Grundstiicksfreiflichen sind so herzustellen, dass Nieder-
schlagswasser versickern kann (z. B. in Form von Pflaster-
belagen mit Rasen- oder Splittfugen).

Die Versickerungsfahigkeit muss dauerhaft 128 Liter pro
Sekunde und Hektar betragen. Ausnahmen hiervon kénnen
zugelassen werden, wenn die natiirliche Versickerungsfa-
higkeit eine Versickerung nicht oder nur teilweise zulésst.

Verwendungsverbot bestimmter luftverunreinigender
Stoffe

Bei der Verwendung von Brennstoffen in Feuerungsanla-
gen nach der 1. BImSchV oder nach der 4. BImSchV ge-
lten folgende Beschrankungen:

Flissige und feste Brennstoffe sowie Abfélle dirfen nicht
verbrannt werden.

Ausnahmsweise zuldssig:

e Heizdl EL in Olverbrennungsgeriten.

¢ Holz in Form von Pellets in hierzu geeigneten Pellets-
heizungen.

+ Notstromanlagen die mit Dieseldl betrieben werden.

LARMSCHUTZ

Larmpegelbereiche und Anforderungen an die AuRen-
bauteile

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind
bei der Errichtung und Anderung von Gebauden die Au-
Renbauteile der Aufenthaltsrdume mindestens gemaRk den
Anforderungen der in der Planzeichnung festgesetzten
Larmpegelbereiche nach der DIN 4109 'Schallschutz im
Hochbau - Anforderungen und Nachweise' vom November
1989 entsprechend nachfolgender Tabelle 1 auszubilden.
Die erforderlichen SchallddmmaRe sind in Abhé&ngigkeit
von der Raumnutzungsart und RaumgréRe im Genehmi-
gungs- bzw. Anzeigeverfahren auf Basis der DIN 4109 '-
Schallschutz im Hochbau- Anforderungen und Nachweise'
vom November 1989 nachzuweisen.

Tabelle 1: Larmpegelbereiche, 'Mallgeblicher Aufienlarmpegel’
und erforderliches Gesamtschalldamm-Mal der Au-
flenbauteile nach DIN 4109 vom November 1989, Ta-
belle 8, anzuwenden in Verbindung mit Tabelle 9 (er-
forderliches SchallddmmaB in Abhé&ngigkeit von der
Raumnutzungsart und RaumgrdBe)

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 23 a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
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10.2

10.3

10.3.1

Erforderliches Gesamtschallddmm-MaR des Au-
Renbauteils
(erf. R' , res in dB) nach DIN 4109 'Schallschutz im

2]
E z gm Hochbau - Anforderungen und Nachweise' vom
g 3 £ November 1988, Tabelle 8
§. E‘ % Bettenrdume in | Aufenthaltsrau- | Blrordume und
% % é Krankenanstal- | me von Woh- ahnliches
@ 2 E ten und Sanato- | nungen, Uber-
% g % rien nachtungsraume
g E g' in Beherber-
:‘j g fk! gungsstétten,
Unterrichtsréu-
me und ahnli-
ches
[dB(A)] [dB] [dB] [dB]
1] 56 bis 60 35 30 30
1 61 bis 65 40 35 30
v 66 bis 70 45 40 35
\Y 71 bis 75 50 45 40

Hiervon kann nach § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise
abgewichen werden, wenn im Baugenehmigungs- bzw.
Anzeigeverfahren nachgewiesen wird, dass geringere
Larmpegelbereiche an den Fassaden vorliegen. Die Anfor-
derungen an die Schallddmmung der Aufenbauteile kon-
nen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 redu-
ziert werden.

Liiftungseinrichtungen

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind
fir Wohnnutzungen oder vergleichbare Nutzungen in den
in der Nacht zum Schlafen genutzten Aufenthaltsrdumen
nach der DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau- Anforderun-
gen und Nachweise' vom November 1989 (Schiaf- und
Kinderzimmer) fensterunabhangige, schallgedammte Lif-
tungseinrichtungen oder gleichwertige Malnahmen bau-
technischer Art einzubauen, die eine ausreichende Beliif-
tung sicherstellen.

Hiervon kann gemaR § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise
abgewichen werden, wenn im Baugenehmigungs- bzw.
Anzeigeverfahren nachgewiesen wird, dass aufgrund tat-
sachlicher Baustrukturen vor den Fenstern von Aufenthalts-
rdumen der Beurteilungspegel des Verkehrsldrms in der
Nacht im Allgemeinen Wohngebiet einen Wert von
49 dB(A) und im Mischgebiet einen Wert von 50 dB(A)
nicht tiberschreitet.

Grundrissorientierung fir Wohnnutzungen und ver-
gleichbare Nutzungen

Mischgebiet

In dem Mischgebiet ist fiir Wohnnutzungen und vergleich-
bare Nutzungen eine Grundrissorientierung in der Art vor-
zusehen, dass an Fassaden, die den Hauptlarmquellen
(Herzogenriedstralke, Rangierbahnhof, DB-Strecke Wald-
hof — Kéfertal) zugewandt sind, keine Fenster von schutz-
wilrdigen Aufenthaltsrdumen vorgesehen werden.




LEGB_32_39 Rechtskraft: 09.04.2009

13

10.3.2

10.4

Hiervon kann gemafR § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise
abgewichen werden,

. wenn durch konkrete bauliche Schallschutzmafnah-
men, wie z.B. hinterlliftete Glasfassaden, vorgelager-
te Wintergérten, verglaste Laubengdnge oder ver-
gleichbare Schallschutzmalnahmen sichergestellt
wird, dass in belilifteten Zustand vor den Fenstern
von Aufenthaltsrdumen der Beurteilungspegel des
Verkehrsldrms am Tag 64 dB(A) und in der Nacht
von 54 dB(A) nicht Gberschreitet oder

. wenn die Wohnungen so organisiert werden, dass
die Aufenthaltsrdume von den den Hauptlarmquellen
(HerzogenriedstraRe, Rangierbahnhof, DB-Strecke
Waldhof — Kafertal) abgewandten Fassaden her be-
liftet werden kénnen und die Fenster in Richtung der
Hauptldarmquellen  (Herzogenriedstrake, Rangier-
bahnhof, DB-Strecke Waldhof — K&fertal) nur der Be-
lichtung dienen oder

. wenn im Baugenehmigungs- bzw. Anzeigeverfahren
nachgewiesen wird, dass vor den Fenstern von Auf-
enthaltsrdumen der Beurteilungspegel des Verkehrs-
ldrms am Tag einen Wert von 64 dB(A) und, soweit in
der Nacht eine besondere Schutzwiirdigkeit gegeben
ist, in der Nacht einen Wert von 54 dB(A) nicht Uber-
schreitet.

Allgemeines Wohngebiet

Auf den geméan Planeintrag entsprechend festgesetzten
Flachen im WA 1 und WA 2 ist fir Wohnnutzungen und
vergleichbare Nutzungen eine Grundrissorientierung in der
Art vorzusehen, dass an Fassaden, die der Hauptlarmquel-
le (DB-Strecke Waldhof — Kafertal) zugewandt sind, keine
Fenster von in der Nacht zum Schlafen genutzten Aufent-
haltsrdumen (Schlaf- und Kinderzimmer) vorgesehen wer-
den.

Hiervon kann geméR § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise
abgewichen werden,

. wenn durch konkrete bauliche Schallschutzmalnah-
men, wie z.B. hinterliftete Glasfassaden, vorgelager-
te Wintergérten, verglaste Laubengdnge oder ver-
gleichbare SchallschutzmalRnahmen sichergestelit
wird, dass in beliiftetem Zustand vor den Fenstemn
von Aufenthaltsrdumen der Beurteilungspegel des
Verkehrslarms in der Nacht einen Wert von 54 dB(A)
nicht liberschreitet oder

. wenn die Wohnungen so organisiert werden, dass
die Aufenthaltsrdume von den der Hauptldrmquelle
(DB-Strecke Waldhof — Kéfertal) abgewandten Fas-
saden her beliiftet werden kénnen und die Fenster in
Richtung der Hauptl&rmquelle (DB-Strecke Waldhof —
Kafertal) nur der Belichtung dienen oder

. wenn im Baugenehmigungs- bzw. Anzeigeverfahren
nachgewiesen wird, dass aufgrund tatséchlicher Bau-
strukturen vor den Fenstern von Aufenthaltsrdumen
der Beurteilungspegel des Verkehrsldrms in der
Nacht einen Wert von 54 dB(A) nicht (iberschreitet.

Larmschutzbebauung

Die Geb&dude innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksfla-
che im MI 1 sind als durchgehende Baukérper unter Einhal-
tung der durch Planeintrag festgesetzten Mindestgeb&dude-
ldnge zu errichten.
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1

11.11

11.1.2

11.1.3

Das Gebdude B ist mittig zur angrenzenden privaten Griin-
flache zu platzieren.

Garagengeschosse in den Bereichen A und B sind an den
nach Sidwesten gewandten Fassadenseiten geschlossen
zu halten.

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAU-
CHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

Fir Anpflanzungen von B&umen im Bereich von befestig-
ten Verkehrsfldchen ist eine Pflanzgrube mit einer versicke-
rungsfahigen Oberfldche von mindestens 4 m? vorzusehen.

Die Pflanzgruben sind frei von Leitungen jeglicher Art zu
halten.

Baumpflanzungen

In den zeichnerisch festgesetzten Bereichen ist die in der
Planzeichnung festgesetzte Anzahl der anzupflanzenden
Einzelbdume zu pflanzen.

Es sind standortheimische Hochstammlaubbdume mit ei-
nem Stammumfang von mindestens 18 - 20 cm, 3 - 4 x
verpflanzt, nach den FLL - Giitebestimmungen fir Baum-
schulpflanzen in der jeweils geltenden Ausgabe in eine
Vegetationsschicht nach DIN 18915 oder in Pflanzgruben
mit mindestens 12 m® Wurzelsubstrat zu pflanzen.

Die Anpflanzungen sind bei Abgang durch entsprechende
standortheimische Neupflanzungen zu ersetzen.

Baumreihen

Es sind standortheimische Hochstammlaubbdume |. Ord-
nung aus den Artenauswahllisten BS (Bdume flir den Stra-
fenraum) bzw. BH (Bdume fiir den Hausgarten) zu pflan-
zen.

Baumreihe entlang Radrennbahn

Vor den Gebduden "An der Radrennbahn" sind nur
schmalkronige Bdume Il. Ordnung aus der folgenden Aus-
wahlliste zuldssig.

Acer platanoides ,Columnare* Spitzahorn

Acer campestre ,Elsrjk* Feldahorn
Quercus robur ,Fastigiata“ S&uleneiche
Carpinus betulus ,Fastigiata“ Sé&ulenhainbuche
Pyrus communis ,Beech Hill* Wildbirne

Baumdach private Grinflache

Es sind standortheimische Hochstammlaubbdume aus den
Artenauswahllisten BS (Baume fiir den Straenraum) bzw.
BH (Baume fiir den Hausgarten) im Raster 5 x 5 Bdume zu
pflanzen.

Dachbegriinung

Décher von 0° bis 15 ° sowie die Dachflichen von Tief-
und Sockelgaragen sind extensiv zu begriinen. Die Be-
pflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Die Begriinung ist mit
einer Konstruktionsstdrke von mind. 8 cm mit Regen-
wasseranstau in der Drainschicht ohne zusétzliche Bewés-
serung herzustellen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
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11.3  Heckenpflanzung
Im WA 2 sind in den zeichnerisch festgesetzten Bereichen
standortgerechte Heckenpflanzen gemaR Auswahlliste S
(Sa&mlinge flr Schnitthecken, 2 J.) 40 — 60 cm, nach den
FLL - Gutebestimmungen fur Baumschulpflanzen in der
jeweils geltenden Ausgabe in eine Vegetationsschicht nach
DIN 18915 zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
11.4  Begriinung der Stellplatzanlagen
Im WA 3 und MI sind in Bereichen von ebenerdigen, offe-
nen Kfz-Stellplatzanlagen auf je 4 Stellpldtze ein standort-
heimischer Hochstammiaubbaum Il. Ordnung aus den Ar-
tenauswahllisten BS (B&ume flr den Straenraum) bzw.
BH (Bdume fur den Hausgarten)zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Das Pflanzgut muss der MindestgréRe 3x ver-
pflanzter Hochstamm mit einem Stammumfang von 18-20
cm entsprechen.
11.5  Artenauswahlliste fiir Gehdlze
11.5.1 Artenauswahlliste BS (Bdume fiir den Straenraum)
Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus mahaleb Weichsel-Kirsche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
11.5.2 Artenauswahlliste BH (Bdume fiir den Hausgarten)
Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides in Sorten Spitz-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Malus in Sorten Apfel
Prunus in Sorten Kirsche, Pflaume etc.
Pyrus in Sorten Birne
Salix fragilis Bruch-Weide
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata in Sorten Winter-Linde
11.5.3 Artenauswabhlliste S (Strducher)

Die Auswahl enthalt heimische und lberwiegend auch ra-
dikalen Riickschnitt vertragende Arten, die Wuchshdhen
von max. 5 -7 m erreichen. Flachwurzelnde Arten, die flr
die Uberpflanzung unterirdischer Leitungen geeignet sind,
sind besonders gekennzeichnet (fw).

Cornus mas Kornelkirsche

Comnus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Gewbhnliche Hasel (fw)
Euonymus europaea Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster (fw)
Lonicera xylosteum Gewohnl. Heckenkirsche (fw)
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus frangula Gemeiner Faulbaum

Rosa canina Hunds-Rose

Salix aurita Ohr-Weide (fw)

Salix caprea Sal-Weide (fw)

Salix purpurea Purpur-Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder (fw)
Viburnum lantana Wolliger Schneeball (fw)

Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball (fw)
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11.5.4 Artenauswahlliste S (S&dmlinge) fiir Schnitthecken

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas ménnlicher Hartriegel
Forsythia x intermedia Goldglockchen
Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster

[C ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Entwurf der Satzung iiber ortliche Bauvorschriften
gemaR § 74 Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO-BW)

§1

Geltungsbereich

(1) Diese Satzung gilt fir den gesamten rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 32.39 ,Ludwig-Frank-Kaserne, 2. Bauabschnitt" in Mannheim — Neckarstadt —

Ost.
§2
Bestandteile der Satzung
(1) Ortliche Bauvorschriften geméaR §§ 3 bis 8 dieser Satzung.
§3

Gestaltung von Gebiuden und Terrassen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

(1) Dachform, Dachneigung, Traufausbildung und Dacheindeckung sind bei Doppelhdu-

sern und Hausgruppen aufeinander abzustimmen.

(2) Hausgruppen innerhalb eines Baufensters missen die gleiche Wandh&he haben.

(3) Terrassen von Doppel- und Reihenhdusern dirfen nicht mehr als 3,5 m in den Garten

ragen, gemessen ab der dem Garten zugewandten AuRenwand.
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§4
Dachaufbauten, Zwerchhiuser, Dacheinschnitte
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachaufbauten und Zwerchhauser sind in Form von Schlepp- oder Giebelgauben ab
einer Dachneigung von 30° zulassig.

Die Summe der Gesamtbreiten aller Gauben darf je Dachseite die Hélfte der Lange der
Dachseite nicht Gberschreiten.

Der First der Dachgauben und Zwerchhauser muss mind. 1,0 m unter dem Haupffirst
liegen.

Die Héhe der Vorderwand der Dachaufbauten darf gemessen zwischen Schnittlinie
Dachhaut des Gebaudes und Vorderwand des Dachaufbaues sowie Schnittlinie Dach-
haut des Dachaufbaues und Vorderwand des Dachaufbaues max. 1,80 m betragen.

Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

§5
Flachen fiir Millsammel- und Wertstoffbehilter
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Auf den privaten Grundstiicksflachen sind Flachen fur MUllsammel- und Wertstoffbe-
hélter auRerhalb der Gebaude durch Sichtschutzelemente oder Eingrinung mit Sicht-
schutzhecken aus Hainbuchen oder Liguster zu gestalten. Die Abfallsatzung der Stadt
Mannheim ist zu beachten.

§6
Gelandeniveau
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Das Geléndeniveau der Baugrundstulcke ist auf die Hohe der angrenzenden &ffentli-
chen Flachen anzupassen.

Abgrabungen sind unzuldssig.

§7
Gestaltung und Héhe von Einfriedigungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Einfriedigungen zu &ffentlichen Fldchen sind als Schnitthecken bis 1,80 m zulassig.

Sichtschutzabtrennungen zwischen den Grundstlcken sind bis zu einer Hohe von
1,80 m und einer Lange von 2,50 m zulassig.

§8

Werbeanlagen und Automaten
Werbeanlagen und Automaten sind genehmigungspflichtig.

Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht, drehbare \Wer-
betréger und solche mit wechselnden Motiven, sowie Laserwerbung, Skybeamer oder
Ahnliches.

Automaten sind nur am Gebaude und nicht in der Vorgartenzone zuldssig.

Anlagen, die zum Anschlagen von Plakaten oder anderen werbewirksamen Einrichtun-
gen bestimmt sind, sind nicht zulassig.
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@) Im WA sind Werbeanlagen nur am Ort der Leistung, am Gebaude, im Erdgeschoss,
nicht in der VVorgartenzone und nur unter Einhaltung folgender Gréen zuléssig:
— Einzelbuchstaben bis max. 0,30 m Héhe und Breite,
— sonstige Werbeanlagen (Schilder, Firmenzeichen und dergleichen) bis zu einer Fla-

che von 0,5 m2.

(4) Im Ml sind Werbeanlagen nur am Geb&ude bis zur Bristungskante 1. Obergeschoss,
nicht in der Vorgartenzone und nur unter Einhaltung folgender Gréien zuléssig:
— Einzelbuchstaben bis max. 0,50 m Héhe und Breite,
— sonstige Werbeanlagen (Schilder, Firmenzeichen, Werbetafeln und dergleichen)

§9
Ordnungswidrigkeit

Q)] Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer entgegen der Vorgaben nach

§§ 3 bis 7 dieser Satzung handelt.
§10
In-Kraft-Treten

(1) Diese Satzung tritt geman § 74 Abs. 7 LBO mit ihrer Veréffentlichung im Amtsblatt in
Kraft, frihestens jedoch erst mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 32.39 "Ludwig-
Frank-Kaserne - 2. Bauabschnitt* geman § 10 Abs. 3 BauGB.

[D  HINWEISE

s Bodenverunreinigungen

Soliten innerhalb des Plangebietes beim Ausheben von
Baugruben oder anderen erdgebundenen Arbeiten Auffal-
ligkeiten im Untergrund bemerkt werden, die den Verdacht
von Bodenverunreinigungen nahe legen, ist der Fachbe-
reich fur Baurecht und Umweltschutz, Collini - Center,
68161 Mannheim zu versténdigen.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass bei den ge-
planten BaumaRnahmen Auffiillungen zu Tage treten kon-
nen, die evil stark PAK-haltige Materialien enthalten. Aus-
hubarbeiten sind daher von einem qualifizierten Ing.-Biiro
zu begleiten. Ggf. auftretende "Spots" mit PAK-Belastung
sind unter gutachterlicher Aufsicht zu separieren und einer
geordneten Entsorgung zuzufihren,

Auf unversiegelten Freiflaichen, Gartenflachen und Griinfl4-
chen, die als Kinderspielflichen vorgesehen sind bzw. die
potentiell als Kinderspielflichen genutzt werden kdnnen
(sensible Nutzung) ist in den Bereichen, in denen die rele-
vanten Prifwerte der BBodSchV und in Ergénzung der
Verwaltungsvorschrift "Orientierungswerte fir die Bearbei-
tung von Altlasten und Schadensféllen” Gberschritten wer-
den, ein Oberbodenaustausch durchzuflihren.

D.h. in diesen Bereichen ist entweder unbelastetes Bo-
denmaterial in einer Machtigkeit von mind. 30-40 cm auf-
zubringen bzw. die obersten mind. 30-40 cm sind abzutra-
gen und durch unbelastetes Bodenmaterial in einer Mach-
tigkeit von mind. 30-40 cm zu ersetzen.

Es wird dariiber hinaus empfohlen, auf allen Freiflachen
eine Schicht unbelasteten Mutterbodens in der genannten
Méchtigkeit aufzubringen.
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g [(RRFA  Nieht
o ):.:Q:Q:‘: siehe D. HINWEISE 1. Bodenvarunreinigungen

Kampfmittel

Im Uberplanten Bereich bestehen Verdachtspunkte auf
noch vorhandene Kampfmittel. Im Vorfeld der Baumaf-
nahme sind entsprechende MaRnahmen zu treffen. Eine
kostenpflichtige Betreuung (suche nach und ggf. Entsor-
gung von Kampfmittel) ist durch den Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst des Landes Baden-Wiirttemberg (KBD) sowie
private Firmen mdglich (Tel. KBD: 0711 / 904-40013). Ad-
ressen der zugelassenen gewerblichen Firmen kdnnen
beim Fachbereich Sicherheit und Ordnung der Stadt
Mannheim unter Tel: 0621 / 293-2189 erfragt werden.

Archidologische Bodenfunde

Das Regierungsprasidium Karlsruhe Abt. 2, Referat 25 ist
vom Beginn aller in den Boden eingreifenden Baumaf-
nahmen flinfzehn Werktage zuvor zu unterrichten. (§§ 6
und 8, 1.1 DSchG)

Notwendige Ausgrabungen zur Rettung archdologischer
Funde und Befunde sind hinzunehmen.

Sollten bei der Durchfiihrung der vorgesehenen Arbeiten
archédologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind
diese umgehend dem Regierungsprésidium Karlsruhe,
Abt. 2, Referat 25, MoltkestraRe 74, 76133 Karlsruhe, zu
melden.

Die Fundstelle ist vier Werktage nach der Anzeige unbe-
riihrt zu lassen, wenn nicht das Regierungsprésidium einer
Verkiirzung dieser Frist zustimmt. (§ 20 DSchG). Auf die
Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes uber Ord-
nungswidrigkeiten (§27 DSchG) wird hingewiesen.
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Schutz der Versorgungsleitungen

Bei Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass ein lichter
Mindestabstand von 2,50 m zu Versorgungsleitungen nicht
unterschritten wird. Wird der Mindestabstand unterschritten
sind geeignete SchutzmaBnahmen vor Wurzelbeschadi-
gung vorzusehen.

Versickerung / Niederschlagswassernutzung

Bei Herstellung der PKW-Stellplatzbeldge ist eine Versicke-
rungsfahigkeit von mindestens 250 Litern pro Sekunde und
Hektar nachzuweisen, da sich die Versickerungsfahigkeit
durch den Verlust der fiir die Versickerung erforderlichen
Hohlrdume im Laufe der Zeit und Betriebsdauer des Park-
platzes verschlechtern und der in der Festsetzung genann-
te dauerhafte Wert von 128 Litern pro Sekunde und Hektar
nicht gewéhrleistet werden kann.

Fir versickerungsfahig gestaltete, befestigte Flachen ist ein
Notiiberlauf in die Kanalisation vorzusehen.

Der Notiiberlauf von Zisternen muss an die Kanalisation
angeschlossen werden.

Rettungsweg
Entlang der Radrennbahn ist beim Anpflanzen von Baumen

vor den Mehrfamilienhdusemn auf die Rettungswege der
Feuerwehr zu achten.

RECHTSGRUNDLAGEN

Den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes liegen folgende Rechtsgrundlagen in der je-
weils, zum Zeitpunkt der Beschlussfassung, gliltigen Fas-
sung zu Grunde:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des G vom 21.12.2006 (BGBI. | S.
3316)

Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVOQ) in der Fassung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133).

5. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991,
S. 58, BGBI.- 11l 213-1-8),




