Beschlussvorlage @% ‘ STADTMANNHEIM®

Der Oberbiirgermeister

Dezernat |V Az.60.14.0.32.39 patum 30.01.2009 Nr. 087 / 2009

Betreff:

Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 32.39 gem. § 13 a BauGB, "Ludwig-Frank-Kaserne — 2.
Bauabschnitt” in Mannheim Neckarstadt-Ost und zugehoérige Satzung uber ortliche Bauvor-
schriften in dessen Geltungsbereich nach § 74 LBO

Hier:
Satzungsbeschluss

Betrifft Antrag/Anfrage Nr. Antragsteller/in:

D Eilentscheidung gemal 8 43 GemO i. V. m. § 20 Abs. 3 Hauptsatzung

Beratungsfolge TOP | Sitzungstermin | Off. | N.O. | Empfehlung | Beschluss
1. Ausschuss fir Umwelt und 11.00 03.03.2009 X

Technik

Gemeinderat 10.00 24.03.2009 X

Einladung an Bezirksbeirat/ Sachverstandige
Neckarstadt - Ost

Finanzielle Auswirkungen ja |:| nein

Beschluss/Antrag:

1. Den in der Beschlussanlage Nr. 1 dargelegten Beschlussvorschlagen zu den Anregungen der
Bilrger und zu den Stellungnahmen der Behdrden, Trager 6ffentlicher Belange und sonstigen
Stellen, wird zugestimmt.

2. Der stadtebauliche Vertrag (Beschlussanlage Nr. 6) wird genehmigt. Die Verwaltung wird er-
machtigt, im Rahmen der Zustandigkeit ohne erneuten Beschluss des Gemeinderates andere
Regelungen zu vereinbaren, soweit sich aus technischen, rechtlichen und sonstigen Griinden
bei der vertraglichen Abwicklung Anderungen oder Erganzungen als notwendig erweisen soll-
ten.

3. Die Begriindung zum Bebauungsplan (Beschlussanlage Nr. 5) mit Datum vom 30.01.2009 wird
gebilligt.

4. Der Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 32.39 "Ludwig-Frank-Kaserne — 2. Bauabschnitt"
mit Datum vom 30.01.2009 (Beschlussanlagen Nr. 2 und Nr. 3') wird gem. § 10 BauGB als Sat-
zung beschlossen.

5. Die Ortlichen Bauvorschriften mit Datum vom 01.10.2008 (Beschlussanlage Nr. 4) werden gem.
§ 74 LBO als Satzung beschlossen.



6. Der Bebauungsplan Nr. 32.39 "Ludwig-Frank-Kaserne — 2. Bauabschnitt" ersetzt nach seinem
Inkrafttreten in seinem Geltungsbereich den bestehenden Bebauungsplan Nr. 32/33 "Ludwig-
Frank-Kaserne" und den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 32/33a "Ludwig-Frank-
Kaserne, 1. Bauabschnitt".

7. Fur die Ruckzahlungspflicht von Fordergeldern aus dem Landessanierungsprogramm werden
aulRerplanmafigen Ausgaben in Héhe von 129.528,00 € bei der Fipo 2.6150.9811.3000 ,Riick-
zahlung Zuweisung Ludwig-Frank-Kaserne” genehmigt. Zur Deckung wird die Fipo
2.8800.9320.1003 ,Erwerb von Grundstticken” in gleicher H6he herangezogen.



Finanzielle Auswirkungen:

1)

2)

Einmalige Kosten

Die anfallenden ErschlieBungskosten werden vom Investor

getragen.

Gesamtkosten der MalRnahme

Objektbezogene Einnahmen (Zuschiusse usw.)

Kosten zu Lasten der Stadt

Bei diesem Betrag handelt es sich um die teilweise Riickzah-
lung eines Zuschusses aus dem Landessanierungsprogramm

Laufende Kosten

Laufender Betriebs- und Unterhaltungsaufwand nach Fertig-
stellung der Baumal3nahme, Inbetriebnahme der Einrichtung

bzw. Durchfiihrung der MaRnahme (einschl. Finanzierungskosten)

zu erwartende Ertréage

jahrliche Belastung

Dr. Kurz

Quast

Nr. 087 /2009
Blatt -2-
€
€
129.528,00 €
€
€
€




Ubersichtsplan

Der Ubersichtplan zeigt die Lage des Bebauungsplanes Nr. 32.39 "Ludwig-Frank-Kaserne —
2. Bauabschnitt" in der Stadt Mannheim Neckarstadt-Ost




| Kurzfassung Sachverhalt

Kurzfassung Sachverhalt

Ziel der Planung ist es, den seit 17.01.1997 in Kraft befindlichen Bebauungsplan Nr. 32/33 "Lud-
wig-Frank-Kaserne" zu ersetzen, um der zwischenzeitlich verédnderten Nachfrage an Wohnraum
gerecht zu werden. Der Bebauungsplan Nr. 32/33 Ludwig-Frank-Kaserne wurde in den Jahren
1992 bis 1997 im Rahmen des Wohnungsbauschwerpunktprogramms des Landes Baden — Wirt-
temberg entwickelt. Die stadtebauliche Konzeption und die Planinhalte wurden vom dringenden
Wohnraumbedarf gepragt. Entsprechend dem vorrangigen Ziel der Wohnraumversorgung war die
vorgesehene Bebauung des Gesamtareals von einer Gberproportionalen Ausweisung von Flachen
fur den Geschosswohnungsbau gepragt.

Der 1. Bauabschnitt im westlichen Teilbereich des ehemaligen Kasernengelandes wurde mit dem
seit 08.09.2000 in Kraft befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 32/33a "Ludwig-
Frank-Kaserne, 1. Bauabschnitt" bereits realisiert.

Fur den 2. Bauabschnitt, der zun&chst nur die mittlere Teilflache des Kasernengeldndes umfassen
sollte, hat der AUT der Stadt Mannheim in 6ffentlicher Sitzung am 19.12.2000 die Einleitung des
Verfahrens und die friihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB fiir den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan Nr. 32/33b "Ludwig-Frank-Kaserne, 2. Bauabschnitt" beschlossen.

Aufgrund veranderter Anforderungen und dem Wunsch nach einer neuen, hochwertigen stadte-
baulichen Gesamtkonzeption im Hinblick auf die benachbarten angrenzenden Stadtteile und zu-
kinftigen Entwicklungsmdglichkeiten wurde 2003 fur die Restflache des brachliegenden Kaser-
nengeléndes einschlief3lich des 2. Bauabschnittes ein stadtebaulicher Realisierungswettbewerb
durchgefinhrt.

Fur diese veranderten Nutzungs- und Wohnformen sollen nun die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen geschaffen werden. Der Geltungsbereich fiir den 2. Bauabschnitt wurde daraufhin fur die
Gesamtflache Ludwig-Frank-Kaserne bis zur HerzogenriedstralRe erweitert.
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Grundlage fir die Neukonzeption ist eine mit der Stadt Mannheim, Fachbereich Stadtebau, und
der GBG Mannheimer Wohnungsbaugesellschaft mbH abgestimmte Weiterentwicklung der Wett-
bewerbsergebnisse aus dem Jahr 2003 vom Architekturbiiro Tilman Schalk, Stuttgart und dem
Landschaftsarchitekten Stefan Helleckes, Karlsruhe.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 32.39 ist erforderlich, um die Bebauung des restlichen
Kasernengelandes, Ludwig-Frank-Kaserne 2. Bauabschnitt, auf Grundlage eines neuen stadtebau-
lichen Konzepts zu ermdglichen.

Die Anderungen im Bereich der Johann-WeiR-StralRe des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 32.33a "Ludwig-Frank-Kaserne, 1. Bauabschnitt" sowie des dazugehérigen stadtebaulichen
Vertrages wurde mit der GBG einvernehmlich abgestimmit.

Der BBR Neckarstadt-Ost wurde am 10.04.2008 in einer internen Sitzung von der Planung infor-
miert. Er stimmte der vorgelegten Planung zu.

Beschleunigtes Verfahren

Mit der beabsichtigten Bebauungsplanung soll die Wiedernutzbarmachung einer brachliegenden,
ehemaligen Kasernenflache erméglicht werden. Der Bebauungsplan soll daher nach den Vorschrif-
ten des § 13 a BauGB ("Bebauungsplane der Innenentwicklung™) im beschleunigten Verfahren
durchgefihrt werden, da der Bebauungsplan entsprechend § 13 a Abs. 1 Nr. 2 eine Grundflache
von insgesamt mehr als 20.000 m2 und weniger als 70.000 m2 umfasst und aufgrund der Vorpri-
fung des Einzelfalls die Einschatzung erlangt wurde, dass der Bebauungsplan voraussichtlich kei-
ne erheblichen Umweltauswirkungen hat. Durch den Bebauungsplan wird keine Zuléssigkeit von
Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, be-
grundet. Es liegen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b genann-
ten Schutzgiter vor. Demnach kann entsprechend § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen werden.

Neue Bebauungsplan Nr.

Das Bebauungsplanverfahren der o. g. Planung wird ab Juli 2008, um Verwechslungen zur Vor-
gangerplanung zu vermeiden, mit der Bebauungsplan Nr. 32.39 und dem bisherigen Arbeitstitel
.Ludwig — Frank — Kaserne — 2. Bauabschnitt“ weitergefuhrt.

Stadtebaulicher Vertrag

Die Herstellung der Erschliel3ung, der 6ffentlichen und privaten Grunflache u. a. werden im stadte-
baulichen Vertrag (Beschlussanlage 6) zwischen der Stadt Mannheim und dem Investor GBG ge-
regelt.

Kosten

Durch die Bebauungsplanédnderung Nr. 32.39 ,Ludwig - Frank - Kaserne - 2. Bauabschnitt* entfallt
die im Bebauungsplan Nr. 32.33 festgesetzte Gemeinbedarfsflache zu Gunsten von Wohnbaufla-
che und Grunflache. Durch die neue Bauleitplanung wird das Flachenverhéltnis zwischen der 6f-
fentlichen Flache und der Bauflache insgesamt verandert. Dies hat zur Folge, dass die im Rahmen
des Landessanierungsprogramms erhaltene Fordergelder teilweise an das Land zurlick erstattet



werden muissen. Die MalBhahme ist aus férderrechtlicher Sicht bereits schlussgerechnet. Daher ist
fur die Ruckzahlung die Genehmigung von auf3erplanmafiigen Ausgaben bei der Fipo
2.6150.9811.3000 ,Ruckzahlung Zuweisung Ludwig-Frank-Kaserne” notwendig. Die Deckung er-
folgt aus der Fipo 2.8800.9310.1003 ,Grunderwerb“. Die endgiltige Abrechnung erfolgt nach vor-
liegen des amtlichen Vermessungsergebnisses.

Anderungen nach der Auslegung

Es wurden lediglich redaktionelle Anderungen bei den Hinweisen zum Bebauungsplan sowie vor-
gesehene Erganzungen der Begrindung zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses vorgenommen.

Textliche Festsetzungen ) )
Erganzung des Hinweises D.1. Bodenverunreinigungen durch eine Ubersichtskarte, Anderung des
Hinweises D 4. Versorgungsanlagen (Abstand 2,5 m statt 2,0 m).

Begriindung

Eigentumssituation Punkt 2.2 wurde entsprechend Punkt 3.1 angepasst.

Zusammenfassung der Punkte 3.4.1.1 und 3.4.1.2 (Boden und Bodenverunreinigungen)
Aktualisierung der Punkte 8.4 (Zusammenfassende Darstellung der Abwagung zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses), 9.2 (Kosten) und Ziffer 10 (stadtebaulicher Vertrag).



| Verfahrensablauf

Bebauungsplan Nr. 32.33 b

Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 32.33 b
gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 19.12.2000

Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
des Bebauungsplanes Nr. 32.33 b im Amtsblatt der Stadt Mannheim
am 08.01.2008

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 32.33 b gem. § 3 Abs. 1 BauGB
vom 10.03.2008 - 28.03.2008

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 32.33 b gem. 8 4 Abs. 1 BauGB
vom 29.02.2008 - 04.04.2008

Bebauungsplan Nr. 32.39

Aufstellungs-, Billigungs- und Auslegungsbeschluss am 11.11.2008

Ortsiibliche Bekanntmachung der Auslegung
im Amtsblatt der Stadt Mannheim am 13.11.2008

Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB vom 21.11.2008 - 22.12.2008

Beteiligung der Behtrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher
Belange gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB vom 21.11.2008 - 09.01.2009

Satzungsbeschluss am
gem. § 10 Abs. 1 BauGB



| Ubersicht tiber die Beschlussanlagen

Ubersicht tiber die Beschlussanlagen

1

A51

A51.1

A51.2

A7

AT71

AT7.2

A73

AT74

Planungsinformation (Stellungnahmen, die im Rahmen der frihzeitigen Blrgerbeteiligung
gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange gem. § 4 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 32.33 b eingegan-
gen sind), und Beteiligung gem. 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB, Stand 30.01.2009

Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung Nr. 32.39 "Ludwig-Frank-Kaserne —
2. Bauabschnitt" (Verkleinerung der Planzeichnung), Stand 30.01.2009

Das farbige Original der Planzeichnung im Maf3stab 1:1000 hangt wahrend der Sit-
zung aus.

Entwurf der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen, Stand 30.01.2009

Entwurf der Satzung uber die 6rtlichen Bauvorschriften, Stand 01.10.2008

Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 32.39 "Ludwig-Frank-Kaserne — 2.
Bauabschnitt”, Stand 30.01.2009

Stadtebaulicher Vertrag zum Bebauungsplan Nr. 32.39 ,Ludwig-Frank-Kaserne — 2. Bau-
abschnitt". Fassung 02.02.2009

Anlagen zur Begriindung

Schalltechnisches Gutachten - Zusammenfassung

Das schalltechnische Gutachten wurde den Geschéftsstellen der Fraktionen und Gruppie-
rungen zur Verfigung gestellt.

Vegetationskundliche Untersuchung
Ergebnis der Begehung vom 21.07.2008

Anhang

Anregungen der friihzeitigen Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Verzeichnis der beteiligten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Anregungen der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.2 BauGB

Verzeichnis der beteiligten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB



Bebauungsplan Nr. 32.39 "Ludwig-Frank-Kaserne - 2. Bauabschnitt" Beschlussanlage Nr. 1

Stand 30.01.2009 Planungsinformation
Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

1 Ergebnisse der Planungsinformation

Der Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 32.39 "Ludwig-Frank-Kaserne - 2. Bauab-
schnitt” wird im beschleunigten Verfahren geman § 13a BauGB aufgestellt, daher kann von
einer formellen frihzeitigen Beteiligung abgesehen werden.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 32.33 b wurde jedoch schon von der Stadt
Mannheim die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden, Tragern offentlicher
Belange und sonstiger Stellen durchgefihrt.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde in der Zeit vom 10.03.2008 bis 28.03.2008
auf der Weiterentwicklung des Wettbewerbsergebnisses (1. Preis, Architekturbiiro Tilman
Schalk, Stuttgart und Landschaftsarchitekt Stefan Helleckes, Karlsruhe) und der beabsichtig-
ten Erweiterung des Geltungsbereiches (Uberplanung der Gesamtflache bis zur Herzogen-
riedstral3e) im Beratungszentrum Bauen und Umweltschutz, Collinicenter, und im Burger-
dienst Neckarstadt-Ost / Wohlgelegen durchgefuhrt.

Eine frihzeitige Information der Behdrden, Trager offentlicher Belange und sonstigen Stellen
fand mit Schreiben vom 29.02.2008 statt. Der stadtebauliche Vorentwurf zur Bebauungs-
plandnderung sowie die Lage im Stadtgebiet bzw. der Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes wurde zur Planung Ubersandt.

Weitere Planungsmaterialien standen vom 06.03.08 bis einschlie3lich 11.04.08 im Internet
zum Download bereit.

Die im Rahmen des vorangegangenen Bebauungsplanverfahrens Nr. 32.33 b eingegange-
nen Stellungnahmen werden nun im Bebauungsplanverfahren der Innenentwicklung
Nr. 32.39 als Planungsinformation beriicksichtigt.

11 Burger
(Bebauungsplan Nr. 32.33 b)

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gingen keine Anregungen ein. Es
sollte daher zum jetzigen Zeitpunkt davon ausgegangen werden, dass die von den Biirgern
vertretenen Belange von dem Bebauungsplan nicht beriihrt werden.

1.2 Behdorden und sonstige Trager offentlicher Belan  ge
(Bebauungsplan Nr. 32.33 b)

Beteiligt wurden die im beigefligten Verzeichnis (siehe Anhang) aufgefuihrten Dienststellen,
Behdrden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie sonstigen Stellen. Die Stellungnah-
men sollten bis zum 04.04.2008 abgegeben werden.

Keine Stellungnahme eingegangen

Folgende Behdrden, sonstige Trager 6ffentlicher Belange und sonstige Stellen haben sich
bis heute nicht geaul3ert. Es sollte daher zum jetzigen Zeitpunkt davon ausgegangen wer-
den, dass die von diesen Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange vertretenen

Seite 1



Bebauungsplan Nr. 32.39 "Ludwig-Frank-Kaserne - 2. Bauabschnitt" Beschlussanlage Nr. 1

Stand 30.01.2009 Planungsinformation
Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Belange von dem Bebauungsplan nicht bertihrt werden. Sollten bis zur Sitzung noch Stel-
lungnahmen der aufgefiihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange einge-
hen, werden diese in der Sitzung vorgelegt werden.

e«  Stadt Mannheim, FB Baurecht und Umweltschutz — 63.1 Untere Baurechtsbehorde
» Polizeiprasidium

e MVV Energie AG — Abteilung (MVV TN.N Netzwirtschaft)

e MVV Energie AG - (Abteilung TN.G Geo- Informations- Service)

DB Netz AG, NL Sitdwest

*  Bund fur Umwelt- und Naturschutz Deutschland

e VCD Kreisverband Rhein- Neckar (K)

» Allgemeiner Deutscher Fahrrad-Club (ADFC) (K)

e Deutscher Kinderschutzbund Mannheim e. V. (K)

* Mannheimer Arbeitskreis Kinder in der Stadt (KIDS) e. V. , Begegnungsstatte westliche
Unterstadt (K)

e  Stadtjugendring Mannheim e. V. (K)
»  Katholischer Gesamtstiftungsrat (K)
* Evangelisches Kirchenverwaltungsamt Mannheim (K)

. Studentenwerk Mannheim

Beschlussvorschlag
. Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

Eingegangene Stellungnahmen ohne Anregungen

Die nachfolgenden Behdrden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und sonstigen Stellen
haben sich ohne Einschrankungen mit der Planung einverstanden erklart und keine eigenen
Planungsabsichten, sondern nur Hinweise vorgetragen. Sie wurden bei Planungsrelevanz in
die schriftlichen Hinweise zum Bebauungsplan aufgenommen.

= MVV Energie AG TS.P.1
Schreiben vom 26.03.2008

= Deutsche Telekom AG, T-Com PTI 13 / Produktionsmanagement
Schreiben vom 04.04.2008

= DB Services Immobilien GmbH, Niederlassung Karlsruhe
Schreiben vom 31.03.2008

= MVV RHE AG
Schreiben vom13.03.2008

Uber die vorstehend aufgefiihrten Stellungnahmen ist eine Abwagung und Entscheidung des
Gemeinderats nicht erforderlich.

Seite 2



Bebauungsplan Nr. 32.39 "Ludwig-Frank-Kaserne - 2. Bauabschnitt" Beschlussanlage Nr. 1

Stand 30.01.2009 Planungsinformation
Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Beschlussvorschlag
Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

Eingegangene Stellungnahmen mit Anregungen

Nr. Behorden und Leitungstrager Schreiben Anregungen s. Ziffer s. Anlage
vom
Ja nein
2.1 Nachbarschaftsverband 12.03.2008 X 121 A7.11
Heidelberg-Mannheim
2.5 Stadt Mannheim, FB 63 28.03.2008 X 1.2.2 AT7.1.2

Baurecht und Umwelt-
schutz, 63.2 Untere Um-
weltschutzbehdrden und
Gewerbeaufsicht

4.2 Umweltforum Mannheim 18.03.2008 X 1.2.3 A7.13

Seitens der Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange wurden Stellungnahmen zu
folgenden Themenfeldern abgegeben:

= Schallschutz (Schallquelle, SchallschutzmafRnahmen),
= Ausgleichsmaflinahmen (Prifung und Umgang)

= Kampfmittel (Malinahmen zur Kampfmittelbeseitigung).
= Altlasten (Prifung und Umgang),

= Klima (Ventilationsbahnen),

= Regenwasser (Versickerung),

= Stadtdkologie (Solarenergie, erneuerbare Energien),

= Kita (kein Bedarf fur einen stadtischer Kindergarten),

= OPNV (Stadtbahnlinie Nord / Geh- Radweg)

Uber die Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der Dienststellen, Behorden,
sonstigen Trager oOffentlicher Belange und sonstigen Stellen, in denen Anregungen vorge-
bracht wurden, wird empfohlen wie folgt zu entscheiden.

1.2.1 Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim
Schreiben vom 12.03.2008

Der gesamte Geltungsbereich des stadtebaulichen Vorentwurfs im Flachennutzungsplan be-
findet sich in der Nutzungsdarstellung "Wohnbauflache". Folglich kann hier ein Wohngebiet
einschliellich der erforderlichen Gemeinbedarfseinrichtungen entwickelt werden.

Stellungnahme:

Im Bebauungsplan wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) und am nordéstlichen Rand zur
Herzogenriedstral3e wird eine kleinere Teilflache (ca. 16 % des Plangebiets) als Mischgebiet
(MI) festgesetzt.

Seite 3




Bebauungsplan Nr. 32.39 "Ludwig-Frank-Kaserne - 2. Bauabschnitt" Beschlussanlage Nr. 1

Stand 30.01.2009 Planungsinformation
Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Obwohl die Festsetzung eines Mischgebiets von den Darstellungen des Flachennutzungs-
planes abweicht, kann der Bebauungsplan als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
begriffen werden, da die im Mi Uberwiegend vorgesehenen Nutzungen: Einrichtungen zur
Betreuung und Pflege lhrer Bewohner sowie Bironutzung der im FNP dargestellten Wohn-
bauflache nicht entgegenstehen.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Bebauungsplan wird ein Allgemeines Wohn-
gebiet (WA) und am norddéstlichen Rand zur Herzogenriedstrafl3e ein Mischgebiet (MI) fest-
gesetzt.

Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

1.2.2 Stadt Mannheim, FB 63 Baurecht und Umweltschu  tz, 63.2 Untere Umwelt-
schutzbehdrden und Gewerbeaufsicht
Schreiben vom 28.03.2008

Die Zustimmung zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung (B-Plan 32.33 b)
kann von Seiten des Fachbereiches Baurecht und Umweltschutz mit folgenden Hinweisen
gegeben werden:

1.2.2.1 Thema Altlasten

Das Konversionsgelande der ehem. Ludwig-Frank-Kaserne (2. Bauabschnitt) wurde im Jah-
re 2001 durch das Ing.-Biiro PEDOS im Auftrag der GBG untersucht, um das Gefahrdungs-
potential fiir die verschiedenen Schutzguiter abschéatzen zu kénnen.

Es zeigte sich grundséatzlich, dass, bis auf einige Bereiche, rel. geringe Belastungen des Un-
tergrundes vorliegen.

Im einzelnen wird hier auf die umfangreiche Stellungnahme des FB 63 vom 02.05.03 verwie-
sen. Hierin werden die versch. Schutzgiter und die abfallrechtliche Fragestellung abgehan-
delt.

Hinsichtlich der versch. Gefahrdungspfade wird die Aussage getroffen, dass in einigen Be-
reichen weitere Untersuchungen (Eingrenzung der vorgefundenen Belastungen, zusatzliche
Analysen etc) noétig sind, um Uber ggfs. weitere notwendige Schritte entscheiden zu kénnen.
Die untere Bodenschutz-/Wasserbehorde sieht insofern einen weiteren Handlungsbedarf zur
Abklarung des Altlastenpotentials. Fir Rickfragen steht Herr Dr. Haude zur Verfigung.

Stellungnahme:

Eine Grundwassergefahrdung ist nach den Ergebnissen der Altlastenuntersuchung des Ing.
Biiro Pedos vom 21.08.2003 (weitere Sondierungen zur horizontalen und vertikalen Eingren-
zung belasteter Bereiche, Sickerwasserprognose) nicht zu befuirchten. (Schreiben von Herrn
Dr. Haude vom 13.10.2003).

Damit wurde der Forderung der unteren Wasserbehdrde vom 02.05.2008, bestimmte Berei-
che aufgrund erhdhter Pak-Gehalte bzw. in einem Bereich hoher Kupfergehalte im Hinblick
auf den Gefahrdungspfad Boden-Grundwasser genauer zu untersuchen, entsprochen.

Es kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass im Rahmen der geplanten Baumalf3-
nahmen "Spots" mit Pak-Belastung auch in anderen Bereichen zu Tage treten.

In den planungsrechtlichen Festsetzungen wurde folgender Hinweis aufgenommen

"Sollten innerhalb des Plangebietes beim Ausheben von Baugruben oder anderen erdge-
bundenen Arbeiten Auffélligkeiten im Untergrund bemerkt werden, die den Verdacht von Bo-
denverunreinigungen nahe legen, ist der Fachbereich fir Baurecht und Umweltschutz, Collini
- Center, 68161 Mannheim zu verstandigen.
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Bebauungsplan Nr. 32.39 "Ludwig-Frank-Kaserne - 2. Bauabschnitt" Beschlussanlage Nr. 1

Stand 30.01.2009 Planungsinformation
Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass bei den geplanten BaumaRhahmen Aufflllun-
gen zu Tage treten kénnen, die evtl stark PAK-haltige Materialien enthalten. Aushubarbeiten
sind daher von einem qualifizierten Ing.-Biro zu begleiten. Ggf. auftretende "Spots" mit PAK-
Belastung sind unter gutachterlicher Aufsicht zu separieren und einer geordneten Entsor-
gung zuzufihren."

Gemal dem Schreiben vom 22.01.2001 der unteren Wasserbehdrde/Bodenschutzbehorde
besteht hinsichtlich des Gefahrdungspfads Boden-Mensch (direkter Kontakt) Handlungsbe-
darf und deshalb wird in den planungsrechtlichen Festsetzungen folgender Hinweis aufge-
nommen:

LAUf unversiegelten Freiflichen, Gartenflachen und Griunflachen, die als Kinderspielflachen
vorgesehen sind bzw. die potentiell als Kinderspielflachen genutzt werden kénnen (sensible
Nutzung) ist ein Oberbodenaustausch durchzufihren.

D.h. in diesen Bereichen ist entweder unbelastetes Bodenmaterial in einer M&chtigkeit von
mind. 30-40 cm aufzubringen bzw. die obersten mind. 30-40 cm sind abzutragen und durch
unbelastetes Bodenmaterial in einer Machtigkeit von mind. 30-40 cm zu ersetzen.

Es wird dariiber hinaus empfohlen, auf allen Freiflaichen eine Schicht unbelasteten Mutter-
bodens in der genannten Machtigkeit aufzubringen.”

Im Bereich der privaten Hausgéarten ist im Rahmen der Bauausfiihrung durch die GBG ein
Auftrag von unbelastetem Mutterboden von ca. 40 cm vorgesehen. Zur Gestaltung und Erst-
bepflanzung der zentralen griinen Mitte ist neben einer Geldndemodellierung ebenfalls ein
Mutterbodenauftrag in 0. g. Machtigkeit vorgesehen. Dies wird im stadtebaulichen Vertrag
zum Bebauungsplan Nr. 32.39 gesichert.

Damit ist gewéhrleistet, dass von allen unversiegelten Freiflachen, die mit Kindern in Beriih-
rung kommen kénnen, keine Gefahrdung mehr ausgeht.

Beschlussvorschlag
Ein Beschlussvorschlag ist nicht erforderlich.

1.2.2.2 Thema Naturschutz

Fur das Gelande liegen keine Erkenntnisse oder Hinweise Uber naturschutzfachliche beson-
dere Artvorkommen vor. Das Gelande wurde nach seiner Nutzung geraumt und weist im jet-
zigen Zustand keine besondere Wertigkeit auf.

Aus Sicht der unteren Naturschutzbehorde reicht das Bewertungsschema der Stadt Mann-
heim (FB 61) fur die Bewertung des Eingriffes aus. Weitergehende Kartierungen sind nicht
notwendig.

Im weiteren Verfahren ist eine Beteiligung der unteren Naturschutzbehorde nicht notwendig.

Stellungnahme:

Der Hinweis zur naturschutzfachlichen Wertigkeit des Plangebiets wird zur Kenntnis ge-
nommen, auf eine Bewertung des Eingriffs wird jedoch im Rahmen des Bebauungsplanes
Nr. 32.39 aus den folgendem Grund verzichtet:.

Der Bebauungsplan Nr. 32.39 wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunig-
ten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Da der Schwellenwert von 20.000 m2 zul&ssi-
ger Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO Uberschritten wird, ist gem. § 13a Abs. 2
Nr. 4 die Eingriffsregelung in der Abwégung zu bertcksichtigen.

Eingriffe sind nach § 18 BNatSchG Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfla-
chen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
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Bebauungsplan Nr. 32.39 "Ludwig-Frank-Kaserne - 2. Bauabschnitt" Beschlussanlage Nr. 1

Stand 30.01.2009 Planungsinformation
Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder
das Landschaftshild erheblich beeintrachtigen kénnen:

Aus nachfolgend aufgefihrten Griinden sind durch den Bebauungsplanes Nr. 32.39%keine
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten:

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 32/33 "Ludwig-Frank-Kaserne" wurde der Eingriff in
Natur und Landschaft bewertet und den damals geplanten grinordnerischen Mal3hahmen
(Gruinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 32/33) gegenibergestellt. Bei der 6kologischen
Gesamtbewertung des Gebietes Ludwig-Frank-Kaserne lag eine positive Wertbilanz vor. Der
Umfang der damals festgesetzten Grinordnungs- und Ausgleichsmafinahmen ging in hohem
Mal3 Uber den ermittelten Ausgleichsbedarf hinaus.

Da im Bebauungsplan Nr. 32.39 eine geringere bauliche Dichte als im Bebauungsplan Nr.
32/33 realisiert wird, die urspringlich vorgesehene grof3ztigige Grundsticksunterbauung
durch Tiefgaragen weitgehend vermieden wird und eine gréRere Anzahl von Baumen vorge-
sehen ist, wird die ohnehin positive Bilanz noch verbessert. Hinzu kommt, dass die im Be-
bauungsplan Nr. 32/33 festgesetzte offentliche Grunflache mit ca. 1000 m2 nun durch eine
neu konzipierte 6ffentliche Grunflache mit insgesamt tiber 8.000 m2 ersetzt wird.

Die gruinordnerisch relevanten Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes beziig-
lich dem Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, der Dachbe-
grinung von Tief- und Sockelgaragen, der Fassadenbegriinung, der versickerungsfahigen
Oberflachengestaltung der Stellplatze werden dem neuen stadtebaulichen Konzept ange-
passt und insgesamt aktualisiert.

Die Flache des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 32.39 ist vollstandig geraumt
und frei von nennenswerter Vegetation. Die Flache wurde vor ca. 1-2 Jahren komplett abge-
schoben. In einer Bestandaufnahme von Juli 2008 wurde bestatigt, dass das Gelande im
heutigen Zustand keine besondere Wertigkeit aufweist. (s. Anlagen zur Begriindung A 5.1.2)

Beschlussvorschlag:
Eine Beschlussfassung ist aus oben dargestellten Griinden nicht erforderlich.

1.2.3 Umweltforum Mannheim
Schreiben vom 18.03.2008

Das Umweltforum begrif3t die vorgesehene Planung als einen wichtigen Beitrag zur Umset-
zung der stadtebaulichen Innenentwicklung.

Bei der weiteren Planung muss die spatere Linienfiihrung der geplanten Stadtbahnlinie Nord
unbedingt berlcksichtigt werden. Mit den Festsetzungen im B-Plan sollte so lange gewartet
werden, bis die Vorrangtrasse im Rahmen der laufenden Machbarkeitsstudie von MVV-
Verkehr/RNV bestimmt wurde.

Stellungnahme:

Das stadtebauliche Konzept ist aus einem Wettbewerbsergebnis abgeleitet, bei dem die
kinftige Stadtbahnlinie als Rahmenbedingung beachtet wurde. Die Planung der Stadtbahn
steht fir den Ulmenweg fest und wurde bei der ErschlieBung in allen bekannten Belangen
berticksichtigt. Deshalb ist es nicht erforderlich, das Bebauungsplanverfahren zu stoppen bis
die Machbarkeitsstudie vorliegt.
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Bebauungsplan Nr. 32.39 "Ludwig-Frank-Kaserne - 2. Bauabschnitt" Beschlussanlage Nr. 1

Stand 30.01.2009 Planungsinformation
Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Die Dichte der Bebauung sollte sich an der Trasse und insbesondere den Haltestellen orien-
tieren.

Stellungnahme:

Fur das stadtebauliche Konzept sind in erster Linie Faktoren wie die stadtebauliche Einbin-
dung des Quartiers, der Larmschutz und die Haustypen der GBG mal3geblich. Die Dichte der
Bebauung entspricht daher sowohl den Anforderungen es Standorts als auch den nachge-
fragten Wohnformen.

Ferner sollte die Strallenbahntrasse mit einem ausreichend dimensionierten Geh- und Rad-
weg kombiniert werden und zwar insbesondere bei der Querung der Gleise der Hafen-
bahn/Deutsche Bahn AG.

Stellungnahme:

Die geplante Stadtbahntrasse liegt im Ulmenweg, ist also rdumlich nicht direkt betroffen und
auf3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Die Anregung ist Gegenstand der
Ausfihrungsplanung zur Stadtbahntrasse Nord und wird nicht im vorliegenden Bebauungs-
planverfahren betrachtet.

Das Umweltforum regt fir die weitere Ausgestaltung folgende Festsetzungen im Bebau-
ungsplan an:

1. Versorgung des Gebietes durch ein hocheffizientes Blockheizkraftwerk und Erschlie-
Bung durch ein Nahwéarmenetz.

2. Festsetzung der Nutzung der geeigneten Dacher fur die Erzeugung von Strom oder
Warme aus der Solarenergie.

Festsetzung zur Begriinung von Fassaden und Dachern.

Zur Vermeidung der Hochwasserentstehung sollte das Niederschlagswasser mog-
lichst im Gebiet zuriickgehalten, genutzt oder einer Versickerung/Verdunstung zuge-
fuhrt werden.

5. Reservierung von zwei Stellplatzen fir das Carsharing.

Stellungnahme:

Zu 1. Das gesamte Wohngebiet Ludwig-Frank-Kaserne wird an das Fernwarmenetz ange-
bunden. In einer zentralen Station wird die Temperatur heruntergefahren und dann zu jeder
Wohneinheit verteilt. Diese verfligen jeweils Uber eine eigene individuelle Regelung und Zah-
lung. Dieses Wohnungswéarmezentrum, der sogenannte ,Taurus” sorgt fir Warmwasser und
Heizenergie und wurde gemeinsam mit dem Energieversorger MVV und der GBG entwickelt.

Wie in anderen Mannheimer Bebauungsplanen wird zudem aufgrund der hohen Hinter-
grundbelastung hinsichtlich Luftverunreinigung ein Verbrennungsverbot fur flissige und feste
Brennstoffe sowie Abfalle festgesetzt. Ausnahmsweise zulassig ist Heizol EL in Olverbren-
nungsgeraten und Holz in Form von Pellets in hierzu geeigneten Pelletsheizungen sowie
Dieseldl in Notstromanlagen.

Zu 2. Das stadtebauliche Konzept lasst mit in Richtung Stidost bzw. Stidwest ausgerichteten
Déachern grundséatzlich die effiziente Nutzung von Solarenergie zu.
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Bebauungsplan Nr. 32.39 "Ludwig-Frank-Kaserne - 2. Bauabschnitt" Beschlussanlage Nr. 1

Stand 30.01.2009 Planungsinformation
Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Festsetzungen zur Nutzung der geeigneten Déacher fur die Erzeugung von Strom oder War-
me aus der Solarenergie, die nach 8 9 Abs. 1 Nr. 23 Buchstabe b méglich wéren, erfolgen im
Bebauungsplan jedoch nicht, da ein Anschluss an das Fernwarmenetz erfolgt.

Zu 3. Im Bebauungsplan sind Festsetzungen zur Dachbegriinung vorgesehen. Dacher bis
15°und die Dachflachen von Tief- und Sockelgaragen sind extensiv mit einer Konstruktions-
starke von mind. 8 cm zu begriinen

Die Festsetzung einer Fassadenbegrinung soll insbesondere aus folgenden Griinden nicht
erfolgen: das zugrunde liegende Griinkonzept sieht eine ausreichende, an das strenge Ras-
ter des Baukonzepts angepasste Begriinung des Plangebiets (ohne Fassadenbegriinung)
vor.

Zu 4. Die Versickerung des auf Dachflachen und versiegelten Flachen anfallenden Nieder-
schlagwassers ist im zugrunde liegenden stadtebaulichen Konzept bzw. bereits im Wettbe-
werbsentwurf, insbesondere aufgrund der evtl. Bodenbelastungen, nicht vorgesehen.

Auf den kleinen Reihen- und Doppelhausgrundstiicken waren Versickerungseinrichtungen
ohnehin nicht mit vertretbarem Aufwand unterzubringen. Da eine schadlose Versickerung
nicht sichergestellt ist, wird im vorliegenden Bebauungsplan die Versickerung nicht festge-
setzt.

Im Bebauungsplan wird jedoch festgesetzt, dass Wege, Stellplatze, Zufahrten und sonstige
zu befestigende Grundstiicksfreiflachen so herzustellen sind, dass Niederschlagswasser
versickern kann (z. B. in Form von Pflasterbeldgen mit Rasen- oder Splittfugen). Die Versi-
ckerungsfahigkeit muss dauerhaft 128 Liter pro Sekunde und Hektar betragen. Ausnahmen
hiervon kdnnen zugelassen werden, wenn die natiirliche Versickerungsfahigkeit eine Versi-
ckerung nicht oder nur teilweise zulasst. Somit wird der Anteil versiegelter Flache gemindert
und zusammen mit den grof3en Griun- und Freibereichen gesichert, dass ein Grof3teil des im
Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers doch an Ort und Stelle versickern kann.

Zu 5. Die Reservierung von Stellplatzen fir das Carsharing ist méglich, jedoch nicht Gegen-
stand des Bebauungsplanes, sondern des Planvollzugs.

Beschlussvorschlag:
Eine Beschlussfassung ist aus oben erlauterten Grinden nicht erforderlich.
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Bebauungsplan Nr. 32.39 "Ludwig-Frank-Kaserne - 2. Bauabschnitt" Beschlussanlage Nr. 1

Stand 30.01.2009 Planungsinformation
Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

2. Ergebnisse der Beteiligung

2.1 Burger

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.2 BauGB ging mit Schreiben vom
16.12.2008 (siehe Anhang 7.3) lediglich eine Anregung ein, die einen Hinweis zur Versicke-
rung / Niederschlagswassernutzung betrifft und die auf grund evtl. Bodenbelastungen und
Versickerungsriuckstau nicht bericksichtigt wurde.

2.2 Behotrden und sonstige Trager offentlicher Belan ge

Mit Schreiben vom 20.11.2008 wurden die im beigefligten Verzeichnis (sieche Anhang 7.4)
aufgefuhrten Dienststellen, Behorden, sonstigen Trager offentlicher Belange sowie sonstigen
Stellen (gem. § 4 Abs. 2 BauGB) beteiligt. Die Stellungnahmen sollten bis zum 09.01.2009
abgegeben werden.

Keine Stellungnahme eingegangen

Folgende Behdrden, sonstige Trager 6ffentlicher Belange und sonstige Stellen haben sich
bis heute nicht gedul3ert. Es sollte daher zum jetzigen Zeitpunkt davon ausgegangen wer-
den, dass die von diesen Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange vertretenen
Belange von dem Bebauungsplan nicht bertihrt werden. Sollten bis zur Sitzung noch Stel-
lungnahmen der aufgefihrten Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange einge-
hen, werden diese in der Sitzung vorgelegt werden.

*  MVV Energie AG - Abteilung TS.P2, Rohrnetz und Anlagen (U)

*  MVV Energie AG — Abteilung TN.N Netzwirtschaft (U)

e MVV Energie AG - Abteilung TN.G Geo- Informations- Service (U)
e MVV Verkehr AG - (MVV 7.14) (U)

e Bund fur Umwelt- und Naturschutz Deutschland (U)

e Umweltforum Mannheim (U)

* VCD Kreisverband Rhein- Neckar (K)

e Deutscher Kinderschutzbund Mannheim e. V. (K)

«  Mannheimer Arbeitskreis Kinder in der Stadt (KIDS) e. V. , Begegnungsstatte westliche
Unterstadt (K)

e  Stadtjugendring Mannheim e. V. (K)
»  Katholischer Gesamtstiftungsrat (K)
» Evangelisches Kirchenverwaltungsamt Mannheim (K)

e  Studentenwerk Mannheim

Beschlussvorschlag
Soweit von den beteiligten Behdrden, sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange und sonstigen
Stellen Stellungnahmen nicht abgegeben wurden, geht die Stadt Mannheim davon aus, dass
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Bebauungsplan Nr. 32.39 "Ludwig-Frank-Kaserne - 2. Bauabschnitt" Beschlussanlage Nr. 1

Stand 30.01.2009 Planungsinformation
Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

die von diesen Tragern vertretenen Belange von dem Bebauungsplan nicht bertihrt werden.
Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

Eingegangene Stellungnahmen ohne Anregungen

Die nachfolgenden Behdrden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und sonstigen Stellen
haben sich ohne Einschrankungen mit der Planung einverstanden erklart und keine eigenen
Planungsabsichten, sondern nur Hinweise vorgetragen. Sie wurden bei Planungsrelevanz in
die schriftlichen Hinweise zum Bebauungsplan aufgenommen.

» Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim
Schreiben vom 01.12.2008

e  Stadt Mannheim, FB Baurecht und Umweltschutz — 63.1 Untere Baurechtsbehérde (U)
E-Mail vom 14.01.2009 / 28.01.2009

« Stadt Mannheim, FB Baurecht und Umweltschutz, 63.2 Untere Umweltschutzbehorden
und Gewerbeaufsicht (U)
E-Mail vom 14.01.2009 / 28.01.2009

» Polizeiprasidium (K)
Schreiben vom 11.12.2008

e MVV Energie AGTS.A4
Schreiben vom 24.11.2008

. Deutsche Telekom AG, T-Com PTI 13 / Produktionsmanagement
E-Mail vom 09.12.2008

. DB Services Immobilien GmbH, Niederlassung Karlsruhe
Schreiben vom 09.01.2009

«  MVV RHE AG
Schreiben vom13.03.2008

e Allgemeiner Deutscher Fahrrad-Club (ADFC) (K)
E-Mail vom 05.01.2009

Uber die vorstehend aufgefiihrten Stellungnahmen ist eine Abwagung und Entscheidung des
Gemeinderats nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag
Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.
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Beschlussanlage Nr. 2

Planzeichnung Erlduterung der Planzeichen
Beschlussanlage Nr. 2 Beschlussanlage Nr. 2

& FESTEETIUNGEN GEMASS BAUGE UND BAUNVG

WA WA 2 WA3 WA VK] M2 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
GRZ 0,4 GRZ 0,4 GRZ 0.4 GRZ 0,4 GRZ 0,6 GRZ 0,6 - Aligemeines Wohngebiet
WH 1 max. 11,5 m WH mind. 6,0m WH mind. 11,0m | | WH mind. 8,5 m WH mind. 11,5m 9 11 BiR 4 oun
WH 2 max. 14,0 m WH max. 12,5 m WH max. 9,5 m WH max. 15,5 m WH max. 15,5 m Mischgebiet
ischgebie
OAB max. 15,5 m OAB max. 12,0 m OAB max. 15,5 m OAB max. 15,5 m - §9Abs. 1Nr. 1BauGB, § 6 BauNvO
: PR o o : :
Hinweis: Hinweis: Hinweis: Hinweis: Hinweis: Hinweis: Malh dr baulichen Nutzung (§.9 Abs. 1 . 1 und Abs. 282uGB)
9 g gsziel U gsziel U La gsziel Grundfiéichenzahl
IV Geschosse -1t v i 2% IV-V Geschosse §9Abs.1Nr. 1 BauGB. §§ 16, 17, 19 BaUNVO
Tonnendach Satteldach Flachdach Flachdach Planungsziel iiberwiegend Flachdach
flach geneigtes Pultdach Pultdach D i D: i Flachdach Dachbegriinung Wandhhe als Mindest- / Héchstmall
Garagengeschoss max. 3m Dachbegriinung §9Abs. 1.1 BauGB. 55 16,18 BauO.
Dectegrinung Garagengeechioss P Oberkante aller Bauteile als Héchstmal
B [e) §9 Abs. 1 1r. 1 BauGB, §§ 16, 18 BaukivO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

LARMPEGELBEREICHE NACH DIN 4109

P 5
= v offene Bauweise »
. §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO -
o,
75 B
s%”% §9Abs. 1 Hr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO

nur Doppelhauser und Hausgruppen zuléssig
§9Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 BauNVO

Baugrenze
§9Abs. 1N 2BauGB, § 23 Abs 1, 3BaUVO.

Baulinie
59 Abs. 1 Nr. 28aUGB, § 23 Abs. 1,2 BaNVO

i

Gestaltungsplan M. 1:1000

s

Stellung baulicher Anlagen
§9bs. 1 . 2BauGB

ichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 3 B

StraRenbegrenzungslinie
§9Abs. 1 Nt 11 BauGE

StraBenverkehrsfliche
§9Abs. 1 N, 11 BauGB.

§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGE.
Zweckbestimmung: Futi-und Radweg

Zufahrtsbereiche
§9Abs. 1 . 11 BauGB.

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinfliche

§9 Abs. 1 . 15BauGB

Zweckbesimmung: Spviese, Kinderspioplaiz

s Ea Private Griinfliiche
§9 Abs. 1 . 15BauGB

Zneckbestmmung: Ptz

von Béiumen und Stréi (§ 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB)

[, Anpflanzen von Baumen
=1

§9 Abs. 1 . 253 BauGB

Anpflanzen von Schnitthecken
§9 Abs. 1 . 252 BauGB

Zu diesem BPlan besteht ein stadtebaulicher Vertrag. ‘

] 4
(0} f Sonstige Planzeichen fiir den
6:R
Flichen fiir Nebenanlagen, Stellp . . -
Tléchen flir Nebenanlagen, Stellplétzs und Garagen Dieser Plan ist Bestandteil der Beschlussvorlage Nr./Jahr ...../2009
& Zueckbestimmung: Si=Stelpaize, Ga=Garagen Carport \m AUT am
2 mit Geh-/ Fahrrecht zu belastende Fliche ImGRam .
% §9Abs. 1 N 21 BauGB
Beginsige: G1 Gehracht zugunsten dar angrenzendan Grundsticke
G2 Geh- und Fahmecht zugunsten der siid. angrenzenden Grundsiiicke VERFAHRENSVERMERKE
p )l zum Schutz vor Aufstellungsbeschluss (§8 Abs. 3 19122000 |
§9Abs. 1 Nr. 24 BauGB Offentliche Bekanntmachung des
d Passiver & Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1 BauGB) 08.01.2008

Informelle Beteiiigung der Offentiichieit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
zum Schutz vor
59 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Schutzve Planauslegung 10.03.2008 - 28.03.2008

Biirgerversammlung

Beteiligung der Behdrden (§ 4 Abs. 1 BauGB) 29.02.2008 - 04.04.2008

u 2um Schutz vor
9 Abs. 1 Ne. 24 BauGB Auslegungsbeschiuss (§8Abs. 3 Hauptsatzung) 11.11.2008
L P Festsetzungen B.10.4) Offentliche Bekanntmachung des
Abgrenzung unterschiedlicher Hhen | Bauweise Ausiegungsbeschiusses (§ 3 Abs. 2 BauGB) [
e Beteiligung der Offentichkeit (§3 Abs. 2 BauGB)
Planauslegung 21.11.2008 - 22122008
Beteiligung der Behérden (§ 4 Abs. 2 BauGB) 21.11.2008 - 09.01.2009
Grenze des raumli iches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Grenze des réumlichen Geltungsbereichs.
E Hjietnds A —
FACHBEREICH STADTEBAU
Festsetzung nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
\ o) Die gesondert bauliche it ein, E:Arm v;amam und die zeichnerische Darstellung dieser Satzung(en) |
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Bebauungsplan Nr. 32.39 "Ludwig-Frank-Kaserne — 2. Bauabschnitt"

Stand 30.01.2009

Beschlussanlage Nr. 3

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen und Hinweise

B BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) 8§ 9 Abs. 1 BauGB
und der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
1.1 Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVvO
1.1.1 Zuléssig sind:
Wohngebaude § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
. Die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storen-
den Handwerksbetriebe
. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli- 8 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
che und sportliche Zwecke
1.1.2 Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen:
*  Betriebe des Beherbergungsgewerbes § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
e Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
*  Anlagen fir Verwaltungen § 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO
1.1.3 Nicht zul&ssige Nutzungen sind: 8§84 Abs. 3i.V.m. 81 Abs. 6
Nr. 1 BauNVvVO
e Gartenbaubetriebe 8 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO
*  Tankstellen § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO
1.2 Mischgebiet § 6 BauNVO
1.2.1 Zulassig sind:
«  Wohngebaude § 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
*  Geschéfts- und Burogebaude § 6 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
*  Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
Beherbergungsgewerbes
*  Sonstige Gewerbebetriebe § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
. Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kultu- 8 6 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO
relle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
1.2.2 Nicht zul&ssige Nutzungen sind: 86 Abs. 2i.V.m. 81 Abs. 5

. Einzelhandelsbetriebe

. Gartenbaubetriebe

. Tankstellen

¢ Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2
BauNVO

§ 6 Abs
8 6 Abs
8 6 Abs
§ 6 Abs

und 6 BauNVO

. 2 Nr. 3 BauNVvO
. 2 Nr. 6 BauNVvO
. 2 Nr. 7 BauNVvVO
. 2 Nr. 8 BauNVvO
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Bebauungsplan Nr. 32.39 "Ludwig-Frank-Kaserne — 2. Bauabschnitt" Beschlussanlage Nr. 3

Stand 30.01.2009 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen und Hinweise
2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
2.1 Grundflachenzahl (GRZ) §16 Abs. 2 Nr. 1
i. V.m. 8 19 BauNVO
2.1.1 Im WA betréagt die zulassige Grundflachenzahl 0,4.
2.1.1.1 Im WA darf die zulassige Grundflache durch die Grundfla- § 19 Abs. 4 BauNVO
chen begrinter Sockel- und Tiefgaragen bis zu einer GRZ
von 0,8 Uberschritten werden.
2.1.2 Im MI betragt die zulassige Grundflachenzahl 0,6.
2.2 Hohe baulicher Anlagen 8§16 Abs. 4i. V. m.
§ 18 Abs. 1 BauNVO
2.2.1 Wandhdhe
2.2.1.1 Die zulassige Wandhohe (WH) wird gemal Planzeichnung
als Hochst- (WH max.) und / oder als Mindestmafld (WH
mind.) festgesetzt.
2.2.1.2 Hohenbezugspunkt ist die Hohe der die dem Baugrund-
stick erschlieBungstechnisch zugeordneten Verkehrsfla-
che an der dem Grundstiick zugewandten zuklnftigen
Strallenbegrenzungslinie in Baugrundstiicksmitte.
2.2.1.3 Die Wandhohe wird senkrecht zur jeweiligen Wand gemes-
sen. Als Wandhohe gilt das MafR vom Schnittpunkt der
Wand mit der Oberkante der zukinftigen StraRenbegren-
zungslinie bis zum Schnittpunkt der Dachhaut oder bis zum
oberen Abschluss der Wand.
2.2.1.4 Die in WA 1 festgesetzte Wandhohe 1 (WH 1) bezieht sich
auf die Gebaudenordseite "An der Radrennbahn', die
Wandhdhe 2 (WH 2) auf die Gebaudesudseite.
2.2.2 Oberkante aller Bauteile
2.2.2.1 Die maximal zulassige Oberkante aller Bauteile (OAB
max.) Uber dem Hohenbezugspunkt wird gemalR3 Plan-
zeichnung festgesetzt. Bei geneigten Dachern ist die OAB
als oberster Dachabschluss definiert, bei Flachdachern als
oberste AuRenwandbegrenzung.
2.2.2.2 Hohenbezugspunkt ist die Hohe der die dem Baugrund-

stick erschlieBungstechnisch zugeordneten Verkehrsfla-
che an der dem Grundstiick zugewandten zukinftigen
Strallenbegrenzungslinie in Baugrundstticksmitte.

Seite 2



Bebauungsplan Nr. 32.39 "Ludwig-Frank-Kaserne — 2.
Stand 30.01.2009

3.1

3.11

3.2

321

3.2.2

3.2.3

3.3

4.1

41.1

4.1.2

4.1.3

Bauabschnitt"

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLA-
CHEN, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN

Bauweise

Fur die Baugebiete WA 2, WA 3 und WA 4 wird gemaf
Planzeichnung offene Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Im WA 1, WA 3, WA 4 und MI 2 sind die Uberbaubaren
Grundstucksflachen durch Baugrenzen gemafd Planzeich-
nung festgesetzt.

Im WA 2 und MI 1 sind die Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen durch Baugrenzen und Baulinien gemaf Planzeich-
nung festgesetzt.

Zuldssiges Vor- und Zuricktreten von Gebéaudeteilen
von der Baulinie

Im WA 2 und MI 1 ist ein Zuriicktreten von Geb&udeteilen
von den festgesetzten Baulinien bis zu einer Tiefe von ma-
ximal 2,0 m zuléssig. Der Anteil der zuldssigen Riicksprin-
ge darf maximal 30 % je Fassade betragen.

Stellung baulicher Anlagen

Im WA 1, WA 2, WA 4 und im MI 1 ist die Ausrichtung der
Langsachse der Hauptbaukdrper zwingend festgesetzt.

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE
UND GARAGEN

Stellplatze und Garagen

Stellplatze, Garagen und Carports sind nur innerhalb der
zeichnerisch festgesetzten Flachen oder innerhalb der O-
berbaubaren Grundstticksflache zulassig. s

Stellplatze sind zwischen StralRenbegrenzungslinie der fir
das Grundstiick maRgeblichen ErschlieBungsstralle und
Uiberbaubarerer Grundstiicksflache auf maximal der Halfte
der Grundstlckslange zulassig.

In den mit St bezeichneten Flachen sind nur offene Stell-
platze zul&ssig.

Beschlussanlage Nr. 3

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen und Hinweise

8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 22 BauNVvO

§ 22 Abs. 1, 2 BauNVO

8§23 Abs. 1i. V. m.
8§ 16 Abs. 5 BauNVO

8§23 Abs. 2i. V. m.
§ 16 Abs. 5 BauNVO

8§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 12 BauNVO

§ 12 Abs. 6 BauNVO
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Bebauungsplan Nr. 32.39 "Ludwig-Frank-Kaserne — 2. Bauabschnitt"

Stand 30.01.2009

4.2

42.1

6.1

7.1

7.2

8.1

8.1.1

Nebenanlagen

Eingeschrénkte Zuldssigkeit von Nebenanlagen

Im WA 2 ist, mit Ausnahme von Fahrradabstellplatzen und
Standorten fur Miullsammelbehélter, je Grundstick eine
Nebenanlage im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO bis zu
einer Grundflache von maximal 6 m2 und einer mittleren
Wandhohe, bezogen auf das zukiinftige Straf3enniveau,
von 2,75 m zulassig.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN-
WOHNGEBAUDEN

Im WA 2 sind zulassig:

¢ bei Doppelhausbebauung max. zwei Wohnungen je
Doppelhaushélfte,

¢ in Hausgruppen max. eine Wohnung je Haus.

VERKEHRSFLACHEN

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Gemal Planzeichnung werden Verkehrsflachen besonde-
rer Zweckbestimmung als "Geh- und Radweg" festgesetzt.
GRUNFLACHEN

Offentliche Griinflache

Gemal Planzeichnung werden Bereiche fiir Kinderspiel-
platze festgesetzt. Sie sind als Spielplatz und Freiflache
zum Spielen nach DIN 18034, Spielbereiche B (Schulkin-
der) und C (Kleinkinder), anzulegen.

Private Grunflache

Die private Griunflache "Platz" ist gemafd Planeintrag mit

Baumen im Raster 5 x 5 Baume zu bepflanzen.

FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT

Niederschlagswasserversickerung

Wege, Stellplatze, Zufahrten und sonstige zu befestigende
Grundstucksfreiflachen sind so herzustellen, dass Nieder-
schlagswasser versickern kann (z. B. in Form von Pflaster-
beldgen mit Rasen- oder Splittfugen).

Beschlussanlage Nr. 3

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen und Hinweise

§ 14 BauNVO

8§14 Abs. 1i. V. m.
§ 23 Abs. 5 BauNVO

8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
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Bebauungsplan Nr. 32.39 "Ludwig-Frank-Kaserne — 2. Bauabschnitt"

Stand 30.01.2009

8.1.2

10

10.1

Die Versickerungsfahigkeit muss dauerhaft 128 Liter pro
Sekunde und Hektar betragen. Ausnahmen hiervon kénnen
zugelassen werden, wenn die natirliche Versickerungsfa-
higkeit eine Versickerung nicht oder nur teilweise zulasst.

Verwendungsverbot bestimmter luftverunreinigender
Stoffe

Bei der Verwendung von Brennstoffen in Feuerungsanla-
gen nach der 1. BImSchV oder nach der 4. BImSchV gel-

ten folgende Beschrankungen:

Flussige und feste Brennstoffe sowie Abfélle durfen nicht
verbrannt werden.

Ausnahmsweise zulassiqg:

« Heizol EL in Olverbrennungsgeraten.

¢ Holz in Form von Pellets in hierzu geeigneten Pellets-
heizungen.

Notstromanlagen die mit Diesel6l betrieben werden.

LARMSCHUTZ

Larmpegelbereiche und Anforderungen an die Aul3en-
bauteile

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind
bei der Errichtung und Anderung von Geb&uden die Au-
Renbauteile der Aufenthaltsraume mindestens geman den
Anforderungen der in der Planzeichnung festgesetzten
Larmpegelbereiche nach der DIN 4109 'Schallschutz im
Hochbau - Anforderungen und Nachweise' vom November
1989 entsprechend nachfolgender Tabelle 1 auszubilden.
Die erforderlichen Schalldammafie sind in Abhangigkeit
von der Raumnutzungsart und Raumgréf3e im Genehmi-
gungs- bzw. Anzeigeverfahren auf Basis der DIN 4109
'Schallschutz im Hochbau- Anforderungen und Nachweise'
vom November 1989 nachzuweisen.

Beschlussanlage Nr. 3

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen und Hinweise

8 9 Abs. 1 Nr. 23 a BauGB

8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
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Bebauungsplan Nr. 32.39 "Ludwig-Frank-Kaserne — 2. Bauabschnitt"
Stand 30.01.2009

Beschlussanlage Nr. 3
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen und Hinweise

Tabelle 1: Larmpegelbereiche, 'Mafl3geblicher Aul3enlarmpegel’
und erforderliches Gesamtschallddmm-MalR der Au-
Renbauteile nach DIN 4109 vom November 1989, Ta-
belle 8, anzuwenden in Verbindung mit Tabelle 9 (er-
forderliches SchalldémmaB in Abhdngigkeit von der
Raumnutzungsart und RaumgroBe)

Erforderliches Gesamtschalldamm-Maf des Au-
Renbauteils
(erf. R' y, res in dB) nach DIN 4109 'Schallschutz im
Hochbau — Anforderungen und Nachweise' vom
November 1989, Tabelle 8

8 » -
S o g
52| &
QE)' ; LE Bettenrdume in | Aufenthaltsrdu- | Burordume und
3 § % Krankenanstal- me von Woh- ahnliches
E % E ten und Sanato- | nungen, Uber-
i % % rien nachtungsraume
ﬂé_ E % in Beherber-
] g = gungsstatten,
- Unterrichtsrau-
me und &hnli-
ches
[dB(A)] [dB] [dB] [dB]
11 56 bis 60 35 30 30
1] 61 bis 65 40 35 30
[\ 66 bis 70 45 40 35
\Y 71 bis 75 50 45 40

Larmpegelbereiche nach DIN 4109

LPBII |
= ’\\\ £
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Bebauungsplan Nr. 32.39 "Ludwig-Frank-Kaserne — 2. Bauabschnitt"

Stand 30.01.2009

10.2

10.3

10.3.1

Hiervon kann nach 8§ 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise
abgewichen werden, wenn im Baugenehmigungs- bzw.
Anzeigeverfahren nachgewiesen wird, dass geringere
Larmpegelbereiche an den Fassaden vorliegen. Die Anfor-
derungen an die Schalldammung der AufRenbauteile kon-
nen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 redu-
ziert werden.

Laftungseinrichtungen

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind
fir Wohnnutzungen oder vergleichbare Nutzungen in den
in der Nacht zum Schlafen genutzten AufenthaltsrAumen
nach der DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau- Anforderun-
gen und Nachweise' vom November 1989 (Schlaf- und
Kinderzimmer) fensterunabhéangige, schallgedammte LUf-
tungseinrichtungen oder gleichwertige MalBhahmen bau-
technischer Art einzubauen, die eine ausreichende Beluf-
tung sicherstellen.

Hiervon kann gemaf 8 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise
abgewichen werden, wenn im Baugenehmigungs- bzw.
Anzeigeverfahren nachgewiesen wird, dass aufgrund tat-
sachlicher Baustrukturen vor den Fenstern von Aufenthalts-
raumen der Beurteilungspegel des Verkehrslarms in der
Nacht im Allgemeinen Wohngebiet einen Wert von
49 dB(A) und im Mischgebiet einen Wert von 50 dB(A)
nicht Uberschreitet.

Grundrissorientierung fir Wohnnutzungen und ve r-
gleichbare Nutzungen

Mischgebiet

In dem Mischgebiet ist fir Wohnnutzungen und vergleich-
bare Nutzungen eine Grundrissorientierung in der Art vor-
zusehen, dass an Fassaden, die den Hauptlarmquellen
(HerzogenriedstralR3e, Rangierbahnhof, DB-Strecke Wald-
hof — Kéafertal) zugewandt sind, keine Fenster von schutz-
wurdigen Aufenthaltsraumen vorgesehen werden.

Hiervon kann geméalR § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise
abgewichen werden,

. wenn durch konkrete bauliche Schallschutzmaf3nah-
men, wie z.B. hinterliftete Glasfassaden, vorgelager-
te Wintergarten, verglaste Laubengange oder ver-
gleichbare Schallschutzmalinahmen sichergestellt
wird, dass in belufteten Zustand vor den Fenstern
von AufenthaltsrAumen der Beurteilungspegel des
Verkehrslarms am Tag 64 dB(A) und in der Nacht
von 54 dB(A) nicht Uberschreitet oder

. wenn die Wohnungen so organisiert werden, dass
die AufenthaltsrAume von den den Hauptlarmquellen

Beschlussanlage Nr. 3

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen und Hinweise
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Bebauungsplan Nr. 32.39 "Ludwig-Frank-Kaserne — 2. Bauabschnitt"

Stand 30.01.2009

(HerzogenriedstraRe, Rangierbahnhof, DB-Strecke
Waldhof — Ké&fertal) abgewandten Fassaden her be-
luftet werden kdnnen und die Fenster in Richtung der
Hauptlarmquellen  (HerzogenriedstraRe, Rangier-
bahnhof, DB-Strecke Waldhof — Ké&fertal) nur der Be-
lichtung dienen oder

. wenn im Baugenehmigungs- bzw. Anzeigeverfahren
nachgewiesen wird, dass vor den Fenstern von Auf-
enthaltsraumen der Beurteilungspegel des Verkehrs-
larms am Tag einen Wert von 64 dB(A) und, soweit in
der Nacht eine besondere Schutzwirdigkeit gegeben
ist, in der Nacht einen Wert von 54 dB(A) nicht tber-
schreitet.

10.3.2 Allgemeines Wohngebiet

10.4

Auf den gemal} Planeintrag entsprechend festgesetzten
Flachen im WA 1 und WA 2 ist fir Wohnnutzungen und
vergleichbare Nutzungen eine Grundrissorientierung in der
Art vorzusehen, dass an Fassaden, die der Hauptlarmquel-
le (DB-Strecke Waldhof — Kéafertal) zugewandt sind, keine
Fenster von in der Nacht zum Schlafen genutzten Aufent-
haltsr&umen (Schlaf- und Kinderzimmer) vorgesehen wer-
den.

Hiervon kann geméalR § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise
abgewichen werden,

. wenn durch konkrete bauliche Schallschutzmafnah-
men, wie z.B. hinterliftete Glasfassaden, vorgelager-
te Wintergarten, verglaste Laubengange oder ver-
gleichbare Schallschutzmalinahmen sichergestellt
wird, dass in beluftetem Zustand vor den Fenstern
von AufenthaltsrAumen der Beurteilungspegel des
Verkehrslarms in der Nacht einen Wert von 54 dB(A)
nicht Uberschreitet oder

. wenn die Wohnungen so organisiert werden, dass
die Aufenthaltsraume von den der Hauptlarmquelle
(DB-Strecke Waldhof — Kafertal) abgewandten Fas-
saden her beliftet werden kénnen und die Fenster in
Richtung der Hauptlarmquelle (DB-Strecke Waldhof —
Kéfertal) nur der Belichtung dienen oder

. wenn im Baugenehmigungs- bzw. Anzeigeverfahren
nachgewiesen wird, dass aufgrund tatséachlicher Bau-
strukturen vor den Fenstern von Aufenthaltsraumen
der Beurteilungspegel des Verkehrslarms in der
Nacht einen Wert von 54 dB(A) nicht Giberschreitet.

Larmschutzbebauung

Die Gebaude innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfla-
che im MI 1 sind als durchgehende Baukorper unter Einhal-
tung der durch Planeintrag festgesetzten Mindestgebaude-

Beschlussanlage Nr. 3

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen und Hinweise
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Bebauungsplan Nr. 32.39 "Ludwig-Frank-Kaserne — 2. Bauabschnitt"

Stand 30.01.2009

11

111

1111

11.1.2

lange zu errichten.

Das Gebaude B ist mittig zur angrenzenden privaten Grin-
flache zu platzieren.

Garagengeschosse in den Bereichen A und B sind an den
nach Sidwesten gewandten Fassadenseiten geschlossen
zu halten.

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAU-
CHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

Fur Anpflanzungen von Baumen im Bereich von befestig-
ten Verkehrsflachen ist eine Pflanzgrube mit einer versicke-
rungsfahigen Oberflache von mindestens 4 m? vorzusehen.

Die Pflanzgruben sind frei von Leitungen jeglicher Art zu
halten.

Baumpflanzungen

In den zeichnerisch festgesetzten Bereichen ist die in der
Planzeichnung festgesetzte Anzahl der anzupflanzenden
Einzelbdume zu pflanzen.

Es sind standortheimische Hochstammlaubbdume mit ei-
nem Stammumfang von mindestens 18 - 20 cm, 3 - 4 X
verpflanzt, nach den FLL - Gitebestimmungen fir Baum-
schulpflanzen in der jeweils geltenden Ausgabe in eine
Vegetationsschicht nach DIN 18915 oder in Pflanzgruben
mit mindestens 12 m3 Wurzelsubstrat zu pflanzen.

Die Anpflanzungen sind bei Abgang durch entsprechende
standortheimische Neupflanzungen zu ersetzen.

Baumreihen

Es sind standortheimische Hochstammlaubbaume I. Ord-
nung aus den Artenauswahllisten BS (Baume fur den Stra-
Benraum) bzw. BH (Baume fir den Hausgarten) zu pflan-
zen.

Baumreihe entlang Radrennbahn

Vor den Gebauden "An der Radrennbahn" sind nur
schmalkronige Baume II. Ordnung aus der folgenden Aus-
wahlliste zulassig.

Acer platanoides ,Columnare” Spitzahorn

Acer campestre ,Elsrjk* Feldahorn
Quercus robur ,Fastigiata“ Sauleneiche
Carpinus betulus ,Fastigiata“ Saulenhainbuche
Pyrus communis ,Beech Hill* Wildbirne

Beschlussanlage Nr. 3

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen und Hinweise

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
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Stand 30.01.2009

11.1.3

11.2

11.3

114

115

1151

Baumdach private Grinflache

Es sind standortheimische Hochstammlaubbaume aus den
Artenauswabhllisten BS (Baume fur den Stralenraum) bzw.
BH (Baume fir den Hausgarten) im Raster 5 x 5 Bdume zu
pflanzen.

Dachbegriinung

Dacher von 0° bis 15 ° sowie die Dachflachen von T ief-
und Sockelgaragen sind extensiv zu begriinen. Die Be-
pflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Die Begriinung ist mit
einer Konstruktionsstarke von mind. 8 cm mit Regen-
wasseranstau in der Drainschicht ohne zusatzliche Bewas-
serung herzustellen.

Heckenpflanzung

Im WA 2 sind in den zeichnerisch festgesetzten Bereichen
standortgerechte Heckenpflanzen gemafR Auswabhlliste S
(Samlinge fur Schnitthecken, 2 J.) 40 — 60 cm, nach den
FLL - Giltebestimmungen fir Baumschulpflanzen in der
jeweils geltenden Ausgabe in eine Vegetationsschicht nach
DIN 18915 zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Begriinung der Stellplatzanlagen

Im WA 3 und MI sind in Bereichen von ebenerdigen, offe-
nen Kfz-Stellplatzanlagen auf je 4 Stellplatze ein standort-
heimischer Hochstammlaubbaum II. Ordnung aus den Ar-
tenauswabhllisten BS (Baume fir den Stralenraum) bzw.
BH (Baume fir den Hausgarten) zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Das Pflanzgut muss der Mindestgréi3e 3 x ver-
pflanzter Hochstamm mit einem Stammumfang von 18-20
cm entsprechen.

Artenauswabhlliste fur Geholze

Artenauswabhlliste BS (Bdume fir den StraRenraum)

Acer campestre
Acer platanoides
Carpinus betulus
Prunus mahaleb
Quercus petraea
Quercus robur
Tilia cordata

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Hainbuche
Weichsel-Kirsche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Winter-Linde

Beschlussanlage Nr. 3

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen und Hinweise
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11.5.2 Artenauswahlliste BH (Baume fir den Hausgarten)

1153

11.54

Acer campestre

Acer platanoides in Sorten
Betula pendula

Carpinus betulus

Malus in Sorten

Prunus in Sorten

Pyrus in Sorten

Salix fragilis

Sorbus aucuparia

Tilia cordata in Sorten

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Sand-Birke
Hainbuche

Apfel

Kirsche, Pflaume etc.
Birne

Bruch-Weide
Eberesche
Winter-Linde

Artenauswahlliste S (Straucher)

Die Auswahl enthélt heimische und Uberwiegend auch ra-
dikalen Ruckschnitt vertragende Arten, die Wuchshéhen
von max. 5-7 m erreichen. Flachwurzelnde Arten, die fir
die Uberpflanzung unterirdischer Leitungen geeignet sind,
sind besonders gekennzeichnet (fw).

Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rosa canina

Salix aurita

Salix caprea

Salix purpurea
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Gewdhnliche Hasel (fw)
Pfaffenhitchen
Gewdhnlicher Liguster (fw)
Gewdohnl. Heckenkirsche (fw)
Schlehe

Gemeiner Faulbaum
Hunds-Rose

Ohr-Weide (fw)

Sal-Weide (fw)
Purpur-Weide

Schwarzer Holunder (fw)
Wolliger Schneeball (fw)
Gewdhnlicher Schneeball (fw)

Artenauswahlliste S (Samlinge) fur Schnitthecken

Carpinus betulus
Cornus mas
Forsythia x intermedia
Ligustrum vulgare

Hainbuche

mannlicher Hartriegel
Goldgléckchen
Gewdhnlicher Liguster
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D

HINWEISE

Bodenverunreinigungen

Sollten innerhalb des Plangebietes beim Ausheben von
Baugruben oder anderen erdgebundenen Arbeiten Auffal-
ligkeiten im Untergrund bemerkt werden, die den Verdacht
von Bodenverunreinigungen nahe legen, ist der Fachbe-
reich fur Baurecht und Umweltschutz, Collini - Center,
68161 Mannheim zu verstandigen.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass bei den ge-
planten Baumaflnahmen Aufflllungen zu Tage treten kon-
nen, die evtl stark PAK-haltige Materialien enthalten. Aus-
hubarbeiten sind daher von einem qualifizierten Ing.-Buiro
zu begleiten. Ggf. auftretende "Spots" mit PAK-Belastung
sind unter gutachterlicher Aufsicht zu separieren und einer
geordneten Entsorgung zuzufiihren.

Auf unversiegelten Freiflachen, Gartenflachen und Grinfla-
chen, die als Kinderspielflachen vorgesehen sind bzw. die
potentiell als Kinderspielflachen genutzt werden kénnen
(sensible Nutzung) ist in den Bereichen, in denen die rele-
vanten Priufwerte der BBodSchV und in Erganzung der
Verwaltungsvorschrift "Orientierungswerte fir die Bearbei-
tung von Altlasten und Schadensféllen" tUberschritten wer-
den, ein Oberbodenaustausch durchzufuhren.

D.h. in diesen Bereichen ist entweder unbelastetes Bo-
denmaterial in einer Méachtigkeit von mind. 30-40 cm auf-
zubringen bzw. die obersten mind. 30-40 cm sind abzutra-
gen und durch unbelastetes Bodenmaterial in einer Méach-
tigkeit von mind. 30-40 cm zu ersetzen.

Es wird dariiber hinaus empfohlen, auf allen Freiflachen
eine Schicht unbelasteten Mutterbodens in der genannten
Méchtigkeit aufzubringen.

Kampfmittel

Im Uberplanten Bereich bestehen Verdachtspunkte auf
noch vorhandene Kampfmittel. Im Vorfeld der Baumal-
nahme sind entsprechende MalRnahmen zu treffen. Eine
kostenpflichtige Betreuung (suche nach und ggf. Entsor-
gung von Kampfmittel) ist durch den Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst des Landes Baden-Wirttemberg (KBD) sowie
private Firmen mdoglich (Tel. KBD: 0711 / 904-40013). Ad-
ressen der zugelassenen gewerblichen Firmen kdnnen
beim Fachbereich Sicherheit und Ordnung der Stadt
Mannheim unter Tel: 0621 / 293-2189 erfragt werden.
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3. Archéologische Bodenfunde

Das Regierungsprasidium Karlsruhe Abt. 2, Referat 25 ist
vom Beginn aller in den Boden eingreifenden Baumalf3-
nahmen flinfzehn Werktage zuvor zu unterrichten. (88 6
und 8, 1.1 DSchG)

Notwendige Ausgrabungen zur Rettung archaologischer
Funde und Befunde sind hinzunehmen.

Sollten bei der Durchfihrung der vorgesehenen Arbeiten
archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind
diese umgehend dem Regierungsprasidium Karlsruhe,
Abt. 2, Referat 25, MoltkestraRe 74, 76133 Karlsruhe, zu
melden.

Die Fundstelle ist vier Werktage nach der Anzeige unbe-
rihrt zu lassen, wenn nicht das Regierungsprasidium einer
Verkirzung dieser Frist zustimmt. (8 20 DSchG). Auf die
Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes ber Ord-
nungswidrigkeiten (8§27 DSchG) wird hingewiesen.

4, Schutz der Versorgungsleitungen

Bei Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass ein lichter
Mindestabstand von 2,50 m zu Versorgungsleitungen nicht
unterschritten wird. Wird der Mindestabstand unterschritten
sind geeignete Schutzmalnahmen vor Wurzelbeschadi-
gung vorzusehen.

5. Versickerung / Niederschlagswassernutzung

Bei Herstellung der PKW-Stellplatzbelage ist eine Versicke-
rungsfahigkeit von mindestens 250 Litern pro Sekunde und
Hektar nachzuweisen, da sich die Versickerungsfahigkeit
durch den Verlust der fur die Versickerung erforderlichen
Hohlrdume im Laufe der Zeit und Betriebsdauer des Park-
platzes verschlechtern und der in der Festsetzung genann-
te dauerhafte Wert von 128 Litern pro Sekunde und Hektar
nicht gewéhrleistet werden kann.

Fur versickerungsfahig gestaltete, befestigte Flachen ist ein
Notuberlauf in die Kanalisation vorzusehen.

Der NotlUberlauf von Zisternen muss an die Kanalisation
angeschlossen werden.

6. Rettungsweg
Entlang der Radrennbahn ist beim Anpflanzen von Baumen

vor den Mehrfamilienhdusern auf die Rettungswege der
Feuerwehr zu achten.
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'E

RECHTSGRUNDLAGEN

Den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes liegen folgende Rechtsgrundlagen in der je-
weils, zum Zeitpunkt der Beschlussfassung, giiltigen Fas-
sung zu Grunde:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geadndert durch Artikel 1 des G vom 21.12.2006 (BGBI. | S.
3316)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133).

5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991,
S. 58, BGBI.- lll 213-1-6).
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[+C

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1)

1)

1)

)
®3)

1)

Entwurf der Satzung tber ortliche Bauvorschriften
gemalR § 74 Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO-  BW)

§1
Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fir den gesamten raumlichen Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 32.39 ,Ludwig-Frank-Kaserne, 2. Bauabschnitt* in Mannheim — Neckarstadt —
Ost.

§2
Bestandteile der Satzung
Ortliche Bauvorschriften gemaR 88§ 3 bis 7 dieser Satzung.
§3
Gestaltung von Geb&uden und Terrassen

(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform, Dachneigung, Traufausbildung und Dacheindeckung sind bei Doppelhau-
sern und Hausgruppen aufeinander abzustimmen.

Hausgruppen innerhalb eines Baufensters miissen die gleiche Wandhohe haben.

Terrassen von Doppel- und Reihenhdausern dirfen nicht mehr als 3,5 m in den Garten
ragen, gemessen ab der dem Garten zugewandten Auf3enwand.

84
Dachaufbauten, Zwerchhauser, Dacheinschnitte
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachaufbauten und Zwerchh&user sind in Form von Schlepp- oder Giebelgauben ab
einer Dachneigung von 30°zulassig.

Die Summe der Gesamtbreiten aller Gauben darf je Dachseite die Halfte der Lange der
Dachseite nicht tberschreiten.

Der First der Dachgauben und Zwerchhauser muss mind. 1,0 m unter dem Hauptfirst
liegen.

Die Hohe der Vorderwand der Dachaufbauten darf gemessen zwischen Schnittlinie

Dachhaut des Gebaudes und Vorderwand des Dachaufbaues sowie Schnittlinie Dach-
haut des Dachaufbaues und Vorderwand des Dachaufbaues max. 1,80 m betragen.
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2) Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

85
Flachen fur Millsammel- und Wertstoffbehéalter
(8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

1) Auf den privaten Grundsticksflachen sind Flachen fur Millsammel- und Wertstoffbe-
halter aulRerhalb der Gebaude durch Sichtschutzelemente oder Eingriinung mit Sicht-
schutzhecken aus Hainbuchen oder Liguster zu gestalten. Die Abfallsatzung der Stadt
Mannheim ist zu beachten.

86
Gelandeniveau
(8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

1) Das Gelandeniveau der Baugrundstticke ist auf die HOhe der angrenzenden offentli-
chen Flachen anzupassen.

2) Abgrabungen sind unzulassig.
8§87
Gestaltung und Hohe von Einfriedigungen
(8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

1) Einfriedigungen zu 6&ffentlichen Flachen sind als Schnitthecken bis 1,80 m zuléssig.

2) Sichtschutzabtrennungen zwischen den Grundstiicken sind bis zu einer H6he von
1,80 m und einer Lange von 2,50 m zul&ssig.

§8
Werbeanlagen und Automaten
1) Werbeanlagen und Automaten sind genehmigungspflichtig.
2) Unzuldssig sind Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht, drehbare Wer-
betrager und solche mit wechselnden Motiven, sowie Laserwerbung, Skybeamer oder
Ahnliches.

Automaten sind nur am Gebéaude und nicht in der Vorgartenzone zulassig.

Anlagen, die zum Anschlagen von Plakaten oder anderen werbewirksamen Einrichtun-
gen bestimmt sind, sind nicht zulassig.

) Im WA sind Werbeanlagen nur am Ort der Leistung, am Gebaude, im Erdgeschoss,
nicht in der Vorgartenzone und nur unter Einhaltung folgender Grof3en zulassig:

- Einzelbuchstaben bis max. 0,30 m H6he und Breite,
- sonstige Werbeanlagen (Schilder, Firmenzeichen und dergleichen) bis zu einer Fla-
che von 0,5 m2,
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(4)

(1)

(1)

Im MI sind Werbeanlagen nur am Gebaude bis zur Bristungskante 1. Obergeschoss,
nicht in der Vorgartenzone und nur unter Einhaltung folgender Grof3en zulassig:

— Einzelbuchstaben bis max. 0,50 m H6he und Breite,
- sonstige Werbeanlagen (Schilder, Firmenzeichen, Werbetafeln und dergleichen)

§9
Ordnungswidrigkeit
Ordnungswidrig im Sinne von 8 75 LBO handelt, wer entgegen der Vorgaben nach
88 3 bis 7 dieser Satzung handelt.
§10
In-Kraft-Treten
Diese Satzung tritt gemal § 74 Abs. 7 LBO mit ihrer Verdoffentlichung im Amtsblatt in

Kraft, frihestens jedoch erst mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 32.39 "Ludwig-
Frank-Kaserne - 2. Bauabschnitt* gemaR § 10 Abs. 3 BauGB.
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Bebauungsplan Nr. 32.39 "Ludwig-Frank-Kaserne — 2. Bauabschnitt" Beschlussanlage Nr.5

Stand 30.01.2009 Begriindung

1 Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele des Beb  auungs-
plans

1.1 Erfordernis der Planaufstellung

Ziel der Planung ist es, den seit 17.01.1997 in Kraft befindlichen Bebauungsplan Nr. 32/33
"Ludwig-Frank-Kaserne" zu ersetzen, um der zwischenzeitlich veranderten Nachfrage an
Wohnraum gerecht zu werden. Der Bebauungsplan Nr. 32/33 Ludwig-Frank-Kaserne wurde
in den Jahren 1992 bis 1997 im Rahmen des Wohnungsbauschwerpunktprogramms des
Landes Baden — Wirttemberg entwickelt. Die stadtebauliche Konzeption und die Planinhalte
wurden vom dringenden Wohnraumbedarf gepragt. Entsprechend dem vorrangigen Ziel der
Wohnraumversorgung war die vorgesehene Bebauung des Gesamtareals von einer tber-
proportionalen Ausweisung von Flachen fir den Geschosswohnungsbau gepragt.

Der 1. Bauabschnitt im westlichen Teilbereich des ehemaligen Kasernengelandes wurde mit
dem seit 08.09.2000 in Kraft befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 32/33a
"Ludwig-Frank-Kaserne, 1. Bauabschnitt" bereits realisiert.

Fur den 2. Bauabschnitt, der zun&chst nur die mittlere Teilflache des Kasernengelandes um-
fassen sollte, hat der AUT der Stadt Mannheim in 6ffentlicher Sitzung am 19.12.2000 die
Einleitung des Verfahrens und die friihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB fur
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 32/33b "Ludwig-Frank-Kaserne, 2. Bauab-
schnitt" beschlossen. Das Planverfahren Nr. 32.33 b wird aufgrund der noch nachfolgend
geschilderten Anderungen der Rahmenbedingungen (neues stadtebauliches Konzept, Erwei-
terung des Geltungsbereiches, neues Planverfahren als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung) nicht weiter fortgefiihrt.

Aufgrund veranderter Anforderungen und dem Wunsch nach einer neuen, hochwertigen
stadtebaulichen Gesamtkonzeption im Hinblick auf die benachbarten angrenzenden Stadttei-
le und zukinftigen Entwicklungsmdéglichkeiten wurde 2003 fir die Restflache des brachlie-
genden Kasernengelandes einschliel3lich des 2. Bauabschnittes ein stadtebaulicher Realisie-
rungswettbewerb durchgefinhrt.

Fur diese veranderten Nutzungs- und Wohnformen sollen nun durch die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 32.39 "Ludwig-Frank-Kaserne — 2. Bauabschnitt" die planungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen werden. Grundlage fur die Neukonzeption ist eine mit der Stadt
Mannheim, Fachbereich Stadtebau, und der GBG Mannheimer Wohnungsbaugesellschaft
mbH abgestimmte Weiterentwicklung der Wettbewerbsergebnisse aus dem Jahr 2003 vom
Architekturbiiro Tilman Schalk, Stuttgart und dem Landschaftsarchitekten Stefan Helleckes,
Karlsruhe.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 32.39 ist erforderlich, um die Bebauung des restli-
chen Kasernengelandes, Ludwig-Frank-Kaserne 2. Bauabschnitt, auf Grundlage des neuen
stadtebaulichen Konzepts zu ermdglichen.

1.1.1 Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB

Mit der beabsichtigten Bebauungsplanung soll die Wiedernutzbarmachung einer brachlie-
genden, ehemaligen Kasernenflache erméglicht werden. Der Bebauungsplan kann nach den
Vorschriften des § 13 a BauGB ("Bebauungsplane der Innenentwicklung™) im beschleunigten
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Bebauungsplan Nr. 32.39 "Ludwig-Frank-Kaserne — 2. Bauabschnitt" Beschlussanlage Nr.5
Stand 30.01.2009 Begriindung

Verfahren durchgefihrt werden, da der Bebauungsplan entsprechend § 13 a Abs. 1 Nr. 2 ei-
ne Grundflache von insgesamt mehr als 20.000 m? und weniger als 70.000 m? umfasst und
aufgrund der Vorprifung des Einzelfalls die Einschatzung erlangt wurde, dass der Bebau-
ungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat. Durch den Bebau-
ungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, begriindet. Es liegen keine Anhaltspunkte fir ei-
ne Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b genannten Schutzgiter vor.

Demnach kann entsprechend § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der Umweltprifung nach 8§ 2
Abs. 4 BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen werden.

Eine Beschreibung des Verfahrens und der Nachweis, dass die Anwendungsvoraussetzun-
gen erfillt sind, finden sich in den Kapiteln 11.1 und O.

1.2 Festlegung und Lage des Plangebiets

1.2.1 Historie

Das Plangebiet befindet sich auf dem ehemaligen Gelande der Ludwig-Frank-Kaserne im
Nordosten des Stadtgebiets Mannheims im Stadtteil Neckarstadt-Ost / Wohlgelegen.

Bebauungsplan Nr. 32/33 "Ludwig-Frank-Kaserne"
Der Bebauungsplan Nr. 32/33 ist am 17.01.1997 in Kraft getreten. Zum Bebauungsplan wur-
de auch ein Grinordnungsplan erstellt.

e \ ez
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Bebauungsplan Nr. 32.39 "Ludwig-Frank-Kaserne — 2. Bauabschnitt" Beschlussanlage Nr.5
Stand 30.01.2009 Begriindung

Die stadtebauliche Konzeption und die Planinhalte wurden vom dringenden Wohnraumbe-
darf gepréagt. Dementsprechend war die vorgesehene Bebauung des Gesamtareals von ei-
ner Uberproportionalen Ausweisung von Flachen fir den Geschosswohnungsbau gepragt.
Fur den westlichen Abschluss des gesamten Gelandes der ehemaligen Ludwig-Frank-
Kaserne entlang der Herzogenriedstral3e war eine weitgehend geschlossene, 4-6 geschos-
sige, zeilenférmige Larmschutzbebauung vorgesehen.

Die geplante Neubebauung des Geléandes wurde aufgrund der zwischenzeitlich veréanderten
Nachfrage an Wohnraum in dieser Form nicht umgesetzt.

Workshops | - 111

In den Jahren 1997 — 1998 wurden insgesamt 3 Workshops fiir den Bereich der ehemaligen
Ludwig-Frank-Kaserne durchgefihrt. Inhalte der Workshops waren zum einen der Umgang
mit dem Thema Konversion (Erfahrungsaustausch mit anderen konversionserfahrenen Stad-
ten), sowie die Uberarbeitung der Planungsinhalte des Bebauungsplanes Nr. 32/33 (Redu-
zierung der baulichen Dichte, Uberplanung der zentralen Gemeinbedarfseinrichtungen, bau-
licher Larmschutz) als Stegreifentwirfe / Planungsideen verschiedener Planungsbiiros. Uber
die Anforderungen des Baugesetzbuches hinaus wurden Aspekte der Sozial- und Umwelt-
vertraglichkeit insbesondere unter dem Gesichtspunkt des Beitritts der Stadt Mannheim zur
Agenda 21 diskutiert.

Die Ergebnisse der Workshops sowie die daraus abzuleitende Vorgehensweise fiir die Uberar-
beitung des Plangebietes wurden in der Informationsvorlage vom 11.12.1998, Aktenzeichen
576/98 ausfuhrlich dargestellt und im AUT am 12.01.1999 und im Hauptausschuss der Stadt
Mannheim am 19.01.1999 beraten.

Rahmenkonzeption

Der Fachbereich Stadtebau hat in Abstimmung mit dem Bau- und Sanierungstréager GBG ei-
ne stadtebauliche Rahmenkonzeption unter Beriicksichtigung der Workshopergebnisse und
—ziele erarbeitet. Bei der Uberarbeitung wurden insbesondere die nachfolgenden Inhalte in
die verénderte Konzeption eingestellt:

= Abkehr von den urspriinglichen Vorgaben des Wohnungsbauschwerpunktprogram-
mes

» Offenes Wohngemenge unter Beriicksichtigung aktueller Entwicklungen und der
Marktlage

= Uberprufung und Reduktion der Gemeinbedarfseinrichtungen
= Verstarkte Durchgriinung des Plangebietes
= Differenzierte 6ffentliche Freiflachen- und ErschlieBungsbereiche

= Einhaltung der im Bebauungsplan durch Gutachten und Abwagungsprozess (insbe-
sondere Larm, Klima, OPNV, Altlasten) geschaffenen Grundziige der Planung

= Abschnittsweise projektbezogene Bebauungsplandnderungen auf der Grundlage ei-
nes abgestimmten Gesamtkonzeptes

Auf der Grundlage dieser Rahmenkonzeption sollte der Bebauungsplan Nr. 32/33 mit dem
Instrumentarium des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan) abschnittweise, bedarfsorientiert und projektbezogen geéndert werden.
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Bebauungsplan Nr. 32.39 "Ludwig-Frank-Kaserne — 2. Bauabschnitt" Beschlussanlage Nr.5
Stand 30.01.2009 Begriindung

1. Bauabschnitt (Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr . 32/33a)

Der 1. Bauabschnitt im westlichen Teilbereich des ehemaligen Kasernengeléandes wurde mit
dem am 08.09.2000 in Kraft getretenen Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 32/33a "Lud-
wig-Frank-Kaserne, 1. Bauabschnitt" realisiert.

Stadt Mannheim _ \\’ Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 32/33a
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2. Bauabschnitt (Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr . 32/33b)

Fir den 2. Bauabschnitt hat der Gemeinderat der Stadt Mannheim in 6ffentlicher Sitzung am
19.12.2000 die Einleitung des Verfahrens und die friihzeitige Birgerbeteiligung nach

§ 3 Abs. 1 BauGB fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 32/33b "Ludwig-Frank-
Kaserne, 2. Bauabschnitt" beschlossen.

Der Geltungsbereich umfasste den 6stlich an den 1. Bauabschnitt angrenzenden, ca. 2,5 ha
grolRen Teilbereich zwischen der HaupterschlieBungsstralRe "An der Radrennbahn" im Nor-
den und den Geb&uden des Studentenwerkes im Suden. Da die Funktions- und Flachenan-
forderungen innerhalb der zentralen Gemeinbedarfsflache (siehe Bebauungsplan Nr. 32/33)
zu diesem Zeitpunkt nicht abschlieRend geklart waren, wurde diese Flache aus dem Planver-
fahren ausgeklammert. Das Planverfahren Nr. 32/33 b wurde nicht abgeschlossen.

GBG Mannhalmear WD"lI'IUI'IQ‘S.hHU‘QESH”HDH‘Q"I mbH
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Bebauungsplan Nr. 32.39 "Ludwig-Frank-Kaserne — 2. Bauabschnitt" Beschlussanlage Nr.5
Stand 30.01.2009 Begriindung

Stadtebaulicher Realisierungswettbewerb 2003

Der Wunsch nach einer neuen, hochwertigen stadtebaulichen Gesamtkonzeption im Hinblick
auf die benachbarten angrenzenden Stadtteile und zukiinftigen Entwicklungsméglichkeiten
gab 2003 den Anstol3 zur Auslobung eines stadtebaulichen Wettbewerbes. Die zwischenzeit-
lich angedachte Wohnbebauung der GBG-Mannheimer Wohnungsbaugesellschaft sollte wei-
terhin umgesetzt werden; es gab jedoch Bereiche, die einer grundsatzlichen Uberarbeitung
bedurften:

= Der nordéstlich an die Herzogenriedstral3e grenzende Teil, welcher dergestalt bebaut
werden soll, dass eine "Larmschutzwirkung” entsteht.

= Die im "Zentrum“ des Gebietes liegende, im Eigentum der Stadt Mannheim befindli-
che Flache. Die in diesem zentralen Bereich urspriinglich vorgesehenen Nutzungen
(Schule, etc.) werden aufgrund veranderter gesellschaftlicher Verhéltnisse und dar-
aus entwickelter Versorgungskonzepte der Stadt Mannheim nicht mehr realisiert.

= Erwartet wurden Gebaude- und Grundrisstypologien, die der besonderen Aufgaben-
stellung gerecht werden, sowie Vorschlage zur Freiraumgestaltung.

Es wurde gefordert, dass sich die planerischen Vorschlage fur das Wettbewerbsgebiet in
stadtebaulicher und stadtraumlicher Hinsicht harmonisch an der bereits vorliegenden Be-
bauungsplanung Nr. 32/33 a sowie einem Vorentwurf flr den westlichen Teil des Bebau-
ungsplanes Nr. 32/33 b orientierten.

547465

Ludwig-Frank-Gelande ol

Mannheim

M 1:500

Auf Grundlage des Preistragerentwurfs (siehe Abbildung) vom Architekturbiro Tilman
Schalk, Stuttgart und dem Landschaftsarchitekten Stefan Helleckes, Karlsruhe, soll die Pla-
nung des 2. Bauabschnittes fortgefiihrt werden.
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Herzstlick und Rickgrat der Wettbewerbsarbeit ist der zentrale Griinzug, der die damals pro-
jektierte Bebauung der GBG im Nordwesten sowie eine Fortsetzung der Bebauung im Suden
in Anlehnung an Bautypologien der GBG und die vollstéandig neue Larmschutzbebauung im
Osten miteinander verkntpft. FuR- und Radwegeverbindungen nach Norden und nach Si-
den sollen eine quartiersiibergreifende Vernetzung gewahrleisten.

Die Larmschutzbebauung im Osten artikuliert sich als markant- dynamischer Siedlungsrand,
wohingegen die inneren Baufelder mit ihrem orthogonalen Muster dem zentralen Griinzug
eine klare raumliche Fassung verleihen.

Uberarbeitung 2008

Als Grundlage fur das fortzufihrende Bebauungsplanverfahren wurde das Wettbewerbser-
gebnis von den Preistragern, dem Architekturbiro Tilman Schalk, Stuttgart und dem Land-
schaftsarchitekten Stefan Helleckes, Karlsruhe, Uberarbeitet. Die stadtebauliche Neukonzep-
tion wurde mit der Stadt Mannheim, Fachbereich Stadtebau, und der GBG Mannheimer
Wohnungsbaugesellschaft mbH abgestimmt.

Mit diesem Konzept wurde im Frihjahr 2008 die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und
der Offentlichkeit noch im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 32.33 b durchgefiihrt.

y

y !

Das Uberarbeitete Plangebiet wurde bis zum Geltungsbereich Nr. 32/33 a ausgeweitet (west-
lich bis zur Johann- WeiR3- StraRe und ndrdlich bis zur StraRe An der Radrennbahn). Grund-

gedanken der Wettbewerbsarbeit, namlich der zentrale Griinzug, orthogonale Baufelder und

ein maandrierender Abschluss zur Herzogenriedstrafl3e konnen in wesentlichen Teilen erhal-
ten bleiben.
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Aufgrund geéanderter Anforderungen an den Wohnungsbau mussen die Baufelder und
Grundstuickszuschnitte nun flexibel auf verschiedene Haustypen reagieren kénnen. Das
neue Siedlungsraster wird durch schlaufenartige WohnstraRen erschlossen, die nicht den
Grinzug queren mussen und ihm dadurch mehr Gewicht verleihen. Der bauliche Abschluss
zur Herzogenriedstral3e wird in zu einander versetzte Einzelbaukorper aufgeldst, die zwar
den geforderten Schallschutz gewébhrleisten kdnnen, aber auch in Teilabschnitten realisier-
bar sind.

Auf der gegeniberliegenden Seite an der Johann — Weil3 - Stral3e bilden zwei quadratische
Einzelbaukorper den westlichen Abschluss des Griinzugs. In Fortsetzung der bestehenden
GeschoRwohnungsbauten an der StralRe ,An der Radrennbahn® werden drei weitere mehr-
geschossige Baukdrper vorgesehen, um den nérdlichen Siedlungsrand deutlich zu markie-
ren.

1.2.2 Bebauungsplanes Nr. 32.39 "Ludwig-Frank-Kaser  ne — 2. Bauabschnitt"

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 32.39 "Ludwig-Frank-Kaserne — 2. Bauab-
schnitt* wurde an das neue stadtebaulichen Konzept angepasst und umfasst nun auch die
Restflache des Grundstiicks 1083/2 bis zur Herzogenriedstral3e einschliel3lich der zentralen
Gemeinbedarfsflache. Hinzu kommt der grof3ztigige Einmindungsbereich Herzogenriedstra-
Be zur Umsetzung eines Kreisverkehrsplatzes.
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1.2.3 Lage und GroRRe des Plangebietes

Der Geltungsbereich ist ca. 8,62 ha grof3.
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1.2.4 Umfeld des Plangebiets

Im Sudwesten grenzt die Neubebauung des ersten Bauabschnitts an. Nordwestlich des
Plangebiets jenseits der StralRe "An der Radrennbahn" befinden sich Sportanlagen des Ful3-
ballvereins und die Radrennbahn sowie Gartenparzellen.

Sudostlich an den Geltungsbereich grenzen Bauzeilen der ehemaligen Kasernenbebauung,
die jetzt Uberwiegend als Studentenwohnheime genutzt werden, an sowie siddstlich des
Ulmenwegs Wohnbebauung (Wohnquartier "Exerzierplatz").

Nordostlich grenzt die Herzogenriedstral3e an den Planbereich sowie jenseits davon Bahn-
anlagen mit einem Rangierbahnhof sowie gewerbliche bzw. industrielle Nutzungen mit den
Werksgelanden der Alstom GmbH und der Daimler AG.

1.25 Grenzen des Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 32/33b "Ludwig-Frank-Kaserne, 2. Bauab-
schnitt” liegt stidéstlich der Radrennbahn zwischen der Stral3e "An der Radrennbahn" im
Norden und der UlmenstralRe im Stden und nimmt den westlichen Teilbereich des Grund-
stiicks 1083/2 einschlief3lich der Flst .Nr. 1082/29-34 ein. Der Geltungsbereich wird begrenzt:

= Im Nordwesten durch die StralRe ,,An der Radrennbahn* Flst. Nr. 1852/18 (einschliel3-
lich) sowie im Norden den Einmindungsbereich in die Herzogenriedstraf3e (ein-
schlief3lich), um dort einen Kreisverkehrsplatz zu ermdglichen,

* Im Nordosten durch die Herzogenriedstral3e (ausschlie3lich)

* |m Sudwesten durch die neu gebildeten Grundstlicke des 1. Bauabschnitts an der
Johann-Weif3-Stral3e bzw. durch die Johann-Weil3-Stral3e Flst. Nr. 1083/14.

* |m Sudwesten durch die Friedrich-Traumann-Stral3e (einschlieRlich).

2 Vorhaben im Plangebiet

2.1 Allgemeine Beschreibung des Planungsgegenstands

Die Aufteilung der Baufelder erfolgt in Anlehnung an den 1. Bauabschnitt auf Grundlage des
neuen stadtebaulichen Konzepts des Wettbewerbspreistragers.

Das Baugebiet besteht im nordwestlichen Teilbereich an der HerzogenriedstralRe aus einer
IV - V -geschossigen Sonderbauform, die neben der gewlinschten, stadtebaulichen Fassung
des Gebiets insbesondere als Larmschutzbebauung konzipiert ist. Vorgesehen sind hier
Nutzungen mit dem Schwerpunkt Betreuung und Pflege sowie ergdnzend Bironutzungen o.
a. Der Quartiersplatz verknlpft dieses Baufeld an der HerzogenriedstralR3e mit dem tbrigen
Wohngebiet und stellt als raumlich pragnantes Element mit der Platzkante der Sonderbau-
form eine Adresse am "Centro Verde" dar.

Zur nordlichen Gebietsgrenze (An der Radrennbahn) ist eine IV -geschossige Mehrfamilien-
hausbebauung (einschlielich Dach- und Garagengeschoss) in Fortfiihrung der bestehen-
den, westlich angrenzenden Bebauung "An der Radrennbahn” geplant.

An der Johann-Weil3-Stral3e sind zwei IV -geschossige Punkthduser sowie eine 11l -
geschossige Stadthauszeile geplant.
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Fur den Rest des Plangebietes ist eine Uberwiegend Il -geschossige, flachensparende Ein-
familienhausbebauung als Reihen- und Doppelhauser beabsichtigt.

Ein Teilbereich an der Friedrich-Traumann-Stral3e kann von einer privaten Bauherrengruppe
mit 5 Doppelhdausern bebaut werden.

Insgesamt werden im 2. Bauabschnitt ca. 73 Wohneinheiten im Geschosswohnungsbau und
ca. 97 Einfamilienhduser (ca. 73 Reihenhauser und ca. 24 Doppelhaushélften) errichtet (oh-
ne die Sonderbauformen an der Herzogenriedstraf3e).

Somit sind im WA - Gebiet (bei 2 Wohnungen pro Doppelhaushélfte und einer Wohnung je
Reihenhaus) ca. 194 Wohneinheiten mit ca. 485 Einwohnern zu erwarten.

Ruckgrat des Baugebiets ist ein zentraler Griinzug "Centro Verde", der die nérdlichen und
sudlichen Baufelder verknipft. Die Griinzone soll als Erholungs- und Aufenthaltsbereich fir
die Bewohner Uberwiegend als Wiesenflache modelliert und gestaltet werden. Es entsteht
ein ,Garten’ fur alle, der durch seine langliche Form zu einer gleichméaRig verteilten Nutzbar-
keit fihrt und dem Quartier eine Mitte und damit Identifikation gibt.

Spielplatze im Studwesten und ein baumuiberstandener Quartiersplatz im Nordosten bilden
die Endpunkte der griinen Mitte und bieten besondere Aufenthaltsqualitaten und Nutzungs-
maglichkeiten.

Die griine Mitte ist von allen Baufeldern aus gut erreichbar und fugt diese abseits der Kfz-
ErschlieBung zu einer Einheit zusammen. Hecken und Baumreihen entlang der Reihen- und
Doppelhausgrundstiicke bilden Parallelen zur zentralen Griinachse (Centro Verde) innerhalb
des Quatrtiers. Sie betonen die Zonierung des Quartiers und dienen der Orientierung, raumli-
chen Gliederung und Durchgriinung der wesentlichen StralRenziige. Baumachsen als Uber-
geordnete Elemente stellen die Verknipfung mit den umgebenden Quatrtieren her.

Die ErschlieBung des Gebiets erfolgt von Norden Uber die Stral3e "An der Radrennbahn”, im
Westen Uber die Johann-Weil3-Stral3e und im Siiden dber die Friedrich-Traumann-Stral3e.
Die Einmiindung "An der Radrennbahn” in die Herzogenriedstral3e soll als Kreisverkehrs-
platz umgestaltet werden.

Die interne ErschlieRung soll ausschlie3lich durch Mischverkehrsflachen und Geh- und
Radwege erfolgen, so dass hier neben der ErschlieRungsfunktion hohe Aufenthalts- und
Wohnumfeldqualitaten erreicht werden kdnnen. Eine Verbindung fur Kfz zwischen "An der
Radrennbahn" und Friedrich-Traumann-Stral3e ist lediglich im Bereich der Johann-Weil3-
Stral3e vorgesehen. Weitere durchléassige Querspangen sind auf Ful3- und Radwege be-
schrankt, um Schleichwegeverkehr zu vermeiden. Eine Durchfahrt vom Wendeplatz der Er-
schlieBungsstral3e im Mischgebiet an die Friedrich-Traumann-Stral3e ist nicht vorgesehen
(Sperrpfosten; Durchfahrt nur fir Rettungsfahrzeuge und Mullabfuhr). Dies gilt analog fiir die
Anbindung des Wohnweges ndrdlich der privaten Baugruppe an die Johann-Weil3-Stral3e.

Der Stral3enabschnitt "An der Radrennbahn" bis zur Einmindung "Herzogenriedstraf3e" wird
entsprechend zum 1. Bauabschnitt ausgebaut.

Der geplante StralRenquerschnitt "An der Radrennbahn” betragt damit 7,30 m fir die Fahr-
bahn (davon 1,80 m Langsparkstreifen auf der Nordseite), 4,50 m fir einen Streifen mit
Senkrechtparkern und Baumen und ca. 2,50 m fir einen Gehweg auf der Siidseite sowie ein
Rest von mind. 1,50 m fir einen Gehweg auf der Nordseite. Die internen Wohnwege sind
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entsprechend den beabsichtigten Spiel- und Aufenthaltsméglichkeiten in Querschnitt und
Gestaltung vielfaltig und differenziert ausgestaltet. Die Querschnitte liegen zwischen ca. 4,5
m und 7,5 m, einschliel3lich Griinbereichen und Pflanzbeeten sowie einigen 6&ffentlichen (Be-
sucher-) Stellplatzen.

Eine differenzierte Querschnittsgestaltung der Wohnwege soll die Fahrgeschwindigkeiten re-
duzieren helfen und den Durchgangsverkehr weitestgehend vermeiden.

FuR3- und Radwege verkniipfen die einzelnen Baufelder Uber die grine Mitte und sorgen flr
einen verkehrsfreien zentralen Aufenthaltsbereich.

Die offentlichen Stellplatze sind mit einem wasserdurchlassigen Rasenpflaster geplant. In-
nerhalb der 6ffentlichen Flachen des Quatrtiers sind im Bereich der Wohnwege insgesamt ca.
37 Baumpflanzungen und im Bereich der Griinzone ca. 25 Baume als Leitlinien zur Unter-
stlitzung des stadtebaulichen Konzepts vorgesehen.

Die privaten Stellplatze werden fir die Mehrfamilienhausbebauung "An der Radrennbahn”
jeweils in einem Sockelgeschoss untergebracht. Die begriinte Dachflache dient den Woh-
nungen im 1.0G als Terrasse bzw. als "Gartenhof". Im Bereich der Einfamilienhausbebau-
ung sind die Garagen weitgehend in die Hauser integriert. bzw. entlang der internen Wohn-
wege angeordnet.

Im Mischgebiet sind die privaten Stellplatze als geschlossene Sockelgaragen vorgesehen.

Die technische ErschlieBung kann Uber das vorhandene Leitungsnetz der angrenzenden Be-
reiche erfolgen. Das Plangebiet liegt in einem Fernwarmevorzugsgebiet. Es wird deshalb ei-
ne Versorgung der Gebaude mit Fernwarme erfolgen.

2.2 Realisierung

Die Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereichs sind im Besitz des Bau- und Sanierungs-
trdgers GBG — Mannheimer Wohnungsbaugesellschaft und der Stadt Mannheim. Das Eigen-
tum geht jeweils entsprechend der Regelung im Kaufvertrag, nach Abschluss der MalRhahme
mit dem Bund, an die Kaufer (GBG und Stadt Mannheim) Uber.

Es ist vorgesehen, den 2. Bauabschnitt schrittweise umzusetzen, wobei mit dem 1. Baublock
im Sudwesten zwischen zentralem Griinzug und "An der Radrennbahn" begonnen werden
soll. In Abstimmung mit den ErschlielBungsarbeiten (querende Ver- und Entsorgungsleitun-
gen) soll der zentrale Griinzug "Centro Verde" im Vorgriff auf die tGbrige Gebauderealisierung
hergestellt werden.

Ein Teilbereich der stadtischen Grundstlicksflachen an der Friedrich-Traumann-Stral3e wird

einer privaten Baugruppe zur Verfigung gestellt, die darauf 5 Doppelhauser errichten kann
und ebenfalls zeithah mit der Realisierung beginnen will.
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2.3 Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungspla  ns mit Angaben
Uber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grun  d und Boden des
geplanten Vorhabens

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO und als Mischgebiet
nach 8 6 BauNVO festgesetzt.

Geltungsbereich 86.172 m2 100 %
Allgemeines Wohngebiet 35.052 m2 41 %
Mischgebiet 13.999 mz 16 %
Verkehrsflachen 26.803 m2 31 %
Verkehrsgriin 2.054 m2 2%
Offentliche Grunflache 7.591 m2 9 %
Private Grunflache 676 m?2 1%

Der zentrale Griinzug mit einer Flache von insgesamt ca. 7.591 m2 (mit Querverbindung zu
der StralRe "An der Radrennbahn") ist als 6ffentliche Grinflache "Spielwiese", sowie in Teil-
bereichen als Kinderspielplatz festgesetzt. Der abschlieRende Platzbereich mit Baumdach ist
als private Griunflache festgesetzt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist im Allgemeinen Wohngebiet mit 0,4 und im Mischgebiet mit
0,6 festgesetzt.

Einen Uberblick iiber die zulassige Inanspruchnahme von Grund und Boden gibt die folgen-
de Tabelle:

Ubersicht der Inanspruchnahme von Grund und Boden

Festsetzung B-Plan Uberbaubare Flache bei Nicht Giberbaute Flache Flache gesamt
Nr. 32.39 voller Ausnutzung der bei voller Ausnutzung der

zulassigen GRZ. zulassigen GRZ.
Allgemeines Wohngebiet 14.021 m? 21.031 m2 35.052 m2
Mischgebiet 8.399 m2 5.600 m2 13.999 m2
Gesamtflache 22.420 m? 26.631 m?2 49.051 m2

Aufgrund der festgesetzten GRZ ergibt sich eine Uberbaubare Flache von ca. 22.420 mz2.

Hohen

Die Bebauung im Mischgebiet ist mit einer maximalen OAB (Oberkante aller Bauteile) von
15,5 m festgesetzt, die Larmschutzbebauung ist dabei mit einer Mindestwandhohe von
11,5 m zu errichten.

Die maximal modgliche Gebaudehthe im WA entlang "An der Radrennbahn ist mit einer
Wandhdhe von maximal 11,5 m bzw. 14,5 m und einer maximalen OAB (Oberkante aller
Bauteile) von 15,5 m festgesetzt.

An der Johann-Weil3-Stral3e sind als Auftakt zur zentralen Griinzone zwei IV -geschossige
Punkthauser mit einer Héhe von min. 11,0 m und max. 14,5 m vorgesehen.

Die Ubrigen Haustypen sind niedriger und bewegen sich zwischen einer Gebaudehdhe von
6,0 mund 9,5 m.
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2.4

241

Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung  und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt

Beschreibung der MaRnahmen zum Immissionsschu  tz

Maflinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
auf das Schutzgut Mensch:

MaRRnahmen innerhalb des Plangebiets gegen Verkehrsl arm

Vorgaben fur die Ausfihrung der Bebauung in dem Mischgebiet (Vorgaben fir die
Mindesththe, die Mindestlange und die Gebaudestellung); die Bebauung im Mischge-
biet Ubernimmt fur das Allgemeine Wohngebiet die Funktion einer aktiven Schall-
schutzmalRnahme und wird daher als Larmschutzbebauung bezeichnet. Die Larm-
schutzbebauung schirmt den auf das Allgemeine Wohngebiet einwirkenden Larm ab
und bewirkt so zum einen eine Minderung der Gerauscheinwirkungen auf den Auf3en-
wohnbereichen und zum anderen reduzieren sich aufgrund der geringeren Larmbelas-
tung die Anforderungen, die an die Dimensionierung der Aul3enbauteile der Geb&ude
und an den Einbau von Liftungseinrichtungen zu stellen sind.

Vorgabe einer Grundrissorientierung fur Wohnnutzungen in dem Mischgebiet in der
Art, dass an den Fassaden, die den Hauptlarmquellen (HerzogenriedstraRe, Rangier-
bahnhof, DB-Strecke Waldhof — Ké&fertal) zugewandt sind, Fenster von Aufenthalts-
raumen nicht zulassig sind. Von der Grundrissorientierung kann abgewichen werden,
wenn durch konkrete bauliche SchallschutzmalRinahmen, wie z.B. verglaste Lauben-
gange oder vergleichbare Schallschutzmallinahmen sichergestellt wird, dass in belifte-
ten Zustand vor den Fenstern von Aufenthaltsraumen der Beurteilungspegel des Ver-
kehrslarms am Tag 64 dB(A) und in der Nacht von 54 dB(A) nicht Uberschreitet oder
wenn die Wohnungen so organisiert werden, dass die Aufenthaltsrdume von den den
Hauptlarmquellen (Herzogenriedstrale, Rangierbahnhof, DB-Strecke Waldhof —
Kéafertal) abgewandten Fassaden her beliftet werden kénnen und die Fenster in Rich-
tung der Hauptlarmqguellen (Herzogenriedstral3e, Rangierbahnhof, DB-Strecke Wald-
hof — Kéafertal) nur der Belichtung dienen oder wenn im Baugenehmigungs- bzw. An-
zeigeverfahren nachgewiesen wird, dass vor den Fenstern von Aufenthaltsraumen der
Beurteilungspegel des Verkehrslarms am Tag einen Wert von 64 dB(A) und, soweit in
der Nacht eine besondere Schutzwirdigkeit gegeben ist, in der Nacht einen Wert von
54 dB(A) nicht Uberschreitet.

Vorgabe einer Grundrissorientierung fur Wohnnutzungen auf einer Teilflache des All-
gemeinen Wohngebiets in der Art, dass an Fassaden, die der Hauptlarmquelle (DB-
Strecke Waldhof — Kéafertal) zugewandt sind, Fenster von in der Nacht zum Schlafen
genutzten AufenthaltsrAumen nicht zulassig sind. Von der Grundrissorientierung kann
abgewichen werden, wenn durch konkrete bauliche Schallschutzmafnahmen, wie z.B.
verglaste Laubengange oder vergleichbare SchallschutzmalRnahmen sichergestellt
wird, dass in beliftetem Zustand vor den Fenstern von AufenthaltsrAumen der Beurtei-
lungspegel des Verkehrslarms in der Nacht einen Wert von 54 dB(A) nicht Gberschrei-
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tet oder wenn die Wohnungen so organisiert werden, dass die Aufenthaltsrdume von
den der Hauptlarmquelle (DB-Strecke Waldhof — K&fertal) abgewandten Fassaden her
beluftet werden kdnnen und die Fenster in Richtung der Hauptlarmquelle (DB-Strecke
Waldhof — K&fertal) nur der Belichtung dienen oder wenn im Baugenehmigungs- bzw.
Anzeigeverfahren nachgewiesen wird, dass aufgrund tatsachlicher Baustrukturen (z.B.
der Bebauung im Mischgebiet) vor den Fenstern von Aufenthaltsrdumen der Beurtei-
lungspegel des Verkehrslarms in der Nacht einen Wert von 54 dB(A) nicht Gberschrei-
tet.

. Passiver Schallschutz (Verbesserung der Schalldammung der Auf3enbauteile) an den
AulRenbauteilen der AufenthaltsrAume gemald den Vorgaben der DIN 4109 'Schall-
schutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise' vom November 1989 im Allge-
meinen Wohngebiet und Mischgebiet.

. Einbau von schallgedammten Luftungseinrichtungen in zum Schlafen genutzten Auf-
enthaltsraumen im Allgemeinen Wohngebiet und Mischgebiet.

MaRnahmen innerhalb des Plangebiets gegen Gewerbelda  rm

Zur Verminderung der moglichen Schallabstrahlung aus dem Mischgebiet sind Garagenge-
schosse an den nach Sudwesten dem Allgemeinen Wohngebiet zugewandten Fassadensei-
ten geschlossen zu halten. Eine entsprechende Ausgestaltung ist im Zuge der Baugenehmi-
gung nachzuweisen.

MaRnahmen innerhalb des Plangebietes gegen Verschle  chterung von Klima / Luft

Zur Minderung der unginstigen klimadkologischen Situation im Stadtteil und im Plangebiet
erfolgen neben der grofRen zentralen Grinflache weitere klimawirksame Festsetzungen.

] Begriinung der Dacher von 0%bis 15°

. Festsetzung eines Verbrennungsverbotes bestimmter luftverunreinigender Stoffe fest-
gesetzt.

. Beluftungsschneisen: Das bauliche Konzept sieht Schneisen zum Luftaustausch von
der griinen Mitte nach Nordwesten zu den Sportanlagen als Anschluss an den Grin-
zug Nord vor. Zu diesem Zweck wurden die Uberbaubaren Grundsticksflachen im Be-
reich der nordlichen Wohnwege zurickgenommen und an den Stirnseiten der Bebau-
ung nur offene Stellplatze zugelassen. So verbleiben ca. 15 m breite offene Schneisen.

. Baumpflanzungen: Insgesamt sind ca. 171 Einzelbaumpflanzungen, davon ca. 129
Baume 1. Ordnung, vorgesehen.

2.4.2 Beschreibung der landespflegerischen MalRhahme  n

Die schutzgutbezogenen MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von
Beeintrachtigungen werden nachfolgend benannt, da sie die Grundlage fiur die landespflege-
rischen / griinordnerischen Festsetzungen bilden.

Seite 22



Bebauungsplan Nr. 32.39 "Ludwig-Frank-Kaserne — 2. Bauabschnitt" Beschlussanlage Nr.5
Stand 30.01.2009 Begriindung

2.4.2.1 Allgemeine MaRnahmen zur Vermeidung, Verrin gerung und zum Aus-
gleich von Beeintrachtigungen

Relief, Geologie und - Vermeidung von nicht notwendigen Flachenversiegelungen z.B. durch
Boden: flachensparende Reihenhausbauweise;

Fachgerechte Entsorgung von Bodenverunreinigungen
Wasserhaushalt: - Vermeidung von nicht notwendigen Flachenversiegelungen;

Nutzung von wasserdurchlassigen Beldgen im Bereich der Stellplatze
und Zufahrten sowie von Wege und sonstigen zu befestigende Grund-
sticksfreiflachen

Ruckhaltung / Verdunstung von Niederschlagswasser durch Dachbe-
grinung von Dachern bis 15°sowie von Tief- und Soc kelgaragen

Klima und Luft: - Vermeidung von nicht notwendigen Flachenversiegelungen

Verbesserung der Temperatur- und Feuchteverhaltnisse durch zusatz-
liche Begriinung mit groRkronigen Laubbdumen

grof3e zentrale Grinflache mit Beluftungsschneisen zum Grinzug Nord
Dachbegriinung

Beschattung versiegelter Flachen durch Stellplatzbegriinung (Hoch-
stammlaubbdume)

Lebensrdume und Le- - Auswahl standortheimischer Vegetation
bensgemeinschaften:
Landschaftsbild und - grol3e zentrale Grinflache "Centro Verde" mit Kinderspielplatzen

Erholungsfunktion: Entwicklung visuell wirksamer Griinstrukturen entlang der innergebiet-

lichen Wege

2.4.2.2 Landschaftspflegerisches Konzept

Durch einen zusammenhangenden Grinraum erhalt das Plangebiet eine hohe freiraumliche
und 6kologische Qualitat. Die griine Mitte das "Centro Verde" ist in Ost-West-Richtung als
ca. 280 m langer und 26 m breiter Park vorwiegend als Wiesenflache angelegt, mit einzelnen
Bereichen héherer Nutzungsintensitat, aber auch mit extensiv genutzten Bereichen.

Die Hausgéarten der umliegenden Baufelder grenzen, durch Ful3wege getrennt, an die zent-
rale Grinflache an. Die Ubrigen Hausgarten sind Uber das interne Wegenetz in Nord-Sid-
Richtung mit dem Griinzug verknipft; diese Griinachsen verweisen in einem grol3mafstabli-
cheren Bezug auf die umliegenden Griin- und Siedlungsrdume, inshesondere zum Griinzug
Nord. Entlang der wesentlichen Griinachsen sind Baumreihen mit grof3kronigen, einheimi-
schen Leitbaumarten vorgesehen. Hecken und Baumreihen in Ost-West-Richtung betonen
die Zonierung des Quartiers und dienen der Durchgriinung der wesentlichen Stral3enzige.

2.4.2.3 Landschaftspflegerische Festsetzungen

Mit den folgenden textlichen Festsetzungen und Empfehlungen fiir landespflegerische und
grinordnerische MalRnahmen sollen die oben genannten Mal3hahmen im Bebauungsplan
planungsrechtlich verankert werden. Ein Teil der MaRnahmen ist in der Planzeichnung des
Bebauungsplanes festgesetzt.
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Offentliche Griinflache

Die zentrale Grunflache wird als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung "Spielwie-
se" festgesetzt. Die geplanten Spielbereiche im Siidosten werden abgegrenzt und als "Kin-
derspielplatze" festgesetzt.

Private Grunflache

Der baumiberstandene Quartiersplatz im Nordosten im Mischgebiet wird als private Grunfla-
che festgesetzt. Die Baumpflanzungen als "Baumdach" mit 5 x 5 Baumreihen werden gem. §
9 Abs. 25 a BauGB festgesetzt.

Anpflanzen von Baumen

Die wesentlichen Baumreihen im Stral3enraum und entlang der Griinachsen werden gem.

8 9 Abs. 25 a BauGB zeichnerisch festgesetzt. Es sind standortheimische Hochstammlaub-
baume I. Ordnung aus den Artenauswahllisten mit einem Stammumfang von mindestens 18
- 20 cm, 3 - 4 x verpflanzt zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Heckenpflanzung

Entsprechend Griinordnungskonzept sind entlang der Reihenhaus- und Doppelhausgrundstiicke
Schnitthecken mit einer max. Hohe von 1,80 m der Auswabhlliste zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.

Dachbegrinung

Dacher von 0°bis 15 °sowie die Dachflachen von Ti ef- und Sockelgaragen sind extensiv zu be-
grinen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Die Begriinung ist mit einer Konstruktionsstar-
ke von mind. 8 cm mit Regenwasseranstau in der Drainschicht ohne zusatzliche Bewasserung
herzustellen.

Begriinung der Stellplatzflache

Im WA 3 und im Ml ist in Bereichen von ebenerdigen, offenen Kfz-Stellplatzanlagen auf je 4
Stellplatze ein standortheimischer Hochstammlaubbaum Il. Ordnung aus den Auswabhllisten zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Das Pflanzgut muss der Mindestgrof3e 3x verpflanzter Hoch-
stamm mit einem Stammumfang von 18-20 cm entsprechen.

Versiegelung

Es erfolgt die Festsetzung, dass Wege, Stellplatze, Zufahrten und sonstige zu befestigende
Grundstucksfreiflachen so herzustellen sind, dass Niederschlagswasser versickern kann (z. B. in
Form von Pflasterbeldgen mit Rasen- oder Splittfugen). Die Versickerungsfahigkeit muss dauer-
haft 128 Liter pro Sekunde und Hektar betragen. Ausnahmen hiervon kénnen zugelassen wer-
den, wenn die nattrliche Versickerungsfahigkeit eine Versickerung nicht oder nur teilweise zu-
lasst.

Artenauswabhllisten

Einige Pflanzungen sind gemal den Artenauswabhllisten durchzufiihren. Damit soll gewahrleistet
werden, dass eine standortgerechte, standortheimische und abgestimmte Durchgriinung des
Plangebiets entsteht.
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3 Bestandsbeschreibung des Plangebiets
3.1 Besitz- und Eigentumsverhéltnisse sowie rechtli che Belastungen

Die Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereichs sind im Besitz des Bau- und Sanierungs-
tragers GBG — Mannheimer Wohnungsbaugesellschaft und der Stadt Mannheim. Das Eigen-
tum geht jeweils entsprechend der Regelung im Kaufvertrag, nach Abschluss der MalRhahme
mit dem Bund, an die Kaufer (GBG und Stadt Mannheim) Uber.

3.2 Gegenwartige Nutzungen im Plangebiet und in den benachbarten Gebie-
ten

Das Gelande im Geltungsbereich ist vollstandig freigerdumt und dient als Zwischenlager fur
Bauaushub aus dem ersten Bauabschnitt "Ludwig-Frank-Kaserne".

Im Hinblick auf die Gerduschimmissionen sowohl! des Verkehrslarms als auch des Gewerbe-
und Sportlarms findet derzeit im Plangebiet keine stérempfindliche Nutzung statt.

Verkehrswege

Das Plangebiet befindet sich im Einwirkungsbereich stark befahrener Stral3en wie der Her-
zogenriedstral3e und der ZielstralRe, der Hafenbahnstral3e, der Oskar-von-Miller-Strafl3e und
der BoveristrafRe im Nordosten des Plangebiets.

Parallel zur Hafenbahnstraf3e und Boveristralie verlauft die Bahnstrecke 4010 Waldhof - K&-
fertal. Von dieser zweigt die Hafenbahn nach Westen ab. An der Hafenbahn liegt der Ran-
gierbahnhof Kéfertal. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 32/33 ist eine Stadtbahn-
trasse im Ulmenwegs vorgesehen, mit einer Unterfihrung unter der Herzogenriedstralle,
Bahnstrecke Waldhof - Kafertal und Boveristral3e und einem weiteren Verlauf nach Norden
in Richtung Waldhof.

Gewerbliche und industrielle Nutzungen

Nordlich der Boveristral3e befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 71/2
gewerbliche Nutzungen auf dem Werksgelande der Alstom GmbH (ehemals ABB Kraft-
werksanlagen). Die Flache ist als Industriegebiet ausgewiesen. Westlich des Werksgelandes
liegt eine Flache, die friiher zum Teil zum Gelande der ABB Kraftwerksanlagen gehorte.
Derzeit liegt fir diese Flache kein in Kraft befindlicher Bebauungsplan vor; im Flachennut-
zungsplan ist die Flache als gewerbliche Bauflache dargestellt. Nordlich der Hafenbahnstra-
3e und des Rangierbahnhofs liegt das Werksgelande der Daimler AG. Sudéstlich des Plan-
gebiets befindet sich angrenzend an die ZielstraRe im Geltungsbereich des geplanten Be-
bauungsplans Nr. 32/28d ein vorhandenes Gewerbegebiet und im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Nr. 32/28 ein vorhandenes eingeschranktes Gewerbegebiet. In beiden Gebie-
ten ist das Wohnen ausnahmsweise zulassig und es sind Betriebe zuldssig, die das Wohnen
nicht wesentlich storen.

Sonstige Nutzungen

Nordwestlich des Plangebiets liegt die Sportanlage 'Sandgewann’ des Fuf3ballvereins MFC
Phonix 02 e.V. und die Radrennbahn des Radsportvereins RRC Endspurt 1924 Mannheim

e.V.

Nordlich des Ulmenwegs ist im Bebauungsplan Nr. 32/33 ein Allgemeines Wohngebiet aus-
gewiesen. Suddstlich des Ulmenwegs liegt ein vorhandenes Reines Wohngebiet im Gel-
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tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 32/28, das vom Gewerbegebiet im Geltungsbereich
des geplanten Bebauungsplans 32/28d und vom eingeschrankten Gewerbegebiet im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplan 32/28 durch Griinstreifen getrennt ist.

Entlang der Stral3e "An der Radrennbahn”, der Johann-Weil3-StralRe, der HochuferstralRe
sowie nordlich des Ulmenwegs sind schutzwirdige Wohnnutzungen vorhanden.

Nahversorgung

Ein zentraler Nahversorgungsstandort des Stadtteils Neckarstadt-Ost / Wohlgelegen (Ein-
kaufszentrum mit Supermarkt und Backerei, mit Apotheke und Bankfiliale) befindet sich am
Ulmenweg/Ecke Hochuferstral3e in ca. 500 m Entfernung vom Plangebiet.

Im Ulmenweg unmittelbar stidlich des Plangebiets befinden sich zwei Lebensmitteldiscounter
in fuRlaufiger Entfernung.

Die Lange Rdtterstral3e als Stadtteilzentrum mit einem guten Besatz an Einzelhandelsein-
richtungen sowohl des taglichen Bedarfs als auch im mittel- und langfristigen Bedarfsbereich
ist ca. 1.500 m vom Plangebiet entfernt.

Gemeinbedarfseinrichtungen

Vom geplanten Wohngebiet sind die vorhandenen sozialen Einrichtungen, insbesondere die
fur Kinder und Jugendliche, ful3- und radlaufig sehr gut erreichbar.

In der ndheren Umgebung (ca. 400 m — 1000 m) befinden sich folgende Einrichtungen:
. Kindergarten Ulmenweg

. Kath. Kindergarten St. Nikolaus

. Ev. Kindertagesstitte

. Kéathe-Kollwitz-Grundschule

. Integrierte Gesamtschule Mannheim Herzogenried

. Kinderhaus Herzogenried

. Jugendhaus Herzogenried

3.3 ErschlieRung des Plangebiets

3.3.1 Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Das Gesamtgebiet Ludwig-Frank-Kaserne wird Uber die Randstral3en "An der Radrennbahn”
im Norden, "HerzogenriedstralRe" im Osten und "Ulmenweg" im Siden erschlossen und an
das ortliche und Uberdrtliche StralRenverkehrsnetz angebunden.

3.3.2  Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Im Ulmenweg sudlich des Plangebiets erfolgt mit zwei Buslinien die Anbindung an den 6f-
fentlichen Personennahverkehr der Stadt Mannheim. Die Haltestellen sind ca. 100 m vom
sudlichen und ca. 300 m vom nordlichen Plangebietsrand entfernt.

Durch die geplante neue Stadtbahnlinie Nord im Ulmenweg wird das Gebiet kiinftig noch
besser an den OPNV angebunden.
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3.3.3 FuRganger- und Radverkehr

Das Plangebiet ist Giber die vorhandenen Ful3- und Radwege (Radwege insbesondere im
Ulmenweg und der HerzogenriedstralRe) an das Ful3- und Radwegnetz der Stadt Mannheim
angeschlossen. Ein FuRgangersteg fihrt Gber die Bahnanlagen in Richtung Kéafertal / Wald-
hof-Ost.

3.4 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustands einschliellich der Umweltmerkmale der Gebiete, die vor-
aussichtlich erheblich beeinflusst werden

Eine wesentliche Umweltrelevanz ergibt sich fur die Aspekte ,Klima/Luft*, ,Boden*, ,Larm"
und ,umweltrelevante Infrastruktur®. Neben der Ist-Situation des Gelandes ist fur die Beurtei-
lung des Umweltzustands auch die Planung des in Kraft befindlichen Bebauungsplan Nr.
32/33 “Ludwig — Frank — Kaserne* mal3geblich.

3.4.1 Boden

Beschreibung der Bestandssituation

Die Flache stellt sich durchgehend als Abrissflache dar. Geb&ude- und Vegetationsbestand
der ehemaligen Kaserne wurden komplett abgerdaumt. Das Geléande wurde fiir den Material-
umschlag von Schottern, Abrissmaterialien und Rohbdden genutzt. Die Flache wurde vor ca.
1-2 Jahren komplett abgeschoben. Die Oberflachen bestehen aus Schottern und Sanden,
die mit Bauschutt durchsetzt sind. Im siid-6stlichen Gelande befinden sich 2 Mieten aus
Rohboden (Hohe ca. 3m, Lange ca. 12 bzw. 25 m). Ein Teil des dstlichen Geldndes ist um
ca. 1 m gegeniiber dem restlichen Gelande abgesenkt.

Nahezu der gesamte Bereich der ehemaligen Ludwig-Frank-Kaserne ist Teil eines verfillten
Sand- und Kiesgrubenfeldes, deren Einzelgruben aufgrund ihrer Verfillung im Altlastenka-
taster der Stadt Mannheim als Altablagerungen gefiihrt werden.

Im Bebauungsplan Nr. 32/33 sind mehrere erheblich mit Altlasten belastete Bereiche ge-
kennzeichnet,die jedoch 2003 saniert wurden.

Die Basis der ehemaligen Sand- und Kiesgruben bilden Kiese und Sande, die in einer Tiefe
von ca. 9 m und GOK in die grundwasserfiihrenden Schichten des Oberen Grundwasserlei-
ters (OGWL) uibergehen. Die Geldndehohe liegt bei ca. 98 m 0. NN.

Im Rahmen von Untergrunduntersuchungen im Bereich des 2. Bauabschnittes wurden in vier
verschiedenen Bereichen erhdhte PAK-Gehalte und in einem Bereich ein sehr hoher Kupfer-
gehalt festgestellt. Diese Bereiche wurden im Hinblick auf den Gefahrdungspfad Boden-
Grundwasser weitergehend untersucht (Altlastenuntersuchung des Ing. Bliro Pedos vom
21.08.2003). Eine Grundwassergefahrdung durch die Verlagerung der ermittelten Schad-
stoffgehalte mit dem Sickerwasser in das Grundwasser ist nach den vorliegenden Ergebnis-
sen nicht zu befurchten.

Inzwischen wurde der Boden im sidwestlichen Teilbereich des Geltungsbereiches (Bereich
nordéstlich der Johann-WeiR3-StralRe) durch eine Bodenwéasche saniert.
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Der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Regierungsprasidiums Stuttgart hat darauf hingewie-
sen, dass aufgrund von Luftaufnahmen des Jahres 1945 in dem Planbereich Bombentrichter
und Blindgangereinschlagstellen zu erkennen sind. Im tberplanten Bereich kann daher das
Vorhandensein von Bombenblindgéangern nicht ausgeschlossen werden.

Bewertung des Bestandes

Erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens entstehen durch die Planung nicht, da Gberwie-
gend bereits versiegelte oder stark veranderte Stadtbdden betroffen sind, deren Bedeutung
fur den Naturhaushalt (im Sinne des Bodenschutzgesetzes) als gering eingestuft wird. Auf-
grund der bestehenden Vorbelastung des Bodens durch die Vornutzung und Versiegelung
sowie durch Aufflllungen und mdgliche Verunreinigung des Bodens mit Kampfmitteln kommt
es durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu keinen erheblichen Beeintrachtigun-
gen des Bodenhaushaltes, sondern eher zu einer Verbesserung.

Die Boden sind den Ublichen Schadstoffeintrdgen aus Verkehr und Industrie ausgesetzt. Ei-
ne besondere Empfindlichkeit des Bodens hinsichtlich Nahrstoffeintrag und Verdichtung be-
steht nicht. Eine Grundwassergeféhrdung ist nach den Ergebnissen der Altlastenuntersu-
chung nicht zu beflrchten.

Das Plangebiet wurde 2003 saniert, die Oberflache danach noch einmal um ca. 30-40 cm
abgeschoben, deshalb handelt es sich bei den Flachen im Plangebiet nicht (mehr) um B6-
den, die erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind. Eine Kennzeichnungs-
pflicht im Bebauungsplan geméal § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB besteht daher nicht.

Im Hinblick auf die geplante BaumalRnahme ist jedoch hinsichtlich des Gefahrdungspfades Bo-
den-Mensch zu beachten, dass in den Auffillungen stark PAK-haltige Materialien auftreten kon-
nen. Es kann daher nicht ausgeschlossen werden, dass in einzelnen Bereichen mit vorgese-
henen sensiblen Nutzungen (Spielplatze, Hausgarten) die relevanten Prifwerte der
BBodSchV Uberschritten werden, deshalb sind bei Aushubmafnahmen die Verunreinigungen
zu separieren und einer geeigneten Entsorgung zuzufiihren.

Aufgrund der méglichen Verunreinigung des Bodens mit Kampfmitteln sind im Vorfeld der Bau-
mafinahmen entsprechende Malinahmen zu treffen.

3.4.2 Wasser

Beschreibung der Bestandssituation
Im Planungsbereich kommen keine Oberflachengewasser vor.

Am nachsten amtlichen Messpegel (M130) "An der Radrennbahn" wurde als hdchster
Grundwasserstand ein Wert von 89,62 m 0.NN ermittelt (Jan. 2003).

Den Grundwassergleichenplanen der RHE (Oberer Grundwasserleiter) zufolge ist die grof3-
raumige Grundwasserflie3richtung im Bereich der Ludwig-Frank-Kaserne nach West-
Nordwest gerichtet. Die kleinraumige FlieRrichtung ist nach Nordwesten gerichtet. Durch die
geplante Bebauung im Plangebiet werden keine Grundwasser fihrenden Schichten ange-
schnitten oder die Grundwasseroberflache freigelegt.

Die Ludwig-Frank-Kaserne befindet sich westlich (abstromig) vom Wasserwerk Mannheim-
Kéafertal (Entfernung ca. 4 km) und aul3erhalb von Trinkwasserzonen.

Bewertung des Bestandes

Es wird generell keine Umweltrelevanz gesehen. Trinkwasserschutzzonen sind nicht betrof-
fen.
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3.4.3 Klima / Luft

Der Bereich des Plangebietes zahlt zu den warmebeglnstigten Bereichen des Oberrhein-
grabens. Die mittlere Jahrestemperatur betragt 10C, die mittlere Januartemperatur 1,2C
und die mittlere Julitemperatur 19,3<C. Im Bereich des Plangebietes herrschen Winde aus
suddstlichen uns stidwestlichen Richtungen vor.

Beeintrachtigungen fir das lokale Klima ergeben sich im Plangebiet insbesondere durch
Aufheizungseffekte und Staubbelastungen. Die Luftschadstoffbelastungen (insbes. Stickoxy-
de) in Mannheim sind flachendeckend und resultieren im Wesentlichen aus dem hohen Ver-
kehrsaufkommen sowie Industrie- und Gewerbebetrieben. Die aus der vorhandenen Bebau-
ung auch im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes und seiner Umgebung resultierende
Rauhigkeit verringert die Windgeschwindigkeiten und damit die Wirksamkeit der Durchliif-
tung.

Zwischen den verschiedenen Warmezungen, die sich sternférmig von der Mannheimer In-
nenstadt aus in alle Himmelsrichtungen ausdehnen, befinden sich regionale und lokale
Grinzuge bzw. Grinzasuren, die daftir sorgen, dass — bei Schwachwindsituationen - vor al-
lem abends und nachts kihlere Luft Gber das Mannheim Flurwindsystem aus dem Umland
angesogen wird und z. T. weit in den Stadtkérper eindringen kann.

Die Klimabewertungskarte des Nachbarschaftsverbandes Heidelberg-Mannheim bestatigt
diese Sachverhalte durch die Ausweisung ,eines thermisch und lufthygienisch mafig be-
lasteten Siedlungsbereiches mit mittlerer Empfindlichkeit.”

Beschreibung der Bestandssituation

Das Plangebiet befindet sich inmitten einer sog. Warmezunge, die von der Innenstadt aus-
geht und sich Uber Kéafertal bis zur Vogelstang erstreckt. In diese Warmezunge sind mehrere
Warmeinseln eingelagert (Neckarstadt, Kafertal, Vogelstang), die zwar deutlich kiihler als die
Innenstadt-Warmeinsel sind, im Vergleich zu den nérdlich und studlich angrenzenden beiden
Griunzugen jedoch immer noch ein 5-6C warmeres Temp eraturniveau aufweisen.
Ausgleichsleistungen fir das Klima in der Neckarstadt Ubernehmen insbesondere der Ne-
ckar und der Herzogenriedpark als Teil des Griinzuges Nord. Das Plangebiet befindet sich
am nordlichen Rand der Neckarstadt-Warmeinsel in unmittelbarer Nachbarschaft zum Grin-
zug-Nord.

Hier sind die Ausgleichsleistungen des Griinzugs deutlich geschwacht, so dass die tempera-
tursenkenden Wirkungen auf den Grlinzug selbst beschrénkt sind bzw. bereits umgekehrte
Effekte auftreten (Erwarmung des Griinzugs). Dies war auch zur Zeit der militéarischen Nut-
zung des Plangebiets der Fall.

Nachteilig sind diesbeziiglich die Haufung der sog. Barrieren in der Umgebung (Ver-
kehrstrassen und Bahnanlagen).

Mit dem in Kraft befindlichen Bebauungsplan Nr. 32/33 hatte sich aufgrund der hohen bauli-
chen Dichte und der fehlenden inneren Grin- und Freiflachen an der negativen klimaékolo-
gischen Gesamtsituation nichts Grundlegendes geandert. Allerdings war der Ubergang
Griinzug-Freiraum aufgrund der Verzahnung und Offnung zum Freiraum hin gut gelost und
eine potenzielle Mdglichkeit der inneren Beliftung des Wohnquartiers war gegeben.

Bewertung des Bestandes

Aufgrund der Vornutzung kommt dem Planungsbereich eine geringe Bedeutung als klimati-
scher Ausgleichsraum fir die angrenzenden Siedlungen zu. Der Planungsbereich besteht
Uiberwiegend aus vegetationsfreien Sand- und Schotterflachen oder versiegelten Bereichen
und weist eine geringe Empfindlichkeit auf. Fir die Vergabe eines Klimagutachtens besteht
keine Notwendigkeit.
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3.4.4 Pflanzen, Biotope, Tiere

Beschreibung der Bestandssituation

Fur das Gelande liegen keine Erkenntnisse oder Hinweise Uber naturschutzfachlich beson-
dere Artenvorkommen vor. Das Gelande wurde nach seiner Nutzung geraumt und weist in
seinem jetzigen Zustand keine besondere Wertigkeit auf.

Bereiche mit geringer Vegetationsdeckung befinden sich im Nordosten (Zufahrt von der
Stral3e "An der Rennbahn™) und im Bereich der westlichen Gelandezufahrt.

Die Vegetation stellt sich als typische Ruderalvegetation fir trockene Rohbdden dar. Die De-
ckung schwankt je nach Feinanteil des Substrates zwischen komplett offenen und komplett
bedeckten Bdden. Im Mittel erreicht die Vegetation eine Deckung von ca. 40 %.

Es handelt sich um auf schnelle Besiedelung von entstehenden Brachen ausgerichtete Ar-
ten, die sich aufgrund ihrer Strategie andernorts ebenfalls schnell und spontan einstellen. Die
Vegetation ist vorwiegend krautiger Art und besteht aus Einjahrigen und Stauden.

Gehdlze sind vorwiegend an den Randern vorhanden. Es handelt sich hauptsachlich um
Stockausschlage vom Goétterbaum (Ailantus altissima) Hohe max. 3 m.

In der Flache sind vereinzelte Aufkommen von Ailantus altissima (Gotterbaum), Populus
spec. (Pappeln) und Robinia pseudoacacia (Scheinakazie) festzustellen (Héhen bis ca. 1 m).

Fir die Begehung' seien folgende bestandsbildende Arten genannt:

Saat-Luzerne Medicago sativa (haufig)
Beinwell Artemisia absinthium (haufig)
Gewdhnliche Nachtkerze Oenothera biennis (haufig)
Einjahriges Berufskraut Erigeron anuus (haufig)

Wilde Moéhre Daucus carota (haufig)
Stacheldistel Carduus acanthoides (vereinzelt)
Schwingel Festuca spec. (vereinzelt)
Tupfel-Hartheu Hypericum perforatum (haufig)
Spitz-Wegerich Plantago lanceolota (haufig)
Wiesen-Flockenblume Cenaurea jacea (vereinzelt)
WeilRer Gansful Chenopodium album (haufig)
Gemeine Ochsenzunge Anchusa officinalis (vereinzelt)
Kanadische Goldrute Solidago canadensis (vereinzelt)
Gemeiner Hornklee Lotus corniculatus (haufig)
Gemeines Leinkraut Linaria vulgaris (vereinzelt)

Die Vegetation der Flache ist als gewohnlich einzustufen. Es wurden keine hochwertigen
Vegetationsstrukturen vorgefunden, die auf das Erfordernis von weiteren vegetationskundli-
chen Untersuchungen hinweisen.

Bewertung des Bestandes

Weitergehende Untersuchungen sind nicht notwendig und eine wesentliche Umweltrelevanz
ist nicht gegeben.

! HELLECKES LANDSCHAFTSARCHITEKTUR, Bebauungsplan Nr. 32.39 "Ludwig-Frank-Kaserne — 2. Bauab-
schnitt”, Vegetationsstrukturen / Begehung am 21.07.08, Karlsruhe, 21.07.08.
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3.45 Landschaft / Ortsbild / Wohnumfeld

Beschreibung der Bestandssituation

Das Plangebiet weist keinerlei Baumbestand und keine nennenswerte Vegetation auf. Es
besteht aus abgerdumtem Gelande und dient teilweise als Zwischenlager fir Bauaushub.

Bewertung des Bestandes

Fur die wohnungsnahe und arbeitsplatznahe Erholung weist der Planungsbereich bisher kei-
ne Bedeutung auf. Das Landschaftsbild des Planungsgebiets ist gegen optische Verande-
rungen unempfindlich.

Die Vorbelastung der Landschaft / Erholungsfunktion setzt sich aus der Vornutzung als Ka-
sernengelande und der allgemeinen Luftverschmutzung und der LArmbelastung an den
Stral3en zusammen.

Durch die Planung, insbesondere die griine Mitte und das Wegenetz, wird sich das Wohnge-
biet gut in die Umgebung integrieren, deshalb ist eine wesentliche Umweltrelevanz nicht ge-
geben.

3.4.6 Mensch
3.4.6.1 Larm

Beschreibung der Bestandssituation

Bereits im Bestand wirken auf das Plangebiet die Larmarten Verkehrslarm, Gewerbelarm
und Sportlarm ein. Die Gerauscheinwirkungen im Bestand entsprechen nahezu den Ge-
rauscheinwirkungen, die fur die Beurteilung der zukinftigen Situation im Plangebiet relevant
sind, da zum einen durch die Zunahme aufgrund der allgemeinen Verkehrsentwicklung bis
zum Prognosehorizont 2025 auf den untersuchungsrelevanten StraRen ca. 1 dB und zum
anderen durch die Entwicklung des Plangebiets selbst auf den umgebenden Stral3en, die die
Geraduschbelastung im Plangebiet bestimmen, bis auf den unmittelbaren Anschlussbereich
der Stral3e 'An der Radrennbahn' an die Herzogenriedstral3e (Zunahme von 2,4 dB) die Zu-
nahmen unter 0,5 dB liegen. Im Hinblick auf den einwirkenden Gewerbe- und Sportlarm tre-
ten keine Veradnderungen auf. Daher liegen die Gerduscheinwirkungen in der Bestandssitua-
tion nur geringflgig, zwischen 1 und 2 dB, unter den fur die zuklnftige Entwicklung des
Plangebiets prognostizierten Gerauscheinwirkungen und die Bestandssituation kann unter
Abzug der prognostizierten Zunahmen anhand der konkreten Berechnungsergebnisse des
schalltechnischen Gutachtens zum Bebauungsplan abgeschatzt werden.

Verkehrslarm

Das Plangebiet befindet sich im Einwirkungsbereich stark befahrener Stral3en wie der Her-
zogenriedstral3e und der ZielstralRe, der Hafenbahnstralle, der Oskar-von-Miller-Strafl3e und
der BoveristraRe im Nordosten des Plangebiets.

Parallel zur Hafenbahnstraf3e und Boveristral3e verlauft die Bahnstrecke 4010 Waldhof - K&-
fertal. Von dieser zweigt die Hafenbahn nach Westen ab. An der Hafenbahn liegt der Ran-
gierbahnhof Kéafertal.

Von den vorhandenen Stral3en, den bestehenden Schienenwegen, vor allem der DB-Strecke
Waldhof - Kafertal, sowie dem Rangierbahnhof in der Umgebung des Bebauungsplans
Nr.32/39 'Ludwig-Frank-Kaserne, 2. Bauabschnitt' gehen Gerauscheinwirkungen auf das
Plangebiet aus, die im Zuge der stadtebaulichen Planung zu bertcksichtigen sind.
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Die Gerauscheinwirkungen aufgrund der das Plangebiet umgebenden Verkehrswege betra-
gen auf den am stérksten belasteten Flachen im Nordosten des Plangebiets (n&chstgelegen
zur HerzogenriedstralRe und der DB-Strecke Waldhof - Kéfertal) 63 bis 68 dB(A) am Tag
(06.00 — 22.00 Uhr) und 57 bis 62 dB(A) in der Nacht (22.00 — 06.00 Uhr). Mit zunehmendem
Abstand von diesen Hauptlarmquellen gehen die Geréduscheinwirkungen auf Werte zwischen
55 bis 57 dB(A) am Tag (06.00 — 22.00 Uhr) und 50 bis 52 dB(A) in der Nacht (22.00 —

06.00 Uhr) zurlck.

Gewerbelarm

Nordlich der Boveristral3e befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 71/2
gewerbliche Nutzungen auf dem Werksgelande der Alstom GmbH (ehemals ABB Kraft-
werksanlagen). Die Flache ist als Industriegebiet ausgewiesen. Westlich des Werksgelandes
liegt eine Flache, die friiher zum Teil zum Gelande der ABB Kraftwerksanlagen gehorte.
Nordlich der Hafenbahnstral3e und des Raingierbahnhofs liegt das Werksgeléande der Daim-
lerChrysler AG. Suddstlich des Plangebiets befindet sich angrenzend an die ZielstralRe im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 32/28d ein vorhandenes Gewerbegebiet und im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 32/28 ein vorhandenes eingeschrénktes Gewer-
begebiet.

Auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.32/39 'Ludwig-Frank-Kaserne,

2. Bauabschnitt' wirken die Gerduschimmissionen der in der Umgebung dieser vorhandenen,
grof3flachigen gewerblich und industriell genutzten Flachen ein, die im Zuge der stadtebauli-
chen Planung zu berlcksichtigen sind.

Die Gerauscheinwirkungen aufgrund der das Plangebiet umgebenden grof3flachigen gewerb-
lich und industriell genutzten Flachen betragen auf den am starksten belasteten Flachen im
Osten des Plangebiets 55 bis 58 dB(A) am Tag (06.00 — 22.00 Uhr) und 42 bis 45 dB(A) in
der Nacht (22.00 — 06.00 Uhr). Auf den weiter entfernt gelegenen Flachen nehmen die Ge-
rauscheinwirkungen auf ca. 50 dB(A) am Tag (06.00 — 22.00 Uhr) und 40 bis 37 dB(A) in der
Nacht (22.00 — 06.00 Uhr) ab.

Sportlarm

In der Umgebung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr.32.39 'Ludwig-Frank-
Kaserne, 2. Bauabschnitt' sind verschiedene Sportanlagen (Sportanlage 'Sandgewann' des
FuRRballvereins MFC Phonix 02 e.V., Radrennbahn, 2 Bolzplatze sowie eine Skater-Anlage)
vorhanden, die im Zuge der stadtebaulichen Planung zu berticksichtigen sind.

Bei Betrachtung eines Maximalszenarios fir die Nutzung der Sportanlagen werden in der kri-
tischen Beurteilungszeit am Sonntag innerhalb der Ruhezeit (13.00 — 15.00 Uhr) auf den zur
Stral3e 'An der Radrennbahn' nachstgelegenen Flachen im Plangebiet Pegel zwischen 50
und 52 dB(A) erreicht.

Bewertung der Bestandssituation

Das Plangebiet ist im Hinblick auf Larm als vorbelastet einzustufen. Die hdchste Vorbelas-
tung ist durch den einwirkenden Verkehrslarm (Straf3e und Schiene) gegeben.

Durch die Entwicklung des Plangebiets erhalten die Gerauscheinwirkungen eine Relevanz
hinsichtlich des Schutzgutes Mensch, da im Zuge der stadtebaulichen Planung gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sicherzustellen sind. Daraus ergibt sich die Notwendigkeit,
ein Schallschutzkonzept zur Sicherstellung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu
erarbeiten.
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Zur detaillierten Ermittlung und Beurteilung der schalltechnischen Situation im Plangebiet
und der Erarbeitung eines Schallschutzkonzeptes wurde ein schalltechnisches Gutachten?
erarbeitet.

3.4.7 Kultur- und Sachguter

Kulturgiter von geschichtlichem, wissenschaftlichem, kiinstlerischem, arch&ologischem,
stadtebaulichem oder die Kulturlandschaft pragendem Wert sind nicht betroffen. Sachguter,
sind keine Vorhanden.

3.4.8 Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umga  ng mit Abfallen und Nut-
zung erneuerbarer Energien

Beschreibung der Bestandssituation

Im Bebauungsplan Nr. 32/33 ist ein Verbrennungsverbot festgesetzt. Das Thema erneuerba-
re Energie war bisher nicht Gegenstand der Planung. Wie bereits im in Kraft befindlichen
Bebauungsplan vorgesehen und im ersten Bauabschnitt realisiert, ist auch im 2. Bauab-
schnitt die Nutzung von Fernwdrme zur Energieversorgung vorgesehen.

Der sachgerechte Umgang mit dem im neuen Wohngebiet anfallenden Abfall ist durch die
Abfallsatzung der Stadt Mannheim geregelt. Der abfallrechtliche Aspekt der Bodenbelastun-
gen ist unter 3.4.1 abgehandelt.

Bewertung der Bestandssituation

Durch die Planung ergeben sich keine wesentlichen Anderungen gegeniiber dem in Kraft be-
findlichen Bebauungsplan. Das stadtebauliche Konzept lasst mit Gberwiegend flachgeneig-
ten, in Richtung Stdost bzw. Stiidwest ausgerichteten Dachern die effiziente Nutzung von
Solarenergie zu.

Infolge verbesserter Warmedammung und neuer Vorschriften zur Nutzung erneuerbarer E-
nergien ergeben sich insgesamt Verbesserungen hinsichtlich o. g. Aspekte.

2 Mannheim, Bebauungsplan Nr. 32.39 'Ludwig-Frank-Kaserne, 2. Bauabschnitt', Schalltechnisches Gutachten
zu dem Bebauungsplan, Bericht-Nr. 08 104 1, GSB GbR Giering & Lehnertz, Nohfelden-Bosen,
Stand 30.07.2008
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4 Vorgaben fir das Plangebiet einschlie3lich der in einschla-
gigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziel e des
Umweltschutzes, die flr den Bebauungsplan von Bedeu tung
sind

Grundsatzliche Ziele des Umweltschutzes ergeben sich aus den umweltrelevanten Zielen
und Grundsétzen der Raum- und Landesplanung sowie aus 8 1 Abs. 5 und § 1a Abs. 1 Bau-
gesetzbuch (BauGB). Danach soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet
und dazu beitragen werden, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natlrlichen
Lebensgrundlagen zu schiitzen. Eine Nachverdichtung und Innenentwicklung ist dem zuséatz-
lichen Flachenverbrauch vorzuziehen. Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Erstel-
lung von Bebauungsplanen insbesondere die folgenden Belange des Umweltschutzes zu be-
ricksichtigen:

. die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungs-
geflige zwischen ihnen, sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

. die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung und der Europdaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzge-
setztes,

. umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt,

. umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgditer,

. die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern,

. die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

. die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

. die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitéat in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfiilllung von bindenden Beschliissen der Europaischen Gemeinschaft
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden,

. die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes.

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden; dabei
sind die Moglichkeiten des Flachenrecyclings der innerstadtischen Nachverdichtung zu nut-
zen sowie Bodenversiegelung auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Mutterboden ist ge-
maf § 202 BauGB weitestgehend zu erhalten und vor Verdichtung zu schiitzen.

Dartber hinaus ergeben sich Ziele fur das Plangebiet aus Fachplanungsgesetzen, beste-
hendem Planungsrecht (Regionalplan, Bauleitplanung), Landschaftsplan sowie aus stadte-
baulichen Konzepten.
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4.1 Gesetzliche Vorgaben

41.1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser die Atmosphéare sowie Kultur und Sachguter sind
entsprechend dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen.

GemalR 8§ 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und Mal3Bnahmen die fur bestimm-
te Nutzungen vorgesehenen Flachen so einander zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwir-
kungen und von schweren Unféllen ausgehende Auswirkungen auf die ausschlie3lich oder tber-
wiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit
wie moglich vermieden werden. Fir den Bebauungsplan Nr. 32.39 'Ludwig-Frank-Kaserne,
2. Bauabschnitt' bedeutet dies, dass es Ziel des Bebauungsplanes ist, durch die in ihm enthalte-
nen Festsetzungen sicherzustellen, dass

. auf die Bewohner und Nutzer innerhalb des Plangebiets keine schadlichen Umweltein-
wirkungen durch Gerausche, die durch das Vorhaben selbst oder durch Nutzungen
aul3erhalb des Plangebiets (Stral3en- und Schienenverkehr, Gewerbe, Sportanlagen)
hervorgerufen werden, einwirken

. die vorhandenen Wohnnutzungen aul3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
plans vor nachteiligen schalltechnischen Auswirkungen, wie der Zunahme der Ver-
kehrsgerausche aufgrund der Entwicklung des Plangebiets, geschiitzt werden.

Gemal 81 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpl&ne u. a. insbesondere die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse zu bertcksichtigen.

4.1.2 Denkmalschutzgesetz (DSchG)

Sollten bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten bisher unbekannte archéologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, sind diese umgehend zu melden. Die Fundstelle ist nach § 20
Denkmalschutzgesetz (DSchG) bis zum Ablauf des vierten Tages nach der Meldung in un-
verandertem Zustand zu belassen, sofern die Denkmalschutzbehdrde nicht einer Verkiirzung
der First zustimmt.

4.1.3 Abwasserbeseitigung

Grundlage zum Anschluss von Grundstiicksentwasserungen ans 6ffentliche Kanalnetz ist die
aktuelle Abwassersatzung (Satzung uber die 6ffentliche Abwasserbeseitigung vom 28. Juni
1983 in der Fassung vom Q7. Februar 2006) der Stadt Mannheim.

41.4 Schutzgebiete / besonders geschutzte Biotope

Schutzgebiete oder besonders geschiitzte Biotope (8 32 Naturschutzgesetz Baden-
Wirttemberg (NatSchG BW)) sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht vorhan-
den.
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415 Baumschutzsatzung

Die Baumschutzsatzung der Stadt Mannheim schitzt Baume mit einem Stammumfang von
mehr als 60 cm, gemessen 100 cm tUber dem Erdboden. Wesentlicher Schutzzweck ist die
Bestandserhaltung der Baume zur Verbesserung des Stadtklimas und zur Sicherung der Le-
bensstatten fir die Tier- und Pflanzenwelt sowie zur Belebung, Gliederung und Pflege des
Orts- und Landschaftsbildes und zur Sicherung der Naherholung. Es ist verboten, geschutzte
Baume ohne Erlaubnis der unteren Naturschutzbehorde zu entfernen, zu zerstéren oder zu
verandern. Eine Erlaubnis zum Entfernen von geschitzten Baumen kann im Einzelfall bei
Vorliegen eines rechtskraftigen Bebauungsplanes oder eines genehmigten Bauvorhabens
erteilt werden. (Satzung der Stadt Mannheim Uber den Schutz von Grinbestédnden (Baum-
schutzsatzung) vom 26. November 1996).

Im Bereich der Straf3e "An der Radrennbahn" und im Einmindungsbereich in die Herzogen-
riedstral3e missen Baume im Zuge der geplanten StralRenbaumafinahmen geféllt werden.
Fur deren Rodung sind rechtzeitig die entsprechenden Genehmigungen einzuholen. Die ent-
fallenden Baume sind in der Planzeichnung gekennzeichnet.

In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass durch den vorliegenden Bebau-
ungsplan durch entsprechende Festsetzungen die Anpflanzung einer weit gréf3eren Anzahl
an grof3kronigen Baumen gesichert wird und insofern der Verlust an Bestandsbaumen lang-
fristig mehr als kompensiert wird.

4.2 Verbindliches Planungsrecht

4.2.1 Aussagen des Regionalplans Unterer Neckar 199 4

Der Regionalplan "Unterer Neckar" enthdlt fiir den Bereich "Ludwig-Frank-Kaserne, 2. Bau-
abschnitt" keine aktuellen Aussagen. Der gesamte Bereich der ehemaligen Ludwig-Frank-
Kaserne ist als "Sonderflache Bund" dargestellt. Der nordwestlich angrenzende Bereich der
Sportanlagen ist als sonstiger Freiraum dargestellt. Der Regionalplan wird zurzeit neu aufge-
stellt. Der Entwurf soll 2009 in das Verfahren eingebracht werden.

4.2.2 Aussagen des Flachenutzungsplans (FNP 2015/ 2020)

Im wirksamen Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Mannheim - Heidelberg
2015/2020 ist der Geltungsbereich der Flache als "Wohnbauflache" dargestellt. Innerhalb der
Flache sind als nachrichtliche Ubernahme zwei Altlast-Verdachtsflachen gekennzeichnet.

Die im Mischgebiet vorgesehenen Nutzungen entsprechen einer Konkretisierung der im Fla-
chennutzungsplan dargestellten Wohnbauflache hinsichtlich Larmschutz i. V. m. einer be-
stimmten Geb&udetypolgie ("Larmschutzbebauung"); die zuldssigen Nutzungen stehen mit
der festgesetzten Wohnnutzung im Ubrigen Teil des Geltungsbereiches in Einklang. Im
Mischgebiet sind insbesondere Einrichtungen zur Betreuung und Pflege ihrer Bewohner so-
wie Blronutzungen vorgesehen. Obwohl die Festsetzung eines Mischgebiets von den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes abweicht, kann der Bebauungsplan als aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt begriffen werden.
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4.2.3 Bestehende Bebauungspléane

4.2.3.1 In Kraft befindlicher Bebauungsplan Nr. 32/ 33 "Ludwig-Frank-Kaserne"

Das vorliegende Planverfahren ersetzt in seinem Geltungsbereich den Bebauungsplan

Nr. 32/33 "Ludwig-Frank-Kaserne" im Bereich zwischen "An der Radrennbahn", der Herzo-
genriedstralRe, der neuen Friedrich-Traumann-StrafRe und der Johann - Weil3 - Stral3e. Die
Bereiche zwischen Friedrich-Traumann-Stral3e und Ulmenweg bleiben unberihrt.

Der Bebauungsplan Nr. 32/33 vom 17.01.1997 wurde im Rahmen des Wohnungs-
bauschwerpunktprogrammes des Landes Baden — Wrttemberg entwickelt. Fir den zu er-
setzenden Bereich trifft der Bebauungsplan Nr. 32/33 insbesondere folgende Festsetzungen:

. Allgemeines Wohngebiet und eine zentrale Gemeinbedarfsflache

. Uberwiegend zwingend IV-geschossige Mehrfamilienhausbebauung in geschlossener
Bauweise, Grundflachenzahl 0,4; Geschossflachenzahl 1,6

. Larmschutzbebauung im Nordosten als "Schlange", IV bis zwingend VI Geschosse

. zwingend ll-geschossige Wohnbebauung in offener Bauweise im mittleren Bereich,
Grundflachenzahl 0,4, Geschossflachenzahl 1,0

. weitgehende Unterbauung der Grundsticke durch Tiefgaragen

. grinordnerische Festsetzungen

. gestalterische Festsetzungen

. Larmschutzfestsetzungen, Verbrennungsverbot, Altlastenhinweis

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 32/33 ist die Anlage einer Stral3enbahntrasse
im Verlauf des Ulmenwegs vorgesehen, mit einer Unterfiihrung unter der Herzogenriedstra-
Re, Bahnstrecke Waldhof - Kafertal und Boveristral3e hindurch und einem weiteren Verlauf
nach Norden in Richtung Waldhof. Dieser Teilbereich bleibt von der Bebauungsplanande-
rung unberihrt.

4.2.3.2 In Kraft befindlicher vorhabenbezogener Beb  auungsplan Nr. 32/33a "Lud-
wig-Frank-Kaserne, 1. Bauabschnitt"

Der westlich angrenzende vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 32/33a vom 08.09.2000
wird durch Uberlagerung des vorliegenden Verfahrens auf einer Flache von ca. 1.100 m2 ge-
ringfligig geéndert. Statt der bisher festgesetzten offentlichen Verkehrsflache (verkehrsberu-
higter Bereich) setzt der vorliegende Planentwurf eine 6ffentliche Grinflache fest, da bei
Konkretisierung der Hochbauvorhaben im 1. Bauabschnitt und der exakten Einteilung der
Grundstuicksgrenzen die Verkehrsflache an dieser Stelle nicht mehr erforderlich ist. Ferner
wird die Abgrenzung der Johann-Weil3-Stral3e entsprechend der Realisierung und der neuen
Katastergrenzen korrigiert.

Die Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 32.33a "Ludwig-Frank-

Kaserne, 1. Bauabschnitt" sowie des dazugehorigen stadtebaulichen Vertrages wurde mit
der GBG einvernehmlich abgestimmt.
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4.3 Informelle Planungen

43.1 Aussagen des Modells Raumlicher Ordnung (MRO)  / Fortschreibung MRO
1998

Die Ludwig-Frank-Kaserne ist als Neuordnungs- und Umnutzungsflache als "Handlungs-
schwerpunkt bis 2010" im Modell rAumliche Ordnung enthalten.

Die Ludwig-Frank-Kaserne wird als Plangebiet zur Bereitstellung von Wohnbauland aufge-
fiihrt. Die Uberarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 32/33 "Ludwig-Frank-Kaserne" von 1997
mit dem Investor GBG ist ebenfalls bereits Inhalt der MRO-Fortschreibung.

Als weitere planungsrelevante Ziele und Handlungsfelder des MRO sind zu nennen:

. Versorgung der Bevoélkerung mit zeitgemafRem und familiengerechtem Wohnraum
durch ein entsprechendes Wohngemenge, kosten- und flachensparende Bau- und
Wohnformen

. konsequente Innenentwicklung (Nutzung aufgegebener Militdrareale)
. Anbindungsmdoglichkeit an den OPNV und vorhandene Infrastruktureinrichtungen

. spezieller Zuschnitt auf besondere Bedarfsgruppen wie z.B. auch Behinderte, dltere
Menschen

Gemal den Zielen des "MRO" wird durch die Planung eine konsequente Innenentwicklung
verfolgt; durch das zugrunde liegende stadtebauliche Konzept werden nachgefragte und
auch familiengerechte Wohnformen (hoher Anteil von Ein- und Zweifamilienhdusern) bereit-
gestellt. Vom geplanten Wohngebiet aus sind zentrale Versorgungs- und Infrastrukturstand-
orte sowie der OPNV gut erreichbar. Mit den im Mischgebiet projektierten Betreuungs- und
Pflegeeinrichtungen werden besondere Bedarfsgruppen in die Planung integriert.

Das Wohngebiet liegt zudem in der Nahe vorhandener Erholungs- und Freizeiteinrichtungen
(Grunzug Nord, Herzogenriedpark). Durch die interne Griinzone, das "Centro Verde" werden
wohnungshahe Erholungsmaoglichkeiten angeboten.

Fazit:
Der Bebauungsplan Nr. 32.39 tragt daher den Zielsetzungen des "MRO" in besonderer Wei-
se Rechnung.

4.3.2 Aussagen des Landschaftsplanes (1999)

Der Landschaftsplan bildet die 6kologische Grundlage fur den Flachennutzungsplan. Die
landschaftsplanerischen Ziele sind allerdings nur insoweit verbindlich, als sie in den Fla-
chennutzungsplan integriert sind.

Im Landschaftsplan ist das Plangebiet als Siedlungsbereich dargestellt. Wie der Uberwie-
gende Teil der Umgebung handelt es sich um die Zweckbestimmung Bauflache und techni-
sche Infrastruktur. Zusatzlich wird das Plangebiet als Entwicklungsflache aus dem Flachen-
nutzungsplan 2015 / 2020 gekennzeichnet.

Der Textteil zum Landschaftsplan enthalt keine speziellen Aussagen fir das Plangebiet. Fol-
gende landschaftsplanerische Ziele werden fur den Stadtteil Neckarstadt-Ost genannt:

. landschaftsgerechte Einbindung der Siedlungsrander und Verkehrstrassen, Immissi-
onsschutz,

. deutliche Trennung von Siedlung und Landschaft: Konzentration baulicher Nutzungen
und Reduzierung vorhandener Zersiedlungserscheinungen.
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Fazit:

Durch die Entwicklung des 2. Bauabschnitts "Ludwig-Frank-Kaserne" wird der Griinzug Nord
stadtebaulich deutlich gefasst und somit vom Siedlungsbereich abgegrenzt. Die neue Larm-
schutzbebauung an der Herzogenriedstralie erhoht die Aufenthaltsqualitat in den Freiberei-

chen und der zentralen Griinflache innerhalb des Plangebietes.

433 Landschaftsplanerisches Fachkonzept

Das Grunkonzept zum Bebauungsplan (Helleckes Landschaftsarchitektur, Karlsruhe, Januar
2008) sieht groRe zusammenhangende Grinstrukturen innerhalb des Plangebietes vor. Die-
se setzen sich aus den zukiinftigen privaten Gartenflachen und einer zentral gelegenen Ge-
meinschaftsflache, dem "Centro Verde", sowie aus Baum- und Heckenpflanzungen zusam-
men (siehe auch Kap. 2.4.2).
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Ziel des Freiflachenkonzeptes ist es, ein Quartier mit einer guten Ausstattung an qualitativ
hochwertigen Grinraumen zu schaffen. Das "Centro Verde" stellt sich als Parkband in der
Mitte des Quartiers dar, das von allen Baufeldern aus in kurzer Distanz zu erreichen ist.
Durch die langliche Form ist es mdglich, auch das Mischgebiet an der Herzogenriedstral3e
an das Freiraumsystem anzubinden. Es entsteht eine Griine Mitte, die unabhéngig von der
PKW-ErschlieBung der Baufelder funktioniert.

Spielplatz und Baumterrasse

Die Endpunkte des Centro Verde werden zu besonderen Orten mit hoher Nutzbarkeit entwi-
ckelt. Das westliche Ende soll als Spielplatz besondere Anlaufstelle des Wohnquartiers sein.
Auf der Ostseite stellt sich der Baumplatz als ruhigere Verknipfung mit dem Baugebiet an
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der HerzogenriedstralRe dar. Er ermdglicht hier eine Adresshildung jenseits der lauten Er-
schlieungsstralie.

Grunachsen

Die Grinachsen schaffen die Verbindung des zentralen Griinraumes mit der Umgebung. In
Form von Baumreihen verknipfen sie das Wohngebiet mit den umgebenden Freirdumen und
Siedlungsbereichen. Sie bilden ein rdumliches Orientierungssystem innerhalb des Quatrtiers.

Hecken und Baumreihen

Die Hecken und Baumreihen in Ost — West - Richtung dienen der Strukturierung der Baufel-
der. Sie gliedern das Quartier parallel zu den Baufeldern und sichern die Raumqualitat in den
wesentlichen Stral3enziigen.

Das grunordnerische Konzept lasst sich dem Gestaltungsplan auf der Planzeichnung ent-
nehmen und wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes (nicht Uberbaubare
Grundstucksflachen fur Hausgéarten, 6ffentliche Griinflache, Baumreihen, Heckenpflanzun-
gen) umgesetzt.

Fazit:
Durch die Umsetzung des Grinkonzeptes erhalt das Plangebiet eine hohe freiraumliche und
okologische Qualitat.

4.4 Schutzgutbezogene Darstellung der Ziele des Umw  eltschutzes ein-
schlie3lich der Ziele des Naturschutzes und der Lan  despflege fur das
Plangebiet

Zu bertcksichtigende Ziele liegen insbesondere fiir die Schutzgiter Boden, Grundwasser,
Luft, Klima, Landschaft sowie Mensch und Gesundheit vor.

441 Boden

Da gewachsener Boden als Ressource nur begrenzt zur Verfigung steht und nicht vermehr-
bar bzw. ersetzbar ist, ist gewachsener Boden grundsétzlich schutzbedurftig.

Es muss darauf geachtet werden, dass die Funktionsféhigkeit des natirlichen Wirkungsge-
figes in biotischer und abiotischer Hinsicht gewahrleistet bzw. soweit wie méglich wieder
hergestellt wird. Dies betrifft das Funktionsgeflige des Bodens

] als Lebensraum fiir bodenbewohnende Organismen;

. als Standort fur Kulturpflanzen und natirliche Vegetation;

. als Ausgleich im Wasserhaushalt (Wasserspeicher, Grundwasserleiter);

" als Filter / Puffer fur Schadstoffe und

. als landesgeschichtliche Urkunde (z.B. bei besonderen Bodentypen wie langjéhrig be-
arbeiteten Gartenbdden).

Durch die vorliegende Planung wird mit Grund und Boden sparsam und schonend umge-
gangen, indem eine angemessen verdichtete Wohnbebauung innerhalb des Mannheimer
Stadtgebiets realisiert wird. Im Planungsraum ist dazu zu beachten: Der Boden ist vor schad-
lichen Bodeneinwirkungen zu schitzen und die Sanierung schadlicher Bodenveréanderungen
und Altlasten ist zu fordern.
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442 Wasser

Mit Grund und Boden ist sparsam und schonend umzugehen; Ziel ist die Verringerung der
zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen durch die Wiedernutz-
barmachung von Flachen und Nachverdichtung.

. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

. Der Boden soll hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaushalt langfristig geschitzt
bzw. wiederhergestellt werden.

Durch entsprechende Festsetzungen zu Uberbaubaren Grundstiicksflachen und Grundfla-
chenzahl wird die Bodenversiegelung auf das notwendige Mal3 begrenzt. Damit einher ge-
hen Vorschriften zur Begriinung und der versickerungsfahigen Gestaltung von Oberflachen.

Im vorliegenden Uberplanten Gebiet kann dieses landschaftsplanerische Entwicklungsziel im
Hinblick auf die Verbesserung des Wasserhaushaltes durch die groRRe offentliche Grinflache
"Centro Verde" besser erreicht werden, als im in Kraft befindlichen Bebauungsplan Nr. 32.33.

4.4.3 Klima / Luft

In erster Linie sind aus Sicht der Landschaftsplanung Vorkehrungen zu treffen, die den un-
erwinschten Aufheizungs- und Austrocknungseffekten entgegenwirken. Zur Ingangsetzung
von lokalen Luftaustauschbewegungen ist ein Mosaik von Flachen unterschiedlicher Warme-
reflexion bzw. unterschiedlicher Aufheizungs- und Abkihlungseigenschaften anzustreben.
Der Anlage von Laubbaumstandorten und Vegetationsflachen zur Erh6hung des Verduns-
tungspotentials kommt daher besondere Bedeutung zu.

Bei der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes ist die klimadkologische Situation im
Stadtteil Neckarstadt-Ost zu bertcksichtigen. Emissionen sind zu vermeiden und die Nut-
zung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie ist zu
bertcksichtigen.

4.4.4 Pflanzen, Biotope, Tiere

Das Uberdauern einer fiir den Planungsraum spezifischen Tier- und Pflanzenwelt muss
durch Erhalt, Schaffung und Entwicklung von Biotopsystemen gewéahrleistet werden. Im vor-
liegenden Planungsfall kommt der Verbesserung des aufgrund seiner innerstadtischen Lage
ohnehin eingeschrénkten Biotoppotentials besondere Bedeutung beim qualitativen und
guantitativen Ausbau linearer Griinvernetzungen zu.

Dazu ist vor allem die Erganzung vorhandener Strukturen mit standortheimischer Vegetation
vorzusehen.

4.4.5 Landschaft / Ortsbild, Wohnumfeld

Fur das Plangebiet wird im Flachennutzungsplan 2015 die Entwicklung eines Wohngebiets
dargestellt. Dazu gehort selbstverstandlich auch die Schaffung wohnungsnaher Griin- und
Freiflachen.

Gemal den Inhalten des Regionalplans ,Unterer Neckar” und des rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplan ist das Plangebiet in den bestehenden Siedlungszusammenhang einbe-
zogen. GemalR den Zielen des "MRQ" ist eine konsequente Innenentwicklung zu verfolgen
und bei der Ausweisung von Wohngebieten auf eine Nahe zu Erholungs- und Freizeiteinrich-
tungen zu achten.
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Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind Erholungsmdéglichkeiten fiir Menschen zu be-
ricksichtigen, was in diesem Fall durch den zusammenhéngenden Grinraum innerhalb des
Quartiers voll erfllt wird. Ziel ist es, jedes Baufeld unmittelbar an das Griinsystem anzubin-
den. Durch die mittige Lage und die Ost-West Ausdehnung des zentralen Parks haben alle
Bewohner einen schnellen Zugang zum Freiraum und damit zur Naherholung. Der Park soll
in weiten Teilen multifunktional nutzbar sein und damit alle Bevolkerungsgruppen anspre-
chen. Das "Centro Verde" ist Uber die Griinachsen mit den umgebenden Freizeitméglichkei-
ten (Grinzug Nord, Herzogenriedpark) verkntpft.

4.4.6 Mensch

Im Geltungsbereich sind die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse zu
gewahrleisten. Die Bewohner sind vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen und
dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen.

Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch lassen sich die Ziele des Umweltschutzes, hier des
Schallschutzes, nicht nur auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans beziehen, sondern
auch auf die vorhandenen schutzwirdigen Nutzungen auf3erhalb des Bebauungsplans. Als
Ziele lassen sich formulieren:

. Schutz der Bewohner und Nutzer innerhalb des Plangebiets vor den Gerduscheinwir-
kungen, die durch das Vorhaben selbst oder durch Nutzungen auf3erhalb des Plange-
biets (StraRen- und Schienenverkehr, Gewerbe, Sportanlagen) hervorgerufen werden.

. Schutz der im Umfeld des Bebauungsplans vorhandenen Wohnnutzungen vor nachtei
ligen schalltechnischen Auswirkungen, wie der Zunahme der Verkehrsgerdusche auf-
grund der Entwicklung des Plangebiets.

5 Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad fur die Um-
weltprifung und die Abwagung

Das Planverfahren soll im Rahmen des § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung im beschleunigten Verfahren zu Ende gefuihrt werden. Daher ist eine Umweltprifung
grundsatzlich nicht mehr erforderlich. Dennoch ist eine Abwagung der Umweltbelange erfor-
derlich.

Da bereits im Verfahren des in Kraft befindlichen Bebauungsplanes Nr. 32/33 "Ludwig-Frank-
Kaserne" die umweltrelevanten Belange umfassend gepriift und in die Abwégung eingestellt
worden sind, kann nun im Bebauungsplan Nr. 32.39 darauf aufgebaut werden, da grundle-
gende Planungsinhalte (Wohngebiet, Larmschutzbebauung) im Wesentlichen erhalten blei-
ben.

Die zu berlcksichtigenden Umweltbelange wurden auf Grundlage der bisherigen Bebau-
ungsplanverfahren (Bebauungsplane Nr. 32/33 und Nr. 32/33a) sowie der Ergebnisse der
frihzeitigen Beteiligung der Behorden, Tragern offentlicher Belange und sonstigen Stellen im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 32.33 b ermittelt.

Die bislang im Rahmen der Planverfahren vorgebrachten Anregungen beziehen sich vor al-

lem auf die Schutzgtter "Klima/Luft", "Boden”, "Larm" sowie auf eine "umweltrelevante
Infrastruktur".
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Des Weiteren werden vorliegende Daten zur Umwelt der Stadt Mannheim (Oberflachentem-
peraturaufnahmen, Klimatopkarte, Luftreinhalteplan, Altlastenkataster) und die Ergebnisse
der Prifung auf die Kinder- und Sozialvertraglichkeit der Planung herangezogen.

Eine aktuelle Begehung des Gelandes erfolgte durch das Buro Helleckes Landschaftsarchi-
tektur im Juli 2008.

Neben der Ermittlung und Bewertung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen
des Bebauungsplanes Nr. 32.39 wird auch die Berticksichtigung anderweitiger Planungs-
maglichkeiten im Planungsprozess (Workshops, Wettbewerb) dargelegt sowie die Bestim-
mung erforderlicher MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung der nachteiligen Auswir-
kungen.

Zur Einschatzung der Umweltauswirkungen des Vorhabens wurde die Bestandssituation vor
Ort sowie die Festsetzungen des in Kraft befindlichen Bebauungsplanes zugrunde gelegt
und die unter Kap. 13 aufgefiihrten Fachgutachten und Untersuchungen ausgewertet.

Grundlegende Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der umweltrelevanten Angaben
ergaben sich nicht. Mit den vorliegenden Untersuchungen konnten die Auswirkungen der
Planung auf die Umwelt ausreichend eingeschatzt und beurteilt werden.

Fazit

Die Planung hat keine grundsétzliche Umweltrelevanz hinsichtlich der Schutzgiter Wasser,
Klima, Luft, Tiere / Pflanzen sowie Landschaft  aufgrund der hohen Vorbelastung des
Plangebiets und seiner anthropogenen Uberformung. Beziiglich dieser Schutzgiiter sind al-
lenfalls geringfligige Auswirkungen durch die Planung zu erwarten und werden deshalb im
weiteren Planverfahren nicht mehr behandelt.

Im Schutzgut Boden konnen durch Auffiillungen stark PAK-haltige Materialien auftreten.
Diese sollten bei Aushubmafinahmen separiert und einer geeigneten Entsorgung zugefihrt
werden. Dies betrifft jedoch erst die Ebene der Baugenehmigung bzw. des Planvollzugs und
wird deshalb im weiteren Planverfahren nicht mehr behandelt

Planungsrelevant ist das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit , da sich das Plange-
biet im Einwirkungsbereich von Larmemissionen umgebender Verkehrswege und gewerbli-
cher Nutzungen befindet. Im Zuge der Bebauungsplanaufstellung ist daher ein schalltechni-
sches Gutachten zu erarbeiten, das die schalltechnische Vertraglichkeit der geplanten Nut-
zungen mit den in der Umgebung vorhandenen Nutzungen untersucht und anhand der malf3-
geblichen Beurteilungsgrundlagen bewertet.

Ferner kann infolge der Auffillungen des Geléandes nicht ausgeschlossen werden, dass in
einzelnen Bereichen mit vorgesehenen sensiblen Nutzungen (Centro Verde, Hausgarten) die
relevanten Prifwerte der BBodSchV Uberschritten werden. Die notwendigen MalRhahmen
wie Bodenauftrag / Bodenaustausch betreffen den Planvollzug, sie werden im stadtebauli-
chen Vertrag geregelt und im weiteren Planverfahren nicht mehr bericksichtigt.

Auch das Vorhandensein von Bombenblindgangern kann nicht ausgeschlossen werden. Die
hierzu notwendig werdenden MalRnahmen wie Lokalisierung von Kampfmitteln betreffen je-
doch erst den Planvollzug und werden deshalb im weiteren Planverfahren nicht mehr be-
ricksichtigt.
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6 Auswirkungen der Planung auf die Umwelt
6.1 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustand  es bei Durchfih-

rung der Planung.

Durch die Planung wird zum einen die bestehende Situation verandert und zum anderen die
Planung des Bebauungsplanes Nr. 32/33 ge&ndert. Folgende Auswirkungen sind unter Be-
ricksichtigung der geplanten Maflinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
(s. Kap. 2.4) zu erwarten:

6.1.1 Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzg esetz (8§ 1a Abs. 3 BauGB)

Der Bebauungsplan Nr. 32.39 wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunig-
ten Verfahren gem. 8§ 13a BauGB aufgestellt. Da der Schwellenwert von 20.000 m? zulassi-
ger Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO Uberschritten wird, ist gem. § 13a Abs. 2
Nr. 4 dennoch die Eingriffsregelung in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Infolge des Bebauungsplanes Nr. 32.39 sind jedoch keine Eingriffe in Natur und Landschaft
zu erwarten.

Eingriffe sind nach § 18 BNatSchG Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfla-
chen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder
das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.

Die Flache des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 32.39 ist vollstdndig geraumt
und frei von nennenswerter Vegetation. Die Flache wurde vor ca. 1-2 Jahren komplett abge-
schoben. Auch im Rahmen der Umwelterheblichkeitsprifung wurden keine Anzeichen fir ei-
ne wesentliche Umweltrelevanz des Priiftatbestandes Natur/Landschaft vorgetragen. In einer
Begehung von Juli 2008 wurde bestatigt, dass das Gelande im heutigen Zustand keine be-
sondere Wertigkeit aufweist (siehe Kap. 3.4.1 und Kap. 3.4.4).

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 32/33 "Ludwig-Frank-Kaserne" wurde der Eingriff in
Natur und Landschaft bewertet und den damals geplanten griinordnerischen Malinahmen
(Grunordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 32/33) gegenubergestellt. Bei der tkologischen
Gesamtbewertung des Gebietes Ludwig-Frank-Kaserne lag eine positive Wertbilanz vor. Der
Umfang der damals festgesetzten Griinordnungs- und AusgleichsmalRnahmen ging in hohem
Mal3 Uber den ermittelten Ausgleichsbedarf hinaus.

Da im Bebauungsplan Nr. 32.39 eine geringere bauliche Dichte als im Bebauungsplan Nr.
32/33 realisiert wird, die urspriinglich vorgesehene grof3ziigige Grundsticksunterbauung
durch Tiefgaragen weitgehend vermieden wird und eine gré3ere Anzahl von Baumen vorge-
sehen ist, wird die ohnehin positive Bilanz noch verbessert. Hinzu kommt, dass die im Be-
bauungsplan Nr. 32/33 festgesetzte 6ffentliche Grinflache mit ca. 2000 m2 nun durch eine
neu konzipierte offentliche Grunflache mit insgesamt tiber 8.000 m2 ersetzt wird.

Die grinordnerisch relevanten Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 32/33 beziglich
dem Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen, der Dachbegrii-
nung von Tief- und Sockelgaragen, der Fassadenbegriinung, der versickerungsfahigen O-
berflachengestaltung der Stellplatze werden dem neuen stadtebaulichen Konzept angepasst
und insgesamt aktualisiert.
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6.1.2 Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen

Die Planung hat keine negativen Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen. Die neue Planung
fuhrt durch die verschiedenen MalRnahmen zur Begrinung (zentrale Grinflache "Centro
Verde", grol3kronige Baumreihen, private Hausgérten) im Vergleich zum Bebauungsplan Nr.
32/33 bzw. zur Ist-Situation zu einer Verbesserung fir diese Schutzguiter.

Bewertung:
Die Planung wirkt sich durch den hohen Griinanteil positiv auf die 0. g. Schutzgtter aus.

6.1.3 Auswirkungen auf den Boden

Durch die mit der Planung verbundene Sanierung von Bodenbelastungen und den Auftrag
von unbelastetem Mutterboden innerhalb der Freibereiche sowie Begriinungsmal3nahmen
(z. B. Centro Verde) sowie wesentlich geringere Versiegelung im Vergleich zu dem in Kraft
befindlichen Bebauungsplan Nr. 32.33 ergeben sich insgesamt Verbesserungen fir das
Schutzgut Boden.

Bewertung:
Insgesamt sind gegeniber der bisherigen Planung und der heutigen Situation keine erhebli-
chen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten.

6.1.4 Auswirkungen auf das Wasser

Durch versickerungsfahig hergestellte Wege, Stellplatze, Zufahrten und sonstige zu befesti-
gende Grundsttcksfreiflachen wird der Anteil versiegelter Flache gemindert und gesichert,
so dass ein Grof3teil des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers an Ort und Stelle
versickern kann.

Bewertung:
Insgesamt werden sich gegenuber der bisherigen Planung und der heutigen Situation keine
erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ergeben

6.1.5 Auswirkungen auf das Klima

Der geplante 2. Bauabschnitt verfiigt aufgrund des zentral gelegenen Griinzugs tber ein
recht glinstiges Binnenklima. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes gewahrleisten, dass
das "Centro Verde" auch weitestgehend aus unversiegelten, begriinten, baumiberstandenen
Flachen (6ffentliche Grunflache) besteht. Dies gilt auch fur den dstlichen Abschluss im Be-
reich der Larmschutzbebauung (private Grinflache). Positiv sind auch die zahlreichen Baum-
standorte im gesamten Gebiet.

Im Vergleich zum Bebauungsplan Nr. 32/33 hatten sich im neuen stadtebaulichen Konzept
lediglich am nordlichen Gebietsrand durch den ann&hernd geschlossenen Bebauungsrand
klimaodkologische Verschlechterungen ergeben, da der Luftaustausch mit den im Griinzug
Nord produzierten Kaltluftmengen behindert wird.

Durch das Verschieben von Garagenstandorten wurden die Anschlisse der inneren Grinfla-
che in Richtung Griinzug Nord verbreitert und die Planung somit klimadkologisch optimiert.

Bewertung:
Insgesamt werden sich daher gegentber der bisherigen Planung und der heutigen Situation
keine erheblichen Auswirkungen mehr auf das Schutzgut Klima ergeben.

Seite 45



Bebauungsplan Nr. 32.39 "Ludwig-Frank-Kaserne — 2. Bauabschnitt" Beschlussanlage Nr.5
Stand 30.01.2009 Begriindung

6.1.6 Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbil d und die Erholung

Die Umnutzung des ehemaligen Kasernengelandes zu einem Wohn- und Mischgebiet bringt
wesentliche Verbesserungen hinsichtlich des Stadtbildes sowohl im Bezug auf die Kubaturen
der Gebaude als auch auf die Erhéhung des innerstadtischen Griinvolumens mit sich.

Bewertung:

Das stadtebauliche Konzept flgt sich in die Umgebung ein und bewirkt im Vergleich zur der-
zeitigen Situation als Brachflache eine wesentliche Verbesserung des Stadtbildes. Im Ver-
gleich zur Planung des Bebauungsplanes Nr. 32/33 ergeben sich keine Verschlechterungen
hinsichtlich des Stadtbildes, und insbesondere durch die zentrale Grunflache erhebliche Ver-
besserungen fur die Erholung der Bewohner.

6.1.7 Auswirkungen auf den Menschen

6.1.7.1 Larm

Verkehrslarm auf das Plangebiet

Auf die schutzwirdigen Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans wirken die im
Umfeld vorhandenen Verkehrswege (StralRe und Schiene) sowie der Rangierbahnhof Kéafer-
tal ein, deren schalltechnische Auswirkungen zu untersuchen waren.

Der Ermittlung und Beurteilung des Verkehrslarms im Plangebiet wurde folgende Vorge-
hensweise zugrunde gelegt:

. Beschaffung der Grundlagendaten einschlief3lich einer detaillierten Bestandsaufnahme
vor Ort, um die Geschossigkeit und Hohe der vorhandenen Gebaude aufzunehmen,

. Berechnung der Emissionspegel des StralRenverkehrslarms auf Grundlage der hochge-
rechneten Daten der Verkehrszahlungen gemaR den Vorgaben der 'Richtlinien fir den
Larmschutz an StraRen (RLS-90)' des Bundesministers fir Verkehr, Ausgabe 1990,

. Berechnung der Emissionspegel des Schienenverkehrslarms auf Grundlage der Zug-
daten gemalR der 'Richtlinie zur Berechnung der Gerauschimmissionen an Schienen-
wegen (Schall 03)' Amtsblatt DB Nr. 14, Ausgabe 1990,

. Berechnung der Emissionspegel der Rangiervorgange im Rangierbahnhof Kéafertal
gemal der 'Richtlinie fir schalltechnische Untersuchungen bei der Planung von Ran-
gier- und Umschlagbahnhéfen (Akustik 04)' Ausgabe 1990 vom 19.03.1990,

. Erarbeitung eines ’'Digitalen Simulationsmodells (DSM)’ der baulich-topografischen Si-
tuation im Untersuchungsraum,

. Durchfiihrung von Ausbreitungsrechnungen auf Grundlage des DSM zur Ermittlung der
Geraduscheinwirkungen an den schutzwirdigen Nutzungen im Plangebiet,

. Beurteilung der Berechnungsergebnisse anhand der maRgeblichen Beurteilungsgrund-
lage DIN 18005 Teil 1 ‘Schallschutz im Stadtebau’, 'Hinweise fur die Planung’, vom Juli
2002 in Verbindung mit dem Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1 ‘Schallschutz im Stadte-
bau’, 'Schalltechnische Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung’, vom
Mai 1987,

. Erarbeitung eines Schallschutzkonzeptes zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwir-
kungen durch Verkehrslarm und dessen Bewertung.

Als maf3gebliche StraRen waren zu berlcksichtigen:
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Ulmenweg, Stral3e 'An der Radrennbahn’, HerzogenriedstralRe, ZielstralRe, Johann-Weil3-
StralRe, HochuferstralRe, Hafenbahnstral3e, Boveristralle, Oskar-von-Miller-Strale

Folgende Schienenstrecken wurden bericksichtigt:
Strecke 4010 Waldhof - Kéafertal, Strecke 4040 (Hafenbahn), geplante Stralienbahn Waldhof-
Wohlgelegen

Daruber hinaus waren die schalltechnischen Auswirkungen des Rangierbahnhofs Kéafertal zu
bertcksichtigen.

Die Eingangsgrof3en fur die schalltechnischen Berechnungen sind detailliert in dem schall-
technischen Gutachten zum Bebauungsplan dargestellt.

Zur Beurteilung der Gerauscheinwirkungen im Plangebiet wurden die Orientierungswerte des
Beiblatts 1 der DIN 18005 herangezogen. Fir Verkehrslarm liegen diese in einem Allgemei-
nen Wohngebiet bei 55 dB(A) am Tag (06.00-22.00 Uhr) und 45 dB(A) in der Nacht (06.00-
22.00 Uhr), im Mischgebiet am Tag bei 60 dB(A) und in der Nacht bei 50 dB(A).

In dem schalltechnischen Gutachten wurden fir das Plangebiet erhebliche Gerauscheinwir-
kungen aufgrund der umgebenden Verkehrswege ermittelt, die sowohl im Mischgebiet als
auch in dem Allgemeinen Wohngebiet Giber den zur Beurteilung herangezogenen Orientie-
rungswerten liegen.

Bei freier Schallausbreitung liegen die Werte im Mischgebiet bei ca. 64 dB(A) am Tag und
ca. 58 dB(A) in der Nacht. Im Allgemeinen Wohngebiet liegen die Werte im Bereich von 55
dB(A) bis 62 dB(A) (Mittelwert ca. 60 dB(A) am Tag und in der Nacht von ca. 49 dB(A) bis 56
dB(A) (Mittelwert ca. 54 dB(A).

Am Tag wird in dem geplanten WA der mal3gebliche Orientierungswert von 55 dB(A) an na-
hezu allen Geb&dudefassaden eingehalten. Lediglich an den zur HerzogenriedstralRe sowie
der StralRe an der Radrennbahn nachstgelegenen Fassaden treten weiterhin Uberschreitun-
gen des Orientierungswertes um bis zu 7 dB auf. Deutlich geringere Uberschreitungen von
bis zu 2 dB treten an einzelnen Fassaden im Inneren des allgemeinen Wohngebietes auf.

In dem geplanten Mischgebiet wird an den den Verkehrswegen zugewandten Gebaudefas-
saden der Orientierungswert von 60 dB um bis zu 7 dB Uberschritten. An den von den Ver-
kehrswegen abgewandten Fassaden wird der Orientierungswert eingehalten.

Es verbleiben auch bei Beriicksichtigung einer beispielhaften Gebaudestruktur im Ml und im
WA Uberschreitungen des maRgeblichen Orientierungswertes in der Nacht. Die Uberschrei-
tungen liegen zwischen 2 und 10 dB. Im Innern des WA betragen die Uberschreitungen max.
5 dB. In dem geplanten Ml treten Uberschreitungen des Orientierungswertes von 50 dB(A)
an nahezu allen Fassaden auf. An den zu den Verkehrswegen nachst gegelegenen Fassa-
den werden Uberschreitungen von bis zu 11 dB ermittelt.

Bei Beriicksichtigung einer beispielhaften Bebauung kann im Allgemeinen Wohngebiet ins-
besondere am Tag eine gute schalltechnische Qualitat, die Einhaltung des Orientierungs-
werts auf dem Uberwiegenden Teil der Flachen des Allgemeinen Wohngebiets, erreicht wer-
den.

Eine ausfihrliche Darstellung und Beurteilung des Verkehrslarms im Plangebiet ist dem
schalltechnischen Gutachten zum Bebauungsplan zu entnehmen.
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Da die Orientierungswerte im Plangebiet tGberschritten werden, wird ein Schallschutzkonzept
zur Bewadltigung des Verkehrslarms im Plangebiet erarbeitet. Die erforderlichen Mal3nahmen
innerhalb des Plangebiets gegen Verkehrslarm sind in Kapitel 2.4 ausfiihrlich beschrieben.

Bei Umsetzung des Schallschutzkonzeptes, d. h. der aktiven und passiven Schallschutz-
mafinahmen sind im tberplanten Bereich gesunde Wohnverhaltnisse gewahrleistet.

Zunahme des Verkehrslarms an den vorhandenen schutz wirdigen Nutzungen aul3er-
halb des Plangebiets

Aufgrund der zukinftigen Entwicklung des Plangebiets wird sich das Verkehrsaufkommen
aufgrund der Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 32.39 im Vergleich zur
Nullvariante ohne Entwicklung des Gebiets erhéhen. Aus diesem Grund ist die Verteilung
des zusétzlichen Verkehrs im umgebenden StralRennetz zu untersuchen und hinsichtlich der
Auswirkungen auf die in der Umgebung vorhandenen Nutzungen zu bewerten.

Fur die Beurteilung der Zunahme des StralRenverkehrslarms auf3erhalb der Aufgabenstellun-
gen nach Verkehrslarmschutzverordnung gibt es keine zwingend anzuwendende Vorschrift.
Daher sind die schalltechnischen Auswirkungen von stadtebaulichen Projekten im Einzelfall
zu diskutieren.

In Anlehnung an die

. Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrlarmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12. Juni 1990

wurde das 3 dB-Kriterium zur Beurteilung der Wesentlichkeit der Zunahme herangezogen.
Es war zu untersuchen, ob durch die Entwicklung des Plangebiets eine im Sinne der

16. BImSchV erhebliche Zunahme (Erhéhung um 3 dB(A)) der Verkehrsgerdusche auf o6f-
fentlichen Verkehrswegen stattfindet.

Die Prognose der aufgrund des Plangebiets zu erwartenden Zusatzbelastung sowie ihre Ver-
teilung auf die verschiedenen Stral3enabschnitte des umgebenden StralRennetzes kénnen
detailliert dem schalltechnischen Gutachten zum Bebauungsplan enthnommen werden.

An vorhandenen schutzwiirdigen Nutzungen auf3erhalb des Plangebiets kommt es aufgrund
des zusatzlichen Verkehrs bei Entwicklung des Plangebiets zu keinen erheblichen Ge-
rauschzunahmen von mindestens 3 dB. Die Zunahme der Verkehrsgerausche ist als mit vor-
handenen schutzwiirdigen Nutzungen vertraglich einzustufen.

Gewerbeldrm auf das Plangebiet

Auf die schutzwirdigen Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans wirken die im
Umfeld vorhandenen gewerblich und industriell genutzten Flachen ein, deren schalltechni-
sche Auswirkungen zu untersuchen waren.

Der Ermittlung und Beurteilung des Gewerbelarms im Plangebiet wurde folgende Vorge-
hensweise zugrunde gelegt:

. Beschaffung der Grundlagendaten einschliel3lich einer detaillierten Bestandsaufnahme
vor Ort, um die Geschossigkeit und H6he der vorhandenen Gebaude aufzunehmen,

. Abschatzung der Emissionspegel der gewerblich und industriell genutzten Flachen auf
Basis vorliegender Messergebnisse bzw. pauschaler, flachenbezogener Schallleis-
tungspegel,

. Erarbeitung eines ’'Digitalen Simulationsmodells (DSM)’ der baulich-topografischen Si-
tuation im Untersuchungsraum,
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. Durchfihrung von Ausbreitungsrechnungen auf Grundlage des DSM zur Ermittlung der
Geraduscheinwirkungen an den schutzwirdigen Nutzungen im Plangebiet,

. Beurteilung der Berechnungsergebnisse anhand der maf3geblichen Beurteilungsgrund-
lage DIN 18005 Teil 1 ‘Schallschutz im Stadtebau’, 'Hinweise fiir die Planung’, vom Juli
2002 in Verbindung mit dem Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1 ‘Schallschutz im Stadte-
bau’, ’'Schalltechnische Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung’, vom
Mai 1987,

. Erarbeitung eines Schallschutzkonzeptes zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwir-
kungen durch Gewerbeldarm und dessen Bewertung.

Als maf3gebliche, gewerblich und industriell genutzte Flachen wurden berlcksichtigt:
Werksgelande der Daimler AG, Industriegebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 71/2, Flachen des ehemaligen Werksgelandes der ABB Kraftwerksanlagen, ein Briefver-
teilzentrum, Gewerbegebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 32/28d sowie ein-
geschranktes Gewerbegebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 32/28.

Da in der vorliegenden stadtebaulichen/planungsrechtlichen Aufgabenstellung eine allge-
meine, pauschalierende Betrachtung und keine konkrete Anlagengenehmigung durchgefihrt
wurde, wurden die Besonderheiten einzelner Gewerbebetriebe nicht in die Betrachtung ein-
gestellt.

Die Eingangsgrof3en fur die schalltechnischen Berechnungen sowie die Herleitung der fla-
chenbezogenen Ansétze fiir die Schallabstrahlung sind detailliert in dem schalltechnischen
Gutachten zum Bebauungsplan dargestellt.

Zur Beurteilung der Gerauscheinwirkungen im Plangebiet wurden die Orientierungswerte des
Beiblatts 1 der DIN 18005 herangezogen. Fir Gewerbelarm liegen diese in einem Allgemei-
nen Wohngebiet bei 55 dB(A) am Tag (06.00-22.00 Uhr) und 40 dB(A) in der Nacht (06.00-
22.00 Uhr), in einem Mischgebiet bei 60 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht.

Die Gerauscheinwirkungen aufgrund der im Umfeld des Plangebiets vorhandenen gewerb-
lich und industriell genutzten Flachen liegen nicht in einer solchen GréRenordnung, dass im
Bebauungsplan SchallschutzmaRnahmen vorzusehen sind.

Von dem Mischgebiet ausgehender Gewerbelarm

Aufgrund der in dem Mischgebiet zulassigen Nutzungen kénnen Schallemissionen von die-
sem ausgehen. Zur Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen sieht der Bebau-
ungsplan vor, dass Garagengeschosse in Richtung des geplanten Allgemeinen Wohngebiets
geschlossen auszufiihren sind. Eine entsprechende Ausgestaltung mit ggf. Vorgaben fir die
Mindestschallddmmung ist im Zuge der Baugenehmigung nachzuweisen. Dies hat den Vor-
teil, dass zu diesem Zeitpunkt bekannt ist, ob und wo ein Garagengeschoss vorgesehen
wird.

Auswirkungen Sportlarm

Der auf das Plangebiet einwirkende Sportlarm aufgrund der zu beriicksichtigenden Sportan-
lagen (Sportanlage 'Sandgewann' des Ful3ballvereins MFC Phonix 02 e.V., Radrennbahn,

2 Bolzplatze sowie eine Skater-Anlage) wurde detailliert in dem schalltechnischen Gutachten
vom 19.07.2006 untersucht und bewertet. Es konnte auf die damals durchgefiihrten Unter-
suchungen zuriickgegriffen werden.
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Der Ermittlung und Beurteilung des Sportlarms im Plangebiet wurde folgende Vorgehens-
weise zugrunde gelegt:

. Beschaffung der Grundlagendaten einschliel3lich einer detaillierten Bestandsaufnahme
vor Ort, um die Geschossigkeit und Hohe der vorhandenen Gebaude aufzunehmen,

. Berechnung der Emissionspegel der verschiedenen Schallquellen unter Beriicksichti-
gung der mit den Vereinen abgestimmten Nutzungsszenarien

. Erarbeitung eines ’'Digitalen Simulationsmodells (DSM)’ der baulich-topografischen Si-
tuation im Untersuchungsraum,

. Durchfiihrung von Ausbreitungsrechnungen auf Grundlage des DSM zur Ermittlung der
Gerauscheinwirkungen an den schutzwirdigen Nutzungen im Plangebiet,

. Beurteilung der Berechnungsergebnisse anhand der maf3geblichen Beurteilungsgrund-
lage Achtzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Sportanlagenlarmschutzverordnung - 18. BImSchV) vom 18. Juli 1991 sowie deren
Anderung vom 09.02.2006,

. Erarbeitung eines Schallschutzkonzeptes zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwir-
kungen durch Sportlarm und dessen Bewertung.

Die Eingangparameter, die Emissionspegel sowie die Berechnungsergebnisse sind detailliert
dem schalltechnischen Gutachten zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Die geplanten schutzwirdigen Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind mit
den im Umfeld des Plangebiets vorhandenen Sportanlagen vom Grundsatz her vertraglich,
es werden keine SchallschutzmalRnahmen im Plangebiet erforderlich.

Auswirkungen Gesamtlarm

Es wurde untersucht, ob durch die Uberlagerung der verschiedenen, auf das Plangebiet ein-
wirkenden Larmarten Gesamtpegel erreicht werden, die in einer gesundheitsgefahrdenden
GroRRenordnung liegen und somit einen zusatzlichen Regelungsbedarf im Bebauungsplan
zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse auslosen.

Fur die Beurteilung einer Gesamtbelastung aus Verkehrslarm, Gewerbeldarm und Sportlarm
liegen bisher keine verbindlichen Grundlagen vor. Hilfsweise wird eine Beurteilung auf Basis
der Werte 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht vorgenommen. Diese Grdl3en werden
in der Rechtsprechung und in der Literatur haufig zur Beschreibung der Schwelle zur Ge-
sundheitsgefahrdung herangezogen.

Neben den detailliert untersuchten Larmarten (Verkehr, Gewerbe und Sport) wirkt auf das
Plangebiet gelegentlich der auf dem Gelande der Polizei vorhandene Hubschrauberlande-
platz ein. Aufgrund des vorhandenen Abstands und der seltenen Nutzung des Landeplatzes
ist eine Berlicksichtigung im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans nicht erforderlich.
Der Summenpegel der verschiedenen Gerauscharten wird im Wesentlichen durch den ein-
wirkenden Verkehrslarm bestimmt. Zur Bewaltigung des Verkehrslarms sieht der Bebau-
ungsplan ein detailliertes Schallschutzkonzept vor. Aus der Uberlagerung der verschiedenen
auf das Plangebiet einwirkenden Larmarten ergibt sich kein zusatzlicher Regelungsbedarf im
Bebauungsplan. Die im Bebauungsplan vorgesehenen SchallschutzmalRnahmen sind aus-
reichend, einen Schallschutz auch fir die in Uberlagerung der Gerauscharten entstehenden
Summenpegel sicherzustellen.
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Bewertung:
Nach Umsetzung samtlicher in Kapitel 2.4 genannten Mal3nahmen verbleiben keine kriti-
schen schalltechnischen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch.

6.1.7.2 Bodenbelastungen

Auf unversiegelten Freiflachen, Gartenflachen und Grinflachen, die als Kinderspielflachen
vorgesehen sind bzw. die potentiell als Kinderspielflachen genutzt werden kdnnen (sensible
Nutzung) ist in den Bereichen, in denen die relevanten Prufwerte der BBodSchV und in Er-
ganzung der Verwaltungsvorschrift "Orientierungswerte fir die Bearbeitung von Altlasten und
Schadensfallen" Uberschritten werden, ein Oberbodenaustausch durchzufuhren. D.h. in die-
sen Bereichen ist entweder unbelastetes Bodenmaterial in einer Machtigkeit von mind. 30-40
cm aufzubringen bzw. die obersten mind. 30-40 cm sind abzutragen und durch unbelastetes
Bodenmaterial in einer Machtigkeit von mind. 30-40 cm zu ersetzen.

Es wird dariber hinaus empfohlen, auf allen Freiflachen eine Schicht unbelasteten Mutter-
bodens in der genannten Machtigkeit aufzubringen.

Es ist vom Bau- und Sanierungstrager GBG vorgesehen, alle privaten Hausgarten im Rah-
men der Bauausfihrung mit ca. 40 cm unbelastetem Mutterboden aufzuftillen, da im abge-
raumten Gelande eine zur Gartennutzung geeignete Deckschicht fehlt. Zur Gestaltung und
Erstbepflanzung der zentralen griinen Mitte ist neben einer Gelandemodellierung ebenfalls
ein Mutterbodenauftrag in o. g. Machtigkeit vorgesehen. Der Bodenauftrag bzw. —austausch
mit unbelastetem Mutterboden wird im stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Bewertung:
Damit ist gewahrleistet, dass von allen unversiegelten Freiflachen, die mit Kindern in Berlh-
rung kommen kénnen, keine Geféahrdung mehr ausgenht.

6.1.7.3 Luftverunreinigungen

Aufgrund der gesamtstadtisch nicht sonderlich guten lufthygienischen Situation wird ein
Verbrennungsverbot bestimmter flissiger und fester Brennstoffe sowie von Abfallen festge-
setzt. Das Plangebiet wird an das Fernwarmenetz angeschlossen.

Bewertung:
Es ist mit keinen erheblichen Auswirkungen auf die Gesundheit des Menschen zu rechnen.

6.1.8 Zusammenfassende Darstellung der Auswirkungen auf die Umweltbelange

Aus den vorgenannten Ausfiihrungen wird deutlich, dass sich durch die vorliegende Planung
Uberwiegend erhebliche Verbesserungen im Hinblick auf die Schutzglter ergeben.

Die Aufgabe des Kasernenstandortes zugunsten einer Wohnbebauung und einer Mischge-
bietsflache bringt wesentliche Verbesserungen hinsichtlich des Stadtbildes mit sich, wodurch
sich Positivwirkungen auch auf die angrenzenden Wohngebiete ergeben (Schutzgut
"Mensch").

Durch das umfassende Schallschutzkonzept wird gewéhrleistet, dass keine kritischen Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Mensch verbleiben.

Auch gegeniber dem in Kraft befindlichen Bebauungsplan Nr. 32/33 wird infolge der Verrin-
gerung der baulichen Dichte und der neuen grine Mitte eine wesentliche Steigerung des
Griunvolumens im Plangebiet erreicht, woraus sich sowohl Verbesserungen hinsichtlich des
Arten- und Biotoppotenzials als auch im Bezug auf das Orts- und Landschaftsbild und insbe-
sondere die Erholungsfunktion ergeben.
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Die Verringerung der Versiegelung und die Sanierung von Bodenbelastungen haben insbe-
sondere auf die Schutzguter "Boden" und "Wasser" positive Auswirkungen, da deren Funkti-
onen teilweise wiederhergestellt werden.

6.1.9 Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter kbnnen sich gegenseitig
in unterschiedlicher Weise beeinflussen. Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern Mensch einerseits und Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima ande-
rerseits sowie Kultur- und Sachgutern sind in dem bereits vorbelasteten Bereich nicht zu er-
warten.

Nennenswerte Wechselwirkungen ergeben sich lediglich zwischen den Schutzgitern Boden,
Grundwasser und Mensch. So kdnnen wéhrend des Baubetriebs Schadstoffe (z. B.
Schmiermittel, Ol und Benzin) in den Boden eingetragen werden. Auch im StraRenabwasser
kénnen Schadstoffe (Schwermetalle und PAK) und Tausalze geldst werden, die durch Versi-
ckerung in den Untergrund gelangen kénnen. In Bereichen mit geringem Puffer- und Filter-
vermoégen des Bodens ist eine Verlagerung in Richtung Grundwasser moglich. Insgesamt ist
jedoch nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Wechselwirkungen zu rechnen.

Positive Wechselwirkungen ergeben sich durch die Baum- und Strauchpflanzungen im Ge-

biet, die sich giinstig auf das Klima und die Fauna, insbesondere die Vogelwelt, auswirken,
sowie die Griinzone, die sich positiv auf die siedlungsnahe Erholung auswirkt.
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6.2 Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzges etz (8 1a Abs. 3
BauGB)

Im vorliegenden Planungsfall findet kein Eingriff im naturschutz- und bauplanungs- / stadte-
baurechtlichen Sinn statt.

6.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustand  es bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung

Da die Festsetzungen des 1997 in Kraft getretenen Bebauungsplanes Nr. 32/33 ,Ludwig —
Frank — Kaserne" keine marktgerechte Bebauung ermoglichen, wiirde das Gel&nde unbe-
baut der nattrlichen Entwicklung tGberlassen bleiben.

Durch die Vorbelastung sowie die in weiten Teilen unnattrliche Bodenstruktur (aufgefllt,
versiegelt oder Schotter) hat das Plangebiet derzeit keine besondere Bedeutung fir Natur
und Landschaft. Bei den Vegetationsstrukturen handelt es sich um auf schnelle Besiedelung
von entstehenden Brachen ausgerichtete Arten, die sich aufgrund ihrer Strategie andernorts
ebenfalls schnell und spontan einstellen. Langfristig wiirde sich jedoch eine héherwertige
Vegetation einstellen, das Entstehen von Biotopen fur Pflanzen und Tiere kann nicht ausge-
schlossen werden.

Das Gelande konnte kiinftig durch einen vollflachigen Bewuchs zusammen mit dem Griinzug
Nord eine klimadkologische Ausgleichsfunktion fir den Stadtbereich entfalten.

Eventuell noch vorhandene Bodenbelastungen wirden jedoch nicht weiter saniert werden.
Fur die siedlungsnahe Erholung und das Stadt-/Landschaftsbild ergeben sich keine nen-
nenswerten Verbesserungen, da das Gelande im derzeitigen Zustand sowie kurz- und mittel-
fristig keinerlei Aufenthaltsqualitat aufweist und zudem aufgrund eventueller Bodenbelastun-
gen fur spielende Kinder gefahrlich sein kann.

Insgesamt wirde somit bei Nichtdurchfiihrung der Planung eine stadtebaulich und gestalte-
risch unbefriedigende Situation weiter bestehen.

7 Auswirkungen der Planungen auf weitere stadtebauli che Be-
lange
7.1 Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung

Mit der abschlieRenden Entwicklung des ehemaligen Kasernengeldndes als zentrumsnahes
(ca. 3,5 km Entfernung zur Ful3géngerzone Innenstadt) und zugleich familiengerechtes
Wohngebiet wird die Stadt Mannheim als Wohnstandort weiter gestarkt.

Der vorliegende Bebauungsplan baut auf der Grundkonzeption des Bebauungsplanes Nr.
32/33 auf, ist jedoch hinsichtlich des Angebots an familiengerechten Bau- und Wohnformen
vielfaltiger, d.h. der Anteil an verdichteter Einfamilienhausbebauung mit Reihen- und Dop-
pelhdusern wurde zu ungunsten des Geschosswohnungsbaues erhoht.

Es entsteht ein qualitatvolles Wohnquartier mit verschiedenen Bau-, Wohn- und Eigentums-
formen fur unterschiedliche Bedurfnisse:

. KraftfahrzeugerschlieRung von den Gebietsrandern, um das Innere des Wohngebietes
weitgehend verkehrsarm zu belassen

. Verbesserung des Wohnumfeldes durch Schaffung von Aufenthaltsqualitaten im 6ffent-
lichen Raum
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. griine Mitte "Centro Verde" als 6ffentlicher Spiel- und Aufenthaltsbereich fur die Be-
wohner

. hoher Anteil von verkehrsberuhigten Stral3en, Gehwegen und Privatwegen zum siche-
ren wohnungsnahen Aufenthalt aller Altersgruppen

. kostensparende Bauformen durch hohen Anteil von Reihenhausern
. Teilflache fir eine private Baugemeinschaft

" Im Mischgebiet sind als Schwerpunkt besondere Wohnformen wie Pflegeeinrichtungen
und betreutes Wohnen fiir unterschiedliche Personenkreise sowie die dazugehérige
Infrastruktur vorgesehen. Die dabei mdglichen besonderen Grundriss- und Erschlie-
Bungskonzepte lassen sich gut mit der geforderten LArmschutzbebauung vereinbaren.

. Durch das festgesetzte, differenzierte Larmschutzkonzept werden gesunde Wohnver-
haltnisse im gesamten Plangebiet gewahrleistet. Die Entwicklung einer hochwertigen
Larmschutzbebauung ist dabei eine Voraussetzung fir die qualitatvolle Entwicklung
der inneren Wohn- und Freibereiche und insbesondere der Griinzone.

7.2 Soziale Bedurfnisse der Bevdlkerung

Im Vergleich zum Bebauungsplan Nr. 32/33 wurde die Baudichte gemindert, d. h. es entste-
hen weniger Wohnungen. Damit soll dem Nachlassen des Drucks auf Wohnbaulandbeschaf-
fung Rechnung getragen werden. Andererseits wurde die Ausstattung des Gebiets mit 6f-
fentlichen Spiel- und Freiflachen durch die grof3ziigige griine Mitte erhéht.

Das Mal3 der Bebauung ist Gegenstand eines stadtebaulichen Wettbewerbes geworden und
wird im vorliegenden Bebauungsplanverfahren nachtraglich nicht in Frage gestellt. Eine Viel-
falt der Wohnformen und —strukturen ist immer noch vorhanden, um etwaigen sozialen Aus-
grenzungstendenzen entgegenzuwirken.

Die Teilflache der privaten Baugruppe, die mit 5 Doppelhausern bebaut werden soll, kann al-
ternativ auch mit Reihenhausern bebaut werden, falls die Baugruppe nicht zustande kommt.

Es entstehen in ausreichendem Mal3e 6ffentliche und private FreirAume sowie unterschiedli-
che Wohn- und Finanzierungsformen (Miete, Wohneigentum, Bauherrengemeinschaften) fur
Menschen unterschiedlicher Einkommens- und Sozialverhaltnisse. Der 6ffentliche Raum
kann aufgrund des ebenen Gelandes leicht barrierefrei gestaltet werden. Barrierefreie Woh-
nungen koénnen in den Mehrfamilienh&usern oder auch in den Doppelhdusern problemlos un-
tergebracht werden.

Die Planung entspricht somit den Bedurfnissen von Menschen aller Generationen an qualita-
tiv hochwertigem und fiir unterschiedliche Einkommensverhéltnisse bezahlbarem Wohnen.

Fur die im Bebauungsplan Nr. 32/33 vorgesehen Gemeinbedarfseinrichtungen (Schule etc.)
besteht aufgrund veranderter gesellschaftlicher Verhéltnisse und daraus entwickelter Ver-
sorgungskonzepte der Stadt Mannheim an dieser Stelle kein Bedarf mehr. Vom geplanten
Wohngebiet sind die vorhandenen sozialen Einrichtungen der Umgebung (Grundschule,
Kindergarten und -horte , Jugendhaus) fu3- und radlaufig sehr gut erreichbar.

Durch den Einwohnerzuwachs entstehen keine Uberlastungen vorhandener sozialer Einrich-

tungen wie Kindergarten und Schulen. Die neuen Einwohner des geplanten Gebiets tragen
eher zu einer stabilisierenden Auslastung der sozialen Infrastruktur im Stadtteil bei.
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7.3 Kinderfreundlichkeitspriufung und Sozialvertragl ichkeitsprifung (bein-
haltet die Prifung der unterschiedlichen Auswirkung en der Planung
auf Manner und Frauen - Gender Mainstreaming)

Soweit dies planungsrechtlich méglich ist, wurden in der vorliegenden Planung die Belange
von Kindern und Familien in besonderer Weise berticksichtigt. Insbesondere die Verkehrs-
und Wohnumfeldsituation wurde durch entsprechende Gestaltung des 6ffentlichen Raums
und die zentrale Grunflache mit unterschiedlichen Spielméglichkeiten verbessert, aber auch
das Angebot an familiengerechten Bau- und Wohnformen wurde gegeniiber dem Bebau-
ungsplan Nr. 32/33 vielfaltiger.

Kinderfreundliche Planungsinhalte sind insbesondere:
. offentlich zugangliche zentrale Spiel- und Freibereiche

. mindestens zwei differenziert gestaltet dffentliche Spielplatze fur unterschiedliche Al-
tersgruppe

. hoher Anteil von Geh- und Radwegen sowie verkehrsberuhigten Verkehrsflachen

" hoher Anteil von familienfreundlichen und kostengtinstigen Bauformen (Reihenhauser)

Sporteinrichtungen fur Jugendliche und Erwachsene sind im Plangebiet nicht vorgesehen,
das "Centro Verde" hat aber das Potential solche Anlagen zu integrieren; dazu sind bei-
spielsweise Erdmodellierungen und multifunktionale Wande als Abschirmung zur Wohnbe-
bauung denkbar. Wohnungsnahe Sporteinrichtungen sind allerdings im Bereich der nérdlich
angrenzenden Sportanlagen auf3erhalb des Geltungsbereiches vorhanden. Dort befinden
sich derzeit neben den Vereinssportanlagen auch ein Fu3ballplatz, eine Basketballplatz, ein
Inlinerparcours sowie eine Boulebahn.

Durch kleinteilige, Uberschaubare Baustrukturen, ein klares Wegenetz, dezentrale, den
Hausgruppen zugeordnete Stellplatze und Garagen sowie natirlich belichtete, ebenerdige
Sockelgaragen bei Mehrfamilienhdusern wird die Sicherheit und soziale Kontrolle im Wohn-
gebiet geférdert.

Im Ulmenweg sudlich des Plangebiets befinden sich in fu3laufiger Entfernung Einrichtungen
des taglichen Bedarfs sowie die Anbindung an den 6&ffentlichen Personennahverkehr der
Stadt Mannheim (zwei Buslinien). Durch die geplante neue Stadtbahnlinie im Ulmenweg wird
das Gebiet kiinftig noch besser an den OPNV angebunden.

Im derzeitigen Zustand hat das Geléande fur die Wohnbevdlkerung keine Funktion; im Ver-
gleich zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 32/33 kann festgestellt werden, dass
die vorgesehenen Anderungen keine erheblichen Eingriffe in das vorgefundene soziale Ge-
fige der Gebietsumgebung vorsehen und das Planvorhaben insgesamt als kinderfreundlich
und sozialvertraglich einzuschétzen ist.

7.4 Fortentwicklung vorhandener Ortsteile, Einzelha  ndel / Zentrale Versor-
gungsbereiche
Durch die Wiedernutzung einer ungestalteten Brachflache und das mit der Umgebung abge-

stimmte stadtebauliche Konzept wird ein wichtiger Beitrag zur Aufwertung des Stadtbildes
und der Innenentwicklung geleistet.
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Das geplante Wohngebiet ist im Zuge der langjahrigen Planung (siehe Kap. 1.2.1) stadte-
baulich hervorragend in die Umgebung eingebunden. Das ErschlieRungskonzept wurde auf
die neuen Baustrukturen abgestimmt, so dass Belastigungen benachbarter Gebiete durch
das zu erwartende Verkehrsaufkommen ausgeschlossen werden konnen. Uberlastungen
vorhandener Verkehrswege sind nicht zu befirchten, insbesondere durch den neuen Kreis-
verkehr im Einmiindungsbereich Herzogenriedstral3e / "An der Radrennbahn".

Laut Zentrenkonzept der Stadt Mannheim vom Juni 2000 wird mit der geplanten Neubebau-
ung der Flachen der ehemaligen Ludwig-Frank-Kaserne mit Wohnnutzung (vor dem Hinter-
grund einer leicht riicklaufigen Bevélkerungszahl im Stadtbezirk) eine Stabilisierung der Nah-
versorgungsstandorte am Ulmenweg/Hochuferstral3e sowie im Ulmenweg/Roteichenring er-
wartet.

Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben im Mischgebiet tragt dazu bei, die zentralen La-
gen in der Neckarstadt - Ost auch kinftig zu schiitzen und weiter zu entwickeln. (siehe auch
3.2 Nahversorgung)

7.5 Verkehr

Aufgrund der zukinftigen Entwicklung des Plangebiets wird sich das Verkehrsaufkommen
aufgrund der Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans 32/33b im Vergleich zur
Nullvariante ohne Entwicklung des Gebiets erhéhen. Im Vergleich zum Bebauungsplan Nr.
32/33 wird sich das Verkehrsaufkommen aufgrund der geringeren Baudichte eher verringern.
Die Zunahme der Verkehrsgerdusche ist mit den vorhandenen schutzwiirdigen Nutzungen
aul3erhalb des Plangebiets vertraglich (siehe Kap. 6.1.6.1).

An der Erschlie3ungssituation andert sich im Vergleich zum Bebauungsplan Nr. 32/33 nichts
Wesentliches. Zur besseren Verkehrsabwicklung und Aufwertung der Zufahrtssituation von
Norden wird die Einmindung "An der Radrennbahn" in die HerzogenriedstralRe als Kreisver-
kehr umgestaltet. Die Fuhrung der Geh- und Radwege wird dabei beriicksichtigt.

Die Mobilitat der Bewohner wird durch die gute Anbindung an den OPNV, insbesondere
auch durch die geplante Stadtbahnlinie im Ulmenweg, gewahrleistet.

Die zentrale Lage des neuen Wohngebiets im Stadtbereich tragt insgesamt zu einer Verrin-
gerung des Verkehrs bei.

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs ist durch die Ausweisung von Stellplatzen auf den
Baugrundstiicken insbesondere in Sockelgaragen, Garagen und Carports sowie die vorge-
sehenen Besucherparkplatze im 6ffentlichen StraRenraum gewdhrleistet.

7.6 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist durch Anschluss an die vorhandenen Versor-
gungsleitungen moglich. Der Kanalneubau in der nérdlichen Randstral3e "An der Radrenn-
bahn" ist flir das Gesamtgebiet erforderlich und wurde bereits fur den 1. Bauabschnitt be-
gonnen.

Das auf Dachflachen anfallende unbelastete Niederschlagswasser wird, soweit es nicht auf
begriinten Dachern verdunstet oder in Hausgarten bzw. Grinflachen versickert wird, der

Mischkanalisation zugeleitet. Die private Baugruppe sieht eine Zisternennutzung vor, deren
Uberlauf an die Kanalisation angeschlossen werden muss (siehe hierzu den Hinweis in den
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Schriftlichen Festsetzungen unter Pkt. 5.) Weitere Festsetzungen diesbezlglich erfolgen im
Bebauungsplan nicht.

Im nordéstlichen Bereich des Plangebiets ist innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache ein
Standort fiir Wertstoffcontainer vorgesehen.

8 Abwagung

8.1 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaogli chkeiten

Die vorgesehene Planung ist zur Fortentwicklung des Wohnstandortes "Ludwig-Frank-
Kaserne* zwingend erforderlich. Im Anschluss an den in Kraft befindlichen Bebauungsplan
Nr. 32/33 wurden in den Jahren 1997 — 1998 noch insgesamt 3 Workshops fur den Bereich
der ehemaligen Ludwig-Frank-Kaserne durchgefihrt.

Wesentlicher Inhalt der Workshops war die Uberarbeitung der Planungsinhalte des Bebau-
ungsplanes Nr. 32/33 (Reduzierung der baulichen Dichte, Uberplanung der zentralen Ge-
meinbedarfseinrichtungen, geeigneter baulicher Larmschutz) als Stegreifentwirfe / Pla-
nungsideen verschiedener Planungsbiiros. Uber die Anforderungen des Baugesetzbuches
hinaus wurden Aspekte der Sozial- und Umweltvertraglichkeit insbesondere unter dem Ge-
sichtspunkt des Beitritts der Stadt Mannheim zur Agenda 21 diskutiert.

Die Ergebnisse der Workshops sowie die daraus abzuleitende Vorgehensweise fur die U-
berarbeitung des Plangebietes wurden ausfihrlich in den stadtischen Gremien beraten.

Auf der Grundlage der Erkenntnisse der Uberarbeitungsphase wurde 2003 ein stadtebauli-
cher Realisierungswettbewerb durchgefiihrt, dessen Preistragerentwurf nun die Grundlage
fur das vorliegende Planverfahren darstellt. Gemaf Auslobungstext waren alle nennenswer-
ten stadtebaulichen Randbedingen fur das Plangebiet zu bertcksichtigen.

Im Zuge der Planung wurden somit die in Frage kommenden Planungsalternativen gepruft,
deren Quintessenz nun das vorliegende stadtebauliche Konzept darstellt. (Zur Historie des
Planungsprozesses siehe auch Kap. 1.2.1)

Im Folgenden werden die wesentlichen Auswahlgriinde im Hinblick auf die Umweltauswir-
kungen der Festsetzungen dargestellt.

8.2 Konfliktbewaltigung einschliel3lich Aussagen ube r die Art, wie die Ziele
des Umweltschutzes, die fir die Planung von Bedeutu ng sind, und die
Umweltbelange bei der Aufstellung bertcksichtigt wu rden

Durch die Planung tritt ausschlie3lich der Larm als Konflikt auf, dessen Abwagung nachfol-
gend dargelegt wird:

8.2.1 Konflikt Schallschutz

Der Konfliktbewaltigung der auf das Plangebiet einwirkenden Gerausche kommt in der vor-
liegenden stadtebaulichen Planung eine zentrale Bedeutung zu. Ziel der Planung ist die
Schaffung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowohl bezogen auf die zukunftigen
Nutzungen im Plangebiet als auch auf die in der Umgebung vorhandenen schutzwiirdigen
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Nutzungen. Das Plangebiet befindet sich im Einflussbereich hochbelasteter Verkehrswege
sowie gewerblich und industriell genutzter Flachen. Der Bebauungsplan hat durch in ihm
enthaltene Regelungen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sicherzustellen.

Die Notwendigkeit, ein Schallschutzkonzept zu erarbeiten, ergibt sich fir das Plangebiet im
Wesentlichen aufgrund des einwirkenden Verkehrslarms (Stral3e und Schiene).

Zur Erarbeitung eines Schallschutzkonzepts wurden die folgenden grundsatzlichen Méglich-
keiten gepruft.

. Mal3nahmen an der Quelle

. Einhalten von Mindestabstéanden (Trennung der Nutzungen)

. Differenzierte Baugebietsausweisungen (Nutzungsgliederung)

. Aktive SchallschutzmalRnahmen (Larmschutzwalle und/oder Larmschutzwéande)

. SchallschutzmafZnahmen an den schutzwiirdigen Nutzungen

MaRnahmen an der Quelle

Maflinahmen an den maRgeblichen Schallquellen, hier dem Stral3en- und Schienenverkehr,
sind im Zuge der Bauleitplanung nicht durchsetzbar. Minderungen an der Quelle sind sowohl
im StralRen- als auch im Schienenverkehr an die Weiterentwicklung der Fahrzeugtechnik und
die Umristung der Fahrzeugflotte gebunden bzw. erfordern den Einbau einer Fahrbahnober-
flache, die die Gerduschentwicklung reduziert. Diese MalRnahmen kénnen im Bebauungs-
plan nicht festgesetzt werden.

Einhalten von Mindestabstdnden (Trennung der Nutzun gen)

Das Einhalten eines Mindestabstandes und damit eine Trennung der emittierenden und
schutzwirdigen Nutzungen stellt in der vorliegenden Planungssituation kein geeignetes Mit-
tel zur Konfliktbewdltigung dar, da die maf3geblichen Orientierungswerte in der Nacht im All-
gemeinen Wohngebiet zwischen 5 und 12 dB und im Mischgebiet zwischen 7 und 12 dB -
berschritten werden. Durch ein Abriicken der Baufenster von den Hauptlarmquellen kann
nicht die Einhaltung der Orientierungswerte erreicht werden.

Differenzierte Baugebietsausweisung (Nutzungsgliede rung)

Der Bebauungsplan reagiert auf die fir das Plangebiet ermittelten Gerauscheinwirkungen in
der Art, dass an der Schnittstelle zu den emittierenden Nutzungen ein Mischgebiet vorgese-
henen wird, das aufgrund der in ihm zulassigen Nutzungen als weniger storempfindlich hin-
sichtlich der Gerauscheinwirkungen einzustufen ist als ein Allgemeines Wohngebiet. Eine
weitergehende Differenzierung der Baugebiete entspricht nicht den stadtebaulichen Zielen
fur die Entwicklung des Plangebiets.

Aktive SchallschutzmaflRnahmen (Schallschutzwénde ode r Schallschutzwalle)

Bei der Auswahl der einzusetzenden SchallschutzmafRnahmen zur Schaffung gesunder
Wohnverhéltnisse sollte den aktiven SchallschutzmalBnahmen Vorrang gegeben werden, da
durch die aktiven SchallschutzmaRnahmen eine Verringerung der Gerduschimmissionen im
Wohnumfeld, d.h. auch auf AuRenwohnbereichen erreicht werden kann. Damit wird auch
dem Grundgedanken des Gebietsschutzes der DIN 18005 Rechnung getragen. Als aktive
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SchallschutzmalRnahmen kdnnen z.B. Schallschutzwénde oder Erdwalle in unmittelbarer
Néhe der Emissionsquelle oder des Immissionsortes eingesetzt werden, um die Schallaus-
breitung zwischen Emissionsquelle und schutzwirdigern Nutzung zu erschweren und damit
die Gerauschimmissionen an den schutzwirdigen Nutzungen zu vermindern.

Ein vollstandiger Schutz des Plangebiets allein durch aktive Schallschutzmalnahmen ware
aufgrund der Vielzahl der aus verschiedenen Richtungen und Absténden einwirkenden
Schallquellen nur durch eine Uber die zulassige Bebauungshdhe reichende aktive Schall-
schutzmalnahmen an der kompletten Nordwest- und Nordostseite sowie teilweise der Sud-
ostseite des Plangebiets mdglich. Neben den negativen Auswirkungen einer solchen aktiven
Schallschutzmafinahme auf das Stadtbild sowie auf die Wohnqualitéat im Plangebiet steht
auch der Aufwand fir eine solche aktive Schallschutzmalinahme nicht im Verhéltnis zu der
erreichten Minderung. Wie das schalltechnische Gutachten zeigt, kann durch die optimierte
Anordnung der Baufenster, die Vorgaben fur die Gebaudestellung sowie die Bauweise und
die Mindestgebaudelangen und —héhen am Tag innerhalb des Plangebietes die Einhaltung
der Orientierungswerte erreicht und in der Nacht die Gerduscheinwirkungen im Allgemeinen
Wohngebiet um bis zu 6 dB gemindert werden. Daher wurde die Variante eines vollstandigen
Schutzes des Plangebiets durch aktive Schallschutzmaflinahmen nicht vertiefend untersucht.

Im Zuge der Planungshistorie wurden verschiedene aktive Schallschutzmaflinahmen unter-
sucht und beurteilt. Bereits die im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 32.33 'Lud-
wig-Frank-Kaserne' angefertigte schalltechnische Untersuchung® kam zu dem Ergebnis,
dass dem Schutz des Plangebiets vor dem einwirkenden Verkehrs- und Gewerbelarm eine
besondere Bedeutung zukommt. In der schalltechnischen Untersuchung wurden verschiede-
ne Varianten aktiver SchallschutzmaRnahmen sowie eine Larmschutzbebauung aus schall-
technischer Sicht in ihrer Wirksamkeit geprift und beurteilt. Die in dieser schalltechnischen
Untersuchung ermittelten Rahmenbedingungen und Beurteilungsgrundsétze konnen auf die
im Bebauungsplan Nr. 32.39 vorliegende Planungssituation tUbertragen werden. In dieser
schalltechnischen Untersuchung wurde zum einen eine 4 m hohe Schallschutzwand entlang
der HerzogenriedstralRe am gesamten Nordwestrand des Plangebiets innerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans mit einer Gesamtlange von 350 m sowie eine 4 m hohe
Schallschutzwand zwischen HerzogenriedstralRe und Rangierbahnhof bzw. Hafenbahn und
DB-Strecke Waldhof — Kéafertal mit einer Gesamtlange von 640 m (aul3erhalb des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans, Abschirmung des Rangierbahnhofs und der DB-Strecke
Waldhof — Kéfertal) Gberprift. Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis,
dass diese aktiven SchallschutzmalRnahmen einzeln bzw. in Kombination nur eine Minde-
rung zwischen 3 und 5 dB bewirken und weiterhin im Plangebiet deutliche Uberschreitungen
der Orientierungswerte verbleiben, d.h. dass zusatzliche MaRnahmen an den schutzwirdi-
gen Nutzungen erforderlich werden. Das Gutachten zeigt, dass unter Bertcksichtigung der
350 m langen Wand die Geréduscheinwirkungen an den zu den Hauptlarmquellen nachstge-
legenen Fassaden im Plangebiet noch zwischen 57 und 67 dB(A) am Tag und in der Nacht
57 und 62 dB(A) liegen. Fur die Beurteilungspegel an den zu den Hauptlarmquellen zuge-
wandten Fassaden werden im Fall der 640 m langen Wand Beurteilungspegel von 59 bis

69 dB(A) am Tag und 57 bis 63 dB(A) in der Nacht ermittelt.* In den unteren Geschosslagen
ergeben sich geringere Pegel. Die geringe Minderung steht in keinem Verhéltnis zu dem ho-

8 Stadtverwaltung Mannheim, Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan 32/33 ‘Ludwig-Frank-

Kaserne', Ingenieurbiiro Kittelberger GmbH, Ludwigshafen, Mai 1994.

* Fur das nun auf diesen Flachen geplante Mischgebiet bedeutet dies, dass der maRRgebliche Orientierungswert
von 60 dB(A) am Tag um bis zu 7 bzw. 9 dB und der in der Nacht maRgebliche Orientierungswert von
45 dB(A) um bis zu 12 bzw. 13 dB(A) tberschritten wird.
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hen Aufwand, den die Realisierung von Larmschutzwanden dieser Gr6R3e verursachen wir-
de. Daher wird in dieser schalltechnischen Untersuchung eine Larmschutzbebauung entlang
der HerzogenriedstraRe empfohlen, die im Bebauungsplan Nr. 32.33 'Ludwig-Frank-Kaserne'
planungsrechtlich umgesetzt wurde.

Weitere aktive SchallschutzmafRnahmen an den Hauptlarmquellen (Herzogenriedstralie,
Rangierbahnhof und DB-Strecke Waldhof - Kafertal) wurden nicht vertiefend untersucht, da
aus den Untersuchungsergebnissen der schalltechnischen Untersuchung aus dem

Jahr 1994 abgeleitet werden kann, dass aufgrund der erforderlichen Lange und Héhe der
Schallschutzwénde an den einzelnen Hauptlarmquellen der Aufwand fir solche Larm-
schutzwénde als so hoch einzustufen ist, dass er in keinem Verhaltnis zu der zu erzielenden
Minderung im Plangebiet steht. Hinzukommt, dass durch die MaRnahmen an den Haupt-
larmquellen keine Minderung der weiteren, im Umfeld des Plangebiets vorhandenen Schall-
guellen (weitere StralRen, geplante Strallenbahntrasse) erreicht werden kann und diese wei-
terhin auf das Plangebiet einwirken.

In einem weiteren schalltechnischen Gutachten® aus dem Jahre 2006 wurde eine aktive
Schallschutzmalinahme am Nordostrand des Plangebiets mit einer Héhe von 7 m und einer
Lange von ca. 280 m geprift. Die aktive MaRnahme wurde als Kombination aus Larm-
schutzwall mit einer Hohe von 4 m tber Gelande und einer aufgesetzten Larmschutzwand
mit einer Hohe von 3 m tUber Wallkrone vorgeschlagen. Auf den unmittelbar nachstgelege-
nen Flachen wird eine Minderung von bis zu 8 dB erreicht, auf weiter entfernt gelegenen Fla-
chen betragt die Minderung nur noch ca. 3 dB. Auch bei Beriicksichtigung einer solchen akti-
ven SchallschutzmaRnahme verbleiben in der Nacht nahezu im gesamten Plangebiet Uber-
schreitungen der Orientierungswerte, so dass erganzende SchallschutzmalRnahmen als er-
forderlich angesehen wurden. Im Bereich des nun geplanten Mischgebiets wird der in der
Nacht maf3gebliche Orientierungswert von 50 dB(A) um 4 bis 6 dB Uberschritten. Im Allge-
meinen Wohngebiet wird der Orientierungswert von 45 dB(A) um 4 bis 8 dB Uberschritten.
Aufgrund des Flachenverbrauchs, der nicht ausreichenden Wirksamkeit und der im Verhalt-
nis zu der erreichten Minderung hohen Kosten fir die Realisierung einer solchen aktiven
Schallschutzmal3nahmen hat sich die Stadt Mannheim und die GBG Mannheimer Woh-
nungsbaugesellschaft mbH entschieden, auf aktive Schallschutzmafinahmen in Form von
Larmschutzwallen und/oder Larmschutzwéanden zu verzichten und die Planungen fir eine
Larmschutzbebauung entlang der HerzogenriedstralRe weiterzuentwickeln.

Durch eine Larmschutzbebauung im Mischgebiet wird ein aktiver Schallschutz fir das Allge-
meine Wohngebiet erreicht. Ein ausreichender Schutz der schutzbedurftigen Nutzungen in-
nerhalb der Larmschutzbebauung wird durch weitere SchallschutzmafRnahmen, wie sie im
Weiteren aufgezeigt werden, sichergestellt. Die Larmschutzbebauung schirmt den auf das
Allgemeine Wohngebiet einwirkenden Larm ab und bewirkt so zum einen eine Minderung der
Geraduscheinwirkungen auf den AuRenwohnbereichen, zum anderen reduzieren sich auf-
grund der geringeren Larmbelastung die Anforderungen, die an die Dimensionierung der
Aul3enbauteile der Gebdude und an den Einbau von Liftungseinrichtungen zu stellen sind.

Im Jahre 2003 wurde ein stadtebaulicher Realisierungswettbewerb ausgelobt, der auch die
fur die Larmbebauung vorgesehene Flache umfasste. Der Preistragerentwurf des Architek-
turbiros Tilman Schalk, Stuttgart und des Landschaftsarchitekten Stefan Helleckes, Karlsru-

® Stadt Mannheim, Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 32.39 'Ludwig-Frank-Kaserne', schalltechnisches Gut-
achten zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Bericht-Nr. 05-064-2, Stand 19.07.2006, IBK Ingenieur- und
Beratungsburo Dipl.-Ing. Guido Kohnen, Freinsheim.
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he, sah eine Larmschutzbebauung in Form einer '‘Wohnschlange' vor. In den folgenden Jah-
ren war es nicht moglich, einen Investor fiir die 'Wohnschlange' zu finden, so dass eine Ver-
marktbarkeit der Flache nicht gegeben war. Zudem haben sich die Anforderungen an die auf
dem Markt nachgefragten Wohnungstypen verandert, so dass die 'Wohnschlange' und die
darin vorgesehenen Wohnungstypen als nicht mehr marktgerecht angesehen werden. Daher
fand eine Uberarbeitung des Preistragerentwurfes statt. Neben einer gednderten Bebau-
ungsstruktur wurde aufgrund der geanderten Nachfrage auch die mdgliche Nutzungskonzep-
tion fUr die zur Herzogenriedstral3e nachstgelegenen Flache neu definiert. Die Flache soll
nicht mehr vorwiegend dem Wohnen dienen, sondern es soll eine Nutzungsmischung er-
maoglicht werden.

Aufgrund dieser geanderten Rahmenbedingungen fir die Entwicklung des Plangebiets wur-
den die Anforderungen an die LArmschutzbebauung auf Basis aktueller Berechnungen ermit-
telt und planungsrechtlich in den Bebauungsplan Nr. 32.39 integriert. Zur Sicherstellung ei-
ner entsprechenden Ausfuhrung der Bebauung im Mischgebiet werden im Bebauungsplan
folgende Festsetzungen getroffen:

. Vorgaben fur die Mindestlange und Mindesthéhe der Gebaude im Mischgebiet
. Vorgaben fur die Anordnung des Gebaudes B im Mischgebiet

. SchlieBung mdglicher Garagengeschosse in Richtung des Allgemeinen Wohngebiets

Durch die vorgelagerte Bebauung im Mischgebiet wird ein aktiver Schallschutz fiir das All-
gemeine Wohngebiet erreicht. Da im Allgemeinen Wohngebiet am Tag Uberschreitungen
des Orientierungswerts (55 dB(A)) von 5 dB(A) entlang der StralRe 'An der Radrennbahn’ und
im restlichen Allgemeinen Wohngebiet von ca. 2 dB verbleiben und der mafigebliche Orien-
tierungswert in der Nacht (45 dB(A)) um 2-6 dB im Inneren des Plangebiets und bis zu 8 dB
entlang der Stral3e 'An der Radrennbahn' Gberschritten wird, werden weitergehende Schall-
schutzmalnahmen erforderlich. Die mafl3geblichen Orientierungswerte fur das Mischgebiet
(60 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der Nacht) werden am Tag um bis zu 8 dB und in der
Nacht um bis zu 12 dB Uberschritten.

SchallschutzmalRnahmen an den schutzwiirdigen Nutzung en

Als SchallschutzmaRhahmen an den schutzwirdigen Nutzungen kommen z.B. die Vorgabe
fur die Orientierung von Aufenthaltsraumen bzw. von Fenstern der Aufenthaltsraume in Fra-
ge oder die Durchfiihrung passiver SchallschutzmalRhahmen (Verbesserung der Schalldam-
mung der Aul3enbauteile sowie Einbau von schallgeddmmten Liftungseinrichtungen in zum
Schlafen genutzten Aufenthaltsrdumen). Durch diese MalRhahmen kann sichergestellt wer-

den, dass als Mindestqualitat in den Aufenthaltsrdumen der schutzwiirdigen Nutzungen ver-
tragliche Innenpegel erreicht werden.

Bei einer vollstandigen Entwicklung des Allgemeinen Wohngebiets und des Mischgebiets
wird im Allgemeinen Wohngebiet am Tag eine gute schalltechnische Qualitat, das Einhalten
des Orientierungswerts nahezu auf der gesamten Flache des Allgemeinen Wohngebiets, er-
reicht. Der maf3gebliche Orientierungswert wird nur an den der Stral3e 'An der Radrennbahn'
und der Herzogenriedstral3e unmittelbar nachstgelegen Fassaden in relevantem Umfang {-
berschritten. Auch in der Nacht tritt bei vollstandiger Bebauung des Plangebiets eine deutli-
che Verbesserung der schalltechnischen Situation ein. Im Vergleich zur unglinstigen Situati-
on ohne Bebauung vermindern sich die Gerauscheinwirkungen im Inneren des Plangebiets
um ca. 4 bis 6 dB. Da der Bebauungsplan jedoch auch fiir die Ubergangszeit bis zur voll-
standigen Bebauung des Plangebiets einen ausreichenden Schallschutz sicherzustellen hat,
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werden die SchallschutzmalRinahmen an den schutzwirdigen Nutzungen so festgesetzt, dass
sie auch fur den unginstigen Fall der freien Schallausbreitung - weder abschirmende Be-
bauung im Allgemeinen Wohngebiet noch im Mischgebiet — einen ausreichenden Schall-
schutz sicherstellen.

Der Erarbeitung von Schallschutzmal3inahmen an den schutzwirdigen Nutzungen wird fol-
gende, abgestufte Vorgehensweise zugrunde gelegt:

Stufe 1: Beurteilungspegel am Tag zwischen 55 dB(A) und 59 dB(A) bzw. in der Nacht
zwischen 45 dB(A) und 49 dB(A)

Mischgebiet: Einhaltung der Orientierungswerte

Allgemeines Wohngebiet:

Uberschreitung der Orientierungswerte. Der allgemeine Baustandard, gerade auch vor dem
Hintergrund des erforderlichen Warmeschutzes stellt einen ausreichenden passiven Schall-
schutz durch die Aul3enbauteile sicher, die Anforderungen an den Innenpegel, die sich aus
der DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise' vom Novem-

ber 1989 ergeben, werden eingehalten. Eine Vorgabe im Bebauungsplan hinsichtlich der An-
forderungen an die Ausfiihrung der Aul3enbauteile wird bei Gerauscheinwirkungen in dieser
GroRRenordnung nicht erforderlich.

Die Werte 59 dB(A) und 49 dB(A) sind aus der Sechzehnten Verordnung zur Durchfiihrung
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV)
vom 12. Juni 1990, die fur den Neubau und die wesentliche Anderung von 6ffentlichen Ver-
kehrswegen gilt, hergeleitet. Die Immissionsgrenzwerte kdnnen aus schalltechnischer und
immissionsschutzrechtlicher Sicht als Obergrenze der vom Verordnungsgeber als ohne
Schallschutzmaflinahmen noch zumutbar eingestuften Belastung durch Verkehrslarm ange-
sehen werden. Diese Werte werden fir das Allgemeine Wohngebiet als Schwelle zur Not-
wendigkeit der Durchfiihrung besonderer passiver Schallschutzmafnahmen (Vorgaben fir
die Dimensionierung der Auf3enbauteile und Einbau von Luftern in Schlaf- und Kinderzim-
mern) herangezogen. Im Allgemeinen Wohngebiet wird bei einer vollstandigen Bebauung
des Plangebiets nahezu im gesamten Plangebiet auf AuRenwohnbereichen in der Erdge-
schosszone der Orientierungswert eingehalten. An allen Geb&uden sind Fassaden vorhan-
den, an denen der Mindeststandard 59 dB(A) eingehalten wird und so auch eine mit dem
Wohnen vertrégliche Belastung auf AuRenwohnbereichen gegeben ist.

Stufe 2: Beurteilungspegel am Tag Uber 59 dB(A) bzw . in der Nacht Giber 49 dB(A)
Mischgebiet: ab 60 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der Nacht Uberschreitung der Orientie-
rungswerte

Allgemeines Wohngebiet: Uberschreitung der Orientierungswerte

Fur Nutzungen, die auf Flachen errichtet werden, auf denen im Allgemeinen Wohngebiet
Beurteilungspegel von tiber 59 dB(A) am Tag bzw. Uber 49 dB(A) in der Nacht vorliegen
bzw. im Mischgebiet von tber 60 dB(A) am Tag bzw. Uber 50 dB(A) in der Nacht, wird als
Schallschutzmafinahme die Durchflihrung passiver Schallschutzmafnahmen (Verbesserung
der SchalldAmmung der Aul3enbauteile sowie Einbau von schallgeddmmten Liftern in den in
der Nacht zum Schlafen genutzten Aufenthaltsrdumen) im Bebauungsplan vorgesehen. Da-
zu werden im Bebauungsplan die zur Dimensionierung der Auf3enbauteile erforderlichen
Larmpegelbereiche nach DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nach-
weise' vom November 1989 sowie der Einbau von Liftungseinrichtungen vorgegeben.
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Bei der Beurteilung des zumutbaren AufRenlarms in einem Gebiet wird eine Unterscheidung
in Abhéngigkeit von der Gebietskategorie vorgenommen, z.B. geht das Beiblatt 1 zu

DIN 18005 Teil 1 ‘Schallschutz im Stadtebau’, 'Schalltechnische Orientierungswerte fur die
stadtebauliche Planung’, vom Mai 1987davon aus, dass in einem Mischgebiet um bis zu

5 dB hohere Gerauscheinwirkungen (Aul3enlarmpegel) zumutbar sind als in einem Allgemei-
nen Wohngebiet. Beim Schutz der Wohnnutzungen durch bauliche Mal3hahmen die

DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise' vom November 1989
bei der Vorgabe der Anforderungen an die AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen keine Un-
terscheidung zwischen Wohnnutzungen im Allgemeinen Wohngebiet und einem Mischgebiet
vor, sondern sie definiert unabhangig von der Gebietsart die Anforderungen, die an Aul3en-
bauteile zu stellen sind, um eine Vertraglichkeit mit der in dem Aufenthaltsraum stattfinden-
den Nutzung sicherzustellen. Daher werden im Allgemeinen Wohngebiet und im Mischge-
biet passive SchallschutzmalRnahmen vorgesehen, soweit die fur die Gebietsart maf3gebli-
chen Orientierungswerte Uberschritten werden und der allgemeine Baustandard nicht ausrei-
chend ist, die Einhaltung des mit der Nutzung vertraglichen Innenpegels sicherzustellen.

Stufe 3: Beurteilungspegel Tag Uber 64 dB(A), Beurt  eilungspegel Nacht tiber 54 dB(A):
Mischgebiet: Uberschreitung der Orientierungswerte
Allgemeines Wohngebiet: Uberschreitung der Orientierungswerte

Im Zuge der vorsorgeorientierten stadtebaulichen Planung werden bei Vorliegen von Ge-
rauscheinwirkungen in dieser Gréf3enordnung weitergehende Schallschutzmal3nahmen als
die unter Stufe 2 genannten passiven Schallschutzmafnahmen fur Wohnnutzungen als er-
forderlich angesehen. Als weitergehende MalRBhahmen wird eine Grundrissorientierung in der
Art vorgesehen, dass an den Fassaden, die von solch hohen Gerauscheinwirkungen betrof-
fen sind, keine schutzwirdigen Aufenthaltsraume bzw. keine Fenster von im betroffenen
Zeitbereich schutzwirdigen Aufenthaltsraumen vorgesehen werden. Die schutzwirdige Nut-
zung wird abgewandt von den kritischen Larmbelastungen organisiert, um die Grenze zur
Gesundheitsrelevanz, wie sie vom Rat von Sachversténdigen fiir Umweltfragen® mit

65 dB(A) am Tag und 55 dB(A) in der Nacht definiert wird, nicht zu erreichen.

In dem geplanten Mischgebiet liegen ohne Bericksichtigung einer Bebauung die Gerausch-
einwirkungen am Tag teilweise tber 64 dB(A), in der Nacht im gesamten Mischgebiet Uber
54 dB(A). Daher wird es unter Berlicksichtigung der Eigenabschirmung der Gebaude erfor-
derlich, fiir die im Mischgebiet zuldssigen Wohnnutzungen eine Grundrissorientierung in der
Art vorzusehen, dass an den nordwestlich bis norddstlich ausgerichteten, den Hauptlarm-
guellen zugewandten Fassaden keine Fenster von schutzwirdigen Aufenthaltsraumen zu-
lassig sind. Im Bebauungsplan wird vorgesehen, dass von dieser Festsetzung abgewichen
werden kann, wenn sichergestellt ist, dass das Schutzziel eingehalten wird.

Fur die weniger schutzbedirftigen Nutzungen in dem Mischgebiet, wie z.B. Blroraume o. &.
kann ein ausreichender Schallschutz durch die vorgesehenen passiven Schallschutzmal3-
nahmen erreicht werden.

Ohne Beruicksichtigung einer Bebauung im Mischgebiet wird im Allgemeinen Wohngebiet auf
einer Teilflache ein Wert von 54 dB(A) in der Nacht tberschritten. Berticksichtigt man die Ei-

8 Sondergutachten des Rates von Sachversténdigen fur Umweltfragen (SRU), Deutscher Bundestag Drucksa-
che 14/2300 vom 15. Dezember 1999 und Drucksache 15/5900 vom 28. Juni 2005.
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genabschirmung der zukiinftigen Gebaude im Allgemeinen Wohngebiet, so wird fur die zum
Mischgebiet nachstgelegene Flache erforderlich, eine Grundrissorientierung in der Art vorzu-
sehen, dass sich an der Nordostfassade, die dem Mischgebiet zugewandte Fassade, keine
Fenster von in der Nacht zum Schlafen genutzten Aufenthaltsrdumen (Schlaf- und Kinder-
zimmer) befinden. Auch hier wird im Bebauungsplan vorgesehen, dass von dieser Festset-
zung abgewichen werden kann, wenn sichergestellt ist, dass das Schutzziel eingehalten
wird.

Die Malinahmen, die der Bebauungsplan zur Konfliktbewéltigung Schallschutz vorsieht, las-
sen sich wie folgt zusammenfassen:

. Vorgaben fir die Bebauung im Mischgebiet (Mindestlange, Stellung der Gebaude,
Mindesththe)

. Vorgaben fiur die Dimensionierung der Auf3enbauteile von Gebauden mit Aufenthalts-
raumen

" Einbau von Liftungseinrichtungen in den zum Schlafen genutzten Aufenthaltsraumen

. Vorgaben fur die Orientierung der Fenster von Aufenthaltsraumen

8.3 Begrindung der Festsetzungen und sonstiger Plan  inhalte im Einzelnen
8.3.1 Festsetzungen nach BauGB und BauNVO

8.3.1.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO
und als Mischgebiet gemal § 6 BauNVO festgesetzt.

Mit dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet soll die Entwicklung der Ludwig-Frank-
Kaserne als Wohngebiet im Sinne des 1. Bauabschnitts und des Bebauungsplanes Nr. 32/33
fortgefuihrt werden. Die gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden wie bereits im Bebauungsplan Nr.
32/33 festgesetzt, ebenfalls nicht Bestandteil dieses Bebauungsplans, da diese Einrichtun-
gen aufgrund der geplanten Bau- und Nutzungsstruktur nicht in das geplante Wohngebiet
passen.

Die Sonderbauformen zur stadtebaulichen Fassung und Abschirmung des Gebiets entlang
der HerzogenriedstralRe werden aufgrund der beabsichtigten Nutzungsformen in Verbind-
dung mit der LArmschutzbebauung als Mischgebiet festgesetzt.

Im Mischgebiet sind von der GBG insbesondere Pflegeeinrichtungen mit Appartements / Bet-
ten fur pflegebediirftige Bewohner, sowie Wohngruppen und Einrichtungen mit sozialthera-
peutischer und arbeitstherapeutischer Orientierung vorgesehen. Hinzu kommen entspre-
chende Einrichtungen zur hauswirtschaftlichen Versorgung, zur Sozialbetreuung sowie Be-
schéaftigungs- und Freizeitangebote.

Weiterhin sind gewerblich genutzte Geb&ude, z. B. Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsge-
baude geplant.

Einzelhandelsbetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen, die nach § 6 BauNVO im Mischge-
biet allgemein zulassig sind, werden gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen. Garten-
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baubetriebe und Tankstellen integrieren sich nicht in die geplanten Bau- und Nutzungsstruk-
turen im Mischgebiet insbesondere aufgrund der damit verbundenen méglichen Beeintrach-
tigungen der Umgebung (Tankstellen) und ihrem im innerstéadtischen Siedlungsbereich un-
angemessenem Flachenbedarf (Gartenbaubetriebe) nicht zulassig.

Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben im Mischgebiet tragt gemal’ Zentrenkonzept der
Stadt Mannheim dazu bei, die zentralen Lagen in der Neckarstadt - Ost (Einkaufszentrum
Ulmenweg/HochuferstralRe, siehe Kap. 3.2) auch kinftig zu schitzen und weiter zu entwi-
ckeln. Laut Zentrenkonzept ist es erforderlich, in den Randbereichen des Stadtteils Am Exer-
zierplatz, Zielstral3e und Wohlgelegen die Einzelhandelsflachen zu beschrénken. Die Misch-
gebietsbebauung an der Herzogenriedstral3e ist als Verlangerung der Zielstrale sinngeman
auch als ein solcher Randbereich einzustufen.

Es wird ferner festgesetzt, dass Vergnlgungsstatten gemaf § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3
BauNVO unter Anwendung von 8§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO nicht zuléssig sind bzw. nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes werden. Mit dem Bebauungsplan sollen insbesondere famili-
engerechte Wohnungen im WA und Einrichtungen zur Betreuung und Pflege sowie Bilronut-
zungen im Ml ermdglicht werden. Vergnigungsstatten widersprechen dem gewtinschten
Entwicklungsziel und werden daher ausgeschlossen.

8.3.1.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ)
und durch die Festsetzung der Hohen der baulichen Anlagen definiert.

Im WA wird eine maximale Grundflachenzahl von 0,4 und im Mischgebiet von 0,6 festge-
setzt.

Die zulassige Grundflache darf im WA durch die Grundflachen begriinter Sockel- und Tiefga-
ragen bis zu einer GRZ von 0,8 uiberschritten werden. Damit soll erreicht werden, dass sich
trotz der kosten- und flachensparenden Bauweise eine Grundflachenzahl von 0,4 einhalten
l&sst.

Durch die zu begrinenden Sockel- und Tiefgaragen, die auch als Terrassen bzw. Freiflachen
genutzt werden kénnen wird sichergestellt, dass die Anforderungen an gesunde Wohnver-
haltnisse eingehalten und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.

Die Geb&dudehdthen sind so festgesetzt, dass im Bereich der Ein- und Zweifamilienhausbe-
bauung 2 -geschossige Wohngebaude und entlang der StralRe "An der Radrennbahn” eine

4 -geschossige Mehrfamilienhausbebauung und der Querspange "Johann-Weil3-StralRe" ei-
ne 3 bis 4 - geschossige Bebauung entstehen kann. Im Mischgebiet direkt an das WA an-
grenzend muss aus Larmschutzgriinden eine mind. 4 bis 5 - geschossige Bebauung erfol-
gen. Insgesamt sind die festgesetzten Gebaudehéhen auf das zugrunde liegende stadtebau-
liche Konzept abgestimmt.

Es werden teilweise Mindesthdhen festgesetzt, um zu gewahrleisten, dass das dem Bebau-

ungsplan zugrunde liegende stadtebauliche Konzept, das aus einem Wettbewerbsergebnis
entwickelt wurde, sinngemaf verwirklicht wird.
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8.3.1.3 Bauweise, Stellung baulicher Anlagen

Innerhalb der offenen Bauweise sind im Innern des Plangebiets Reihenhausgruppen und
Doppelhauser vorgesehen, sowie an der Johann-Weil3-Stral3e eine Mehrfamilienhausbebau-
ung bzw. Eigentumswohnungen.

Zur Umsetzung des zugrunde liegenden stadtebaulichen Konzepts wird die Stellung bauli-
cher Anlagen als Ausrichtung der Langsachse der Hauptbaukdrper zwingend festgesetzt.

8.3.1.4 Uberbaubare Grundstiickflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen und Baulinien geman
Planzeichnung festgesetzt.

Die festgesetzten Baulinien im Mischgebiet sollen die im stadtebaulichen Konzept vorgese-
hene bauliche Einfassung des Platzes am Kopfende der "griinen Mitte" sicherstellen. Die
Baulinien entlang der internen Wohnstral3en parallel zum "Centro Verde" sollen eine anna-
hernd einheitliche Bauflucht entlang der grinen Mitte als zentrales Entwurfselement sicher
stellen. Ein Zurticktreten von Gebéaudeteilen bzw. Riuckspringe in geringem Umfang sind zu-
lassig, um bei der Gebaudeplanung ggf. notwendige Eingangsbereiche und Treppenhauser
zu ermoglichen.

8.3.1.5 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Die Stellplatze werden flachensparend, Uberwiegend innerhalb der baulichen Anlagen unter-
gebracht. Im Bereich der Mehrfamilienhausbebauung "An der Radrennbahn” ist eine "So-
ckelgarage" mit Dachbegriinung vorgesehen. Die Gartenbereiche sollen insbesondere aus
stadtgestalterischen Griinden von baulichen Anlagen frei gehalten werden.

Stellplatze, Garagen und Carports sind daher nur innerhalb der zeichnerisch festgesetzten
Flachen oder innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Zusatzlich sind Stell-
platze im Vorgartenbereich auf maximal der Halfte der Grundstiickslange zulassig.

Entlang der Wohnwege ndrdlich der griinen Mitte sind teilweise nur offene Stellplatze zulds-
sig, um den Luftaustausch zwischen der zentralen Griinflache und dem Griinzug Nord zu
gewabhrleisten.

Im Bereich der Reihen- und Doppelhausbebauung wird die Zulassigkeit von Nebenanlagen
beschrankt, um dauerhaft ein geordnetes stadtebauliches Erscheinungsbild zu gewahrleis-
ten. Mit Ausnahme von Fahrradabstellplatzen und Standorten fur Millsammelbehélter, ist je
Grundstuck nur eine Nebenanlage bis zu einer Grundflache von maximal 6 m2 und einer mitt-
leren Wandhdhe von 2,75 m zul&ssig.

8.3.1.6 Ho6chstzulassige Zahl von Wohnungen

Im Bereich der Doppel- und Reihenh&user wird die Zahl der zulassigen Wohnungen pro
Wohngebaude auf zwei Wohnungen je Doppelhaushélfte und eine Wohnung je Reihenhaus
beschréankt. Die festgesetzte Wohnungszahl entspricht der zugrunde liegenden Entwurfs-
idee. Es soll insbesondere gesichert werden, dass die konzeptionell vorgesehenen Stellplat-
ze fur die Anzahl der entstehenden Wohnungen ausreichend sind.
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8.3.1.7 Offentliche Verkehrsflachen

Die vorgesehene Gestaltung und Einteilung der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist dem beige-
fugten Gestaltungsplan zu entnehmen. Die Verkehrsflachen werden entsprechend der Richt-
linien zur Anlage von StadtstralBen (RASt) ausgebaut.

Geh- und Radwege werden als 6ffentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
festgesetzt.

8.3.1.8 Offentliche Griinflache

Die im stadtebaulichen Konzept vorgesehene griine Mitte "Centro Verde" wird als 6ffentliche
Grunflache "Spielwiese" festgesetzt. Gemald Planzeichnung werden Bereiche fir Kinder-
spielplatze festgesetzt. Sie sollen als Spielplatz und Freiflache zum Spielen nach DIN 18034,
Spielbereiche B (Schulkinder) und C (Kleinkinder), angelegt werden.

Damit wird die notwendige Ausstattung des Wohngebiets mit Spielbereichen fur Kinder ge-
wahrleistet.

Spielbereich B dient der Versorgung vorzugsweise von Jugendlichen und Schulkindern im
Wohnbereich. Es sollen Spielbereiche mit unterschiedlicher Ausstattung, insbesondere als
Gerate- und Sandplatz eingerichtet werden. Zur Minderung der mit dem Spielbereich B ggf.
verbundenen Gerausche (z.B. durch Ballspiel) wird eine larmmindernde multifunktionale
Wand oder Erdmodellierung empfohlen.

8.3.1.9 Private Grunflache

Der nordliche Abschluss der griinen Mitte (Platzbereich im Mischgebiet) wird als private
Grunflache "Platz" festgesetzt; zur Umsetzung der geplanten "Baumterrasse” werden Baum-
pflanzungen im Raster 5 x 5 Baume festgesetzt.

8.3.1.10 Flachen oder Mallhahmen zum Schutz, zur Pfl ege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Zur Minderung der Versiegelung werden versickerungsfahige Bodenbelage festgesetzt, d. h.
Wege, Stellplatze, Zufahrten und sonstige zu befestigende Grundstticksfreiflachen sind so
herzustellen, dass Niederschlagswasser versickern kann (z. B. in Form von Pflasterbelagen
mit Rasen- oder Splittfugen).

8.3.1.11 Verbrennungsverbot

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen wird analog dem Bebauungsplan Nr.
32/33 ein Verbrennungsverbot festgesetzt.

8.3.1.12 Flachen fiur besondere Anlagen und Vorkehru  ngen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen

Zum Schutz der im Geltungsbereich des Bebauungsplans vorgesehenen schutzbedurftigen
Nutzungen vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Verkehrs- und Gewerbelarm) werden im
Bebauungsplan verschiedene Flachen fur Vorkehrungen sowie bauliche und technische Vor-
kehrungen festgesetzt. Die Festsetzungen dienen der planungsrechtlichen Umsetzung des
im Rahmen des schalltechnischen Gutachtens erarbeiteten Schallschutzkonzeptes, das
ausfihrlich in Kapitel 8.2.2 erlautert wurde.

Nach Priifung folgender grundsatzlich méglicher Malihahmen
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MafRnahmen an der Quelle: MalRnhahmen an den maf3geblichen Schallquellen, hier dem
Stral3en- und Schienenverkehr, wie z.B. Modernisierung der Fahrzeugflotte, Verwen-
dung einer gerauscharme Fahrbahnoberflache, sind im Zuge der Bauleitplanung nicht
durchsetzbar.

Einhalten von Mindestabstédnden (Trennung der Nutzungen): Ein Einhalten eines Min-
destabstandes und damit eine Trennung der emittierenden und schutzwirdigen Nut-
zungen ist in der vorliegenden Planungssituation nicht mdglich, da die maRgeblichen
Orientierungswerte in der Nacht im Allgemeinen Wohngebiet zwischen 5 und 12 dB
und im Mischgebiet zwischen 7 und 12 dB Uberschritten werden.

Differenzierte Baugebietsausweisung/Nutzungsgliederung: Der Bebauungsplan rea-
giert auf die fur das Plangebiet ermittelten Gerauscheinwirkungen in der Art, dass an
der Schnittstelle zu den emittierenden Nutzungen ein Mischgebiet vorgesehenen wird,
das aufgrund der in ihm zulassigen Nutzungen als weniger stérempfindlich hinsichtlich
der Gerauscheinwirkungen einzustufen ist als ein Allgemeines Wohngebiet. Eine wei-
tergehende Differenzierung der Baugebiete entspricht nicht den stadtebaulichen Zielen
fur die Entwicklung des Plangebiets.

Durchfihrung aktiver SchallschutzmalRnahmen (Schallschutzwénde oder Schall-
schutzwélle): Die schalltechnischen Untersuchungen zu aktiven Schallschutzmaf3nah-
men in Form von Larmschutzwallen und/oder Larmschutzwanden kommen zu dem Er-
gebnis, dass weder ein vollstandiger Schutz durch aktive SchallschutzmalRnahmen
noch eine Kombination aus aktiven und passiven SchallschutzmaRnahmen zum
Schutz des Plangebietes empfohlen werden. Der Aufwand fir entsprechende aktive
Schallschutzmafinahmen wird als so hoch eingestuft, dass er in keinem Verhéltnis zu
der zu erzielenden Minderung im Plangebiet steht. Eine effektive Mdglichkeit zur Min-
derung der Gerauscheinwirkungen wird durch Vorsehen einer Larmschutzbebauung
gesehen. Daher werden im Bebauungsplan Vorgaben fir die Ausfiihrung der Bebau-
ung im Mischgebiet getroffen.

SchallschutzmafRnahmen an den schutzwirdigen Nutzungen: Als ergdnzende Schall-
schutzmalRnahmen wurden an den schutzwirdigen Nutzungen die Vorgabe fir die Ori-
entierung von Fenstern von Aufenthaltsraumen und die Durchfihrung passiver Schall-
schutzmalRnahmen (Verbesserung der Schallddmmung der Aul3enbauteile sowie Ein-
bau von schallgeddmmten Liftungseinrichtungen in zum Schlafen genutzten Aufent-
haltsraumen) geprdift.

beinhaltet das Schallschutzkonzept folgende Maflinahmen, die im Bebauungsplan durch die
planungsrechtlichen Festsetzungen umgesetzt werden:

Vorgaben fur die Mindestlange der Geb&aude im Mischgebiet
Vorgaben fur die Anordnung des Gebaudes B im Mischgebiet

SchlieBung mdglicher Garagengeschosse in Richtung des Allgemeinen Wohngebiets
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. Vorgabe fir die Orientierung von Fenstern von Aufenthaltsraumen fir Wohnnutzungen
oder vergleichbare Nutzungen im Mischgebiet und auf einer Teilflache des Allgemei-
nen Wohngebiets

. Vorgabe der Larmpegelbereiche zur Dimensionierung der AufRenbauteile von Gebau-
den mit Aufenthaltsrdumen im Mischgebiet und im Allgemeinen Wohngebiet

. Vorsehen von Liftungseinrichtungen in den in der Nacht zum Schlafen genutzten Auf-
enthaltsraumen im Mischgebiet und im Allgemeinen Wohngebiet

Da die Festsetzungen von dem schalltechnisch ungunstigen Fall — keine schallabschirmende
Bebauung im Plangebiet vorhanden — ausgehen, werden in den Festsetzungen die Rah-
menbedingungen vorgegeben, unter denen eine Abweichung von den Festsetzungen mog-
lich ist. Dabei wird sichergestellt, dass das dem Bebauungsplan zugrundeliegende Schutz-
ziel eingehalten wird.

8.3.1.13 Griunordnerische Festsetzungen

Festsetzungen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
werden auf das zugrunde liegende stadtebauliche bzw. griinordnerische Konzept abge-
stimmt. Uber die Festsetzungen des Bebauungsplanes hinaus werden die Griin- und Freifla-
chen im Zuge der Bauausfiihrung durch einen Gestaltungsplan der Freiflachen, insbesonde-
re fur die grine Mitte "Centro Verde" konkretisiert.

Neben der Festsetzung von Baumpflanzungen als gliedernde Baumreihen entlang stadte-
baulich mal3geblicher Achsen, dient die Anpflanzung von Schnitthecken zur Abschirmung
privater Freibereiche ebenfalls der Umsetzung des grinordnerischen Konzepts. Ferner ist
die Dachbegriinung von Déachern bis 15°und von Tief- und Sockelgaragen zu nennen.

8.3.2 Alternative Planung / Private Baugruppe

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes ist auf einer Teilflache von ca. 4.200 m?2 eine
auf eine private Bauherrengemeinschaft zugeschnittene Bebauung festgesetzt. Vorgesehen
sind 5 Doppelhaushalften, die um einen gemeinsamen Innenhof gruppiert sind sowie zentra-
le Sammelcarports, Heizungsgebaude und Fahrradabstellanlagen.

Sollte die Bauherrengruppe nicht zustande kommen bzw. nicht innerhalb angemessener Zeit
(hier: 2 Jahre nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes) an inrem Bauwillen festhalten, tritt
eine zeichnerisch festgesetzte Folgeplanung als Planungsalternative in Kraft. Die Grundsti-
cke sollen dann im Rhythmus der angrenzend festgesetzten Reihenhausbebauung Friedrich-
Traumann-Stral3e bebaut werden.

8.3.3 Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften ge  maf § 74 LBO BaWi

Bezuglich der Gestaltung baulicher Anlagen wird festgesetzt, dass bei Doppelhdusern und
Hausgruppen Dachform, Dachneigung, Traufausbildung und Dacheindeckung aufeinander
abzustimmen sind.

Hausgruppen innerhalb eines Baufensters missen die gleiche Wandhdhe haben. Bei Dop-
pelhdusern und Hausgruppen wird die Tiefe der Terrassen begrenzt.
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Um eine weitgehend einheitliche Dachlandschaft zu gewahrleisten, werden im Bereich der
Doppel- und Reihenhauser Dachaufbauten und Zwerchh&user eingeschrankt sowie Dach-
einschnitte ausgeschlossen.

Vorschriften zur Abschirmung / Begrunung der Flachen fur Mullsammel- und Wertstoffbehéal-
ter, zum Gelédndeniveau, zu Werbeanlagen und zur Zulassigkeit von Einfriedigungen sollen
ein einheitliches und ansprechendes Erscheinungsbild des Plangebiets bewirken.

8.3.3.1 Dem Bebauungsplan liegt folgende Fassung de r BauNVO zu Grunde

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132)

8.4 Zusammenfassende Darstellung der Abwagung zum Z  eitpunkt des
Satzungsbeschlusses

Die vorgesehene Planung ist zur Fortentwicklung des Wohnstandortes "Ludwig-Frank-
Kaserne" zwingend erforderlich. Aufgrund eines abgestimmten langjéhrigen Planungspro-
zesses (Workshops, stadtebaulicher Realisierungswettbewerb) kommen keine anderweitigen
Planungsmadglichkeiten mehr in Frage.

Durch die vorliegende Planung wird mit Grund und Boden sparsam und schonend umge-
gangen, indem eine angemessen verdichtete Wohnbebauung innerhalb des Mannheimer
Stadtgebiets realisiert wird. Durch die Wiedernutzbarmachung des brachliegenden Kaser-
nengel&ndes wird den Zielen der Innenentwicklung voll entsprochen.

Die Ergebnisse der friihzeitigen Behordenbeteiligung (Planungsinformation) zu den Themen-
feldern Altlasten, Klima und Schallschutz werden wie folgt berticksichtigt:

Durch den Auftrag von unbelastetem Mutterboden innerhalb belasteter, unversiegelter Frei-
bereiche wird gewahrleistet, dass von dort keine Gefahrdung fur sensible Nutzungen (Haus-
garten, Kinderspielplatze) mehr ausgehen kann.

Die klimaokologische Situation im Stadtteil Neckarstadt-Ost wurde insbesondere durch die
grof3ziigige griine Mitte "Centro Verde" berticksichtigt. Der mdgliche Luftaustausch mit dem
angrenzenden Grinzug Nord wurde durch die Verlegung von Garagenstandorten zugunsten
breiterer Beliiftungsschneisen entlang der Wohnwege verbessert.

Der Konfliktbewaltigung der auf das Plangebiet einwirkenden Gerausche kommt in der vor-
liegenden stadtebaulichen Planung eine zentrale Bedeutung zu. Zum einen wird durch die
dem Allgemeinen Wohngebiet vorgelagerte Bebauung im Mischgebiet und den Vorgaben fir
ihre Ausfuihrung eine Minderung fur die Flache des Allgemeinen Wohngebiets erreicht. Zum
anderen wird der Schallschutz durch Vorgaben fur die Grundrissorientierung sowie die
Durchfiihrung passiver Schallschutzmal3nahmen und den Einbau von Liftungseinrichtungen
in Schlaf- und Kinderzimmern sichergestellt.

Die Ergebnisse zum Themenfeld zentrale / dezentrale Niederschlagswasserversickerung
(Dachflachenwasser) wurden nicht berticksichtigt, da sie bereits im zugrunde liegenden stad-
tebaulichen Konzept bzw. im Wettbewerbsentwurf, insbesondere aufgrund der evtl. Boden-
belastungen nicht vorgesehen waren. Auf den kleinen Reihen- und Doppelhausgrundstiicken
waren Versickerungseinrichtungen ohnehin nicht mit vertretbarem Aufwand unterzubringen.
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Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB sind lediglich Stellung-
nahmen zum Hinweis "Versickerung / Niederschlagswassernutzung" eingegangen, die auf
grund evtl. Bodenbelastungen und Versickerungsriickstau nicht beriicksichtigt wurden.

Im Rahmen der Beteiligung gem. 8 4 Abs. 2 BauGB gingen keine Stellungnahmen ein.

Als Ergebnis der Kinderfreundlichkeits- sowie Sozialvertraglichkeitsprifung kann davon aus-
gegangen werden, dass keine Aspekte genannt wurden, die der Kinderfreundlichkeit und der
Sozialvertraglichkeit des vorliegenden Konzeption grundsatzlich entgegenstehen. Im Gegen-
teil ist ein qualitativ sehr hochwertiges, neues, in Zentrumsnahe gelegenes Stadtquartier zu
erwarten.

9 Flachen und Kosten

9.1 Flachen
Die Gesamtflache des Bebauungsplans betragt ca. 8,62 ha. Davon entfallen ca. 3,5 ha auf
das Allgemeine Wohngebiet und ca. 1,4 ha auf das Mischgebiet.

Ein Bodenordnungsverfahren ist nicht erforderlich, da sich die Uberplanten Flachen im Besitz
des Bau- und Sanierungstragers und der Stadt Mannheim befinden. Es sind daher keine wei-
teren MalRBhahmen zur Bodenordnung notwendig.

9.2 Kosten

Fur den Bebauungsplan Nr. 32.33 "Ludwig-Frank-Kaserne" hat die Stadt Férdermittel im-
Rahmen des Landessanierungsprogramms erhalten. Durch die nun nachfolgende Bebau-
ungsplananderung Nr. 32.39 ,Ludwig - Frank - Kaserne - 2. Bauabschnitt* entfallt die im Be-
bauungsplan Nr. 32.33 festgesetzte Gemeinbedarfsflache zu Gunsten von Wohnbauflache
und Griinflache. Dadurch erfolgt eine Anderung des Flachenverhaltnisses im Bebauungs-
plangebiet, Gberwiegend zu Gunsten des zentralen Griinzugs ,,Centro Verde" und zu Lasten
der Gesamtwohnbauflache. Die Stadt Mannheim erhélt ca. die Halfte des Flachenanteils ih-
rer ehemaligen Gemeinbedarfsflache als Wohnbauflache.

Durch die Verschiebung des Flachenverhéltnisses zwischen der 6ffentlichen Flache und der
Wohnbauflache gegeniber der urspriinglichen Bauplanung und wegen der teilweisen wirtschaft-
lichen Vermarktung der urspringlich fir 6ffentliche Zwecke vorgesehenen Gemeinbadarfsflache,
verringert sich der forderfahige Flachenanteil der Stadt gegentiber dem Land. Dies hat zur Folge,
dass erhaltene Férdermittel in Hohe von 129.528,00 € an das Land zurtick bezahlt werden mis-
sen. Die Ruckzahlung wird mit der Rechtkraft dieses Bebauungsplanes féllig. Die Verrechnung
erfolgt im VMH 2009 (ber die Fipo 2.6150.9811.3000 ,Rickzahlung Ludwig Frank Kaserne®. Die
endglltige Abrechnung erfolgt nach vorliegen des amtlichen Vermessungsergebnisses.
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10 Stadtebaulicher Vertrag

Der stadtebauliche Vertrag fur den Bebauungsplan Nr . 32.39 ,Ludwig-Frank-Kaserne —
2. Bauabschnitt’ wird auf der Basis der rechtskraft igen Rahmenvereinbarung Uber die
ErschlieRung und Entwicklung der ehemaligen Ludwig- Frank-Kaserne geschlossen.

Der stadtebauliche Vertrag regelt die gesamte ErschlieRung des 2. Bauabschnitts der ,Lud-
wig — Frank -Kaserne’, die Herstellung der offentlichen Grinflachen einschlieZlich der Kin-
derspielplatze, die Herstellung der privaten Gilnflache im Mischgebiet und den erforderlichen
Bodenauftrag auf den Freiflachen.

11 Planverfahren zum Bebauungsplan Nr. 32.39 ,Ludwi  g-Frank-
Kaserne - 2. Bauabschnitt*

111 Aufstellungsverfahren

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt nach § 13 a BauGB. Dies ent-
spricht den Regelungen fur Bebauungsplane der Innenentwicklung der seit dem 01.01.2007
geltenden Fassung des Baugesetzbuchs.

Von der Durchftihrung der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB (Friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung) wird abgesehen.

Im beschleunigten Verfahren entfallen folgende Verfahrensbestandteile:

= die Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,
= der Umweltbericht nach 8 2 a BauGB und

= die Angabe nach 8§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informa-
tionen verfugbar sind.

Eine Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung
des Bebauungsplans eintreten (8 4 ¢ BauGB), erfolgt im beschleunigten Verfahren nicht.

11.2 Nachweis der Voraussetzungen zur Anwendung von § 13 a BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 32.39 b dient der Wiedernutzbarmachung einer in-
nerhalb des Siedlungskorpers gelegenen Konversionsflache und damit der Innenentwick-
lung. Die Voraussetzung des § 13 a Abs. 1 Satz 1 BauGB ist erfllt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 8,62 ha. Durch die
Festsetzung von Grundflachenzahlen wird die maximal zuldssige Grundflache im Sinne des
§ 19 Abs. 2 BauNVO begrenzt. Die festgesetzte GRZ erlaubt eine tiberbaute Flache von ma-
ximal 22.420 m2. Damit wird der Schwellenwert des § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB von

20.000 m?2 tberschritten.

Daher ist eine Vorpriifung des Einzelfalls nach § 13 a Abs. 1 Nr. 2 BauGB erforderlich; diese
kommt zur Einschéatzung, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Um-
weltauswirkungen haben wird.
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Die Stadt Mannheim fiihrt parallel keine weiteren Verfahren zur Aufstellung oder Anderung
von Bebauungsplanen durch, durch die eine kumulative Wirkung mit der Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 32.39 erfolgen kdnnte.

Durch dezidierte Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung wird gewéhrleistet, dass die Zu-
lassigkeit von Vorhaben mit der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung

nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht nicht be-
grindet wird.

Im Rahmen von ,Natura 2000 (zusammenhangendes 6kologisches Netz besonderer
Schutzgebiete innerhalb der europaischen Gemeinschaft) benannte Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) sowie Europaische Vogelschutzgebiete sind im Ge-
biet sowie im Umfeld nicht vorhanden und somit von der Planung nicht betroffen.

Damit sind die Voraussetzungen zur Anwendung von 8§ 13 a BauGB erfllt.

11.2

Vorprifung des Einzelfalls nach § 13 a Abs. 1

Nr. 2 BauGB

Nach Anlage 2 zum BauGB sind die in der folgenden Tabelle dargestellten Kriterien anzu-
wenden. Der Tabelle ist zu entnehmen, dass die tUberschlagige Prifung der genannten Krite-
rien die Einschatzung zulasst, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen haben wird.

Merkmale des Bebauungsplans,

insbesondere in Bezug auf

1 das Ausmal3, in dem der Bebauungs- Rahmen fur Baugenehmigungen fur Hochbauten (u-
plan einen Rahmen im Sinne des § 14 | berwiegend Wohngebé&ude), Grundlage fur Bau von
b Abs. 3 des UVPG setzt StralRen und ErschlieBungseinrichtungen.

2 das Ausmal3, in dem der Bebauungs- Die Planung ist aus dem Flachennutzungsplan entwi-
plan andere Plane und Programme ckelt; das Ausmal einer etwaigen Beeinflussung an-
beeinflusst derer Plane und Programme ist daher mit gering ein-

zustufen.

3 die Bedeutung des Bebauungsplans Der Bebauungsplan bezieht erstmals umwelt- und
fur die Einbeziehung umwelt- gesundheitsbezogene Kriterien ein (z.B. Vorgaben fir
bezogener, einschlielllich gesundheits- | den Larmschutz) und férdert eine nachhaltige Ent-
bezogener Erwagungen, insbesondere | wicklung z.B. durch Lésung des Altlastenthemas
im Hinblick auf die Férderung der
nachhaltigen Entwicklung

4 die fir den Bebauungsplan relevanten | Larmimmissionen durch angrenzende Verkehrswege
umweltbezogenen, einschliel3lich ge- und Gewerbenutzungen, Bodenbelastung durch Alt-
sundheitsbezogener Probleme lasten und Kampfmittel

5 die Bedeutung des Bebauungsplans keine Bedeutung
fur die Durchfiihrung nationaler und
europaischer Umweltvorschriften
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1 die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufig-
keit und Umkehrbarkeit der Auswir-
kungen

Auswirkungen sind aufgrund der Vorbelastung des
Gebietes und der Art der Planung nicht wahrschein-
lich; die mit der Planung verbundene Bodenversiege-
lung ist allerdings von Dauer und nur langfristig um-
kehrbar.

2 den kumulativen und grenziber-
schreitenden Charakter der Auswir-
kungen

keine

3 die Risiken fur die Umwelt, einschliel3-
lich der Gesundheit (zum Beispiel bei
Unfallen)

Havariefélle im Fahrzeugverkehr; vernachléassigbar

4 den Umfang und die rdaumlichen Aus-
dehnungen der Auswirkungen

begrenzt auf Plangebiet und unmittelbare Umgebung
im Stadtteil

5 die Bedeutung und die Sensibilitat des
voraussichtlich betroffenen Gebiets auf
Grund der besonderen naturlichen
Merkmale, des kulturellen Erbes, der
Intensitat der Bodennutzung des Ge-
biets jeweils unter Berlicksichtigung
der Uberschreitung von Umweltquali-
tatsnormen und Grenzwerten;

gering

Umweltqualitatsnormen fir den Verkehrslarm tber-
schritten, Schallschutzkonzept erforderlich und im
Bebauungsplan festgesetzt

Sanierung der vorhandenen Altlasten

6 folgende Gebiete:

6.1 | im Bundesanzeiger geméanR § 10 abs. 6
Nr. 1 BauGB des Bundesnaturschutz-
gesetzes bekannt gemachte Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung o-
der Europaische Vogelschutzgebiete

keine

6.2 | Naturschutzgebiete gemaR § 23
BNatSchG, soweit nicht bereits von
Nummer 6.1 erfasst

keine

6.3 | Nationalparke gemaf § 24 BNatSchG,
soweit nicht bereits von Nummer 6.1
erfasst

keine

6.4 | Biospharenreservate und Landschafts-
schutzgebiete gemaf den § 25 und 26
des BNatSchG

keine

6.5 | gesetzlich geschitzte Biotope gemaf
§ 30 BNatSchG

keine

6.6 | Wasserschutzgebiete gemal § 19 des
Wasserhaushaltsgesetzes oder nach
Landeswasserrecht festgesetzte Heil-
quellenschutzgebiete sowie Uber-
schwemmungsgebiete gemalR § 31 b
des Wasserhaushaltsgesetzes

keine

6.7 | Gebiete, in denen die in den Gemein-
schaftsvorschriften festgelegten Um-
weltqualitatsnormen bereits Uberschrit-
ten sind

Umweltqualitatsnormen fir LArmimmissionen tber-
schritten, Schallschutzkonzept erforderlich und im
Bebauungsplan festgesetzt

6.8 | Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte,
insbesondere Zentrale Orte und Sied-
lungsschwerpunkte in verdichteten
Raumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2
und 5 des Raumordnungsgesetzes

Die mit der Planung verbundene Wiedernutzung einer
Kasernenbrache im Oberzentrum Mannheim sowie
das stadtebauliche Konzept entsprechen den
Grundséatzen der Raumordnung in hohem MaR3.
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6.9 | in amtlichen Listen oder Karten ver- keine
zeichnete Denkmaler, Denkmal-
ensembles, Bodendenkmaler oder
Gebiete, die von der durch die Lander
bestimmten Denkmalschutzbehorde
als archéologisch bedeutende Land-
schaften eingestuft worden sind.

11.3 Friihzeitige Information der Offentlichkeit sow  ie der Behérden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange

Der Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 32.39 "Ludwig-Frank-Kaserne - 2. Bauab-
schnitt* wird im beschleunigten Verfahren gemal? § 13a BauGB aufgestellt, daher kann von
einer formellen frihzeitigen Beteiligung abgesehen werden.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 32.33 b wurde jedoch schon von der Stadt
Mannheim die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden, Tragern 6ffentlicher
Belange und sonstiger Stellen durchgefihrt.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde in der Zeit vom 10.03.2008 bis 28.03.2008
auf Grundlage des Wettbewerbsergebnisses (1. Preis, Architekturbiro Tilman Schalk, Stutt-
gart und Landschaftsarchitekt Stefan Helleckes, Karlsruhe) und der beabsichtigten Erweite-
rung des Geltungsbereiches (Uberplanung der Gesamtflache bis zur Herzogenriedstralie) im
Beratungszentrum Bauen und Umweltschutz, Collinicenter, und im Burgerdienst Neckar-
stadt-Ost / Wohlgelegen durchgefiihrt.

Im Rahmen der friihzeitigen Birgerbeteiligung wurde zwar ein reges Interesse festgestellt,
es sind jedoch keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit eingegangen.

Eine frihzeitige Information der Behdrden, Trager offentlicher Belange und sonstigen Stellen
fand mit Schreiben vom 29.02.2008 statt. Der stadtebauliche Vorentwurf zur Bebauungs-
plandnderung sowie die Lage im Stadtgebiet bzw. der Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes wurde zur Planung Ubersandt.

Weitere Planungsmaterialien standen vom 06.03.08 bis einschlie3lich 11.04.08 im Internet
zum Download bereit.

Seitens der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden Stellungnahme zu
folgenden Themenfeldern abgegeben:

= Altlasten (Prifung und Umgang),

» Schallschutz (Schallquelle, SchallschutzmaRhahmen),

» Klima (Ventilationsbahnen),

= Regenwasser (Versickerungskonzept),

= Stadttkologie (Solarenergie, erneuerbare Energien),

» Kita (Bedarfsanmeldung: Standort fiir einen stadtischer Kindergarten),
=  Kampfmittel (MalRnahmen zur Kampfmittelbeseitigung).

Die im Rahmen des vorangegangenen Bebauungsplanverfahrens Nr. 32.33 b eingegange-
nen Stellungnahmen werden nun im Bebauungsplanverfahren der Innenentwicklung
Nr. 32.39 als Planungsinformation bericksichtigt.
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Wie diese Stellungnahmen in den Planungsprozess eingegangen sind, ergibt sich aus den
Ausfihrungen in Kapitel 8.4. Eine formale Auswertung der Stellungnahmen ist aufgrund des
hier zur Anwendung kommenden beschleunigten Verfahrens nicht notwendig.

12 Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan basiert auf den folgenden Rechtsgrundlagen:

. Baugesetzbuch (BauGB)

. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO)

. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhal-
tes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

. Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

. Sechszehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung) — (16. BImSchV)

. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG)
. Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale (Denkmalschutzgesetz - DSchG Baw)
. Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO Baw)

. Gesetz zum Schutz der Natur, zur Pflege der Landschaft und tber die Erholungsvor-
sorge in der freien Landschaft (Naturschutzgesetz — NatSchG Baw1)

. Landesgesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (LUVPG Baw)
. Wassergesetz fur Baden-Wirttemberg (WG Bawu)

13 Verzeichnis der Gutachten

Im Rahmen des Bebauungsplans wurden folgende Einzelgutachten erarbeitet bzw. verwen-
det:

. Mannheim, Bebauungsplan Nr. 32.39 'Ludwig-Frank-Kaserne, 2. Bauabschnitt', Schall-
technisches Gutachten zu dem Bebauungsplan, Bericht-Nr. 08_104_1, GSB GbR Gie-
ring & Lehnertz, Nohfelden-Bosen, Stand 30.07.2008

. Stadt Mannheim, Vorhaben- und ErschlieBungspan Nr. 32/33b "Ludwig-Frank-
Kaserne", Schalltechnisches Gutachten zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan Be-
richt-Nr. 05-064-2- 3. Ausfertigung, IBK, Freinsheim, 19.07.2006.

. Bericht zu den eingrenzenden Untergrunduntersuchungen auf dem Gelande der Lud-
wig-Frank-Kaserne, Mannheim-Neckarstadt-Ost —Altlastenuntersuchungen im Bereich
der Baustufe Il und tbriger Flachen-, Pedos GmbH, Gesellschaft fir angewandte Geo-
logie und Sanierungstechniken, Mannheim, 21.08.2003.

. Vegetationsstrukturen / Begehung am 21.07.2008 — Biro 'Helleckes Landschaftsarchi-
tektur’ Karlsruhe.
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9 Zusammenfassung

Die GBG Mannheimer Wohnungsbaugesellschaft mbH beabsichtigt, in Mannheim im Stadtteil
Neckarstadt-Ost auf einer Teilflache der ehemaligen Ludwig-Frank-Kaserne ein Wohngebiet sowie
ein Mischgebiet zu entwickeln. Zur planungsrechtlichen Umsetzung dieser Entwicklungsabsicht wird
derzeit der Bebauungsplan Nr. 32.39 'Ludwig-Frank-Kaserne, 2. Bauabschnitt' durch die Stadt
Mannheim aufgestellt. Der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan andert innerhalb seines
Geltungsbereiches den bestehenden Bebauungsplan Nr. 32/33 'Ludwig-Frank-Kaserne'. Die Erar-
beitung des Bebauungsplans erfolgt durch das Planungsbiiro Nachtrieb & Weigel, Speyer.

Bereits im Zuge der flir das Areal durchgefiihrten friiheren schalltechnischen Untersuchungen hat
sich die Notwendigkeit gezeigt, im Nordosten des Plangebiets durch bauliche MaBnahmen einen
Schallschutz fiir das Allgemeine Wohngebiet gegen den einwirkenden Verkehrslarm (StraBen- und
Schienenverkehrslarm sowie den Rangierbahnhof) zu erreichen. In der Vergangenheit wurden
dazu sowohl eine Larmschutzbebauung als auch aktive SchallschutzmaBnahmen (Kombination aus
Larmschutzwall und Larmschutzwand) diskutiert. Das vorliegende schalltechnische Gutachten baut
auf diesen bereits durchgefiihrten schalltechnischen Gutachten auf. Dazu wird insbesondere auf
das schalltechnische Gutachten'® vom 19.07.2006 des IBK Ingenieur- und Beratungsbiiros Dipl.-
Ing. Guido Kohnen, Freinsheim, verwiesen.

Aufgrund der auf das Plangebiet einwirkenden Gerauschemissionen wird es erforderlich, im Zuge
der Aufstellung des Bebauungsplans ein schalltechnisches Gutachten zu erarbeiten, das die schall-
technische Vertraglichkeit der geplanten Nutzungen mit den in der Umgebung vorhandenen Nut-
zungen untersucht und anhand der maBgeblichen Beurteilungsgrundlagen bewertet.

In dem schalltechnischen Gutachten wurden die folgenden Aufgabenstellungen untersucht:

. Verkehrslarm auf das Plangebiet: Gerdauscheinwirkungen auf das Plangebiet aufgrund
der offentlichen Verkehrswege (StraBe und Schiene) sowie des ndérdlich des Plangebiets
vorhandenen Rangierbahnhofs.

Beurteilungsgrundlage: DIN 18.005 Teil 1 Schallschutz im Stadtebau’ vom Juli 2002 in
Verbindung mit dem Beiblatt 1 zu DIN 18.005 ‘Schallschutz im Stadtebau’ Teil 1 ‘Schalltech-
nische Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung’ vom Mai 1987

J Zunahme des Verkehrslarms an den vorhandenen schutzwiirdigen Nutzungen:
Veranderung der Gerduscheinwirkungen aufgrund des Verkehrs bei Entwicklung des Plange-
biets: Bei Realisierung der Planung entstehen zusatzliche Verkehrsmengen, deren Verteilung
und schalltechnischen Auswirkungen im StraBennetz zu untersuchen sind.
Beurteilungsgrundlage: nicht rechtlich fixiert, Heranziehen des 3 dB-Kriteriums der Sech-
zehnten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetztes (Verkehrs-

1o Stadt Mannheim, Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 32/33b ‘'Ludwig-Frank-Kaserne',
schalltechnisches Gutachten zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Bericht-Nr. 05-064-2,
Stand 19.07.2006, IBK Ingenieur- und Beratungsbiiro Dipl.-Ing. Guido Kohnen, Freinsheim.
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larmschutzverordnung — 16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 zur Beurteilung der Erheblichkeit
der Veranderung.

. Gewerbelarm auf das Plangebiet: Gerdauscheinwirkungen auf das Plangebiet aufgrund
der vorhandenen gewerblichen und industriellen Nutzungen
Beurteilungsgrundlage: DIN 18.005 Teil 1 Schallschutz im Stadtebau’ vom Juli 2002 in
Verbindung mit dem Beiblatt 1 zu DIN 18.005 Schallschutz im Stadtebau’ Teil 1 Schalltech-
nische Orfentierungswerte fir die stadtebauliche Planung’vom Mai 1987

J Sportlarm auf das Plangebiet: Auf die geplanten schutzwirdigen Nutzungen im

Geltungsbereich des Bebauungsplans wirken die in der Umgebung vorhandenen
Sportanlagen (Sportanlage 'Sandgewann' des FuBballvereins MFC Phonix 02 e.V.,
Radrennbahn, 2 Bolzplatze sowie eine Skater-Anlage) ein.
Beurteilungsgrundlage: Achtzehnte Verordnung zur Durchflihrung des Bundes-Immissi-
onsschutzgesetztes (Sportanlagenlarmschutzverordnung — 18. BImSchV) vom 18. Juli 1991,
geandert durch die 'Erste Verordnung zur Anderung der Sportanlagenldrmschutzverordnung'
vom 09. Februar 2006.

J Gesamtlarm
Uberlagerung des Verkehrslarms, des Gewerbeldrms sowie des Sportlarms
Beurteilungsgrundlage: nicht rechtlich fixiert

. Wesentliche Anderung von StraBen: Durch den Bebauungsplan wird die Umgestaltung
des Anschlusspunktes der StraBe 'An der Radrennbahn' und der HerzogenriedstraBe zu
einem Kreisverkehr planungsrechtlich ermdglicht. Die dazu erforderlichen baulichen MaB-
nahmen sind als erhebliche bauliche Eingriffe im Sinne der Verkehrslarmschutzverordnung zu
bewerten; es findet eine Anderung bestehender Verkehrswege statt. Da jedoch Umfeld der
baulichen Anderungen keine schutzwiirdigen Nutzungen vorhanden sind bzw. hinsichtlich der
geplanten schutzwiirdigen Nutzungen im Bebauungsplan ein Schallschutzkonzept im
Bebauungsplan ~ vorgesehen  wird, @ wurde eine  Untersuchung nach  der
Verkehrslarmschutzverordnung nicht erforderlich.

Beurteilungsgrundlage: Sechzehnte Verordnung zur Durchfliihrung des Bundes-Immissi-
onsschutzgesetztes (Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV) vom 12. Juni 1990.

Das schalltechnische Gutachten kommt zu folgenden Ergebnissen:
Verkehrslarm auf das Plangebiet

Aufgrund des auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarms, insbesondere des Schienenver-
kehrslarms in der Nacht, werden SchallschutzmaBnahmen sowohl im Allgemeinen Wohngebiet als
auch im Mischgebiet erforderlich.

Es wurden folgende SchallschutzmaBnahmen im Hinblick auf ihre grundsatzliche Realisierbarkeit
geprift:

J MaBnahmen an der Quelle: MaBnahmen an den maBgeblichen Schallquellen, hier dem
StraBen- und Schienenverkehr, wie z.B. Emissionsminderung der Fahrzeuge, Verwendung
einer gerauscharmen StraBen- und Schienenfahrbahnoberflache, Verkehrsverlagerung,
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Reduzierung der Fahrgeschwindigkeiten, Troglage, Teilabdeckung oder Tunnel sind fir die
vorliegende Planungssituation nicht geeignet oder im Zuge der Bauleitplanung nicht
durchsetzbar.

J Einhalten von Mindestabstanden (Trennung der Nutzungen): Ein Einhalten eines
Mindestabstandes und damit eine Trennung der emittierenden und schutzwirdigen
Nutzungen ist in der vorliegenden Planungssituation nicht mdéglich, da die maBgeblichen
Orientierungswerte in der Nacht im Allgemeinen Wohngebiet zwischen 5 und 12 dB und im
Mischgebiet zwischen 7 und 12 dB Uberschritten werden.

. Differenzierte Baugebietsausweisung/Nutzungsgliederung: Der Bebauungsplan reagiert auf
die fiir das Plangebiet ermittelten Gerduscheinwirkungen in der Art, dass an der Schnittstelle
zu den emittierenden Nutzungen ein Mischgebiet vorgesehenen wird, das aufgrund der in
ihm zuldssigen Nutzungen als weniger storempfindlich hinsichtlich der Gerauscheinwirkungen
einzustufen ist als ein Allgemeines Wohngebiet. Eine weitergehende Differenzierung der
Baugebiete entspricht nicht den stadtebaulichen Zielen fir die Entwicklung des Plangebiets.

. Durchfiihrung aktiver SchallschutzmaBnahmen (Schallschutzwande oder Schallschutzwalle):
Die schalltechnischen Untersuchungen zu aktiven SchallschutzmaBnahmen in Form von
Larmschutzwallen und/oder Larmschutzwanden kommen zu dem Ergebnis, dass weder ein
vollstandiger Schutz durch aktive SchallschutzmaBnahmen noch eine Kombination aus
aktiven und passiven SchallschutzmaBnahmen zum Schutz des Plangebietes empfohlen
werden. Der Aufwand flr entsprechende aktive SchallschutzmaBnahmen wird als so hoch
eingestuft, dass er in keinem Verhaltnis zu der zu erzielenden Minderung im Plangebiet steht.
Eine effektive Moglichkeit zur Minderung der Gerduscheinwirkungen wird durch Vorsehen
einer Larmschutzbebauung gesehen. Daher werden im Bebauungsplan Vorgaben flir die
Ausfliihrung der Bebauung im Mischgebiet getroffen.

. SchallschutzmaBnahmen an den  schutzwiirdigen  Nutzungen: Als erganzende
SchallschutzmaBnahmen wurden an den schutzwirdigen Nutzungen die Vorgabe fur die
Orientierung von Fenstern von Aufenthaltsraumen und die Durchflihrung passiver
SchallschutzmaBnahmen (Verbesserung der Schallddmmung der AuBenbauteile sowie Einbau
von schallgedammten Liftungseinrichtungen in zum Schlafen genutzten Aufenthaltsraumen)
gepriift.

Da die Bebauung in dem Mischgebiet die Funktion einer aktiven SchallschutzmaBnahme fir das
geplante Allgemeine Wohngebiet Gbernehmen soll, werden in dem schalltechnischen Gutachten
Empfehlungen fiir die Anordnung und Ausgestaltung der Bebauung im Mischgebiet getroffen, die
in den Bebauungsplan umzusetzen sind. Das schalltechnische Gutachten empfiehlt ein
Schallschutzkonzept, dass sich aus folgenden SchallschutzmaBnahmen zusammensetzt:

. Vorgaben fiir die Mindestlange der Gebaude im Mischgebiet
J Vorgaben fir die Anordnung des Gebdudes B im Mischgebiet
. SchlieBung méglicher Garagengeschosse in Richtung des Allgemeinen Wohngebiets

J Vorgabe flir die Orientierung von Fenstern von Aufenthaltsraumen flir Wohnnutzungen oder
vergleichbare Nutzungen im Mischgebiet und auf einer Teilfliche des Allgemeinen
Wohngebiets
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. Vorgabe der Larmpegelbereiche zur Dimensionierung der AuBenbauteile von Gebduden mit
Aufenthaltsrdumen im Mischgebiet und im Allgemeinen Wohngebiet

. Vorsehen von Liftungseinrichtungen in den in der Nacht zum Schlafen genutzten
Aufenthaltsrdumen im Mischgebiet und im Allgemeinen Wohngebiet

Bei Umsetzung der SchallschutzmaBnahmen in den Bebauungsplan kann so eine mit dem einwir-
kenden Verkehrslarm vertragliche Entwicklung des Plangebiets ermdglicht werden.

Zunahme des Verkehrslarms

Die Zunahme der Verkehrsgerausche ist als mit vorhandenen schutzwiirdigen Nutzungen vertrag-
lich einzustufen.

Gewerbelarm auf das Plangebiet

Aufgrund des einwirkenden Gewerbeldarms wird es nicht erforderlich, im Bebauungsplan Schall-
schutzmaBnahmen vorzusehen, die maBgeblichen Orientierungswerte werden eingehalten.
Sportlarm auf das Plangebiet

Die Ergebnisse des schalltechnischen Gutachtens vom 19.07.2006 kdnnen fiir den Bebauungsplan
herangezogen werden. Das schalltechnische Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die geplan-
ten schutzwirdigen Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans mit den im Umfeld des
Plangebiets vorhandenen Sportanlagen vom Grundsatz her vertraglich sind.

Gesamtlarm

Aus der Uberlagerung der verschiedenen auf das Plangebiet einwirkenden Ldrmarten ergibt sich
kein zusatzlicher Regelungsbedarf im Bebauungsplan. Die im Bebauungsplan vorgesehenen Schall-
schutzmaBnahmen sind ausreichend, einen Schallschutz auch fiir die in Uberlagerung der

Gerauscharten entstehenden Summenpegel sicherzustellen.

Bei Umsetzung des vorgeschlagenen Schallschutzkonzeptes stehen der Aufstellung des Bebau-
ungsplans keine schalltechnischen Bedenken entgegen.
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Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 32.39
,»Ludwig-Frank-Kaserne - 2. Bauabschnitt

Vegetationsstrukturen / Begehung am 21.07.08

Die Flache stellt sich durchgehend als Abrissflache dar. Geb&ude- und Vegetations-
bestand der ehemaligen Kaserne wurden komplett abgeraumt. Das Gelande wurde fur
den Materialumschlag von Schottern, Abrissmaterialien und Rohbéden genutzt. Die
Flache wurde vor ca. 1-2 Jahren komplett abgeschoben. Die Oberflachen bestehen aus
Schottern und Sanden, die mit Bauschutt durchsetzt sind. Im sud-06stlichen Gelédnde be-
finden sich 2 Mieten aus Rohboden (Hohe ca. 3m, Ladnge ca. 12 bzw. 25 m). Ein Teil des
Ostlichen Gelandes ist um ca. 1 m gegenuber dem restlichen Gelande abgesenkt.
Bereiche mit geringer Vegetationsdeckung befinden sich im Nordosten (Zufahrt von der
StralBe ,An der Rennbahn’) und im Bereich der westlichen Gelandezufahrt.

Die Vegetation stellt sich als typische Ruderalvegetation fur trockene Rohbdden dar. Die
Deckung schwankt je nach Feinanteil des Substrates zwischen komplett offenen und
komplett bedeckten Béden. Im Mittel erreicht die Vegetation eine Deckung von ca. 40 %.
Es handelt sich um auf schnelle Besiedelung von entstehenden Brachen ausgerichtete
Arten, die sich aufgrund ihrer Strategie andernorts ebenfalls schnell und spontan einstel-
len. Die Vegetation ist vorwiegend krautiger Art und besteht aus Anuellen und Stauden.
Gehdlze sind vorwiegend an den Randern vorhanden. Es handelt sich hauptséchlich um
Stockausschlage vom Goétterbaum (Ailantus altissima) Hohe max. 3 m.

In der Flache sind vereinzelte Aufkommen von Ailantus altissima, Populus spec. und
Robinia pseudoacacia festzustellen. (H6he bis ca. 1 m)

Blick Richtung Herzogenriedstralle

Dipl. Ing. Stefan Helleckes / Freier Landschaftsarchitekt AKBW / fon:0721-9 20 20 41 / fax:0721-9 20 20 42
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Blick Richtung Westen

Fur die Begehung seien in der Krautschicht folgende bestandsbildende Arten genannt:

Saat-Luzerne Medicago sativa (haufig)
Beinwell Artemisia absinthium (haufig)
Gewohnliche Nachtkerze Oenothera biennis (haufig)
Einjahriges Berufskraut Erigeron anuus (haufig)

Daucus carota Wilde Mohre (haufig)
Stacheldistel Carduus acanthoides (vereinzelt)
Festuca spec. Schwingel (vereinzelt)
Tupfel-Hartheu Hypericum perforatum (haufig)
Spitz-Wegerich Plantago lanceolota (haufig)
Wiesen-Flockenblume Cenaurea jacea (vereinzelt)
Weisser Gansfuld Chenopodium album (haufig)
Gemeine Ochsenzunge Anchusa officinalis (vereinzelt)
Solidago canadensis Kanadiche Goldrute (vereinzelt)
Gemeiner Hornklee Lotus corniculatus (haufig)
Gemeines Leinkraut Linaria vulgaris (vereinzelt)

Die Vegetation der Flache ist als gewdhnlich einzustufen. Es wurden keine hochwertigen
Vegetationsstrukturen vorgefunden, die auf das Erfordernis von weiteren vegetation-
skundlichen Untersuchungen hinweisen.

Aufgestellt, Karlsruhe, 21.07.08

Dipl. Ing. Stefan Helleckes

Dipl. Ing. Stefan Helleckes / Freier Landschaftsarchitekt AKBW / fon:0721-9 20 20 41 / fax:0721-9 20 20 42



Bebauungsplan Nr. 32.39 "Ludwig-Frank-Kaserne - 2. Bauabschnitt" (Entwurf) Beschlussanlage Nr. 6
Fassung 02.02.2009 Stadtebaulicher Vertrag

Stadtebaulicher Vertrag / ErschlieBungsvertrag
(gemal 8§ 3 Abs. 1 des Stadtebaulichen Vertrages -Ra  hmenvereinbarung- vom 15. / 21.02.2000)

zwischen

der Stadt Mannheim, vertreten durch den Oberbilrgermeister, dieser vertreten durch den
Fachbereich Bauverwaltung, Collinistral3e 1, 68161 Mannheim

- nachfolgend Stadt -

und

der GBG Mannheimer Wohnungsbaugesellschaft mbH, Ulmenweg 7, 68167 Mannheim,
diese vertreten durch die Geschéftsfuhrer,

- nachfolgend Investor -

Zzum

Bebauungsplan Nr. 32.39 “ehemalige Ludwig-Frank-Kaserne, 2. Bauabschnitt*

Praambel

Dieser Vertrag fullt den Stadtebaulichen Vertrag - Rahmenvereinbarung - vom 21.02.2000
Uber die ErschlieBung und Entwicklung des Gesamtareals der ehemaligen Ludwig-Frank-
Kaserne, hier fir den 2. Bauabschitt gemall den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
32.39 “Ludwig-Frank-Kaserne, 2. Bauabschnitt* in dessen Geltungsbereich (Anlage 1) aus.
Die Bebauung wird nachfolgend auch als das “Vorhaben“ bezeichnet. Zur Realisierung des
Vorhabens sind neben der erstmaligen Herstellung von ErschlieBungsanlagen auch Umbau-
und AnpassungsmalRnahmen an bestehenden o6ffentlichen ErschlielBungsanlagen erforder-
lich.
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(1)

(2)

Gegenstand ?Jlels Vertrages
Gegenstand des Vertrages sind die im Zusammenhang mit dem Vorhaben und zur
Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 32.39 erforderlichen MalRnahmen zur erst-
maligen Herstellung von o6ffentlichen ErschlieRungsanlagen und die erforderlichen Um-
bau- und AnpassungsmalBnahmen an angrenzende bestehende ErschlieRungs-
anlagen, einschlieBlich der eventuellen zusatzlichen Herstellung der Erschliel3-
ungsanlagen auf der Flache fir Folgenutzung nach § 9 Abs. 2 BauGB (Anlage 2) bei
Nichtrealisierung der Baugemeinschaft durch die Stadt. Die aufgrund der geschuldeten
ErschlieBungsmalRnahmen herzustellenden Anlagen werden nachfolgend als

.ErschlieBungsanlagen” bezeichnet.
Das Vertragsgebiet ist in der anliegenden Planzeichnung des Bebauuungsplanes 32.39

(Anlage 3) durch eine Umgrenzungslinie gekennzeichnet. Diese Anlage ist Bestandtell

dieses Vertrages.

§2

Verpflichtungen des Investors bei Durchfiihrung der ErschlieBungsmallnahmen

(1)
1.

2a.

Leistungen des Investors
Der Investor plant und baut in Abstimmung mit dem Fachbereich Stadtebau und auf
Grundlage der abschlieBend von diesem genehmigten Herstellungsplane im
Vertragsgebiet:
a. die ErschlielBungsstrallen
b. die nicht befahrbaren ErschlieRungswege
c. die Anlagen zur Entwéasserung der offentlichen StraRen- und Wegeflachen

einschlieBlich der Anschlisse an den stadtischen Schmutzwasserkanal

d. die Standorte der StraRenbeleuchtung

Der Investor plant und pflanzt in Abstimmung mit dem Fachbereich StralRenbetrieb
und Grunflachen und auf Grundlage der abschlieend von diesem genehmigten
Planen das offentliche StralRenbegleitgriin,die StralRenbaume sowie die 6ffentlichen

Griunanlagen im Vertragsgebiet.

Der Investor plant und pflanzt in Abstimmung mit dem Fachbereich StraRenbetrieb
und Grinflichen und auf Grundlage der Festsetzung Nr. 11.1.3 des

Bebauungsplans Nr. 32.39 die private Grunflache (Baumdach) gemal Anlage 4.
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3. Der Investor plant und baut fir den Eigenbetrieb Stadtentwasserung (EBS) den
offentlichen Kanal nach einer Ausschreibung auf der Grundlage der vom EBS
genehmigten Herstellungsplane und Leistungsverzeichnisse in den offentlichen
ErschlieBungsanlagen nach Abs. 1, Nr. 1 a und Nr. 1 b). Die Herstellungspléane und
Leistungsverzeichnisse fur die Kanalbauarbeiten werden vom Investor erstellt, und
sind dem Eigenbetrieb Stadtentwasserung rechtzeitig vor Ausschreibung zur

Prifung und Genehmigung zu Gibergeben.

4. Der Investor plant die technische Ausfuhrung der 6ffentlichen Stralenbeleuchtung
im Vertragsgebiet, nach den im Stadtgebiet tblichen Standards in Abstimmung mit
dem Fachbereich Straf3enbetrieb und Grinflachen und lasst sie durch die MVV

Energie AG in seinem Namen und auf seine Rechnung ausfihren.

(2) Der Investor ubernimmt auf seine Kosten die Reparaturen der bis zur Fertigstellung des
Vorhabens im Zusammenhang mit den Baumalinahmen entstehenden Schaden an den
im Vertragsgebiet liegenden Erschlielungsanlagen und den an das Vertragsgebiet
angrenzenden ErschlieBungsanlagen Johann-Weil3-Stral3e, An der Radrennbahn und

Herzogenriedstral3e.

Eigentums%tjrhéltnisse
Die Stadt stellt dem Investor die im Vertragsgebiet liegenden, von der ErschlieBungsplanung
gemal Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 32.39 betroffenen Grundstticksflachen zur
Herstellung der 6ffentlichen ErschlieRungsanlagen kostenfrei zur Verfigung. Die Stadt bleibt
Eigentimerin der betreffenden Flachen. Eventuell im Eigentum des Investors befindliche
Flachen, die fur die Herstellung o6ffentlicher Verkehrs- und Griunflachen erforderlich sind,

stellt dieser kostenfrei zur Verfligung.

Technische%/irschriften
(1) Allgemeines
Die ErschlieBungsanlagen und Pflanzungen sind, soweit nicht im Folgenden naher
bestimmt, in Qualitat und Ausstattung so herzustellen, dass sie den anerkannten Regeln
der Technik entsprechen. Soweit in diesem Vertrag nicht anders vereinbart ist, gelten die
Vorgaben des Handbuchs des Fachbereiches Stadtebau, tiber das Planen und Bauen

im 6ffentlichen Raum - Strafl3en, Wege und Platze -, das dem Investor tibergeben wurde.
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Die Verpflichtungen nach der Baustellenverordnung obliegen dem Investor, auch wenn

Einrichtungen bzw. Anlagen der Stadt betroffen sind.

(2) Herstellung der offentlichen ErschlieBungsanlagen

1.

Vor Beginn der Arbeiten sind die Plane und Leistungsverzeichnisse fir die
Herstellung der nach 8§ 2 geschuldeten Anlagen mit dem Fachbereich Stadtebau
abzustimmen. Hierzu wird der Investor Plane und Leistungsverzeichnisse dem
Fachbereich Stadtebau rechtzeitig vorlegen.

Der Fachbereich Stadtebau wird die Plane und Leistungsverzeichnisse auf
Vertrags-konformitét Gberprifen und innerhalb von vier Wochen nach Vorlage eine
Stellung-nahme abgeben.

Im Anschluss hieran wird der Investor die Plane und Leistungsverzeichnisse unter
Berticksichtigung der Stellungnahme der Stadt Uberarbeiten. Die uberarbeiteten
Plane einschliel3lich einer kurzen Beschreibung der Malinahme sind anschlieRend
dem FB Stadtebau (61.4) in 50zig-facher Ausfertigung vorzulegen. Die Stadt
informiert mit diesen Planen mittels inres Amteranschreibens die Trager offentlicher
Belange und gibt den Stellen vier Wochen Gelegenheit zur Stellungnahme.
Eventuell eingehende Hinweise, Forderungen oder Anregungen sind vom Investor
zu beachten und in Abstimmung mit dem Fachbereich Stadtebau ggf. in die Plane
einzuarbeiten. Im Anschluss daran werden die Plane vom Fachbereich Stadtebau
unterschrieben und zur Ausfiihrung frei gegeben.

Der Fachbereich Bauverwaltung erhalt drei komplette Plansatze zur Beilage an die

Vertragsfertigungen und Akte.

Die zwischen dem Fachbereich Stadtebau und dem Investor vereinbarten Plane und
Leistungsverzeichnisse sind der Vergabe von Auftragen an Dritte zugrunde zu
legen. Vor der Vergabe von Auftragen an Dritte bzw. vor Beginn von Arbeiten muss
auf den Leistungsverzeichnissen vom Fachbereich Stadtebau bestétigt sein, dass
die Unterlagen genehmigt sind. Die Durchfiihrung der geschuldeten Leistungen

nach § 2 darf nur auf Grundlage der genehmigten Unterlagen erfolgen.

Bei der Ausschreibung hat der Investor die handwerkliche Abgrenzungsverein-
barung (Strbau/GalLabau) des Zentralverbandes des deutschen Baugewerbes zu

beachten und einzuhalten.
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(3)

(4)

4. Erfillt der Investor seine Verpflichtungen nicht oder fehlerhaft, so ist die Stadt
berechtigt, ihm schriftlich eine angemessene Frist zur Ausfihrung der Arbeiten zu
setzen. Erfillt der Investor bis zum Ablauf dieser Frist die vertraglichen Verpflich-
tungen nicht, so ist die Stadt berechtigt, die Arbeiten auf Kosten des Investors
auszufiihren, ausfihren zu lassen, in bestehende Werkvertréage insoweit einzutreten

oder von diesem Vertrag zuriickzutreten.

Bauausfiihrung
Der Baubeginn fir die verschiedenen Leistungen zur Herstellung der
ErschlielBungsanlagen ist mindestens 10 Tage vorher unter Angabe der vorgesehenen

Einzelleistungen der zustandigen Fachstelle schriftlich mitzuteilen:

- Fachbereich 61 Stadtebau
61.4 Planung und Bau von ErschlieBungsstraf3en (Tel. 293-7537)

- Fachbereich 63 Baurecht u. Umweltschutz
63.2 Umweltschutz, Altlasten (Tel. 293-7444)

- Fachbereich 68 StralRenbetrieb und Grunflachen
68.1 Unterhaltung von StrafRen (Tel. 293-7538)
68.2 Verkehrssteuerung und StraBentechnik/Stral3enbeleuchtung (Tel. 293-7329)
68.3 Bereitstellung und Unterhaltung von Grin- und Freiflachen  (Tel. 293-7032)

- Eigenbetrieb Stadtentwésserung

69.220 Planung und Ausfuhrung von Entwdsserungsanlagen (Tel. 293-7378)

- MVV Energie AG StralRenbeleuchtung (Tel. 290-2585)

Der Einbau der Regeneinlaufe und Rinnengitter und Kanalanschluss der Strafl3en-
entwasserung gelten als gesonderte Leistungen. Diese sind jeweils vor Verfiullung der

Baugrube durch den Fachbereich Stral3enbetrieb u. Grinflachen abzunehmen.

Die ErschlieBungsanlagen sind zeitlich entsprechend den Erfordernissen der Bebauung
herzustellen und muissen bis zur Inbetriebnahme der Vorhaben verkehrssicher

benutzbar sein. Die restlichen MalRnahmen zur endgiltigen Herstellung der
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(5)

(6)

(1)

(2)

(1)

ErschlieBungsanlagen (Aufbringung VerschleiRdecke, Pflanzung Strallenbdume etc.)

sind binnen 6 Monate nach Beendigung der HochbaumalRhahmen auszufiihren.

Die Abstimmung mit den Leitungstragern (z. B. Wasser-, Gas-, Stromversorgung und
Telekommunikation -insbesondere Telekom) ist vom Investor im Rahmen der Planung
der ErschlieBungsanlagen sowie im Rahmen der Planung seiner Bauvorhaben
vorzunehmen, mit dem Ziel, nachtragliche Eingriffe im o6ffentlichen StraRenraum zu

vermeiden.

Der Investor beauftragt die Durchfiihrung der erforderlichen Bestands-, Entwurfs- und
Bauvermessungen sowie die erforderlichen Grundstiicksvermessungen und tragt deren

Kosten.

§5
Haftung und Verkehrssicherung
Vom Tage des Beginns der ErschlieBungsarbeiten an Ubernimmt der Investor im

Vertragsgebiet die Verkehrssicherungspflicht einschlie3lich der Beleuchtungspflicht.

Der Investor haftet bis zur Ubernahme der ErschlieBungsanlagen durch die Stadt, fiir
jeden Schaden, der durch die schuldhafte Verletzung der bis dahin ihm obliegenden
Verkehrssicherungspflicht entsteht und fir solche Schaden, die bei Umbaumaflinahmen
an den ErschlieBungsanlagen, an bereits verlegten Leitungen verursacht werden. Der
Investor stellt die Stadt insoweit von allen Schadensersatzansprichen frei. Diese
Regelung gilt unbeschadet der Eigentumsverhaltnisse.

Vor Beginn der Baumalnahmen ist der Stadt, Fachbereich Bauverwaltung, das
Bestehen einer Haftpflichtversicherung in H6he von mindestens 5 Millionen Euro fir

Personen und Sachschaden nachzuweisen.

§6
Gewaéhrleistung und Abnahme
Der Investor Ubernimmt die Gewahr, dass seine Leistung zur Zeit der Abnahme durch
die Stadt die vertraglich vereinbarte Beschaffenheit hat, den anerkannten Regeln der
Technik und Baukunst entspricht und nicht mit Fehlern behaftet ist, die den Wert oder
die Tauglichkeit zu dem nach dem Vertrag vorausgesetzten Zweck aufheben oder

mindern.
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(@)

(3)

(4)

()

(1)

(2)

Die Anspriche bei Mangeln richten sich nach den Regeln des Birgerlichen Ge-
setzbuches. Die Frist fir die Verjahrung der Mangelanspriche fur die Erschlies-
sungsanlagen mit Ausnahme der Grinpflanzungen/Ersatzpflanzungen wird demnach
auf funf Jahre festgesetzt. Sie beginnt mit der Abnahme der einzelnen

ErschlielBungsanlage (Teilanlagen) durch die Stadt.

Die Frist fur die Verjahrung von Mangelansprichen bei den Griunpflanz-
ungen/Ersatzpflanzungen nach 8 2 Abs.1 wird auf zwei Jahre (Herstellungspflege)
festgesetzt. Sie beginnt jeweils mit Abnahme der Pflanzungen durch den Fach-bereich
68.3. Die formale Ubergabe der Pflanzungen an die Stadt Mannheim erfolgt erst nach
Ablauf einer mindestens zweijdhrigen Fertistellungs- und Entwicklungspflege, die durch

die mit der Begriinung beauftragten Firma zu erbringen ist.

Der Investor zeigt der Stadt die vertragsgemédfRe Erbringung der geschuldeten
Leistungen, ggf. in sich geschlossener Teilleistungen, schriftlich an. Die Stadt setzt einen
Abnahmetermin auf einen Tag innerhalb von 10 Tagen nach Eingang der Anzeige fest.
Die Leistungen sind von der Stadt gemaf 812 VOB/B abzunehmen. Das Ergebnis ist zu
protokollieren und von beiden Vertragsparteien zu unterzeichnen. Werden bei der
Abnahme Mangel festgestellt, so sind diese innerhalb von zwei Monaten, vom Tage der
gemeinsamen Abnahme an gerechnet, durch den Investor zu beseitigen.

Wurden nicht nur geringfligige Mangel festgestellt, so ist die Abnahme nach Beseitigung
der Mangel, unbeschadet der Abnahmewirkung einer zuvor erfolgten Abnahme, zu

wiederholen.

Im Falle des Verzuges ist die Stadt nach erfolgloser Fristsetzung berechtigt, die Mangel

auf Kosten des Investors beseitigen zu lassen.

8§87
Ubernahme der ErschlieRungsanlagen / Ersatzpflanzungen

Die Stadt Ubernimmt erst nach Ubergabe der Bestandsplane und maéngelfreier
Herstellung der offentlichen ErschlieBungsflachen bzw. Pflanzungen mit der Abnahme
der méangelfreien Erschlieungsanlagen und Pflanzungen (§ 2 Abs. 1) diese in ihre
Baulast und Verkehrssicherungspflicht. Einvernehmliche Teilubergaben sind mdglich.

Die nach Absatz 1 vorgelegten Unterlagen und Plane werden Eigentum der Stadt.
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()

(1)

(2)

3)

(4)

()

Die Stadt, vertreten durch den Fachbereich Stadtebau, ist danach verpflichtet die
Ubernahme der ErschlieRungsanlagen bzw. Ersatzpflanzungen in ihre Verwaltung und
Unterhaltung (Instandhaltung, Baulast) schriftich zu bestéatigen. Dies gilt auch

hinsichtlich Teilibernahmen.

§8
Kostenubernahme
Die vom Investor nach 8§ 2 Abs. 1 herzustellenden offentlichen ErschlieBungsanlagen
bzw. Pflanzungen werden nach endguiltiger Herstellung kostenlos der Stadt Ubereignet,

sofern diese nicht Kraft Gesetzes bereits in das Eigentum der Stadt tGibergegangen sind.

Der Investor Ubernimmt die Kosten fir die Herstellung samtlicher o6ffentlicher
Beleuchtungsanlagen (entsprechend § 2 Abs. 1 Nr. 4) und die Stromkosten bis zur
Ubergabe an die Stadt direkt gegeniiber der MVV Energie AG. Eigentiimer der

Beleuchtungsanlagen wird die Stadt.

Von der Forderung von Personal- und Sachkosten von Seiten der Stadt wird abgesehen

in Anbetracht des Investors als gemeinnutziger Gesellschatft.

Mit der vertragsgeméaRen Fertigstellung und Ubergabe der unter § 2 Abs.1 genannten
ErschlielBungsanlagen ist eine Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen im Sinne der 88
127 ff BauGB und der 8820 ff KAG ausgeschlossen.

Fur den offentlichen Kanal zahlt der Eigenbetrieb Stadtentwasserung (EBS) dem
Investor einen Festpreis. Das Verfahren fur die Ermittlung ist in § 2 Abs. 1 Nr. 3 geregelt.
Der Investor erhdlt flr die von Ihm erbrachten Leistungen ein Ingenieurhonorar nach
Hoai Honorarzone 2, Mindestsatz aus den fir den offentlichen Kanal anfallenden Kosten
(ohne Ausschreibung).Der Kanalpreis wird fallig bei Ubernahme des Kanals durch den
EBS. 95 % des Kanalpreises werden nach méangelfreier Abnahme bei Ubernahme des
Kanals durch den EBS fallig. Die restlichen 5 % des Kanalpreises werden nach
Ubergabe einer Gewahrleistungsbiirgschaft an die Stadt, EBS in der entsprechenden
Hoéhe bzw. nach mangelfreier Abnahme bei Ablauf der finfjahrigen Gewahrleistungsfrist
fallig.Die Abtretung der erforderlichen Gewahrleistungsbirgschaft der bauausfiihrenden
Firma durch den Investor an die Stadt (EBS) ist moglich. Die Ubernahme des Kanals
durch den EBS erfolgt spatestens zum Zeitpunkt der Ubernahme der ErschlieBungs-

anlagen durch die Stadt gemali § 7.
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(6)

(7)

(1)

(2)

(1)

Der Investor hat an die Stadt fur die an den oOffentlichen Mischwasserkanal
angeschlossene Entwasserung der erstmalig hergestellten 6ffentlichen Verkehrsflachen
einen Betrag von 28,46 €/m2 zu entwassernde Verkehrsflache zu zahlen. Somit
errechnet sich fur die erstmalig herzustellenden offentlichen Verkehrsflachen, mit
voranschlaglich ca. 15.205 m2 gemaR Anlage 5 mit Stand vom Januar 2009, ein Betrag
in Hohe von 432.734,30 €.

Dieser Betrag wird (hach Abnahme der Erschlieungsanlagen gemald § 6 Abs. 4) mit
Anforderung durch den Fachbereich Bauverwaltung innerhalb eines Monats zur Zahlung

fallig.

Nach Einmessung der erstmalig hergestellten, 6ffentlichen Verkehrsflichen wird die
endgtltige zu entwassernde Gesamtverkehrsflache ermittelt und somit von der Stadt der
endgultige Gesamtbetrag fir den Anteil der Strallenentwdsserung am oOffentlichen

Mischwasserkanal gemaf Abs. 6 Satz 1, berechnet und mit dem Investor abgerechnet.

§9
Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen
Eingriffe in Natur und Landschaft und zu erwartende Beeintrachtigungen der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes (gemaf § 2a BauGB)
sind durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht gegeben. Ausgleichsmal3nah-

men sind deshalb nicht erforderlich.

Gemal} Baumschutzsatzung der Stadt Mannheim sind Ersatzmalinahmen erforderlich.

Diese Ersatzpflanzungen fir die zu rodenden Gehdélze innerhalb des Vertragsgebietes
sind gemalR § 2 Abs. 1 vom Investor nach Vorgabe und in Abstimmung mit dem
Fachbereich StraRenbetrieb und Griinflachen (68.3 Griunflachen) innerhalb von 6
Monaten nach Fertigstellung des Vorhabens bzw. bis zur n&chstfolgenden Pflanzperiode

durchzufihren.

§10
Besondere Bestimmungen
Der Investor bringt auf allen unversiegelten offentlichen und privaten Freiflachen
(Gartenflachen, Grunflachen und Kinderspielflachen) im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 32.39, gemald Ziffer 6.1.7.2 (BBodSchV) der Begriindung zum
Bebauungsplan und Hinweis D Nr.1 Abs. 3 im Bebauungsplan, eine Schicht von 40 cm

unbelasteten Mutterboden auf.
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(2) Der Investor teilt der Stadt innerhalb eines Monats nach Abnahme der gesamten von
ihm erstmalig hergestellten 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen und umgebauten
bestehen-den Erschlieungsanlagen, die der Stadt unentgeltlich Ubertragen werden, die
Anschaff-ungs- und Herstellungskosten und alle weiteren fir die stadtische
Anlagebuchhaltung bendétigten Daten (bspw. Art des Vermdgensgegenstandes wie
bspw. Strallen inkl. ihrer Teilanlagen (Fahrbahn, Parkierungsflachen, Geh- und
Radwege, Stralenbegleitgriin, Stral3enbaume, Grunflachen), Datum der
Fertigstellung/Inbetriebnahme und Flachenangaben fir jeden Vermodgensgegenstand
einzeln mit. Die Ordnungsmafigkeit der zur Verfiigung gestellten Daten ist vom Investor
schriftlich zu bestatigen. Die Stadt, Stadtkdmmerei, stellt dem Investor ein manuelles
und ein digitales Formular fir die zu Gbermittelnden Daten zur Verfiigung. Diese sind bei
der Stadtkdmmerei, Abteilung 20.11 Grundsatz-angelegenheiten, Vermogen
anzufordern.

Eine hiervon abweichende Datenubermittiung bedarf der vorherigen Zustimmung der

Stadtkammerei.

§11
Rucktrittsrecht
Der Investor ist berechtigt, durch schriftiche Erklarung von den Vereinbarungen dieses
Vertrages zurtickzutreten, wenn die Baugenehmigung innerhalb von 6 Monaten nach
Einreichung der vollstandigen, genehmigungsfahigen Bauvorlagen nicht erteilt wird.
Im Falle der Austibung des Rucktrittsrechtes ist der Investor verpflichtet, sdmtliche Kosten
dieses Vertrages einschlie3lich der Kosten der Rickabwicklung zu tragen. Zuriickzuer-
stattende Betrage sind nicht zu verzinsen. Die Verpflichtung zur Entwicklung des Gebietes

gemal dem Rahmenvertrag vom 21.02.2000 bleibt unberiihrt.

§12
Salvatorische Klausel
Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berthrt die Wirksamkeit der (brigen
Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame
Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich
und wirtschaftlich entsprechen. Dasselbe gilt, wenn sich eine Vertragsliicke zeigt. Ent-

sprechendes gilt, wenn der Bebauungsplan fur nichtig erklart wird.



Bebauungsplan Nr. 32.39 "Ludwig-Frank-Kaserne - 2. Bauabschnitt" (Entwurf) Beschlussanlage Nr. 6
Fassung 02.02.2009 Stadtebaulicher Vertrag

8§13
Wirksamkeit
Dieser Vertrag wird wirksam, wenn der Gemeinderat dem Vertrag im Rahmen des
Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes Nr. 32.39 “Ludwig-Frank-Kaserne 2.BA" durch

Beschluss zugestimmt hat.

8§14
Schlussbestimmungen
Vertragsdnderungen oder -erganzungen bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Die Stadt und der Investor erhalten je zwei der

vier von beiden Parteien unterschriebenen Originale.

Mannheim, den Mannheim, den
Stadt Mannheim GBG Wohnungsbaugesellschaft

Fachbereich Bauverwaltung Mannheim mbH
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Bebauungsplan Nr. 32.39 "Ludwig-Frank-Kaserne - 2. Bauabschnitt" Anhang 7
Stand 30.01.2009 Beteiligung

A 7 Anhang

A 7.1 Anregungen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

A 7.2 Verzeichnis der beteiligten Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs.1 BauGB

A 7.3 Anregungen der Beteiligung der Offentlichkeit
gem. 8§ 3 Abs.2 BauGB

A 7.4 Verzeichnis der beteiligten Behtrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB



Anhang 7.1.1

Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim

Die Verbandsverwaltung www.nv-hd-ma.de
i
Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim e Postfach 10 00 35 » 68133 Mannijeim é /() 2 Verbandsverwaltung
-
o y Telefon: (0621) 106846
. | 3 Marz ; (0621) 293-7363

o
Stadt Mannheim Telefax: (0621) 293 47 7298
Fachbereich Stadtebau i Wil Sadbearbait

i e-Mall Sachbearbelter:

Postfach 10 00 35 i ' hildegard.enser@mannheim.de

68133 Mannheim

Datum u. Zeichen lhres Schreibens Sachbearbeitung / Geschaftszeichen Datum

: 03.03.2008; 61.2/61.26.1-61.32.33 b  Enser/12.201 12.03.2008

Stiadtebaulicher Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 32.33 b ,,Ludwig-Frank-Kaserne, 2. Bau-
abschnitt” in Mannheim-Neckarstadt-Ost \

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu den von lhnen zugesandten Unterlagen kénnen wir Ihnen mitteilen, dass sich der gesamte Gel-
tungsbereich des stadtebaulichen Vorentwurfs im Flachennutzungsplan in der Nutzungsdarstellung

Wohnbauflache" befindet.

Folglich kann hier ein Wohnbaugebiet einschlieRlich der erforderlichen Gemeinbedarfseinrichtungen
entwickelt werden.

Mit freundlichen Grifen

Hildegard Enser

Nachstgelegene Haltestelle fir Stadtbahn: Dienstgebdude:

Neckartor, Kurpfalzbriicke, Gewerkschaftshaus, Nationaitheater; Collini-Center, Collinistr. 1, 68161 Mannheim.

fiir OEG: Collini-Center, Nationaltheater: nachstgelegene offentliche Wir haben gleitende Arbeitszeit. Sie erreichen uns fern-
Parkméglichkeit - auch fiir Behinderte: Parkplatz Collini-Center (nur miindlich montags bis donnerstags von 9.00 - 12.00
gegen Entgelt) Einf. Collinistr. und 14,00 - 15.00 Uhr, freitags von 9.00 - 12.00 Uhr.
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Anhang 7.1.2

Seite 1 von 1

Leible, Anne-Lise 61

Von: Krah, Josef 63 [josef krah@mannheim.de]
Gesendet: Freitag, 28. Marz 2008 15:21

An: Leible, Anne-Lise 61

Cc: Kohler, Roland 63

Betreff:  Zustimmung zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zum B-Plan 32.33b
"Ludwig-Frank-Kaserne 2. Bauabschnitt' Gekos Az 20080628

Sehr geehrte Frau Leible,

die Zustimmung zum Umfang und Detailllierungsgrad der Umweltpriifung (B-Plan 32.33b) kann von Seiten
des Fachbereiches Baurecht und Umweltschutz mit folgenden Hinweisen gegeben werden:

Zum Thema Altlasten:

das Konversionsgelande der ehem. Ludwig-Frank-Kaserne (2. Bauabschnitt) wurde im Jahre 2001 durch das
Ing-Biiro PEDOS im Auftrag der GBG untersucht, um das Gefahrdungspotential fur die verschiededenen
Schutzglter abschatzen zu kénnen.

Es zeigte sich grundsatzlich , daf, bis auf einige Bereiche, rel. geringe Belastungen des Untergrundes
vorliegen.

Im einzelnen wird hier auf die umfangreiche Stellungnahme des FB 63 vom 02.05.03 verwiesen.

Hierin werden die versch. Schutzguter und die abfallrechtliche Fragestellung abgehandelt.

Hinsichtlich der versch. Gefahrdungspfade wird die Aussage getroffen, dal? in einigen Bereichen weitere
Untersuchungen (Eingrenzung der vorgefundenen Belastungen, zusétzliche Analysen etc) nétig sind um tber
ggfs. weitere notwendige Schritte entscheiden zu kénnen.

Die unt. Bodenschutz-/Wasserbehérde sieht insofern einen weiteren Handlungsbedarf zur Abklarung des
Altlastenpotentials. Fur Rickfragen steht Herr Dr. Haude zur Verfugung.

Zum Thema Naturschutz:

Fur das Gelande liegen keine Erkenntnisse oder Hinweise tber naturschutzfachlich besondere Artvorkommen
vor. Das Gelande wurde nach seiner Nutzung gerdumt und weist im jetzigen Zustand keine besondere
Wertigkeit auf.

Aus Sicht der unteren Naturschutzbehérde reicht das Bewertungsschema der Stadt Mannheim (FB 61) fur die
Bewertung des Eingriffes aus. Weitergehende Kartierungen sind nicht notwendig.

Im weiteren Verfahren ist eine Beteiligung der unteren Naturschutzbehérde nicht notwendig.

Mit freundlichen Grufken
Josef Krah

N1 NA ANNO
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Anhang 7.1.3

UMWELTFORUM

Mannheimer Agenda 21

¢/o Umweltzentrum
Kitertalerstrabe 162

Stadt Mannheim 68167 Mannheim

Ban ‘eich Stidt Tel. 0621- 33_] 774

Fi(;hlf)@l%lfh Stidtebau ey L Fax,0621-36752

E rau Lerble { { & ] ('_,'intb@ymwcErforum-m;muhcim.dc
Collini-Center v " S umweltforum-mannheim.de
68161 Mannheim £ 18.3.2008

Bebauungsplan 32.33b ,,Ludwig Frank Kaserne, 2. Bauabschnitt*
Thr Zeichen 61.2/61.26.1-61.32.33b

Sehr geehrte Frau Leible,

das Umweltforum begriiBt die vorgesehene Planung als einen wichtigen Beitrag zur Umsetzung
der stiidtebaulichen Innenentwicklung.

Bei der weiteren Planung muss die spitere Linienfiihrung der geplanten Stadtbahnlinic Nord
unbedingt berticksichtigt werden. Mit den Festsetzungen im B-Plan sollte so lange gewartet
werden, bis die Vorrangtrasse im Rahmen der laufenden Machbarkeitsstudic von MV'V- |
Verkehr/RNV bestimmt wurde. Die Dichte der Bebauung sollte sich an der Trasse und i
insbesondere den Haltestellen orientieren. Ferner sollte die Stralenbahntrasse mit einem '
ausreichend dimensionierten Geh- und Radweg kombiniert werden und zwar insbesondere bei

der Querung der Gleise der Halenbahn/Deutsche Bahn AG.

Das Umweltforum regt fiir die weitere Ausgestaltung folgende Festsetzungen im Bebauungsplan
an:
- Versorgung des Gebietes durch ein hocheffizientes Blockheizkraftwerk und Erschliefung
durch ein Nahwiirmenetz.
- Festsetzung der Nutzung der geeigneten Dicher fiir die Erzeugung von Strom oder
Wirme aus der Solarenergic.
- Festsetzung zur Begriinung von Fassaden und Déchern.

Das Umweltforum ist der Zusammenschiuss der Mannheimer Gruppen von :

Allgemeiner Dautscher Fahrrad-Club (ADFC] » Bund fUr Umwelf und Naturschutz Deutschland (BUND) » Deutscher Alpenverein »
Fordergemeinschait regionaler Streuobsibau [FOG] » Greenpeace « Kleinlierzucht- und Vogelschutzverein Neueichwald « Lokale
Agenda 21 Mannheim-Neckarau e.V. « Die Naturfreunde — Verbane f0r Umweiltschutz, Touristik und Kultur « Naturschutzbund
Deutschiand [NABU) = Okostadt Rhein-Neckar + PRO BAHN Rhein-Neckar » Schutzgemeinschoft Deutscher Wald «
Varkahrerl b Naiitkehland (VER)
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Anhang 7.1.3

- Zur Vermeidung der Hochwasserentstehung sollte das Niederschlagswasser moglichst im
Gebiet zuriickgehalten, genutzt oder einer Versickerung/Verdunstung zugefiihrt werden.
- Reservierung von zwei Stellplitzen fiir das Carsharing.

Mit freu ?ﬂ\llicﬁ‘em Gruf3

ia \J,

Oliver Decken
Dipl.-Ing. Raumplanung

i

Das Umweltforum ist der Zusammenschluss der Mannheimer Gruppen von :

Allgemeiner Deutscher Fahirad-Club (ADFC) = Bund fUr Umwelt und Nafurschutz Deutschiand (BUND) « Deuischer Alpenverein «
Fordergemeinschafi regionaler Strevobstoau (FOG) « Greenpeace « Kleintierzucht- und Vogelschulzverein Neueichwald « Lokale
Agenda 21 Mannheim-Neckarau e.V. » Die Naturfreunde ~ Verband fir Umweltschutz, Touristik und Kultur » Naturschuizbund
Deutschiand (NABU) « Okostadt Rhein-Neckar » PRO BAHN Rhein-Neckar » Schutzgemeinschaft Deutscher Wald =
Verkehrsclub Deutschland (VCD)
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Bebauungsplan Nr. 32.39 "Ludwig-Frank-Kaserne - 2. Bauabschnitt" Anhang 7.2
Stand 01.10.2008 Verteilerliste friihzeitige Beteiligung

VERTEILERLISTE BEHORDEN / T6B / SONSTIGE STELLEN

Die Abkirzungen bedeuten:

U = UEP/Umweltprifung (siehe Anschreiben)
K = Kinderfreundlichkeitsprifung (siehe Anschreiben)
2 = (z. B.) Anzahl der iibersandten Ausfertigungen.

1. Dezernate, Dienststellen, Fachbereiche, Eigenbet riebe, stadtische Beteili-
gungsgesellschaften

1.2 15 Amt fur Rats- und Offentlichkeitsarbeit

1.6 23 FB Liegenschaften

1.7 30 Rechtsamt (nur zur Kenntnis, Abstimmung erfolgt im Amterumlauf)

1.8 31 FB Sicherheit und Ordnung (31.3 Polizei- und Verkehrsbehérde, U)

1.9 33 FB Birgerdienste (U)

1.10 37 Feuerwehr und Katastrophenschutz

1.11 40 FB Bildung (K)

1.16 51 FB Kinder, Jugend und Familie (K/2)

1.18 53 FB Gesundheit (U/K)

1.19 60 FB Bauverwaltung

1.20 61.1 Stadtentwicklung und Grinleitplanung (Nachbarschaftsverband gesondert, U/K/3)

1.21 61.2.2 Verbindliche Bauleitplanung  (Belegexemplar digital und Papierfassung fir die Verfahrensakte,
U/K)

1.22 61.2.3 Larmschutz (U)

1.23 61.3 Verkehrsplanung (U)

1.24 61.4 StralRenbau (U/K)

1.26 61.6 Stadtgestaltung (U/K)

1.27 62 FB Geoinformation u. Vermessung (3)

1.28 63 FB Baurecht und Umweltschutz  (Untere Umweltschutzbehérden und Baurechtsbehérde gesondert,
V)

1.29 64 FB Wohnen und Stadterneuerung

1.30 65 FB Hochbau (U/K/2)

1.31 68 FB StraRenbetrieb und Grinflachen  (68.3 Griuin- und Freiflachen, U)

1.32 69 Eigenbetrieb Stadtentwasserung  (U/2)

1.33 70 Eigenbetrieb Abfallwirtschaft  (U)

1.34 80 Fachbereich fur Wirtschafts- und Strukturférderu ng

1.36 GBG - Mannheimer Wohnungsbaugesellschaft mbH

1.42 Dezernat IV (einschlieBlich Agendabiiro, U)

2. Behdrden

2.1 Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim

2.4 Stadt Mannheim, FB 63 Baurecht und Umweltschutz, 63 .1 Untere Baurechtsbehorde
(einschl. Denkmalschutz, U)

2.5 Stadt Mannheim, FB 63 Baurecht und Umweltschutz, 63 .2 Untere Umweltschutzbehoérden und
Gewerbeaufsicht, (Naturschutz, Wasserschutz, Bodenschutz, Abfall, Immissionsschutz, Gewerbeauf-
sicht,

mit der Bitte um eine zusammengefasste und abgestimmte Stellungnahme, U/6)
2.6 Polizeiprasidium (K)

3. Versorgungstréager, Infrastruktur

3.1 MVV Energie AG (Abteilung TE.R, TE.L) (U)

3.3 MVV RHE AG (MVV Utility Services, Wassergewinnung) (U)
3.4 MVV Energie AG (MVV TN.N Netzwirtschaft) (U)

3.5 MVV Energie AG (Abteilung TN.G Geo- Informations- Service) (U)
3.6 MVV Verkehr AG (MVV 7.14)(K)

3.14 Deutsche Telekom AG, T-Com PTI 13 / Produktionsmana gement
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Bebauungsplan Nr. 32.39 "Ludwig-Frank-Kaserne - 2.

Stand 01.10.2008

3.1

3.1.2
3.1.3

4.1
4.2
4.5
4.6
4.7
4.8

4.9

411
4.12
4.31

Diese Versorgungstrager, Infrastruktur sind nur

Bauabschnitt"”

im Einzelfall zu beteiligen

DB Services Immobilien GmbH, Niederlassung Karlsruh e
DB Netz AG, NL Sidwest

Sonstige Stellen

Bund fir Umwelt- und Naturschutz Deutschland V)
Umweltforum Mannheim (V)

VCD Kreisverband Rhein- Neckar (K)

Allgemeiner Deutscher Fahrrad-Club (ADFC)  (K)
Deutscher Kinderschutzbund Mannheime. V.  (K)
Mannheimer Arbeitskreis Kinder in der Stadt (KIDS) e. V.,
Begegnungsstatte westliche Unterstadt  (K)
Stadtjugendring Mannheime. V. (K)

Katholischer Gesamtstiftungsrat  (K)

Evangelisches Kirchenverwaltungsamt Mannheim (K)

Anhang 7.2
Verteilerliste friihzeitige Beteiligung

Studentenwerk Mannheim, Anstalt des 6ffentlichen Re chts, Postfach 10 30 37, 68030 Mannheim
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Planungsgemeinschaft Projekt Centro Verde Mannheim, 16.12.2008
Private Baugemeinschaft

rachbereich Stadtebau

FBL [/ |Ant /1]

Stadt Mannheim Eingang 19, Dez 2008
Fachbereich Stidtebau )
Collini-Center | iennin| Rspr. |Erledigt] Ablage

68161 Mannheim

Einspruch zum Bebauungsplan Nr.32.39
,Ludwig Frank Kaserne - 2. Bauabschnitt*

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit erhebt die Planungsgemeinschaft Projekt Centro Verde — Private Baugemeinschaft —
Einspruch gegen den Punkt 5 unter der Rubrik D Hinweise. Dort heifit es: “Der Notiiberlauf
von Zisternen muss an die Kanalisation angeschlossen werden®.

Begriindung:

Die Bedingung, dass der Notiiberlauf von Zisternen an die Kanalisation angeschlossen
werden muss wurde von Vertretemn der Stadt mit méglichen Verunreinigungen des Bodens
begriindet.

Ebenfalls wurde von Seiten der Stadt Mannheim der ,,Privaten Baugemeinschaft mehrmals
dargelegt, dass das Gelénde saniert wurde und insbesondere in dem Bereich der von der
Privaten Baugemeinschaft beanspruchten Fliche nicht mit Verunreinigungen zu rechnen ist.
Wenn nicht mit einer Verunreinigung zu rechnen ist, ist die Notwendigkeit eines Anschlusses

der Zisteme an die Kanalisation und der damit entstehenden Einmalkosten bzw. der zusitzlich

anfallenden laufenden Kosten fiir uns nicht nachvollzichbar.

Wir bitten Sie, unserem Einspruch stattzugeben.

Mit freundlichen GriiBen

Planungsgemeinschaft Projekt Centro Verde
- Private Baugemeinschaft -

Anhang 7.3



Bebauungsplan Nr. 32.39 "Ludwig-Frank-Kaserne - 2. Bauabschnitt" Anhang 7.4
Stand 30.01..2009 Verteilerliste Beteiligung

VERTEILERLISTE BEHORDEN / T6B / SONSTIGE STELLEN

Die Abkirzungen bedeuten:

U = UEP/Umweltprifung (siehe Anschreiben)
K = Kinderfreundlichkeitspriifung (siehe Anschreiben)
2 = (z. B.) Anzahl der libersandten Ausfertigungen.

1.2
1.6
1.7
1.8
1.9
1.10
1.11
1.16
1.18
1.19
1.20
1.21

1.22
1.23
1.24
1.26
1.27

1.28
1.29
1.30
1.31
1.32
1.33
1.34
1.36
1.42

2.1
2.4

2.5

2.6

3.1
3.3
3.4

Dezernate, Dienststellen, Fachbereiche, Eigenbet riebe, stadtische Beteiligungsge-
sellschaften

15 Amt fur Rats- und Offentlichkeitsarbeit

23 FB Liegenschaften

30 Rechtsamt (nur zur Kenntnis, Abstimmung erfolgt im Amterumlauf)

31 FB Sicherheit und Ordnung  (31.3 Polizei- und Verkehrsbehérde, U)

33 FB Biirgerdienste (U)

37 Feuerwehr und Katastrophenschutz

40 FB Bildung (K)

51 FB Kinder, Jugend und Familie (K/2)

53 FB Gesundheit (U/K)

60 FB Bauverwaltung

61.1 Stadtentwicklung, Statistik, Freiraumplanung (Nachbarschaftsverband gesondert, U/K)

61.2 Bebauungsplanung und Stadtgestaltung  (Belegexemplar digital und Papierfassung fir die Verfah-
rensakte, U/K)

61.1.4 Larmschutz (U)

61.3 Verkehrsplanung (U)

61.4 Verkehrswegebau (U/K)

61.2.3 Stadtgestaltung und Entwurf  (U/K)

62 FB Geoinformation u. Vermessung  (Mit der Bitte um Bestéatigung der Ubereinstimmung der Plan-
grundlage mit dem Kataster. Bitte einen Plan nach Uberprifung der Grundstiicks- und Geb&udeverhaltnisse
zuriicksenden. Eine Ausfertigung ist fir die Geschéftsstelle des Gutachterausschusses bestimmt.)

63 FB Baurecht und Umweltschutz  (Untere Umweltschutzbehdrden und Baurechtsbehérde gesondert, U)
64 FB Wohnen und Stadterneuerung

65 FB Hochbau (U/K/2)

68 FB StralRenbetrieb und Grinflachen (68.3 Griin- und Freiflachen, U)

69 Eigenbetrieb Stadtentwasserung (U)

70 Eigenbetrieb Abfallwirtschaft  (U)

80 Fachbereich fur Wirtschafts- und Strukturférderu ng

GBG - Mannheimer Wohnungsbaugesellschaft mbH

Dezernat IV (einschlieBlich Agendabiiro, U)

Behorden

Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim

Stadt Mannheim, FB Baurecht und Umweltschutz, 63.1  Untere Baurechtsbehdrde

(einschl. Denkmalschutz, U)

Stadt Mannheim, FB Baurecht und Umweltschutz, 63.2  Untere Umweltschutzbehérden und Gewerbe-
aufsicht, (Naturschutz, Wasserschutz, Bodenschutz, Abfall, Immissionsschutz, Gewerbeaufsicht,

mit der Bitte um eine zusammengefasste und abgestimmte Stellungnahme, U/6)

Polizeiprasidium (K)

Versorqungstrager, Infrastruktur

MVV Energie AG Abteilung TS.P2, Rohrnetz und Anlagen (U)
MVV RHE AG Abteilung TS.A4, Labor/ Wassergewinnung (U)
MVV Energie AG Abteilung TN.N Netzwirtschaft (U)

(Wir bitten um Ricksendung eines Plan-Exemplares mit den vorhandenen bzw. geplanten Versorgungslei-
tungen, vorzugsweise auch als gesonderte Plane bzw. Dateien in *.dxf-Format)
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Bebauungsplan Nr. 32.39 "Ludwig-Frank-Kaserne - 2. Bauabschnitt" Anhang 7.4

Stand 30.01..2009 Verteilerliste Beteiligung
3.5 MVV Energie AG Abteilung TN.G Geo- Informations- Service (U)

3.6 MVV Verkehr AG (MVV 7.14 )(K)

3.14 Deutsche Telekom AG, T-Com PTI 13 / Produktionsmana gement

3.1

3.1.2
3.1.3

4.1
4.2
4.5
4.6
4.7
4.8

4.9

4.11
4.12
4.31

Diese Versorgungstrager, Infrastruktur sind nur im Einzelfall zu beteiligen

DB Services Immobilien GmbH, Niederlassung Karlsruh e
DB Netz AG, NL Sudwest

Sonstige Stellen

Bund fir Umwelt- und Naturschutz Deutschland ()
Umweltforum Mannheim (U)

VCD Kreisverband Rhein- Neckar (K)

Allgemeiner Deutscher Fahrrad-Club (ADFC)  (K)
Deutscher Kinderschutzbund Mannheime. V.  (K)
Mannheimer Arbeitskreis Kinder in der Stadt (KIDS) e. V.,
Begegnungsstatte westliche Unterstadt  (K)
Stadtjugendring Mannheime. V. (K)

Katholischer Gesamtstiftungsrat  (K)

Evangelisches Kirchenverwaltungsamt Mannheim (K)
Studentenwerk Mannheim
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