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Satzung (gem. § 10 BauGB i.V.m.8 4 GemO)

fur das Geblet zwischen

Maybach-/ Nikolaus-Otto-/ PettenkoferstraBe
und Huthorstweg

in Mennheim Neckarstadt - West

MASSSTAB  1: 500 NR. 832/34
VERF AHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschiuss (§ 2 Abs. 1 BauGB) lem  10.1.1998 |
Offentliche Bekanntmachung |€m 11.12.1998 I
Burgerbeteiligung (S 3 Abs. 1 BauGB)
Planauslegung mm 16.11.99 bis 10.12.99 I
Burgerversammlung l am |
Anhdrung der Trager Gffentlicher Belange ‘vom 13.11.99bis 10.12.99 J
(S 4 Abs. 1 BauGB)
Auslegungsbeschluss (§ 3 Abs. 2 BauGB) |am 25.01.2000 |
Plan + Begriindung (Stand : 20.03.2000)
Offentliche Bekanntmachung [am  28.01.2000 |

Planauslegung [Mm 09.02. bis 08.03,00

Mannheimﬁ.zooo % REICH STADTEBAU

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Eine Genehmigung des Regierungsprasidiums ist daher nicht erforderlich.

[] Der Bebauungsplan wurde nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Vermerk des Regierungsprasidiums
Der Bebauungsplan wird gemaB S 10 BauGB genehmigt.
Karlsruhe,

Der Wortlaut und die zeichnerische Darstellung dieser Satzung (Stand: 20.03.20000)
wurde unter Beachtung der gesetzlichen Verfahrensbestimmungen am

i . Mannheim, 0%.© 72000 /
OBERBURGERMEISTER BURGERMEISTER /

Der Bebauungsplan ist mit der Gffentichen Bekanntmachung geméss § 10 BauGB am
A4 . 022000 rechtsverbindich geworden.

. = =
Mannheim, /7 04 2000 Fachbereich Bauyérwaltung

61.2.1/Birkhahn/Mergenthaler/20.03.2000//90/60
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l ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

- Sondergebiet (811 BauNVO)

GEx | Eingeschrénktes Gewerbegebiet (88 BeuNVO)

0,8 Grundflachenzahl (GRZ) (SO Abs.i, Nr.1 BauGB,
i.V.m.818,Abs.2 Nr.1 BauNVO)

Geschossflachenzahl (GFZ) (89 Abs.1i, Nr.1 BauGB,
i.V.m.818,Abs.2 Nr.2 BauNVO)

-V Zahl der Voligeschosse (S9 Abs.l, Nr.1 BauGB,
.V.m.818,Abs.2 Nr.3 BauNVO)

g geschlossene Bauwseise (89 Abs.l, Nr.2 BauGB,
i.V.m.822,Abs.3 BauNVO)

mamaumamam Baugrenze (SO Abs.1, Nr.2 BauGB,
i.V.m.823,Abs.3 BauNVvO)
¥ ~TT°TTW¥ Ein- und Ausfahrtsbereich (89 Abs.1, Nr.1l BauGB)
T (S9 Abs.i, Nr. 1, BauGB,
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung iV.mS1B.Abs.5 BauNVvO)

=== ww® Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (80 Abs.7 BauGB)

i"n. ZEICHNERISCHE HINWEISE

vorhandene Grundstiicksgrenze Ghs Geschéftshaus
bestehende Geb&dude Schu Schuppen
WGhs Wohn- u. Geschéftshaus Ger Garage

X

b
/

i
""L:/‘;/ &

T,
@)




LEGB 32 34 Rechtskraft: 14.07.2000

. SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art der Nutzung (S © Abs.1, Nr.1 BauGB )

- Sonstiges Sondergebiet (SO) gem&d § 11 BauNVO
- Eingeschrénktes Gewerbegebiet (GEx) nach § 8 BauNVO

festgesetzt:

Q Fiur das Sonstige Sondergebiet werden folgende Zweckbestimmungen
N - Einzelhandelsbetriebe mit Verkaufsnutzflachen fur
M + zentrenrelevante Sortimente bis mex. 8.500 gm

davon sind bis max. 3.000 gm Verkaufsnutzflache

fur Lebensmittel zuléssig;

alle Ubrigen zentrenrelevanten Sortimente diirfen

auf einer Verkaufsnutzflache bis max. 700 gm

je Sortiment angeboten werden.

+ Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten
Sortimenten durfen branchenubliche zentrenrelevante
Randsortimente auf bis max. 10 % der Verkaufsnutzflache
anbieten,

- Biro-, Geschéfts- und Verwaltungsgebéude,
- nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe,
die nach § 4 BImSchG keiner Genehmigung bedlirfen,
- nicht wesentlich stérende Einrichtungen fur
Aus- und Fortbildung und fur Forschung und Entwicklung,
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Schank- und Speisewirtschaften,
- Anlagen fur kulturelle, sportliche, gesundheitliche,
kirchliche und soziale Zwecke.

Ausnahmsweise zuléssig sind:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber
in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind;

12 Im eingeschrénkten Gewerbegebiet sind 1t.88 Abs.lu.2 BauNVO
folgende Nutzungen zuléssig:
- nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe,

die nach 8§ 4 BImSchG keiner Genehmigung bedlrfen,
- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebéude.
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3.

Ausnahmsweise zulassig sind It. § 8 Abs. 3 BauNVO:

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziele und
gesundheitliche Zwecke.

- Wohnungen fiur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber
in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Nicht zuléssig sind It. 8 1 Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO
folgende nach § 8 Abs. 2 (1) BauNVO zuléssige Nutzungen:
- Tankstellen und Autowaschanlagen,

- Anlagen fur sportliche Zwecke,

- Lagerplatze, Lagerh&user und offentliche Betriebe.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes ist It. § 1 Abs. 8 BauNVO
folgende nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung:
- Vergniugungsstéatten

MeB der Nutzung (S © Abs.1, Nr.1 BauGB)

Das MaB der Nutzung orientiert sich an den in § 17 BauNVO
fur Sonstige Sondergebiete und Gewerbegebiete
vorgesehenen Hochstgrenzen:

- Zahl der Voligeschosse: 3 bis maximal 5

- Grundfléachenzahl GRZ 0,8

- Geschossflachenzahl GFZ 2,4

Die zuléssige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 kann nach §19 Abs.4,
Satz 2 BauNVO durch den Bau von
- Tiefgaragen um maximal 0,2 Uberschritten werden.

Damit ist eine GRZ von 1,0 im SO- und im GEx- Gebiet moglich.

Die zuldssige GeschoBflachenzahl (GFZ) kann nach § 21a Abs.6 BauNVO
- um die Flache unterirdischer Stellplatzflachen erhdht werden
bis auf max 2,8.

Bauweise (S 9 Abs.l, Nr.2 BauGB)
Fur das gesamte Plangebiet wird geschlossene Bauweise nach
S 22 Abs. 1 und 3 BauNVO festgesetzt.
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5.3

Griinordnerische Festsetzung (SO Abs.l, Nr.26)

Geschlossene Fassadenflachen ab 20 gm sind erdgebunden zu begriinen.

Umweltvorsorge

Verbrennungsverbot (S 9 Abs.1, Nr. 23 BauGB)

Bei der Verwendung von Brennstoffen in Feuerungsaniagen im Sinne
der 1. BmSchV und in nach der 4. BimSchV genehmigungsbediirftigen
Verbrennungsmotorenanlage gelten folgende Beschrénkungen: Kohle,

Ol, Holz und Abfélle dirfen nicht verwendet werden. Gas darf nur

in Anlagen verwendet werden, die den Anforderungen des Umweltzeichens
(RAL) genugen.

Die Verwendung dieser Stoffe (ausgenommen Abfélle) in bereits recht-
maBig bestehenden Feuerungsanlagen ist so lange zuléssig, bis die
zentrale Feuerstatte neu errichtet oder geéndert wird. Als “Anderung’

gilt insbesondere der Einbau eines neuen Kessels oder eines neuen
Brenners. Als Ausnahme k&nnen die Verwendung von Heizdl EL sowie andere
Brennstoffe zugelassen werden, wenn die Feuerungsanlage den Anforderungen

des Umweltzeichens (blauer Engel) genugt.

Die Einhaltung der Anforderungen fir Feuerungsanlegen, die der 4. BimSchV
unterliegen, ist durch eine anerkannte Messstelle i.S.d. § 26 BimSchV
nach zuweisen. Bei Feusrungsanlagen, die der 1. BImSchV unterliegen,
erfolgt die Uberwachung der Immissionsgrenzwerte durch den
Bezirksschornsteinfeger.

Vom Verbrennungsverbot ausgenommen sind Notstromanlagen, die mit Dieseldl
betrieben werden.

Lérm

Bei einer Neuansiedlung eines Gewerbebetriebes im Plangebiet muss der
Nachweis des “nicht wesentlich storenden Betriebes” auch bei einer
nicht genehmigungspflichtigen Anlage im Sinne des BImSchG nach TA-L&érm
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren erbracht werden.

Altlasten

Im Plangebiet liegende Grundwassermess-Stellen sowie der Entnahmebrunnen
fur Grundwasser sind zu erhalten oder durch neue entsprechend ausgebaute
und ositionierte Anlagen zu ersetzen und bis zur Beendigung der Sanierung
zu unterhalten.

Alle diesbezuglichen MaBnahmen sind mit dem Fachbereich 63 Baurecht und
Umweltschutz abzustimmen.
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V.

SCHRIFTLICHE HINWEISE

In dem ehemaligen Rheinmdve-Geb#ude ist im Rahmen eines SB-Warenhauses
die Einrichtung eines Lebensmittelmarktes geplant.

Telle des Gebéudes, in denen offene Lebensmittel gelagert und verkauft
werden sollen, wurden in N&he eines Schadensherdes (Verunreinigung des
Bodens mit CKW -chlorierte Kohlenwasserstoffe-) lokalisiert.

Zur Abschétzung des potentiellen Ubertritts von CKW- belasteter
Bodenluft in das Geb&ude wird empfohlen,vor einer Nutzung der
Kellerrdume eine Kontrolluntersuchung durch ein anerkanntes

Institut vornehmen zu lassen. Eine kontinuierliche Be- und

Entliftung des Kellergeschosses muss gewéhrleistet sein.

Solite bei erdgebundenen Arbeiten Bodenverunreinigungen zu Tage treten,
die den Verdacht auf Altlasten nahelegen, ist der Fachbereich 863 Baurecht
und Umweltschutz zu versténdigen.

In dem Plangebiet befinden sich mehrere Grundwassermesstellen,

die fur die Fortfihrung und Uberwachung der langfristig andauernden
hydraulichen Grundwassersanierung unerlésslich sind sowie der

ehemalige Entnahmebrunnen. Die Grundwassermessstellen sind zu erhalten
oder durch neuse, entsprechend ausgebaute und positionierte Messstellen
zu ersetzen. Alle MaBnahmen zur Sanierung des Schadenszentrums und zur
Erhaltung bzw. Neusinrichtung der Grundwassermessstellen sind von dem
Handlungsstorer und dem Fachbereich 63 Baurecht und Umweltschutz
abzustimmen.

Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten hat eine Uberpriifung durch das
Regierungsprasidium Stuttgart Kampfmittelbeseitigungsdienst
Baden-Wiirttemberg Tel.. 07031/62341-0 zu erfolgen.

Die vorhandenen Baukérper werden zum StreBenraum hin exakt durch
Baugrenzen definiert. Durch den Bebauungsplen sollen die vorhandenen,

im StreBenfluchtenplan Nr. 32/22 1968 ausgewiesenen Raumkanten an der
PettenkoferstraBe und am Huthorstweg nicht veréndert werden.

Die baurechtlich genehmigten Grundstiickszufahrten am Huthorstweg
besitzen Bestandsschutz.
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