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BEBAUUNGSPLAN s Gﬁ]

Satzung (gem § 10 BauGB iV.m § 4GemO) /MANNHEIM

LUDWIG-FRANK-KASERNE
IN MANNHEIM-NECKARSTADT-0OST
TEIL1
TEILANDERUNG DER BEBAUUNGSPLANE NR.32/28 UND 32/28b

MASSSTAB 1 1000 : NR.32/33
VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschluss ( § 2 Abs 1BauGB) am g§9§71$2972 m__:l

Offentliche Bekanntmachung D\_1803JQ?4_ I
Burgerbeteiligung (§ 3 Abs.1 BauGB)

Planauslegung [vom 21394 bis54.94 J

Burgerversammiung {am 24.03.1994 1
Anhorung der Trager offentlicher Belange Lvom17,1.94 bis11.3.94 1
(64 Abs.1 BauGB) i
Auslegungsbeschluss (§ 3 Abs. 2 BauGB) Lam 16. 2.1995 ]
Plan + Begrundung ( Stand14 10. 1994)

Offentliche Bekanntmachung - [am 24.2.1995 4

Planauslegung vom6 395 b|s74 95 :!
Mannheim , den 2\, égg é STADP%&E;%%(%' @(/
VERMERK DES REGIERUNGSPRASIDIUMS LACSSS

Der Bebauungsplan wurde dem Regierungsprasidiufn ger % ange -
zeigt Eine Verletzung von Rechtsvorschriften wittd nfg ndiq macht

'

Karlsruhe ,den o e . M

Der Wortlaut und die zeichnerische Darstellung dieser Satzung (Stand 12.06.1995)
wurde unter Beachtung der gesetzlichen Verfahrensbestimmungen am :

17 .10.1995 vom Gemeinderat beschlossen

d den R3.07. 1996 Mannheim , den 22 .67 19

OBERBURGERMEISTER BURGERMEISTER //

Der Bebauungsplan ist mit der offentlichen Bekanntmachung gemass ¢12 BauGB am
17 o7 . 1997 rechtsverbindich geworden |

M,

Mannheim  den Ze g7 . 1997 BAUVERWALTUNGSAMT
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[. SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

(89 Abs.1,2und 7 BauGB in Verbindung mit §74 LBO)

Allgemeines Wohngebiet
Mischgebiet

Fldchen fir den Gemeinbedarf
Schule u.a.

GeschoBfldchenzahl
Grundfldchenzahl .
Hohe baulicher Anlagen [siehe schriftl. Festsetzung Nr 15 und15.2)

Zahl der Vollgeschosse zwingend (Ausnahme s.schriftl.Fests.Nr 15:2/1-3.)
Zahl der Vollgeschosse zwingend (Ausnahme s. schriftl .Fests. Nr 1.5.2/4 )
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Offene Bauweise

g 8 ; PD - Pultdach
eschlossene Bauweise SD-Satteldach
Siehe schriftliche Festsetzung Nr2.3 WD-Walmdach

Nur Einzel-und Doppelhduser zuldssig

Nur Hausgruppen zdl'dssig

Hauptfirstrichtung (Neubebauung) - siehe auch schriftl.Festsetzung 1.5
Baugrenze (siehe schriftl.Festsetzung Nr 2.1)
StraBenbegrenzungslinie
StraBenverkehrsfldche
Offentliche Griinfldche

Private Grinfldche
Spielplatz
Kickplatz

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchemn
und sonstigen Bepflanzungen :

Flache fur Versorgungsanlagen und fur Abfallentsorgung i
Trafostation -
Fldche fur Wertstoffbehdlter

Bdume zu pflanzen (siehe schriftl.Festsetzung Nr6.3,6.4,656)
Bdume zu erhalten

Bdume zu erhalten (siehe schriftl. Festsetzung Nr6.5)
Entfallende Bdume

Umgrenzung von Fldchen fir Stellpldtze und Garagen
Umgrenzung von Fldchen fur Tiefgaragen

Garagen (siehe schriftl. Festsetzung Nr3.2)

Gemeinschaftsanlagen

Tiefgaragen (siehe schriftl. Festsetzung Nr.3.1und 6.7)
Stellpldtze

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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Durchgangs-/fahrt Hohe mind. 2 Geschosse
(s. auch Festsetzung Nr. 1.0)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Abgrenzung unterschiedllicher Festsetzungen

Objektgebundener Ldrmschutz (siehe schriftl. Festsetzung Nr 5.1)
Geh-,Fahr-und Leitungsrecht zugunsten (A) der Allgemeinheit, (B) eines
besonderen Personenkreises, (L) der Leitungstrdger

Gebdudehauptausrichtung
siehe schriftliche Festsetzung Nr.2.3

. ZEICHNERISCHE HINWEISE

Vorhandene Grundstiicksgrenze

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
Aufzuhebende Grundsticksgrenze
Fahrbahn

Gehweg (siehe schriftl. Hinweis Nr2); Ef: befahrbar
Geh + Radweg

StraBenbahnfldche

Bahnanlage (Bundesbahn)
StraBenbahnhaltestelle
Parkbucht

StraBenbegleitgrun

Alte StraBen-bzw Geldndehche

Zahl der Vollgeschosse bei vorhandener Bebauung
Vorhandene Gebdude

Zu entfernende Gebdude

Durchgang

Zu-und Abfahrten (siehe schriftlicher Hinweis Nr.7)
Boschung

Pfosten
Firstnchtung ( Bestand)

Siehe schriftl. Hinweis Nr.5 (sowie Begrindung zumBBPL.32/33P 7e/f)

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Bei den mit >< gekennzeichneten Flachen gelten Art
und MaB der baulichen Nufzung der unmittelbar seitlich an-
grenzenden Baufldchen.

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNVO):

- Gartenbaubetricbe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO)
- Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVvO)
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14.1

14.2

14.3

16

1561

152

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Im Mischgebiet (M) sind nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 u Abs.6
Nr. 1 BauNVO):

- Gartenbaubetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO)
- Tankstellen (§ 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO)

- Vergnligungsstatten (§ 6Abs. 2Nr. 8und Abs. 3 BauNVO)

Im ErdgeschoB der Qébéude(c) und (b) des Blocks Nr. 10 sind nur Anlagen
flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke zuldssig

(§ 1 Abs. 7 BauNVO) s. a. Hinweis Nr.9

Grundfléchenzahl, Geschopfldchenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1, Nr. 2 und
Abs. 6 BauNVO) 2!

GemadB § 19 Abs. 4 BauNVO kann die Grundfldchenzahl (EGRZ) um die
Fidchen der auf dem Grundstick zuldssigen Stellplatze und Garagen,

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO), bauliche Anlagen unterhalb der
Geldndeoberfldche (TG) erhdht werden.

Der Grundstlcksfiache nach § 19 Abs. 3 BauNVO sind Fléchenantei-
le an auBerhalb des Baugrundstlickes festgesetzten Gemeinschaftsan-
lagen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB hinzuzurechnen (§ 21a
Abs. 2 BauNVO).

GemdB § 21a Abs. 5 BauNVO kann die im Bebauungsplan fesfgeseizfe

GeschoffiGche entsprechend der Zahl notwendiger Gorogen[die unter
der Geldndeoberfléche liegen, hdchstens jedoch um 0,6 ethdht werden.

Hoéhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4und 6 BauNVO)

Im GeschoBwohnungsbau kann das max. zuldssige letzte Geschof als
Dodhgeséhoﬁ hergestellt werden. Dabei mussen innerhalb eines entspre-
chend gekennzeichneten Quartiers (z.B. Block-(Bl. 1))
a) dlle Blocks Dachgeschosse ernalten,
b) die Dachformen aneinander angepaft werden

(s. schrifil. Festsetzungen Nr. 1.5.2und 8.1).

Bei Geschossen im Dachraum der Neubebauung darf die Hohe baulicher
Anlagen, gemessen zwischen Oberkante Gehweg (-hinterkante) und
dem Schniftpunkt der Aupenfidche AuBenwand mit der Unterkante Dach-
haut, folgende MaBe nicht Uber- bzw. unterschreiten.
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Bel Gebduden mit der Festsefzung@ In Verbindung mit SD/WD Ist ein zu-

satziches Geschop im Dachraum zuldssig (s.a. schiiffl. Fes’réetzung Nr.

1.6.2/4).

154

Auf den mit (W) gekennzeichneten Grundstlcken sind Winkelhduser zulds-

sig. Dabei mUssen die im Bereich |l llegenden Bauteile zweier nebenein-
ander liegenden Grundstlicke dann gleich hoch sein, wenn an die ge-
meinsame Grundstlcksgrenze gebaut wird.

166

Die Sockelhéhe baulicher Anlagen ddrf, gemessen zwischen Oberkante

fertiger FuBboden (OKFF) und Oberkante Gehweg (-hinferkante),

a) beim Flachbau (1.6.2/4)) 0,60 m nicht Uberschreiten. Ausnahmsweise
kann diese Sockelhéhe auf max. 1,10 m erhdht werden, wenn not-
wendige Garagen im Kellergeschof untergebracht werden. Von den
unter 15.2/4 festgesetzien Hohen baulicher Anlagen kann dann um

die Differenz zu 0,60 m abgewichen werden.

b) beim GeschoBwohnunasbau (1.5.2/1)-3)) 1,40 m nicht Uberschreiten.

2, BAUWEISE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2.1 Im Geschofwohnungsbau kénnen die festgeseizien Baugrenzen mit un-
tergeordneten Bauteilen (z.B. Balkone, Erker, Vordacher, Dachvorspringe
u.a.) um max. 1,20 m (Breite max. 3,00 m) Uberschritten werden.
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2.2 Bei Doppel- und Reihenhdusemn sind  an den gemeinsamen Grundstlcksgrenzen

Sichtschutzw@nde bis zu 2,00 m Hohe und einer Tiefe ‘bis zu 3.00 m, gemessen A
ab rickwartiger Gebdudeflucht, zulcsmg (¢ 23 Abs. 3 BcuNVO)

2.3 Zvviséhen den mit é—(g.-B.)—B gekennzeichneten Bereichen der Uber-
baubaren Fladchen sind geschlossene, zusammenhdngende, Gebdude-
komplexe zu emichten.

3. STELLPLATZE, GARAGEN, NEBENANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 ABouGB,§12 u. §14 BauNVvO)

Foded GeschoBwohnungsbau

3.1.1  Soweit keine anderen: Festsetzungen getroffen sind (3.1.2) ist die Stell-
plafzverpflichtung im Geschopwohnungsbau nur in Tiefgaragen (IG) in-
nerhalb der im Plan gekennzeichneten Fldchen zu erflilen.

3.1.2  Im sozialen Wohnungsbau kénnen die nicht Uberbaubaren Fldchen zwi-
schen StraBenbegrenzungslinie und Baugrenze (VorgartenfiGchen)  fir
Stellplétze mitgenutzt werden, wenn

a) die auf den Grundsticken fir Stellpléitze ausgewiesenen Fldchen zur
Einhaltung der Stellplatzverpfiichtung nicht ausreichen

b) zwischen Stelplaizen und Gebduden ein mind. 1,00 m breiter Griin-
streifen als Vorgarten hergestellt wird (s.a. 6.2, 6.3, 6.9).

3.1.3 Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind, sind oberirdische
Stellpldize in den (durch die von den offentlichen Verkehrsfidchen ab-
gewandten Rickseiten der Gebdude umgrenzten) Hofbereichen nicht
zuldssig.

3.1.4 Gemessen ab Oberkante Gehweg (-hinterkante) darf, einschl. Erdiber-
deckung das fertige Niveau von Tiefgaragen 0,30 m nicht Uberschreiten.

3.2 Flachbau

32.1 Im Flachbau kann die Stelplatzverpflichtung in Tiefgaragen (G) im
Haus (straBenseitige Garagen. Kellergaragen) und im Vorgarten (Stell-
platz) nachgewiesen werden. Die Stellplatzfidche im Vorgarten darf nicht
mehr als die Hdlfte der Vorgartenfidche, hdchstens jedoch 12,50 m2,
betragen.

33  Algemein

3.3.1 Soweii keine anderen Fesiseizungen geiroffen sind, Ist auf den nicht
Uberbaubaren GrundstlcksfiGchen die Emichiung von Garagen und
Stellplaizen sowie Nebenanlagen nicht zulassig (§ 23 Abs. 5 BauNVO).
Ausgenommen sind untergeordnete Nebenaniagen wie z.B. Pergolen,.
Rankgertste, Klopfstangen, Mlllionnenplaize u.a.

Militonnenplaize ddrfen im Ceschonohnungsbou nicht in den inneren
Hof bereichen angeordnet werden.

Im Flcchwohnungsbou sind Garfengeratehduschen bis max. 20 cbm

zuldssig.
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4.1

VERBRENNUNGSVERBOT.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

"Bei der Verwendung von Brennstoffen in Feuerungsaniagen und in nach
der 4. BimSchV genehmigungsbedUrftigen Verbrennungsmotoraniagen
gelten folgende Beschréankungen: Kohle, Ol, Holz und Abfdalle dlrfen nicht
verbrannt werden. Gas darf nur in Anlagen verbrannt werden, dle den
Anforderungen des Umweltzeichens (RAL) gentigen.

Die Verwendung dieser Stoffe (ausgenommen Abfglle) in bereits recht-
magig bestehenden Feuerungsanlagen Ist so lange zuldsslg, bis die zen-
trale Feuerstatte neu emichtet oder gedndert wird. Als *Anderung” gilt ins-
besondere der Einbau eines neuen Kessels oder eines neuen Brenners. Als
Ausnahme kann die Verwendung von Heizdl EL sowie andere Brennstof-
fe zugelassen werden, wenn ein Brennwertkessel elngebaut wird, der den
Anforderungen des UmweltZeichens genligt und eine mindestens 85 %ige
SOZ—Auswcschung mit anschlieBender Neutralisation des Kondensats ge-
wahrleistet Ist oder sonst durch die Verbrennungstechnik sichergestellt ist,
daf die o. a. Anforderungen sinngemdg erfllit sind. Die Einhaltung dieser
Anforderungen ist durch eine Baumusterprifung oder Einzelprifung durch
eine anerkannte Mefstelle i. S. d. § 26 BImSchG nachzuwelsen. Die Ver-
wendung von Holz In offenen Kaminen kann darlber hinaus zugelassen
werden, wenn die Raumheizung unabhdngig davon erfolgt und die Ver-

wendung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den offentli-
chen Belangen vereinbar ist. Vom Verbrennungsverbot ausgenommen

sind Nofsfromonlogen, die mit Dieseldl betrieben werden."

5.~ UMWELTSCHUTZ

5.1

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

L&rmschutz

In dem geplanten Wohngebiet sind auf den mit gekennzeichne-
ten Grundsttcken auf den den Hauptldrmquellen (Bahnanlagen der DB
AG, Uimenweg, dem Polizeibetriebshof und Sportaniagen nordwestlich
der StraBe An der Radrennbahn) zugewandten Gebdudeseiten bei
Neu-, Um- oder Erweiterungsbauten aufgrund der Immissionen aus
Verkehrsl@rm (StraBe und Schienen), Immissionen aus Hubschrauberlarm
und den Immissionen aus Sport- und Freizeitlarm gemdaB § 9 Abs. 1, 24
BauGB fur Wohnungen und sonstige AufenthaltsrGume, bauliche oder
sonstige Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen.

”

Nach DIN 4109 ‘Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und
Nachweise’, Ausgabe November 1989, sind zum Schufz von
AufenthaltsrGumen gegen AuBenlérm die Anforderungen an die
Luftschallddmmung von AuBenbatteilen gemaa Ziff. 5 und Tabelle 8 und
9 einzuhalten.
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5.2

6.1

6.2

63

6.4

Q)

D)

Hinweis zur schriftlichen Festsetzung:

Mit Einhaltung der erforderlichen Luftschalld@mmung der AuBenbauteile
gem. DIN 4109 ist gewdhrleistet, daB die nach VDI 2719, Tabelle 6, anzu-
strebenden Anhaltswerte flir Innenschallpegel fir von auBen in
AufenthaltsrGume eindringenden Schall nicht Gberschritten werden.

Emissionen aus Garagenbauten sind so abzuleiten, daB eine Belastung
angrenzender Wohnbauten ausgeschlossen'ist.

BEGRUNUNG DER GRUNDSTUCKE
(§ 9. Abs. 1, Nr. 25 BauGB in Verbindung mit § 74 LBO)

Der GrUnordnungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes

Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind, sind die nicht Uber-
baubaren Grundstlcksflichen gartnerisch anzulegen und dauernd zu un-
terhalten.

Bel offenen Stellplatzanlagen ist auf je 6 Steliplatze ein Baum zu pflanzen.
Entlang offentlicher Verkehrsfiichen ist die Baumart und der Baumstandort
mit dem GrUnflachenamt abzustimmen.

Im Geschopwohnungsbau ist pro 1.000 m? Hofflache mind. ein gropkroni-
ger Baum mit unmitteloarem Erdanschiu zu pflanzen. Fir die nach Abzug
der jeweils vollen 1.000 m? Hoffldche verbleibende Resthoffliche ist ein
weiterer gropkroniger Baum zu pflanzen, wenn diese Restfldche minde-
stens 700 m? betragt. Insgesamt sind pro Block nicht mehr als 3 gropkro—
nige Baume gefordert. Der Kronendurchmesser muB im ausgewachsenen
Zustand mehr als 10 m betragen (sieche auch 6.4). Der Standort dieser
Baume Ist mit dem Grinfléchenamt abzustimmen.

Pro 200 m? Resthofflache

- kann altemnativ ein Laubbaum gepflanzt werden bzw.

- muB ein Laubbaum gepflanzt werden, wenn diese Resthoffiiche klel-
ner als 700 m? bzw. die Gesamthofflache Kleiner als 1.000 m2 ist. Da-
bei werden pro Block nicht mehr als 5 Laubbdume gefordert.

Es sind standortheimische Hochstamm- oder Stammbuschlaubbaume,
. Ordnung, 3-4 mal verschult, nach den Qualitétsbestimmungen des
Bundes Deutscher Baumschulen in eine Vegefofionsfrcgéchichf nach
DIN 18915 oder Pflanzgrube gem. DIN 18916 zu pflanzen:

Hoffldche mit ErdanschiuB
mit einem Stammumfang der Sortierung 25/30, mit Drahtballierung (DB)

Sonstige Standorte (Tiefgaragen, StraBen, Parkpldatze, S'rellgléize'in
Grinanlagen auch Mietwohnungsbau)

mit einem Stammumfang der Sortierung 20/25 mit Drohfbolli'erung (DB)
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5.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

7.1

8.1

Offentliche Grinanlagen und Privatgarten

zusatzlich sind zur Komplettierung der Grinplanung standortheimische
Laubbdume Il. Ordnung, mit einem Stammumfang der Sorfierung
16/18, 2-3 mal verschult, nach den Qualitatsbestimmungen des Bundes
Deutscher Baumschulen.

Die mit @ gekennzeichneten, vorhandenen gesunden B&ume sind

zu erhalten und zu pflegen, soweit sie nicht durch BaumaBnahmen ent-
fallen mssen. : :

Im letzteren Fall ist eine Ersafzpflanzung vorzunehmen, die dem sachli-
chen und dkologischen Wert der entfallenden Baume enfspricht.

Die im offentlichen SiraBenraum eingefragenen Baume sind zahlenmdaBig
mindestens zu pflanzen. Die Baumstandorte kdnnen verdndert werden.
Dazu muB eine Abstimmung zwischen den Angrenzem und den zust&ndi-
gen Stellen der Verwaltung erfolgen.

Tiefgaragen sind mit mind. 0.85 m, im Bereich von Baumpflanzungen
mind. 0,95 m mit (gesetziem) Mutterboden zu Uberdecken, gdrtnerisch
einiulegen und dauernd zu unterhalten.

Soweit gropkronige Baume mit unmitteloarem ErdanschiuB entsprechend
6.3 gepflanzt werden, genlgt eine Uberdeckung mit gesetztem Mutter-
boden von mind. 0,40 m.

Die die Gemeinschaftsanlagen, Einstellplatzfidchen, Mulitonnnenplaize
u.a. umgebenden nicht Uberbaubaren Grundstlcksfidchen sind mit mind.
1,80 m hohen Gehdlzen zu bepflanzen.

Stellplatze sind mit einer wassergebundenen Decke zu versehen (z.B. Ra-
sensteine), wenn sie nicht von einer éffentlichen Verkehrsfidche umgeben
sind, bzw. direkt an eine Fahrbahn angrenzen.

Flachdacher einschl. die der Garagen und Nebengebdude mit einer
Grunflache Uber 15 m?2 sind mind. zu 80 % ihrer Flche extensiv zu be-
pflanzen und als begrinte FlGche zu unterhalten und zu pflegen.

Fensterlose Wandflachen von mehr als 50 m? sind zu begrinen, wenn
die Wand eine Hohe von 6,00 m Uberschreitet. Bei dér Pflanzenauswahl
ist die geographische Pflanzlage (Sonne/Schatten) zu beachten.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN
(§ 9 Abs. 1, Nr. 26 und Abs. 3 BauGB)

Durch StraBenanhebungen erforderiiche Béschungen sind auf den Grund-
sticken zu dulden.

FESTSETZUNGEN GESTALTERISCHER ART
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 74 LBO)

Bei Geschossen im Dachraum gemdB 1.5.1 sind D&cher mit einer Neigung
von 35°-45° fUr alle sonstigen geneigien Ddcher eine Neigung von max.
25° zuldssig. Bei Gemeinbedarfseinrichiungen kann davon abgesehen
werden.
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8.2

83

8.4

8.5

8.6

87

88

Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind, sind im Flachbau nur

SD/WD zuldssig.

Einander angepaBt werden mussen bei entsprechend gekennzeichneten

Gebdudekomplexen (z.B. Block 1) im

- GeschoBwohnunasbau, in Dacheindeckung und Material der Au-
Benwande: <

- Flachbau, Reihen- und Doppelhduser in Dachform, Dachneigung,
Traufausbildung. Dacheindeckung und Material der AuBenwdande.

Dachaufbauten als Einzelgauben max. 2,50 m breit und Dachelnschnitte
(Einzelldnge max. 4,00 m) sind zuldssig. Ihre Gesamtlange darf hdchstens
1/2 der Gebdudelange betragen. Die Hohe der Vorderwand der Dach-
aufbauten darf, gemessen zwischen Schnittlinie Dachhaut des Gebdudes
und Vorderwand des Dachaufbaues sowie Schnittiinie Vorderwand und
Dachhaut des Dachaufbaues max. 1,60 m betragen. Der seitiche Ab-
stand von Dachaufbauten bzw. Dachelnschnitten zu frelstehenden Ge-
béuden mup mind. 1,00 m betragen.

Die Dacher von Kiosken, Garagen und Nebengebduden koénnen als
flachgeneigte Dacher mit 15°-20° ausgebildet - oder in Dachneigung
und Dachform dem Dach des dazugehdrigen Hauptgebdudes angegli-
chen werden.

Soweit keine anderen Festsefzungen getroffen sind, sind im Vorgar-
tenbereich Einfriedigungen in Holz, Eisen, Mauerwerk oder als sommer-
und wintergriine Hecke max. 1,10 m hoch zul&ssig.

Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind, sind seitliche und
rickwartige Einfriedigungen in Maschendraht mit max. 1,60 m Hohe

zuldssig.
Entlang offentlicher Wege sind. falls Einfriedigungen errichtet werden,

diese nur als eingewachsener Maschendrahtzaun oder als sommer-

und wintergriine Hecke zul@ssig.

Aus st@dtebaulichen Grinden ist im Baugebiet eine qualiifizierte Ver-
dichtung iS. eines hochwertigen, gleichzeitig fiachensparenden Bauens
geplant. :

Zur Einddmmung des Landschafisverbrauches ist deshalb bei den
entsprechend gekennzeichneten Baufluchten der Bidcke Nr. 1, 2, 3, 6,

7,10, 13, 24 a, 24 b und 29 eine Verringerung der Abstgndsflachen im
Baugebiet gemaB § 6 LBO auf 0,4 der Wandhdhe zulassig.

SCHRIFTLICHE HINWEISE

Die Bougenehmigungsb:'éﬂaraé wid bel der Genehmigung von Bauvor-
haben im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes verlangen, daf die
nicht Uberbauten Grundsticksflachen als Grinflachen gartnerisch ange-
legt und unterhalten werden mussen, soweit sie nicht fir Zu- und Abfahr-
ten, Stelplatzfiache, Mulltonnenplaize und Temassen bendtigt werden
(§ 10 LBO).

Zur Begriinung der Fiachen sollen einheimische Pflanzen und Gehdlze ver-
wendet werden.

Im Rahmen des Baugesuchsverfahrens Ist ein Gestaltungsplan mit ein-
zureichen.
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5. Q)

o))

Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind, dirfen ausgewiesene
offentliche Wege nicht von priv. Fahrzeugen befahren werden.

Die Profigestaltung innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen -Ist nicht
Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanes.

Das Landesdenkmalamt Baden-WUritemberg, Archéologfsche Denkmal-
pflege. ist vom Beginn dller in den Boden eingreifenden BaumaBnahmen
funfzehn Werktage zuvor zu unterichten (§§ 6 und 8, 1.1 DSchG). Not-
wendige Ausgrabungen zur Rettung archdologischer Funde und Befunde
sind hinzunehmen.

Die mit xx gekennzeichneten Bereiche sind erheblich mit umwelige-
fahrdenden Stoffen gemdaB §9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB belastet. Ihre

Entsorgung ist bis zur Realisierung des Baugebietes gewdahrleistet.

Soliten beim Ausheben von Baugruben oder erdgebundenen Arbei-
ten Auffalligkeiten im Untergrund bemerkt werden, die den Verdacht
von Altlasten nahelegen, ist das Amt fUr Baurecht und Umweltschutz
zu verstandigen.

——— —/(

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Regiefungsprasidiums Stuttgart
weist darauf hin, daB aufgrund von Luftaufnahmen des Jahres 1945
in dem Planbereich Bombentrichter und Blindgangereinschlagstellen
zu erkennen sind. Um Gefahrdungen zu vemmeiden, hat der Jewellige
Grundstlickseigentimer vor Beginn der Erdarbeiten das Ordnungsamt
zu verstdndigen, damit von dort aus der Kampfmittelbeseitigungs—-
dienst eingeschaltet werden kann. Des weiteren ist im Rahmen des
Baugesuchsverfahrens grundsatiziich das Ordnungsamt zu beteiligen.

Die Lage der im Plan eingetragenen Zu- und Abfahrien zu Tiefgaragen ist
im Detail mit den Gebdudegrundrissen abzustimmen und somit verdnder-
bar. Falls aufgrund von Grundstlcksteilungen weitere Zu- und’Abfahrien
erforderlich sind, sind diese zuldssig. lhre Lage “ist im Baugenehmigungs-
verfahren abzustimmen.
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8. Das im Bl. 28 a festgesetzte Gehrecht ist erst gefordert, wenn entsprechend den
planungsrechtlich zulassigen Moglichkeiten neu- oder umgebaut wird. Das Gehrecht
selbst ist stddtebaulich begrindet (durchgéngige Wegeverbindung Exerzierplatz
Gebiet - StraBenbahn - Schule, Kindergarten im Wohngebiet Ludwig-Frank-Kasermne
u.a.) und kann-offen oder als Passage umgesetzt werden. :

8. Nach dem Kindergartenbedarfsplan sind R&ume fur Kindergartengruppen,
Krippengruppen und Hortgruppen -erforderlich. :
Diese sollen vorrangig innerhalb des Blocks 10  mituntergebracht werden.

- Diese Nutzung ist vor Abgabe des Grundstiickes Veriraglich zwischen
der Stadt und dem zukUnftigen EigentUmer abzusichern.

NL 20-2S1.3 =122y

Genehmigt (§ 14%1 2 Bew6d- e Sa 6)
Karlsruhe, den .. .5.%6

Reglerungsprisidium [S .5

Karlsruhe

T TR ;
Die Ubereinstimmung der durch Raster
aufgeheliten Darstellung der besfebenden |
Grundsticke und Gebdude mit dem
Vermessungswerk, Stand vom 25.2.1994
wird bestahigt.
Mannheim, den

Vermessungsamt

.

Dr-Ing. Griininger
Stadtobervermessungsrat




