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BEBAUUNGSPLAN S i

Satzung (gem. § 10 BauGR iVm § 4 Gem0) /I./!ANNHF”\/I

BEBAUUNGSPLAN FUR DAS GEBIET
ZWISCHEN CHELIUSSTRASSE, STRASSE
AM FRIEDHOF UND RONTGENSTRASSE

IN MANNHEIM-WOHLGELEGEN

TEILANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 32/1

MASSSTAB 1: 500 NR.32 /3

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss ( § 2 Abs.1BauGB) Iam 2.12.1986 ,
Offentliche Bekanntmachung [ am 10.4.1987 ]

Biirgerbeteiligung ( 6 3 Abs.1 BauGB)

Planauslegung {_vom10,4,87 bis 5.65.87 I
Burgerversammlung [ am — |
Anhorung der Trager offentlicher Belange l vom 11,5.88 bis 30.6.88 ]

(64 Abs.1BauGB)

Auslegungsbeschiuss ( §3 Abs.2 BauGB) ’am 22,8.1989 ]
Offentliche Bekanntmachung [am 8.9.1989 J
Planauslegung [ vom 18.9.89bis 18.10. 89]

Mannheim , den 27 3.1981 STADTPLANUNGSAMT ] f M

7 // e

VERMERK DES REGIERUNGSPRASIDLUMQL,, N

//us

Der Bebauungsplan wurde dem Reg|eru pra n;ifurn §:11 Bauﬁ@e—

zeigt . Eine Verletzung von Rechtsvor: r|f wrr ntch geltend

Karlsruhe , den =05_ FEB. 1992 = Astor

Der Wortlaut und die zeichnerische Darste!lung dieser Satzung (Stand 27.3.1991 )
wurde unter Beachtung der tzlichen Verfahrensbestimmungen am

Der Bebauungsplan ist r'hqt it

28 fe -1992 rechtsverbin

Mannheim . den () 3, Marz 1992 BAUVERWALTUNGS
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1. ZEICHNERISCHE_FESTSETZUNGEN
(69 Abs. 1und 78auGB in Verbindung mit 573 L80)

Sondergebiet Klinikum

eingeschranktes Gewerbegebiet
III Mischgebiet

280,6 Grundflachenzahl

zﬁ@ Geschofiflachenzahl

1I Zahl der Vollgeschosse, Hochstigrenze

a Abweichende Bauweise (siehe schriftliche Fests. Nr2.1)

o Offene Bauweise, SD  satteldach
awevem—e Baugrenze
[:] Straflenverkehrsflache, VA Zu -und Ausfahrt
s Straflenbegrenzungslinie

—t—gt—] Erschlielungsflache mit Geh-und Fahrrechten fur Mitarbeiter, Bewohner
= 1 und Besucher der Klinikumseinrichtungen

Erschliefungsflache mit Leitungsrechten zugunsten der Leitungstrager
ﬂﬁ"g fur die Versorgung der unter der schriftlichen Festsetzung Nr.1.5 aufge -
fiihrten Sondergebietseinrichtungen

E:EE Mit Leitungsrechten zugunsten der Leitungstrager zu belastende Fldche
__e e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
' Baume zu pflanzen
. Bdume zu erhalten
i Bdume zu erhalten (siehe schriftliche Fests Nr34)

L-‘gi__., Flache fur Stellplaize

SN mEm W Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

11 ZEICHNERISCHE NACHRICHTLICHE UBERNAHME
(69 Abs. 6 BauGB)

|

Umgrenzung von Anlagen,die dem Denkmalschuiz unterliegen

L__Q_—] Kulturdenkmal (820SchG.BW.i.V.m 88DSchG.B8W.)

111 ZEICHNERISCHE HINWEISE

Fahrbahn
meGhare.  Gehweg
e Radweg
EETNEtE

Parkstreifen

Strafenbegleitgrin

Vorhandene Grundsticksgrenze
Vorgeschlagene Grundsticksgrenze
Aufzuhebende Grundsticksgrenze
Offentliche Grinflache

Friedhof

Straflenbahnflache
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V.

2.1

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im MI- Gebiet sind nicht zuldssig:

Tankstellen und Vergniigungsstdtten (81 Abs.5 in Verbindung mit Abs.9 BauNVO
1977)

Im GEx-Gebiet sind zulassig:

Gewerbebetriebe aller Art, soweit diese Anlagen fur die Umgebung keine erheb-
lichen Nachteile oder Beldstigungen zur Folge haben kénnen, Geschafts-, BUro-
und Verwaltungsgebdude. (88 Abs.2in Verbindung mit 81Abs.5und9 BauNV0 1977)

Ausnchmsweise sind zuldssig:

Wohnungen fir Aufsichts-und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke (68 Abs. 3 in Verbindung mit §1Abs.6 Nr 2 BauNV0 1977)

In den GEx-Gebieten sind im Vorgartenbereich Ausstellungsfidchen fir das
Friedhofsgewerbe zulassig.

Das SO-Gebiet dient der Unterbringung von Primar-und Sekunddreinrichtungen
des Klinikums.

Im SO-Gebiet Klinikum sind zulassiq

Klinische Schuleinrichtungen, Personalwohnungen und Kindertagesstdtte sowie
Einrichtungen der medizinischen Versorgung. (811 Abs.2BauNVv0 1977)

BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Abweichende Bauweise (§ 22 Abs., 4 BauNVO1977)

a) Im Geltungsbereich ksnnen Gebdude mit 2 Vollgeschossen an den seitlichen
und ruckwartigen Grundsticksgrenzen errichtet werden, soweit die Baugrenzen

dies zulassen,

b) Wird nicht an eine solche Grenze gebaut, mussen die Gebdude den doppelten
Abstand von mind. 2,50 m = 5)00 m von der GrundstUcksgrenze einhalten.

c) Sofern jedoch mit Gebduden guf den Nachbargrundstiicken der Abstand von
mind. 2,50 m von der Grémdsticksgrenze eingehalten wird oder ist, genigt
auch auf dem Baugrundstiick ein Abstand von mind 2,50 m von der Grund-
sticksgrenze.
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2.2

3.1

3.2
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w

3.4

3.5

4.1

4.2

4.3

Ausnahmsweise konnen straflenseitige Baugrenzen mit Vordachern bis zu einer
Tiefe von 2,00 m im Bereich von Schaufensteranlagen der Gartenbaubetriebe
Uberschritten werden. (§ 23 Abs. 3 BauNVO1977und 831 Abs. 1 BauGB)

BEGRUNUNG DER GRUNDSTUCKE (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 4 BauGB)

a) Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind gértnerisch anzulegen mit
Ausnahme der Zufahrten und Ausstellungsfldchen im Vorgartenbereich.
Auf diesen Flachen sind fir die Ermittlung der Anzahl der Baume im 3,00m -
Bereich auf je 24gm und im 500m -Bereich auf je 40gm dieser Flache ein
Baum nachzuweisen.

b) Bei ebenerdigen offenen KFZ-Stellplatzanlagen ist auf je 5 Stellpldtze ein
Baum zu pflanzen.

¢) Es sind Bdume mit einem Stammumfang von mindestens 25 cm (ca. 8 cm
Durchmesser) zu verwenden.

Flachddcher einschliellich die der Garagen und Nebengebdude mit einer
Grundfldche uber 20 gm sind mind. zu 80 % ihrer Fldche zu bepflanzen und
als begrinte Fldache zu unterhalten.

—— ————

Fensterlose Wandfléchen von mehr als 20 gm sind zu begriinen,

Die mit gekennzeichneten vorhandenen Baume sind zu erhalten und zu pfle-
gen, soweit sie nicht durch Baumafinahmen entfallen mussen.

Die bestehende wild aufgegangene Geholzkulisse auf einer dossierten Trocken -
maver an der Krafft-Ebing-Strale im westlichen Bereich des tiefliegenden Wirt-
schaftshofes ist zu schutzen und kann nur im Benehmen mit dem Grinflachenamt
verandert werden.

FESTSETZUNGEN GESTALTERISCHER ART
(S 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 73 LBO)

StraBenseitige Einfriedigungen sind auf der Grundstiicksgrenze bis zu einer Hohe
von max. 1,00 m zulassig.

Ruckwartige und seitliche Einfriedigungen sind mit licht- und luftdurchldssigen
Maschendrahtzdunen bis zu 2,00 m Hohe sowie mit Hecken zuldssig.

Neu zu schaffende KFZ-Stellplatzanlagen sind so anzulegen, daf3 die Wasser-
durchléssigkeit des Bodens gewdhrleistet ist.

Dachneigung bei Sattelddchern max. 45 %
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31

VERBRENNUNGSVERBOT (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Bei der Verwendung von Brennstoffen in Feuerungsanlagen und in nach der
4, BlmSchV genehmigungsbedurftigen Verbrennungsmotoranlagen gelten fol-
gende Beschrinkungen: Kohle, Ol, Holz und Abfulle durfen nicht verwandt
werden. Gas darf nur in Anlagen verwandt werden, die den Anforderungen
des Umweltzeichens (RAL) genUgen.

Die Verwendung dieser Stoffe (ausgenommen Abfdlle) in bereits rechtmd-
Big bestehenden Feuerungsanlagen ist so lange zuldssig, bis die zentra-
le Feuerstdtte neu errichtet oder gedndert wird. Als "Anderung" gilt
insbesondere der Einbau eines neuen Kessels oder eines neuen Brenners.

Als Ausnahme kann die Verwendung von Heiz8l EL sowie anderer Brennstoffe
zugelassen werden, wenn ein Brennwertkessel eingebaut wird, der den Anfor-
derungen des Umweltzeichens genUgt und eine mindestens 85 %ige SO, -Aus-
waschung mit anschlieBender Neutralisation des Kondensats gewthrleistet ist
oder sonst durch die Verbrennungstechnik sichergestellt ist, dafl die 0. a. An-
forderungen sinngemdfB erfullt sind.

Die Einhaltung dieser Anforderungen ist durch eine Baumusterprufung oder Ein-
zelprufung durch eine anerkannte Mefistelle i.S.d. § 26 BImSchG nachzuweisen.

Die Verwendung von Holz in offenen Kaminen kann darUber hinaus zugelassen
werden, wenn die Raumheizung unabhtingig davon erfolgt und die Verwendung

auch unter Wurdigung nachbarlicher Interessen mit den ffentlichen Belangen
vareinbar ist,

Vom Verwendungsverbot ausgenommen sind Notstromanlagen, die mit Diesel-
8l betrieben werden.

Fur bestehende Gartnereibetriebe gelten die separaten Vertragsabschlisse mit
der Versorgungsgesellschaft.
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SCHRIFTLICHE HINWEISE

Die Baugenehmigungsbehsrde wird bei der Genehmigung von Bauvorhaben im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes verlangen, daB die nicht Uberbauten
Flachen als Grinflachen oder gértnerisch angelegt und unterhalten werden
mussen, soweit sie nicht im Rahmen des Baurechts als Stellplatz-, Arbeits-
oder Lagerplatzfldchen erforderlich sind.

Zur Begrinung dieser Fldchen sind einheimische Pflanzen und Gehslze zu ver-
wenden. Dabei ist fur jede angefangene 100 qm Grundsticksfldche 1 Baum mit
einem Stammumfang von mindestens 25 cm zu pflanzen. (§ 10 LBO)

Vorhandene der Behsrde nicht bekannte Brunnen sind im 8enehmen mit der unte-
ren Wasserbehtrde ordnungsgemdfl zu verfullen.

1.5.1988
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