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&éj Stadtplanungsamt Mannheim, den 25.01.1985
61.3.3 - Schork - 3488 Bebauuncsplan Nr. 32/28a;
fir ein Teilgel&nde des ehema-
ligen Exerzierplatzes in Mannheim-
Neckarstadt-Ost

Y

- Teilé&nderung dés'Bebauungs~
planes Nr. 32/28 -.

1. Beschreibung des Planbereiches

1.1 Réumlicher Geltungsbereich des Bebauvungsplanes

Deés Plangebiet wird begrenzt nach Sudwésten durch das Gelé&nde

der Turléy—Bérracks, nach Nordwesten durch den 6ffentlichen Weg
Flst.-Nr.: 17610 sowie durch die Grundstiicke Flst.-Nr.: 17607
und 17606, nach Nordosten durch den éifentlichen Weg Flst.-Nr.:
17619 und‘durch die rickwé&rtigen Gr=nzen dexr am Roteichenring
gelegenen Grundsticke sowie durch.den 6ffentlichen Weg Flst.-Nr.:
17640 und nach Stdosten durch die ErschlieBungsstraBe (Flst.-
Nr.: 17676) des kinftigen eingeschriZnkten Gewerbegebietes

und der=n AnschluB an die F:iedfich-Ebe:t-StraBe sowie duxrch

diese s=2l1lbst.

1.2 G=genw&rtige Nuitzungen innerhzlb des Plangebietes

Des Plangebilet umiaBt ca. 4.4 ha derz=:it noch ungenutztes

Gelé&nde.

1.3 Nutzunc angrenzendasr rlZchen

Die an das Plangebiet grenzenden Flé&chen sind zum tiberwie-
genden Teil bereits Gegenstand der Festsetzungen des Bebauungs- "’
planes Nr. 32/28 ehemaliger Exerzierplatz, der dort die Nut-
zungen reines Wohngebiet, nichtstdrendes Gewerbe und 6ffent-
liches Grin vorsieht. Das sidwestlich angrenzende Gelé&nde

der Taylor-Barracks.bleibt vorarst noch milit&rischer Nut-

zung vorbehalten.
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Grundbesitzvefhéltnisse

Das Gelé&nde ist - bis auf einige an private Interessenten

verduBerte Teilfl&dchen im Gewerbegebiet - v&llig im Besitz

der Stadt Mannheim.

-
.

AnlaB und Ziele der Planung

Bei def vorangegangenen Aufstellung des Bebauuncsplanes

Nr. 32/28 fur das Gebiet des ehemaligen Ezerzierplatzes

blieb von dessen Geltungsbereich das vorgenannte nordwestlich
der Friedrich-Ebert-StraBe gelegene Tauschgelé&nde Flst.-Nr.:

17673 ausgeﬁommen.

Dies geschah in der Absicht, damit eine gleichgroBe und der-
zeit in US-Nutzung stehende aber stddtebaulich wertvollere
Fl&che silidwestlich der 5-geschossigen Wohnbebauung an der
LandwehrstraBe eintauschen zu kénnen. Diese Flache wurde

deshalb auch in die Bebauungsplanung 32/28 miteinbezogen.

Der damalige Verlauf der Tauschverhandlungén mit den zusté&n-
digen US-Behérden gab AnlaB, einen fir die Stadt glinstigen

AbschluB zu erwarten.

Inzwischen liegen der Stacdt Mannheim die Bedingungen der US-
Behérden zum Gel&ndetausch vor. Demnach erwarten diese als
G=genleistung der Stadt ein von ca. 2,4 auf etwa 3,4 ha
vergréBertes Tauschgelé&nde. Alle Baulichkeiten auf Jjenem
Gelénde von 2,4 ha GréBe, das dann im Gegenzug in st&dtischen
Besitz i{ibergehen soll, miBSten an anderer Stelle innerhalb
der Turley-Barracks auf Kostzan der Staét neu fur alt errich-
tet werden. Nach Untersuchuncen wirde sich hieraus far

die Stadt eine Kostenbelastung von ca. 12 Mio. DM ergeben.
Hierzu kommt die Absicht der Amerikaner, auf dem ihnen zu

iiberlassenden und vergréBerten Tauschgelé&nde einen weiteren

Kfz.-Wartungsbereich fir milité&rische GroBfahrzeuge einrich-
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ten zu wollen. Die Verwirklichung dieser Absicht wirde far

die umgebenden, bestehenden‘und kinftigen Wohngebiete die
Schaffung einer neuen Belastung bedeuten. Sie stinde auBerdem
im Widersprﬁch zu den laufenden Verhandluﬂgsbemuhungen der
Stadt Mannheim, welche die Ver;agerung des bereits vorhan-
denen Kfz-Wartungsbereiches aus den Turley- in die Taylor-
Barracks (Vogelstang) zum Ziel haben. Unter den geéchilde:ten
Voraussetzungen ist der Gel&ndetausch weder vom Ergebnis her
noch wirtschaftlich vertretbar. Die Teilanderung und Ergé&nzung
des bestehenden rechtsgiltigen Bebauungsplanes Nr. 32/28 ist

daher erforderlich geworden.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes sollen folgende

Planungsziele erreicht werden: -

a) Das bisher planungsfrei gehaltene Tauschgeldnde soll
' st&dtebaulich in das Neubaugebiet auf dem ehemaligen Exer-

zierplatz mit einbezogen werden.

b) Mit der Einbeziehung soll die Ausweisung von weiteren
Wohn- und eingeschrénkten Gewerbegrundstiicken ermdglicht

werden.

c) Durch die Verlé&ngerung des abschirmenden eingeschrénkten
Gewerbes entlang der Friedrich-Ebert-StraBe sollen die
von dieser ausgehenden L&rmeinwirkungen auf die be- und
entstehenden Wohngebiete im Bereich ehemallger Exerzier-

platz weiter e’ngea_ﬁmL_we*cen.

Entwicklung aus dem Flé&chennutzungsplan und bestehende

Bebauungspléne

FliZchennutzungsplan

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzten

Nutzungen wie reines Wohngebiet, eingeschrénktes Gewerbe und

8ffentliches Grin stehen mit den Aussacgen des Flachennutzuncs—

planes im Elnklang.
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Bestehende'Bebauungsplane

i
In den G;ltungsbereich des neuen Bebauungsplanes Nr. 32/28 a

fallen etwa 2,0 ha des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
32/28 als Teil&nderung und die bisher als Tauschgelé&nde
vorbehaltene stadtische Fldche Flst.-Nr.: 17673 von ca. 2,4 ha

GroBe, fir die kein Bebauungplan besteht, als Ergénzung.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Diese wird - wie bereits unter 3.1 ausgefihrt - festgesetzt.

MaB8 der baulichen Nutzung

Die Grundstﬁcké im reinen Wohngebiet sind, soweit dort zweige-
schossige Bebauung zwingend festgesetzt ist, mit einer
Grundfléchenzahl (GRZ) von 0,4 und einer GeschoBRflédchenzzhl
(GFZ) von 0,8 ausgewiesen. Fur die Wohnbaugrundsticke nordsést-
lich des Jasminweges wird bei einer GRZ von 0,3 und GFZ von

0,5 eingeschossige Bebauung mit Dachausbau festgesetzt.

Die Grundstiicke fir nicht stérendés Gewerbe schreiben an der
Friedrich-Ebert-StraBe zwingend 3-geschossige Bebauung bei
einer GRZ von 0,8 und GFz von 2,0 vor, wé&hrend bei den
dahintergelegenen kleinersn Grundstiicken die GRZ mit 0,8 und

GFz mit 1,6 festgesetzt wird.

Griunordnungsmalnahmen

Zur Abschirmung des Wohngebietes ist zwischen diesem und
dem nichtstdrenden Gewerbecebiet ein &ffentlicher Grinbersich
vorgesehen. Es geschieht dies in Fortsetzung des im rechts-

verbindlichen Bebauungsplan 32/28 bereits vorhandenen Planungs-

ansatzes.
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Verkehrserschliéﬁung

Das Wohngebiet soll von auBen tber den Ulmenweg und innerhzlb
durch Verlé&ngerung des Jasminweges und des ZaubernuBweges in

jeweils sidéstlicher Richtung erschlossen werden.

2ur ErschlieBung der neu ausgewiesenen Flé&chen fir einge-

schrénktes Gewerbe soll die schon vcr parallel zur Fried-

her
rich-Ebert-StraBe geplaznte ErschlieBSuncsstraBe {iber ihre sid-
westliche Wendeplatte hinaus bis an das vorerst in US-Nutzung

verbleibende Gelande verléngert werden. Damit kann das US-

Gelé&nde ebenfalls lber

Friedrich-Ebert-StraBe

diese Erschliefuncsstrabe an die

und ZielstraBe angeschlossen werden.

Verbrennungsverbot

Im Geltuncsbereich cdes Eetzuuncsoleanes ctrien in neu zu
errichtencden Feuersté&tten uné deren scté&terem Umbau ocer
Eezenisccterer ErweitesuncikeineSfestcen ocendflissicen

Brennstcfie sowie Abfé&lle zller Art weder zu Eeiz- und

Feue ungszweckén, noch zum Zwecke cer Eeseiticung ver-

braznnt werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 EZ2zuCG).

Ausnzhmsweise ist die Verwendunc ven t-ockenem, natur-

belzssenem Eclz als Brannstoii zulZssic (eingeschrink-

tes Verbrennuncsverbot).

Diese FesLsetAung zur vorteilhaften Umweltbeeinflussung

wird als notwendig erachtet, zumel im kiinftigen Baugebiet
alle Voraussetzungen zur leitungsgebundenen Wérmeversorgund

durch Fernwdrme vorhanden sein werden.

Abwézung cexr Belange

-

Belange fur die Planung
Wie bereits darcestellt, beabsichticen die Amerikaner im
Bereich des jetzigen Plangebietes einen Wartungsbereich fur

mll*tcrlsche GroB‘ahraeu“e elnguflcﬁuen. Die hiervon mit

Sicherheit ausgenend-. Delasglghnghn werden durch Verwirk-
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lichung der vorliegenden Planung von den ‘an das Plangebiet angren--

zenden Wohnbereichen ferngehaltan.

AuBerdem kénnen dann weitsre dringcend benétigte Wohnbeugrunad-

sticke fdr Bauwillige geschaffen werden.

Belange gegen die ﬁlanung

Bedingt durch Vorgaben zur innefén ErschlieBung des Plangebie-

tes kdme die bisher als Pufferbereich zwischen urspringlich zu

. érwartender US-Nutzung und bestehendem Wohnbereich vorgesehene

6ffentliche Grunflache unter unveré&nderter Beibehaltung mit ei-
nem erheblichen Teilbereich direkt an den .nun ve:léngerten Jas-
minweg zu liegen, weshzlb sie planerisch teilverlegt werden mus.
Dies stellt einen gewissen Nachteil fur die im ursprUnglichen
Bebauungsplan an diesen Teilbereich angrenzenden an Private abge-

gebenen Erbbaugrundstiicke dar.

Abwdgung der Belange

In Antetracht der hohen ErschlieBungskosten ist es wirtschaft-
lich nicht vertretbar, eiﬁe stddtebaulich dazu noch unbefriedi-
gend gelegene &ffentliche Grinfliche direkt an einer mit Versor-
gungsleitungen voll ausgestatteten StraBe zu belassen. Ancge-
sichts des Planungsbedingten fir die angrenzenden Erbbaugrund-
sticke vorteilhaften Fortfalls urspringlich benachbart zu erwar-
tender militdrischer Nutzung ist die teilweise Wegverlegung der

6ffentlichen Grunfl&che far dis Angrenzer zumutbear.

Um jedoch jenen éngrenzenden und im rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan 32/28 fur Gartenhcfbebauung ausgewiesenen Grundstiickan
Zu entsprechen, werden fur den nun in die Bebauung miteinbezoge-

nen Teilbereich de- 6ffentlichesn Grinflé&che gecsicnets Festset-
zungen getroffen. So wird hier im Cegensatz zum Ubrigen Plange-
biet nur einceschossige Bebauung mit Dachausbau zugelassen.
Ebenso unterbléibt-fﬂr die rickseitigen Dachfl&chen die Gestat- :
tung von Dachaufbzuten, obwohl diese auch bei deniGartenhofgrund-
stlicken zulé&ssig sind. Die GRZ betrzgt o,3 und die .GFz 0,5 gegen-

tiber 0,6/0,6 fir die Gartenhofarundsticke.

Da zudem nach Absprachen mit den angrenczenden Erbpachtnehmern

der Umfang der Bebauung trotz entgegenstehender stzdtebaulicher

Belance von anfénglich 5 auf 2 Bzu-
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grundstiicke reduziert.wuarde, erscheZnen deren Belange im

Abwdgungsvorgang angeme sséen bertcks: chtigt.

MaBnahmén zur Verwirklichung der Plznung

Bodenordnung

: . (WP R s -7 2 o~ . ;
Eine Umlegung wizd nickt erforderlich, da sich das Gelé&nde im

3 - S - S 3 2 T . 5
Plangebiet so gut wie zusschlieBlich im Besitz der Stadt be-

findet.

Fl&dchenbilanz

Von den insgesamt 4,4 ka Planungsgebiet waren bisher 2,4 ha
= L

als Tauschgebiet mit den Amerikanern vorgehalten gewesen.

Nach Einbeziehung des Tauschcel&ndes ergibt sich fir das

Plangebiet folgende Fl&chenbilanz:

1,0 ha reines Wohngebiet
2,8 ha eingeschrénktes Gewerbegebiet

0,6 ha d8ffent_iches Grin

Summe 4,4 ha

H

Die Anzahl der Wonnbaucrundésticke erzibt sich wie folgt:

Wohnbaugrundsticke

entstehen 26 :
entfallen 6 (ven Teil&nderung betroffen)
verbleiben 20

Die Anzahl der Grundstﬁcke kann sich im Zuge der Durchfih-ung
des Bebauungsplanes noch &ndern, da die Eintraguﬁg der neuen

Grundsticksgrenzen nicht bindend ist.
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Betreff: Bebauungsplan Nr. 32/28a; ehemaliger Exerzierplatz
- Teildnderung des Bebauungsplanes Nr. 32/28 -

zusammenstellung der bei der Realisierung der MaBnahme voraus-

sichtlich entstehenden, iberschlédgig ermittelten Kosten

SMA - Rohrnetz;

Wasser Versorgung

Grinflédachenamt:

Gruinordnungsmafinahmen

Tiefbauamt:

Kanalbau
StraBen und Wegebau

Beleuchtung

Hochbauamt :

Fernmeldeerdkabel'

ca.

ca.

ca.

ca.

ca.

ca.

265.

250.

480.
960.
30.

2

000, --

000, --

000,--
000,--
000, --

000,==

insgesammt:

DM

DM

DM
DM
DM

DM

2

ca. 265.000,-- Dt

ca. 250.000,-- Dt

ca.1.470.00

ca. 2.00

0l == Dk
0, == DN
0. == Db



