Stadtplanungsamt ' Mannheim, 7. 12. 1979

- Bebauungsplan Nr. 32/28;
ehemaliger Exerzierplatz in
Mannheim-Neckarstadt-Ost

betr.

Begrﬁnduﬁg _
des verbindlichen Bauleitplanes

(Bebauungsplan)

Rdumlicher Geltungsbereich

Von der MaBnahme betroffen ist ein Gebiet in der Neckarstadt-Ost,
das im Siidosten von der Friedrich-Ebert-StraBe (B-38) bzw. von der
VerbindungsstraBe zur ZielstraBe begrenzt wird. Im Sitidwesten bildet
das militdrisch- genutzte Gelidnde der Turley-Barracks und die Wohn-
bebauung an der StraBe "An den Kasernen" die Abgrenzung. Im Nord-
westen wird der Planungsbereich von der LandwehrstraBe bzw. dem
Ulmenweg .und im Nordosten von der ZielstraBe begrenzt.

Gegenwdrtige Nutzungen

Die an die LandwehrstrafBe géenzenden Grundstiicke sind bebaut. Es
handelt sich dabei um 5-geschossige Wohnhauszeilen. An der Ziel-
straBe befindet sich ein Gewerbegebiet. Die Ubrigen Fl&dchen sind
bis auf einen an die Kaserne grenzenden Bereich unbebaut.

Nutzung angrenzender Flichen

AuBer den bereits genannten Flichen befindet sich auBerhalb des
Geltungsbereiches am Ulmenweg eine Bundeswehrkaserne.

Fldchennutzungsplan und bestehende Bebauungspline

Die fir das Planungsgebiet ausgewiesenen Nutzungen orientieren sich
am Bedarf und an den als Bestand vorhandenen Nachbarschaftsnutzungen.
Sie stimmen insofern mit den Zielen des Fldchennutzungsplanentwurfes
Uiberein. Vi

Lediglich der Bereich in Verlidngerung der StraBe "An den Kasernen",
der im Fl&chennutzungsplan als Kasernengelinde bezeichnet ist, soll
mit dem Bebauungsplan in Wohnbauland umgewandelt werden.

Qualifizierte Bebauungsplidne bestanden fiir das Planungsgebiet bisher
nicht. :
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Grundbesitzverhdltnisse

Das geplante Neubaugebiet ist zum gréB8ten Teil in stiddt. Besitz und
derzeit ungenutzt. Nur ein Teilstiick wird von der US-Army genutzt,
soll aber durch fl&ichengleichen Geldndetausch in stiddt. Besitsz ge-
bracht werden. Die bebauten Grundstilicke an der LandwehrstraBe befin-
den sich im Eigentum einer Wohnbau-Gesellschaft. Bei den bebauten
Gewerbegrundstiicken an der ZielstraBe handelt es sich um Privatei-
gentum.

Ziele und Zwecke der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um folgende

Planungsziele zu erreichen:

a) In innenstadtnaher Lage soll Wohnbaugeldnde fiir
GeschoBwohnungen im Mittelhochbau und fir Grund-
stlicke im verdichteten Flachbau erschlossen werden.

b) Das bestehende Wohngebiet am Ulmenweg soll stddtebau-
lich abgerundet und aufgewertet werden.

C€) Es soll Gelinde fiir nicht stOrendes Gewerbe (GEx)in
innenstadtnaher Lage ausgewiesen werden, auf dem vor
allem Verwaltungsgebiude untergebracht werden k&nnen.

d) Die groBe Zzahl fehlender Stellpldtze im Bereich der
bestehenden Wohnbebauung an der LandwehrstraBe und
am Ulmenweg soll durch die Einbeziehung eines Teils
des Grundstiickes Flst.-Nr. 614d in den Bebauungsplan
vermindert werden.

Die Planung sieht als Abrundung der an Ulmenweg und LandwehrstraBe
bestehenden 5-geschossigen Wohnbebauung eine 3 bis 4-geschossige
Bebauung vor. In diesersind ca. 51 % der insgesamt geplanten Wohn-
einheiten (WE) als GeschoBwohnungen untergebracht.

49 % der WE werden dagegen ﬂh ein- und zwei-geschossigen verdich-
teten Flachbau geschaffen. Es sind dort in offener Bauweise Ein-
und Zweifamilienhduser in Einzel-, Doppel-, Reihen- und Gartenhof-
hausbebauung vorgesehen.

Fir die reinen und allgemeinen Wohngebiete werden Art und MaB der
baulichen Nutzung im Sinne des § 17 Baunutzungsverordnung festgelegt.
Eine Ausnahme mit Bezug- auf § 17 Abs. 10 Baunutzungsverordnung bilden
die Festsetzungen fiir Reihenhausgrundstiicke. .Fiir sie wird eine er-
héhte GRZ von 0,5 vorgesehen um Stadthaustypen mit erh®hter Ver-
dichtung zu ermdglichen. Als ausgleichender Umstand fiir die gering-
figige Uberschreitung der GRZ ist der Griinbereich &stlich des ge-
Planten Wohngebietes und die Ndhe des Herzogenriedparkes zu sehen.



AUr den Berelch um den zentralen Platz wird durch die Ausweisung

von allgemeinen Wohngebieten die M&glichkeit zur Errichtung von L&den
angeboten. Ansonsten sind Einkaufsmdglichkeiten ebenso wie Gemeinbe-
darfseinrichtungen in vertretbarer Entfernung ausreichend vorhanden.

Kinderspieleinrichtungen werden im Griinbereich noraéstlich des Wohn-

gebietes und in der Begriinung zum geplanten eingeschrdnkten Gewerbege-

- biet bzw. zum Milit&rgel&dnde hin untergebracht.

Die Ausweisung eines Mischgebietes am Ulmenweg - gegeniiber der Ludwig-
Frank-Kaserne - soll der Bundeswehr die M&glichkeit zur Errichtung ei-
nes Wohnheimes, von Sozialeinrichtungen mit Kasino und zur Schaffung
von Kfz-Einstellpl&dtzen verschaffen.

Die Gebdude- und Parkmdglichkeiten miissen hier so angeordnet werden,
daB von ihnen keine zusdtzlichen St&rungen auf das benachbarte kiinfti-
ge Wohngebiet ausgehen k&nnen, sondern vielmehr Stdrungen der bestehen-
den Kaserne abgehalten werden. Die ErschlieBung muB daher direkt vom
Ulmenweg aus erfolgen. : -

Die Bundeswehr kann wegen der Beengtheit des Gel&dndes der Ludwig-
Frank-Kaserne an keiner anderen Stelle als auf dem Exerzierplatz ihre
Gelandewlnsche befriedigen. Bei der Bearbeitung der Planung fiir das
Exerzierplatzgeldnde wurde daher davon ausgegangen, eine Flidche von
ca. 0,9 ha flir Zwecke der Bundeswehr vorzuhalten und in die sonstige
Wohn- bzw Gewerbenutzung nicht mit einzubeziehen.

Mit der Ausweisung zusdtzlicher eingeschrédnkter Gewerbegebiete (GEx)
wird in innenstadtnaher Lage Baugel&dnde flir nicht stdrendes Gewerbe
geschaffen, auf dem vor allem Verwaltungsgebiude.untergebracht werden
kénnen. ' :

Das GEx—-Gebiet ist dem im Nordwesten anschlieBenden geplanten Wohnge-
biet zur Abschirmung gegen die vorf*Friedrich-Ebert-StraBe (B 38) aus-
gehenden St&rungen vorgelagert.

Die in den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogenen
Wohnbaufl&chen an der LandwehrstraBe und die Gewerbebaufldchen an der
ZielstraBe werden;hrerﬁutmxmy entsprechend als reine Wohngebiete bzw.
als eingeschrédnkte Gewerbegebiete ausgewiesen.

VerkehrserschlieBung

Die Verkehrsanbindung des geplanten Wohngebietes erfolgt vom Ulmenweg
und von der LandwehrstraBe aus durch ringfdrmige ErschlieBungstraBen.
Fir die innere ErschlieBung sind 6 m breite Allzweckwege vorgesehen,
die w1ederum durch FuBwege verbunden sind.

Der VerkehrsanschluB des Gewerbegebietes erfolgt von der B 38 her
Uber zwei in Wendeplatten endenten StichstraBen. :

Grinfl&achen

Zur Abschirmung des Wohngebietes gegeniiber dem Gewerbegebiet an der -
ZielstraBe wird ein etwa 60 m breiter Geldndestreifen als 6ffentliche
Griinfldche ausgewiesen. In diesem Griinstreifen ist neben anderen
Spieleinrichtungen die Herstellung von Kickplitzen vorgesehen.
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Gemeinbedarfsflichen

Im Sstlichen Bereich des Planungsgebietes ist eine Gemeinbedarfsfliche
ausgewiesen, auf der ein freies pddagogisches Zentrum des Waldorf-
Schulvereins errichtet werden soll.

Die Ausweisung weiterer Gemeinbedarfsfldchen eriibrigt sich, weil er-
forderliche Einrichtungen in vertretbarer Entfernung vorhanden sind.

Fldchen, Wohnungen, Einwohner

Gr6Be des vom rdumlichen. Geltungsbereichs erfaBten Gebietes 27,8 ha.

Hiervon
bebaute Wohngrundstiicke ca. 2,9 ha
bebaute' Gewerbegrundstiicke ca. 3,1 ha

Neuplanungsgebiet

hiervon
Wohnbauland ca. 9,4 ha
Gewerbegebiete ca. 3,4 ha
Grinfl&chen . ca. 3,3 ha
Schulgelaﬁde ca.._ 1,1 ha
Mischgebiet filir Zwecke der Bundeswehr ca. 0,9 ha
StraBen- und Wegefldchen _ ca. 3,7 ha

Wohnungen in freistehenden ein- und  zweigeschossigen Gebduden

ca. 159
Wohnungen in Doppel- und Reihenhausern ca. 89
Wohnungen in Gartenhofhdusegn ca. 10
Wohnungen im Geschonohnuﬁgsbau . ca. 273
Zahl der Wohungen insgesamt ; ca. 531
Zahl der kiinftigen Bewohner ca.1.330

Dieser Begrlindung sind als Anlage eins die Zusammenstellung der durch
die ErschlieBung des Baugebietes entstehenden, ilberschldgig ermittel-
ten Kosten und als Anlage zwei ein Ausschnitt aus dem Stadtplan mit
der Begrenzung des Planungsgebietes beigefiigt. ’
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