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Bebauungsplan Nr. 32/21 ¢

fir das Grundstiick Flst.-

Nr. 2320 nordlich der

Gertrud-Bidumer-StraBe in
- Mannheim-Neckarstadt

- Teildnderung des Bebauungs-
planes -

Begrindung
des verbindlichen Bauleitplanes

(Bebauungsplan)

Réumlicher Geltungsbereich

Der r&umliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt das
private Grundstick Flst.-Nr. 2320 nérdlich der Gertrud-B&dumer-
StraBe. \

Ziele und Zwecke der Planung

Das von der Planung beriihrte Grundstiick Flst.-Nr. 2320 befindet
sich im Zentrum des Wohngebietes Herzogenried IV, ndrdlich der
Gertrud-B&dumer-StraBe. Dieses ca. 2730 gm groBe Grundstiick liegt
gegenwartig brach, da die Verwirklichung der im rechtsverbindli-
chen Bebauungsplan Nr. 32/21, Herzogenried IV festgesetzten Nut-
zung als Gemeinschaftsfldche fir eingeschossige Gemeinschaftsge-
b&ude, Spielen und Forum - wegen des in unmittelbarer Nachbarschaft
an der HerzogenriedstraBe von der Stadt errichteten Jugendfrei-
zeithauses so nicht mehr notwendig ist. = ~

Da die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ausgeiesene Nutzung

nicht verwirklicht wird, gibt es im wesentlichen drei Méglichkei-

ten einer anderen Nutzung:

a) Das Grundstiick wird insgesamt als private oder &6ffentliche
Gridnfldche angelegt. Damit wiirde das Freiflachenangebot im
Plangebiet Herzogenried vergrofert.

b) Bebauung des Grundstiicks mit einem Wohngeb&dude

c) Kombination von a) und b)

Auf der Grundlage des unter c) genannten Nutzungsvorschlags soll
nun von dem insgesamt ca. 2.230 gm groBen Grundstiiek Flst.-Nr.
2320 die ca. 500 gm groBe westliche Dreiecksfliche als offentliche
Grinfldche ausgewiesen werden. Der Gstliche ca. 1.720 gm groBe
Grundsticksteil soll als Wohnbaufliche ausgewiesen und fir eine
neue viergeschossige Bebauung mit ca. 12 Wohneinheiten vorgesehen
werden. Das Grundstiick ist bereits erschlossen. Die Geb&dude sollen
Sattel- bzw. Pultdicher mit Ziegeleindeckung erhalten, um so einen
Verbund mit den benachbarten Sonderwohnformen siidlich der Gertrud-
Bédumer-StraBe herzustellen.



Anlage 1. 2 , Blatt %

In Anpassung an die fir die angrenzende Bebauung ausgewiesenen
Nutzungswerte, soll eine Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,4 und

eine GeschoBfldchenzahl (GFZ) von 1,1 festgesetzt werden. Weiter-
hin soll eine offene Bauweise ausgewiesen werden.

Mit diesen Festsetzungen wird die stddtebauliche Einfigung in

die bereits bestehende umgebende Bebauung erreicht und durch ergan-
zende MaBnahmen wie zum Beispiel einer gartnerischen Gestaltung

der die zukinftige Bebauung umgebenden Grinbereiche, der bereits
erwahnte parkdhnliche Grundcharakter des Wohngebietes unterstri-
chen.

Nutzung angrenzender Flichen

Im Norden, Siden, Westen und Osten grenzen mit max. 4-geschossi-
gen Geb&uden bebaute Wohnbaugrundstiicke an das Plangebiet an.

Flachennutzungsplan (FNP) Qnd bestehende Bebauungspline

FNP
Der Bebauungsplan stimmt mit dem am 18.03.1983 verbindlich gewor -
denen Fl&chennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Heidelberg -

Mannheim Uberein.

Bebauungspline

Das Plangebiet ist Teil des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
32/21 fir das Wohngebiet nérdlich der HerzogenriedstraBe und
6stlich der WaldhofstraBe.

Suidlich der Gertrud-Bdumer-StraBe (direkt an das Plangebiet
angrenzend) besteht der rechtsverbindliche Bebauungsplan 32/21 a.

Grundbesitzverhidltnisse

Eigentimer des Grundstiickes Flst.-Nr. 2320 und der angrenzenden
Grundstiicke ist die Gemeinniitzige Wohnungsbaugesellschaft Mann-

heim (GBG).

Erlduterungen zum Planinhlt

a) VerkehrserschlieBung
Das Plangebiet soll {iber die Gertrud-Biumer-StraBe mit ihrer
Anbindung an die Hermann-Hesse-StraBe bzw. HerzogenriedstraBe
erschlossen werden.

b) Sonstige Verkehrsfldchen und MaBnahmen
Die Stellplatzverpflichtung soll teilweise auf dem Grundstick,
teilweise in anderen Bereichen des Wohngebietes erfiillt werden.

GrinordnungsmaBnahmen

In Fortfihrung der fiir das gesamte Wohngebiet typischen Griinge-
staltung sollen auch die die Neubebauung umgebenden Freiflidchen
gartnerisch gestaltet werden. An der Nord- bzw. Ostseite der vor-
gesehenen &ffentlichen Griinanlage bzw. der Gertrud-Biumer-StraBe
ist eine Baumreihe vorgesehen.
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