Stadtplanungsamt Mannheim, den 2.12.1977

Bebauungsplan Nr. 32/21
fiir das Gebiet ndrdlich
der HerzogenriedstraBe und
Ostlich der WaldhofstraBe
in Mannheim-Neckarstadt

Begriindung des verbindlichen
Bauleitplanes

(Bebauungsplan)

Gegenstand der Festsetzungen des Bebauungsplanes ist das Geldnde
des fritheren Zentrallagers der Stadtwerke in Mannheim-Neckarstadt.
Der Planungsbereich wird an der West- und Slidseite von bebauten
Grundstiicken an der Waldhof- bzw. HerzogenriedstraBe und im Osten
vom Geldnde der Landesvollzugsanstalt begrenzt. Im Norden wird das
neue Zeﬁfrallager der Stadtwerke angelegt. Bei der an der Waldhof-
und HerzogenriedstraBe vorhandenen Bebauung Handelt es sich zum
iiberwiegenden Teil um 2-geschossige Wohngebdude. Flir das von der

MaBnahme betroffene Gebiet bestand bisher kein Bebauungsplan.

Bereits in der am 30.4.1970 erfolgten Ausschreibung des Ideenwett-
bewerbs fiir das Gebiet siidl. der Hefzogenriedstraﬁe wurde von seiten
der Auslober (Stadt Mannheim und Gemeinnilitzige Baugesellschaft)
darauf hingewiesen, daB die Herzogenriedbebauung zu einem spdteren
Zeitpunkt auf das Gel&dnde ndrdlich der HerzogenriedstraBe (Bauab-
schnitt IV) ausgedehnt werden soll, so daB das Gesamtgebiet eine
stidtebauliche Einheit bildet. Bei der Planung der Herzogenried—
bebauung-Sid (I. - III. Bauabschnitt) wurde die zuklinftige Bebauung
des IV. Bauabschnittes (Nord)'hinsichtlich der Bemessung der Fol-

geeinrichtungen, der VerkehrserschlieBung und der Ver- und Entsor-

gung berilicksichtigt.

Mit dem Bebauungsplan werden Festsetzungen fir eine in der HOhe
gestaffelte 1- bis 4-geschossige Wohnbebauung getroffen. Mit der
Hdhenstaffelung wird Riicksicht auf die vorhandené‘Bebauung und auf
die Sicherheitsbediirfnisse der Landesvollzugsanstalt genommen. :
Vorgesehén ist die Erstellung von rd. 427 Wohnungen. Hiervon werden

ca. 327 im Mittelhochbau, 62 in Form von Reihenhdusern, 18 in .
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Einzel- und Doppelhdusern und 20 in Gartenhofhdusern entstehen.
Die erforderlichen Stellpldtze werden zum Teil in einer Tiefga-

rage und im {ibrigen als ebenerdige Parkpldtze geschaffen.

Als Folgeeinrichtungen werden ein O6ffentlicher Kinderspielplatz,
eine 6ffentliche Griinanlage und ein Kickplatz vorgesehen. Der Kick-
platz wird wegen der von ihm ausgehenden LdrmstOrungen am norddst-
lichen Rand des Baugebietes angeordnet. Weitere Spieleinrichtungen

werden vom Bautridger innerhalb des Baugebietes geschaffen werden.

Im inneren Kernbereich der vorgesehenen Wohnbebauung ist eine Offent-
lich zugdngliche Flé&che ausgewiesen,.die den Bediirfnissen der Wohn-
bevdlkerung nach Freizeitbetdtigung, Kontaktaufnahme und Naherholung
dienen soll. Diese Fl&che wird als Folgeeihrichtung durch die als
Bauherr auftretende Baugesellschaft unter Eimschaltung von Land-

schaftsgestaltern ausgebildet werden.

Die Verkehrserschlieﬁung erfolgt iiber eine im die WaldhofstraBe
und zwel in die HerzogenriedstfaBe miindende StichstraBen. Die ge-
planten StrafBen liegen am Rand der Wohnanlage, so daB der Innen-
bereich frei vom allgemeinen Fahrverkehr bleibt. Der 4,50 m breite
Weg an der Riickseite der bebauten Grundsticke an der WaldhofstraBe
dient der Zufahrt zu den auf den angrenzendem Grundstilicken vorhan-
denen bzw. noch entstehenden Garagen. Der Weg endet im Norden vor

einer Garagenanlage, so daB Durchgangsverkehr nicht entstehen kann.

Bei der Einmiindung der westlichen StichstraBe in die Herzogenried-
straBe miissen drei StraBenbiume, die in die kiinftige Fahrbahn zu
stehen kimen bzw. die Verkehrsiibersicht beeintrdchtigen wiirden, ent-
fernt werden. Auch bei einer Verschiebung der Einmiindung wdren eini-

ge Bdume von dieser MaBnahme petroffen.

Die geplante &stliche ErschlieBungsstrafe wird an;der das Gefdngnis-
geldnde umgebenden Mauer gefilihrt. Beil der Einmiindung dieser StralBe
in die HerzogenriedstraBe ist eine FuBgdngerunterfiihrung vorgesehen,

um den FuBgdngern, die die sﬁdlich’der,HerzugenriedstraBe gelegenen



Schulen und Einkaufsmdglichkeiten erreichen wollen, ein gefahrloses
Kreuzen der StraBe zu ermdglichen. Die Unterfilhrung wird allerdings
nicht sofort hergestellt; zundchst soll die weitere Verkehrsentwick-

lung auf der HerzogenriedstraBe abgewartet werden.

Das Planungsgebiet hat die GroBe von rd. 10,95 ha. Hiervon werden
als StraBen—.und'Wegefléchenca. 1,7 ha und als 6ffentliche Griin-
und Spielfldchen ca. 0,37 ha bendtigt, so daB als Nettowohnbauland
rd. 8,88 ha verbleiben.

Die betroffenen Grundstiicke befinden sich zum Teil im Eigentum der
Stadt, weitere Eigentiimer sind u. a. der Unterlinder Evang. Kirchen-
fond und das Land Baden-Wirttemberg. Das gesamte Geldnde wird der

Gemeinnilitzigen Baugesellschaft {liberlassen werden.

Die Ausweisung des Wohngebietes stimmt mit den Aussagen des vom Ge-

meinderat gebilligten Fldchennutzungsplanentwurfs liberein.

Die der Stadt durch die MaBnahme voraussichtlich entstehenden Kosten
wurden iberschlidgig ermittelt. Die Zusammenstellung ist als Anlage 1
dieser Begrilindung beigefiligt. Als Anlage 2 ist ein Datenblatt und

als Anlage 3 ein ﬁbersichtsplan i. M. 1 : 15 000 beigegeben.

Ot

Becker
Stadtoberbaudirektor



Stadtplanungsamt Mannheim, den 2.12. 1977
Bebauungsplan Nr. 32/21 fir
das Gebiet nérdlich der
HerzogenriedstraBe und &stlich

der WaldhofstrafBe in Mannheim-—
Neckarstadt ' . betr.

Anlage 1 zur Begriindung
des verbindlichen Bauleitplanes

(Bebauungsplan)

Stadtwerke

Wasserversorgung 580.000,-—- DM

Gasversorgung 120.000,—- DM

Umlegung einer

Gashochdruckleitung 60.000,-— DM

2 Trafostationen und

1 Stationserweiterg. 150.000,—-— DM

Stromversorgungs- .

kabel 450.000,—-— DM - 1.360.000,-— DM
Hochbauamt

Umlegung von stadt.

Fernmeldekabeln _ : 4.500,-- DM
Tiefbauamt

Entwdsserungs- ,

anlagen : 3.500.000,—-— DM

StraBen—- und

Wegebau 1.270.000,—— DM

StfaBenbeleuchtung 300.000, —— DM 5.070.000,—-— DM
Gfﬁnfléphenamt

Offentl.Griinflidche . 27:000,-- DM

Kinderspielplatz .:: ..%":66.000,~— DM

Rickplatz.: i 5 (4.0 805500, —= DM Gox 0t S B P ST
' Zusammen AE ’ ' A ‘6.616.060,—— DM

Beckexr

Stadtohevbandirektor



Anlage 2

Stadtplanungsamt Mannheim, 2.12.1977

Bebauungsplan Nr. 32/21 filir das
Gebiet ndérdlich der Herzogenried-
straBe und 6stlich der Waldhof-
"straBe in Mannheim-Neckarstadt

betr.

Datenblatt

Gr6Be des Planungsgebietes ca. 10,95 ha = 100 %
Flichenverteilung:

StraBen- und Wegeflichen ' ca. 170 ha = 155602
. Griin- und Spielfl&chen ca. 0,37 ha = 3173 e
Nettowohnbauflédche ca. 8,88 ha = 81,1 %
zusammen ' ca. 10,95 ha

Flichen fiir Gartenhofhiuser __ca.‘ 0,815ha

(einschl. Garagenanteile)

Fldchen fiir Reihenhduser ca. 1,18 ha

(einschl. Garagenanteile) .
Fldchen flir Einzel- und Doppelhiuser ca. 0,455ha

Flédchen flr 3- und 4-geschossige ca. 6,43 ha

Bauweise (einschl. Garagenanteile) :

Wohnbaufldchen insgesamt ' ca. 8,88 ha

Aufteilung:

Wohnungen im Mittelhochbau ca. 327 WE = 81,2 &
Wohnungen in Reihenh&dusern ca. 62 WE = 10,4 %
Wohnungen in Einzel- und Doppel- ca. 18 WE = 4,2 %
hdusern

Wohnungen in Gartenhofhdusern ca. 20 WE = 4,2 %

insgesamt . ca. 427 WE

Becker
Stadtoberbaudirektor
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Anlage 3 zur Begriindung des
Bebauwungsplan Nr. 32/21 fiir -
das Gebiet ndrdlich der Her- :

zogenriedstrafe und 8stlich
der WaldhofstraBe in Mann- :
heim-Neckarstadt. N
—Ausschnitt aus dem Stadt- &
plan mit der Begrenzung des .
Planungsgebietes— :
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