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Bebauungsplan fiir das Grundstiick
MainstraBe 34-40 und Tauber-
straBe 6 in Mannheim-Neckarstadt

betr.

Begrindung
zum verbindlichen Bauleitplan
(Bebauungsplan)

Gegenstand der Festsetzungen des Bebauungsplanes ist das Grund-—

( stiick Lgb.Nr. 457/101, MainstraBe 34-40 / TauberstraBe 6 in
Mannheim-Neckarstadt. Die Fldche hat eine GroBe von 8 371 gm und
befindet sich im Eigentum der Gemeinniitzigen Baugesellschaft
Mannheim mbH. Sie liegt nicht im rZumlichen Geltungsbereich eines
qualifizierten Bebauungsplanes, so daB eine Bebauung nur im Rah-
men des § 34 BBauG erfolgen kénnte, d.h. es wiren nur Wohngebzude
mit bis zu vier Vollgeschossen zuldssig. Lage und GroBe des
Grundstiickes lassen dagegen eine besondere Nutzung zu, ohne daB
Belange der Eigentimer von umgebenden privaten Grundstiicken be-

riithrt werden.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sehen die Ausweisung des
Grundstiickes als Gemeinbedarfsflédche zur Errichtung einer Kinder-
krankenpflegeschule und von Schwesternwohnungen flir Personal der
stddtischen Krankenanstalten vor. Hinzu kommen einige sonstige
Mietwohnungen, deren geringe Zahl allerdings die im Bebauungsplan
festgesetzte Nutzung nicht beeinfluBt. Wegen ihrer Lage zwischen
den Krankenanstalten am Theodor-Kutzer-Ufer und dem dazugehdrigen
Kinderkrankenhaus an der GrenadierstraBe ist die FlZche besonders
gut flr Einrichtungen der stiédt. Kfénkenanstalten geeignet. Sie
muB auch deshalb in Anspruch genommen werden, weil in der n&heren
und weiteren Umgebung beider Kliniken kein anderes in offent-
lichem Besitz befindliches Grundstiick in entsprechender GroBe

zur Verfigung steht. Ebenso sind geeignete unbebaute Privat-

grundsticke in diesem Bereich nicht vorhanden.




A

P

Der beabsichtigten Nutzung entsprechend wird eine Grundflédchenzahl
von 0,4 und eine GeschoBfldchenzahl von 1,7 festgesetzt. Die Gebdude
konnen eine Hohe bis zu dreizehn Vollgeschossen erhalten und sind
mit Flachdidchern zu versehen. Auf dem westlichen Teil des Grund-
stlickes erfolgt die Bebauung in offener und auf dem dstlichen in

geschlossener Bauwelse.,

Die in flihrern Jahren festgestellten Baulinien werden durch Baugren-—
zen ersetzt, d.h. sie werden an der MainstraBe 4,00 m und an der
TauberstraBe 6,00 m hinter den bestehenden StraBenbegrenzungslinien
festgesetzt. Der Mindestabstand zwischen der Baugrenze und den Gren-—
zen der Grundstiicke TauberstraBe 4 und Lange RotterstraBe 75-81 sowie
der Grenze des privaten Weges Lgb.Nr. 457/61 betrdgt 3,00 m.

Die Festsetzungen hinsichtlich der Art und des MaBes der baulichen
Nutzung lassen unter Abwigung der offentlichen und privaten In-
teressen keine Beeintridchtigung der privaten Belange von Eigentiimern
der umgebenden Grundstiicke erkennen. Bei der vollstédndigen Ausnutzung
der festgesetzten Grundflichenzahl, die der in reinen und allgemeinen
Wohngebieten entspricht, kénnte bei der GeschoBfldchenzahl 1,7 ein
Gebdude mit maximal 4 Geschossen erstellt werden, d.h. der Baukorper
hdtte die gleiche Hohe wie die umgebende Bebauung. Wird die fest-
gesetzte GeschoBzahl von maximal 13 Vollgeschossén ausgenutzt, so
ergibt sich eine weitaus geringere Grundfldchenzahl bzw. es konnen
an anderen Stellen des Grundstiickes GebZude mit nur ein oder zwel

Vollgeschossen errichtet werden.

Die Zweckbestimmung des Grundstiickes und die Tatsache, daB andere
fiir die vorgesehenen Einrichtungen des Krankenhauses geeignete
Fldchen nicht zur Verfiigung stehen, rechifertigen die Uberschrei-
tung der gemdaB § 17 (1) BauNVO hdchstzuldssigen GeschoBfl&chen-
zahl. Das MaB der baulichen Nutzung mit einer GeschoBflédchenzahl
von 1,7 wird durch die Ndhe des Herzogenriedparkes, der im Zu-
sammenhang mit der Durchfiihrung der Bundesgartenschau eine Steige-
rung seines Erholungswertes erfahren wird, gerechtfertigt. Durch
den Park, der keine Nutzungsidnderung erfahren Wird; sind die aus-
gleichenden stddtebaulichen Umstidnde im Sinne des § 17 (9) BaulVO
gegeben. Gesunde Wohn- und Arbeitsverh8ltnisse sind damit gewdhr-

leistet.
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Dem Bebauungsplan sind die nach dem Bundesbaugesetz, der Bau-—
nutzungsverordnung, der Planzeichenverordnung und der Landesbau-—
ordnung erforderlichen Angaben zu entnehmen. In den das Grundstiick
umgebenden StraBen sind alle Versorgungsleitungen vorhanden. Die
MaBnahme bedingt allerdings die VergrdBerung des in der MainstraBe
vorhandenen Abwasserkanals bis zum AnschluB in der Friedrich-Ebert-
StraBe. Die Kosten betragen ca. 300 000.- DM. Hinzu kommen die
Kosten fur die Gehwegherstellung in Hohe von 17 000.- DM, so daB der
Stadt insgesamt Kosten in Hohe von 317 000.- DM entstehen.

Dieser Begriindung ist ein Ubersichtsplan im MaBstab 1:15 000

beigefligt.

%4///&.{

Becker
Stadtoberbaudirektor
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