Stadtplanungsamt Mannheim, D0y

Bebauungsplan fiir die Grund-
stiicke Zellerstrafe 2 - 14
und Kéfertaler Str. 175 - 177
in Mannheim-Neckarstadt

Begrindung
zum verbindlichen Bauleitplan
(Bebeuungsplan)

Im Jahre 1967 wurde aufgrund des BeschlusSses vom 28.9.1965 des Gemeinde-
rates ein Bebauungsplan aufgestellt, durch den Teilfléchen der Grund-
stiicke Lgb.llr. 606 und 607 a, Kiéfertaler Strafe 181 - 183 und Zeller-
strafie 22 - 28, fiir den Bau eines Garagenhauses freigehalten werden soll-
ten. Bei der Planoffenlage wurde von der Bigentiimerin der Grundstiicke,
der Brauerei Durlacher Hof AG, unter Berufung auf Betriebserweiterungs-
absichten, die nur auf diesen Grundstiicken verwirklicht werden konnen,
Linspruch gegen die Planung erhoben. Da die Aufrechterhaltung der Planung
eine Betriebserveiterung unméglich gemacht hitte, widre eine Verlegung der
Brauerei in absehbarer Zeit nicht zu umgehen gewesen. Die sehr betricht-
lichen finanzicllen Konsequenzen fiir die Stadt haben deshalb den Gemeinde-
rat veranlaBt, den BeschluB vom 23.9.1965 durch Beschluf vom 29.10.1968
aufzuheben.
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Es ist daher erforderlich geworden,im Stadtteil ‘‘ohlgelegen eine andere
Fldche fir dic spdtere Errichtung cines Garagecnhauses auszuveisen. Die In-
anspruchnahme von Teilflidchen der Grundstiicke Lgb.llr. 608 und 608/5 schien
am gunstigsten, weil dies den geringsten Bingriff in die vorhandenc Be-
bauung erfordert. Es werden nur dltere Gebdude und cine Tankstelle be-
troffen. T'ir die Tankstelle kann beim spdteren Bau des Parkhauses im Erd-

eschof3 Irsatz geschaffen werden.
B

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaft die Grundstiicke
Lgb.Nr. 608, Kafertaler StraBe 177 / ZellerstraBe 8 - 14, und Lgb.Nr. 605/5,
Kafertaler StraBe 175 / ZellerstraBe 2 - 6. Dic an die Zellerstrapbe angren-
zenden Teilflichen dicser Grundstiicke werden kiinftig der Lrrichtung cines
Garagenhauses vorbehalten blciben. Die nicht von dieser Festgetzung betrof-

fenen, an die Kdfertaler StraBe grenzenden Flichen werden ihrer derzeitigen
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Nutzung centsprechend alg Mischgebiet festgesetzt. Des neu zu bildende
Garagengrundstiick, das cbenfells als Mischgebict ausgewicsen wird, ist
sechsgeschossig bebaubar. Dic iibrige Mischgebietbeufliche konn 5-gcschos-
sig bchaut werden. In heiden TP'dllcen sigd die GeschoBzohlen gemif

§ 17 (4) BoaulVO als Héchstgrenzen fostgesctzt. Die on dor ZellerstraBe,
an der KuBmoulstraBe und cn der Kafertalter Strafc bestchenden Baulinien

verden aufgehoben und durch Baugrcenzen crsetzt.

Dem Bebauungsplan sind die nach dem Bundesbaugesetz, der Baunutzungsver-
ordnung, der Planzeichenverordnung und der Londesbauordnung verlangten
Angaben zu centnehmen. Dic dor Stadt bei Recalisierung der Planung durch
die Umlcgung von Strom- und Fernmeldekabeln cntstehenden Kosten wurden

ubecrschlégig ermittelt und botragon waa Dil 9‘SOO.~
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