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Stadtplanungsamt Mannheim, 21. 9. 1973

Bebauungsplan fir das Gebiet
nordlich des Ulmenweges und ost-
lich der HochuferstraBe in

Mannheim-Neckarstadt
betr.

Begrindung
zum verbindlichen Bauleitplan

(Bebauungsplan)

Gegenstand der Festsetzungen des Bebauungsplanes sind die Grund-
stliicke Lgb.Nr. 1 869/7 und 1 869/17 bei der Einmiindung des Ulmen-
weges in die HochuferstraBe in Mannheim-Neckarstadt. Auf dem Grund-
stiick ILgb.Nr. 1 869/17 befindet sich eine Garagenanlage, die Be-
standteil der im Norden angrenzenden Wohnbebauung ist. Das Grund-
stlick Lgb.Nr. 1 869/7 ist unbebaut. Die Fl&dchen befinden sich im
Eigentum der Gemeinniitzigen Baugesellschaft Mannheim (Lgb.Nr. 1 869/17)
die auch Eigentiimerin der angrenzenden Wohnbebauung ist, und der
Stadt Mannheim (Lgb.Nr. 1 869/7).

Flir die Grundstiicke besteht kein Bebauungsplan. Die Bebauung der an-—
grenzenden Flidchen erfolgte in den Nachkriegsjahren im Rahmen' des

sozlalen Wohnungsbaues.

Mit dem Bebauungsplan, dessen Ausarbeitung der Technische Ausschuf
des Gemeinderates am 10.9.1973 beschlossen hat, sollen in erster
Linie die rechﬁlichen Voraussetzungen zur Errichtung eines Einkaufs-
zentrums geschaffen werden. Zusidtzlich soll der Bau eines bis zu

12-geschossigen Biirogebdudes ermdoglicht werden.

Wegen der GroBe des bereits im Bau befindlichen neuen Wohngebietes
Herzogenried ist es erforderlich, die filir das Einkaufen notwendi-
gen Einrichtungen zu dezentralisieren. Wihrend fiir den ndrdlichen
Bereich ein Einkaufszentrum an der HerzozenriedstraBe vorgesehen
ist, welches zugleich den Bzuabschnitt IV nérdlich der Herzogen-
riedstraBe mit versorgen soll. wird fiir den siidlichen Bereich ein
Grundstiick an der Ecke HochuferstraBe/Ulmenweg als Standort vor-
geschlagen, welches den Vorteil bietet, nicht nur auf die Neube-

bauung im Herzogenriedgelénde orientiert zu sein, sondern gleich-



zeltig auch zur Versorgung der vorhandenen Wohnbebzuung im Bereich

LandwehrstraBe/Ulmenweg mit beitragen zu konnen.

Darliber hinaus wird durch diese Lage des Einkaufszentrums eine
gevwiinschte bessere Kommunikation zwischen Alt— und Neubebauung
erreicht. Es sollte auf jeden Fall vermieden werden, daB die
HochuferstraBe eine Markierungslinie unterschiedlicher Bebauung
und unterschiedlichen sozialen Gefliges derstellt. Auch aus diesem
Grund ist ein Ubergreifen der Neubebauung iiber die HochuferstrafBe
hinweg und das Einfiigen von Beukdrpern, die der Neubebauung ent-

sprechen, in die etwas gleichfdrmige Altbebauung, anzustreben.

Die GroBe des zur Verfligung stehenden Grundstiickes wie auch seine
exponierte Lage an der Einmindung des Ulmenweges in die Hochufer-
straBe lassen es stddtebaulich erwiinscht erscheinen, eine bis zu
12-geschossige Bebauung zu errichten, die zwar nicht die Héhen
der Neubebauung auf der Westseite des Ulmenweges erreicht, sich
aber doch deutlich von der sonst 4-5-geschossigen Bebauung Gstlich
des Ulmenweges absetzt. Da diese Hohe durch ein Einkaufszentrum
nicht erreicht werden kann, ist zus&tzlich der Bau eines Biiro
hochhauses vorgesehen. Die in der Landesbauordnung vorgeschrie-
benen Abstédnde werden eingehalten. Der Bau eines Blrogebdudes

fiur Verwaltungen, die nicht unbedingt innerhalb der City unter-
gebracht werden miissen, trigt zur Entlastung des inneren

Stadtbereiches bei.

Entsprechend de n Festsetzungen des rechitswirksamen Bebauungsplanes
flir des Gebiet westlich der HochuferstraBe soll auch dieses
Grundstick als Kerngebiet ausgewiesen werden, allerdihgs mit
geringeren Nutzungsziffern. Eine Auswelisung als Mischgebiet

wirde der zentralen Versorgungsfunktion der zukiinftigen Bebauung
fir den Ubrigen als Kerngebiet ausgewiesenen Bereich nicht ent-
sprechen. AuBerdem ist die stéddtebaulich erwlinschte verdichtete

Bebauung mit den Richtzahlen des Mischgebietes nicht zu erreichen.

Eine Einbeziehung der Grundstiicke in den Gesamtplan Herzogenried
connte seinerzeit nicht erfolgen, da die planerischen Uberlegungen

noch nicht abgeschlossen waren.



Die VerkehrserschlieBung des Planungsgebietes erfolgt iliber den
Ulmenweg. Die erforderlichen Stellplatze werden iliberwiegend

in Form eines Garagenhauses geschaffen. Die guf der fiir dieses
Gebdude vorgesehenen Fliche vorhandenen Garagen, die Bestandteil
der angrenzenden Wohnbebauung sind, miissen abgebrochen werden.
Mindestens die gleiche Anzahl an Stellplédtzen fir die Wohnbe-

bauung wird im Garagenhaus zusdtzlich geschaffen werden.

Dem Bebauungsplan, der aus zeichnerischen und schriftlichen
Festsetzungen besteht, sind die gemdR Bundesbaugesetz, Baunutzungs-
verordnung, Planzeichenverordnung und Landesbauordnung erforder-
lichen Angaben zu entnehmen. Die der Stadt durch die MaBnahme vor-
aussichtlich entstehenden Kosten wurden Uberschldgig ermittelt

und sind in einer Anlage dieser Begrindung beigefligt. Als

Anlage 2 ist ein Ubersichtsplen im MaBstab 1:15 000 beigegeben.
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Anlage 1 zur Begrindung

des Bebauungsplanes

’». Zusammenstellung der der Stadt durch die MaBnahme voraussichtlich

entstehenden, lberschldgig ermittelten Kosten.

Tiefbeuamt
Umlegung eines Entwidsserungskanals 95 000.- DM
Stadtwerke
Umlegung einer Heizleitung 140 000.- DM
Umlegung eines 1KV-Kabels 10 000.- DM
StreBenbeleuchtung : 10 000.— DM 160 000.- DM

zusammen s 255 000.- DM+
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