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Stadtplanungsamt Mannheim, den 1. Oktober 1975

Bebauungsplan Nr.ﬁf@ﬁ}. 31-2-/8
Gewerbegebiet 5stlich der

DiffenéstraBe auf der Friesenheimer
Insel Betr

Begriindung _
des verbindlichen Bauleitplanes
(Bebauungsplan)

Gegenstand der Festsetzungen des Bebauungsplanes ist das Gebiet
zwischen der DiffenéstraBe (geplante Westtangente) und dem ehe-
maligen Strebelwerk auf der Friesenheimer Insel. Die Fliche be-
findet sich im Besitz der Stadt und wird wdhrend der Bundes-
gartenschau als Auffangparkplatz genutzt. Sie soll nach deren
Beendigung als Gewerbegebiet erschlossen werden. Der Planungs-—
bereich wird im Norden von einer Schuttdeponie, im Osten von
Flachen, die der Erweiterung der Deponie dienen sollen sowie
von einem Industriegebiet (GI) und im Westen von geplanten aus-
gedehnten iiberdrtlichen Verkehrsanlagen begrenzt. Die von der
MaBnahme betroffene Flédche, fiir die bisher kein Bebauungsplan
bestand, hat einschlieBlich des zwischen dem Gewerbegebiet und
der Westtangente vorgesehenen Walles und des in siidlicher Ver-
langerung vorgesehenen Geldndestreifens filir eine Schutzpflanzung
eine GroBe von rd. 10,7 Hektar.

Mit dem Bebauungsplan sollen die Voraussetzungen zur Erschlies-
sung von Gewerbebauplédtzen mittlerer GroBée geschaffen werden,
auf denen eine bis zu 3-geschossige Bebauung erstellt werden
kann., Der Vorrat der Stadt an solchen Bauparzellen im Mannheimer
Norden ist erschopft, so daB die NeuerschlieBung dringend not-

wendig ist.

Die GroBe der Nettobaufl&dche betrigt rd. 7,3 ha. Als StraBenge-
lande werden etwa 1,5 ha in Anspruch genommen. Im ndrdlichen
Teil des Planungsbereiches wird zwischen dem Baugebiet und der
Westtangende als Fortsetzung des vorhandenen und teilweise be-
grinten Schuttberges ein Wall geschiittet und im siidlichen Teil
eine Sichtschutzpflanzung angelegt werden. Fiir diese MaBnahme
werden ca. 1,9 ha des Gel&ndes benttigt. Beide MaBnahmen dienen
der optischen Abschirmung gegeniiber .der spidter als EinfallstraBe

anzusehenden Westtangende.

Die VerkehrserschlieBung des Gewerbegebietes erfolgt durch eine
StichstraBe, die’in Verlangerung der OlhafenstraBe in die vor-
handene DiffenéstraBe miindet. Diese ErschlieBungsstraBe wird
spadter von der geplanten Westtangente iiberbriickt.werden. Von
der StichstraBe zweigt eine weitere StraBe ab, die der spdteren
ErschlieBung des Ostlich angrenzenden Gebietes dienen soll.
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Sie verlduft parallel zu den Trassen einiger Versorgungsleitungen.
Fiir die Weiterfithrung dieser StraBe wird zu gegebener Zeit ein
besonderer Bebauungsplan ausgearbeitet werden.

Das Planungsgebiet wird von einer Fliissiggasleitung NW 100, einer
Wasserleitung NW 300 und von zwei Gashochdruckleitungen NW 300
und NW 400 durchzogen. Zum Schutz dieser Leitungen werden Lei-
tungsrechte festgesetzt. Westlich der ErschlieBungsstraBe wird
iiber den Leitungen ein 6ffentlicher Weg vorgesehen, um den je-
derzeitigen Zugang zu sichern.

Im Sstlichen Teil kann die geplante StraBe nicht 'liber den Leitungs:
trassen vorgesehen werden, weil diese hier in grdBeren Abstdnden
verlegt sind und zudem die spadtere Verlegung drtlicher Versor-
gungsleitungen erschwert werden wiirde.

Der Flidchennutzungsplan der Stadt Mannheim konnte bisher wegen
verschiedener noch zu kldrender Punkte der Stadtentwicklungs-—
konzeption in anderen Bereichen des Stadtgebietes nicht in eine
endgiiltige Fassung gebracht werden. Die ErschlieBung des Gewerbe-
gebietes ist im Entwurf des Fldchennutzungsplanes vorgesehen,

so daB die Aufstellung des Bebauungsplans der geordneten stéddte-
baulichen Entwicklung entspricht. Die den Planungsbereich um-
gebenden Gebiete, fiir die noch kein Bebauungsplan besteht, sind
im FlZchennutzungsplan ihrer Nutzung entsprechend als Industrle—
gebiete bzw. als Fliche fiir Versorgungsanlagen (Millverbrennungs-—
anlage) ausgewiesen. Die Schutideponie und ihre Erweiterungsflé-
che sind als zu begriinende Aufschiittungen vorgesehen.

Die der Stadt bei der Realisierung der Planung entstehenden Kosten
wurden iiberschligig ermittelt und sind als Anlage 1 dieser Begrin-
dung beigefiigt. Als Anlage 2 ist ein Ubersichtsplan im M.1 : 15000
beigegeben,

@Z@M |

Becker
Stadtoberbaudirektor



¢ Stadtplanungsamt Mannheim, .1, Ok%ober 1975

Bebauungsplan Nr.27/08;
Gewerbegebiet Ostlich der
DiffenéstraBe auf der
Friesenheimer Insel betr.

Anlage 1
zur Begriindung des Bebauungsplanes

Zusammenstellung der bei der Realisierung der Planung voraus-
eb sichtlich entstehenden, Uberschlégig ermittelten Kosten.
Stadtwerke

Wasserversorgung 60.000,-— DM
Stromversorgung 300.000, — DM 360,000,— DM

Tiefbauamt

StraBenbau 1.080.000,-— DM
Beleuchtungsanlagen 85.000,— DM 1.165.000,—— DM

Insgesamts 1.525,000,—=- DM

Der Entwidsserungskanal ist bereits eingebaut. Es wurden hierfiir
1.100.000, — DM aufgewendet.
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Becker

Stadtoberbaudirektor
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