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BEBAUUNGSPLAN [

&
Satzung nach S 10 Abs. 1 BauGB %DAINNHE"\/

INDUSTRIESTRASSE 60
IN MANNHEIM - Neckarstadt - West

(Teilénderung der rechtsglitigen Bebauungspléne Nr.57/3

Ausbau des Luzenbergknotens ) Exemg[a[‘_-

f%Tr@DT tl)\AANNHEIM
MASSSTAB  1: 500 g Vemsasma e e 31.2/19
VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) |am 16.09.1998 |
Offentliche Bekanntmachung |am 14.07.2000 I
Planauslegung vOom17.07.00 bis 31.07.00
Anhdrung der Trager offentlicher Belange VOm28.08.00 bis 31.07.00
(S 4 Abs. 1 BauGB)
Auslegungsbeschluss (§ 3 Abs. 2 BauGB) ‘am 13.08.2001 |
Plan + Begrindung (Stand : 07.02.2007)
Offentliche Bekanntmachung ]am 18.08.2001 J
Planauslegung vom 28.08.01bis 27.04.01
Anhorung Trager offentlicher Belange vom 18.08.01 bis 17.04.01

/]
Mennheim, (A, 77, 2002 ﬂ/ ﬂu M\CHBEREICH STADTEBAU

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Eine Genehmigung des Regierungsprésidiums ist daher nicht erforderlich.

[[] Der Bebauungsplan wurde nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Vermerk des Regierungspréasidiums :
Der Bebauungsplan wird gemab § 10 BauGB genehmigt.
Karlsruhe,

Der Wortlaut und die zeichnerische Darstellung dieser Satzung (Stand: 26.07.2002)
wurde unter Beachtung der gesetzlichen Verfahrensbestimmungen am
22.10.2002 vom Gemeinderat beschlossen. g

M/J’,M 002 Mannheim, 7J" 77,2002
OBERBYRGERMEISTER BURGERMEISTER

Der Bebauungsplen ist mit der &ffentlichen Bekanntmachung gemass § 10 BauGB am
Z22.77. 2002 rechtsverbindich geworden.

A Lp—dl

| RN .
Meannheim, 24~ 77 « 2002 FACHBEREICH BAUVERWALTUNG
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I ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

|
o

GE Gewerbegebist (88 BauNVvO)
StraBenverkehrsfléache (S9 Abs.1, Nr.11 BauGB)
0,8 Grundflachenzahl (GRZ) (89 Abs.1, Nr.1 BauGB,

1.V.m.§16,Abs.2 Nr.1 BauNVO)

Geschossflachenzahl (GFZ) (88 Abs.i, Nr.1 BauGB,
1.V.m.816,Abs.2 Nr.2 BauNVO)

max. IV Zahl der Voligeschosse (89 Abs.1, Nr.1 BeuGB,
1.vV.m.§18,Abs.2 Nr.3 BauNVO)

g geschlossene Bauweise (S9 Abs.1, Nr.2 BauGB,
1.V.m.822,Abs.3 BauNVO)
WMREMRERY Baugrenze (S© Abs.1, Nr.2 BauGB,

1.V.m.823,Abs.3 BauNVO)

offentliche Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen fur
die Erhaltung von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
(S Abs.1, Nr.26 BauGB)

- Bifentiche Fiéchen (Strebenbegeitorin)
S.1, Nr. aul

B&dume erhaltenswert (89 Abs.l, Nr.26b u. Abs.8 BauGB)

=== == ® Grenze des réumlichen Geltungsbereiches
(89 Abs.7 BauGB)

I. ZEICHNERISCHE HINWEISE

vorhandene Grundstlicksgrenze

bestehende Gebéaude

Betriebsgebé&ude

Uberdachung

- — — — « Gasfernleitung
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. ZEICHNERISCHE NACHRICHTLICHE

UBERNAHME

@ Kulturdenkmal i.S. §2 DSchG B-W i.V.m.88 DSchG B-W

IV. SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

1.1

Fir das Plangebiet wird festgesetzt:

» ein Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO

* Verkehrsflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

» Offentliche Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von B&umen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen nach § 9 Abs. 1, Nr. 256 BauGB

Art der baulichen Nutzung

Im Gewerbegebiet sind nach § 8 Abs. 1 und 2 BauNVO
folgende Nutzungen zuléssig:

» Gewerbebetriebe, Lagerhduser- und Lagerplétze

» Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebéude

Nicht zuléssig sind nach § 1 Abs. 6 BauNVO nach
8 8 Abs. 2 Nr. 1, 3 und 4 BauNVO zulgssige Nutzungen:

» Anlagen fur sportliche Zwecke
» Offentliche Betriebe

+» Tankstellen

Nicht zuléssig sind weiter nach § 1 Abs. 9 BauNVO

i.v.m. § 1 Abs. 6 BauNVO:

» Einzelhandelsbetriebe, wenn daes angebotene Sortiment
den nachfolgenden Waren zuzuordnen ist.

- Bekleidung aller Art - Blumen

- Bucher, Zeitschriften - Foto, Video, Telefon

- Geschenkartikel - Glas, Porzellan, Keramik

- Heusrat, Haushaltswaren - Heimtexilien, Stoffe, Bettwaren

- Kosmetika, Drogeriewaren, - Kunst, Antiquitéten
Reinigungsmittel

- Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle

Musikinstrumente, Musikalien
- Néh- und Strickmaschinen/ Zubehor

Nahrungs- und Genussmittel
) . (einschl. Verkaufsstellen
- Optik und Akustik von Betrieben des Ernahr-

ungshandwerkes)

- Phermazeutika - Papier-, Schreibweren,

- Spielwaren Schul-Bestelbedarf

- Schuhe, Lederwaren

- Sportartikel, Sportgeréte,
Fehrréder

- Tontréger

- Unterhealtungselektronik

- Uhren, Schmuck, Silberwaren
- Zooartikel, lebende Tiere
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1.2

1.3

2.1

2.2

Ausnahmsweise zuléssig sind nach § 8 Abs. 3 BauNVO:

»

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fiur Betriebsinhaber und Betriebsleiter,

die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegenuber
in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind,
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind nach § 1 Abs.8, Nr.1 BauNVO,
die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BaunNVO ausnahmsweise zuléssige Nutzungen:

»*

Vergniigungsstatten

MaB der Nutzung

Das MaB der Nutzung orientiert sich an den in § 17 BauNVO
fur Gewerbegebiete vorgesehenen Hochstgrenzen:

- GRZ 0,8

- GFZ 2,4

Bauweise

Im Gewerbegebiet wird geschlossene Bauweise nach
§ 22 Abs. 1 und 3 BauNVO festgesstzt.

Griunordnerische Festsetzungen

Dieser Griunordnungsplan ist, soweit er Festsetzungen
gem. § © Abs. 1 Nr. 16 u. 25 BauGB enthélt, Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Begriinung des offentlichen Raumes

Fur den StraBenraum sind standortgerechte Hochstammlaubb&ume
l. Ordnung im Sinne des Punktes 2 unter IV. Schriftiche Hinweise

auszuwahlen, zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Die innerhalb der Fléchen fiir das Anpflanzen von Béumen, Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen festgesetzten

Baume sind an den angebotenen Stellen zu pflanzen.

Ausnahmsweise kodnnen von den Standorten Abweichungen erfolgen,
wenn dies aus funktionalen- und gestalterischen Griinden

notwendig ist. (z.B. Stellplatz- und Garagenzufahrten,
Leitungstrassen, StraBenbeleuchtungen u.a.)
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2.2.1

Auf den festgesetzten Flachen fur das Anpflanzen von B&umen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind in Abstimmung mit
dem Fachbereich 68 (StraBenbetrieb und Grinfléchen)

folgende Baum- und Straucharten zu pflanzen:

Baume |. Ordnung

- Populus nigra
- Quercus robur
- Tilia platyphyllos

Baume Il. Ordnung

Stréucher/Heister (Feldgehdize):

Acer campestre

Acer platanoides “Globosum”

Carpinus betulus

Pyrus calleryana “Chanticleer”

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Prunus cerasifera
Prunus padus
Prunus spinosa
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Rosa spinosissima
Salix caprea

Salix purpurea

Ulmus carpinifolia

- européische Schwarzpappel
- Stieleiche
- Sommerlinde

- Feldahorn

- Kugelahorn
- Hainbuche
- chinesische Wildbirne

- Feldahorn
- Hainbuche

- Hartriegel

- Haselnuss

- WeiBdorn

- Pfaffenhutchen
- Kirschpflaume
- Traubenkirsche
- Schwarzdorn
- Hundsrose

- Weinrose

- Diinenrose

- Katzchenweide
- Purpurweide

- Feldulme
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Fassadenbegriinung

Geschlossene Fassadenflachen ab 20 gm sind zu begrlnen.

Die Pflanzung muss direkte Verbindung zum Erdreich haben.

Hierzu bedarf es siner rechtlichen Regelung mit Fachbereich 60
(Bauverwaltung)

Alternativ zur direkten Fassadenbegrinung kann ein Rank-

gerUst vor die Fassade gestelt werden. Es kann in den
offentlichen Grinstreifen hineinragen, eber auch dann ist eine
rechtliche Regelung mit Fachbereich 80 (Bauverwaltung) zu treffen,

Larmschutz § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Im gesamten Plangebiet sind an den den L&rmquellen zugewandten Ge-
b#éudessiten, bei Neu-, Um- oder Erweiterungsbauten, aufgrund der
Immissionen aus Verkehrs- Gewerbe- und Industrielérm, im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG), fur Wohnungen und sonstige
Aufenthaltsréume, bauliche und/oder sonstige Vorkehrungen zu
Lérmminderung zu treffen.

Nach DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise’,
Ausgabe November 1989 Nr. 5, Tebellen 8 und 9, sind zum Schutz von

Aufentheltsréumen gegen AuBenlarm die Anforderungen en die Luftschall-
dammung von AuBenbauteilen einzuhalten.

Hinweise zur schriftichen Festsetzung:

Mit der Einhaltung der erforderlichen Luftschalldémmung der AuBenbau-
teile gemad DIN 4109 ist gewéhrleistet, dass die VDI 2719
“Schalldémmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen’ Tabelle 8,
genannten Anhaltswerte fiur anzustrebende Innenschallpegel (gliltig

nur fur von auBen in Aufenthaltsréume eindringende Schall) nicht
Uberschritten werden.

Verbrennungsverbot
S 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Bei der Verwendung von Brennstoffen in Feuerungsenlagen im
Sinne der 1. BImSchV und in nach der 4. BImSchV genehmig-
ungsbediirftigen Verbrennungsmotorenanlage gelten folgende
Beschrénkungen: Kohle, Ol, Holz und Abfélle durfen nicht
verwendet werden. Gas darf nur in Anlagen verwandt werden,
die den Anforderungen des Umweltzeichens (RAL) gentigen.
Die Verwendung dieser Stoffe (ausgenommen Abfélle) in be-
reits rechtméBig bestehenden Feuerungsanlagen ist so lange
zulassig, bis die zentrele Feuerstétte neu errichtet oder
geéndert wird.

Als “Anderung’ gilt insbesondere der Einbau eines neuen
Kessels oder sines neuen Brenners. Als Ausnehme kdnnen die
Verwendung von Heizdl EL sowie andere Brennstoffe zugelassen
werden, wenn die Feuerungsanlage den Anforderungen des
Umweltzeichens (blauer Engel) genligt.

Die Einhaltung der Anforderungen fur Feuerungsanlagen, die
der 4. BimSchV unterliegen, ist durch eine anerkannte
Messstelle i.S.d. § 26 BImSchV nachzuweisen. Bei Feuerungs-
anlagen, die der 1. BmSchV unterliegen, erfolgt die Uber-
wachung der Immissionsgrenzwerte durch den Bezirksschorn-
steinfeger.

Vom Verbrennungsverbot ausgenommen sind Notstromanlagen,
die mit Dieseldl betrieben werden.
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V. SCHRIFTLICHE HINWEISE

1 Es sind standortheimische Hochstammlaubb&ume | Ordnung mit
einem Stammumfang von mindestens 25 cm, 3-4 x verpflanzt,
nach den Qualitétsbestimmungen des ‘Bund Deutscher
Baumschulen” In eine Vegetationsschicht nach DIN 18915 oder
in einer Pflanzgrube gem. DIN 18916 zu pflanzen.

2. Es sind standortheimische Feldgehdlze in den Qualitdten
3 x verpflanzt, mit Ballen Heister 126 - 160 cm nach den
Qualitétsbestimmungen des ‘Bund Deutscher Baumschulen”

3. Bei dem Ausheben von Baugruben oder anderen erdgebundenen
Arbeiten ist auf Bodenverunreinigungen im Untergrund zu
achten. Besteht der Verdacht von Altlasten, ist das Amt fur
Baurecht und Umweltschutz zu versténdigen.

4. Bei allen BaumeBnehmen ist humoser Oberboden (Mutterboden)
und Unterboden getrennt auszubauen, vorrangig einer Wieder-

verwendung zuzufihren und bis dehin getrennt zu lagern. Als
Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktion

nach § 1 Bodenschutzgesetz gewshrleisten (Schiitthbhe max.

1.00 m, Schutz vor Vernassung, Verdichtung etc.). Vorhandene
Energie-, Wasserver- und Entsorgungsleitungen sind bei der

Uberpflanzung zu schiitzen.

6. Bel allen erdgebundenen BaumaBnahmen ist der Kempfmittelbessitigungs-
dienst Baden-Wirttemberg (Tel.. 07031/62 34 13) hinzuzuziehen, da
der Verdacht auf Kampfmittelrlicksténde besteht.

6. Im nérdlichen Plangebiet sind Gashochdruckleitungen der MVV Energie AG
und der Gasversorgung Stiddeutschlend GmbH in einem 6,00 m breiten
Schutzstreifen (3,00 m links und 3.00 m rechts der Leitungsachse)
verlegt. Im Schutzstreifen durfen keine Gebéude, bauliche Anlagen
oder sonstige Einwirkungen vorgenommen werden. Baumpflanzungen
sind unzuléssig.

Bei diesbezliglichen Vorhaben ist die MVV-Energie AG
(Tel. 0821/290 20 B82) und die Gasversorgung Suddeutschland GmbH

(Tel: 0711/ 78 12 13 87) hinzuzuziehen.

Die Ubereinstimimung der bestehenden
Grundsticke und Geb&dude mit dem
| Vermessungswerk, Stand vom 2.2, OKT. 24
wird bestatigt.

0 e ! [ 2(.!\
Mannheim, ........... f ‘O\/ ..... WZ ..........................

Fachbereich Geoinformation und Vermessung

Fath

Ltd. Stadtvermessungsdirektor

FB 61/61.2.1/Christ/Mergenthealer/26.07. 2002 1600/620
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