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Stadtplanungsamt Mannheim, den 2.2 1983

61.3.2 Keller Bebauungsplan Nr. 31.2/15
flir das Gebiet siidéstlich

61.2 Litzinger der IndustriestraBe und

norddstlich der Hansastralfe
in Mannheim-Neckarstadt

Begrindung

des verbindlichen Bauleitplanes

(Bebauungsplanes)

1. Raumlicher Geltungsbereich

Gegenstand der Festsetzungen des Bebauungsplanes ist das ehemalige
Werksgelinde des Strebel-Werkes an der IndustriestraBe. Der Planungs-
bereich wird im siidwestlichen Bereich von der Hansa- und Industrie-
straBe -, im nordwestlichen Bereich von der Industriebahn -, im
norddstlichen Bereich von der LuzenbergstraBe bzw. WaldhofstraBe -
und im siidlichen Bereich von der Riedbahn bzw. der UntermiihlaustrafBe
begrenzt.

Das Plangebiet ist ca. 7 ha groSB.

2. Ziele und Zwecke der Planung

a) Innerhalb des Stadtgebietes besteht ein erheblicher Bedarf an
kleineren Gewerbebaugrundstiicken. Es werden nicht nur Grund-
stilicke filir die Neuansiedlung von Gewerbebetrieben benttigt,
sondern vor allem auch Grundstlicke, die fiir die Verlagerung
von bestehenden und stdrenden Gewerbebetrieben aus benachbarten
Wohngebieten geeignet sind. Mit dem zu bearbeitenden Bebauungs-
plan sollen deshalb Festsetzungen - auch erschlieBungstechnischer
Art - getroffen werden, die die Bildung solcher Grundstlicke er-
mdglichen und durch die eine Querung der silidwestlich liegenden
Gleisanlagen verhindert wird. So sind flir die innere Erschliefung
der ndrdlichen und siidlichen Gewerbebaufl&dchen zwei StichstralBen
mit Wendeplatten vorgesehen. Fiir FuBgdnger sind zwischen den
StichstraBen und der LuzenbergstraBe Kurzverbindungen geplant.

Die Grundstiicke selbst sollen bei einer Grundfldchenzahl von 0,8
und einer GeschoBRflichenzahl von 2,0/2,2 mit maximal 4-vesch0551ge
Gebduden bebaut werden konnen,

Beidseitig der unter b%genannten yvogesehenen StrafBenverbindung
zwischen Juzenbergsiralie und Industriestrafle sowie parallel der

nordwestlich an die LuzenbergstraBe bzw.WaldhofstraBe anschliefBender

Straflenbegrenzungslinie, sollen aus Grinden der Stadtgestaltung
zwingend einzuhaltende Baufluchten-und GeschoBzahlen von 3-4 Ge=-
schossen festgesetzt werden,um den wichtigsten StraBen eine ein-
deutige stadtrgumliche Begrenzung und StraBenfihrung zu geben.

-



b) Im Zusammenhang mit dem Bau einer neuen Bricke im Zuge der
HafenbahnstraBe - DiffenéstraBe (Diffenébriicke) ist zur Er-
héhung der Leistungsfdhigkeit des Ostlichen Brilickenkopfes
vorgesehen, die Linksabbiegebeziehung HafenbahnstraBe/
IndustriestraBe zu unterbinden. Durch die langen Schranken-
schlieBzeiten bei der Querung der IndustriestraBe durch die
Hafenbahn wird der benachbarte Verkehrsknoten Luzenberg
durch zurilickstauende Linksabbieger z. Z. erheblich beein-
trdchtigt. Als Ersatz flir diese Verkehrsbeziehung ist die im
Bebauungsplan enthaltene Querverbindung zwischen Luzenberg-
straBe und IndustriestraBe vorgesehen, wobei eine neue
schienengleiche Gleiskreuzung mit der Industriebahn entsteht,
die durch eine Bahnsicherungsanlage geregelt wird.

c) Wegen vorhandener Ver- und Entsorgungsanlagen (Leitungen, Kabel,
Kanal) sind im Nordosten des Plangebietes Leitungsrechte einge-
tragen. o

3. Gegenwdrtige Nutzung innerhalb des Plangebietes

Das Gelédnde war ehemals industriell genutzt. Gegenwdrtig besteht
auf Teilfl&dchen eine gewerbliche Nutzung. Im siidwestlichen Teil
des Plangebietes bestehen Gleisanlagen der Industriebahn, im sid-
Ostlichen Teil - in der Mitte zwischen UntermilhlaustraBe und
IndustriestraBe - verl&uft ein Geld@ndestreifen mit Gleisanlagen
der Deutschen Bundesbahn (Westliche Riedbahneinfiihrung) auf einem
Damm.

4. Nutzung angrenzender Fl&chen

Westlich der IndustriestraBe beginnt das Hafengebiet mit seiner
industriellen und gewerblichen Nutzung. Siidlich schlieBen gewerb-
lich genutzte Fl&chen bzw. Bundesbahngeldnde an das Plangebiet an.
Ostlich angrenzend verlaufen die Waldhof- bzw. die LuzenbergstralBe.

5. Fldchennutzungsplan (FNP) und bestehende Bebauungspléne

Der vom Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim am 20,12,82

‘beschlossenen Fl&dchennutzungsplan stimmt mit den Nutzungsauswelsungen

des vorliegenden Bebauungsplanes lberein.

Flur das Plangebiet besteht der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr.
57/3 fir den Verkehrsknoten Lutzenberg.

6. Grundbesitzverhdltnisse

Von den ca. 7 ha Gesamtfl&dche sind ca. 5,5 ha stddtisches Eigentum.
Die Restfldchen sind in Privatbesitz bzw. Bundesbahngelé&nde.

7. Erlduterungen zum Planinhalt

a) Umweltbeeinflussungen:
Zur Verhinderung negativer Umweltbeeinflussungen ist ein Ver-
brennungsverbot als Festsetzung in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

b) GriinordnungsmaBnahmen
Neben den zu erhaltenden Bdumen mit besonderer Qualitdt und
den eingetragenen zu pflanzenden Bdumen, sind weitere Fest-
setzungen in den Bebauungsplan aufgenommen die eine interne
Begriinung des Gewerbegebietes absichern.



c) Art und MaB der baulichen
Art der baulichen Nutzung
MaB der baulichen Nutzung

GeschoBzahl: 4 Geschosse
bzw.

3 Geschosse

Bauweise : abweichende

Nutzung:

: Gewerbegebiet
: Grundfl&dchenzahl

0,
GeschoBfl&dchenzahl 2,
zwingend/Hochstgrenze

Hbchstgrenze
Bauweise
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bzw.



