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Satzung (gem. § 10 BauGB i.V.m § 4 GemO) /MANNHE”\/I

FUR DAS GEBIET ZWISCHEN OTTO-HAHN-
STRASSE UND OLHAFENSTRASSE SUDLICH
DES ALTRHEINS AUF DER FRIESENHEIMER
INSEL

MASSSTAB 11000 NR.31.2/13
VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschluss ( § 2 Abs.1BauGB) ram 10.7.1990 ]
Offentliche Bekanntmachung [am 13.7. 1990 J
Burgerbeteiligung (§ 3 Abs.1 BauGB)
Planauslegung | vom16.7.90 bis27.7.90 ]
Burgerversammlung Em —— —I
Anhorung der Trager offentlicher Belange Bom12.6.90bis 13.7.90 l
(64 Abs.1 BauGB)
Auslegungsbeschluss ( § 3 Abs. 2 BauGB) ram 21.9.1993 l
Plan + Begrundung ( Stand 11.1 . 1993)
Offentliche Bekanntmachung fam 8.10.1993 |
Planauslegung | vom18.10,83 bis 19.11.1993|

Mannheim , den @ 9, Masz 1994 STADTPLANUNGSAM M
' STADTBAUDIREKTOR

DES REGIERUNGSPRARIDIUMS 22-2/T1-3~ Z/2P
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an wurde dem%%n%ﬁmi tprggd(l{m“ggﬁgs}gﬁBazGB an

2 Vég tzung von RechBBI8EYRAERN ird nicht gefrerd ge%h
4 : Regierungsprésiciung,
ROBL , den /0. A4. 199 4 Karlsruhg Astor

ortlaut und die zeichnerische Darstellung dieser Satzung (Stand 09.03.199%)
wurde unter Beachtung der gesetzlichen Verfahrensbestimmungen am

Mannheim , den Z? ’M 19
BURGERMEISTER

Mannheim , den 09 42 199 BAUVERWALTUNGSAMT
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1.ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
(69 Abs.1und7 BauGB in Verbindung mit 673LB0O)

Industriegebiet

Grundfldachenzahl (siehe schriftl. Festsetzung Nr.2.2)
Baumassenzahl

Hohe baulicher Anlagen (siehe schriftl. Festsetzung Nr.2.2)
Abweichende Bauweise (siehe schriftl. Festsetzung Nr.2.1)
Gebéduderichtung (siehe schriftliche Festsetzung Nr.2.2)
Baugrenze

Strafenverkehrsflache

Strafenbegrenzungslinie

Flache fir Industriebahn

Flache fur Versorgungsanlagen

Elektrizitat

Trafostation

Offentliche Grinflache

Parkanlage

Baume zu pflanzen

Baume zu erhalten

Baume zu erhalten (siehe schriftl. Festsetzung Nr.3.4)
Strducher zu erhalten (siehe schrifl. Festsetzung Nr.3.4)
Mit Leitungsrechten zugunsten der Leitungstrager zu belastende Fldche
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Einfriedigung nur als Saumsiein

Einfriedigung abweichend von der Grundstucksgrenze, Mauer oder
Maschendraht max.2,00m hoch

Ein-und Ausfahrtsbereich

Bereich ohne Ein-und Ausfahrt
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11.ZEICHNERISCHE NACHRICHTLICHE UBERNAHME
(89 Abs.6 BBauGB)

-o— 6——2¢ Unterirdische Versorgungsleitung

—o——o—+ Oberirdische Versorgungsleitung

1I1. ZEICHNERISCHE HINWEISE

Bestehende Grundstiucksgrenze
— _—___ Vorgeschlagene Grundstlicksgrenze
Fahrbahn
Gehweg
StraBenbegleitgrun
Boschung

Parkstreifen

zu beseitigendes Gebdude

V. SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1:4 Im Gl-Gebiet sind ausnahmsweise zuldssig:
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter.

1.2 Im Gl-Gebiet sind nicht zulassig:

Einzelhandelsbetriebe, Vergniigungsstatten, sowie die unter 89 Abs.3 Nr.2 BauNVO
~aufgeflhrten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen.
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2.5

22

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

BAUWEISE (§ 9 Abs 1 Nr. 2 BauGB)
Festgesetzt ist abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO

Nach § 22 Abs. 4 BauNVO konnen Gebdude in der abweichenden
Bauweise an den seitlichen und rickwirtigen Grundsticksgrenzen
errichtet werden.

Wird nicht an eine solche Grenze gebaut, mussen diese Gebgude
die Mindestabstandsflidchen des § 6 Abs. 5 L BO einhalten.

Die Uberschreitung der baulichen Anlagen ist als Ausnahme bei entsprechenden
Ausgleichsmafnahmen auf 25% der Uberbaubaren. Flache moglich (BauGB §314bs.1)
Hierbei dirfen 50m Bauhohe nicht Uberschritten werden. Die Begrenzung beruht auf
der Beriicksichtigung der Richtfunkeinrichtungen der “Telekom™. Zur Stabilisierung
der 6rtlichen Windstromungen sind bei den Gebduden iber 15m Hohe die Ausrichtung
in Nord-Siid-Richtung festgelegt. Die Ausgleichsmafnahmen fiir die Uberschreitung
der Gebaudehdhe von 15m sind:

-Verringerung des Uberbauungsgrades /der GRZ auf 06

-gezielte Unterschreitung der Hohe baulicher Anlagen bei den Ubrigen Betriebsgebau
den um mindestens 3m und Dachbegrinung dieser baulichen Anlagen.

BEGRUNUNG INNERHALB DES PLANGEBIETES (89 Abs.1Nr. 15 und Nr.25 und
Abs.4 BauGB in Verbindung mit §73 LBO)

Der geman 89 Abs.1 Nr. 15 und Nr. 25 BauGB, sowie 89 Naturschutzgesetz Baden-
Wirttemberg aufzustellende Grinordnungsplan ist Bestandteil dieses Bebau-
ungsplanes.

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind gartnerisch anzulegen, soweit
sie nicht als Zufahrten, max.10,0m breit, benotigt werden,

Eine Ausnahme stellt die mit Leitungsrecht ausgewiesene Flache an der Ol-
hafenstrafie nordlich der Otto -Hahn-StraRe dar, auf der bis zu 50°% der
Fldche Stellplatze angelegt werden konnen, soweit die SMA zustimmt.

a) Bei ebenerdigen offenen KFZ-Stellplatzanlagen ist auf je 5 Stellplatze
ein Baum zu pflanzen.

b) Es sind Bdume mit einem Stammumfang von mindestens 25 cm (ca. 8 cm
Durchmesser) zu verwenden.

,___??_x___
Die mit @ 2aYA A gekennzeichneten vorhandenen Bdume und Strducher

sind zu erhalten und zu pflegen, soweit sie nicht durch Baumafinahmen ent-
fallen mdssen.

Wandflachen von mehr als 20gm sind zu begriinen.

In den offentlichen Grinfldchen sind jegliche weitere Nutzungen wie z.B. Stell-
platze, Millstandpldtze, Neben-und Werbeanlagen usw. nicht zulassig,
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5.1

6.1

1

STELLPLATZE (873 LBO)

Stellplatzflachen sind in wassergebundener Decke oder Schotterrasen oder
Rasenpflaster oder Mineralbeton auszufihren. '

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die Leitungstrasse fur die Gashochdruckleitung der SMA DN 400 ist mit
einer Schutzstreifenbreite von 8,00 m, je 4,00 m beiderseits ab Rohrachse
gemessen, ausgewiesen.

Fur das geplante 100-KV - Kabel der SMA ist eine Leitungstrasse mit einer
Schutzstreifenbreite von 10,00 m, je 5,00 m beiderseits der Kabelachse
gemessen, ausgewiesen.

Die Schutzstreifenbreiten sind von jeglicher Bebauung und Nutzungsidnderung
freizuhalten. Die Schutzstreifen mussen fur die Dauer des Betriebes und der
Unterhaltung zu Kontroll- und Wartungsarbeiten jederzeit durchgingig be-
geh- bzw. befahrbar bleiben. Jegliche Inanspruchnahme des Schutzstreifens
einschlieBlich PflanzmaBnahmen bedarf der ausdricklichen schriftlichen Ge-
staltung durch die SMA.

Die freie Zugdnglichkeit der Leitungen muB stindig gewdhrleistet sein. Das
Uberfahren der Leitungen mit schweren Fahrzeugen bedarf der schriftlichen
Genehmigung durch die SMA.

VERKEHRSFLACHEN (69 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Bei Bahnanlagen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
ist die Freihaltung des erweiterten Regellichtraumprofiles (2,50m zur Gleis-
achse) jederzeit zugarantieren.

Dies gilt auch bei Bepflanzungen.

EINFRIEDIGUNGEN (873LB0)

Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind, sind Einfriedigungen auf
der Grundstuicksgrenze als Mauer oder in Maschendraht, max. 200m hoch,
zuldssig.
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8.1

VERBRENNUNGSVERBOT (§ 9 Abs. 1, Nr. 23 BauGB)

Bei der Verwendung von Brennstoffen in Feuerungsanlagen und in nach der
4. BImSchV genehmigungsbedirftigen Verbrennungsmotoranlagen gelten fol-
gende Beschrankungen: Kohle, Ol, Holz und Abfélle durfen nicht verwandt
werden. Gas darf nur in Anlagen verwandt werden, die den Anforderungen
des Umweltzeichens (RAL) geniigen.

Die Verwendung dieser Stoffe (ausgenommen Abfille) in bereits rechtmaBig be-
stehenden Feuerungsanlagen ist so lange zuldssig, bis die zentrale Feuerstitte

neu errichtet oder gedndert wird. Als "Anderung" gilt insbesondere der Einbau
eines neuen Kessels oder eines neuen Brenners.

Als Ausnahme kann die Verwendung von Heizsl EL sowie anderer Brennstoffe,
zugelassen werden, wenn ein Brennwertkessel eingebaut wird, der den Anfor-
derungen des Umweltzeichens geniigt und eine mindestens 85 %ige SO,,-Aus-
waschung mit anschlieBender Neutralisation des Kondensats gewdhrleisfet ist
oder sonst durch die Verbrennungstechnik sichergestellt ist, daf die o. a. An-
forderungen sinngemdf erfullt sind.

Die Einhaltung dieser Anforderungen ist durch eine Baumusterprisfung oder Ein-
zelprifung durch eine anerkannte MefBstelle i. S. d. § 26 BImSchG nachzu-
weisen.

Die Verwendung von Holz in offenen Kaminen kann dariber hinaus zugelassen
werden, wenn die Raumheizung unabhingig davon erfolgt und die Verwendung
auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den ffentlichen Belangen

vereinbar ist.

Vom Verwendungsverbot ausgenommen sind Notstromanlagen, die mit Diesel-
6l betrieben werden.

SCHRIFTLICHE KENNZEICHNUNG

(659 Abs.5 Nr. 3 BauGB)

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Regierungsprasidiums Stuttgart
weist darauf hin, daf aufgrund von Luftaufnahmen des Jahres 1945 in dem
Planbereich Bombentrichter und Blindgangereinschlagstellen zu erkennen
sind.Um Gefahrdungen zu vermeiden, hat der jeweilige Grundstickseigen -
timer vor Beginn der Erdarbeiten das Ordnungsamt zu verstdandigen,
damit von dort aus der Kampfmittelbeseitigungsdienst eingeschaltet wer-
den kann. Des weiteren ist im Rahmen des Baugesuchsverfahrens grund-
sdtzlich das Ordnungsamt zu beteiligen.

~
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VI

SCHRIFTLICHE HINWEISE

Die Baugenehmigungsbehsrde wird bei der Genehmigung von Bauvor-
haben im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanet verlangen, dafi die
nicht Uberbauten Flachen als Grunflachen oder gdrtnerisch angelegt
und unterhalten werden mussen, soweit sie nicht als Stellplatz-, Ar-
beits- oder Lagerplatzflichen erforderlich sind. (§ 10 LBO)

Dazu ist im Rahmen des Baugesuchsverfahrens ein Gringestaltungsplan
mit einzureichen.
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Vermessungsamt
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Stadtvermessungsdirektor




