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Bebauungsplan-Nr. 31.2/13
fir das Gebiet zwischen
Otto-Hahn-Strafe und
OlhafenstraBe sidlich des
Altrheins auf der Friesen-
heimer Insel :

Begrindung

i. . Beschreibung des Plangebietes.

161 Réumliéher Geltungsbereich
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Der Geltungsbereich umfaft die Flache zwischen Otto-Hahn-

Strafe, Altrhein, Olhafenstrafe und bestehendem Industrie-
gebiet nérdlich der Abfallbeseitigungsanlage.

Das Plangebiet hat eine Grépe ven ‘cay.. 31115 ‘ha,

An der Oétseite des Plangebietes befindet sich - durch die
DiffenéstraBe getrennt - der inzwischen bereits teilweise
rekultivierte Schuttberg. Der Altrhein mit dem Ortsrand von.
Sandhofen bildet die nérdliche Abgrenzung. Auf der Westsei-
te liegt im AnschluB an die OlhafenstraBe der Olhafen und
das bisherige Gelande der Erdélraffinerie. Letzteres ist
fir die Erweiterung der BASF vorgesehen.

Bestehende Eigentumsverh&ltnisse, Nutzung

Eigentumsverhé&ltnisse:

Das Gelé&nde der in den Geltungsbereich einbezogenen Indu-
striebetriebe befindet sich in Privatbesitz.

Das an die Otto-Hahn-StraPe angrenzende Arezl ist stad-
tisch.

Das bisherige Grundstiick OlhafenstraBe Flst.-Nr. 6214/32
gehdrte bislang der Rhein-Neckar-AG (RHE). Die Absicht, an
dieser Stelle die Erdgasverflissigungsanlage einzurichten,
wurde aufgegeben. Eine Teilflache dieses Grundstiicks wurde
an einen Betrieb .abgegeben, der aus dem Bereich der Schutt-
bergerweiterung verlegt werden mufte. Eine weitere Teilflé&-
che der RHE wurde an die Stadt ﬁbertrégen (StraBenfléche
und Grunflé&che). Ein Restgruhdstﬁck verbleibt fiur die Um-
spannstation der 110-kV-Leitung bei der RHE.




102 .2 Bestehehde Nutzung:

Im Planbereich wurden entlang der Olhafenstrafe im Vorfeld
des Bebauungsplanes bereits Genehmigungen fir Industrie-
betriebe nach § 34 Baugesetzbuch erteilt, allerdings auf
der Grundlzge der zukunftigen Festsetzungen des Bebauungs-
planes. !

Das vom Plangebiet'erfaﬁte Gelande zwischen der Industrie-—

flache im sldlichen Abschnitt der Otto-Hahn-Strafe, dem

- Schuttberg im Osten, dem Industriegebiet an. der Olhafen-
straBe mit Industriegleis und dem Altrhein mit angrenzender
VIndustrleflache der Firma Muskator, ist unbebaut und in die

Stadtblotopkartlerung von 1984 - aufgenommen. Speziell auf

dieser Brache, die als Ruderalfléache gilt, sind floristisch

_cé. 90 Blﬁtenpflanzen erfapt worden. Darunter sind die
Gewdhnliche Katzenminze sowie die Gewdhnliche Eselsdistel
als gefdéhrdet in der Roten Liste aufgefﬂhrt. Auf der Brache
kommen aber auch Pflanzen vor, die zwar als relativ selten
bezeichnet werden missen, aber.momentan noch nicht geféhr—
det sind, wie Wérmut, Weg—Distel, Feld-Mannstreu, Szat-Mohn
und Sprossende Felsennelke. Faunistisch wurden die Vogelar-
ten Fe;dlerche, Grﬁnfink, Haubenlerche, Kiebitz, Dorngras-
micke, Turkentaube, Ménchsgrasmicke, Amsel, Fasan und Haus—
rotschwanz erfaft. Als Nichtreviérvégel im Gebiet der Bra-
che wurden als Nahrungsgdste oder Besucher Hanfling, Grau-
schnépper, Girlitz, Rotkehlchen, Kohlmeise, Sumpfrohrsé&n-
ger, Rauchschwalbe, Mehlschwalbe, Haustaube, Turteltaube,
Haussperling, Feldsperling, @ Rebhuhn, Star, Mausebussard,
Turmfalke und Schwarzer Milan erfaft.

Allgemein betrachtet haben die im stadtischen Bereich,
insbesondere in Industriegebieten durch schlechte oder gar
keine Nutzung bestehenden 0d- oder Ruderalfléchen fur viele
Pflanzen- und Tierarten einen hohen Stellenwert. Sie bilden
bei ausreichender GréfBe als grine Inseln RuUckzugsgebiete
fir Arten, die in der intensiv genutzten Stadt- und Kultur-
landschaft oft keine Lebensmdglichkeiten mehr haben. Unter
deﬁ Végelh sind das besonders Boden- und Heckenbrﬁter.
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Die Vielzahl der, Nichtreviervégel zeigt die Attraktivitat,

die Odflachen fur viele Arten haben. Greifvdgel, wie
Schwarzer Milan, M&usebussard und Turmfalke kreisen &fters
Uber dem Gebiet.

Diese eine zuvor beschriebene Brache als Ruderalflédche zwi-

 schen Otto-Hahn-sStrape und OlhafenstraBe grenzt westlich an

die Schuttdeponie. Beide Gebiete, Ruderalfldche und Schutt-
deponie, stehen faunistisch gesehen in regem Austausch mit-
einander. Abgesehen von ihrem botanischen und. zoologischen
Wert kénnte die Ruderalfléche die bei der Milldeponie be-

~ schriebene  "Trittbrettfunktion" noch'verstérken, indem sie

anderen-Arten Lebensraum bietet und somit die Artenvielfalt
vergrdfert. Je gréBer aber die Artenvielfalt, desto stabi-
ler der Biotop. Voraussetzung daflir wédre allerdings der Er-
halt der Flé&che. -

Altablagerungen

Altablagerungen sind im Planungsbereich nicht bekannt. In
der Kartierung der Altablagerungen ist keine Aussage ge-
troffen.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Regierungsprasidiums
Stuttgart weist darauf hin, daf aufgrund von Luftaufhahmen
des Jahres 1945 in dem Planbereich Bombentrichter und
Blindgé&ngereinschlagstellen zu erkennen sind.

(Weiteres Vorgehen siehe PXt. 4.4)

1204 Vérkehrserschlieﬁung:

Das Plangebiet ist Uber die Otto-Hahn-StraBe und Olhafen-
strafe mit Anschluf an die Sammel- und Hauptverkehrsstrafe
des Industriegebiets Friesenheimer Insel, der Diffenéstra-
Be, verkehrsm&fig gut an das Ubergeordnete StraBensystem

angebunden.
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Das Plangebiet ist auBerdem an eine Industriegleisanlage

der DeUtschen Bundesbahn angebunden.

Ver- und-Entsorgung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als Gas-Vor-
zZugsgebiet ausgewiesen.

Die Strom- und Wasserversorgung sowie die Entwé&sserung sind
gesichert. v

Vorhandene Planungen

Regionalolan Unterer Neckar (entsprechend Raumordnungsplan
Rhein-Neckar 2000)

Im Regionalplan Unterer Neckar vom 02.12.92 ist ‘das Zu
beplanende Gel&nde als Industrie— und Gewerbegebiet darge-
stellt. Damit sind die Zielsetzungen des Bebeauungsplanes

mit der Regional- und Landesplanung tlibereinstimmend.

Modell Ra&umliche Ordnung

Raumliches Leitprinzip der Stadtentwicklung in Mannheim ist
die Innenentwicklung, von dem unter Beachtung gewisser
Rahmenbedingungen eine Abweichung im Einzelfall vorstellbar

st

Die Entwicklungsfé&higkeit ortsansdssiger Betriebe an ihrem
Standort éu gewahrleisten), stellt einen wesentlichen
Schwerpunkt der Wirtschaftsidérderungs— und Stadtentwick-
lungspolitik dar. Dazu kann es auch notwendig sein, in
einem angemessenen Umfang entsorechende Erweiterungsfléchen
auszuweisen. Voraussetzung daflir ist ein unabweisbarer,

zu belegender Bedarf nach Ausschdépfung aller vorhandenen




betrieblichen Reservefl&chen. Erst dann ist eine behutsame

Inanspruchnahme von Freiraum unter vorgegebenen Rahmenbe-
dingungen, wie 0&kologische Ausgleichsmapnahmen bzw. Grun-
ordnungsplan, in Erwdgung zu ziehen.

Der vorliegende Planungsbereich ist fur eine bauliche Nut-

zZung vorgesehen.

Gemap Freiraumsicherungs-Konzept (Nov. 93) soll lediglich
das unmittelbar an den Planungsbereich grénzende'Schutt—
deponiegel&nde als Landschaftéschutzgebiet ausgewiesen
werden.

Flachennutzungsolan (ENP)

Der Fl&chennutzungsplan von 1983 weist den Planungsbereich

2. T. als gewerbliche Baufldche, als Gel&nde fir die

Abfallbeseitigung und als Gelé&nde fir eine Erdgasverflliissi-

gungseanlage aus.

)

Der FNP ist zu aktualisieren.

Der Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim hat im Juni
1990 die Fortschreibung des FNP beschlossen.

‘Nach § 8 Abs. 3 Baugesetzbuch kann der Bebauungsplan vor

dem Flachennutzungsplan angezeigt und bekannt gemacht
werden, wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten anzunehmen
ist, daB der Bebauungsplan aus den kinftigen Darstellungen
des Flachennutzungsplans entwickelt sein wird. Dies trifft

hier zu,.

Dem Areal kommt als Gewerbebaufldche besondere Bedeutung

~2u, da es eines der wenigen grofen zusammenha&ngenden Fl&a-

chen in st&dtischem Besitz ist.




Der noch bestehende FNP sieht in den Erldauterungen unter

dem Abschnitt "landschaftsplanerische Bindungen" sowie
durch zeichnerische Kennzeichnung fUr den .Bereich des
Plangebietes die Aufstellung eines Grunordnungsplanes vor.
Die aktualisierte Zielsetzung ist dementsprechend in einem
Grinordnungsplan berlcksichtigt. Der Grunordnungsplan ‘ist
Bestandteil des Bebauungsplanes. '

Bestehende Bebauungspléane

Innerhalb des Geltungsbereiches bestehen keine rechtsgulti-
gen Bebauungspléne.u

Die vorhandenen und vom Geltungsbereich erfaften Gewerbe-

und Industriebetriebe wurden nach dem allgemeinen Baurecht
genehmigt.

AnlaB und Ziele der Planung:

" Die Friesenheimer Insel ist durch ihre Standortgunst und
die Dbereits bestehenden industriellen Nutzungen ein beson-

ders geeigneter Industriestandort.

Im Plangebiet an der Otto-Hahn-StraPfe ist eine der wenigen
grofen, noch verfigbaren stadtischen Industriefléchen
gelegen.

Abgesehen von den Sanierungsfldchen auf dem ehemaligen
Strebelwerk II an der Rudolf-Diesel-Strafe, die schon
weitgehend disponiert sind, s;ehen derzeit keine baureifen
Flidchen zur Verfligung, die flir eine industrielle Nutzung
geeignet waren.

Es besteht jedoch ein grofer Bedarf an Flachen dieser Nut-
zungsart, weil




—.aufgrﬁnd immer streﬁgerer Auflagen immer mehr produzie-
rende Tatigkeiten nur noch in GI-Gebieten stattfinden
kébnnen und somit die vorhandeneh GE-Gebiete als Alterna-
tiye scHon von der Art def'Nutzung nicht in Frage kommen,

- durch Losung von Nutzungskonflikten (produzierende Be-
triebe in Mlschgebleten) und durch stadtebauliche’ Erneue—

.rungsmaBnahmen ".Betriebe verlegt.werden missen.

Der. Stadtverwaltung llegt aus diesen Gruinden beréits'eine
Liste von Interessenten vor, die auf einen stadtischen Tn- .
~dustriebauplatz warten.

Dite Brachfléché an der Otto-Hahn- StraBe ist eine besondere
Ruderalfléche fir Flora und Fauna. Sie f&llt jedoch nicht
unter den § 24a des Naturschutzgeseties B/W.In 'S§-67 derA
Uberleitungs;'und Durchfihrungsvorschriften dieses Gesetzes
ist nach Abs. 6 festgelegt, dap § 24a nicht gilt fir Fla-
chen, i die i in einem”vor'dem 01.01.1987 genehmigten Flachen-
nutzungsplan als Baufléchén dargestellt sind. Dies trifft
“hier zu. | :

Die beabsichtigte Planung ist alsA Eingriff in Natur und
Landschaft durch entsprechende Mapnahmen auszuglelchen

Als Ausgleich werden die unter Pos. 5a/b beschrieben MaB-

nahmen vorgenommen.

So fluhrten die Berlcksichtigung der klimatologischen
Vordgaben (Klimagutachten vom 28.09.87 v. Dr. Seitz zum Bes
bauungsplan Nr. 31 2/10 sow1e die Beltrage der Anhdérung der
Trager 6ffentlicher Belange)

— .Zur Ausweisung eines 25 m brelten Grunstrelfens entlang
der .Otto-Hahn- StraBe bis zum Altrhein,

- zu dem 15 m bréiten, O0ffentlichen Grin beim ndérdlichen
StraBenabschnitt der Otto-Hahn-StraBe sowie '




— 2z2u dem 10 m breiten bahnkérperbegleitenden Grinsteifen

mit Fortsetzung parallel zum Industriegleis ebenfalls bis
zum Altrhein.

Das Klimagutachten "Klimadkologische Analyse im Bereich
der Schuttdeponie Friesenheimer Insel und in den Nachbar-
bereichen unter' besonderer BerUcksichtigung des Stréomungs-—
geschehens" vom 28.09.87 des Blros Dr. Seitz, Okoplana,
fand, wie unter TOP 3.2 "Grinordnung" und TOP 4.3 QMaB der
baulichen Nutzung" dargestellt, BerUcksichtigung bei den
Planfestsetzungen sowie dem Verhaltnis Uberbauter zubnicht
Uberbauter Fléchen, und zwar durch die Festlegungen, dap

- aufer der Aufstellung eines Gruinordnungsplanes,

— im Bebauungsplan groBflachiges &ffentliches Grin ausge-
wiesen ist, ;

= nicht ‘Uiberbaubare Grundstucksfl&chen gértnerisch anzule-
‘gen sind, :

— bei ebenerdigen offenen KFZ-Stellplatzanlagen auf Jje
5 Stellplé&tze ein Baum zu pflanzen ist,

- bei Neupflanzungen Baume mit einem Stammumfang von -

mindestens 25 cm zu verwenden sind,

— vorhandene Baume und Strducher zu erhalten und zu pflegen
sind, soweit sie nicht durch BaumaPBnahmen entfallen
missen,

- Wandflachen von mehr als 20 m2 zu begrinen singd,

— in den &ffentlichen Grinflachen jegliche weiteren Nutzun-
gen, . wie z:B.. Stellplatze; Millstandplatze, Neben- und
Werbeanlagen usw. ‘nicht 'zulassig sind,

— Stellplatzfldchen in wassergebundener Decke oder Schot-

sind,




- und dap bei Uberschreitung der maximalen Geb&udehdhe von

15 m Ausgleichémaﬁnahmen zu treffen sind, wie Verringe-
rung des Uberbauungsgrades der GRZ von 0,8 auf GRZ 0,6
sowle gezielte Unterschreitung der Hohe baulicher Anlageﬁ
bei den Ubrigen Betriebsgebauden um mindestens 3,0 m und

Dachbegrﬁnung dieser baulichen Anlagen.

Stellung und HOhenentwicklung der Gebdaude, Ausweisﬁng von
zusammenhangenden GrUnfl&chen oder Grinfestsetzungen sollen
die Umweltvertrdglichkeit in Bezug auf "Klima/Luft" gewdhr-
leisten, | :

Der Verlust an Fred- uhd Grunfldche wird durch strafen- und
bahnbegleitendés Grofgrun .kompensieftf Ein wvollstédndiger
dkologischer ‘Ausgleich fur den Eingriff kann jedoch nicht
stattfinden. Vorhandene B&ume bleiben - soweit sie nicht
'in den zukUnftigen Baufldchen liegen - érhalten und werden

durch zusdtzliche Pflanzungen erganzt.

-Verkehrsplanung

Bel Realisierung der langfristig geplanten Westtangente
sollen Otto-Hahn-Strafe sowie Olhafenstrape an diese ange-

schlossen werden. : I

Zur Erleichterung der Verkehrsabwicklung werden die Otto-
Hahn-Strafe und die OlhafenstraBe durch Erweiterung zu ei-
ner Ringstrafe verbunden.

Eine innere ErschliefungsstraBe fir die Fl&che westlich der
Otto-Hahn-StraPBe ermdglicht die direkte Verkehrsanbindung
der einzelnen Grundsticksparzellen.

Industriegleisanschluﬁ ist vorhanden. Zur Versorgung der
neuen Industrieflache sind 'im Bebauungsplan zweili neue
Gleistrassen festgesetzt.
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Grunordnung

Mit der Festsetzung des Plangebietes als Industriegebiet
kann die Ruderalfl&che nicht erhalten werden. Baume, Busch-
und Strauchwerk sollen jedoch, soweit der Baugrund aus dem
betrieblichen Ablauf heraus nicht tberbaut werden mup, er-
halten bleiben.

Aufgrund des Klimagutachtens von Dr. Seitz aus dem Jahre
1987 ist ein Grilinordnungsplan erarbeitet, der, zum Schutz
von Klima und Lﬁft, entlang der Otto-Hahn-Strafe eine 25 m
und‘lé m breite und zusammenh&ngende Grinfl&che vorsieht,
die zusammen mit einem 10 m breiten bahﬁkérperbegleitenden
"Grunstreifen ihre Fortsetzungizum Altrhein findet. Diese
Fl4chen sollen soWohl thermisch positiv wirken als auch die
Durchluftungszone westlich der Deponie Uber Diffenéstrafe
und Otto-Hahn-Strafe nach Westen'erweitern.

Zur Stabilisierung .der Thermik sowie des Kleinklimas
sind grlngestalterische Festsetzungen, in den Bebauungsplan
eingeflossen, .und zwar durch die unter Pos. 3 beschriebenen
Festlegungen. : '

Bodenordnung

Der grdfte Teil des Gebietes befindet sich in stadtischem
Besitz. ’ :

Die Bodenneuordnung, die das 'bisherige Gelande der
Rhein-Neckar-AG &stlich des Olhafens umfassen, sind bereits
vollzogen.

Die von Sandhofen kommende 110-kV-Leitung wird als Erdkabel

- bzw./und als Freileitung im noérdlichen Abschnitt der

élhafenstraﬁe>zu einer neu einzurichtenden Umspannstation
geflhrt. Die Trasse ist in Anlehnung an die vorhandene Gas-—
hochdruckleitung in Bezug auf die Lage und Breite mit den
Leitungstrdgern abgestimmt.




Anlage

Festsetzung des Bebauungsplanes

Art der Nutzung

Das vom Geltungsbereich erfafte Gebiet weist folgende Nut-
Zungen aus: '

— Industrieflé&chen

— Offentliche Griinflachen
— Erschliefungsflachen

AYt der baulichen Nutzung

Bei den Industrieflichen ist, um durch gréptmdglichen
Spielraum den speziellen Betriebsanforderungen gerecht wer-

den zu kéﬁnenr die abweichende Bauweise festgesetzt.

Die mit der schriftlichen Festsetzung 1.2 des Bebauungspla-
nes ausgeschlossenen Nutzungen (Einzelhandelsbetriebe, Ver-
gnugungsstétten, Anlagen fur kirechiiche - kulturelile, sozia—
le, gesundheitliche und sportliche Zwecke) sind deshalb
ausgeschlossen, weil solche Einrichtungen vorrangig wohn-
gebietsnah und nicht in einem peripher ausgewiesenen Indu-
striegebiet angesiedelt werden sollen und weil Industriege-
biete vom Gebietscharakter auch Betriebe mit Stérfaktoren
-aufnehmen kénnen. Es gilt deshalb Industrieiflé&chen, fur

solche Betriebe vorzuhalten.

MaB der baulichen Nutzung

Fir die Industrieflachen ‘wurdenlin Ahwendung der Baunut-
zungsverordnung eine Grundflé&chenzahl (GRZ) von 0,8 und
eine Baumassenzahl (BMZ) von 9,0 ausgewiesen. Die Traufhdhe
der Gebdude ist, unter der BerlUcksichtigung und Zum Erhalt
.der dortigen, und fﬁr das Klima wichtigen, Windstrémungen
auf max. 15,00 m béschrénkt. '




Da bei Industrieanlagen zur Gewahrleistung der Betriebsab-

wicklung Einzelbauelemente ggf. die als maximal festgelegte
Hbhe Dbaulicher Anlagen Uberschreiten mﬂssén, wird die Aus-
nahme gemaf nachstehender Festsetzung ermdglicht:

"Die Uberschreitung der baulichen Anlagen ist als Ausnahme
bei entsprechenden. Ausgleichsmafnahmen auf 25 % der Uber-
baubaren Fl&che mdglich (BauGB § 31 Abs. 1) . Hierbei diirfen
50 m Bauhbhe nicht Uberschritten werden. Die Begrenzung
beruht auf der Befﬂckéichtigung der Richtfunkeinrichtungen
der "Telekom". Zur Stabilisierung der-értlichen Windstré-
mungen sind bei den Geb&uden Uber 15 m Hbéhe die Ausrichtung
in Nord-sud-Richtung festgeiegt. Die Ausgleichsmafnahmen
fir die Uberschreitung der Gebdudehdhe von 15 m sind:
— Verringerung des Uberbauungsgrades/der-GRZ auf 0,6
— gezielte Unterschreitung der Hdhe baulicher Anlagen bei
den ﬁbrigeﬁ Betriebsgebéuden um mindestens 3 m und Daéh—
begrinung dieser'baulicﬁen.Anlagen".
Diese Ausgleichsmapnahmen werden gefordert, um fur den Er-
halt der Klima- und Windverh&ltnisse ein ad&guates Verhalt-
nis von Uberbauter und nicht Uberbauter Flache sowie von
befestigter und nicht befestigter Flé&che zu sichern. Die
Uberschreitung der Gebaudehohe Uber. 15 m bedeutet eine gro-
Bere Belastung fur die értliche‘Thermik und fUr das o6rtli-
che Klima, so dap die oben aufgefiihrten Ausgleichsmafnahmen
zZur étabilisierung der Verhdltnisse erforderlich werden.

Eine Ausnahme stellt das Grundstick der bereits vorhandenen
Firma Muskator dar. Unter Aufnahme des Bestandes wurde hier
auf die Héhenbegrenzung verzichtet. Das Maf der Uberbauung
wird durch die Grundfléchenzahl und Baumassenzahl gebildet.
Der Verzicht auf die Héhenbegrenzung kann an dieser Stelle
auch fir die 2Zzukunft durch die unmittelbar angrenzende
Hochlage der Diffenéstrafe (zuklUnftige Westtangente) ver-
Lreten werden.




Kampfmittel:

Fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes wdrde
nachstehende schriftliche Kennzeichnung nach dem Baugesetz-
buch § 9 Abs. 5 Nr. 3 aufgenommen:

"Der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Regierungspréasidiums
Stuttgart weist darauf'hin, daB aufgrund von Luftaufnahmen'
des Jahres 1945 in dem Planbereich Bombentrichter und
Blindgéngereinschlagstellen zu erkennen sind. Um Gef&hrdun-—
gen zu vermeiden, hat der jeweilige Grundstlickseigentlimer -
vor Beginn der Erdarbeiten das Ordnungsamt zu verstandigen, .
damit von dort aus der Kampfmittelbeseitungsdienst einge-
schaltet werden kann. Des weiteren ist im Rahmen des Bau-

gesuchsverfahrens grundsdtzlich das Ordnungsamt 2zu betei-
| ligen."

Unweltvertrédglichkeit

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens und im Zuge der An-
hérung der Trager &ifentlicher Belange wurde eine Umwelter-
‘heblichkeitsprifung (UEP) zu den Pruftatbestdnden

a) - Natur/Landschaft/Erholung

b) -/Klima/Luft

"c) - Boden

d) - Wasser

e) = Larm

f) - Umweltrelevante Infrastruktur
durchgeflihrt.

Da zum Zeitpunkt der UEP der Sachverhalt zu den Umwelt-
belangen bekannt war, ist im. Zuge der Umwelterheblich-

keitsprtifung (UEP) die Unweltvertraglichkeitsorifung (UVP)

mitbehandelt. Der Planbereich des Bebauungsplanes 31.2/13




wurde bereits im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan 31.2/10
durch das Klimagutachten (Stand: Séptember 1987) wvon Dr.
Seitz mitbeurteilt. Dieses Gutachten war u.a. Grundlage fur
die Durchfihrung der UEP des Bebauungsplanes 31.2/13.

Ergébnis der Umwelterheblichkeitsprifung (UEP) bzw. Umwelt-—
vertréglichkeitspriifung (UVP): :

Die Auswirkungen der geplanten MaBnahmen innerhalb der o.g.
umweltrelevanten Priftatbestidnde werden wie folgt bewertet:

Zu a) und b): Landschaft und Klima

" Der, Bebauungsplan und seiﬁe Realisierung bedeutet den Weg-
fall  einer_Ruderélfléche mit‘bedeutenden Vegetationsf und
. Faunenbestanden an der'Otto—Hahn—StraBe, auch wird eine Be-
~eintréchtigung der Klimafunktion gesehen. Die noch unbebau-
ten Nachbarbereiche westlich der Otto-Hahn-Strafe funktio-
nieren gegenwértig noch als Zugbahn der Regional- bzw. Lo-
kélstrémungen aus den nérdlichen Freiréuﬁen. Negativeffekte
entstehen im Zusammenwirken von suUdlicher Deponieerweite-
rung mit baulichen Erweiterungen westlich der Otto¥Hahn—
Strafe zum néfdlichen Teilbereich des Altrheines hin.

Es beéteht'eine starke Geruchsvorbelastung.

Da die Flache bereits in Industrienutzungen eingebunden
ist, wird die Lebensmdglichkeit als Rluckzugsgebiet fur Flo-

ra und Fauna nicht mehr gewdhrleistet sein.

Bereits 1im FNP von 1983 ist diese Flache als Sondergebiet
fir die Entsorgung ausgewiesen worden, um an dieser Stelle
ursprlinglich den Schuttberg e;weitern - zu kénnen. Damals
stand noch nicht die Flache des ehemaligen Strebelwerkes II

fir diesen Zweck zur Verflgung.

‘ Nachdem der Schuttberg nun auf dem ehemaligen Strg@ggr
werk II erweitert wird und somit dort Industriefléché?hiﬁﬁ :
gegeben wurde, ist der Ausgleich an Industriefléache g
der Flache an der Otto-Hahn-Strafe.zu schaffen.



Um die klimatischen Verhaltnisse nicht zu verschlechtern

und einen unmittelbaren Ausgleich fUr den Eingriff in die
Ruderalflache zu schaffen, sind Uber einen Grunordnungsplan
entlang der Otto-Hahn-Strafe eine 25 m und eine 15 m breite
und zusammenh&ngende Grunflédche sowie ein 10 m breiter
bahnkérperbegléitender Grunstreifen mit Verbindung zum

Altrhein ausgewiesen.

Aufer der Ausweisung zusammenhdngender Grunflachen Sind
zur Begrenzung der Veré&nderung des’Lokal— und Kleinklimas
die Gebéudestellung in bezug auf die Windrichtungen, die
Bégrenzung‘der Gebaudehdhe, die Fassadenbegrinung und Baum-
pflanzungen féstgesetit.

Der Bebauungsplan setzt das Plahgebiet mit den vorgenannten
Auflagen insgesamt als Industriégebiet fest. Dies ent-
spricht den Leitsatzen und Zielen des vom Gemeinderat am
©12.05.1992 beratene "Modells Réumliéhe Ordnung". -

Die ursprunglich als Ruderalfldche 2zu betrachtende Fléche
ist die Freiflé&che zwischen Industriegleis und Otto-Hahn-
StraBe bzw. Altrhein und ndérdlicher OlhafenstraPfe. Sie hat

eine GroéBe von ca. 15 ha umfaft.

Bei einer differenzierten und abgewogenen Betrachtung ist
im Grunde die Fl&che ndérdlich der diagonalverléufenden Hek-
kenreihe als wesentliche Verlustflédche mit ca. 10 ha GrdéBe
zu bezeichnen. '

Einen auf die spezielle Wertigkeit der Ruderalflache bezo-
genen Ausgleich ist im Zusemmenhang mit dem Bebauungsplan
nicht mdéglich.

Nach § 8 a des neugefassten Bundesnaturschutzgesetzes vom
22.04.1993 sind Ausgleichsmafnanhmen nur innerhalb des Be-

bauungsplangebietes vorzusehen.

Das Freiraumsicherungskonzept,

rat beschlossen, bietet jedoch folgenden Ansatz:




Zitat "Auf der Friesenheimer Insel soll die ndérdli-

aus dem che Spitze des bestehenden Landschaftsschutz-
Freiraum-— gebietes, ! das Weidenschlédgel", als Natur-
sicherungs- schutzgebiet ausgewiesen werden, da dieser
konzept: kleinflachige Auwaldrest und die daran an-

schlieBenden Gebuschzonen ein bedeutendes or-
nithologisches Gebiet im Mannheimer Raum dar-
stellen. In diesem Zusammenhang ist die sud-
lich davon gelegene Ackerfldche durch Umwand- .
lung in Grunland bzw. Ruderalflur O&kologisch
aufzuwerten und mit einzubeziehen, um dem
geschiitzten Areal die ndtige Grdfe zu verlei-
hen".

DarUber hinaus tangieren der im "Modell R&umliche Ordnung"
lausgewiesene Gruinzug der westlichen Friesenheimer Insel so-
wie das Areal des Schuttberges mit Altrhein das Plangebiet
und binden die nérdlich und sudlich des Plangebietes gele-

genen Siedlungsschwerpunkte an grdéfere Freirdume an.

Zu c): Boden

Die Ausweisung des Plangebietes als GI—Gebiet ist mit grof-

" flachiger Versiegelung des Bodens verbunden.

Um die Versiegelung zu minimieren, sind im Bebauungsplan
Festsetzungen und Hinweise flir die nicht Uberbaubaren
und nicht Uberbauten Grundstlcksilachen auigenommen, die
fir diese Grundstlcksfldchen die Nichtversiegelung und das

gé&rtnerische Anlegen verlangen.

Verdachtsstellen von Bomben und Blindgéngern sind innerhalb
des Geltungsbereiches gemeldet.

Die Verdachtsstellen von Bombenblindgangern sind nicht ex-.
akt zu Dbestimmen. FUr den gesamten Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes wurde nachfolgende schriftliche Kennzeichnung

nach dem Baugesetzbuch § 9 Abs. 5 Nr. 3 aufgenommen:




"Der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Regierungspré&sidiums
Stuttgart weist darauf hin, dap aufgrund von Luftaufnahmen

des Jahres 1945 in dem Planbereich Bombentrichter und

Blindgangereinschlagstellen zu erkennen sind. Um Gefahrdun-
gen zu vermeiden, hat der jeweilige Grundstickseigentimer

vor Beginn der Erdarbeiten das Ordnungsamt zu versté&ndigen,

damit von dort aus der Kampfmittelbeseitigungsdienst einge-

" schaltet werden kann. Des weiteren ist im Rahmen des Bau-
gesuchsverfahrens grundsatzlich das Ordnungsamt zu betei-
ligen." ‘

Altablagerungen, Altstandorte, Altlasten im Geltungsbereich
sind im Altlastenkataster nicht verzeichnet.

Zu d): Wasser

" Das Gelande liegt in der Grundwasserwechselzone. Gemaf Bau-
landpotentialuntersuchung besteht ein Flurabstand zum obe-

ren Grundwasserleiter < 6 m und somit die Restriktionsstufe
"hoch"

Im Rahmen der Bazugenehmigungsverfahren ist mit dem Amt fur

Wasserwirtschafit und Bodenschutz Kontakt aufzunehmen.

Im ndrdlichen Bereich der Otto-Hahn-Strafe befinden sich
MePpegel. Anderungen sind nur in Absprache mit dem Amt fir
Wasserwirtschaft und Bodenschutz Heidelberg zu treffen.

Die Wasserversorgung IfUr das Baugepiet 1ist Uber das Lei-

tungsnetz gewd&hrleistet.
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Zu e): Larm

Die Lérmimmissionen kdnnen sich durch die Gewerbe- und In-
dustrieeinrichtungén erhdhen. Wegen der Néahe zu Wohngebie-
ten in Sandhofen missen die baulichen Anlagen im Baugeneh-
migungsverfahren oder im Verfahren nach Bundesimmissions-—
schutzgesetz in Verbindung mit der technischen Anleitung
zum Schutz gegen Larm beurteilt werden.

Zusatzlich ist beim Baugenehmigungsverfahren, in Anlehnung
an den Abstaﬁdserlaﬁ Nordrhein-Westfalen, zu prlfen, ob die
Art des Betriebes aufgrund der Entfernungseinstufung im
ErlaB -in  dem Baugebiet mdglich ist (der erwdhnte Abstands-
“erlaB ‘wird richtungsweisend in anderen Bundeéléndern = . S0
auch in Baden-Wirttemberg - zur Beurteilung von Stdérungen
herangezogen) . :

Abwagung der Belange

Auf Mannheimer Gemarkung stehen keine weiteren zusammenhin-
genden Industrieflédchen zur Verfliigun |

Dem vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfaften Gebiet
- kommt daher fUr die Mannheimer Wirtschaft grofe Bedeutung
Z ;

Die Flache an der OlhafenstraPe kann durch die Nichtinan-
spruchnahme der Rhein-Neckar-AG def.Gewerbeansiedlung zuge-
fihrt werden. Die Grundsticke an der élhafenstraﬁe wurden
Zzwischenzeitlich nach § 34 Baugesetzbuch und unter Beéch—

tung des Bebauungsplanentwurfes bebaut.

FUr die Flache an der Otto—Hahn—StraBe weist der bestehende
FNP noch. Abfallwirtschaft aus. Um die Flache .als - Indu=
striegebiet festschreiben zu k&nnen, ist fiir den Teil der
Abfallwirtschaft, der vom "Zweckverband Abfallwirtschaft
Rhein-Neckar" nicht abgedeckt werden kann,'Ersatzfléche im

Gewann Scheidhorst der Friesenheimer Insel geplant.




Diese Flache an der Otto-Hahn-Strafe ist seit Jahren eine

Brachflache. Sie 1liegt =zwischen der Industriefldche im
sudlichen Abschnitt der Otto-Hahn-StraPBe, dem Schuttberg im
Osten, dem Industriegebiet an der OlhafenstraPfe mit Indu-
striegleis und dem Altrhein mit angrenzender Industrieflé&-
che der Firma Muskator.

Sie ist bei der Stadtbiotopkartierung von 1984 als &kologi-
sche Vorrangfléche~aufgenommen.

Bei dieser Flache handelt es sich allerdings nicht um den
gewachsenen natlrlichen Boden der Friesenheimer Insel. Es
ist aufgeschittetes Geladnde, das nicht genutzt wurde und
sich infolge "Liegenlassens" i kelife tFderZed Ce iy einem
wertvollen Biotop entwickeln.konnte. :

‘Speziell auf dieser Brache, die als Ruderalfléche gilt,
sind floristisch ca. 90 BllUtenpflanzen erfaPft worden. Dabei
kommen aber ' auch Pflanzen vor, die als felativ_ selten
bezeichnet werden missen. Faunistisch wurden 10 Vorgelarten
und 19 Nicﬁtreviervégel (als Nahrungsgaste oder Besucher)
erfaft.

Die im st&dtischen Bereich, .insbesondere in Industriegebie-
ten durch schlechte oder gar keine Nutzung bestehenden 0d-
oder Ruderalfléchen haben fir viele Pflanzen- und Tierarten
einen hohen Stelienweft. Sie bilden bei ausreichender Grofe

als gruine Inseln RUckzugsgebiete flUr Arten, die in

(o))
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intensiv genutzten Stadt- . und Kulturlandschaft oft ke
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Lebensmdglichkeiten mehr haben. Unter den Vogeln sind das
besonders Boden- und Heckenbriuter.

Die Vielzahl der Nichtreviervdgel zeigt die Attraktivitét
die Odflachen fur viele Arten haben.

Diese oben beschriebene Brache als Ruderalflache . grenzt
westlich an die Schuttdeponie. Beide Gebiete stehen fauni-
stisch gesehen 1in regem Austausch miteinander. Abgesehen
von ihrem botanischen und zoblogischen Wert koénnte die
Ruderalfldche die bei der Mulldeponie beschriebene "Tgl t—
brettfunktion" noch verstdarken, indem sie ‘




Lebensraum bietet und somit die Artenvielfalt vergrédfert.
Je gréPer  aber die Artenvielfalt, desto stabiler der

Biotop. Voraussetzung daflir ware der Erhalt der Flache. Die
Storfaktoren bereits vorhandener Industrie- und Verkehrs-
flachen sind jedoch bereits so grof, dap die Ungestdrtheit,
die eine Ruderalfldche bendtigt, nicht mehr garantiert.ist.
Die Lebensmdglichkeit als Rluckzugsgebiet ist bereits heute
nicht mehr gew&hrleistet. '

"Andererseits sind Industriebauflédchen in Mannheim dringend
erforderlich.

Denn abgesehen von den Sanierungsflécpen auf dem ehemaligen
Strebelwerk II, die schon weitgehend disponiert sind, ste-
hen' derzeit keine baureifen Fl&chen zur Verflgung, die fur
eine industrielle Nutzung geeignet’wéren. '

ber Bedarf an Fléchen dieser Nutzungsart ergibt sich, weil
— aufgrund immer strengerer Auflagen immer mehr produzie-
| rende T&tigkeiten nur noch in GI-Gebieten stattfinden
kénnen und somit die vorhandenen GE-Gebiete als Alterna-
tive schon von der Art der Nutzung nicht in Frage kommen;
—.durch Lésung von Nutzungskonflikten (produzierende Be-
triebe in Mischgebieten) und durch stddtebauliche Erneue-

rungsmafnahmen Betriebe verlegt werden missen.

Der Stadtverwaltung liegt aus diesen Grinden bereits eine

Liste wvon Interessenten vor, die auf einen ‘stadt.. Indus=
triebauplatz warten. |

- Der RlUckgang der Beschaftigten im produzierenden Gewerbe
erfordert auch wirtschaftsfédrdernde MaPnahmen zur Stabili-
Silerung dieses Wirtschaftszweiges. Dies ist nur moglich,

wenn auch die entsprechenden Flé&chen be;eitgestellt werden.

Deshalb soll flr die Brachflache an der Otto-Hahn-Strafe
der Nutzung als Industriefldche Prioritdt eingeré&umt
werden. :




Um eine wesentliche Ver&nderung des Klein- und Lokalklimas

zU verhindern und als unmittelbaren Ausgleich fiur den Ein-
griff in die Ruderalfl&che, sind die 10 m bis 25 m breiten
und zusammenhdngenden GrUnfléchen im Bebauungsplan, verbun-
den mit der Grlnordnung fir die Baugrundstlcke und der Be-
grenzung der Bauhbhe, festgestellt. ;

Beil dér Abwagung der Belange des Natur- und Landschafts-
schutzes gegenlber den Belangen der Schaffung von neuen
Arbeitsplétzen zur Stabilisierung und Forderung des produ-
zierenden Gewerbes 1ist der Ausweisung als Industriégebiet
der Vorzug zu geben. Auf der Ruderalflé&che in der GréBe von

5 ha koénnen 500 b;; 600 Arbeitsplatze geschaffen werden.

Nur auf der Friesenheimer Insel kénnen noch neue Industrie-
flachen ausgewiesen werden.

Das im Rahmen ces "Modells R&umliche Ordnung" ausgearbeite-
te "Freiraum—sicherungskonzept" 1&Bt alternative Standorte
nicht zu.

Die Nutzungsausweisung des Plangebietes als Gewerbebaufla-
che (GI-Gebiet) entspricht auch dem Stadtentwicklungskon-
zept "Mannheim 2000-Modell R&umliche Ordnung". Der FNP ist
im Sinne des Bebauungsplanes mit Bezug auf § 8 Abs. 3 des
Baugesetzbuches fortzuschreiben.

Da dies naturschutzrechtlich als Eingriff in Natur und
Landschaft: zu werten ist, ist der Eingriff durch entsopre-
chende AusgleichsmaBnahmen zu begleiten.

Hierzu sind die unter Pos. 5a/b beschriebenen landschafts-
pflegerischen MaBnahmen geplant.



Flachenbilanz

~Flache fur Versorgungsanlagen 0,35 ha

Industrieflé&che (GI-Gebiet) cai. 22,15 ha

Flache fUr Industriebahn ca. " 1,60 nha

Offentliche Grinfl&che ca. 3,30 ha

StraBenverkehrsflache - ealt 8575 ha

Flache des r&umlichen

Geltungsbereiches,des

Bebauungsplanes cat 31,15 ha

Kosten

(s.-Kostenzusammenstellung, Anlage)

Ne. ZLCL8 02
Genehmigt (§§,(43«u613~..
Karlsruhe, den A
Reglerungsprisidiu
" Karlsruhe
Astor
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