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Bebauungsplan Nr. 31.2/10a Teil 1ia
Wiederverwertung von Industrie-
brache auf der Friesenheimer Insel
(Teiléanderung des Bebauungsplanes

Nr. 31.2/10)
ko3004s100
Begrundung:
1. Beschreibung des Plangebietes:

1.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich besteht aus einer Teilfldche des
Bebauungsplanes Nr. 31.2/10. Dieser wird begrenzt von der
Ostseite des Gewerbegebietes an der Max—-Born—-Strafe, dem
bestehenden Deponiegeldnde im Norden, dem B&6schungsfup der
Deponieerweiterung, dem Silberweidenwald, dem bestehenden
Industriegebiet 6stlich der Rudolf-Diesel-Strafe sowie ei-

nem Teilabschnitt der ehemaligen Industriebrache im Stden.

Der Geltungsbereich hat die Gr6Be von ca. 17,5 ha.

1.2 Bestehende Nutzung und Eigentumsverhdltnisse

Das Plangebiet erfaft ein Grundstick der Mannheimer Moto-
renwerke AG (MWM) mit ca. 2,5 ha sowie ein Teil des Grund-
stlckes der Firma Strebelwerk AG Rothrist mit ca. 0,2 ha.

Die Verlagerung der Firma Strebel ist im Zuge der Umset-
zung des Bebauungsplanes-Nr. 31.2/10 erforderlich. Die
Stadtverwaltung bietet der Firma Strebel Ersatzgelénde an.
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Die 1Ubrige Flé&che, eine Industriebrache mit ca. 14,8 ha,
befindet sich im st&dtischen Besitz. Die derzeitige Zwi-
schennutzung, vorwiegend als Lager, wird aufgegeben. Der
alte Gebaudebestand ist bzw. wird beseitigt. Die Wieder-
verwertung als Industriegebiet wird durch den Bebauungs-

plan in die Wege geleitet.

AnlaB und Ziele der Planung:

Die Firma MWM beabsichtigt ihre Fabrikationsstdtte auf dem

vom Geltungsbereich erfapten Geldnde zu reaktivieren.

Die Stadtverwaltung unterstiitzt das Bestreben der Firma
MWM.

Benétigt wird unter Einbeziehung ihres bisherigen Teil-
grundstickes eine zusammenhdngende Industriefld&che von ca.
12 ha. Hafenanschlup an den Altrhein wird begrupt.

Die Planung wurde dem Bedarf der Firma MWM angepapft.

Die Erschliefung wurde entsprechend ged&ndert. Die Strecke
der Ruddlf—Diesel—StraBe wird um ca. 675 m geklrzt und
endet mit einem Wendehammer vor der zukiinftigen Industrie-
flache der MwM.

Nach Rucksprache mit dem Staatlichen Hafenamt ist unter
Aufnahme bestimmter Auflagen (Beachtung des vorhandenen

Rohrleitungsdickers) der HafenanschluPB méglich.

Die Max-Born-Strafe wird, wie bei der Planung Bebauungs-—
plan—-Nr. 31.2/10, ebenfalls mit einem Wendehammer enden.
Sie muBp aufgrund der gednderten Flé&chenaufteilung um eine

Strecke von ca. 165 m langer ausgebaut werden.
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Die Leitungstrasse, die u. a. auch die Gashochdruck- und
Flissiggasleitungen aufnimmt, wurde gegenilber .dem Bebau-
ungsplan-Nr. 31.2/10 im stUdlichen Teil zugunsten einer zu-
sammenhdangenden uneingeschrankt nutzbaren Industrieflé&che
fidr die Fa. MWM neu festgelegt. In diesem Abschnitt wird
die Leitungstrasse an der Sudseite des zukinftigen MWM-Ge-
landes in Ost-West-Richtung Uber die Rudolf-Diesel-Strafe
parallel mit dem bestehenden 6ffentlichen:"Wég zwischen
Rudolf-Diesel-StraBe und Industriegebiet zum Altrheinufer

verlaufen.

Die Anbindung des zukiinftigen rekultivierten Schuttberges
ist an 3 Stellen moéglich - und zwar an dem ndrdlichen Ab-
schnitt der Max-Born-Strafe, der Rudolf-Diesel-Strafe und
durch einen FuPweg Uber das schmale stadteigene Grundstiick
Flst.-Nr. 6214/50 an dem suidlichen Abschnitt der Max-Born-
StrapBe.

Die durch die Planung beabsichtigte Bebauungsplananderung
Nr. 31.2/10 erfolgt nach dem vereinfachten Anderungsver-

fahren gemdB § 13 Baugesetzbuch.

Unweltvertraglichkeit

Die Planung bewirkt, gegeniber der Planaussage des Bebau-
ungsplanes-Nr. 31.2/10, bezlUglich der Umweltfaktoren keine
Veranderungen. Es handelt sich, wir =zuvor dargestellt,
lediglich um eine geédnderte Fl&chenverteilung bei gleicher

Art und gleichem MaB der Nutzung.

Altablagerungen

Die an der Ostflanke der Deponieerweiterung Sud festge-
stellte sanierungsbedirftige Mineraldlbelastung wurden
zwischenzeitlich durch das Stadtreinigungsamt beseitigt.

Eine Altlast liegt somit nicht mehr vor.
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In dem Plangebiet ist nach dem derzeitigen Erkenntnisstand
bezliglich der Altlasten kein Aspekt erkennbar, der die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlke-
rung beeintrachtigen kénnte. Die Belange des Umweltschut-

zes sind berlcksichtigt.

Eine Kennzeichnung der Altlastfl&chen kann entfallen, weil
die Flachen, deren B&den erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind, nicht erkennbar sind. Insofern muf
im Bebauungsplangebiet keine Altlast ausgewiesen werden.

Auf - den Flachennutzungsplan - die bestehenden Bebauungs-

pblane, - die Grinordnung, bezogen, setzt diese Planung ge-

genuber dem Bebauungsplan 31.2/10 keine neue Fakten.

Festsetzung des Bebauungsplanes

Art und MaP der Nutzung sind im Plangebiet in unverander-

ter Form wie bei dem Bebauungsplan-Nr. 31.2/10 festgelegt.

Bei den Industriefldchen ist abweichende Bauweise fest-

gesetzt.

Unter Aufnahme aller Interessenbereiche, vor allem der
klimatologischen und wirtschaftlichen, wurden in Anlehnung
an die Baunutzungsverordnung die Industriefldchen mit der
Grundflachenzahl GRZ 0,8 und der Baumassenzahl BMZ 9,0 bei
einer Beschrankung der Traufhdéhe auf max. 15,00 m fest-

gelegt.

Die Industrieflache zwischen dem Gewerbegebiet Max-Born-
Strafe wund dem Sondergebiet Schuttdeponie ist mit der
Grundflachenzahl GRZ 0,4, der Baumassenzahl 4,0 und der

Beschrankung der Traufhoéhe auf max. 10,00 m versehen.



Sanierung

Der Planungsbereich ist Teil des Sanierungsgebietes ent-—

sprechend dem Bebauungsplan-Nr. 31.2/10.

Abwagung der Belange

Das Bestreben der Firma MWM, ihre Fabrikationsstdtte zu
reaktivieren, liegt im Interesse der Stadt Mannheim. Es
gilt rund 1.200 Arbeitsplétze zu sichern. Ein entsprechen-—
des Gelande kann auf Mannheimer Gemarkung nur an dieser

Stelle der Friesenheimer Insel angeboten werden.

Fir eine weitere Firma, die urspringlich ebenfalls hier
angesiedelt werden sollte, ist im Einvernehmen mit der be-
treffenden Firma, ein Alternativgrundstiick an der Olhafen-

strafe ausgewiesen.

Das bisherige Grundstiick der Firma MWM in der Neckarstadt-
Ost ist vom stadtebaulich groBer Bedeutung. Dieses Gelé&nde

kann der Wohn- und Gesch&ftsnutzung zugefiihrt werden.

Die Teilé&nderung des Bebauungsplanes 31.2/10 ist aus vor-

genannten Grunden gerechtfertigt.

Fl&dchenbilanz

Industriegebiet (GI-Gebiet) ca. 15,2 ha
StraPenfldchen und StraBenbegleitgrin ca. 0,9 ha
Offentliche Grunflache ca. 1,4 ha

Flache des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes ca. 17,5 ha



